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Anmerkung :

Die ErschlieBungsplanung, die Fachgutachten und der Grunordnungsplan zum rechtskraftigen
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 18, Neufassung behalten grundsatzlich ihre Gultigkeit und sind
auch im Rahmen der 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung weiterhin zu
beachten (sind in der Stadtverwaltung bei Bedarf einzusehen).
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Abb. 1
Raumliche Lage des Plangebietes
fur den Bereich stidlich des Seniorenwohnsitz / Répersbergklinik

Verfahrensubersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Landesplanung § 19 LaplaG
Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung
8§13 BauGBi.V.m. §4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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1. Planungserfordernis und Planungsanlass

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung einschlief3lich seiner rechtskraf-
tigen 1. ver. Anderung (s. Abb. 3 auf Seite 7) und zugleich auf Grundlage des geltenden
Flachennutzungsplanes hat sich das Plangebiet in den zuruckliegenden Jahren wohnbau-
lich entwickeln kénnen.

Mit der Aufstellung einer 2. ver. Anderung verfolgt die Stadt Ratzeburg das Planungsziel,
die planungsrechtlichen Grundlagen zur Verbesserung der Bebaubarkeit einzelner, noch
nicht verkaufter Grundstlicke (s. nachfolgende Abb. 2) zu schaffen. Dies soll erreicht wer-
den durch eine Zusammenfassung (Verbindung) von Uberbaubaren Flachen (,Bauteppi-
chen®) und durch eine Verringerung der Uberbaubaren Flache gegeniber den angrenzen-
den StralBenflachen auf einen Abstand von 3,0 m. Hierdurch soll eine bessere Grund-
stiicksaufteilung und Platzierung des Wohngebaudes auf den Wohnbaugrundstticken er-
moglicht werden. Das Malf3 der baulichen Nutzung bleibt hingegen unveréndert.

Grundstick [ Grundstick
verkauft | rasarvian

Abb. 2
Reservierungsliste fiir die Wohnbaugrundstiicke sudlich Seniorenwohnsitz
(Stand vom 05.02.2014)

Die beabsichtigten Anderungen beriihren nach Auffassung der stadtischen Gremien nicht
die Grundzlge der stadtebaulichen Planung, da mit Beibehaltung des festgesetzten Ma-
Res der baulichen Nutzung keine nachhaltigen Anderungen in der stadtebaulichen Kon-
zeption mit diesem Anderungsverfahren verbunden sind, so dass dieses Anderungsver-
fahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden kann.

Die vom Planungs-, Bau- und Umweltausschuss am 14.04.2014 fir das vereinfachte Be-
teiligungsverfahren im Entwurf beschlossene 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 18 Neufassung beinhaltet die Ergebnisse aus den Fachplanungen des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes entsprechend der stadtischen Abwéagung zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss.
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Abb. 3 Planmontage aus den Planzeichnungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung und der 1.

ver. Anderung
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Abb. 4 Auszug aus der Planzeichnung zum Entwurf der 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung (Stand vom 17.03.2014)
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Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergéanzt durch das ,Gesetz zur Starkung der Innen-
entwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebau-
rechts* vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1
Abs. 5 BauGB‘13 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3hahmen der
Innenentwicklung erfolgen®.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfor-
dernis fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspléne zu entwickeln.
Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke und bilden die Grundlage flur weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mal3nahmen.

Gof. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach 8 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 Bau-
GB*13 wurde vor Einleitung und Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren durch die stadti-
schen Gremien mit dem Ergebnis geprift, dass

= durch die beabsichtigte Anderung (Zusammenfassung von iiberbaubaren Flachen und
Verringerung des Abstandes zu den Stra3enflachen bei Beibehaltung des geltenden
Males der baulichen Nutzung) die Grundzige der stadtebaulichen Planung nicht be-
rihrt werden,

= eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung mit den
Planénderungen nicht besteht und

= EU-Vogelschutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB nicht betroffen sind.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat daher beschlossen, von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeiti-
gen Unterrichtung der Behorden sowie den sonstigen Planungstrdgern nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,vereinfachten Verfah-
rens” nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

Eine Berichtigung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg ist
mit diesem Anderungsverfahren nicht verbunden, da eine bodenrechtlich relevante Ande-
rung mit diesem Planaufstellungsverfahren nicht verbunden sein wird.
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Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen* in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet
sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T.
abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder
und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen,
die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und
Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Betei-
ligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertretun-
gen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden, um
sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vor-
haben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,

= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fir die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberpla-
nung eines teilweise realisierten Wohngebietes mit der Zielsetzung einer flexibleren
Grundsticksaufteilung unbebauter Grundstiicksflachen, war eine Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht direkt bzw.
mittelbar betroffen waren.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
Neufassung (vgl. Abb. 5 auf Seite 11) wird begrenzt:

im Norden durch die Sonderbauflachen des ,Seniorenwohnsitz / Répersbergklinik®,

im Stiden  durch die Stadtgrenze

im Westen durch Waldflachen am Kiichensee

beiderseits der ,Georg-Heinemann-Strafe”

BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 5
Plangeltungsbereich der 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung
(Entwurfsplanung - Plan 2.0 mit Stand vom 17.03.2014)

4, Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat auf Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 18, Neufassung und der rechtskréftigen 1. ver. Anderung nunmehr ei-
ne 2. ver. Anderung beschlossen, um durch eine Zusammenfassung von (berbaubaren
Flachen und durch eine Verringerung der Uberbaubaren Flache gegeniber den angren-
zenden StralRenflachen eine bessere Grundstiicksaufteilung und Platzierung des Wohn-
gebaudes auf den Wohnbaugrundstucken planungsrechtlich ermdglichen zu kénnen.

4.1 Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung
kann das ,Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus
Flachennutzungspléanen zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich rele-
vante Anderungen mit diesem vereinfachten Anderungsverfahren nicht verbunden sein
werden.

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungs-
pflicht* an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

11 BURO FUR INTEGRIERTE
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Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fir den
Planungsraum IV (Reg.-Plan 1V).

Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung werden die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung nach Auffassung der Stadtvertretung grund-
satzlich nicht berdhrt, da mit den angestrebten Plandnderungen die stadtebauliche
Grundkonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung nicht veran-
dert wird, das Maf3 der baulichen Nutzung unberthrt bleibt und zusatzliche Bauflachen
planungsrechtlich nicht vorbereitet werden, sondern zuvor zu eng parzellierte Grund-
stucksflachen nunmehr grol3er gestaltet werden kénnen.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg gilt als festgestellt.

Mit der Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufas-
sung werden gegenuber der Ursprungsfassung keine zusatzlichen Flachen im Auf3enbe-
reich bzw. im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte Grin- und Ausgleichsflachen in An-
spruch genommen.

Die landschaftsplanerischen und griinordnerischen Zielsetzungen des rechtskraftigen Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 18 bleiben von den Plananderungen unberihrt.

Inhalte der Plananderungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Uberbaubare Flachen:

Die innerhalb des Anderungsbereiches durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
Flachen werden fir die Teilgebiete WA 2, WA 3 (= sudlich der HaupterschlieRungsstralie)
und fir das Teilgebiet WA 6 (= nordlich der Haupterschliel3ungsstral3e, mittlerer und ostli-
cher Teilbereich) dahingehend geandert, dass

diese sudlich der HaupterschlieBungsstralRe beiderseits der StichstralRenerschlielun-
gen einen Abstand zur Verkehrsflache bzw. zu den hergestellten Parkplatzen von 3,0
m und

diese nordlich der HaupterschlieRungsstraRe einen Abstand zur Verkehrsflache von
5,0 m einhalten

sowie

die Uberbaubaren Flachen (als ,Bauteppiche®) der Teilgebiete WA 2 und WA 3 dstlich
der ostlichen Stichstral3e,

die Uberbaubaren Flachen (als ,Bauteppiche”) des Teilgebietes WA 3 sudlich der
HaupterschlieBungsstralRe zwischen den beiden Stichstral3en und

die Uberbaubaren Flachen (als ,Bauteppiche”) des Teilgebietes WA 3 6stlich der west-
lichen Stichstral3e

zusammengefasst werden.

BURO FUR INTEGRIERTE
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Grunordnerische Belange
(88 1la Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 BauGB)

Mit der Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufas-
sung sind innerhalb des Anderungsbereiches
o keine Anderungen in der Art und dem MaR der baulichen Nutzung vorgesehen,

o der festgesetzte Regelabstand zum Wald und zum Schaalseekanal bleibt unveréandert
erhalten

o die privaten Verkehrsflachen bleiben in ihrer Dimensionierung erhalten,
o die Anpflanzungsflachen als Grinzasuren bleiben in ihrer Dimensionierung erhalten,

so dass die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Ursprungs-Bebauungsplanes insgesamt
von diesem Anderungsverfahren unberihrt bleibt.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit der Aufstellung der 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung wer-
den keine Veranderungen vorgenommen, die zu einer immissionsschutzrechtlichen Neu-
bewertung fuhren wirden, so dass weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung auch fiir den Anderungsbereich maRRge-
bend sind.

Verkehr (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ErschlieBungsstralle ,Georg-Heinemann-Straf3e” als
HaupterschlieBungsstralle sowie in Form von Stichstra3enerschlieBungen als innere Er-
schlieBung des Wohngebietes und somit auch des Anderungsbereiches vorhanden.

Eine Anderung des ErschlieRungssystems ist mit diesem Anderungsverfahren nicht ver-
bunden.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaf Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Anderungsbereiches auf den privaten Wohnbaugrund-
stucken nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren uneingeschrankte Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die innerhalb des Anderungsbereiches befindlichen Wohnbaugrundstiicke sind mit Er-
schlieBung des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 18 an das vorhandene Leitungsnetz in
den StralRenabschnitten der ,Georg-Heinemann-Stral3e* angeschlossen.

BURO FUR INTEGRIERTE
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Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Rat-
zeburg und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Ldschhilfe.

Das Loschwasser wird entsprechend den technischen Moglichkeiten mit der erforderli-
chen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung in Abstimmung mit der Feuer-
wehr an den hierfir geeigneten Stellen entnommen.

Im Bedarfsfall kbnnen die benachbarten Regenrtickhaltebecken und ggf. auch der be-
nachbart gelegene Schaalseekanal fir die Léschwasserversorgung herangezogen wer-
den.

ErschlieBung und Ma3nahmen zur Verwirklichung
2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist als aul3ere ErschlieBung mit der ,Georg - Heine-
mann-Stral3e” vorhanden.

Ggf. im Zuge der Realisierung der innerhalb des Anderungsbereiches mdglichen Wohn-
bauvorhaben erforderlich werdende bauliche Malihahmen an der o. g. ErschlieBungsstra-
Re bzw. an dem Leitungsnetz sind durch den Trager des Vorhabens nachzuweisen und
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu seinen Lasten herzustellen.

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung
Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuléssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefuhrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die Erschliel3ung gesichert ist.

Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzstreifen zu Gewasser (8§ 35 LNatSchG)

Gemal 8§ 35 LNatSchG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 50 m breiten
Schutzstreifens beiderseits des Schaalseekanals verboten, es sei denn, Ausnahmen nach
dem LNatSchG (in der dann aktuellen Fassung) werden durch die untere Naturschutzbe-
horde des Kreises Herzogtum Lauenburg zugelassen.
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12.2

13.

13.1

13.2

15

- Entwurf -

Die gesetzlichen Vorschriften des § 35 LNatSchG*10 sind auch weiterhin im Rahmen die-
ses Anderungsverfahrens zu beachten. Die Abgrenzung des Schutzstreifens zum Schaal-
seekanal wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung zur 2. ver. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung tibernommen.

Abstand zum Wald (8 24 LWaldG)

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches grenzen Waldflachen an, zu denen gemaf
§ 24 LWaldG bauliche Anlagen einen Regelabstand von 30 m einhalten missen. Dies gilt
auch fiir die Bauflachen innerhalb des Anderungsbereiches.

Mit der 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung sind keine Anderun-
gen in Bezug auf den ,Waldschutzstreifen“ verbunden.

Die Begrenzungslinien der "Waldschutzstreifen” wird nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in die Planzeichnung zur 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung
Ubernommen.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt
und damit wesentlich die hierdurch zukinftig mogliche Belastung der Eigenschaften und
spezifischen Funktionen der anstehenden Bdden gelenkt werden kann, werden im vorlie-
genden Planungsfall auch unter Berlicksichtigung der nach § 30 BauGB auf Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung einschlieRlich der 1. Anderung
bestehenden Baurechte planungsrechtliche und stadtebauliche Aspekte zur angemesse-
nen Erhéhung der Flexibilitat bei der Grundstiicksparzellierung und Platzierung der
Wohngebaude bearbeitet, so dass z. B. Prifungen von alternativ zu nutzenden bzw. aus-
zuweisenden Flachen unter Beachtung der Bestandssituation sich nicht ergeben.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung, die eine Modifikation bestehender Bau- und Nut-
zungsrechte zum Planungsziel hat, ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine er-
kennbaren neuen Aspekte beziglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden Bdden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind aufgrund der ,Bebauungsplanung im Innenbereich* nicht gesondert
darzulegen, da diese grundséatzlich nach § 30 BauGB auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung erfolgen kénnen.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
sowie der rechtskraftigen Bebauungsplanung und aufgrund der ausgetibten Nutzung sind
keine Verdachtsmomente fir mogliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen /
Altstandorte innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden bzw. dem Grundstiickseigen-
tumer bekannt.
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- Entwurf -

13.3 Kampfmittel

14.

15.

16

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung sowie aufgrund der Bestandssituation geht die Stadt Ratzeburg davon
aus, dass keine Kampfmittel innerhalb des Anderungsbereiches mehr anzunehmen bzw.
zu erwarten sind.

Denkmalschutz

Der Anderungsbereich grenzt im Stidwesten unmittelbar an den Seitendamm des Schaal-
seekanals. Der Schaalseekanal ist einschlie3lich der Seitenddmme zusammen mit dem
Farchauer Wasserkraftwerk am 23.09.1997 unter Denkmalschutz gestellt worden.

Die geplante Wohnbebauung bedarf im Umgebungsbereich des vorgenannten besonde-
ren Kulturdenkmales der denkmalpflegerischen Genehmigung nach dem DSchG. Anfor-
derungen an die dulRere Gestalt baulicher Anlagen sind im Einvernehmen mit der unteren
Denkmalschutzbehorde herzustellen. Diese denkmalpflegerischen Anforderungen sind im
Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren zu beachten.

Archéologische Denkmale

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung sowie aufgrund der Bestandssituation geht die Stadt Ratzeburg davon
aus, dass keine Auswirkungen auf archéologische Denkmale durch die Umsetzung der
stadtischen Planung anzunehmen sind.

Es ist jedoch im Zuge von Vorhabenrealisierungen jedoch darauf zu achten, dass, wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemafl § 14 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Begrundung zur 2. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Neufassung der Stadt
Ratzeburg wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am --.--.2014 gebilligt.

Ratzeburg, den Planverfasser:
Biro fur integrierte

Stadtplanung - Scharlibbe

HauptstralRe 2b,

24613 Aukrug

- Der Burgermeister - gez. Dipl.- Ing.
Peter Scharlibbe
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