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1 Grundlagen und Allgemeines

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich / Gr6R3e

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bibliothek am Rathaus und nérdlich der
Stral’e ,Reeperbahn” am Uferwanderweg vor der Segelschule im B-Plan-Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 50. Er umfasst einen kleinen Teil des Uferwanderwe-
ges, hauptsachlich jedoch eine kleine Wasserflache des Ratzeburger Sees mit
einem schmalen Schilfbereich im Sidwesten. Die Flache betragt ca. 0,11 ha.

Als Plangrundlage dient eine Flurkarte M 1:500.

1.2 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zum Satzungsbeschluss folgende Gesetze und Ver-
ordnungen zu Grunde:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt geadndert am 15.07.2014

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 11.06.2013

o Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.20009.
o Das Landesnaturschutzgesetz vom 24.02.2010

o Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom
18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011.

1.3 Ubergeordnete Planungen und ortsrechtliche
Rahmenbedingungen

Im Regionalplan 1998 ist Ratzeburg als Unterzentrum mit der Teilfunktion eines
Mittelzentrums ausgewiesen.

In der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg ist im An-
derungsbereich eine Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen”
dargestellt. Die geplanten Nutzungen der 2. Anderung entsprechen den Darstel-
lungen des F-Planes.

Im Bebauungsplan Nr. 50 ist das Anderungsgebiet als Sportboothafen und als
Wasserflache mit MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gebietes der Erhaltungssatzung der Stadt
Ratzeburg und im Umgebungsschutzbereich der eingetragenen Kulturdenkmale
.ehemalige Lauenburgische Gelehrtenschule* und ,Turnhalle der ehemaligen
Gelehrtenschule*.

Die kleine landseitige Flache innerhalb des Anderungsgebietes befindet sich ein
50 m Gewasserschutzstreifen des Ratzeburger Sees gemal § 26 LNatSchG.
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Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 treten nach
Rechtskraft alle Festsetzungen des Bebauungsplanes aul3er Kraft. Sollte die
2. Anderung unwirksam werden, gelten die Festsetzungen des B-Planes Nr. 50
dort erneut.

2 Beschreibung des Bestandes

Die Ostliche Wasserflache innerhalb des Anderungsgebietes wird von der siidlich
gelegenen Segelschule fiir feste und schwimmende Stege, Plattformen und
Bootsliegeplatze genutzt. Der gemaf B-Plan Nr. 50 zu entfernende Steg ist noch
vorhanden, die gemafd rechtsgiltigem B-Plan zulassige, ca. 9 m breite Licke
durch den Schilfbestand wird heute von Schilfréhricht eingenommen, der ehe-
mals geplante Steg wurde nicht hergestellt.

Der heutige Schilfbestand weist im 6stlichen Teil der im geltenden B-Plan festge-
setzten MalRnahmenflache grof3e Licken auf, die sich wegen der vorhandenen
Nutzungen nicht schlieRen werden.

3 Ziel und Zweck der Planung

Die ehemals im Westen geplante Steganlage soll nach Osten vor das Gebaude
der Segelschule verschoben werden, um eine bessere Kontrolle von der Segel-
schule ausiiben zu kénnen. Der Anknlpfungspunkt des Steges liegt im Bereich
der schon heute vorhandenen Plattform.

Mit der Verlagerung des Steges wird nicht mehr in den vorhandenen Schilfbe-
stand eingegriffen. Es besteht jedoch die Notwendigkeit, die vorhandenen Steg-
anlagen und Dalben im westlichen Teil in der festgesetzten Malinahmenflache
zuriickzubauen.

4 Begrundung zu den Planinhalten

4.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Um die Uberschaubarkeit des Segelschulsteges vom Geb&ude der Segelschule
und damit die Sicherheit des Schulungsbetriebes zu verbessern, soll der Ankntip-
fungspunkt des im B-Plan Nr. 50 geplanten Steges nach Osten verschoben wer-
den. Hierflr wird das im Westen bis an den Uferweg heranreichende, 9,00 m
breite Baufenster bis an die nordliche Grenze der MaRnahmenflache zuriickge-
fuhrt und nach Osten verlagert. Hier entfallt die bisher festgesetzte MaRnahmen-
flache in einer Breite von ca. 10,0 m. Die Differenz von 1,0 m weniger Schilffla-
che wird im Sinne des Arten- und Biotopschutzes als nicht erheblich einge-
schatzt.
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Die im B-Plan Nr. 50 festgesetzte, maximal zuldssige Grundflache von 750 m2
bauliche Anlagen innerhalb der Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
boothafen“ soll durch die Verlagerung des Steg-Anknipfungspunktes bzw. der
Mafnahmenflache auch weiterhin gelten. Dieses ist unter der Ziffer 1.1 der textli-
chen Festsetzungen geregelt.

Der im Anderungsgebiet festgesetzte FulRRgangerbereich spiegelt die vorhandene
Nutzung wider.

4.2 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Mit der Verlagerung des Steg-Anknipfungspunktes nach Osten geht eine Verla-
gerung eines Abschnittes der MaRnahmenflache nach Westen einher. Die ge-
ringfligige Differenz von einem Meter zu Ungunsten des Arten- und Biotopschut-
zes wird als nicht erheblich bewertet.

Durch die Verlagerung des Steges nach Osten ist gegeniber der urspriinglichen
Planung kein Eingriff in den vorhandenen Schilfbestand erforderlich. Fur die Ent-
faltung der positiven Wirkungen im Sinne des Arten- und Biotopschutzes ist es
erforderlich, die in der Malinahmenflache vorhandenen baulichen Anlagen, wie
z.B. der Steg, Festmacher-Pfahle etc., die nicht der Ufersicherung dienen, zu
entfernen und die vorhandenen Licken mit Rohrichtpflanzen zu schlieRen. Hier-
bei ist zu beriicksichtigen, dass Schilfpflanzen nur anwachsen, wenn sie im Mai
/ Juni in einer maximalen Wassertiefe von 10 cm gepflanzt werden, ggf. ist im
Uferbereich eine Aufflllung mit humusfreiem Boden vorzunehmen, um eine Aus-
breitung der zu pflanzenden Réhrichte zu ermdglichen.

Mit dem Rickbau von baulichen Anlagen und der Initialbepflanzung von Licken
im Schilfbestand wird der Biotopwert des ufernahen Réhrichtbestandes erheblich
gesteigert. Die 0.g. Manahmen sind aber auch schon im B-Plan Nr. 50 festge-
setzt.

4.3 verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist ful3laufig tber den Uferwanderweg an die StraRe Reeperbahn
angebunden.

4.4 Darstellung ohne Normcharakter

Die im Plangebiet und nérdlich sowie dstlich angrenzend dargestellten Steganla-
gen entsprechen dem Bestand sowie der derzeitigen Planung des Segelschul-
Betreibers. Sie sind innerhalb des Baufensters und der maximalen Grundflache
jederzeit verédnderbar, um den heutigen und zukiinftigen Betreibern des Sport-
boothafens die notwendige Flexibilitat zu gewahrleisten.
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5 Flachenbilanz

PROKOM ‘

Grolie des Plangeltungsbereiches ca. 1.100 m2

davon

Wasserflache / Sportboothafen ca. 1.095 mz
- davon MaRRnahmenflache ca. 192 mz

FuRgangerbereich ca. 5 m2

6 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am

Ratzeburg, den

BlUrgermeister
(VoR)

Siegel

gebilligt.




