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ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO von 1990.

-

WA

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 9

§9(7) BauGB

Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse (héchstens) §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
25°- 50°
GRZ 0,25

Fmind. 550/400 m?

Dachneigung §9(4) BauGB

Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

Mindestgrélie der Baugrundstiicke
(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.3)

§9(1)3 BauGB

2WO/MWO Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9(1)6 BauGB
(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.2)
| Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

Strallenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

Strallenverkehrsflache §9(1)11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

§9(1)11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkflache / 6ffentlich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

¢ Elektrizitat

Grunflache / offentlich

§9(1)14 BauGB

§9(1)15 BauNVO

Spielplatz / 6ffentlich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen §9(1)25a BauGB

g g Baumen, Strauchern und sonstigen

©co0o0o000 Bepflanzungen
‘ Anpflanzung von Baumen §9(1)25a/b BauGB
= Anpflanzung sonstiger Bepflanzungen §9(1)25a/b BauGB

Hier: Hecke 2-reihig

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

hier: Regenriickhalte- bzw. Versickerungsbecken

§9(1)16 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

49 Flursticksnummern

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

vorhandene bauliche Anlagen mit Hausnummer

>’< zu entfernende bauliche Anlagen

Maftangaben

Hoéhenlinien bezogen auf Normalhéhennull (NHN)

STADTEBAULICHER VORENTWUREF (ohne MaRstab)

TEXT -TEIL B

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)
1.1 Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs.5, Abs.6 BauNVO:

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen,

7. Gartenbaubetriebe,

8. Tankstellen.

1.2 In Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In Wohngebauden als
Doppelhaus ist pro Haushélfte 1 Wohneinheit zulassig.

1.3 Fir neu zu bildende Grundstiicke hat die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus mindestens 550 m?,
pro Doppelhaushélfte mindestens 400 m? zu betragen.

1.4 Pro Grundstiick ist fir die erste Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von 36 m? fiir die zweite
Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von 18 m? vorzusehen.

2. GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO)

2.1 Als AuBRenwandgestaltung der Wohngebaude ist Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun, Weil3,
Gelb, Rotbraun sowie Holz und / oder Holzkonstruktionen in Naturfarben und in den v. g. Verblend-
mauerwerksfarben zulassig. Putzflachen sind in den v. g. Farben zuldssig.

2.2 Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun, Grin und Anthrazit zulassig.
Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

2.3 Wenn innerhalb des Bebauungsplanes ein Wohngebaude mit Griindach errichtet wird, so sind Dach-
neigungen auch unterhalb der mindestens festgesetzten Dachneigung zulassig.

2.4 Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind auch Dachneigungen unter 25° und Flachdéacher zulassig.

Die Aulienwandgestaltung ist wie unter 2.1 festgesetzt auszufiihren.

3. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)
Bodenschutzmalihahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der BaumalRnahmen fachgerecht umzugehen.

Nach Beendigung der Baumafnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

Malnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete anfallende Regenwasser der Dachflachen und der Grundstlicke ist in den Untergrund auf
dem jeweiligen Grundstlick zu versickern.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen zum Schutz der Fauna

Mégliche Fall- und Rodungsarbeiten sowie Entfernung von Unterwuchs und Bodenvegetation aufl3erhalb
der Brutzeit, bzw. nur in der Zeit von 01.10. und dem 14.03., stattfinden. (Brutvdgel der Gehdlze)

Alle Abrissarbeiten sind im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 14.03. durchzufihren. (Brutvogel

der Gebaude)

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auflerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum zwischen dem 01.09.
und dem 15.03., durchzuflhren. (Brutvégeln der bodennahen Staudenflur und Bodenbriter)

Abriss aller Gebaude ist nur zwischen dem 01.12 und dem 28/29.02 des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen.

(Fledermause der Gebaude)

GestaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen im Strallenraum

In der PlanstralRe sind mindestens 15 standortheimische Laubbaume als Hochstdmme zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie um-
gehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre sicherzustellen.
(Geholzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Baumpflanzungen auf den Grundstlicken

Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist pro Grundstuick je ein standortheimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei den Grundstiicken
entlang der Wohnstral3en sowie an den Stra3enziigen Mechower Weg und Mihlenweg, sind die Baume
im Abstand von max. 3 - 5 m zum Stralenraum hin zu pflanzen.

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihnrem Abgang sind sie umgehend zu ersetzen. Die
Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

(Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache (Spielplatz)

Die im Plan markierten Randbereiche der Spiel- und Griinflache im norddstlichen Planbereich sind als
naturbetontes Feldgehdlz zu entwickeln. In den Flachen sind Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern
vorzunehmen.

Im restlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflachen bzw. auf den Spielplatz sind Anpflanzungen mit Baumen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind mindestens 8 Solitdrbdume als Hochstamm auf den Spielplatz zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Anwuchspflege
ist fir 3 Jahre sicherzustellen.

(Geholzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Ansaatfldchen

Fur die Rasenflachen im Bereich von Spielgeraten und in wegebegleitenden Bereichen der Griinanlagen
sind Rasenmischungen mit geeignetem, langsamwiichsigem Saatgut auszuwahlen. Andere Flachen sollten
mit einer Saatgutmischung mit hohem Krauteranteil heimischer standortgerechter Krauter (mind. 30%)
angesat werden, wieder andere Flachen der spontanen Besiedlung Uberlassen bleiben.

Freiwachsende Heckenanlage an der Nordgrenze

Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung Norden ist an der Nordgrenze, eine zweireihige Hecke,
ca. 200 m lang, aus standortheimischen Feldgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

(Gehodlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Anlage eines Regenriickhalte- und Versickerungsbeckens (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

Die Flache im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes ist als Flache fir die Versickerung und Riick-
haltung von Regenwasser naturnah anzulegen. Das Entwicklungsziel fur diese Flache ist die Schaffung
einer wechselfeuchten Mulde mit Riickhalte- und Versickerungsfunktion flir das Regenwasser aus dem
Baugebiet. Nahere Bestimmungen sind lGber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.

(Gestaltung; siehe Begrindung)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Nebenfldchen

Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden.

Externe MaBnahmen

Externer Ausgleich fiir die Beeintrdchtigungen im Schutzgut Boden

Der erforderliche Ausgleich flr die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden ist extern,
auf dem Flurstiick 54, der Flur 1, Gemarkung Ziethen zu erbringen. Die Flache umfasst eine Ackerflache
und ist ca. 2,12 ha grof3, davon sind fur den Bebauungsplan 9.112 m? erforderlich. Die Flache soll

als extensive Gras- und Krautflur mit Baumgruppen aus standortheimischen Geholzen entwickelt werden.
Die Flache ist im Stden zu den Grundstiicken hin einzuzaunen.

(Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Externer Ausgleich fiir die Beeintrdchtigungen im Schutzqut Fauna

Zur Vermeidung des Tatbestands der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche

und der Schafstelze (gemaR der Artenschutzrechtlichen Prifung) ist die Schaffung von Feldlerchenfenstern
vorgesehen.

Die externe Flache befindet sich auf dem Ackerschlag zwischen der Planflache des B-Plan Nr. 9 und dem
Ihlensee. Es sind mindestens 6 Feldlerchenfenster mit je 20 m? (5 x 4 m) im 120 m Abstand von den
Vertikalstrukturen anzulegen. Die Fenster sind mindestens mit 25 m Abstand einzurichten.

Fur die Feldlerchenfenster als artenschutzrechtliche Kompensation ist die dauerhafte Sicherung im
Grundbuch einzutragen.

(Anlage und Pflege; siehe Begrindung)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung uber

den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Ziethen, flr das Gebiet dstlich am Mechower Weg und nérdlich

des Mihlenweges im Anschluss an die vorhandene Bebauung, in der Gemeinde Ziethen gelege, im Anschluss
an die vorhandene Bebauung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt geandert durch Art. 2 G am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seite 1548).

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2013.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker
Nachrichten am 15.04.2014 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.08.2014
durchgefihrt. Nach Durchfiihrung der Veranstaltung lag die Planung 14 Tage im Amt Lauenburgische
Seen offentlich aus.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.06.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.01.2014 bis 20.02.2014 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.12.2014 in den Lubecker Nachrichten
ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ziethen, den Siegel - Burgermeister -
7. Der katastermaRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den Siegel - ObVI Schneider -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Ziethen, den Siegel - Burgermeister -
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ziethen, den Siegel - Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am in Kraft getreten.

Ziethen, den Siegel - Burgermeister -

Ausschnitt aus der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 1:5000

Ubersichtskarte 1 : 25000

Lage des
Bebauungsplanes Nr. 9

SATZUNG DER GEMEINDE ZIETHEN

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 9

fur das Gebiet
ostlich am Mechower Weg und nordlich des Muhlenweges
im Anschluss an die vorhandene Bebauung,
der Gemeinde Ziethen gelegen

Stand: November 2014
Dezember 2014

Planungsburo:
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