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TEXT - TEIL B

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)
1.1 In Wohngebé&uden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulédssig. In Wohngebéauden als
Doppelhaus ist pro Haushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

1.2 Pro Grundstick ist fiir die erste Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von 32 m2 fiir die zweite
Wohneinheit eine Nettostellplatzflache von 16 m2 vorzusehen.

1.3 Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen sind auch auf3erhalb der festgesetzten Flachen zulassig.

2. GESTALTUNG (89 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO)

2.1 Als AuBRenwandgestaltung der Wohngebéude ist Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun, Weil3,
Gelb, Rotbraun sowie Holz und / oder Holzkonstruktionen in Naturfarben und in den v. g. Verblend-
mauerwerksfarben zulassig. Putzflachen sind in den v. g. Farben zulassig.

2.2 Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun, Griin und Anthrazit zulassig.
Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

2.3 Wenn innerhalb des Bebauungsplanes ein Wohngebaude mit Grindach errichtet wird, so sind Dach-
neigungen auch unterhalb der mindestens festgesetzten Dachneigung zulassig.

2.4 Fiur Nebengebaude, Garagen und Carports sind auch Dachneigungen unter 15° und Flachdacher zulassig.

Die AuRRenwandgestaltung ist wie unter 2.1 festgesetzt auszufiihren.
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von 1990.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 10

Dorfgebiete

Zahl der Vollgeschosse (hdchstens)
Dachneigung

Grundflachenzahl
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.1)
Baugrenze

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Erhaltung von Baumen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LICHE UBERNAHME

Sichtflachen
gem. EAHV 93/95

STRASSENPROFILE

Schnitt A - A, M. 1:100

Dorfstral3e

Griinstreifen
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§9(1)1 BauGB/85 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
89(4) BauGB

§9(1)1 BauGB/816 BauNVO
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0,50 m

Fahrbahn Gehweg| |Grinstreifen
5,50 m 1,50 m 35 m
7.85m

Schnitt B - B, M. 1:100
Schoénberger StralRe L 315
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Grunstreifen Fahrbahn Gehweg Grunstreifen
4,00 m 6,00 m 2,50 m 2,60 m
15,10 m

[ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

39

Flursticksnummern
vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlage
mit Hausnummer

VERFAHRENSHINWEIS:

Ab dem Verfahrenspunkt 4. wird das weitere Planverfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt.

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 10, fir das Gebiet stidostlich der Schonberger StraRe (L 315), dstlich an der Dorfstral3e, in der Gemeinde
Ziethen gelegen, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text - Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt geandert durch Art. 2 G am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seite 1548).

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2014.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 15.04.2014 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.08.2014
durchgefiihrt. Nach Durchfihrung der Veranstaltung lag die Planung 14 Tage im Amt Lauenburgische
Seen offentlich aus.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 16.10.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.05.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.2015 bis 10.07.2015 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.05.2015 in den Libecker Nachrichten
ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Ziethen, den Siegel - Burgermeister -
7. Der katastermaf3ige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den Siegel - ObVI Schneider -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A

und dem Text - Teil B, am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.
Ziethen, den Siegel - BUrgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ziethen, den Siegel - Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (8§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am in Kraft getreten.

Ziethen, den Siegel - Burgermeister -
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIETHEN

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10

fur das Gebiet
suddstlich der Schénberger Stral3e (L 315),
Ostlich an der Dorfstral3e, in der Gemeinde Ziethen, gelegen
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