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1. EINLEITUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ziethen hat am 08.04.2014 beschlossen, fur das
Gebiet sudostlich der Schonberger StraBe (L 315), oOstlich an der Dorfstral3e, in der
Gemeinde Ziethen gelegen, den Bebauungsplan Nr. 10 aufzustellen.

Es wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Seitens der anwesenden Birgerinnen und Blrger wurden keine Anregungen vorgetragen.

Durch Stellungnahmen der fachlich betroffenen Behotrden, besonders des Kreises
Herzogtum Lauenburg, wurde die Plangeltungsbereichsflache stark reduziert.

Aufgrund der schon vorhandenen Bebauung liegen keine Auswirkungen auf die Schutzguter
vor.

Somit wird das weitere Planverfahren nach 8 13a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung“ durchgeftihrt.

Der § 13a; in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB; dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der
Innenentwicklung.

Bei Flachen kleiner als 20.000 m2, wie hier der Fall ist, gilt

- Das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung entfallt

- Eingriffe in Natur und Landschaft bei Uberplanung von weniger als 20.000 m2 sind
nicht ausgleichspflichtig.

Dadurch wird erreicht, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung dazu dient, eine
zusatzliche Flacheninanspruchnahme und damit weitere Eingriffe in Natur und Landschaft zu
verhindern.

2.  PLANUNGSANLASS

Die Planflache befindet sich am dstlichen Rande der Ortslage und schliel3t einen Bereich mit
u.a. ehemaligen landwirtschaftichen Hofen und dazugehérenden Wohngebauden,
Scheunen, Silos, Nebenflachen und Gartenflachen ein.

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die stadtebauliche und
nutzungsstrukturelle Ordnung des Plangebietes.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 10 soll u.a. die Bebauung der
innerdrtlichen Hofflachen bauleitplanerisch gesteuert werden.

Durch den Bebauungsplan, der eine geringfligige Bebauung im sidlichen
Plangeltungsbereich ermdglicht, wird eine stadtebaulich vertragliche und sinnvolle
Abrundung des o6stlichen Ortsrandes erreicht.

Im Hinblick auf die Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft ist einer innerdrtlichen
Nachverdichtung in dieser Form Vorrang vor der Ausweisung neuer Bauflachen in
unbebauten Naturraumen zu geben.

Die im Planbereich bestehende Wohnbebauung sowie die landwirtschaftlichen Hofe sollen
erhalten bleiben und bauleitplanerisch gesichert werden.
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3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage der Gemeinde Ziethen im Raum

Die Gemeinde Ziethen liegt im Nordosten des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Sie gehdrt mit insgesamt 25 amtsangehdrigen Gemeinden zum Amt Lauenburgische Seen.
Die Gemeinde Ziethen weist zu folgenden Nachbargemeinden gemeinsame Grenzen auf:

- im Stden zur Gemeinde Salem

- im Westen zur Stadt Ratzeburg

- im Nordwesten zur Gemeinde Mechow

- im Nordosten zur Gemeinde Schlagbriigge (Mecklenburg Vorpommern)

- im Osten zur Gemeinde Mustin

3.2 Bearbeitungsgrenzen

Das Gebiet liegt sudoéstlich der Schénberger StralRe (L 315), 6stlich der Dorfstral3e, in der
Gemeinde Ziethen.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Flache in einer GroRe von ca. 7.060 m2 im
Gemeindegebiet.

4. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Grundlagen fiur die Erstellung des Bebauungsplanes sind die § 2, 8, 9 und 10 in
Verbindung mit 8 30 des Baugesetzbuches (BauGB) und die Inhalte der gultigen
Baunutzungs- und Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Mal3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches,
erforderliche MalRhahmen.

Die Aufgabe ist es, die bauliche sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach
Maf3gabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Der gualifizierte Bebauungsplan ist die Grundlage fur die Zulassigkeit von Vorhaben, § 30
Abs. 1 BauGB.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Art. 1 G vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist,

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.I S. 1548)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Atrt.
2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beruicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)
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5.  VER-UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde Ziethen ist der zentralen Schmutzwasserbeseitigung des Amtes
Lauenburgische Seen angegliedert und an das Amtsklarwerk in Einhaus angeschlossen.

Die Regenentwéasserung der Grundstiicke erfolgt tber die Versickerung in den Untergrund.

Versorgungseinrichtungen
Die Wasserversorgung der Gemeinde Ziethen erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgung.
Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung mit Strom erfolgt ber die E.ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fihrt die Abfallwirtschaft Sudholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemal’ der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Léschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400 ist fur das
Wohnbaugebiet eine Ldschwassermengen von 48 méd/h, fir eine Ldschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der zustandigen Betriebsstelle der Schleswig-Holstein Netz
AG und/oder anderen Anbietern zu erfragen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH (Fackenburger Allee 31 in 23554 Lubeck) und/oder anderen
Anbietern so frith wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in allen Stral3en geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen vorzusehen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom ist Folgendes aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen:
» dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Strallen und Wege mdglich
ist,
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» dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fur Strafenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

» das vorhandene Netz der Telekom reicht fur die Versorgung des B-Planes Nr. 9 nicht
aus und muss, im Falle einer Versorgung des B-Planes durch die Telekom, in
groRerem Umfang erweitert werden.

6. VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Die Grundstlicke sind von der Dorfstraf3e aus erschlossen.

Die Sichtfelder an der Einmindung der ,Dorfstral3e” in die Landesstral’e 315 mussen flr
wartungspflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Ful3génger zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe
uber der Fahrbahnoberkante von stéandigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehindernden Bewuchs freigehalten werden.

7. DENKMALSCHUTZ

Archaologische Funde werden in der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes vom 30.
Dezember 2014 gemal § 15 DSchG geregelt.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentumerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstliicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8. GEWASSERUNTERHALTUNG

Sollte das aus dem Bebauungsplangebiet anfallende Oberflachenwasser in ein Verbandsgewésser
eingeleitet werden, ist sicher zu stellen, dass die einzuleitende Abflussmenge den landwirtschaftlichen
Abfluss von 1,2 | (s x h) nicht Uberschreitet.
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9. IMMISSIONEN

Im  Schallgutachten Nr. 14-01-3 vom 06.02.2014 zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziethen wurde auf die von der Schénberger Stral3e (L
315) ausgehenden Larmimmissionen eingegangen. Danach liegen die Beurteilungspegel in
einem Abstandsbereich bis 20 m zur Straenmitte tber den fir Dorfgebiete geltenden
Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in
der Nacht. Davon ist ein schmaler Streifen des nérdlichen MD - Baufeldes mit
Bestandsbebauungen betroffen. Die Festsetzung von Schallschutzmal3nahmen wird nicht fur
erforderlich erachtet. Bei eventuellen Ersatzbebauungen sind die baurechtlichen
Anforderungen an den Schutz gegenlber Auf3enlarm gemafl DIN 4109 objektbezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Ziethen, den Siegel -Burgermeister-




