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1 Einfuhrung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt die Entwicklung und Erschlielung eines nheuen
Gewerbegebietes auf landwirtschaftlich genutzten Flachen am westlichen Ortseingang im
Bereich der BundestralRe B 207, sudlich der Bahnhofsallee im Stadtteil St. Georgsberg.

Vorgesehen ist die Bebauung einer Gesamtflaiche von ca. 25 Hektar GroRe als
Gewerbegebiet.

Neben der Berucksichtigung und Aufarbeitung von Kriterien fir das 6kologische Bauen
und der Grinordnung im Gebiet, ist es Aufgabe des Griinordnerischen Fachbeitrages die
Eingriffsregelung im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes SH vorbereitend auf die
geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan ausgeldst
werden, abzuarbeiten.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen stellt
gemall 8 10 Landesnaturschutzgesetz SH (LNatSchG) einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
kompensiert werden muss. Der vorliegende Grunordnerische Fachbeitrag (GOF) setzt
sich, nach einer Landschaftsanalyse, mit den voraussichtlichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch die vorgesehene Bebauung auseinander und zeigt
notwendige Vermeidungs-, Gestaltungs-, sowie Ausgleichsmalinahmen auf. Dabei stellt
der GOF eine wichtige fachliche Grundlage fur den Umweltbericht dar.

Daruber hinaus koénnen nach § la (3) BauGB Festsetzungen fir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im B-Plan ganz oder teilweise den Grundsticksflachen oder auch
externen Ausgleichsflachen zugeordnet werden, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.
Dieses kann ebenfalls im Rahmen des GOP erfolgen.

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgt nach dem Runderlass des Innenministerium
und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH
vom 9. Dezember 2013.

Um auch die Randflachen ausreichend zu erfassen, wurde das Bearbeitungsgebiet des
Grunordnerischen Fachbeitrages (GOF) tber den stidlichen Rand des B- Planes
ausgeweitet, um auch die ehemalige Tongrube ausreichend beriicksichtigen zu kénnen.

1.2 Lage und Grol3e des Gewerbegebietes

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bahnhofsallee (B208 alt) und im Westen durch
die B 207 abgegrenzt. Den 0Ostlichen Rand bildet das Gut Neuvorwerk. Im Stiden wird das
Plangebiet durch die Grenze des Geltungsbereiches gebildet. Sie verlauft etwas noérdlich
der bestehenden Tongrube bis zum Gut Neuvorwerk. Westlich der Tongrube gibt es einen
Versatz des Planungsgebietes in Richtung Stiden, der bis etwa zur Halfte des Gewéassers
reicht.

Von der Neubebauung betroffen sind die Flurstiicke 150 (teilweise) und 6/7(teilweise).
Die Flurbezeichnung lautet ,Hackelwerksschlag®.

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 1
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Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 25 Hektar.
Der Grunordnerische Fachbeitrag weist eine Flache von ca. 30 Hektar auf, da auch die
sudlich angrenzende ehemalige Tongrube komplett aufgenommen wurde.

i {
| [ 1
/

. / ’[f‘ ; x‘
\ Z /e
N> <) (i ‘\\I"\ l\ ! “‘{ ! «"T‘[\

Abbildung 1 : Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 und der 55. Anderung des F-Planes

Das Gelande weist eine abwechslungsreiche Topographie mit 12 Meter HOohendifferenz
auf und fallt deutlich nach Sudwesten.

Im Norden befinden sich, angrenzend an die Bahnhofsallee, bereits Gewerbeflachen
(,Harmsdorfer Kreuz*). Suddstlich befinden sich die Bebauung des Neuvorwerkes mit
seiner Wohnbebauung und den kleingewerblichen Nutzungen.

1.3 Planerische Grundlagen

Folgende planerischen Grundlagen liegen fur das Bearbeitungsgebiet vor:

5.4.1. Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum | (MUNF

1998) abgebildet. Die Flache ist als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt.
Zudem stellt der Landschaftsrahmenplan fir den Geltungsbereich fest, dass er im

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 2
09.02.2016



L
‘ 'I P P Ingenieuvre fiir Bau, Umwelt
l und Stadtentwicklung

Naturpark ,Lauenburgische Seen“, in einem geplanten Landschaftsschutzgebiet und
einem Wasserschongebiet liegt.

Die Grenze der Kernzone des Naturparkes verlauft im Plangebiet etwa auf Hohe der
Eisenbahntrasse 6stlich des Plangebietes.

AuRRerdem wird die angrenzende ehemalige Tongrube ist im LRP als geschiitzter Biotop
dargestellt.

Das dargestellte Geotop Nr. 55 westlich der BundestraBe B 2907 ist das EINHAUS-
FREDEBURGER TROCKENTAL. Das Tal fungierte als Uberlauf eines stidlich liegenden
Schmelzwassersees. Im  Trockental verlauft eine Nebenverbundachse des
Biotopverbundsystems SH. Das Trockental wird von der Planung nicht betroffen.

Abbildung 2 : Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Schleswig-Holstein, Planungsraum |

5.4.2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg sieht fiur das Planungsgebiet bereits ein
Gewerbegebiet (G5, S1, M 2) vor. Dort ist eine bauliche Entwicklung westlich des
Neuvorwerkes bis zum Bahnibergang ,Albsfelder Weg" im Stiden dargestellit.

Zur Gliederung des Gewerbestandortes sind Grunachsen dargestellt, die innerhalb des
Gebietes als landschaftlich gepréagte Grinflachen charakterisiert und nach auf3en im
Ubergang zur freien Landschaft als waldartige Gehélzgiirtel beschrieben werden.

Das vorhandene Biotop der ehemaligen Tongrube ist als geschitztes Biotop (Nr.3) nach §
15a (Alt) LNatSchG bewertet und mit Schutzgrin als Puffer zu den angrenzenden
Nutzungen versehen.

Griunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 3
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Bezuglich der Landschaftsschutzgebietsgrenze die ehemals entlang der Bahngleise
und der Bahnhofsallee verlauft, schlagt der Landschaftsplan vor, sie an den geplanten
Stadtrand 0stlich des geplanten Gewerbegebietes zu verlegen.
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Abbildung 3 : Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg (TGP 1995)

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stimmen damit im Wesentlichen mit den im B-
Plan Nr. 49 verfolgten Zielen tberein.

Im Landschaftsplan sind auch die geschitzten Alleen an der Bahnhofsallee und der
StralRe Neuvorwerk dargestellt.

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 4
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5.4.3. Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg stellt fir das Planungsgebiet
Flachen flr die Landwirtschaft dar. Auch die mittlerweile aufgehobene Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes ist dort noch vermerkt.

5.4.4. Umweltatlas/Biotopverbund

In folgender Abbildung sind die Flachen des Biotopverbundes SH dargestellt:
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Abbildung 4 : Ausschnitt aus dem Umweltatlas SH Planungsraum, MELUR 2014

Die Kernzonen des Biotopverbundes sind in Rot dargestellt, die Nebenverbundachsen in
Blau. Die Nebenverbundachse ,Trockental Einhaus-Fredeburg“ wird vom Vorhaben nicht
tangiert.

In der direkten Umgebung des Vorhabens (roter Punkt) befinden sich keine
Naturschutzgebiete oder NATURA 2000 Flachen.

5.4.5. Naturpark

Das Planungsgebiet liegt im ca. 45.000 ha grof3en Naturpark "Lauenburgische Seen",
allerdings nicht im Kerngebiet. Die Grenze zum Kerngebiet verlauft entlang der
Bahngleise ostlich des Gebietes.

Naturparke dienen nach 816 LNatSchG dem Schutz der Natur und der naturvertraglichen
Erholung. Sie liegen meist Uberwiegend in Landschaftsschutzgebieten bzw. ist die
Ausweisung als LSG ein Entwicklungsziel. Trager des Naturparkes ist der Kreis
Herzogtum Lauenburg - Amt fur Kreisforsten.

Griunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 5
09.02.2016



' 1 TPP it
2 Bestand und Bewertung (einschlie3lich Vorbelastu ngen)

Eine Bestandsaufnahme wurde in Form einer Biotoptypenkartierung fir das Plangebiet
durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden in der Karte 1 - Bestand (vgl. Anlage Mal3stab
1:1.000) dargestellit.

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Bestandsbeschreibung

Das Bearbeitungsgebiet des GOF wird aktuell zu ca. 85 % landwirtschaftlich intensiv als
Ackerland (2014=Raps) genutzt. Es wird von einem Pachter aus Kulpin bewirtschaftet.
Ausgenommen sind lediglich die angrenzenden Stralen (B 207, Bahnhofsallee und
Vorwerk) mit ihren begleitenden Grinstreifen und die ehemalige Tongrube die inmitten
der Ackerflache liegt. Hier sind neben Sumpfflachen auch eine periodische Wasserflache
und verschiedene Gebusch- und Sukzessionsstadien anzutreffen.

Im Sudosten grenzt das Parkgeldnde der ehemaligen Doméne Vorwerk mit seinen
Teichanlagen und dem Wohn- und Mischgebieten an.

Im Norden bestehen glltige Bebauungsplane fur Gewerbegebiete, im Osten grenzt das
Gelande an die Allee die zum Vorwerk fuhrt und dahinter den DB- Bahnhof Ratzeburg der
heute ein Kulturdenkmal ist, an.

In der Karte 1 Bestandsplan- wird eine Ubersicht fur das Bearbeitungsgebiet dargestellt.
Hier im Textteil soll nur auf die Biotoptypen eingegangen werden, die in diesem
Bearbeitungsgebiet 2014 angetroffen wurden.

Tabelle 1: Biotoptypen und ihre Bewertung nach dem Orientierungsrahmen des LBV 2004

Natur - Regelkompen
Biotop- _ schutz- sationsfaktor
typen- Schutzstatus Biotop- und Nutzungstyp fachliche | bei ~ 100%
Kiirzel Einstufu Beeintrachtig
ng ung
LNat BNat
SchG SchG
A Ackerflache (2014=Raps) 1 1:0,5
FKp (§2) 30 Periodisches KIeinge_\(vasser |4 1:3
Nr 1 naturnahes Flachgewasser )
Mesophiles Grinland,
GMf Extensiv genutztes Grinland, | 3 1:2
verarmt
HGy Naturnahes Feldgeholz 3 1:2
HGb Einzelbaum /Baumgruppe
HG §21(1) . ]
r Nr. 3 Baumreihe/Allee 5 1:3
§ 30 ey i
Schilfréhricht im
NRs §\|2r) > wechselfeuchten Bereich 5 1:3
Halbruderale Gras- und
RHm Staudenfluren mittlerer | 3 1:1
Standorte, Hochstauden
WGf Feuchtgebiisch-Grauweiden 3 1:15
Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 6

09.02.2016



L]
‘ 'I P p Ingenieure fiir Bau, Umwelt
l und Stadtentwicklung

Einzelbeschreibungen der Biotoptypen :

Ackerflache (A)
Der Grof3teil des kupierten Bearbeitungsgebietes wird als Ackerflachen intensiv

Abbildung 5 : Blick Gber die abgeernteten Rapsflachen auf das Hochsilo (August 2014)

landwirtschaftlich genutzt. Aktuell (2014) wurde dort Raps angebaut und geerntet. Die
Nutzung erfolgt bis an die 6ffentlichen Griinflachen im Westen bis zur B 207, im Norden
bis zur Bahnhofsallee und im Osten bis zur Strale Neuvorwerk. Zur ehemaligen
Tongrube im Sdden befindet sich ein Pufferstreifen (Breite 7-10m) der als
Extensivgrinland genutzt wird.

Alleebaume an der Bahnhofsallee (HGr)

Die z.T. sehr alte Allee an der BahnhofsstralRe besteht aus Winterlinden unterschiedlicher
Alters und GroRe. Altersbedingte Abgange wurden durch Nachpflanzungen erganzt. In
den letzten 15 Jahren wurden durch UmbaumaRnahmen im Mittelbereich der StralRe
insgesamt 10 Winterlinden beseitigt. Derzeit handelt es sich um 52 Alleebaume, die alle
Uber den § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG geschitzt sind. Sie stehen beidseitig der Stra3e in
offentlichen Grinstreifen.

Abbildung 6 : Bahnhofsallee mit Winterlinden und Radweg (August 2014)

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 7
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Alleebdume an der Stral’e Neuvorwerk (HGr)

Die z.T. sehr alte Allee an der StralBe Neuvorwerk besteht aus Bergahorn und ist die
Hauptzufahrt zur ehem. Doméane Neuvorwerk. Altersbedingte Abgange der Alleebaume
wurden durch Nachpflanzungen, leider mit Rosskastanien, ergénzt. Derzeit handelt es
sich um 22 Alleebdume, die alle Gber den § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG geschutzt sind. Die
Alleebdume stehen beidseitig der Kopfsteinpflaster-StraRe in privaten Grinstreifen, der
durch eine Hecke (WeilRdorn, Bergulme) nach Westen begrenzt wird.

B v e ey

-
-

Abbildung 7 : Bergahornallee der StraBe zum Neuvorwerk -Privatstralle (August 2014)

Alleebdume an der BundestraRe B 207 (HGr)
Weitere Alleebdume wurden nach dem Neuausbau der Bundesstrale B 207 auf beiden
Seiten gepflanzt. Auf der Ostseite stehen insgesamt 31 Winterlinden.

EHEMALIGE TONGRUBE

Die ehemalige Tongrube wurde 1998 wie bei einer Biotopkartierung wie folgt beschrieben:

Nr.32. Ehemalige Tongrube (TGP 1998)

Nasse Senke, die nur im Sudteil zwei wasserfuhrende Bereiche aufweist. Das sudliche
Kleingewasser fuhrt offenbar ganzjahrig Wasser, das sehr flache nordliche trocknet
wahrscheinlich periodisch aus. Beide weisen keine Schwimmblatt- oder Rohrichtpflanzen
auf.

Der grolRere Nordteil der Tongrube wird flachendeckend von einer Teichbodenflora
(Bidention tripartitae) eingenommen, die sehr néhrstoffreiche Standorte kennzeichnet.
Dies weist darauf hin, dass die Senke von winterlichen Uberschwemmungen gepragt ist,
die beim Abtrocknen Raum schafft fir die Besiedlung durch Arten der Teichbdden.

Die steilen Ufer und Boschungen werden von Staudenfluren und - vor allem im Osten -
von Gehdlzen besiedelt. Dabei Uberwiegen Buschweiden. Grauweiden-Gebuische treten
auch um und zwischen den Gewassern auf. Im Westen setzen sich die Staudenfluren
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oberhalb der Bdschung auf offenbar langerfristig nicht genutzten Bereichen fort. Z.T.

ahnelt die Vegetation einer feuchten Glatthaferwiese, in die Hochstauden eindringen.

Als Pflanzengesellschaften sind zu nennen:

* Gesellschaft des Nickenden Zweizahns (Bidens cernua-Gesellschaft) haufig, in
Ausbreitung begriffen.

e Strandampfer-Flur (Bidenti-Rumicetum maritimi), deutlich seltener als vorgenannte
Gesellschaft.

* Gesellschaft des Zottigen Weidenrdschens (Epilobio-Calystegietum) , auf feuchten
Uferbdschungen.

¢ Rainfarn-Beiful3-Staudensaum (Tanaceto-Artemisietum).

e Feuchte Glatthaferwiese (Arrhenatherion elatioris).

§ 15a (1) 6b: Tumpel; 6¢: andere stehende Kleingewd sser

Als Tumpel zahlt sowohl das sehr flache, periodisch austrocknende Gewasser als auch
der Tongrubenbereich mit der ausgedehnten Teichbodenflora, Das standig
wasserfuhrende Gewasser im Sidteil ist als anderes stehendes Kleingewasser ohne
eigene Verlandungszone einzustufen.

Heute lasst sich die ehemalige Tongrube in folgende Biotoptypen/Bereiche gliedern:

Periodisches Kleingewasser (FKp) -

Im Siden der Tongrube besteht ein periodisches Kleingewéasser (ca. 550 m?) das im
Sommer 2014 vollstandig austrocknete. Ubrig blieb eine begehbare Flache mit Flutrasen-
(Agropyro-Rumicion)-Elementen z.B. Quecke, Kriechenden Hahnenful3,
Knickfuchsschwanz.

Abbildung 8 : Periodisches Kleingewasser der ehemaligen Tongrube ( August 2014)

Schilfréhricht (NRS)
Der groRBere Nordteil der ehemaligen Tongrube wird heute flachendeckend nicht mehr von
einer Teichbodenflora eingenommen, sondern hat sich zu einem Ro&hricht entwickelt.
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Vertreten sind dort neben dem Rohrglanzgras, Schilfrohr auch Schwertlilien, Binsen,
Brennnesseln und Grol3seggen.

Dies weist darauf hin, dass die Senke immer noch von winterlichen Uberschwemmungen
gepragt ist, aber im Sommer bis auf eine Grundfeuchtigkeit fast abtrocknet.

Abbildung 9 : Roéhrichtbereich mit Sumpfiris in der ehemaligen Tongrube (August 2014)

Grauweidengebusch (WGH)

Innerhalb der ehem. Tongrube haben sich auf wechselfeuchten Standorten
Grauweidengebische angesiedelt, die weite Teile des Grubenbodens einnehmen. Durch
Beschattung entfallt eine Krautschicht.

Abbildung 10 : Grauweidengebiisch der ehemaligen Tongrube (August2  014)
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Hochstaudenflur (RHm)

An einigen Béschungsabschnitten der ehemaligen Tongrube haben sich z.T. auch wegen
der vorhandenen Lesesteinhaufen offene Hochstaudenbereiche entwickelt.

Vor allem Grol3e Brennnessel, Zottiges Weidenrdschen, Beiful3, Klette und Klebkraut sind
vertreten.

Abbildung 11 : Hochstaudenstreifen im Béschungsbereich der ehemaligen Tongrube (August 2014)

Naturnahe Geholze (HGy)

An den Randern und Bdschungen der ehem. Tongrube haben sich vielfaltige naturnahe
Geholzflachen entwickelt. Neben verschiedenen Weidenarten sind dies vor allem
Holunder, Weil3dorn, Erle, Sandbirke Haselnuss und Schlehen.

Sowohl auf der West- als auch auf der 6stlichen Bdschung sind grof3kronige Baume
vorhanden (Sandbirken, Baumweiden, Eschen, Fichten etc.).
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Abbildung 12 : Randfeldgehdlz der ehemaligen Tongrube (August 2014)

Extensivgrunland (GM)
In einem Streifen von 7-10 Meter wird, um die ehemalige Tongrube, ein Extensivgrinland
(2- malige Mahd) als Pufferstreifen unterhalten. Neben Grasern sind dort teilweise auch

Hochstauden vertreten.

Abbildung 13 : Extensiv-Pufferstreifen um die der ehemaligen Tongrube (August 2014)

Knicks (geschitzt nach § 21 (1)Nr. 4 LNatSchG)
Im Bearbeitungsgebiet sind keine geschuitzten Knicks vorhanden:

Einzelbdume

Insgesamt sind im Bearbeitungsgebiet ca. 72 gréRere und kleinere Einzelbdume
vorhanden, diese sind in Karte 1 dargestellt. Ein Grof3teil davon ist als ortshildpragend
einzustufen bzw. steht als Alleebaum unter besonderem Schutz des LNatSchG.

Nachfolgende Tabelle 2 beschreibt die kartierten Einzelbaume, die im Bearbeitungsgebiet

des GOF vorhanden sind.

Tabelle 2: Wichtige Baume im Bereich des B-Plan Nr. 49 (Stand 5-2015)

Nr. |Baumart , Stammumfang in Standort Schutzstatus

cm, Kronendurchmesser in

Meter
1 Winterlinde, 265 cm, 15 m Bahnhofsallee Siidseite Geschutzter Alleebaum
2 Winterlinde, 190cm, 14 m Bahnhofsallee Siidseite Geschitzter Alleebaum
3 Winterlinde, 80cm, 7 m Bahnhofsallee Siidseite Geschutzter Alleebaum
4 Winterlinde, 270cm, 14 m Bahnhofsallee Siidseite Geschutzter Alleebaum
5 Winterlinde, 185cm, 12 m Bahnhofsallee Siidseite Geschutzter Alleebaum
6 Winterlinde, 270cm, 14 m Bahnhofsallee Nordseite Geschutzter Alleebaum
7 Winterlinde, 90cm, 8 m Bahnhofsallee Siidseite Geschutzter Alleebaum
8 Winterlinde, 105cm, 8 m Bahnhofsallee Siidseite Geschitzter Alleebaum
9 Winterlinde, 95cm, 8 m Bahnhofsallee Siidseite Geschutzter Alleebaum
10 Winterlinde, 90cm, 7 m Bahnhofsallee Siidseite Geschiutzter Alleebaum
11 Winterlinde, 40cm, 5 m Bahnhofsallee Nordseite Geschutzter Alleebaum
12 Winterlinde, 95cm, 8 m Bahnhofsallee Siidseite Geschutzter Alleebaum
13 Winterlinde, 40cm, 8 m Bahnhofsallee Nordseite Geschitzter Alleebaum
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Nr.

Baumart , Stammumfang in
cm, Kronendurchmesser in

Meter

Standort

Schutzstatus

14

Winterlinde, 90cm, 7 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

15

Winterlinde, 40cm, 14 m

Bahnhofsallee Nordseite

Geschiutzter Alleebaum

16

Winterlinde, 95cm, 7 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschitzter Alleebaum

17

Winterlinde, 40cm, 10 m

Bahnhofsallee Nordseite

Geschutzter Alleebaum

18

Winterlinde, 250cm, 14 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

19

Winterlinde, 40cm, 5 m

Bahnhofsallee Nordseite

Geschiutzter Alleebaum

20

Winterlinde, 47cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

21

Winterlinde, 40cm, 5 m

Bahnhofsallee Nordseite

Geschitzter Alleebaum

22

Winterlinde, 275cm, 15 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschitzter Alleebaum

23

Winterlinde, 85cm, 7 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

24

Winterlinde, 40cm, 10 m

Bahnhofsallee Nordseite

Geschutzter Alleebaum

25

Winterlinde, 90cm, 8 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschiutzter Alleebaum

26

Winterlinde, 40cm, 15 m

Bahnhofsallee Nordseite

Geschutzter Alleebaum

27

Winterlinde, 270cm, 15 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschitzter Alleebaum

28

Winterlinde, 40cm, 5 m

Bahnhofsallee Nordseite

Geschutzter Alleebaum

29

Winterlinde, 90cm, 8 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschiutzter Alleebaum

30

Winterlinde, 275cm, 15 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

31

Winterlinde, 72cm, 6 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschitzter Alleebaum

32

Winterlinde, 73cm, 5 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

33

Winterlinde, 265cm, 15 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

34

Winterlinde, 78cm, 8 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschiutzter Alleebaum

35

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite

Geschutzter Alleebaum

36

Winterlinde 0, 8 m (Stockausschlag)

Bahnhofsallee Siidseite

Geschitzter Alleebaum

37

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite, RW

Geschutzter Alleebaum

38

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite, RW

Geschutzter Alleebaum

39

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite, RW

Geschutzter Alleebaum

40

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite, RW

Geschutzter Alleebaum

41

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite, RW

Geschutzter Alleebaum

42

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Siidseite, RW

Geschutzter Alleebaum

43

Winterlinde, 35cm, 4 m

Bahnhofsallee Nordseite, RW

Geschutzter Alleebaum

44

Winterlinde, 56cm, 5 m

Bahnhofsallee Nordseite, RW

Geschutzter Alleebaum

45

Winterlinde, 70cm, 6 m

Bahnhofsallee Nordseite, RW

Geschutzter Alleebaum

46

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Nordseite, RW

Geschutzter Alleebaum

47

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Nordseite, RW

Geschutzter Alleebaum

48

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Nordseite, RW

Geschutzter Alleebaum

49

Winterlinde 40cm, 4 m

Bahnhofsallee Nordseite, RW

Geschutzter Alleebaum

50

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

51

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschitzter Alleebaum

52

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

53

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

54

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

55

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschitzter Alleebaum

56

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschitzter Alleebaum

57

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

58

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

59

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

60

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

61

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschitzter Alleebaum

62

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

63

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

64

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

65

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

66

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

67

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

68

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschutzter Alleebaum

69

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschiutzter Alleebaum

70

Winterlinde 25cm, 3 m

Bundesstralle 207

Geschutzter Alleebaum

71

Winterlinde 25cm, 3 m

BundesstralRe 207

Geschitzter Alleebaum
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Nr. |[Baumart, Stammumfang in Standort Schutzstatus
cm, Kronendurchmesser in
Meter

72 Winterlinde 25cm, 3 m BundesstralRe 207 Geschutzter Alleebaum
73 Winterlinde 25cm, 3 m BundesstralRe 207 Geschiutzter Alleebaum
74 Winterlinde 25cm, 3 m Bundesstral3e 207 Geschutzter Alleebaum
75 Winterlinde 25cm, 3 m Bundesstral3e 207 Geschutzter Alleebaum
76 Winterlinde 25cm, 3 m Bundesstral3e 207 Geschutzter Alleebaum
77 Winterlinde 25cm, 3 m BundesstralRe 207 Geschiutzter Alleebaum
78 Winterlinde 25cm, 3 m BundesstralRe 207 Geschutzter Alleebaum
79 Winterlinde 25cm, 3 m Bundesstral3e 207 Geschutzter Alleebaum
80 Bergahorn, 50cm, 14 m Stral3e Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
81 Bergahorn, 50cm, 13 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
82 Rosskastanie 50cm, 5 m StralBe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
83 Bergahorn, 50cm, 14 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschiitzter Alleebaum
84 Bergahorn, 50cm, 13 m Stral3e Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
85 Bergahorn, 50cm, 14 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
86 Bergahorn, 50cm, 14 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
87 Bergahorn, 50cm, 13 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschiitzter Alleebaum
88 Rosskastanie, 20cm, 5 m StralBe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
89 Bergahorn, 50cm, 12 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
90 Rosskastanie, 20cm, 5 m Stral3e Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
91 Bergahorn, 50cm, 12 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschiitzter Alleebaum
92 Rosskastanie, 20cm, 5 m StralBe Neuvorwerk Westseite Geschiutzter Alleebaum
93 Bergahorn, 50cm, 12 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschiitzter Alleebaum
94 Rosskastanie, 20cm, 5 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
95 Bergahorn, 50cm, 12 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
96 Bergahorn, 50cm, 12 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschiitzter Alleebaum
97 Rosskastanie, 20cm, 5 m StralBe Neuvorwerk Westseite Geschutzter Alleebaum
98 Bergahorn, 50cm, 12 m StralRe Neuvorwerk Westseite Geschiitzter Alleebaum
99 Bergahorn, 55cm, 14 m StrafRe Neuvorwerk Ostseite Geschutzter Alleebaum
100 | Bergahorn, 55cm, 10 m StrafRe Neuvorwerk Ostseite Geschutzter Alleebaum
101 | Bergahorn, 55cm, 14 m StraRe Neuvorwerk Ostseite Geschiitzter Alleebaum
102 | Bergahorn, 55cm, 14 m StralRe Neuvorwerk Ostseite Geschiitzter Alleebaum

Die insgesamt 52 Winterlinden der Bahnhofsallee stehen als Alleebdaume nach § 21

LNatSchG als

geschuitzte

Baume unter

eigentumsrechtlich der Stadt Ratzeburg.

besonderem Schutz

und gehoren

Die insgesamt 24 Bergahorne und Rosskastanien der Strafle Neuvorwerk stehen
ebenfalls als besonders geschiitzte Baume nach 8§ 21 LNatSchG unter besonderem
Schutz und gehdren eigentumsrechtlich zum Vorwerk und gehdren gleichzeitig zu einem
geschitzten Gartendenkmal.

Auch die 31 Winterlinden an der Bundesstrale B 207 sind ebenfalls als geschitzte
Alleebdume anzusprechen. Weitere grolRere Einzelbdume stehen am Rande der
ehemaligen Tongrube.

Bewertungskriterien

Die Bewertung der Biotoptypen des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften
erfolgt anhand der Naturndhe, angelehnt an die Einstufung von Flachen gemé&al dem
Runderlass IM/UM von 2013 in zwei Wertstufen:

| _Flachen und Landschaftsbestandteile mit allgemein er Bedeutung fir den
Naturschutz

Es handelt sich um alle im Gebiet vorhandenen Biotoptypen und Landschaftsbestandteile, die einer
intensiven Pflege und Nutzung unterliegen und die einen langfristig mittleren natirlichen
Flurabstand des Grundwassers von mehr als 1m aufweisen.
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[I_Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonder er Bedeutung fur den
Naturschutz

Hierzu zahlen alle gesetzlich geschitzten Biotope gemall § 21 LNatSchG im Gebiet, also die
Alleen und die ehemalige Tongrube, sowie alte und seltene Einzelbdume.

In der folgenden Tabelle werden die im Bearbeitungsgebiet des GOF vorhandenen
Biotoptypen 5 Wertstufen zugeordnet:

Tabelle 3: Bedeutung der Biotoptypen im Bearbeitungsgebiet

Biotop - Wieder -

typen- | Schutzstatus Biotop- und Nutzungstyp herstell- R/sgftgtﬂpeg

kirzel barkeit

LNat BNatS
SchG chG
A Ackerflache (2014=Raps) Al-K Gering
8 30 (2) | Periodisches Kleingewésser :

FKp Nr.1 @ , naturnahes Flachggewasser HO-M Mittel-Hoch
Mesophiles Grinland,

GMf Extensiv genutztes | Al-M Mittel
Grinland, verarmt

HGy Naturnahes Feldgeholz HO-M Mittel

HGb Einzelbaum /Baumgruppe Mittel

HGr §|r213(1) Baumreihe/Allee HO-M Hoch

§ 30 (2) | Schilfrohricht im

NRs Nr. 2( : wechselfeuchten Bereich HO-M Hoch
Halbruderale Gras- und

RHm Staudenfluren mittlerer | Al-M Mittel
Standorte, Hochstauden

WG Feuchtgebisch-Grauweiden | HO-M Mittel

Einzelbeschreibungen der Biotoptypen :

Bedeutung nach IM/MLUR Erlass
AL Biotop von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz i.s.d. Erlasses zur Eingriffsregelung
HO Biotop von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz i.s.d. Erlasses zur Eingriffsregelung

Wiederherstellbarkeit

L Langfristig oder aufgrund der Besonderheit nicht wiederherstellbar

M Mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte (Ausgleichsverhaltnis 1:2)
K Kurzfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte (Ausgleichsverhaltnis 1:1)

Geschutzte Biotope

Aus der Tabelle 2 und der Bestandskarte des GOF geht hervor, dass im
Bearbeitungsgebiet geschiitzte Biotope nach § 21 LNatSchG vorhanden sind. Dies sind
im Einzelnen:

e Schilfréhricht und Sumpfbereiche der ehemaligen Tongrube nach § 30 (2) Nr. 2
LNatSchG

« Die Alleen an der BahnhofstralRe, der Stra3e Neuvorwerk und der B 207 nach § 21 (1)
Nr. 3 LNatSchG
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Fauna /Tierwelt (vgl. BIOPLAN 2015)

Ausziige aus dem Artenschutzbericht :

Eine relativ groRBe Zahl unserer heimischen Fauna ist besonders und/oder streng
geschutzt. Die lediglich nach nationalem Recht besonders und streng geschitzten Arten
kénnen unter Heranziehen der Privilegierung von zugelassenen Eingriffen im § 44 Abs. 5
BNatSchG von der artenschutzrechtlichen Einzelfallpriifung ausgenommen werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung muss die europarechtlich geschitzten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten bericksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind dies:

. Fischotter
. Flederméause
. Brutvogel
. Reptilien und

. Amphibien

Gefahrdete Vogelarten, solche des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie einige
weitere wie z.B. Koloniebriter sind einer Einzelfallprifung zu unterziehen. Die nicht
gefahrdeten Vogelarten werden in Vogelgilden zusammenfassend betrachtet.

Weitere Tierarten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund der
landschaftlichen Ausstattung nicht zu erwarten. Auch Pflanzenarten des Anhangs Il sind
auszuschliefRen.

Fischotter

Vom Vorkommen des Fischotters in Ratzeburg ist aufgrund der Quellenlage auszugehen.
Da die Art in ihrem Vorkommen an Gewadasserlaufe und Seen gebunden ist - im
vorliegenden Fall vor allem den Elbe-Libeck-Kanal und den Ratzeburger Seen - ist ein
Vorkommen westlich des Siedlungsraumes der Stadt auszuschlieBen. Hier treten weder
geeignete Nahrungsrdume noch Verbindungsstrukturen auf.

Fledermause

Alle heimischen Arten sind im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie als besonders
zu schitzende Arten aufgefiihrt. Sie zahlen damit automatisch zu den streng geschitzten
Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG.

Von denen in Schleswig-Holstein 15 vorkommenden Fledermausarten sind aufgrund der
im Plangebiet vorherrschenden Biotope und der damit fir Fledermause verbundenen
Habitateignung potenziell mit sechs Fledermausarten zu rechnen. Die potenziell
vorkommenden Fledermausarten sind in der Tabelle 4 aufgefiihrt:

Tabelle 4: Potenziell vorkommende Fledermausarten im B-Plangebiet Nr. 49 (BIOPLAN 2015)
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LYip

Art RL D .
RL SH FFH-Anh. Teillebensraum 1/Bewertung
Breitflugelfledermaus 3 G § (IV N, (F) > Fir die Art ist keinerlei Beeintrachtigung
Eptesicus serotinus (IV) durch das geplante Vorhaben erkennbar!
SQ, WQ, N, B > Fir die Art ist erst eine
GroRer Abendsegler 3 v § (IV) Beeintrachtigung  gegeben, sollten  Gehdlze
Nyctalus noctula (Hohlenbaume mit ejn_er Quarti_fareignung) im
Zuge der Planungsrealisierung gefallt werden!

. SQ, F, N, B > Fiur die Art ist erst eine
Mickenfledermaus Vv D § (IV Beeintrachtigung  gegeben, sollten  Gehdlze
Pipistrellus pygmaeus ( ) (Hohlenbdume mit e_in_er Quartigreignung) im

Zuge der Planungsrealisierung geféllt werden!

SQ, F, N, B > Fiur die Art ist erst eine
Rauhautfledermaus 3 _ § (IV) Beeintrachtigung  gegeben, sollten  Gehélze
Pipistrellus nathusii (Hohlenbaume mit ejn_er Quarti_fareignung) im

Zuge der Planungsrealisierung gefallt werden!

SQ, F, N, B > Fiur die Art ist erst eine
Wasserfledermaus _ _ § (IV Beeintrachtigung  gegeben, sollten  Gehdlze
Myotis daubentonii ( ) (Hohlenbdume mit ejn_er Quarti_greignung) im

Zuge der Planungsrealisierung gefallt werden!

SQ, F, N, B > Fiur die Art ist erst eine
Zwergfledermaus B _ § (IV) Beeintrachtigung gegeben, sollten  Gehdlze
Pipistrellus pipistrellus (Hohlenbaume mit e_in_er Quartigreignung) im

Zuge der Planungsrealisierung gefallt werden!

RL SH: Gefahrdungsstatus in Schleswig-Holstein nach BORKENHAGEN (2014), RL D: Gefahrdungsstatus in Deutschland
nach MEINIG et al. (2009), Gefédhrdungskategorien: --: ungefahrdet, D: Daten defizitar, G: Geféhrdung unbekannten
Ausmales, V: Art der Vorwarnliste, FFH-Anh.: In den Anh&ngen der FFH-Richtlinie aufgefiihrt, IV: streng zu schitzende
Arten von gemeinschaftlichem Interesse;

SQ: potenzielle Sommerquartiere
N: potenzielle Nahrungsgebiete

WQ: potenzielle Winterquartiere

B: potenzielle Balzreviere F: potenzielle Flugstral3en

Von den in Tabelle 4 aufgefihrten Arten sind Breitfligelfledermaus, Grol3er Abendsegler
und Rauhautfledermaus in Schleswig-Holstein als geféhrdet eingestuft (Borkenhagen
2014).

Flederméuse nutzen als Biotopkomplexbewohner verschiedene Landschaftsteile in
unterschiedlichem MalRe. Im Planungsraum und dessen naherer Umgebung befinden sich
verschiedene Strukturelemente, die als Bestandteile des Gesamtlebensraumes der
potenziellen lokalen und Uberregionalen Fledermausfauna eingestuft werden kénnen und
die folgenden Funktionen aufweisen:

« potenzielle FlugstralRen: (Leitlinien): Knicks, Alleen, Baumreihen, Gehdlzrander

* potenzielle Jagdhabitate: Geholzstrukturen, Gewasser, Garten

» potenzielle Quartiere: Altbdume mit H6hlen und Spalten im Baumbestand entlang der
Bahnhofsallee, im Gehélzbestand der ehemaligen Tongrube (Weiden) und in den
Garten und Gebauden entlang der StralRe Neuvorwerk im Weste

Alle heimischen Fledermause sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftihrt und somit
europarechtlich streng geschiitzt. Sie sind einer Einzelfallprifung zu unterziehen. Da die
relevanten Habitatstrukturen und Gehdlzbestande (weitestgehend) erhalten werden und

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 17

09.02.2016




: WirP

Ingenizure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

das Konfliktpotenzial daher gering ist, werden einige Arten in Gruppen unterschiedlicher
Betroffenheit zusammengefasst.

Brutvogel :

Fir die Brutvogel liegt eine Erfassung von 2014 vor. Das Brutvogelinventar wurde 2014
an funf Tagen erfasst (23.4., 6.5., 5.6., 13.6., 3.7.).

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierungen wurden in Tabelle 5 zusammengefasst und fur
alle Vogelarten punktgenaue Revierverteilungskarten angefertigt (s. Karte 1 ASB).

Im Rahmen der Freilanduntersuchungen 2014 wurden im Untersuchungsraum insgesamt
26 Brutvogelarten nachgewiesen. Mit Haussperling und Hausrotschwanz wurden zwei
weitere Arten knapp aufRerhalb des Untersuchungsraumes im Bereich des existierenden
Gewerbegebietes verhdrt. Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Mausebussard und Sperber
nutzen das Untersuchungsgebiet als Nahrungsraum.

Tabelle 5: Vogelbrutbestande, Brutverteilung und Gesamtartenliste Brutvogel (BIOPLAN 2015)

Deutscher Name Lateinscher Name Status |RL SH|RL BRD Reviere
1 |Mausebussard (Buteo buteo) NG X
2 |Sperber (Accipiter nisus) NG X
3 |Buntspecht (Dendrocopos major BV 1
4 |Ringeltaube (Columba palumbus) BV 4
5 |Rauchschwalbe (Hirundo NG \Y; X
6 |Mehlschwalbe (Delichon urbica) NG \ X
7 |Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) BV 3
8 |Heckenbraunelle (Prunella modularis) BV 6
9 |Rotkehlchen (Erithacus rubecula) BV 2
10 |Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) BV \ 1
11 [Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) (BV) 1)
12 |Amsel (Turdus merula) BV 7
13 [Singdrossel (Turdus philomelos) BV 3
14 |Gelbspdotter (Hippolais icterina) BV 1
15 |Gartengrasmiicke (Sylvia borin) BV 3
16 |[Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) BV 7
17 |Zilpzalp (Phylloscopus collybita) BV 7
18 |Fitis (Phylloscopus trochilus) BV 4
19 |Sumpfrohrsénger (Acrocephalus palustris) BV 1
20 |Grauschnapper (Muscicapa striata) BV 1
21 |Blaumeise (Parus caeruleus) BV 4
22 |Kohlmeise (Parus major) BV 4
23 |Feldlerche (Alauda arvensis) BV 3 3 2
24 |Rabenkrahe (Corvus corone corone) BV 1
25 [Haussperling (Passer domesticus) (BV) \Y, (div.)
26 |Wiesenschafstelze (Motacilla flave) BV Mehr.
27 |Buchfink (Fringilla coelebs) BV 6
28 |Grinling (Carduelis chloris) BV 1
29 |Stieglitz (Carduelis carduelis) BV 2
30 |Bluthanfling (Carduelis cannabina) BV \Y 2
31 |Rohrammer (Emeriza schoeniclus) BV 1
Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 Stadt Ratzeburg Seite 18

09.02.2016



Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

LYip

Zahl = als Brutvogel im Untersuchungsgebiet vorkommend (+Zahl) = als Brutvogel aul3erhalb des Untersuchungsgebietes
nachgewiesen

Rote-Liste Brutvogelarten, Arten des Anhangs | der EU-VSRL wurden durch Fettdruck hervorgehoben
RL SH = KNIEFETAL.2010 RLD = Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2007)
Gefahrdungskategorien: 1: vom Aussterben bedroht  2: stark gefahrdet 3: geféhrdet

BV= Brutvogel ; NG = Nahrungsgast

V: Art der Vorwarnliste

Mit der Feldlerche konnte im Untersuchungsraum eine aktuell in Schleswig-Holstein
gefahrdete Brutvogelart nachgewiesen werden (Knief et al. 2010):

Die gefahrdeten Arten sind einer Einzelfallbetrachtung zu unterziehen. Dies betrifft in
diesem Fall die Feldlerche.

Die anderen Arten werden in sogenannten Gilden zusammengefasst. Dies geschieht in
der Regel nach nistokologischen Kriterien. Hiervon wird hier insofern abgewichen, dass -
aufgrund der gleichen geringen Betroffenheiten — die gehdlzbewohnenden Arten nach
besiedeltem Raum zusammengefasst werden.

Fur die Vogelgilde ,Vogel des Siedlungsraumes® wird keine Prifrelevanz gesehen.
Vorhandene Siedlungsraume und damit Brutplatze, sind nicht betroffen. Arten, die im
Siedlungsraum briten, sind in hohem Maf3e an mogliche Stérwirkungen angepasst.
Folgende Gilden werden geprft: Vdgel des Offenlandes, gehdlzbewohnende Arten, Arten
der Gras- und Staudenfluren

Reptilien

Wahrend einer Erfassung im Jahr 1998 wurde im Raum zwischen der Bahnhofsallee, dem
Bahnhofsgelande, Albsfelder Weg und B 208 die Waldeidechse als Zufallsbeobachtung
nachgewiesen (BIOPLAN  1998). Seinerzeit wurde in einem trockenen
Regenruckhaltebecken an der B 208 die Waldeidechse festgestellt.

Der durch die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes betroffene Acker eignet sich
nicht als Lebensraum fir Reptilien. Auf dem Gelande des Vorwerkes ist das Auftreten von
Waldeidechse und Ringelnatter nicht auszuschlieRen. Beide Arten kdnnten auch in der
Tongrube auftreten, obwohl diese recht isoliert in der grol3en Ackerflache liegt.

Tabelle 6 : Potenzieller Reptilienbestand

Rote Listen/FFH Status

Waldeidechse
Lacerta vivipara

Ringelnatter
(Natrix natrix )*

RL D --- 3
RL SH --- 2
Anh. Il --- --

RL-SH: Rote Liste der in Schleswig-Holstein gefahrdeten Amphibien und Reptilien (KLINGE 2003)
RL-BRD: Rote Liste der Lurche (Amphibia) (KUHNLE ET. AL. 2009): 3 geféhrdet; 2

der Vorwarnliste, G Gefahrdung anzunehmen, D Daten defizitar

* nach Angaben des ortlichen Naturschutzverbandes

stark gefahrdet; V. Art

Amphibien

Es liegt eine eingeschrankte Erfassung der Amphibien von 2009 vor (Bioplan 2009). Die
Gelandebegehungen erfolgten am 15.07. und 13.08.2009. Es wurde am 13.08. in beiden
Teichen gekaschert, auRerdem wurde auf Amphibien im Landlebensraum geachtet. Eine
einmalige Kontrolle erfillt nicht die Kriterien einer anerkannten Bestandserfassung, da
hierfir mehrere Begehungen insbesondere wahrend der Laichzeit im Frihjahr (Marz bis
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Mai) notwendig waren. Es erfolgte daher eine Potenzialabschatzung, erganzt durch
Beobachtungen der Eigentiimer.

Die Nomenklatur und Gefahrdungsangaben entsprechen Klinge (2003) und Beutler et al.
(1998).

Die Teiche im Parkgelande des Gutes Vorwerk waren zum Zeitpunkt der Erfassungen
1998 Laichgewéasser der Erdkrote und des Grasfrosches (Bioplan 1998). Ein weiteres
Laichvorkommen von Erdkrote und Braunfrosch (vermutlich Moor- und Grasfrosch)
umfasste damals den Teich Ostlich der Gleisanlagen zwischen Bahngeldnde und Altem
Postweg. Ein Jungtier wurde 1998 im Bereich des Hohlweges (Alter Postweg) ca. 100 m
westlich der Bahn beobachtet.

Die Amphibienbegehung 2009 hat das Erdkréten-Laichvorkommen bestatigt. Nach
Angaben der Eigentimer sind in den Teichen im Frihjahr groRe Schwarme von
Kaulquappen zu beobachten, ein Hinweis auf Erdkroten-Kaulquappen. Letztere werden
als einzige nicht von Fischen gefressen. Fir alle anderen Arten ist allerdings auf Grund
des Fischbesatzes kaum eine Laichplatzeignung gegeben. Der Fischbesatz ist hoch, und
es fehlen wasserpflanzenreiche Riickzugsraume. Im Jahr 2014 wurde die Erfassung von
Amphibien in den Gutsteichen nicht gestattet. Es ist davon auszugehen, dass diese noch
immer Laichgewasser von Erdkroten sind.

Fur den friher im Bereich des Gutsgelandes vorkommende Arten Grasfrosch ist ein gut
geeigneter Landlebensraum vorhanden.

Zum Herbst / Winter kamen nach Angaben der Eigentimer regelmaf3ig Teich- und auch
Kammmolche in die Gebaude des Gutsgelandes einschliellich der Neubauhauser.
Weiterhin trat im Gutspark gelegentlich im Sommer auf3erhalb der Laichzeit der
Laubfrosch auf, ein Fotobeleg der Eigentimer lag vor. Rufende Laubfrdsche waren
regelmafig von den Tonkuhlen ca. 250 m westlich des Gutsparks zu héren. Von dort
dirften auch die Molche kommen.

Die ehemalige Tongrube wies im Juli 1998 noch ein offenbar standig wasserfihrendes
Gewasser im Siden sowie ein temporares ndrdlicher auf. Der groRere Nordteil der
ehemaligen Tongrube wurde 1998 flachendeckend von einer Teichbodenflora (Bidention
tripartitae) eingenommen, die sehr nahrstoffreiche Standorte kennzeichnet. Dies weist
darauf hin, dass die Senke von winterlichen Uberschwemmungen gepragt war, die beim
Abtrocknen Raum schafft fiir die Besiedlung durch Arten der Teichbéden. Seit 1998 ist die
Teichbodenflora verschwunden. Sie wird durch Rohrglanzgrasrohrichte ersetzt, die fur
deutlich trockenere Verhéltnisse sprechen, als diese 1998 und in den Jahren davor
herrschten. Die Senke im Suden weist aktuell keine standige Wasserfihrung mehr auf.
Die Wasserfihrung wird als nicht ausreichend angesehen, um Udberhaupt als
Laichgewasser fir Amphibien dienen zu kénnen. Die vorhandenen Daten legen nahe,
dass die ehemalige Tongrube seit den 90er Jahren des letzten Jahrhunderts deutlich
trockener geworden ist. Ursachen fiir die Austrocknung sind nicht bekannt.

Laichvorkommen von Laubfrosch, Teich- und Kammmolch , aber auch anderer
Amphibienarten in der ehemaligen Tongrube werden ak  tuell ausgeschlossen.

2.2 Bodenhaushalt/Relief

Das Gelande entspricht in typischer Auspragung dem Naturraum ,6stliches Hugelland"
(Teillandschaft "Ratzeburger Seenplatte”), eine eiszeitlich gepragte Landschaft

(Jungmoranenbildung) mit flachen Kuppen, Senken und Wellen.

Die heutigen Oberflachenformen im Untersuchungsgebiet wurden entscheidend durch die
Tatigkeit des Inlandeises der letzten quartéaren Vereisung (Weichseleiszeit) vor ca. 20.000
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Jahren) sowie durch Erosions- und Ablagerungsvorgange der Nacheiszeit (Holozan)
gepragt.

Durch die relativ starken Hohenunterschiede im Untersuchungsgebiet ist das Trockental
in der Ortlichkeit gut zu erkennen: Das Gelande steigt von ca. 28 m ii. NN im Trockental
(ehemalige Tongrube) auf ca. 40 - 42 m . NN zum Bereich des Gutes Neuvorwerk und
der Gleisanlagen an. Die steilsten Hange haben ein Geféalle von 15 - 20 % (vgl. Karte 2).

Das Plateau des Plangebietes liegt bei 35 - 37 m.G. NN und ist in der Karte 2-
Hohenschichtlinie in grin dargestellt.

Dem Umweltatlas des LLUR ist fur das Bearbeitungsgebiet zu entnehmen, dass
hinsichtlich der Bodenfeuchtestufen fir das geplante Gewerbegebiet von ,schwach-frisch"
und ,mittel-frisch* auszugehen ist.

Ausgenommen von der Darstellung ist die ehemalige Tongrube am Rande des
Bearbeitungsgebietes.
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Legende Bodenkundliche Feuchtestufe
stark trocken stark frisch
mittel trocken schwach feucht
schwach trocken mittel feucht
schwach frisch stark feucht
mittel frisch nass

nicht bewertet

Abbildung 14 :  Ubersicht iber Bodenfeuchtestufen des Bearbeitungsgebietes (UMWELTATLAS SH LLUR
2010)

Bodenuntersuchungen

Vom Baukontor Dimcke wurden 1998 im Planungsgebiet 23 Sondierbohrungen mit
folgendem zusammenfassenden Ergebnis durchgefuhrt:
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Die Bohrungen SB 1- SB 4 und SB 6 bis SB 9 und SB 12, SB 16 und SB 19 liegen im
Planungsgebiet.

Unter dem humusen Oberboden (0,4 - 0,7 m Starke) stehen im wesentlichen
Geschiebelehm und Geschiebemergel in unterschiedlichen Machtigkeiten an. Es
folgen Fein- und Grobsande, die punktuell bis an die Oberflache reichen.
Durchgehende Deckschichten aus Geschiebelehm bzw. Mergel sind durch
Sondierungen flachendeckend nicht festgestellt worden. Die Auswertung der
vorhandenen Aufschlussbohrungen lassen jedoch eine durchgehende Deckschicht
erwarten. Die Sande stehen bis zur Endtiefe der Sondierungen an, Die Unterflache
der Sande wird bis zur Sondiertiefe von maximal 10,0 m nicht durchstof3en.

Am sudwestlichen Rand der ehemaligen Tongrube sind Aufschittungen von bis zu
1,8 m Starke vorhanden.

Das Filtervermdgen und damit auch die Anreicherung von Schadstoffen im Boden
steigen mit zunehmender Kleinheit der Bodenbestandteile. Entsprechend weisen die
anstehenden Lehm- und Schluffo6den eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
Schadstoffeintragen auf. Die z.T. anstehenden sandigen Bdden sind aufgrund ihrer
Durchlassigkeit geringer empfindlich gegeniber Schadstoffanreicherungen, jedoch
aufgrund ihrer Filterleistung hoher empfindlich gegeniber physikalischer
Schadstoffanreicherung

Versickerungsfahigkeit

Die die Sandschichten abdeckenden Geschiebelehm- und Mergelschichten sind
praktisch wasserundurchlassig. Nur die bei einigen Bohrungen (SB 4, SB 16)
festgestellten, bis zur Oberflache reichenden Fein- bis Grobsande, weisen eine hohe
Durchlassigkeit auf.

2.3 Wasserhaushalt (Oberflachen— und Grundwasser)

Grundwasser

Grundwasser ist in keiner der Bodensondierungen gefunden worden. Die in den
Sondierungen S 21 und S 22 angetroffenen Wasserstande sind vermutlich in durchlassige
Aufschittungen von der ehemaligen Tongrube zuriickgestaute Horizonte. Es ist aber
generell mit Stauwasserbildung auf den Geschiebe- Lehm- und Mergelflachen zu
rechnen.

Oberflachengewésser
Im Bearbeitungsgebiet gibt es bis auf periodisch wasserfiihrende Tuimpel im Bereich der
ehemaligen Tongrube keine Oberflachengewasser.

Das Gelande des Bearbeitungsgebietes ist deutlich kupiert und weist nach Siden ein
Gefélle auf. Den Gelandetiefpunkt bildet die ehemalige Tongrube, die vermutlich das
Uiberschissige Oberflachenwasser zeitweise aufnimmt bis es dort versickert.

Die Teiche im Bereich der ehemaligen Domé&ne Neuvorwerk sollen einen Uberlauf
(Dranleitung DN 60) in den sudlichen Bereich der Tongrube haben. Dessen Lage ist
allerdings unklar.
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2.4 Klima/Luft

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im stdostlichen Teil des Klimabezirks ,Schleswig-
Holsteinisches Flachland®, wo es bereits kontinentale Einflisse erfahrt. Dies spiegelt sich
in den, vom Landesdurchschnitt abweichenden kéalteren Wintern und warmeren Sommern
wieder.

Die jahrliche Niederschlagsmenge z&hlt zu den niedrigen des Landes SH. Als
Hauptwindrichtung herrschen Stdwest- und Nordwestwinde vor. Es Uberwiegen mittlere
Windstéarken. Das lokale Klima wird geprégt von:

« den Ackerflachen des Baugebietes, die als Produktions- und Sammelflachen von
Kaltluft dienen

2.5 Landschafts- und Ortsbild /Erholungsfunktion

Das Bearbeitungsgebiet grenzt im Norden bereits an Gewerbeflachen an. Heute ist es
grof3flachig durch die Ackernutzung gepréagt. Grunstrukturen wie Knicks befinden sich dort
nicht. Randlich begrenzt im Siden die ehemalige Tongrube und im Osten die Allee zum
Vorwerk das Bearbeitungsgebiet.

Insgesamt ist das Bearbeitungsgebiet als Kulturlandschaft typisch fur das

Gemeindegebiet mit seiner Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild.

2.6 Schutzgebiete, Kulturhistorisch bedeutsame Land schaftsbestandteile
Denkmalschutz

Die  Bahnhofsallee ist mit ihren  Einzelbaumen ebenso nach dem
Landesnaturschutzgesetz geschiutzt wie die Allee an der Straf3e zum Neuvorwerk.

Der Bahnhof Ratzeburg &stlich des Bearbeitungsgebiets gelegen steht unter
Denkmalschutz und bedarf eines Umgebungsschutzes.

Die sudlich gelegen ehemalige Tongrube ist als geschitztes Biotop nach § 21
Landesnaturschutzgesetz geschiitzt.

2.7 Gesamtbewertung

Das Bearbeitungsgebiet weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

eine mittlere bis geringe Biotopvielfalt aus. Eine besondere Bedeutung haben die

Alleebdume der Bahnhofsallee als lineare Biotopverbundstrukturen sowie die ehemalige

Tongrube im Suden mit folgenden Funktionen fiir den Naturhaushalt:

* begrenzt artenreiche Pflanzen- und Tierwelt

« Bedeutung fir das Kleinklima

¢ Nahrungs- und z.T. Lebensgrundlage fir Kleintiere sowie héhere Tiere wie Singvdgel,
Kleinsduger, Mause und Igel.

« flr den Erholungswert bedeutendes Landschaftselement

Der Bodenwasserhaushalt entspricht im Gebiet dem einer genutzten Kulturlandschaft mit
geringen Vorbelastungen.
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3 Grunkonzept

3.1 Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse und verschiedenen Gutachten (u.a. Landschaftsplan,
Artenschutzbericht, Baugrundgutachten) werden hier Vorschlage fir die weiteren
Entwicklungsplanungen (Bebauungsplan/Griinordnerischer Fachbeitrag) erarbeitet.

Das Leitbild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschaft, der mittel- bis
langfristig flr das Planungsgebiet angestrebt wird.

Das Leitbild, das auch durch den Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg fur den
Bearbeitungsraum vorgegeben wird, sieht neben den Gewerbeflachen auch kleinflachige
Ausweisung von Grun- und Ausgleichsflachen vor. Ziel ist es auch wichtige
Griunstrukturen wie Einzelbdume als Reste der Kulturlandschaft zu erhalten und in das
neugestaltete Baugebiet zu integrieren.

3.2 Strukturkonzept

In Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand ein integriertes Strukturkonzept fur das
Bearbeitungsgebiet. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse des Grinordnerischen
Fachbeitrages (GOF), der zahlreichen Vorgutachten und des Leitbildes wurde folgendes
Griunordnungskonzept entwickelt:

GRUNORDNUNGSKONZEPT

1. Die wertvollen Einzelelemente, wie die Einzelbdu  me der Bahnhofsallee, sollen
vor allem aus Grunden des Arten- und Biotopschutzes und des Landschafts-
bildes erhalten bleiben und mit ausreichenden Abstéa nden als 6ffentliches
Eigentum und Schutzstreifen zur Bebauung gesichert werden.

2. Der geschitzte Biotop ,ehemalige Tongrube” soll sudlich des Gebietes erhalten
bleiben, auch um die Griinzone als Ubergang zu den G ewerbeflachen zu
markieren. Soweit moglich werden die Grunflachen in offentliches Eigentum
uberfuhrt.

3. Die Eingriffe in das Landschaftsbild sollen durc h umfangreiche 6ffentliche
Sichtschutzpflanzungen und EingriinungsmalZnahmen gem indert werden.

4. Aufgrund der zu optimierenden Bodenverhaltnisse soll das Oberflachenwasser
des Gewerbegebietes gesammelt, vorbehandelt, rickge  halten und teilversickert.

5. Die Eingriffe in den Bodenhaushalt sollen durch offentlich gewidmete naturnahe
Ausgleichsflachen im Nahbereich des Gewerbegebietes ausgeglichen werden.
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3.3 Malnahmen der Grinordnung

Folgende MaRRnahmen der Griinordnung werden in der Entwicklungskarte dargestellt und
dort auf der Grundlage des Strukturkonzeptes weiter konkretisiert. Dabei wurde ein
abgestuftes Freiraumkonzept entwickelt.

| Offentliche Griinflachen und Gestaltungsmaflnahmen

Als offentliche Grinflachen werden vor allem die Sichtschutzpflanzungen um das
Gewerbegebiet hergestellt, die eine Integration in das Orts- und Landschaftsbild
erzeugen. AuRerdem wird an den neuen ErschlieBungsstralen eine durchgangige
Bepflanzung mit StraRenb&dumen vorgesehen.

II' Private Grunflachen
Die Restflachen auf den Gewerbegrundstiicken sollen als private Griunflachen gestaltet
werden. Auch die privaten Stellplatzanlagen werden mit Einzelbdumen gegliedert.

Il Flache fiur die Landwirtschaft

Im Osten des Bearbeitungsgebietes wird vor allem wegen der Sichtbeziehungen zum
denkmalgeschitzten Bahnhofsgebaude eine landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt,
die extensiv als Grunland bewirtschaftet werden soll.

IV Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Als Ausgleichsflachen werden direkt benachbarte Flachen naturnah entwickelt. Ziel der
Ausgleichsmalinahmen ist die Entwicklung von heute intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu naturnah und extensiv genutzten Flachen. Im nérdlichen Teil der
Ausgleichsflache sind vor allem Baum- und Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

4 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht fir das
Bearbeitungsgebiet die Errichtung eines Gewerbegebietes vor.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) als Maf fiur die zulassige Bebauung liegen fir das
Gewerbegebiet bei 0,7 und 0,8 GRZ. Dies bedeutet, dass eine Uberbauung mit 80 % plus
Nebenanlagen (Erhéhung um bis max. 50%) auf den Baugrundstiicken ermdglicht
werden.

Trotz vieler VermeidungsmalRnahmen (vgl. Kap. 5) sind bei dieser stadtebaulichen
EntwicklungsmalRnahme von den geplanten Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild fast ausschlieBlich Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz (hoher Grundwasserstand) direkt betroffen.

Viele Einzelbdume, Knicks und Gehdlzflachen konnten erhalten und in das
Gesamtkonzept integriert werden. Insofern kommt es zu geringen aber z.T. nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden- und
Wasserhaushalt, sowie Landschafts- und Ortsbild. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter werden nachfolgend in Kap. 4.1 bis 4.7 erlautert :
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4.1 Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Arten und Le bensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflachen (Ackerland) in ein Gewerbe-
kommt es teilweise zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum far
Tiere (z.B. Kleinsaduger, Vogel) aber nur zur geringen Beeintrachtigung direkt
benachbarter Biotope und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Allerdings ist eine
einzelne Baumfallung fur die ErschlieBungsanlagen vorgesehen.

Ackerlandverluste

Die vorhandenen Ackerflichen werden intensiv bewirtschaftet und weisen eine
verhaltnismalig geringe Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz auf. Durch die
Entwicklung des Gewerbegebietes werden ca. 24,0 ha Ackerland beansprucht.

Baumverluste

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden alle wichtigen Einzelbdume auch die des
Baumkatasters in der Bestandskarte dargestellt und in Tabelle 2 dargestellt. Nach
bisheriger Planung wird nur folgender Einzelbaum nicht zu erhalten sein:

Tabelle 7 : Baumverluste durch B-Plan Nr. 49

Baumart mit Kronendurch Stamm- Besonderheiten/Eingriff
Nummer messer umfang

Nr. 23 Winterlinde 7 Meter 85 cm Fallung wg. Grundstiick Zufahrt
Summe 1 Stick

Artenschutzbelange (Fauna)
Fur die betroffenen Artengruppen Fledermduse und Brutvdogel sind folgende
Betroffenheiten zu erwarten (vgl. BIOPLAN 2015):

Die Konfliktanalyse hat zur Aufgabe fur alle relevanten Arten bzw. Artengruppen zu
prufen, ob durch das geplante Vorhaben Zugriffsverbote gemaR § 44 (1) BNatSchG
eintreten kdénnen.

Im Rahmen der Relevanzprifung (vgl. ASB) hat sich eine Priifrelevanz fur Flederméause,
Feldlerche, und fur die Gilden der ,Voégel der Knicks und Hecken®, die
.Gehodlzbewohnende Arten®, \Vogel des Offenlandes (Bodenbriter)” und die ,Vogel der
Gras- und Staudenfluren“ ergeben.

Flederméuse

Fur die Fledermausarten Zwerg-, Micken-, Wasser- und Rauhautfledermaus (Pipistrellus-
Arten), Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grol3er Abendsegler (Nyctalus
noctula) und Wasserfledermaus ergibt sich eine Prifrelevanz.

Im ASB werden fir diese Fledermausarten die Zugriffsverbote ,,Fangen, Toten,
Verletzen” und ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanz ungs- und
Ruhestatten” sowie ,Stérung“  abgepruft.

Bei allen 3 Fragestellungen ist davon auszugehen, dass von dem geplanten Vorhaben
keine Zugriffsverbote gemanR § 44 (1) BNatSchG eintreten.
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Brutvdgel

A Feldlerche

Auffallig ist vor allem der hohe Anteil unverpaarter Mannchen. Neuere Untersuchungen
legen nahe, dass die Weibchen sich nur dort verpaaren, wo geeignete, also
insektenreiche Nahrungsflachen in der Nahe liegen (Jeromin 2009). Da Weibchen einen
kleineren Aktionsradius haben als M&annchen, bleiben M&nnchen in ausgeraumten
Ackerfluren offenbar oftmals unverpaart. Die Feldlerche ist eine Art, die von Natur aus die
Kustenlebensraume bevorzugt besiedelt.

Die Feldlerche wurde im Rapsacker um die ehemalige Tongrube mit zwei Revierpaaren
festgestellt. lhr Vorkommen war offenkundig an Fehlstellen und kleinere, offenere
Bereiche gebunden.

Im ASB werden fir diese Vogelart die Zugriffsverbote ,,Fangen, Toten, Verletzen” und
,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanz ungs- und Ruhestatten”
sowie ,Stérung” abgeprift.

Bei allen 3 Fragestellungen ist davon auszugehen, dass von dem geplanten Vorhaben
keine Zugriffsverbote gemalR 8§ 44 (1) BNatSchG eintreten.

B Vogelgilde ,Gehdlzbewohnende Vogel*

Die Vogelarten Buntspecht, Ringeltaube, Heckenbraunelle, Zaunkodnig, Rotkehlchen,
Amsel, Singdrossel, Gelbspétter, Grauschnapper, Gartenrotschwanz, Modnchs- und
Gartengrasmiucke, Zilpzalp, Fitis, Kohl-, Blaumeise, Rabenkrdhe, Buchfink, Grinfink,
Stieglitz, Bluthanfling, werden hier abgepruft.

Bei den auftretenden Arten dieser Gilde handelt sich um h&ufige und allgemein verbreitete
Arten, die jedes Jahr ein neues Nest bauen.

Es handelt sich um Arten mit schwacher Larmempfindlichkeit (Garniel & Mierwald 2010).

Im ASB werden fir diese Vogelarten die Zugriffsverbote ,,Fangen, Téten, Verletzen” und
,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanz ungs- und Ruhestatten”
sowie ,Storung”  abgepruft.

Bei allen 3 Fragestellungen ist davon auszugehen, dass von dem geplanten Vorhaben
keine Zugriffsverbote gemal § 44 (1) BNatSchG eintreten.

C_Vogelgilde ,Vogel des Offenlandes (Bodenbriter)*
Die Wiesen-Schafstelze besiedelte den Rapsacker mit mehreren Paaren. Die genaue
Zahl war aufgrund der fehlenden Begehbarkeit des Ackers nicht zu ermitteln.

Im ASB werden fir diese Vogelarten die Zugriffsverbote ,,Fangen, Toten, Verletzen” und
,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanz ungs- und Ruhestatten”
sowie ,Storung” abgepruft.

Bei allen 3 Fragestellungen ist davon auszugehen, dass von dem geplanten Vorhaben
keine Zugriffsverbote gemanR § 44 (1) BNatSchG eintreten.

D Vogelgilde ,VOgel der Gras- und Staudenfluren®

Bei Sumpf-Rohrsdnger und Rohrammer handelt es sich um Arten mit geringer
Larmempfindlichkeit (Garniel & Mierwald 2010). Die Arten legen jedes Jahr ein neues
Nest an. Je ein Nachweis liegt fur die ehemalige Tongrube bzw. ihren Randbereich vor.
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Im ASB werden fir diese Vogelarten die Zugriffsverbote ,,Fangen, Toten, Verletzen” und
,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanz ungs- und Ruhestatten”
sowie ,Storung” abgepruft.

Bei allen 3 Fragestellungen ist davon auszugehen, dass von dem geplanten Vorhaben
keine Zugriffsverbote gemanR § 44 (1) BNatSchG eintreten.

4.2 Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Boden/Relief

Fur das Baugebiet auf ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Grundflachen wird es zu
erheblichen notwendigen Bodenversiegelungen kommen. Der Entwurf des B-Plan Nr. 49
enthalten Uberschlagig folgende Eingriffsflachen, untergliedert nach den jeweiligen
Grundflachenzahlen fur das Gewerbegebiet:

Tabelle 8 : Versiegelungsflachen des B-Plan Nr.49, Stand 8.2.2016

Eingriffsursache/Bodenflachen Grundflachenzahl GRZ Betroffenheiten

einschl.

Nebenanlagen
1. Gewerbegebiet Zentrum 0,7 67.113 m?
2. Gewerbegebiet Rand 0,8 57.046 m?
3. StraRen Gewerbegebiet 12.592 m2
4. Versorgungsanlagen 6.287 m?
Gesamtflache 143.038 m?

Damit werden voraussichtlich durch das neue Gewerbegebiet ca. 57 % des
Bearbeitungsgebietes (25 Hektar) von zusatzlichen Versiegelungsmallnahmen im
Rahmen baulicher Entwicklungsmalinahmen innerhalb der Baugrenzen und durch den
StrafRenbau betroffen.

Grof¥flachig sind auRerdem Gelandeveranderungen durch Bodenab- und auftragsarbeiten
vorgesehen. AuRerdem werden fir die ErschlieBungsarbeiten (StraRen, Kandle,
Leitungen, Versickerungsmulden- und flachen) Erdbewegungen durchzufiihren sein. Der
zum Abtrag kommende Oberboden soll gesichert und wieder verwendet werden.

4.3 Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Wasser

Wie in Kap. 4.2 dargestellt wird es zu Bodenversiegelungen und Bodenaufschittungen
Uber die gesamte Flache von ca. 14,3 Hektar kommen. Somit wird es beziglich der
Grundwasserneubildungsrate auch zu Reduzierungen und damit zu Auswirkungen und
Veranderungen kommen. Da es sich um Standorte mit einer geringen
Versickerungsmadglichkeiten handelt, ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser
der Grundstiicke teilweise riickzuhalten bzw. das Regenwasser der Verkehrsflachen auf
einer zentral gelegenen Rickhalte- und Versickerungsanlage (Retentionsfilterbecken)
vorzubehandeln und zu versickern.

Es soll sichergestellt werden, das die Regenwassermenge aus dem wegfallenden
Einzugsgebiet von ca. 5 Hektar mit einer landwirtschaftlichen Regenspende von ca. 1,2
Liter pro Sekunde durch den Notlberlauf in der Gréf3enordnung von 6 Liter/Sek. ersetzt
werden kann. Der Notiberlauf in die ehemalige Tongrube kann durch einen seitlich
gefuhrten Graben erfolgen.

Bei Bedarf kdnnen in anderen Bereichen der ehemaligen Tongrube weitere punktuelle
Zuldufe mit dann zu definierenden Wassermengen geplant werden.
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Alternative  Entwéasserungskonzepte (z.B. Einleitung Uber Graben in ein
Verbandgewdasser) wirde zu einer groR3flachigeren Ableitung des Regenwassers fihren,
die den lokalen Grundwasserstand mehr beeinflussen wirde.

4.4 Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Klima/Luftha ushalt

Das Schutzgut Klima/Luft wird voraussichtlich durch das neue Baugebiet beeintrachtigt,
da es lokal zu gréRReren Versiegelungen und damit Auswirkungen auf das Lokalklima
kommen wird.

4.5 Beeintrachtigungen des Schutzqutes Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die zukinftige Bebauung mit Gewerbebauten wird sich das Orts- und
Landschaftsbild der heutigen landwirtschaftlichen Nutzflachen stark verandern. Fast alle
vorhandenen Einzelbdaume wurden in das Bebauungskonzept integriert, so dass auch in
der Bauphase bereits Grinkulissen erlebbar sind. Zusétzlich wird durch die Pflanzung von
zahlreichen StraRenbdumen, die Gestaltung von o6ffentlichen Grinflachen und
Eingrinungen das Landschaftsbild in Randbereichen ergénzt.

4.6 Beeintrachtigungen von Schutzgebieten, geschutz ten Biotopen und kultur-
historisch bedeutsamen Landschaftsbestandteilen

Bis auf 1 Baumverluste (Alleebaum) sind keine direkten Beeintrachtigungen von
geschitzten Biotopen vorgesehen. Zwar kommt es zu Verringerung von
Tierlebensraumen auf Ackerflachen, diese sind aber ausgleichbar.

4.7 Gesamtbewertung der Eingriffe
Im Bereich des Plangebietes werden durch Veranderungen von Gestalt und Nutzung, die
mit der geplanten Bebauung und ErschlieBung verbunden sind, die Schutzglter Boden,
Wasser, Klima und Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften teilweise,
z.T. auch nachhaltig beeintrachtigt.

5 Planung /Entwicklung
5.1 Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigung en

Nach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes SH (LNatSchG) und des
Baugesetzbuches (BauGB) 81a (2) Nr. 2 sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die bauliche Entwicklung zu
unterlassen bzw. auf ein moglichst geringes Mald zu beschranken. Dieser gesetzlichen
Forderung wird in dem geplanten Gewerbegebiet durch folgende MaRhahmen besonders
Rechnung getragen:
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Tabelle 9: VermeidungsmalRnahmen

Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf die verschiedenen Schutzguter

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

e Erhaltung und Schutz der vorhandenen Alleebaumstruk turen vor Veranderungen und baulichen
MaRnahmen durch Abstandsflachen

* Weitgehende Erhaltung sonstiger landschaftsbestimme nden Einzelbdume

»  Erhalt und Schutz des sudlich gelegenen ehem. Tongr __ube als geschiitztes Biotop nach 8§ 21 LNatSchG
durch Abstandsflachen

¢ Verwendung von standortgerechten heimischen Pflanze narten bei Neupflanzungen

* Es wird eine Bauzeitenregelung fur Végel und Fleder _mé&use geben.

BODENSCHUTZ UND BODENHAUSHALT

* Verringerung des Versiegelungsgrades und des Oberfl achenabflusses durch Verwendung
wasserdurchldssiger Beldge (Schotterrasen, Kies/Spl ittdecken) bei Flachen fur Stellplatze und Zufahrte  n.
Die festgesetzten FuBwege sollen weitgehend in wass  ergebundener Bauweise hergestellt werden.

« Der vorhandene Oberboden wird bei Bautétigkeiten en  tsprechend DIN 18915 gesichert. Er ist auf der
Flache zwischenzulagern und eventuell zu begrinenu  nd wieder zu verwenden.

WASSERHAUSHALT

« Das anfallende Regenwasser des gesamten Gewerbegebi  etes auch der ¢ffentlichen
ErschlieBungsanlagen soll im Gebiet in einer zentra  len Vorklarbecken und Regenriickhaltebecken
vorbehandelt und dann versickert werden, auch um de n Grundwasserhaushalt lokal zu starken.

KLIMA- UND ENERGIEHAUSHALT
e Zulassung von Dachbegriinungen ab 400 m2 Dachfléche als Beitrag zum Klimaausgleich und zur
Verringerung der Abflussspitzen des Dachwassers

LANDSCHAFTSBILD UND DENKMALSCHUTZ
®* Eingriinung des Gewerbegebietes nach Norden Siiden We __sten und Osten

® Beriicksichtigung des Umgebungsbereiches des denkmal geschitzten Bahnhofes durch die Einrichtung
von Pufferzonen (Grinflachen, Wiesenflachen)

5.2 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrécht igungen

Bei den fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich Uberwiegend um
landwirtschaftliche Nutzflachen, die nach dem Erlass des Umweltministeriums aus 2013
als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz einzustufen sind. Die
betreffenden Vorgaben des Erlasses werden erfillt, d.h.:

— Bodenart und -typ sind weitgehend als naturraumtypisch zu betrachten.

- Die Eingriffsflache ist in dem festgestellten Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg Giberwiegend als bauliche
Entwicklungsflachen (Gewerbeflache) dargestellt und dient nicht der Entwicklung von Biotopen oder dem
Biotopverbund.

Nachfolgend werden, in der Systematik des Kap. 4, bezogen auf die einzelnen

Schutzguter, die ermittelten und vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in Art
und Umfang dargestellt und beschrieben.

5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

. Arten- und Lebensgemeinschaften (mit Knicks und Bau men)

Fur den Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften sind folgende AusgleichsmalRnahmen
notwendig:
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LANDSCHAFTSBESTIMMENDE BAUME

Insgesamt wird nur 1 Einzelbaum (Nr. 23) durch eine geplante Zufahrt Gberplant (siehe
Tabelle 7). Dabei handelt es sich um einen nach § 21 LNatSchG geschutzten Alleebaum.
Fur diesen Baumverlust sind 3 neue Baume der Bahnhofsallee neuzupflanzen
(GestaltungsmalRnahme G 1).

ARTENSCHUTZ (Fauna)
Nach Einschatzung im Artenschutzbericht (BIOPLAN 2015) sind folgende
Bauzeitenregelungen notwendig:

e Vobgel: BaufeldrAumung und ggf. Baubeginn hat auf3erhalb der Brutzeit der
Bodenbriter im Zeitraum vom 1.11. bis 1.3. e.J. zu erfolgen.

« Fledermause: Die Rodung von Geholzen erfolgt aul3erhalb der Aktivitatszeit der
Flederméuse in der Zeit vom 1.12. bis 28.2. e.J. Sollten wider Erwarten Gehdlze oder
Gebéude durch die Planung betroffen sein, sind diese durch eine winterliche
Besatzkontrolle vor Beginn der Rodungs- bzw. Abrissarbeiten
(Winterquartierkontrolle) zu kontrollieren.

Zusatzlich sind die AusgleichsmaRnahmen Al und A2 ebenfalls far die
Lebensraumverluste der Tierwelt notwendig:

Mit Beginn des Vorhabens (Baufeldraumung) wird auf der Ausgleichsflache im Siden
eine Brache eingerichtet. Diese geht in den folgenden Jahren in eine extensiv beweidete
Flache UUber. Das Aufkommen von Gehdlzen ist zu beschranken, um den
Offenlandcharakter zu erhalten.

. Schutzgut Boden

Nach dem bisherigen B-Plan-Entwurf sind zahlreiche neue Bodenaufschittungen, -
abtrdge und -versiegelungen vorgesehen; diese sind durch Ausgleichsmaflinahmen zu
kompensieren.

Uber die zum Bau der ErschlieRungsanlagen vorgesehenen Bodenbewegungen gibt es
derzeit noch keine gesicherten Daten. Aufgrund der bewegten Topographie ist aber von
Bodenbewegungen von einigen 1.000 m3 auf der Flache auszugehen.

Voraussichtliche Bodenversiegelungen
Hier die Berechnung der Versiegelungs- und Ausgleichsflachen fir den B-Plan Nr. 49 auf
der Grundlage einer aktuellen, digitalen Flachenermittlung des B-Planentwurfes :

Tabelle 10 : Ermittlung der Bodenversiegelungen B-Plan Nr. 49 —Gewerbeflachen — (Stand .8.2.2016)

Eingriffe durch Eingriffsflache Ausgleichsver- Ausgleichsflache
Bodenversiegelung in m2 haltnis/-faktor in m2
Gewerbeflachen

(GE-GRZ0,7) 67.035 m2x 1,0

Versiegelung einschlieBlich 67.035 1: 0,5 33.517

Nebenanlagen und Flachen
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Eingriffe durch Eingriffsflache Ausgleichsver- Ausgleichsflache
Bodenversiegelung in m2 haltnis/-faktor in m2

gem. § 19 BauNVO mit bis zu 50%

Gewerbeflachen

(GE -GRZ0,8) 57.113 1:0,5 28.556

57.113m2x 1,0

Versiegelung einschlieBlich
Nebenanlagen und Flachen

gem. § 19 BauNVO mit bis zu 50%

Straf3en- und Platzflachen im 12.669 1: 0,5 6.334

Gewerbegebiet
Vollversiegelt (Neu)

Flachen fur Versorgungs- 6.287 1:0,3 1.886

anlagen (Neu)

Sonstige Wegeflachen 584 1:0,3

Teilversiegelt mit wassergebundener

Decke

Zwischensummen 143.688 70.468
Gesamt-Ausgleich Boden 70.468

wenn vorrangiger Ausgleich durch
Entsiegelungsmalnahmen nicht moglich

Ist.

Insgesamt ergibt sich damit ein Ausgleichserfordernis von 70.468 m? fur das Schutzgut
Boden.

Im Zuge des Umbaus der Bahnhofsallee wird es zu folgenden Auswirkungen hinsichtlich
des Bodenhaushaltes im Bereich des Geltungsbereiches des B Plan Nr. 49 kommen:

« Bodenversiegelung fur die Wendeflache am Bahnibergang = -178,5 m?
« Bodenentsieglung fur die gepl. Einmindung ins Gewerbegebiet = 379,0 m2

Damit wird eine zusatzliche Bodenentsieglung von 200,5 m2 auf die Gesamtbilanz
anrechenbar, die sich damit auf 70.267 m2 reduziert

e Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, wie die Reduzierung der
Grundwasserneubildung sind nicht quantifizierbar. Die Beeintrachtigungen des Grund-
wasserhaushaltes koénnen durch die geplanten RickhaltemalRnahmen auf den
Grundsticken (ab 60 % Bodenversiegelung) und den VersickerungsmalRnahmen (u.a.
Regenrickhaltebecken, Rigolen) vor Ort ausgeglichen werden.

Die Vorklar- und Regenriickhaltebecken erfordern nach dem Eingriffs-/Ausgleichs-Erlass
SH (MELUR 2013) keinen zusatzlichen Ausgleich, wenn sie naturnah gestaltet werden.
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5.4 Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen

Die einzelnen Kompensationsmal3nahmen werden unter den jeweiligen Schutzgitern,
denen der Ausgleich zugeordnet ist, dargestellt:
»  Arten- und Lebensgemeinschaften

. Schutzgut Boden
e Schutzgut Wasser

Dabei soll ein Groldteil der Ausgleichsmaflinahmen auf der unmittelbar westlich der
Eingriffsflachen gelegenen Ausgleichsflache erfolgen.

5.4.6. Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
werden ausgeglichen:

A Baumverlust

Der in Tabelle 7 dargestellte Baumverlust bezieht sich auf den Baum Nr. 23, der
ausgeglichen werden muss. Dies soll durch zusétzliche Baumpflanzungen an der
Bahnhofsallee sichergestellt werden (AusgleichsmalRnahme G 1).

Tabelle 11 : AusgleichsmaRBnahmen Knickdurchbruch und -beeintrachtigungen

Nr. AusgleichsmalRnahme Baumverlust Flachenumfang
G1 Einzelbaumpflanzungen Bahnhofsallee 3 Stuck
Summe Ausgleichspflanzungen 3 Stiick

B Artenschutz (Fauna)

Folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmal3inahmen werden aus dem Artenschutzbericht
tubernommen:

Tabelle 12 : Artenschutzrechtliche MaRnahmen (BIOPLAN 2015)

MalRRnahmennummern

Art der MaRnahmen

Ausfuhrungsfristen

AV Vermeidungsmafinahmen

AV 1 Bauzeitenregelung

Flederméause (Baum
Fallungen)

Bauzeitenregel ung Fledermause :
Die Rodung des Einzelbaumes Nr.
23 muss aul3erhalb der Aktivitatszeit
der Fledermause und der Brutzeit
der Vogel in der Zeit vom 1.12. bis
28.2. elJ. erfolgen. Sollten wider
Erwarten Geholze oder Gebaude
durch die Planung betroffen sein,
sind diese durch eine winterliche
Besatzkontrolle vor Beginn der
Rodungs- bzw.  Abrissarbeiten
(Winterquartierkontrolle) zZu
kontrollieren.

1. Dezember — 28/29.
Februar
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Ausfuhrungsfristen

MalRnahmennummern Art der Mal3Bnahmen
AV 2 Bauzeitenregelung | Bauzeitenregelung Brutvogel 1.0ktober -  28/29.
Brutvogel Bodenbriter : Geholz- und sonstige | Februar
Vegetationsbeseitigungen sowie
alle weiteren Arbeiten zur
Baufeldfreimachung missen

zwischen 01.11. und 28.02./29.02.

des jeweiligen Folgejahres
durchgefihrt werden.
AA — AusgleichsmaRhahmen
des Artenschutzes
AA 1 AusgleichsmaRnahme | Mit Beginn des  Vorhabens | Ab Baufeldrdumung

Feldlerche

(Baufeldraumung) wird auf der
Ausgleichsflache im Sdden eine
Brache eingerichtet. Diese geht in
den folgenden Jahren in eine
extensiv beweidete Flache uber.
Das Aufkommen von Geholzen ist
zu beschranken, um den
Offenlandcharakter zu erhalten.
(Ausgleichsmalinahmen A 2)

C - CEF (Vorgezogene
MalRnahmen fir alle Arten
des Anhang IV FFH-RL und
Vogelarten mit ungunstigen

Erhaltungszustdnden zur
Gewahrleistung der vollen
Funktionsféahigkeit der
Lebensstatte)

Nicht notwendig

5.4.7. Bodenhaushalt

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes ist nach Tab.10 und der
Berucksichtigung von EntsiegelungsmaflRnahmen in einem Umfang von 70.267 m2 fur

zusatzliche Bodenaufschittungen
Ausgleichsmaflinahmen sind fir den Bodenhaushalt vorgesehen:

und -versiegelungen

durchzuftihren.

Folgende

Tabelle 13: Ausgleichsmaflinahmen Boden- und Wasserhaushalt (Stand .8.2.2016)

Nr. | AusgleichsmaRnahmen Bodenhaushalt -

Flachenumfang
rechnerisch

G 4, |Gestaltungsmaflinahmen mit Geholzpflanzungen 5.637,50 m?
G 6, |zusammen 11.275 m?.
G 7 | Laut Eingriffs- /Ausgleicherlass sind davon 50 % flr den
Ausgleich im Bereich Bodenhaushalt anrechenbar
G 5 |Flache fir die Landwirtschaft 3.340,00 m?

Hier wird eine derzeit als Ackerland genutzte Flache von
20.265 m? zukinftig als Wiesen- oder Weidenflache genutzt.
Daher wird eine Anrechnung von 15 % der Flache fir den
Ausgleich im Bereich Bodenhaushalt vorgenommen
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Nr.

Ausgleichsmaflinahmen Bodenhaushalt -

Flachenumfang
rechnerisch

Al-

Herstellung einer Nordw estlichen Eingriinung
Ausgleichsflache Nord, Flur 1, Flurstiick 50 tiw.

Zustand:
Die Flache befindet sich Ostlich der B 207 und siidlich der vorhandenen
Gewerbeflachen und wird als Ackerland genutzt.

Entwicklung
Die Flachen sollen mit standortgerechten Gehdlzen (Baume und Straucher)

bepflanzt werden und dauerhaft den Ortseingang der Stadt Ratzeburg
markieren.

Eine dauerhafte Sicherung des Teil-Flurstiicks Uber die Stadt Ratzeburg als
Ausgleichsflache wird durch Grundbucheintrag sichergestellt.

10.050,00 m?2

A2

Herstellung eines sidwestlichen Extensivgriinlandes
Ausgleichsflache Nord, Flur 1, Flurstiick 54 tiw.

Zustand:
Die Flache befindet sich dstlich der B 207 und sidlich der vorhandenen
Gewerbeflachen und wird als Ackerland genutzt.

Entwicklung
Die Flachen sollen vereinzelt mit standortgerechten Baumen eingerahmt

werden, aber grof3flachig als extensives Weidegriinland genutzt werden.
Eine dauerhafte Sicherung des Teil-Flurstiicks iber die Stadt Ratzeburg als
Ausgleichsflache wird durch Grundbucheintrag sichergestellt. U.a. soll hier
auch der Ausgleich fur die Feldlerche erfolgen.

Folgende bewirtschfstungsmafRnahmen sollen festgesetzt werden :
Die Flache darf nicht — auch nicht zur Narbenerneuerung — um-

gebrochen werden, eine Nachsaat ist nicht zulassig.

Keine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen. Diingung
jeglicher Art ist nicht zulassig, Pflanzenschutzmittel (z.B. Schadlings-
oder Unkrautvernichtungsmittel) diirfen nicht eingesetzt werden.
Rundballen, Gerate und sonstige Materialien dirfen auf der Flache
nicht gelagert, Fahrsilos, Mieten und Fitterungs-einrichtungen dirfen
nicht angelegt werden.

Die Pflege der Flache hat als Dauergriinland zu erfolgen. Die erste
Mahd darf erst nach dem Fliggewerden der jungen Feldlerchen ab
dem 20.06. eines Jahres erfolgen, ab August sind eine zweite Mahd
oder eine Nachbeweidung mit 1 GV/ha bis zum 15.11. eines Jahres
moglich.

Die Pflege als Weidegriinland ist in Form einer Standweide
durchzufihren. Ein Umbruch der abgeernteten Ackerflache oder
andere Bodenbearbeitungen sind nicht zuléssig — die Flache muss
nach der Ernte liegen gelassen werden, eine Einsaat erfolgt nicht.

54.540,00 m2

Summe Ausgleichsflachen A1 + A2

73.567,5 m?

Insgesamt ergibt sich ein rechnerischer Boden -Gesamtausgleich von 73.567 m2  bei
einem Ausgleichsbedarf von 70.276 m2 (siehe Tabelle 10).
Die Ausgleichs-Bilanz schlieRt daher mit einem Uberschuss von 3.291 m2 ab
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5.4.8. Wasserhaushalt

Das Plangebiet wird im freien Gefélle und im Trennsystem entwassert. Schmutzwasser
wird von einem Pumpenschacht am Tiefpunkt zur Kreuzung ,Bahnhofsallee* und
~Neuvorwerk” gepumpt.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des geplanten Gewerbegebietes wird Uber ein
vorhandenes Kanalsystem abgeleitet und Uber die Schmutzwasserkanalisation einem
Ubergabepunkt dem Klarwerk der Stadt Ratzeburg an seinem Standort an der B 207 nahe
Buchholz zugeleitet.

Oberflachenwasser aus offentlichen und privaten Flachen

Eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Gewerblichen Grundstiicken ist laut
den vorliegenden Bodenuntersuchungen nicht méglich. Das Dach- und Niederschlags-
wasser des Gewerbegebietes und der offentlichen ErschlieBungsflachen soll daher
teilweise auf den Grundstiicken zurlickgehalten werden, Uber ein Vorklarbecken
behandelt, in einem Regenrickhaltebecken gesammelt und dann (ber eine Rigole
versickert werden. Die RW-Leitungen sind auf einen alle 2 Jahre auftretenden 15-
Minuten-Regen mit einer Regenspende von r = 129,8 l/(s x ha) bemessen. Als
Abflussbeiwert ist fur die Flachen ein Faktor von 0,70 bzw. 0,80 entsprechend des
Bebauungsplanes gewahlt worden (IPP 2015).

Die Regenklar- und rickhaltebecken (Retentionsfilterbecken) und die geplante Rigole
befinden sich am noérdlichen Ende der Tongrube und erhalten bei Bedarf einen
Notuberlauf.

Die geplanten Vorklar- und Regenriickhaltebecken erfordern nach dem Eingriffs-
/Ausgleichs-Erlass SH (MELUR 2013) keinen zusétzlichen Ausgleich, wenn sie naturnah
gestaltet werden (Gestaltungsmafinahme G 8).

5.4.9. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der geplanten gewerblich genutzten Flachen wird durch die
vorgesehene Bebauung im Bearbeitungsgebiet des B-Plan Nr. 49 nachhaltig verandert
und z.T. erheblich beeintrachtigt. Allerdings werden bis auf einen Einzelbaumverluste
(Baum Nr. 23) keine weiteren Gehdlzbeeintréachtigungen auftreten.

Erhaltung und Entwicklung der Bahnhofsallee

Die Bahnhofsallee soll im Einmindungsbereich der neuen Gewerbeflachen-Zufahrt z.T.
entsiegelt werden und es wird eine Ergadnzung der Alleebdaume durch 3 Neupflanzungen
geben (Gestaltungsmalnahme G 1).

StraRenbaumpflanzungen ErschlieBungsstraRen Gewerbegebiet

Durch Strallenbaumpflanzungen (geplant sind 46 Baume mit einem Abstand von 20 m,
GestaltungsmalBnahme G 2+3) im Gewerbegebiet wird auch eine Aufwertungen des
Landschaftshildes erreicht, so dass die Beeintrachtigungen tlw. ausgeglichen werden
kénnen. Damit die Baumkulisse friihzeitig wahrnehmbar ist, werden Pflanzqualitdten von
Stammumfangen (STU) von 20-25 cm gepflanzt.
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Eingriinung Gewerbegebiet

Aus Griinden der Eingliederung in das Landschaftsbildes sind im Norden, Osten und
Siden des Gewerbegebietes unterschiedlich breite Geholzstreifen
(GestaltungsmalRnhahmen G 4, G 6 und G 7) aus standortgerechten Geholzarten
(Straucher + Baume) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Gewerbeflachen

Fur das Landschaftsbild wird fir die Kompensation der Beeintréachtigungen auch eine
differenzierte, innere Durchgriinung und Gliederung des Gewerbegebietes auf den
privaten Flachen wegen der exponierten landschaftlichen Lage notwendig, dazu werden
auch Pflanzungen von Einzelbdumen auf Stellplatzflachen ab 10 Platze festgelegt.

Die Gewerbeflachen werden auch aus landschaftlichen Griinden in ihrer
Hoéhenentwicklung gestaffelt:

Wahrend im Zentrum des Gewerbegebietes Gewerbebauten bis zu 16 Meter Hohe Uber
Oberkante Erdgeschof3ful3bodenhthe (OKEF) moglich sind, werden zur Bahnhofsallee
und zur B 207 Gebaudehthen von maximal 12 Meter vorgesehen.

Zur Wohn- und Mischnutzung im Bereich des Neuvorwerkes werden niedrigere
Gebaudehéhen von bis zu 8 m Uber Gelande vorgesehen.

Denkmalschutz :

Der dem B-Plan Nr. 49 benachbart angeordnete Bahnhof der Stadt Ratzeburg steht unter
besonderem Denkmalschutz. Hier ist besonders auf den Umgebungsbereich und die
tatsachlichen Sichtachsen Ricksicht genommen worden.

Durch die Anordnung der Grin — und Gewerbeflachen wird mit Mindestabstanden dafur
Sorge getragen, dass die Blickbeziehungen des unter Denkmalschutz stehenden
Bahnhofsgebdudes in Ratzeburg bestehen bleiben. Zu diesem Zweck wird auch eine
Ackerflache dauerhaft in eine Wiesenflache von 16.500 m2 umgewandelt
(GestaltungsmalRnahme G 5) und dauerhaft unterhalten.

Gebéaudebegrinungen
Auch um die Eingliederung von Geb&ude und Hallen in das Landschaftsbild zu
verbessern, sind sowohl Dachbegrinungen als auch Fassadenbegrinungen notwendig:

Fassadenbegriinung
Ungegliederte Gebaude-Fassaden dber einer Lange von 25 Meter sind mit
Fassadenbegrinungen der Pflanzenliste dauerhaft zu versehen und zu unterhalten

Dachbegriinung
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher deren Flache gréf3er als 400 mz ist, sind auf mind.
50 % ihrer Flache extensiv zu begrinen.

Tabelle 14 : Griinordnerische GestaltungsmaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutz-

gutes Landschaftsbild

Nr. AusgleichsmalRnahmen Einzelbaume Flache Anzahl
in m?

GP 1 |Fassadenbegriinungen

GP 2 | Dachbegrinungen

Gl Pflanzung von Einzelbdumen in der Bahnhofsallee - 3 Stk

G 2+3 | Pflanzung von Einzelbaumen in der ErschlieBungsstralle 46 Stk

G4 Gehdlzpflanzungen Nord 3.325 19 Stk
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Nr. AusgleichsmalRnahmen Einzelbaume Flache Anzahl

in m?
G6 Gehdélzpflanzungen Ost 3.150 25 Stk
G7 Gehdlzpflanzungen Sid 3.600 35 Stk
Al Gehdélzpflanzung Nordwest 10.050 40 Stk
A2 Extensivgrinland 30 Stk
Summen 18.625| 184 Stk

Fir die neuen offentlichen Stral3en sind zahlreiche Baumpflanzungen geplant, um diese
und das Gewerbegebiet besser in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden. Die in der
Planzeichnung in einem Abstand von 20 Metern festgesetzten zu pflanzenden und zu
erhaltenden Baume im Bereich der StralRen und Stellplatze, sind als heimische
Laubbaume mindestens in der Qualitdit Hochstamm, 4 x v, Stammumfang 20-25 cm, zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Gréf3e der Baumscheiben in befestigten Flachen
muss mindestens 6 m2 betragen und eine Mindestbreite von 2 Metern aufweisen. Die
Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Die Gehdlzpflanzungen sind, bis auf die parkartigen o6ffentlichen Griunflachen, aus
heimischen Baumen und Strauchern der beigefiigten Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist
eine artenreiche Pflanzenzusammensetzung zu verwenden, wobei Pflanzen einer Art
jeweils in kleinen Gruppen (je nach Wuchsstarke 3 — 8 Stk./m2.) zusammen zu pflanzen
sind.

Gehdlzstreifen mit einer Breite von 5 m sind 4-reihig, die 3 m breiten 2-reihig zu
bepflanzen. Der Reihenabstand hat 1 m zu betragen. Je nach WuchsgroRe der
verwendeten Arten sind die Pflanzenabstande zwischen 1 und 1,5 m zu wéhlen. Bei
flachigen und breiteren Pflanzungen ist auf einen gestuften Aufbau zu achten, d.h. Bd&ume
1. und 2. Ordnung sind verstarkt in der Mitte zu pflanzen, Stréducher in den
Randbereichen.
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6 Realisierung/Bauleitplan

6.1 Einarbeitung in den Bebauungsplan

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthalt der Grinordnerische Fachbeitrag
zahlreiche MalRnahmenvorschlage. Die grinordnerischen Schutz-, Gestaltungs- und die
Ausgleichsmalinahmen sollen wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Tabelle 15 : GOF- MaRnahmen, Inhalte und Einarbeitung in den Bebauungsplan (Stand 8.2.2016)

Nr. MaRnahmen Darstellung B -Plan Bezug

Plan A PlanzV'90 Text B (BauGB)

S 1 Biotop schutz 13.2.1 8§ 9(1)Nr.25a

S 2 Baumschutz 13.2.1 8§ 9(1)Nr.25a

S 3 Baumschutz 13.2.1 8§ 9(1)Nr.25a

S 4 Biotopschutz 13.2.1. 8§ 9(1)Nr.25a
GP 1 Fassadenbegriinungen 9 8 9(1)Nr. 25a+b
GP 2 Dachbegriinungen 9 8 9(1)Nr. 25a+b
G 1 StraRenbaumpflanzungen 9 8 9(1)Nr. 25a+b
G 2 StraRenbaumpflanzungen 9 8 9(1)Nr. 25a+b
G 3 StraRenbaumpflanzungen 13.2.1 89 (1) Nr.25a
G 4 Grunflachen -Neuanlage (Nord) 13.2.1 89 (1) Nr.25a
G 5 Wiesenflache Neuanlage 9 89 (1) Nr.20
G 6 Grunflachen -Neuanlage (Ost) 13.2.1 89 (1) Nr.25a
G 7 Grunflachen -Neuanlage (Sud) 13.2.1 89 (1) Nr.25a
G 8 Naturnahes Regenriickhaltebecken 13.2.1 89 (1) Nr.25a
A 1 Externe Ausgleichsflache Gehdlze 9 8§ 9(1)Nr. 20

A 2 Externe Ausgleichsflache Grinland 9 8 9(1)Nr. 20

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthalt der Grinordnerische Fachbeitrag
(GOF) folgende MalRnahmenvorschlage, die im Bebauungsplan Nr. 49 als Textliche
Festsetzungen tibernommen werden sollen :
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Tabelle 16 : Griinordnerische Vorschlage fiir Festsetzungen und MaBnahmen fir den B-Plan Nr.49

Vorschlage fur Festsetzungen und MalRnahmen flr den B-Plan
Nr.49 in Ratzeburg

A Arten- und Lebensgemeinschaften
1. Die vorhandenen Baume der Bahnhofsallee sind nac  h § 21 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG geschitzt. Sie werden wahrend der BaumaRna hmen ausreichend
geschuitzt und sind dauerhaft in ihrem Bestand zu er halten. Zum Schutz der
Baume und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wer den an den gepl.
Einmindungen Holzgeriiste vorgesehen, die den Kronen bereich schiitzen
(8 9 (1) Nr.25a BauGB).

2. Die ehemalige Tongrube gilt als geschiitztes Biot  op nach § 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG. Sie wird wahrend der BaumalRnahmen der Ent  wéasserungsanlagen
ausreichend geschuitzt und wird dauerhaft in ihrem B estand erhalten. Zum
Schutz des Biotopbereiches und zur Vermeidung von B eeintrachtigungen
wird ein Bauzaun wahrend der Bauphase vorgesehen
(8 9 (1) Nr.25a BauGB).

3. Grinflachen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Baumen und Strauchern
festgesetzt ist, sind mit heimischen, standortgerec hten Strauchern (1 Pflanze
/m2) und je 400 m2 mit einem heimischen, standortge  rechten Baum I|. Ordnung
zu bepflanzen (8 9(1) Nr.25a BauGB).

B Schutzgut Boden

4. Ausgleichsflache A 1 —Nordwestliche Eingriinung : Auf dem Flurstiick 150
tiw. der Flur 1 in Ratzeburg wird ein Teil des natu  rschutzrechtlichen
Ausgleichs in Form von naturnahen Gehdlzflachen auf einer Flache von
10.050 m? realisiert (8 9(1) Nr.25a BauGB).

5. Ausgleichsflache A 2 —Extensivgriinland : Auf dem Flurstiick 154 tlw. der Flur
1 in Ratzeburg wird ein Teil des naturschutzrechtli ~ chen Ausgleichs in Form
von extensivem Grinland und Einzelbaumpflanzungen a  uf einer Flache von
54.540 m? realisiert (8 9(1) Nr.25a BauGB).
Folgende BewirtschaftungsmalRnahmen sollen durchgefu hrt werden :
Die Flache darf nicht — auch nicht zur Narbenerneuerung — umgebrochen werden,
eine Nachsaat ist nicht zulassig.
Keine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen. Diingung jeglicher Art ist
nicht zulassig, Pflanzenschutzmittel (z.B. Schadlings- oder
Unkrautvernichtungsmittel) diirfen nicht eingesetzt werden. Rundballen, Geréate und
sonstige Materialien dirfen auf der Flache nicht gelagert, Fahrsilos, Mieten und
Futterungs-einrichtungen dirfen nicht angelegt werden.
Die Pflege der Flache hat als Dauergriinland zu erfolgen. Die erste Mahd darf erst
nach dem Fliiggewerden der jungen Feldlerchen ab dem 20.06. eines Jahres
erfolgen, ab August sind eine zweite Mahd oder eine Nachbeweidung mit 1 GV/ha
bis zum 15.11. eines Jahres mdglich.
Die Pflege als Weidegriinland ist in Form einer Standweide durchzufthren. Ein
Umbruch der abgeernteten Ackerflache oder andere Bodenbearbeitungen sind
nicht zulassig — die Flache muss nach der Ernte liegen gelassen werden, eine
Einsaat erfolgt nicht.

6. Sofern Gelandeauf — und abtrage furr die Gewerbegrun  dstiicke erforderlich
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Vorschlage fur Festsetzungen und Mal3hahmen flr den B-Plan
Nr.49 in Ratzeburg
sind, sind diese auf das Notigste zu beschréanken un  d so auszufiihren, dass

angrenzende offentliche Griin- und Ausgleichsflachen nicht mit Béschungen
belastet werden.

C Schutzgut Wasser
7. Im Gewerbegebiet sind Flachen fur Wanderwege, Pa  rkplatze, Stellplatze und
Zufahrten mit offenporigen, durchlassigen Oberflach enmaterialien
(Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.4.) oder a  Is wassergebundene Flache
herzustellen (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

8. Die Anlagen zur Vorreinigung und Versickerung de s Oberflachenwassers
werden naturnah hergestellt, so dass die benachbart e Biotopflache (ehem.
Tongrube) in ihrem Wasserhaushalt nur verbessert wi rd.

D Landschaftsbild /Griingestaltung
9. Als StraRenbaume sind standortgerechte heimi  sche Laubgeh6 |ze der
Artenliste, mindestens in der Qualitéat: Hochstamm, 4x v., Stamm-
umfang 20-25 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhal ten. Die Grol3e
der Baumscheiben in den befestigten Flachen muss mi ndestens 6 m2,
mit einer Mindestbreite von 2 Metern, betragen. Die Baumscheiben
sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen (8§ 9(1)  Nr.25a BauGB).

10. Im Norden, Osten und Siiden des Gewerbegebietes sind
unterschiedlich breite Gehdlzstreifen aus standortg erechten
Geholzarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (8 9(1) Nr.25a
BauGB).

11. Durch die Anordnung der Grin  — und Gewerbeflachen wird  mit
Mindestabstanden dafir Sorge getragen, dass die Bli  ckbeziehungen
des unter Denkmalschutz stehenden Bahnhofsgebaudes in Ratzeburg
bestehen bleiben. Zu diesem Zweck wird auch eine Wi esenflache von
16.500 m? angelegt und dauerhaft unterhalten (8 9(1 ) Nr.25a BauGB).

12. Ungegliederte Gebaude -Fassaden uber einer Lange von 25 Meter sind
mit Fassadenbegriinungen der Pflanzenliste dauerhaft zu versehen
und zu unterhalten (8 9(1) Nr.25a BauGB).

13. Flachdacher oder flachgeneigte Dacher deren Flache groRer als 400 m?
ist, sind auf mind. 50 % ihrer Flache extensivzu b  egrinen (8 9(1)
Nr.25a BauGB).

14. Offene Stellplatzflachen mit mehr als 10 Stellplatz  en auf den Gewerbe -
grundsttcken sind durch Anpflanzungen von Laubbaume n (StU 18-20,
3 x V) zu begriinen: Je ein grof3kroniger Laubbaum je angefangene 10
Stellplatze (8 9(1) Nr.25a BauGB).

15. Spatestens in der nach Fertigstellung der Erschlie3  ungsarbeiten
folgenden Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten dur  chzufuhren.
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6.2 Freiflachengestaltungsplan

Parallel zum tiefbautechnischen  ErschlieBungsplan soll ein  Freiflachen-
gestaltungsplan/Griinobjektplan entstehen, der die Umsetzung der Malinahmen des
Griunordnerischen Fachbeitrages sicherstellt. Er soll neben der Detaillierung der
offentlichen Ausgleichs- und Griinmafinahmen (Lage, Inhalte, Gestaltung, Pflanzqualitat,
Pflanzabstdnde) auch die Kostenschatzung auf der Grundlage einer ausschreibbaren
Leistungsbeschreibung bilanzieren und ermitteln. Einer engen Abstimmung mit dem
Tiefbauentwurf bedarf es besonders hinsichtlich der Strallenbaumstandorte.

6.3 Pflanzenauswahl

Die in Anlehnung fur die Pflanzmafinahmen zu verwendenden standortgerechten,
heimischen Gehoélzarten werden in der folgenden Artenlisten genannt. Zuséatzlich sollen
fur das StralRenbegleitgrin und in den Grinverbindungen aufRerdem verschiedene
naturnahe und 0©kologisch vertretbare Gehdlze mit besonderem Schmuckwert
(Blutenstraucher bis 1m Hohe) verwendet werden.

Tabelle 17 : Baum- und Geholzartenliste

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat
StraRenbdume im offentlichen  Bereich H, 4 xv, m.B., 20-25
Acer platanoides Spitzahorn ErschlielBungsstralle A
Quercus robur Stieleiche ErschlieBungsstralRe B
Tilia cordata Winterlinde Bahnhofsallee
Baume auf Privatgrundsticken und éffentl. Randpflanzungen

Baume 1. Ordnung (Grof3kroniq) : H,3xv,m.B.,16 —18
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Aesculus carnea Rotblihende Rosskastanie

Betula pendula Sandbirke

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung (Mittelkronig) : H,3xv.m.B.,12 - 14
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus colurna Baumhasel

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere

Heckengehdlze auf Privatflachen Str., 2 x v, 60-100
Acer campestre Feldahorn

Fagus syvatica Rotbuche

Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare*  Liguster
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Botanischer Name

Deutscher Name

Pflanzqualitat

Kletterpflanzen mit Rankhilfen

Campsis radicans
Campsis tagliabuana
Clematis alpina
Clematis montana
Lonicera caprifolium
Lonicera henryi
Wisteria sinensis
Wisteria floribunda

Amerikanische Klettertrompete
GroRblutige Klettertrompete
Alpenwaldrebe
Anemonen-Waldrebe
Jelangerjelieber,Gartengeil3blatt
Immergrines Geil3blatt
Chinesischer Blauregen
Japanischer Blauregen

Selbstklimmende Kletterpflanzen

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia

Efeu

Kletterhortensie
LVeitchii“ Wilder Wein
Jungfernrebe

Geholzpflanzen auf privaten und 6ffentlichen Flache n

Str., 2 X v, 60-100

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea*
Lonicera xylosteum*
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

Hartriegel

Roter Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

* Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht

im Bereich von Kinderspielbereichen zu verwenden.

6.4 Gesetzliche Genehmigungen

Auf der Grundlage des vorliegenden Griunordnerischem Fachbeitrages (GOF) sind
folgende gesetzliche Genehmigungen rechtzeitig vor der Realisierung der Baumalinahme
einzuholen:

e Bei der uNB des Kreises Herzogtum Lauenburg ist ein Befreiungsantrag fiir die Allee-Baumfallung
einzuholen und vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen zu stellen.

Damit die Verbotstatbestdnde des Art. 5 EU-VSchRL nicht verletzt werden, ist die
Durchfiihrung der Fall- und RodungsmalRhahmen zwingend aul3erhalb der Vogelbrutzeit
(15. Méarz bis Ende August) durchzufiihren. Diese zeitliche Beschréankung gilt ausdricklich
nur fir die notwendigen Rodungs- oder Baumaflnahmen. Andere (Bau)Malinahmen, in
deren Folge es zu keiner Zerstdérung oder Schadigung von Brut-, Nist-, Wohn- und
Zufluchtsstatten kommt, sind auch wahrend der Vogelbrutzeit zuldssig, da hinsichtlich der
Stérungen unterstellt werden kann, dass sie fur keine der vorkommenden und in ihrer
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Gesamtheit vergleichsweise haufigen Vogelarten zu einer Beeintrachtigung des derzeit
gunstigen Erhaltungszustandes filhren werden.

6.5 Pflanzhinweise

Einzelbaume:

Jeder im offentlichen Bereich zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfahlen
(mindestens 3 Stuck mit Halblatten, im Stral3enraum), 250 cm lang, einschliel3lich
Kokoswicklung zu sichern.

Gehdlzpflanzungen

Die Geholzflachen sind mit 1,5 Stuck Pflanzen (Heister/leichte Straucher) pro m? zu
bepflanzen und mit einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dauerhaft zu pflegen.
Die Pflanzflachen sind mit Rindenmulch oder Stroh anzudecken.

Bodenvorbereitung:

Nach Beendigung der ErschlieBungsmalBnahmen sind auf den vorgesehenen
Vegetationsflachen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlockerer zu
beseitigen.

6.6 Kostenschatzung

Fur die im Grunordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 49 der Stadt Ratzeburg
vorgesehenen Malinahmen entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

Tabelle 18 : Kostenliberschlag der 6ffentlichen Grinmafnahmen B Plan Nr. 49 (ohne Ausgleichsflachen,

Pflege und PrivatmalRnahmen)

Griin- und Ausgleichs- Anzahl Einzelpreis Gesamtpreis
mafinahmen
1. Pflanzung von Stral3en- 49 Stick 400,00 EUR 19.600,00 EUR
baumen einschl. Pflege
2. Pflanzung sonstiger 130 Stick 250,00 EUR 32.500,00 EUR
Einzelbdume einschl. Pflege
3. Gehoblzpflanzungen einschl. 8.600 m2 8,00 EUR 68.800,00 EUR
Pflege
4. Gehoblzpflanzungen 10.050 mz 5,00 EUR 50.250,00 EUR
Ausgleichsflache Al einschl.
Pflege
5. Rasen/Wiesen Einsaaten 6.700 m2 1,50 EUR 10.050,00 EUR
6. Extensivgrinland Ansaat 54.500 m2 0,45 EUR 24.525,00 EUR
7. Ausstattung pauschal 5.000,00 EUR
8. Schutzzaunbau 750 m 8,00 EUR 6.000,00 EUR
9. Baumschutz Holzgeruste 4 Stuck 200,00 EUR 800,00 EUR
Baukosten Grun+ Ausgleich Summe (netto) 217.525,00 EUR
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Den MalRnahmenkosten sind die Kosten fir die Grundbuchliche Sicherung, die externen
AusgleichsmalBnahmen und das Architekten-/ Ingenieurhonorar hinzuzuzahlen. Die
Kosten fur die Gringestaltungs- und Ausgleichsmalinahmen werden vom Vorhabentrager
auf die zukunftigen m2- Preise des Baugebietes umgelegt, so dass die Kommune
kostenfrei bleibt und die Anwendung einer Kostenerstattungssatzung tber Beitrdge nach
§ 135 a-c BauGB nicht erforderlich ist.

Nachfolgend werden in Tabelle 19 alle geplanten Schutz-, Grin- und
Ausgleichsmalinahmen fir beide Bebauungspléane beschrieben und dargestellt:

Tabelle 19: MalRnahmenverzeichnis Griinordnung fir B- Plan Nr. 49 (Stand 8.2.2016)

Nr. Schutz- /Ausgleichs- EinzelmalRhahmen Umfang in
/Gestaltungsmalinahme m/m?/Stk

S1-2 SCHUTZMASSNAHMEN

S1 Schutz der vorhandenen Tongrube beim Bau des Zaunanlage 100 m
Regenrickhaltebecken

S2 Schutz wichtiger Alleebdume der Bahnhofsallee Baumschutz Holzgeriist 2 Stk
beim Bau der HaupterschlieBung im Kronenbereich

S3 Schutz wichtiger Alleebaume beim Bau einer Baumschutz Holzgeriist 2 Stk
NebenerschlieRung im Kronenbereich

S4 Schutz der geplanten Ausgleichsflachen vor Bau- Zaunanlage 750 m

beginn mit einem Zaun aus Eichenspaltpfahlen zur
Seite der Baumal3hahmen

GP1 GESTALTUNGSMASSNAHMEN
-2 - PRIVAT -

GP 1 Fassadenbegriunung fur Gebéaude ab 25 m Lange Einzelgebaude unbekannt
mit mindestens 50 % der Flache

GP 2  Dachbegriinung fur Flachdéacher ab 400 m2
FlachengrofRe mit mindestens 50 % Einzelgebdude unbekannt

G1l- GESTALTUNGSMASSNAHMEN

8 - OFFENTLICH -
G1 Pflanzung von Einzelbdumen (Winterlinden) an Einzelbaume 4 Stk
den Bahnhofsallee (Erganzungspflanzung), z.T. im Wiesen/Rasen 500 m2

Bereich der Entwasserungsmulden einschlief3lich
gof. Herstellen einer Vegetationstragschicht nach
DIN 18915 und der Pflanzgrube geman DIN 18916,
Verankerung der Baume und Sicherung der
Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 2 Jahre
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Nr.

Schutz- /Ausgleichs-
/GestaltungsmalRnahme

EinzelmalRnahmen

Umfang in
m/m?/Stk

G2

Pflanzung von Einzelbdumen (Pflanzabstand 20
m) an der HaupterschlieBungsstrae  und
Parkplatzen einschlief3lich ggf. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube geman DIN 18916, Verankerung der
Baume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Einzelbaume

Wiesen/Rasen

40 Stk
3.500 m?

G3

Pflanzung von Einzelbdumen (Pflanzabstand 20
m) im Ostteil der HaupterschlieRungsstrale  und
Parkplatzen einschlieR3lich ggf. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gemanr DIN 18916, Verankerung der
Baume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Einzelbdume

Wiesen/Rasen

6 Stk
500 m2

G4

Herstellung eine r Grunflache Nordwest , Breite
15m Rasenflachen, Gehdlzpflanzungen und
Einzelbaume. Herstellen einer Vegetations-
tragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube
gemal DIN 18916, Verankerung der Bdume und
Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

Wiesenflache
Geholzflache
Einzelbdume

2.180 m?
3.325 m?
19 Stk

G5

Randliche Wiesenflache

Extensivierung einer vorhandenen Ackerflache auch
aus Grinden des Denkmalschutzes (Sichtachse
Bahnhof). Dauerhafte Sicherung als Teil-Ausgleichs-
flache Grundbucheintrag. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

Wiesenflache

20.265 m?

G6

Herstellung einer dstlichen Eingriinung (Breite

10m)

Gehdlzpflanzung mit Einzelbdumen. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube geman DIN 18916, Verankerung der
Baume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Geholzflache
Einzelbdume

3.150 m?
25 Stk

G7

Herstellung einer st dlichen Eingriinung (Breite
20m)

Gehdlzpflanzung mit Einzelbaumen. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanz-grube gemaf DIN 18916, Verankerung der
Baume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Geholzflache
Einzelbaume

4.800 m2
35 Stk

G8

Herstellung eine s naturnahen
Regenriickhaltebecken

Randliche Gehdlzpflanzungen, Geschwungene
Uferlinie, wechselnde Bdschungsneigungen,
Extensivpflege. Herstellen einer Vegetations-
tragschicht nach DIN 18915 und der Pflanz-grube
gemal DIN 18916, Verankerung der Baume und
Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

Geholzflache

400 m2
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Nr. Schutz- /Ausgleichs- EinzelmaRnahmen Umfang in
/GestaltungsmalRnahme m/m?2/Stk

A1l-2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

- OFFENTLICH -
Al Herstellung einer nordwestlic hen Eingriinung Geholzflache 10.050 m2
(Breite 30m) Einzelbaume 40 Stk

Gehdlzpflanzung mit Einzelbdumen. Herstellen einer
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube geman DIN 18916, Verankerung der
Baume und Sicherung der Baumscheiben,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

A2 Ausgleichsflache Extensivgrinland Flachengrolie 54.540 m?
Extensivierung einer landwirtschaftlichen Nutzflache Einzelbaumpflanzung 15 Stk
(ehem. Ackerflache). Extensive Beweidung oder
Mahd 1-2 mal/Jahr .
Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Summe Ausgleichsflachen A 1- A2 64.590 m?2

AV 1- ARTENSCHUTZRECHTLICHE
AV 2 VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

AV 1 Bauzeitenregelung Flederméuse : Die Fallung des 1. Dezember — 28/29.

betroffenen Laubbaumes muss zwischen dem Februar
01.12. und 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
erfolgen.
AV 2 Bauzeitenregelung Brutvbgel Bodenbriter 1.0ktober - 28/29.
Geholz- und sonstige Vegetationsbeseitigungen Februar

sowie alle weiteren Arbeiten zur Baufeldfreimachung
mussen zwischen 01.10. und 28.02./29.02. des
jeweiligen Folgejahres durchgefiihrt werden.

AA 1 Mit Beginn des Vorhabens (Baufeldraumung) wird Ab Baufeldraumung
auf der Ausgleichsflache im Siiden eine Brache
eingerichtet. Diese geht in den folgenden Jahren in
eine extensiv beweidete Flache tber. Das
Aufkommen von Gehdlzen ist zu beschranken, um
den Offenlandcharakter zu erhalten. Eine
Bepflanzung erfolgt nur randlich an der B 208.
(vgl. AusgleichsmalBhahmen A1 + A 2)

7 Zusammenfassung

Der ,Grunordnerischer Fachbeitrag” (GOF im Anhang) zeigt die in die Gesamtplanung
einzubeziehenden griinordnerischen und umweltplanerischen Belange auf und weist nach
einer Analyse und Bewertung der vorhandenen Flora, Fauna, der Landschafts- und
Grinelemente die notwendigen Vermeidungs-, Gestaltungs- und Ausgleichsmalinahmen
aus, die fur die Anwendung der planungsrechtlichen Eingriffsregelungen auf der Ebene
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des Bebauungsplans erforderlich sind. Der GOF bildet eine wichtige Grundlage flr den
Umweltbericht, der hier Teil der Bebauungsplanbegriindung ist.

Dartber hinaus formuliert der GOF Festsetzungsvorschlage fur die grinordnerischen
Belange, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Eine wichtige Grundlage der Aussagen des Grinordnerischen Fachbeitrages ist in diesem
Verfahren die Ermittlung der betroffenen relevanten, ndher zu betrachtenden, besonders
geschitzten Tierarten, die im Sommer 2014 stattgefunden hat, und in einem
Artenschutzbericht (ASB) dokumentiert ist (BIOPLAN 2015). Das Bearbeitungsgebiet ist
Lebensraum von mindestens 37 nach dem Artenschutzrecht Besonders geschiitzter
Tierarten:

In der im ASB aufgezeigten, abschlieRenden Konfliktanalyse wurden mdogliche
Beeintrachtigungen der europarechtlich geschitzten Arten prognostiziert und bewertet.
Auch wurde geprift, ob fur die relevanten Arten Zugriffsverbote gemafll 8 44 (1)
BNatSchG ausgelost werden. Dariiber hinaus wurde dargestellt, wie ein angemessener
Ausgleich durch Bauzeitenregelungen herbeigefiihrt werden kann. Die Ergebnisse des
ASB wurden als besondere Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen direkt in den
Grunordnerischen Fachbeitrag (GOF) Gbernommen.

Die Eingriffsbilanzierungen und -ermittlungen des GOF ergaben nach der Uberlagerung
mit der Planung fur das geplante Gewerbegebiet folgende Lebensraumverluste:

Verlust von Ackerflachen( ca. 18 Hektar) und Verlust eines geschutzten Alleebaumes.

Fir den Bau des geplanten Gewerbegebietes mit Hochbauten, Stellplatzen und
ErschlieBungen wurde eine geplante Bodenversiegelung von ca. 150.000 m2 ermittelt.
Uber die zu erwartenden Bodenbewegungen (Bodenabtrag/-auftrag) kann abschliessend
noch keine Aussagen getroffen werden.

Die vorgesehenen Eingriffe in_das Stadt- und Landschaftsbild werden verbal im GOF
ermittelt und dargestellt. Es handelt sich um die Beeintrachtigungen durch die geplanten
massiven Gebdudekdrper von bis zu 16 m Hohe deren Erschliessungsanlagen und der
zugehorigen Lager- und Stellplatzflachen.

Die Schutz- und Minimierungsmalnahmen (S1 - S3) des GOF beinhalten
SchutzmalRnahmen durch Zaune fir wertvolle Einzelbaumen und ein sidlich
angrenzendes Biotop einer ehemaligen Tongrube.

Die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Kompensationsmal3nahmen erfolgte fir die
einzelnen Schutzgiter nach dem fir das Land SH geltenden Eingriffs-/Ausgleichserlass
von 2013.

Die GestaltungsmaRnahmen (G1 — G8) des GOF beinhalten vor allem die
Baumpflanzungen und Eingriinungen fur das Gewerbegebiet. Zusatzlich werden die
Fassadenbegriinungen und Dachbegriinungen, gebunden an Mindestgréf3en, fir grolRe
Gebéaudeflachen festgeschrieben.

Die nach dem GOF vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen (Al- A2) sind sidlich des
Gewerbegebietes vorgesehen.

Neben einer groR¥flachigen Gehdlzpflanzung zur B 207 werden auch sudostlich des
geschitzten Biotops der ehemaligen Tongrube extensive Grinlandflachen entwickelt, die
u.a. auch der Feldlerche als Lebensraum dienen sollen. Im GOF werden nach der
Ermittlung der Schutz-, Gestaltungs- und Ausgleichsmaf3nahmen und -flachen auch deren
Kosten Uberschlagig ermittelt. Flr die Schutz-, Gestaltungs-, und AusgleichsmalRnahmen
werden insgesamt ca. 218.000 € veranschlagt.
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