SATZUNG DER STADT MOLLN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 108
FUR DAS GEBIET OSTLICH DES ELBE-LUBECK-KANALS,
SUDLICH DES ZIEGELSEES, WESTLICH DER ALT-MOLLNER-
STRABE, VORWIEGEND NORDLICH DER HAFENSTRABE
FUR DEN OSTLICHEN TEILBEREICH SUDLICH DER
HAFENSTRABE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom ............... folgende Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 108 fir das Gebiet éstlich des Elbe-Libeck-Kanals, stdlich des
Ziegelsees, westlich der Alt-Mdliner-StralBe, vorwiegend nérdlich der HafenstraBe flr
den ostlichen Teilbereich sidlich der HafenstralBe, bestehend aus dem Text (Teil B),

erlassen:
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE 4 gelten die textlichen Festsetzungen des
eingeschrankten Gewerbegebietes eGE 6.

Ausgefertigt:
Stadt Méiln, den ...............
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt M&lin

fiir das Gebiet
&stlich des Elbe-Libeck-Kanals, sidlich des Ziegelsees, westlich der Alt-Méliner-
StraBe, vorwiegend nérdlich der HafenstraBe
fiir den 6stlichen Teilbereich siidlich der HafenstrafBle
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Begriindung
(§9 (8) BauGB)

- Beteiligungen gemas § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB -
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
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g Begriindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Mélin 3

Der Bauausschuss der Stadt Mélin hat beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 108 flir das Gebiet 6stlich des Elbe-Liibeck-Kanals, stdlich des Ziegelsees, westlich der
Alt-Moilner-StraBe, vorwiegend nordlich der Hafenstraf3e fur den Ostlichen Teilbereich stdlich
der HafenstraBe (eingeschranktes Gewerbegebiet eGE 4) aufzustellen.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

NORD

; / Geltungsbereich
| /.. | Bebauungsplan Nr. 108

;"'r N IV 7+ 7777
S o S e

WEBEE e 1

Geltungsbereich 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 Stadt Mélin
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Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geéandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadien und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom
11.06.2013

Die durch den rechtsgultigen Flachennutzungsplan vorgegebenen Nutzungen werden durch
die Bebauungsplananderung nicht verdndert. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB
wird weiterhin Folge geleistet.

Da durch die vorliegende Plandnderung die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden
(siehe unter 3), wird die Plandnderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefahrt.

Die Planénderung erfolgt durch eine textliche Festsetzung im Text (Teil B). Eine
Planzeichnung (Teil A) gibt es somit nicht. FUr den die Textanderung betreffenden Bereich gilt
derzeit der Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Mélin. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung
entspricht der dstlichen Teilflache sidlich der HafenstraBe (eingeschrénktes Gewerbegebiet
eGE 4) des Ursprungsplanes. Da die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren

Stadt Mélin September 2016



Begriindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Mélin 4

gem. § 13 BauGB aufgestellt wird, entfallen damit gem. § 13 (3) Satz 1 BauGB die
Umweltprifung sowie der Umweltbericht.

2 PLANUNGSZIELE

Ziel der Planung ist eine Umnutzung der sich im Anderungsbereich befindlichen Lagerhalle.
Die Halle wird derzeit als Lager fur den ndérdlich der HafenstraBe bestehenden
Agrarhandelsbetrieb genutzt und soll kiinftig dem sldlich des Plangebietes anséssigen Kfz-
Betrieb als Ausstellungshalle und Werkstatt dienen.

3 PLANUNGSINHALT

Es ist geplant, die sich im Geltungsbereich der vorliegenden Plandnderung befindliche
Lagerhalle als Ausstellungshalle und Werkstatt fir den sich unmittelbar stdlich befindlichen
Kfz-Betrieb zu nutzen. Uber die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 108 ist
eine derartige Nutzung jedoch nicht zulassig.

Im Rahmen der vorliegenden Plan&nderung wird das den Geltungsbereich umfassende
eingeschrankte Gewerbegebiet (eGE 4) in seinen Nutzungszuldssigkeiten aufgrund seiner
Lage dem des sich ebenfalls sidlich der HafenstraBe befindlichen eingeschréankten
Gewerbegebiete (eGE 6) angepasst.
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 sind im eGE 4 kunftig folgende
Nutzungen zulassig:

Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude
Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Gem. Ziffer 2.8 (11) des Landesentwicklungsplanes (LEP) 2010 sind zur Sicherung des
landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten bei
der Aufstellung von Bebauungspldnen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher
Bauflachen, Festsetzungen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung
durch sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomeration)
ausschlieBen (Maf3gabe). Hinsichilich seiner Nutzung wird hier aufgrund der
landesplanerischen Vorgaben sowie der gegentiber der Alt-Moéllner-Straf3e weniger
exponierten Lage eine Einzelhandelsnutzung komplett ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise bis zu einer GréBe von max. 250 gm Verkaufs-
und Ausstellungsfléache zuladssig, wenn sie nicht mit Waren und Gitern des téaglichen Bedarfs
handeln, in einem unmittelbaren und funktionalen Zusammenhang mit einem GrofBBhandels-,
Produktions- und Handwerksbetrieb stehen und diesem gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Verkaufs- und
Ausstellungsflache von 250 gm fir den Einzelhandel kann dartber hinaus ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handels, des holzver- und
holzbearbeitenden Bereiches einschl. des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

Die in Gewerbegebieten allgemein zulédssigen gastronomischen Betriebe sind aufgrund der
Lage des Grundstiickes sowie der bereits vorhandenen und entsprechend festgesetzten
Nutzung in einem anderen Teil des Ursprungsplanes nicht zulassig.

Um eine Gebietskippung durch den vermehrten Bau von Betriebswohnungen zu verhindern,
wird die Zahl der maximal pro Betrieb zuldssigen Wohnungen auf eine begrenzt. Die
Zulassigkeit wird, um der Stadt dabei einen gewissen Ermessensspielraum einzurdumen,
gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. (9) BauNVO als Ausnahme festgesetzt. Hinsichtlich der
Zulssigkeit einer Wohnung als Beiriebswohnung wird die maximale GrbBe dieser zur
Verhinderung von Uberdimensionierten Betriebswohnungen auf 120 m? festgesetzt. Es werden
folgende Bedingungen gestellt:

a) Der Antragssteller weist in einem ausfuhrlichen Betriebskonzept die Notwendigkeit der
Betriebswohnung nach,

b) Die Betriebswohnung muss sich in Baumasse und Grundfliche dem Gewerbebetrieb
unterordnen. Sie darf eine Grundfliche gem. § 19 BauNVO von maximal 120 m? nicht
Uberschreiten. _

c) Die Betriebswohnung ist dem Gewerbetriecb durch Ubernahme einer
Verpflichtungserklarung (Baulast) zugeordnet.

4 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.
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