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25. Anderung des Flichennutzungsplanes

fiir das Gebiet
stidlich Auf den Dd&mmen, westlich An der Hermannsquelle,
ostlich Feldbackerei

Bebauungsplan Nr. 117 der Stadt MélIn

fiir das Gebiet
stidlich Auf den Ddmmen, westlich An der Hermannsquelle,
ostlich Feldbéackerei
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Der Bauausschuss der Stadt MalIn hat beschlossen, die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes und
den Bebauungsplan Nr. 117 fiir das Gebiet siidlich der StadtstraRe Auf den Ddmmen, westlich des

Baugebietes An der Hermannsquelle und &stlich der Feldbdckerei aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem nachstehenden Lageplan zu entnehmen.

Feldbackerei

Ubersichtsplan: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 117 der Stadt Mélin (unmaRstiblich)

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,65 ha, der westliche Bereich des Bebauungsplanes
befindet sich in privater Hand, der &stliche Bereich mit einer GréRe von ca. 0,15 ha ist Eigentum der
Stadt MélIn, ist aber auf Dauer im Zusammenhang mit der Hausbebauung An der Hermannsquelle
verpachtet, Pdchter sind die Eigentiimer der Wohngrundstiicke.

Diese Flache wird bereits als Wohngebiet genutzt.
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Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan weist fiir das Plangebiet eine Griinfliche als Parkanlage
aus. Die im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 117 vorgesehenen Festsetzungen
weichen von denen des Flachennutzungsplanes ab. Es wird daher im Parallelverfahren die 25.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt MélIn aufgestelit. Die Fliche soll als Wohnbaufliche
ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes ist nachstehenden Lageplan zu
entnehmen.

o\ Q Geltungsbereich der
/\ 25. Anderung des

Flachennutzungsplanes

Vorderste Kischanbarg

"

Ubersichtsplan: Geltungsbereich 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mélin {unmaRBstablich)
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2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch den Mihlenbach und der nérdlich daran
anschlieBenden StadtstraBe Auf den Ddmmen begrenzt. An der Ostseite des Plangeltungshereiches
befindet sich das Wohngebiet An der Hermannsquelle. Stidlich der des Flurstiickes 12/3 ist die
Waldgrenze.

Westlich des Plangeltungsbereiches ist ein Wohngebiet, das mit 3 Wohnhiusern und einem kleinen
Alten-Pflegeheim bebaut ist.

Luftbild Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 117 der Stadt Mélin

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Das Plangebiet selbst ist derzeit nicht bebaut. zirka 80% der Fliche, die im westlichen Bereich des
Plangeltungsbereiches liegen, werden als intensiv gepflegte Rasenfliche benutzt. Der &stliche
Bereich mit ca. 20% des Plangeltungsbereiches wird seit Jahren als Wohngebiet in Anspruch
genommen.
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Ziel der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Ausweisung einer Wohnbauflache (W) und
das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines reinen Wohngebiets (WR) zur
Errichtung von 3 Wohnhdusern, die Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 je Wohnhaus
begrenzt.

4 PLANUNGSINHALT

4.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes wird durchgefiihrt, um in der Stadt Mélin die
Entwicklung innenstadtnahes Wohnen weiterhin zu erméglichen, deshalb erhdlt der
Anderungsbereich die Ausweisung Wohnbaufliche (W).

Fiir den Bebauungsplan Nr. 117 ist die Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) vorgesehen.

Die Eigentumsverhdltnisse sind geregelt. Die westliche Flache des Plangeltungsbereiches
(80% befinden sich in Privatbesitz), die dstliche Fliche des Plangeltungsbereiches befindet sich im
Eigentum der Stadt Molin. Das Plankonzept fiir die gesamte Fliche ist der Anlage zu entnehmen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes sind eingeschossige Einfamilienhduser geplant.
Im Gstlichen Bereich sollen die Flachen der tatsdchlichen Nutzung angepasst als reines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Die Dichte der geplanten Bebauung soll dabei unter Wahrung entsprechender, naturschutzrechtlich
erforderlicher Abstdnde zu angrenzenden Biotopstrukturen mit einer derzeit geplanten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 unterhalb der &stlich des Gebietes sich befindlichen
Wohnbebauung liegen. Die Hohe der baulichen Anlagen soll dieser mit 8.5m entsprechend angepasst
sein.

Der Waldabstand wird beachtet, er betragt im Einvernehmen mit der unteren Forstbehérde 20,00m.

Die nordliche Begrenzung der baulichen Anlagen liegt ca. 20m vom Uferrand des Muhlenbaches
entfernt.

Ebenfalls ist vorgesehen, dass die auf dem Grundstiick befindliche, alleinstehende Eiche erhalten
bleibt, eine Standsicherheitsiiberprifung wird vorgenommen.

Die geplanten Grundstiicke erhalten eine GréRe von ca. 1.440m?, ca. 1000m? und ca. 1400m?>.
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4.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung wird unter Einrdumung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes und
einer Baulast iber das derzeit als Alten- und Pflegeheim genutzte, westlich an den Geltungsbereich
angrenzende Grundstiick, durch die Wegeverbindung Feldbéckerei ermdglicht.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen in der Gestalt und der
Nutzungen von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Eingriffe im Sinne des BNatSchG geplant. Es ist hier mit
einer Beeintrichtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die vermieden und durch
ErsatzmaRnahmen vollkommen kompensiert werden soll.

Der Kompensationsbedarf wird im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung auf der
Bebauungsplanebene ermittelt.

6 ARTENSCHUTZ

Fur den gesamten Plangeltungsbereich wird eine artenschutzrechtliche Priifung gem. § 44 BNatSchG
durchgefiihrt.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Weitere Ermittlungen von LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Die zu Gberplanende
Flache liegt zwischen zwei sehr ruhig gelegenen Wohngebieten, durch die drei zusitzlichen Gebiude
wird kein wesentlicher weiterer Larm verursacht.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Die Oberfldichenentwasserung der befestigten Flachen soll iiber ein offenes Entwisserungssystem in
Form von Mulden mit einer Breiten von ca. 2m erfolgen.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflaichen wird ebenfalls offen zur Versickerung gebracht.
Uberschiissiges Wasser wird, so wie vorhanden, in das Gewasser Miihlenbach flieRen. Eine direkte
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Einleitung in den Mihlenbach ist bisher nicht vorgesehen. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
werden beantragt.

Samtliche Fern- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, sie liegen an der Einfahrt der neu
gebildeten Grundstiicke, dabei handelt es sich um die: Wasser- Abwasser- Strom- und Gasleitungen.

ANLAGE

Eine stadtebauliche Skizze des Bebauungsplanes Nr. 117 mit der Darstellung der 25 Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet siidlich der StadtstralBe Auf den Dammen, sidlich des
Mihlengrabens, westlich des Wohngebietes An der Hermannsquelle und 6stlich der Feldbackerei —
Planungskonzept im MaRstab 1:1000 / 1:5000 vom Oktober 2017.
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