PLANZEICHNUNG

-TEIL

A- M.1:500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04.05.2017

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04.05.2017

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Discounter

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: "Discounter”

(§ 11 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,8 (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
I (§ 20 BauNVvO)
Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH30m als HochstmaR:
Uber NHN Firsthéhe z.B. FH 50 m tiber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

9. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Privat Private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

£

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

O OO OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
O O sonstige Bepflanzungen

O O hier: Hecke anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
OHONCEON®,

15. Sonstige Planzeichen

F

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1

=3
o

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

16.Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone nach FStrG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
(Abstand = 20 m von der Fahrbahnkante der B 208 gemessen )

Verlauf der Asphaltkante B 208

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

X.

/e\ Flurstiicksgrenze

493 Flurstiicksbezeichnung

42.00 vorhandene Geldndehdhen

vorhandene bauliche Anlage

un

4 Schnitt Schweriner Stralke B 208

01. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemall § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Discounter" sind nur zulassig:

- 1 Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m?, inkl. Backer, wobei der Anteil
des branchenublichen Begleitsortiments max. 20 % der Verkaufsflache betragen darf,

- Elektrotankstellen,

- Anlagen der Fernmeldetechnik (Sendemast).

02. MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter sowie technische Anlagen (z. B. Sendemast)
ausgenommen.

b) Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,95 liberschritten werden.

03. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Bauk&rper mit einer Lange von
mehr als 50 Metern errichtet werden diirfen. Die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind
einzuhalten.

04. Griinfléichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflache ist im Bereich der Einmiindung an der 'Kolberger Strae'/'Schweriner
Stralde' ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit einer maximalen Hohe von 7,0 m Uber der jeweiligen
Fahrbahnmitte der angrenzenden Stralte zulassig.

In der Griinflache parallel zur 'Schweriner Stra3e' sind Fahnenmasten bis max. 7,0 m liber Fahrbahnmitte
'Schweriner Strale' zulassig.

05. Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen (Empfehlung fiir die insgesamt acht neu
anzupflanzenden Baume: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe.) Die anzupflanzenden
Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

b)Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Hecke aus Laubgehdlzen von mindestens 0,80 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberkante der B 208, anzupflanzen (Empfehlung: Rotbuchenhecke [fagus
silvatica], in der Qualitat als Heckenpflanze, 2 x verpflanzt mit Ballen, 80 - 100 cm, zweireihig, im
Abstand von 0,60 m versetzt gepflanzt, 3 - 4 Pflanzen/lfm). Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten, so dass Verkehrsteilnehmer auf der B 208 nicht geblendet werden.

B. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

01. Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebdudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die
festgesetzte Firsthdhe darf nicht liberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzulédssig wie die
Dach- und/oder Wandflachen tiberkragende Anlagen.

02. Werbeanlagen

Werbeanlagen an der Siid- und Ostseite des Gebaudes sind unzulassig. Am und auf den lbrigen Seiten
des Gebadudes angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Firsthdhe nicht (berragen.
Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies
gilt auch firr freistehende Werbeanlagen (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 04).

C. Hinweise

01. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder iber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

02. Altlasten

Sollte bei Erdarbeiten auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemal den aktuell
geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M 20) zu untersuchen und ordnungsgemafl zu
entsorgen oder zu verwerten. Der Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und Bodenschutz, ist in
diesem Fall umgehend zu benachrichtigen.

03. Immissionsschutz

An den Wohnbebauungen ndrdlich der Schweriner Stralle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
24 liegen die fir die Beurteilungszeit tags berechneten Beurteilungspegel des NORMA - Marktes nach der
geplanten Erweiterung mit 45 - 50 dB(A) maximal auf Hohe bzw. um bis zu 5 dB(A) unter dem fiir Reine
Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A). Hierbei ist vorausgesetzt, dass

1. die Fahrgassen des Parkplatzes asphaltiert sind,

2. die Offnungszeit auf 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr begrenzt (mit entsprechenden Vor- und
Nachlaufzeiten innerhalb der Beurteilungszeit tags) ist,

3. der Standort der Einkaufswagen nach Norden durch eine 2 m hohe Wand mit einem
Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? (ggf. als Teil einer Uberdachung mit Seitenwénden)
abgeschirmt wird,

4. Anlieferungen in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr grundsatzlich auszuschlieen
sind. Diese wiirden insbesondere im Reinen Wohngebiet nordlich der Schweriner Stralle

Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 35 dB(A) ausldsen.

Die vorgenannten 4 Voraussetzungen sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu beauflagen
und/oder im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zu regeln.

SATZUNG
DER

STADT RATZEBURG

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 14

fur das Grundstuck 'Kolberger Strafl’e 1' - Norma-Markt -
sudlich 'Schweriner Stralde', ostlich 'Kolberger Stralde'
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\ E-Mail; info@bauleitplan-bornhoeved.de )

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Ratzeburg vom ................ folgende Satzung
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
der Stadt Ratzeburg vom 20.11.2017. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im 'Ratzeburger Markt' am ... und im
Internetam ...................... erfolgt.

Auf Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 20.11.2017 wurde nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der frilhzeitigen Unterrichtung
abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 20.11.2017 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
05.12.2017 bis 05.01.2018 wahrend der Dienststunden, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am ................... im 'Ratzeburger Markt' ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung (ber die erneute Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ratzeburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Ratzeburgden .....................

Blrgermeister

Satzungsentwurf_09.04.2018

11. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ratzeburg, den ....................

Blrgermeister

07.

Der katastermafige Bestand am ................. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den ...................

Dipl.- Ing. Michael Schneider
e (OBVI)

SJ Geh- und Radweg Fahrbahn I
260 | 340 | 6.50 1.50 ‘ 1.65
15.65
lll. NUTZUNGSSCHABLONE
Art der i
baulichen Nutzung Bauweise
Grundflachenzahl Zahl der
(GRZ) Vollgeschosse

Firsthéhe in Meter Gber
einem Bezugspunkt

12. Der Beschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 durch die Stadtvertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................................... im 'Ratzeburger Markt' und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdbglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
AIM L in Kraft getreten.

Blrgermeister

08.

09.

10.

Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 19.02.2018 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 06.03.2018 bis 27.03.2018 wahrend der Dienststunden erneut o6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen abgeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ............... im 'Ratzeburger Markt' ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die erneute Auslegung des
Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.ratzeburg.de ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................... als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den ....................

Blrgermeister




