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1  Einleitung
1.1 Planungserfordernis

Der seit dem 09.08.1988 rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Pogeez stellt im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
landwirtschaftliche Flachen dar.

Im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist auf einer
geplanten Flache fir den Gemeinbedarf der Neubau eines Feuerwehrgeratehau-
ses flr die Freiwillige Feuerwehr "Buchholz — GroR Disnack — Pogeez" beabsich-
tigt. Da diese Nutzung den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
plans widerspricht, hat sich die Gemeinde Pogeez dazu entschieden, den Flichen-
nutzungsplan zu &ndern.

Aus diesem Anlass hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Pogeez am
26.06.2017 den Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans gefasst.

In der Sitzung am 26.06.2017 hat die Gemeindevertretung fir den Plangeltungs-
bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans auch den Aufstellungsbe-
schluss fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 beschlossen. Das Beteili-
gungsverfahren hierfiir beginnt zu einem spéteren Zeitpunkt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Der Plangeltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Er umfasst eine Fla-
che von rd. 1,09 ha.

Der Plangeltungsbereich liegt dstlich der Bahnstrecke Liubeck—Biichen, westlich
der Hauptstrae (L 331), stidlich der "Alten SalzstraRe", am sudlichen Ortsaus-
gang von Pogeez.

An den Geltungsbereich grenzen:
» im Norden: Wohngebaude

» im Osten: Die "Alte SalzstraBe" und die L 331 mit parallel gefihrtem Fuf- und
Radweg

» im Suden: Ein Regenwasserriickhalteteich mit Uferbereichen und daran sudlich
anschlieBend die B 207

#» im Westen: Die Bahnstrecke Lilbeck - Blichen

1.3 Rechtsgrundlagen
Der 2. Anderung des Flachennutzungsplans liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 2414),
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> die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 132)

> die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057)

» das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

» das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.02.2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt geéndert durch Art. 1 Ges. vom 27.05.2016, (GVOBI.
S. 162)

» das StraRen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein vom 25.11.2003 (GVOBI. S.
631), zuletzt geéndert durch Ges. v. 16.03.2018 (GVOBI. S. 68)

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Nutzungsstruktur

Die Flache im Plangeltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Hierbei handelt
es sich um eine intensive ackerbauliche Nutzung.

In der Béschung des Eisenbahndamms verlauft parallel zur Bahnlinie ein Geholz-
streifen mit Strauchern und kleinen Bdumen. An der Grenze zur "Alten Salzstralle"
stehen 4 Baume aus der Baumreihe, die sich nach Norden entlang der "Alten Salz-
straRe" auf der Westseite fortsetzt. Ergénzt wird die Baumreihe nach Stiden durch
vor Jahren gepflanzte Baume aus verschiedenen Laubbaumarten. Zwischen dem
FuRB- und Radweg an der L 331 und dem Plangeltungsbereich wurde vor Jahren
aus Laubbdumen und Strduchern ein naturnaher Geholzstreifen angelegt (siehe
Bestandsplan Biotoptypen).

Natur und Umwelt

Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Die Flache im Plangeltungsbereich ist unbebaut. Auf der Ackerflache erfolgt die
Uibliche intensive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung.

In einer geotechnischen Stellungnahme des INGENIEURBUROS HOPPNER 2017
wurden im Plangeltungsbereich unterhalb des Oberbodens und den Auffullungen
unterschiedlich schiuffige Sande, Uberwiegend im Fein- und Mittelsandbereich
festgestellt. Im stidlichen und stlichen Bereich des Plangeltungsbereichs werden
die Sande von bindigen Béden, wie Geschiebemergel und Beckenschluffmergel
unterlagert.

1 Ingenieurbtiro Héppner 2017: ErschlieBung B-Plan Nr. 2 Gemeinde Pogeez. Geotechni-
sche Stellungnahme zu den Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen, Bebauung, Ver-
kehrsflachen, Versickerung. Stand: 23.09.2017
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Im stdwestlichen Bereich wurde innerhalb der 5 m tiefen Kleinrammbohrungen
kein Grundwasser gemessen. In den Ubrigen Bereichen lag der Wasserstand zwi-
schen 3,50 m und 4,40 m unter Geldnde. Hierbei handelt es sich um Stauwasser
innerhalb der schiuffigen bis stark schluffigen Sande. Grundsatzlich ist nach star-
ken, langer anhaltenden Niederschl&gen und verdunstungsarmer Jahreszeit mit
kurzzeitigen Stauwasserbildungen oberhalb der Geldndeoberkante zu rechnen.

Biotoptypen

Den gréBten Flachenanteil im Plangeltungsbereich nimmt die Ackerflache ein, die
von seitlichen Gehélzstrukturen eingegrenzt wird. Weiterhin liegt der Plangeltungs-
bereich zwischen der HauptstraRRe (L 331) und der Alten SalzstraBe sowie einer
Bahntrasse. Sudlich befindet sich ein Regenriickhaltebecken mit umliegendem
Wirtschaftsgrinland. Nérdlich des Plangeltungsbereichs beginnt die Wohnbebau-
ung der Ortschaft Pogeez (siehe Plan im Anhang).

Landwirtschatftliche Nutzfischen

Der lberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird derzeit als Intensivacker
genutzt. Stdlich der Ackerflache befindet sich ein maRig artenreiches Wirtschafts-
grunland, in das ein Regenriickhaltebecken eingelassen wurde.

Gehdizbestinde

Zwischen der Ackerflache und den westlich gelegenen Bahngleisen befindet sich
ein Gehdlzstreifen. Durch die Aufschittung fiir die Erhéhung der Bahntrasse wach-
sen die Gehélze in einer Béschung. Nérdlich der Ackerfliche steht ein urbanes
Gehdlz mit heimischen Baumarten innerhalb der nachstgelegenen Wohnbebau-
ung. Im stidwestlichen Ubergangsbereich zwischen Acker und Griinland ist ein
Weidengebiisch ausgepragt.

Im nordéstlichen Bereich zwischen der Ackerfliche und der Alten SalzstraRe gibt
es eine Baumreihe aus alten Linden, die im weiteren Verlauf der StraRe Richtung
Norden als Allee ausgeprégt ist.

Ruderalvegetation

Zwischen der Ackerflache und dem Feldgehélz auf dem Bahndamm ist eine ru-
derale Staudenflur frischer Standorte ausgepragt.

Siedlungs-, Verkehrs- und sonstige Flédchen

Der Plangeltungsbereich wird westlich von einer Bahntrasse in Dammlage beglei-
tet. Als Verkehrsflachen angrenzend an das Gebiet sind vor allem die versiegelten
Verkehrsflachen der Hauptstrae (L 331) und der nérdliche Teil der Alten Salz-
straf’e zu erwdhnen. Der stdliche Teil der Alten SalzstraRe ist gepflastert

Entlang der Alten SalzstraRe beginnt stidlich der Linden ein Stralenbegleitgrin
mit Bdumen und Strduchern. Diese Gehélze verlaufen dann in die strallenbeglei-
tenden Gehoize der HauptstraBe (L 331). Entlang der HauptstraRe verl&uft auf der
westlichen Seite ein Rad- und Gehweg, dieser wird durch eine intensiv gepflegte
Bankette zur Strale hin abgetrennt.
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Im Norden und nordéstlich des Plangeltungsbereichs beginnen die Wohnbebau-
ungen der Ortschaft Pogeez.

Artenschutz

In einer Ersteinschatzung Artenschutz des BUROS BBS BURO GREUNER-PONICKE
20172 wurde der geplante Standort der Feuerwehr beziglich Artenschutz Uber-
schlagig bewertet. Aus dieser Ersteinschatzung werden die Ergebnisse zusam-
menfassend wiedergegeben.

Gehdlze

Ein Gehdlzsaum an der Bahn ist mit Hainbuche, Hasel, Strauchrosen und WeiG3-
dorn gut ausgebildet und kann fur Gehélzbrutvégel ein hohes Potenzial an Habi-
taten und Arten haben. Da keine Kartierung erfolgt, muss man in den Bereichen
entlang der Bahnstrecke auch vom Neuntéter ausgehen.

Das Geholz weist zudem ein Potenzial fiir die Haselmaus auf. Sidlicher bei Rat-
zeburg haben Kartierungen dieses nicht bestétigt, hier ist eine Kartierung jedoch
nicht beauftragt, die Art wird daher angenommen.

Fur Fledermause sind in Uberhéltern und den grofen Einzelbdumen Sommerquar-
tiere moglich, eine gréRere Hohlenvielfalt wurde nicht festgestellt, Wochenstuben
sind aber nicht auszuschlieRen. Entlang der Bahn und Alten Salzstrae sind Flug-
wege anzunehmen, die zu dem nérdlich liegenden Gebaudebestand mit méglichen
Quartieren fuhren. Das sudliche Grunland mit Gewasser, aber auch weitere Fla-
chen in Richtung GroRer Ratzeburger See im Siidosten, sind als Nahrungshabitate
einzustufen.

Unter den Amphibien und Reptilien ist nicht mit gefdhrdeten Arten zu rechnen.
Diese kénnen die Gehélzsdume als Sommer/Winterlebensrdume nutzen. Im std-
lichen Gewasser sind Laichméglichkeiten fur Amphibien gegeben. Europaisch ge-
schutzte Arten werden nicht angenommen, bestehende Daten wurden noch nicht
ausgewertet.

Weiterhin sind Reptilien, Laufkéfer und Kleinsauger entlang der Geholzflachen zu
erwarten, europdisch geschiitzte Arten sind nicht wahrscheinlich.

Griinland/Acker

Das sidliche Grinland ist méRig intensiv bewirtschaftet und kleinrdumig. Offen-
landvogel wie Feldlerchen sind in Verbindung mit der angrenzenden Ackerfléche
moglich. Laufkafer kénnen den Bereich von Gehdlzen aus nutzen, Flederméuse
kénnen das Grinland und das stdlich gelegene Gewésser als Nahrungsraum ab-
fliegen. Faunistisch haben die offenen Flachen eher eine geringe Bedeutung. Dies
gilt insbesondere fur den Acker.

2 BBS Biiro Greuner-Ponicke 2017: Pogeez 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Ersteinschatzung Artenschutz. Stand 23.10.2017
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Gewdsser

Im Regenriickhaltebecken sudlich des Plangeltungsbereiches sind Grasfrosch,
Erdkrote und Teichfrosch, unter Umsténden auch Teichmolch méglich. Landle-
bensrdume durften Knicks/Gehélzflachen, Gérten und Flachen Richtung Ratze-
burger See sein.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Der Plangeltungsbereich liegt am siidlichen Ortsende von Pogeez, kurz vor der
Kreuzung der L 331 mit der B 207, und wird durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung gepréagt. Der Plangeltungsbereich ist an seinen westlichen, nérdlichen
und Gstlichen Réndern durch B&dume und Straucher in die Landschaft eingebun-
den. Gehdlstreifen sowie Baum- und Strauchreihen minimieren die Einsehbarkeit
der Ackerflache von der Bahnlinie Libeck-Biichen, von der "Alten SalzstraRe” und
von der L 331.

Naherholungsméglichkeiten bieten sich nur fiir Radfahrer und FuRganger auf dem

stlich des Plangeltungsbereichs, parallel zur L 331 verlaufenden Rad- und FuR-
weg. Dieser kommt aus Ratzeburg und filhrt weiter nach Libeck.

Topographie

Im Plangeltungsbereich steigt das Geldnde von der L 331 nach Norden von ca.
16 m auf 20 m UNHN und nach Stdwesten in Richtung Bahndamm von ca. 16 m
auf ca. 22 m NHN.

Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind bisher keine Altlasten bekannt. Da die Flache bisher
als landwirtschaftliche Flache genutzt wurde, wird zun#chst davon ausgegangen,
dass keine Altlasten im Plangeltungsbereich vorhanden sind.

Storfalle

In der Nachbarschaft des Plangeltungsbereichs befinden sich keine Betriebsberei-
che nach § 3 Abs. 5a BImSchG.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich liegt sowohl westlich der "Alten SalzstraRe" als auch
westlich der L 331. Die "Alte SalzstralRe" miindet in die L 331.

OPNV-Anbindung

Der Plangeltungsbereich ist Uber die Haltestelle "Pogeez, Hauptstrale" des Ham-
burger Verkehrsverbundes (HVV), ca. 400 m nérdlich des Plangeltungsbereichs
mit der Linie 8710 und der Schulbuslinie 8712 an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) angebunden. Mit der Linie 8710 des HVV kénnen die Ziele
Lubeck, Mélin, Ratzeburg, Buchholz und GroR Grénau erreicht werden.

Die OPNV-ErschlieBung geniigt den Standards des aktuellen Regionalen Nahver-
kehrsplanes des Kreises Herzogtum Lauenburg.
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1.5 Bisheriges Planungsrecht
AuRenbereich
Fur den Plangeltungsbereich wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellit.

Der Plangeltungsbereich ist bisher dem AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB
zuzuordnen.

Darstellungen des Fldchennutzungsplans in der bisher rechiswirksamen Fassung

Der Flachennutzungsplan in der bisher geltenden Fassung aus dem Jahr 1988
stellt den Plangeltungsbereich als "Flachen fir die Landwirtschaft" dar (siehe

Abb. 1).

Entlang der heutigen L 331 ist die Anbauverbotszone zur damaligen Bundesstralte
207 dargestellt.

2 Ubergeordnete Planungen
2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Oktober 2010)

Im Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010 liegt die Ortschaft Pogeez inner-
halb des Ordnungsraumes und innerhalb des 10 km-Umkreises um den Zentral-
bereich des Oberzentrums Lubeck. AuRerdem ist das Gebiet als "Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung" dargestellt und liegt zudem im Naturpark
"Lauenburgische Seen".

Regionalplan fur den Planungsraum | (Juli 1998)

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines im Regionalplan 1998 fur den Pla-
nungsraum | (alt) dargesteliten "Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus
und Erholung” und im Naturpark "Lauenburgische Seen", aulerhalb der Kernzone.

2.2 Landschaftsprogramm

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

In den Karten des Landschaftsprogrammes gibt es fur den Plangeltungsbereich
nur die Darstellung des Naturparks "Lauenburgische Seen".

2.3 Landschaftsrahmenplan

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (September 1998)

Im Landschaftsrahmenplan liegt der Plangeltungsbereich in einem "Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung” und im Naturpark "Lauenburgische Seen".

10
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrindung

2.4 Landschaftsplan

Landschaftsplan Gemeinde Pogeez 2002

In der Karte "Einzelziele und MaRnahmen" ist, ausgehend von der nérdlich angren-
zenden Wohnbebauung, auf 2/3 der Ackerfliche eine "Eignungsflache fir Sied-
lungsentwicklung" dargestellt. Der "Erhalt 6kologisch wertvoller Strukturen, wie
z.B. Knicks, Streuobstwiese" ist hierbei als Bedingung formuliert.

Weiterhin ist in Richtung Stden eine "Eingriinung der Eignungsflachen fur Sied-
lungsentwicklung zur freien Landschaft, z.B. mit Geholzflachen, Knicks oder Streu-
obstwiesen" als weitere Bedingung formuliert.

3 Ziele und Zweck der Planung

Um den Brandschutz in den Gemeinden Buchholz, Gro8 Disnack und Pogeez zu-
kunftsweisend neu zu organisieren, wurde der Brandschutz aus den Gemeinden
auf das Amt Ubertragen und ab dem 01.01.2018 eine neue Amtswehr "Buchholz -
Grof Disnack — Pogeez" gegriindet. Um die Abldufe in der "neuen” Feuerwehr zu
optimieren, soll in der Gemeinde Pogeez ein neues, zentrales Feuerwehrgera-
tehaus errichtet werden.

Im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist auf einer
geplanten Fléche fur den Gemeinbedarf der Neubau dieses Feuerwehrgerétehau-
ses fur die Freiwillige Feuerwehr "Buchholz — Gro Disnack — Pogeez" beabsich-
tigt.

4 Standortauswahl

41 Kiriterien

Fur die Standortauswahl ist in erster Linie die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr,
hier speziell die Eintreffzeit (Hilfsfrist) zu berlicksichtigen. Diese betrégt in Schles-
wig-Holstein 10 Minuten. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Notruf in der
Feuerwehreinsatz- und Rettungsleitstelle entgegengenommen wird und endet mit
dem Eintreffen an der Einsatzstelle®.

Die Eintreffzeit hangt primar von der mdglichst mittigen Lage im Einsatzgebiet und
von einer guten Anbindung an HauptverkehrsstraBen ab. Die Lage an einer
HauptverkehrsstraBe gewahrleistet ein schnelles Anriicken der Einsatzkrafte, die

3 siehe Anlagen: Feuerwehrbedarfsplan fur die Amtsfeuerwehr Buchholz — Disnack —
Pogeez, Stand: 01.02.2018
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrundung

zum Teil in Lubeck und in Ratzeburg arbeiten und (iber die B 207 (neu und alt)
anfahren missen.

Ein stadtebauliches Ziel ist die Lage der Feuerwehr im Ort oder am Ortsrand,
um die freie Landschaft zu schonen.

Eine wichtige Voraussetzung fur die Realisierung des Projektes ist die eigentums-
rechtliche Verfligbarkeit der Flache. Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick
befindet sich im Eigentum der Gemeinde Pogeez.

4.2 Diskussion potentieller Standorte

Im folgenden Lageplan sind die Ortslagen/Baugebiete, die wichtigen Haupt- und
Nebenstrallen sowie der 8-Minuten-Eintreffzeit-Radius dargestellt.

Schon auf den ersten Blick zeigt sich, dass der geplante Standort an einer wichti-
gen Hauptverkehrsachse und verhaltnismé&Rig mittig in der Nord-Siid-Richtung an-
geordnet ist. Des Weiteren befinden sich entlang der HauptverkehrsstraRen in den
Ortslagen Pogeez, Holstendorf und Buchholz etwa 75% der zu schiitzenden Ge-
baude. Die restlichen Baugebiete befinden sich in den Ortslagen GroR und Klein
Disnack, die durch die Ost-West-Verbindungen aus der Ortslage Pogeez gut zu
erreichen sind.

Der gewahlte Standort erfullt das stadtebauliche Ziel, die freie Landschaft von Bau-
gebieten freizuhalten. AuBerdem befindet sich das Grundstiick im Eigentum der
Gemeinde.

Ein alternativer Standort im Siiden (Buchholz) oder im Norden der Ortslage
Pogeez wirde die Eintreffzeit in den jeweilig entgegengesetzten Gebieten verlan-
gern. AuBBerdem stehen dort keine Flachen zur Verfiigung.

Theoretisch denkbar wére ein Standort am nérdlichen Ortsrand von Pogeez am
vorhandenen Baugebiet. Diese Fliache soll aber gemé&R Bebauungsplan fir zusétz-
liche Wohngeb&ude genutzt werden. AuRerdem ist die Erreichbarkeit fir die Ein-
satzkrafte Uber die B 207 neu aus Richtung Lubeck schlechter als beim geplanten
Standort.

Ein Standort in GroR Disnack wiirde die Anfahrzeit fur die Einsatzkrafte und auch
die Eintreffzeit in den Hauptorten Pogeez/Holstendorf und Buchholz verldngern.
Dieses gilt in dhnlicher Weise fur einen Standort in Klein Disnack. AuRerdem ste-
hen in den beiden Ortslagen keine Grundstiicke zur Verfligung.
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrundung

Hauptverkehrsstralie geplanter Standort Feuerwehr
Nebenverkehrsstralie

7 @ Nachbar-Feuerwehren
¢ Orischaften / Baugebiete
" inden drei Gemeinden

8 - Minuten - Radius der Eintreffzeit

Abb. 2: Lageplan Aktionsradius Feuerwehr
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrindung

4.3 Zusammenfassende Beurteilung

Bei der Beurteilung der Standorte gelten beziiglich der Kriterien folgende Gewich-
tungen:

1. Prioritét: kurze Eintreffzeit
Bedingungen:

» gute Lage zur Hauptverkehrsstrale B 207 (alt und neu), damit schnelle Anfahr-
barkeit der Einsatzkréfte und schnelle Eintreffzeit in den Hauptorten Pogeez /
Holstendorf und Buchholz,

> mittige Lage in der Nord-Stid-Achse zu den Ortschaften Buchholz und Pogeez,
um den tberwiegenden Anteil der Gebdude im Einsatzgebiet méglichst schnell
erreichen zu kénnen.

2. Prioritat: Landschaft schonen

Falls in/an anderen Ortslagen im Einsatzgebiet Flachen zur Verfugung standen,
kdnnte auch dort dieses Kriterium erfullt werden. Unter Beriicksichtigung der 1.Pri-
oritdt musste sich ein alternativer Standort im sudlichen Ortsteil der Ortslage
Pogeez befinden. Hier ist jedoch keine Fléche verfugbar.

3. Prioritdt: Eigentumsverhiltnisse

Unter Berlcksichtigung der Prioritdten 1 und 2 stehen keine weiteren Flachen fir
die Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung.

Mit der Wirdigung o.g. Prioritaten, die eine méglichst kurze Eintreffzeit und damit
eine schnelle Rettung von Leben und Eigentum fir eine méglichst groe Anzahl
von Geb&uden an die erste Stelle setzt, drangt sich zum ausgewéhliten Standort
keine bessere Alternative auf.

5 Begriindung der dargestellten Nutzungen

5.1 Stadtebauliche Ziele

Standort Feuerwehr fiir drei Gemeinden

Die Gemeinde Pogeez stellt die 2. Anderung des Flachennutzungsplans auf, um
im Plangeltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neugriin-
dung der Freiwilligen Feuerwehr "Buchholz — GroR Disnack — Pogeez" zu schaffen.

Die Gemeinden haben gemé&R § 2 BrSchG* als Selbstverwaltungsaufgabe zur Si-
cherstellung des abwehrenden Brandschutzes und der Technischen Hilfe den &rt-

* BrSchG: Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brand-
schutzgesetz) vom 10.02.1996 (GVOBI. 1996, S. 200), zuletzt geandert durch Art. 1 LVO
vom 06.07.2016 (GVOBI. 1996, S. 552)
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begriundung

lichen Verhéltnissen angemessene leistungsfahige éffentliche Feuerwehren zu un-
terhalten, Fernmelde- und Alarmierungseinrichtungen einzurichten sowie fur eine
ausreichende Léschwasserversorgung zu sorgen.

Die Etablierung der Freiwilligen Feuerwehr "Buchholz — GroR Disnack — Pogeez"
an diesem fur die Gemeinden Buchholz, GroR Disnack und Pogeez neuen, zent-
ralen Standort geht einher mit der Auflésung der Freiwilligen Feuerwehren in den
drei Gemeinden. Die Zusammenlegung war erforderlich, da in einer Langfristbe-
trachtung abzusehen ist, dass in den Gemeinden in den néchsten Jahren zu wenig
Personal fur die ortlichen Freiwilligen Feuerwehren zur Verfugung stehen wird.
Dadurch kénnte dann die Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes lang-
fristig nicht mehr gewéhrleistet sein.

Mit der Neugriindung der Freiwilligen Feuerwehr "Buchholz — Gro Disnack —
Pogeez" in Pogeez wird auch das in den einzelnen Gemeinden verfugbare Perso-
nal standértlich zusammengelegt. In Verbindung mit dem Neubau eines Feuer-
wehrgeratehauses mit ausreichend Nutzflichen kann an diesem Standort zukunf-
tig eine leistungsfahige Freiwillige Feuerwehr fiir die Gemeinden Buchholz, Grof3
Disnack und Pogeez eingerichtet werden. Damit ist auch fiir die Nachwuchsférde-
rung eine attraktive Grundlage geschaffen, die insbesondere fur die Abteilung Ju-
gendfeuerwehr vordringlich ist.

Neugestaltung Ortseingang

Mit dem Bau des Feuerwehrgebaudes einschlieBlich der umgebenden Freianlagen
wird ein neuer siidlicher Ortseingang auf der Westseite der L 331 geschaffen. Die
GréRe des Gebaudes und die Dimension der befestigten Flachen werden sich von
der Baustruktur des nordlich angrenzenden Wohngebietes deutlich abheben. Um
diesen solitaren Charakter zu mildern ist vorgesehen, die intensiv genutzten Fla-
chen soweit wie méglich an die Alte Salzstrale und damit an die vorhandene Be-
bauung heranzulegen und eine deutliche stidliche Ortsrandeingriinung vorzuneh-
men. Die Anregung des Kreises, eine ,griine Zasur" zwischen der vorhandenen
Bebauung und der Bebauung der Feuerwehr herzustellen, kann aus 0.g. Griinden
nicht gefolgt werden. Konkrete Festsetzungen zur Lage des Gebé&udes etc. erfol-
gen im Bebauungsplanverfahren.

5.2 Flachenbilanz

Geltungsbereich 2. Anderung F-Plan gesamt 10.900 m?
davon:
e Flachen fur Gemeinbedarf 10.900 m?
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrondung

5.3  Darstellungen in der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
5.3.1 Fldche fiir den Gemeinbedarf

Die gesamte Fldche des Anderungsbereichs wird kiinftig als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt. Auf der Fl4che sind
fur die Neugrindung der Freiwilligen Feuerwehr vorgesehen:

» Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit:

e Nutzflaichen Fahrzeug-Bereiche

e Nutzflaichen Gerate und Ausstattung

¢ Nutzflachen fur die Kameraden / Kameradinnen

e Nutzflachen fur die Abteilung Jugendfeuerwehr

e Nutzflichen Gemeinschafts-/Ausbildungsbereich, Wehrfiihrung

e Funktionsflachen im Gebaude (z.B. Eingang Foyer, WC-Anlage)
» AuBenbereiche fur die Ausbildung und fur die Einsétze

» Allgemeine AulRenbereiche (z.B. Pkw-Stellplatze fir Kameraden/Kameradinnen
und Besucher, Stellplatzanlage fur Fahrrader) einschlieRlich Zufahrten

Aufgrund der Lage der Flache in einem Dreieck zwischen der Eisenbahnstrecke
Lubeck-Bichen, der BundesstralRe 207 und der LandesstraRe 331 ist vor dem Hin-
tergrund der Verkehrslarmeinwirkungen eine Darstellung als Wohnbauflache fiir
die Gemeinde keine Alternative.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich kann sowohl von der L 331 als auch von der Alten Salz-
stralle erschlossen werden. Da die Alte SalzstraRe fir die Eintragung in die Denk-
malliste vorgesehen ist, lehnt die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises eine
ErschlieBung von der schitzenswerten Strale ab. Da im Flachennutzungsplan
keine Zu-/Ausfahrten dargestellt werden, wird die Entscheidung tiber die Anbin-
dung des Plangeltungsbereiches im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren ge-
troffen. Die Gemeinde wird sich detailliert mit den Merkmalen der Schutzwirdigkeit
der Alten Salzstralle auseinandersetzen und eine Lésung anstreben, die sowohl
den Interessen der Feuerwehr bzw. der Gemeinde als auch den Zielen der Denk-

malpflege genigt.

5.5 Ver- und Entsorgung
Schmutzwasser

Der Plangeltungsbereich kann an das System der Ortsentwésserung Pogeez an-
geschlossen werden. Diese fiihrt zur zentralen Schmutzwasserbeseitigung des
Amtes Lauenburgische Seen mit der Klaranlage in Einhaus.
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begriindung

Oberflachenwasser

Nach INGENIEURBURO HOPPNER 2017° wird aufgrund der festgestellten Bodenver-
haltnisse eine maéglichst flachige bzw. langgestreckte Versickerungsanlage unter-
halb der stark schluffigen Sande empfohlen. Die Versickerungsanlage solite im
nérdlichen bzw. nordéstlichen Bereich des Plangeltungsbereichs errichtet werden.
Hierfiir kommt nach INGENIEURBURO HOPPNER 2017 im Wesentlichen eine Versi-
ckerung durch Rohrrigolen oder Sickerk&sten in Frage.

Sofern eine vollstandige Versickerung in diesen Bereichen aufgrund der Hochbau-
und ErschlieBungsplanung nicht méglich sein sollte, wird das Uberschussige Ober-
flachenwasser einem im Plangeltungsbereich neu zu bauenden, naturnah gestal-
teten Regenwasserriickhalteteich zugeleitet. Der Uberlauf wird an ein Gewasser
des Gewasserunterhaltungsverbandes Ratzeburger See angeschlossen. Detail-
lierte Aussagen werden im Bebauungsplanverfahren getroffen.

Frischwasser

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung des Amtes
Lauenburgische Seen.

Strom und Gas

Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG. Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Lubeck und/oder an-
dere Anbieter.

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Studholstein (AWSH) im Auf-
trag des Kreises Herzogtum Lauenburg.

5.6 Immissionsschutz

In einer schalltechnischen Stellungnahme des INGENIEURBUROS FUR
SCHALLSCHUTZ DIPL.-ING. VOLKER ZIEGLER 2017° wurde der geplante Standort der
Feuerwehr bezlglich Schallschutz Uberschlagig bewertet. Aus dieser Stellung-
nahme werden die Ergebnisse zusammenfassend wiedergegeben.

5 Ingenieurbiiro Hoppner 2017: ErschlieBung B-Plan Nr. 2 Gemeinde Pogeez. Geotechni-
sche Stellungnahme zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen, Bebauung, Ver-
kehrsflachen, Versickerung. Stand: 23.09.2017

6 Ingenieurbiiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2017: Schalltechnische Stellung-
nahme zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pogeez (Neubau ei-
nes Feuerwehrgerétehauses). Stand 13.10.2017
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrindung

Auswirkungen des Feuerwehrstandortes auf die Umgebung

Beurteilungsgrundlagen

Die Feuerwache unterliegt als baurechtlich genehmigungsbediirftige Anlage dem
Grunde nach den Pflichten und Anforderungen gemaR §§ 22, 23 BImSchG. Da-
nach sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schidliche Umweltein-
wirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind
auf ein MindestmaR zu beschranken. Konkretisierende verwaltungsrechtliche Vor-
gaben fir die Beurteilung von Gerduschen enthélt die TA Larm.

Fir Feuerwachen ergibt sich ein zweigeteilter BeurteilungsmaRstab. Fur den Be-
trieb ohne Martinshorneinsatz kann bzw. muss die TA Larm in ihrem Regelverfah-
ren angewendet werden, da die Gerdusche bei Ubungen auf dem Grundstiick so-
wie bei An- und Abfahrten der Fahrzeuge im Einsatzfall vergleichbar sind zu ent-
sprechenden Vorgéngen anderer — in den Anwendungsbereich der TA L&rm fal-
lender — Anlagen und Betriebe. Dass diese Gerdusche mittelbar dem Zweck der
Lebensrettung dienen (kénnen), privilegiert sie nicht pauschal. Gewisse Abstriche
kénnen hier ggf. nur insoweit gemacht werden, wenn Larm gerade durch die erfor-
derliche Schnelligkeit des Ausriickens entsteht. Fir Martinshorneinsatze ergibt
sich hingegen das Erfordernis einer Einzelfallbetrachtung nach den Regeln der
Sonderfallprifung gemaR TA Larm.

Ortliche Nachbarschaftssituation

Nérdlich des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
finden sich einzelne Wohnhauser beidseitig der Alten SalzstraRe. Der Flachennut-
zungsplan weist hier eine gemischte Bauflache aus. Es besteht kein Bebauungs-

plan.

Nach TA L&rm ist in diesem Fall die tatséchliche Nutzung fur die Einstufung der
Schutzbediirftigkeit maRgebend. Es Uiberwiegt die Wohnnutzung. Nach fachlicher
Einschétzung ist daher von der mit Allgemeinen Wohngebieten verknipften
Schutzbedurftigkeit mit den Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) am Tag und
40 dB(A) in der Nacht auszugehen.

Bewertung und Hinweise fiir die weitere Planung

Folgende Vorgénge sind bei einer Beurteilung der von der Feuerwache ausgehen-
den Larmimmissionen relevant:

» An- und Abfahrt der Pkw der Mitglieder der Feuerwehr bei Einsétzen und bei
Dienstabenden bzw. Ubungen

» An- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr bei Einsétzen und bei
Ubungen

» Eventuelle Ubungen auf dem Grundstiick der Feuerwache

Bei der Anordnung des neuen Gebéudes sollte versucht werden, die |&rmintensi-
ven Bereiche sudlich des Gebdudes anzuordnen.
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begriindung

Die Alte SalzstraRe ist gréBtenteils mit Kopfsteinpflaster befestigt. An- und Abfahr-
ten von Pkw und von Einsatzfahrzeugen Uber den nordlichen Abschnitt entlang der
mit Wohnhausern bebauten Grundstiicke sollten vermieden werden.

Verkehrsldrmeinwirkungen auf das Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken der Verkehrslarm von der L 331, der B 207neu und der
Eisenbahnstrecke Lubeck - Biichen ein. Schutzbedirftig sind Aufenthalts- und Bu-
rordume im Feuerwehrgeratehaus. Durch auBenldarmpegelabhéngige Ausfuhrun-
gen der AuRenbauteile lasst sich ein der DIN 4109 entsprechender Schallschutz
erreichen. Ein Nachweis ist im Rahmen des Bebauungsplan- und/oder im Bauge-
nehmigungsverfahrens zu fiihren. Im Rahmen des Anderungsverfahrens fir den
Fliachennutzungsplan sind hierfirr keine Konkretisierungen erforderlich, da der Ver-
kehrslarmschutz innerhalb des Plangebietes kein grundsatzliches Hindernis fur
das Planungsvorhaben darstellt.

5.7 Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

5.8 Griin, Natur und Landschaft

Erhaltung und Ergénzung von Geholzflachen und Baumen

Der Plangeltungsbereich wird heute insbesondere durch die an der westlichen und
nordlichen Grenze gelegenen Gehglzstreifen und durch markante Einzelbdaume an
der 6stlichen Grenze gepragt. Die markanten Einzelbdume und die Gehdlzstreifen
sollten soweit wie mdglich erhalten bleiben, um die Eingriinung des Plangeltungs-
bereichs von Anfang an zu gewabhrleisten.

Die Flache fur den Gemeinbedarf sollte an ihrer Stidgrenze durch die Anlage von
Gehélzen in Form von Gehélzstreifen und/oder EinzelbZdumen in die Landschaft
optisch eingebunden werden.

5.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Artenschutz

In der Ersteinschitzung Artenschutz des BUROS BBS BURO GREUNER-PONICKE
20177 sind folgende Aussagen zum Handlungsbedarf genannt.

Handlungsbedarf Gehélze

Die Vogelarten der Gehélze, wie Neuntéter und Goldammer wirden bei Geholz-
eingriffen betroffen sein, im Falle des Erhalts und Baugrenzen bis an Gehdlze ware

7 BBS Biiro Greuner-Pénicke 2017: Pogeez 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Ersteinschatzung Artenschutz. Stand 23.10.2017
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrindung

fur stérungsempfindliche Arten eine Beeintrachtigung noch zu prifen. Bei Eingrif-
fen in Gehdlze, z.B. fur die Zufahrt, wiirden die Arten vom Geholzausgleich profi-
tieren. Erforderlich wirden eher Hecken und Einzelbdume.

Das Haselmauspotenzial bedeutet bei Verlusten einen vorgezogenen (CEF) Aus-
gleich. Weiterhin ergeben sich fiir beide Gruppen Bauzeitenregelungen, insbeson-
dere fir die Haselmaus.

Fur Végel, Haselmaus und Fledermause werden Bauzeitenregelungen erforder-
lich, die hier fur den Beginn von BaumaBnahmen bedeutsam sein kénnen (Hasel-
maus: Baumféllungen Anfang Oktober, jedoch Flederm&use: Baumfallungen erst
ab 1. Dezember).

Handlungsbedarf Griinland/Acker

Das Grunland ist nicht direkt betroffen, das Vorkommen von Offenlandvégeln
wiirde bei Uberbauung bis an die Griinlandgrenze ggf. einen Ausgleich aufgrund
von Stérungen in die Grinlandflache erfordern. Flugwege von Fledermausen so-
wie Konflikte bei Beleuchtungen sind nach Vorlage einer konkreten Planung zu
bewerten.

Handlungsbedarf Gewésser

Eine direkte Betroffenheit liegt nicht vor. Wanderbewegungen von Amphibien
konnten auf der Uberplanten Flache nérdlich des Regenriickhaltebeckens betrof-
fen sein.

Eingriffsregelung

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und den nachfolgenden Be-
bauungsplan Nr. 2 wird eine Ackerflédche iberbaut.

Es kann Gberschlagig davon ausgegangen werden, dass ca. 5.500 m? durch Ge-
baude, Stellplatze, Zufahrten, Wege, Terrassen etc. versiegelt werden. Hierfiir ist
bei einem Ausgleichsverhditnis von 1:0,5 ein Ausgleich von ca. 2.250 m? erforder-
lich. Hinzu kommen ggf. AusgleichsmaRnahmen fiir entfallende Baume.

Alle erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sollen im Plangeltungsbereich, vorwie-
gen im Osten und Suden, durch die Anlage einer Obstwiese und durch Hecken-/
Baumpflanzungen erbracht werden. Néhere Einzelheiten werden im Bebauungs-
planverfahren geregelt.

5.10 Denkmalschutz

Die fur die Eintragung in die Denkmalliste vorgesehene ,Alte SalzstraBe® soll ihren
Charakter erhalten, der hauptséchlich von Kopfsteinpflaster, randlich stehenden
Linden und Wohnbebauung gepragt ist. Die Anordnung von neuen Zufahrten und
Zugangen von der Alten SalzstraRe auf das geplante Feuerwehrgrundstiick wird
auf der Planebene des Bebauungsplanes entschieden (siehe Kapitel 5.4 der Be-
grandung).
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2. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Pogeez Begrindung

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung sind keine Hinweise zu archédo-
logischen Denkmalen eingegangen.

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 2. Anderung des Flichen-
nutzungsplans

Um den Brandschutz in den Gemeinden Buchholz, GroR Disnack und Pogeez zu-
kunftsweisend neu zu organisieren, wurde der Brandschutz aus den Gemeinden
auf das Amt Uibertragen und ab dem 01.01.2018 eine neue Amtswehr "Buchholz -
GroR Disnack — Pogeez" gegriindet. Um die Ablaufe in der "neuen" Feuerwehr zu
optimieren, soll in der Gemeinde Pogeez ein neues, zentrales Feuerwehrgera-
tehaus errichtet werden.

Im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist auf einer
geplanten Flache firr den Gemeinbedarf der Neubau dieses Feuerwehrgerétehau-
ses fur die Freiwillige Feuerwehr "Buchholz — GroR® Disnack — Pogeez" beabsich-
tigt.

Auf der heutigen Ackerflache wird in der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
eine "Flache fur den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dar-
gestellt.

Die Flache fiir den Gemeinbedarf hat eine GréRe von 1,09 ha.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen sowie ihre Beriicksichtigung

Fir die zum Fliachennutzungsplan durchzufithrende Umweltpriifung sind insbe-
sondere das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz
und das Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein von Bedeutung.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB®: Bauleitplane sollen u.a. dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schut-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die Belange
des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a BauGB zu bertcksichtigen.

¢ BauGB = Baugesetzbuch
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ANHANG
Abbildung Bestand Biotop- und Nutzungstypen
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