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1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Gemeinde GroR Sarau besteht seit einiger Zeit eine hohe Nachfrage nach Baugrund-
stiicken. Die Gemeinde hat bereits in den letzten Jahren neue Wohnbaugrundstiicke er-
schlossen, konnte den anhaltend hohen Bedarf jedoch noch nicht decken.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der 12. Anderung des F-Planes und des B-Planes Nr. 18 hat
sich die Gemeinde dazu entschlossen, weitere Baufldchen zu entwickeln, um der Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken entgegen zu kommen. Um aufzuzeigen, welche Flachen noch
unbebaut sind und sich fir eine Nachverdichtung eignen, wurde ein Bauliickenkataster er-

stellt.

Zur Gemeinde Grof3 Sarau gehéren die Ortsteile GroR Sarau, Holstendorf, Klein Sarau,
Hornstorf, die Splittersiedlungen Ziegelhorst und Nadlershorst, das Gut Tiuschenbek und die
Ortsteile Schanzenberg und Rothenhusen. Um ein Gesamtbild der Bauliickensituation fiir die
Gemeinde zu erarbeiten, wurden neben dem Hauptort GroR Sarau auch alle Ortsteile im
Gemeindegebiet untersucht (siehe Ubersicht der Gemeinde GroR Sarau).

Grundlage fur das Bauliickenkataster sind die rechtskraftigen Flachennutzungsplane, Be-
bauungspléne und Satzungen geméaR § 34 BauGB. Weiterhin sind einige landwirtschaftliche
Betriebe aktiv. Hier missen die zuldssigen Uberschreitungshaufigkeiten der Geruchsschwel-
le far das Wohnen im Dorfgebiet bzw. im Allgemeinen Wohngebiet beriicksichtigt werden, da
eine Aufgabe oder Einschrankung der Landwirtschaftsbetriebe nicht in Betracht kommt.

Es ist davon auszugehen, dass diese Hofstellen mittelfristig weiter betrieben werden und
somit fir eine Wohnnutzung nicht zur Verfugung stehen.

In der Gemeinde gibt es auch einige unbebaute Grundstiicke, die innerhalb rechtskraftiger
Bebauungspléane liegen und bebaut werden kénnten. Da sich diese Flichen in Privateigen-
tum befinden und zum Teil seit vielen Jahren nicht verkauft oder bebaut wurden, stehen die
freien Bauflachen auch weiterhin nicht zur Verfugung.

Freie Grundstiicke, die innerhalb von Bebauungsplangrenzen liegen und somit ochne ein
Bauleitplanverfahren bebaut werden kénnten und Grundstiicke bzw. Grundsticksteile, die
innerhalb von Bauflachenausweisungen (Mischgebiete und Wohngebiete) eines F-Planes
liegen, sind in gelb dargestellt. Auch in gelb gekennzeichnet sind potenzielle Flachen, die
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen (§ 34 BauGB). Die im F-Plan
dargestellten Bauflachen (Mischgebiete und Wohngebiete) sind dunkelgrau hinterlegt. Da
der F-Plan auch Flachen fur Wochenendhausgebiete (Sondergebiete) darstellt, sind diese
Flachen hellgrau gekennzeichnet. Griinflaichen und MaRnahmenfléchen sind grin gekenn-
zeichnet.

Durch die Tierhaltung der Landwirtschaftsbetriebe sind potentielle Bauflichen von Ge-
ruchsimmissionen betroffen. Diese Beeintréachtigung ist ab einem bestimmten MaRe fiir
Wohnnutzungen nicht vertraglich, daher wurde eine Immissionsprognose, die bereits fur den
geplanten B-Plan Nr. 17 (Kindergarten und Bauhof) erstelit wurde, fiir das Bauliickenkataster
berucksichtigt. Da das Gutachten fir den geplanten B-Plan Nr. 17 erstellt wurde, sind die
Geruchsbelastungen nicht in ihrer vollen Ausbreitung dargestelit. Fir die angrenzenden be-
troffenen Flachen kann die Ausbreitung daher nur geschatzt werden. Die Flachen, in denen
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keine neuen Wohnhauser zulassig sind, sind in einer kleinkarierten roten Schraffur darge-
stellt (> 15% der L"Jberschreitungshéufigkeiten der Geruchsschwelle). Flichen, in denen
Wohngebé&ude innerhalb eines Mischgebietes zulassig sind, sind groRkariert schraffiert (10 -
15% der Uberschreitungshéiufigkeiten der Geruchsschwelle) und Flachen, deren Geruchsbe-
lastung so gering sind, dass Wohnen im Allgemeinen Wohngebiet méglich wére, sind mit
einer gestreiften roten Schraffur versehen.

Bereits bebaute Grundstiicke, die vom Kataster noch nicht erfasst wurden, werden mit blau-
en Rechtecken, die die Bebauung veranschaulichen sollen, gekennzeichnet.

Somit werden in der Bauluckenkartierung die bestehenden Bauleitplane, die aktuelle Bebau-
ungssituation und die Auswirkungen der aktiven Landwirtschaftsbetriebe fir eine Abschit-

zung von bebaubaren Flachen beriicksichtigt.

2 Vorhandene Bebauung

Die Bebauung der Ortsteile hat sich meistens nach dem Verlauf der jeweiligen HauptstraRen
entwickelt. Daher sind die Grundstiicke haufig entlang der Hauptstralen aufgereiht und mit
freistehenden Einzelhdusern bebaut. Ausnahmen sind die Wochenendhausgebiete Schan-
zenberg und Rothenhusen sowie das Gut Tischenbek und die Hofstelle Ziegelhorst. Die
Wochenendh&user sind in einem Rastersystem angeordnet. Die Gebsude des Gutes
Tuschenbek ordnen sich teilweise dem Gutshaus unter und die Geb&dude in Ziegelhorst den
Hauptgebauden der Hofstelle.

Die Ortsteile der Gemeinde sind mehr oder weniger landwirtschaftlich gepragt. Durch die
teilweise noch aktive landwirtschaftliche Nutzung sind gréRere Gehdfte mit entsprechend
groRen Wirtschaftsgebauden vorhanden.

Die Einfamilienhduser sind Uberwiegend in Mauerwerk und Putzfassade mit Sattel-, Walm-
oder Kriippelwalmdéchern und in eingeschossiger Bauweise errichtet.

3 Einzelne Ortsteile / Gebiete / Baullicken

3.1 GroR Sarau

In der Ortslage GroR Sarau befinden sich derzeit vier rechtskraftige Bebauungspléne, die
teilweise vollsténdig bebaut sind. Weiterhin sind Bereiche in der Bauflachenausweisung des

F-Planes unbebaut.

In einigen B-Planen sind Grinflachen und MaRnahmenflachen festgesetzt. Diese Fliachen
sollen erhalten bleiben und nicht bebaut werden.

Am nordwestlichen Ortsrand soll der B-Plan Nr. 18 entstehen. Um langfristig der Nachfrage
nach Wohnbauland in der Gemeinde zu begegnen, ist anschliefend eine Siedlungserweite-
rung in einem 2. Bauabschnitt vorgesehen.

Im Bereich des geplanten B-Planes Nr. 18 ist in zweiter Reihe der vorhandenen Wohnge-
béude eine Nachverdichtung der als Garten genutzten Grundsticksteile denkbar. Hier soll
eine Bebauung im Zuge der B-Plan-Aufstellung rechtlich ermdglicht werden (Nr.1).
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Gegenuber des geplanten B-Planes Nr. 18 befindet sich auf der siidostlichen StraRenseite
der B-Plan Nr. 7 aus dem Jahre 1991. Die Grundstiicke sind zum Teil sehr lang und reichen
bis an die Gemeindegrenze am Wanderweg entlang des Ratzeburger Sees. Der siidéstliche
Teil dieser Grundstiicke ist als Grunfl&che festgesetzt. Diese soll erhalten bleiben. Ein Ver-
kauf der in Privatbesitz befindlichen Grundstiicke ist nicht vorgesehen.

In nérdlicher Richtung setzt sich die Baugebietsausweisung des F-Planes auf der sidéstli-
chen Stralenseite entlang des Ratzeburger Sees fort. Auch hier gilt, dass eine Bebauung in
zweiter Reihe nicht erwlinscht ist und ein Verkauf bzw. die Teilung der Grundstiicke nicht in

Aussicht gestellt wird.

In norddéstlicher Richtung entlang der Stral3e ,Am Schanzenberg" sind weitere Grundstiicke
bebaut, obwohl hier keine Baufl&chenausweisung vorhanden ist. Eine Verdichtung soll in
diesem Bereich nicht stattfinden.

Auf der westlichen StraBenseite folgt die Bebauung dem Tuschenbeker Weg in Richtung
Norden. Hier sind alle verfigbaren Grundstiicke bebaut. Entlang der Hauptstraiie, nérdlich
der Einmundung des Tuschenbeker Weges, befinden sich 5 Grundstiicke, die lang genug
waren, um durch Grundstlcksteilung eine Bebauung in zweiter Reihe zu erméglichen. Da die
Grundsticke volisténdig als Bauflachen im F-Plan dargestellt werden, sie sich innerhalb der
Ortsbebauung befinden und die ErschlieBung gesichert ist, wére hier eine Bebauung mdglich
(Nr. 2). Diese Bauflachen sollen jedoch weiterhin als Gartenland genutzt werden. Eine Tei-
lung und der Verkauf stehen nicht in Aussicht.

Auf der gegeniberliegenden StraRenseite der Hauptstrafe hat die Gemeinde im Jahre 2015
ihr neuestes Wohngebiet erschlossen. Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 befindet sich
noch ein unbebautes Grundstiick. Es ist jedoch bereits verkauft, eine Bebauung ist dem-

néchst beabsichtigt (Nr. 3).

£

Ostliche Bebauung im B-Plan Nr. 15 und Bauliicke Nr. 3

Auf der nordwestlichen Stralenseite der HauptstraRe, sudlich des Tischenbeker Weges,
befindet sich der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8 — Schmiedekoppel —. Die Baugrund-
sticke im Bereich des B-Planes aus dem Jahre 1997 sind vollstandig bebaut. Urspriinglich
war von der Gemeinde vorgesehen, die siidwestlich angrenzenden Flichen in einem 2.
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Bauabschnitt zu erschlieBen (Nr. 4). Die Geruchsemissionen der siidwestlich gelegenen
Sauenanlage stehen einer Bebauung mit Wohngebsuden jedoch entgegen, da die vorhan-
dene Geruchsbelastung fir eine Wohnnutzung zu hoch ist. Daher soli die Fliche auch wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Gegenuiber des Tuschenbeker Weges fihrt die StraBe ,Bavernsee® in dstlicher Richtung
zum Wanderweg entlang des Ratzeburger Sees. Auf der stdlichen StraRenseite befindet
sich ein unbebautes Grundstiick im Bereich der Baugebietsausweisung des F-Planes (Nr. 5).
Dieses Grundstiick befindet sich in Privateigentum und wird als Zufahrt zu den angrenzen-
den Landwirtschaftlichen Flachen genutzt. Diese Nutzung soll beibehalten werden, ein Ver-
kauf steht nicht in Aussicht.

Bauliicke Nr. 5 Flache Nr. 6

Die Landwirtschaftlichen Flachen (Nr. 6 und 7) sollen aus Sicht der Gemeinde nicht bebaut
werden, da die fur den Ortsteil GroR Sarau so typischen Sichtbeziehungen zum Ratzeburger
See erhalten bleiben sollen. Dies hat die Gemeinde bereits im Landschaftsplan aus dem
Jahre 2001 zum Ausdruck gebracht.

Sudlich angrenzend an die landwirtschaftlichen Flachen befindet sich der B-Plan Nr. 10 -
Fischergang —. Im Geltungsbereich des B-Planes gibt es 6 unbebaute Grundstiicke (Nr. 8 —
11). Die beiden Grundstiicke an der HauptstraRe (Nr. 8) sind von der Geruchsbelastung der
Sauenanlage so stark betroffen, dass eine Wohnbebauung nicht zuldssig wre.
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Flachen Nr. 8 und 9

Die beiden Grundstiicke am Wendekreis des Fischerganges (Nr. 9) befinden sich in Privatei-
gentum und stehen der Gemeinde nicht zur Verflgung. Eine Bebauung steht derzeit nicht in
Aussicht. Das Grundstiick an der HauptstraBe, nérdlich der Einbiegung des Fischerganges
(Nr. 10) ist ebenfalls unbebaut. Es befindet sich in Besitz einer Erbengemeinschaft, die auch
in Zukunft keinen Verkauf beabsichtigt. Das letzte unbebaute Grundstiick im Geltungsbe-
reich des B-Planes Nr. 10 liegt gegenliber der Rinderanlage im Siiden der Ortslage (Nr. 11).
Zum einen ist dieses Grundstiick stark von den Geruchsbelastungen der Rinderanlage be-
troffen, zum anderen befindet sich auch dieses Grundstiick in Privateigentum und soll nicht

verkauft werden.

Bauliicken Nr. 11 und 12
Gegenuber der Rinderanlage, auf der nordwestlichen Seite der HauptstraRe, befindet sich

der Geltungsbereich des geplanten B-Planes Nr. 17. Hier sollen ein Kindergarten und ein
Bauhof entstehen.

Westlich des geplanten B-Planes befindet sich am Holstendorfer Weg eine weitere Baullicke
(Nr. 12). Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und dient zur Anzucht von Tan-
nenbdumen. Ein Verkauf von Seiten des Privateigentiimers ist nicht beabsichtigt.
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3.2 Holstendorf

Holstendorf ist der siidlichste Ortsteil der Gemeinde und ist noch sehr landwirtschaftlich ge-
préagt.

Far den Ort ist weder ein F-Plan noch ein B-Plan vorhanden. Die Ortsbebauung weist insge-
samt 4 BaulUcken auf, die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig wa-
ren. Die Stralle ,Holstendorf* beschreibt von Siiden kommend einen Bogen, an den sich
ndrdlich ein kleiner Platz anschliet. Die Wohnhauser und Landwirtschaftsgebaude reihen
sich entlang der Strale und um den Platz, dhnlich einer Rundlingssiedlung, auf.

Von Sidosten kommend wurde eine Bauliicke mit einem Einfamilienhaus bebaut, welches
noch nicht im Kataster erfasst ist. Angrenzend an dieses Grundstiick befindet sich eine wei-
tere Bauliicke. Dieses Grundstiick wird als Gartenland genutzt und steht nicht zum Verkauf

(Nr. 1).

Nérdlich des Platzes befindet sich eine Obstbaumwiese (Nr. 2). Sie soll erhalten werden, ein
Verkauf ist nicht vorgesehen. Stidlich der Strae ,Holstendorf* befindet sich eine als Weide
genutzte landwirtschaftliche Flache (Nr. 3). Auch diese potenzielle Bauflache befindet sich in
Privatbesitz und soll nicht verkauft werden. Eine weitere Bauliicke befindet sich nordwestlich
der StralRe (Nr. 4). Dieses Grundstiick wird zum Teil als Garten, zum Teil als Zufahrt zu einer
ruckwartigen Maschinenhalle genutzt. Ein Verkauf ist nicht beabsichtigt.

3.3 Klein Sarau

Der Ortsteil Klein Sarau befindet sich im Westen des Gemeindegebietes. Fiir den Ort weist
der F-Plan Bauflachen aus und zwei rechtskréaftige B-Plane treffen konkrete Festsetzungen.

Auch der Ortsteil Klein Sarau ist landwirtschaftlich gepragt. Das Ortsbild ist daher von
Wohngebéauden und gréReren landwirtschaftlichen Gebauden bestimmt, die sich gréRtenteils
entlang der StraBe ,Klein Sarau® aufreihen. In der Ortsmitte galbelt sich die StraRe. Der
westliche Abzweiger ist der ,Rote Léwe®, der einen kleineren Teil der Siedlung erschlieRt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 aus dem Jahre 1998 umfasst den Ortskern. In die-
sem Bereich befindet sich eine Bauliicke gegenuber der StraBengabelung (Nr. 1). Dieses
Grundstick befindet sich in Privatbesitz und soll dem Eigenbedarf an Bauland dienen. Eine
zeitnahe Bebauung ist jedoch nicht vorgesehen.

Am sldwestlichen Ortsrand befindet sich eine gréRere Flache, die noch nicht als Bauland
ausgewiesen wurde (Nr. 2). Fir eine Bebauung musste der F-Plan geandert und ein B-Plan
aufgestellt werden. Da der Eigentiimer diese Fldche nicht verkaufen maéchte, steht sie der
Gemeinde nicht zur Verfiigung.

Am nordwestlichen Ortsrand hat die Gemeinde in den Jahren 2005 und 2009 die Bauleitpla-
ne Geerdshabe | und Il (B-Plan Nr. 13 und 14) aufgestellt und Wohnbauland fiir etwa 31 Ein-
familienhduser entwickelt. Im Geltungsbereich sind alle Grundstiicke verkauft, wobei zwei
Grundstiicke als Gartenland genutzt werden (Nr. 3 und 4) und ein letztes unbebautes
Grundstiick in Kiirze bebaut werden soll (Nr. 5).
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Gegeniuber des B-Planes Geerdshabe auf der 6stlichen StraRenseite des ,Roten Léwen®
befindet sich eine freie Flache, die teilweise in die Baugebietsdarstellung des F-Planes hin-
einreicht (Nr. 6). Eine Bebauung dieser Flache wird von der Gemeinde abgelehnt, da der
Ausbau des Ortsteiles mit den vorangegangenen Baugebietsausweisungen abgeschlossen
ist.

Zudem wird eine Entwicklung des Hauptortes vor einer weiteren Entwicklung der Nebenorte
angestrebt.

3.4 Hornstorf

Der Ortsteil Hornstorf liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes. Auch hier werden Baufla-
chen durch den F-Plan dargestellt. Weiterhin gibt es ein Satzungsgebiet gemaR § 34 BauGB
aus dem Jahre 1989. Hornstorf ist durch zwei Landwirtschaftsbetriebe und deren Rinder-
zucht gepragt. Die Grundsticke sind tber die Stralen ,Hornstorf und ,Grénauer Weg"“ er-

schlossen.

In Hornstorf befindet sich ein unbebautes Grundstiick (Nr. 1) im Bereich der Baufliche am
sidlichen Ortsrand. Da sich angrenzend Weiden befinden, soll dieses Grundstiick nicht ver-
kauft und wie bisher als Flache zum Viehtrieb genutzt werden.

Bauliicke Nr. 1
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3.5 Schanzenberg. Rothenhusen und Gut Tiischenbek

Norddstlich des Ortsteiles GroRR Sarau biegt die StraBe Schanzenberg in Richtung des Rat-
zeburger Sees ab und filhrt bis zum Wochenendhausgebiet ~Schanzenberg“ am Ratzeburger
See. Entlang der StraRe stehen vereinzelt Wohnhauser im AuBenbereich. Hier soll keine
weitere Bebauung stattfinden. AuRerdem ist eine Bebauung im Bereich des 50 m-Gewssser-
schutzstreifens gem. § 35 LNatSchG i.V.m. § 61 BNatSchG nicht zuldssig.

Fur den Bereich des Wochenendhausgebietes stellt der F-Plan ein gleichnamiges Sonder-
gebiet dar. Hier sind mehrere Liibecker Segelvereine ansissig und von hier starten ver-
schiedenen Wettkdmpfe und Regatten. Da diese Flichen der Erholung und dem Sport die-
nen, ist eine Nutzung zum dauerhaften Wohnen weder gewlnscht noch zulassig.

Weiter nérdlich beschreibt das Ufer des Ratzeburger Sees einen Bogen in éstliche Richtung,
bevor der Ratzeburger See in die Wakenitz flieRt. Westlich dieser Miindung befindet sich der
Ortsteil Rothenhusen. Zugleich ist die Wakenitz Grenzfluss zwischen Schleswig-Holstein und

Mecklenburg-Vorpommern.

Auch der Ortsteil Rothenhusen wird als Wochenendhausgebiet genutzt und ist entsprechend
im F-Plan dargestellt. Hier verkehrt die Seenschifffahrt auf dem Ratzeburger See mit dem
Anleger Rothenhusen und Lubecker Schifffahrtsgeselischaften mit Fahrten auf der Wakenitz
bis in die Hansestadt. Neben dem Anleger gibt es ein Restaurant. Aufgrund der Nutzung zur
Erholung und fiir den Tourismus ist auch hier eine Nutzung zum dauerhaften Wohnen weder

gewiinscht noch zuléssig.

Im Norden der Gemeinde befindet sich westlich des Spannsees das Gut Tuschenbek. Fir
diesen Ortsteil gibt es keine Baufl&chendarstellungen oder Festsetzungen, da sich das Gut
im AuBenbereich befindet. Vereinzelte Wohngeb&dude befinden sich an der StraRe
» Tuschenbek". Die urspriingliche Gutsanlage mit inren Nebengebzuden soll erhalten werden.
Hier sind keine Veranderungen durch neue Wohngebietsausweisungen gewiinscht.

Gut Tuschenbek
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3.6 Ziegelhorst und Nadlershorst

An der nordéstlichsten und nérdlichsten Gemeindegrenze befinden sich die Ortsteile Ziegel-
horst und Néadlershorst. Ziegelhorst ist eine landwirtschaftliche Hofstelle am Ufer der Wake-
nitz, die ausschlief3lich dem landwirtschaftlichen Betrieb dient. Hier sind kleinere Flachen als
Sondergebiet ,\Wochenendhausgebiet' im F-Plan dargestellt, die jedoch ihre Bedeutung seit
der F-Plan-Aufstellung im Jahre 1970 verloren haben.

Des Weiteren sind hier keine potenziellen Baufldchen vorhanden und von der Gemeinde
auch keine Entwicklung von Wohnbaufldchen gewiinscht.

Nérdlich des Ortsteiles Ziegelhorst befanden sich einzelne Gebaude, die als Ortsteil Nadlers-
horst im F-Plan aufgenommen wurden. Auch hier wird noch ein Sondergebiet ,Wochenend-
hausgebiet" dargestellt. Zudem filhrt eine Briicke an dieser Stelle (iber die Wakenitz, die mit
der Deutsch-Deutschen Teilung 1975 abgebaut und nach der Wiedervereinigung 2008 wie-
der hergestellt wurde. Da die Geb&ude an dieser Stelle jedoch abgerdumt und verschwun-
den sind, hat dieser Standort seine Bedeutung verloren. Einzig ein Mahnmal des Kiinstlers
Claus Gortz erinnert hier an die Geschichte der Teilung Deutschlands.

Im Norden des Gemeindegebietes verlduft die A 20, die von der L 331 in Richtung Grof3
Groénau tberbriickt wird. Die Wohnbebauung der Nachbargemeinde GroR Grénau grenzt hier
direkt an die ndrdlichste Bebauung der Gemeinde im Ortsteil N&dlershorst. Insgesamt 8
Wohnbaugrundsticke gehéren zum Ortsteil, wobei die Bauflachendarstellung des F-Planes
lediglich die nérdlichsten 6 Grundstiicke umfasst.

Bauliicken sind hier nicht vorhanden und eine Baugebietsentwicklung nicht vorgesehen.

Ortsteil Nadlershorst

10
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4 Bauliickenpotential

In der Gemeinde GroR Sarau befinden sich insgesamt 27 unbebaute Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile, die sich im Bereich der Bauflachendarstellung des F-Planes, im Geltungs-
bereich rechtskréftiger B-Plane befinden oder die nach § 34 BauGB bebaut werden kénnten.
Diese Flachen stehen der Gemeinde jedoch nicht zur Verfligung und kénnen somit der be-
stehenden Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht dienen. Die Grundstiicke befinden sich
zumeist bereits seit vielen Jahren in Privateigentum und wurden bisher nicht bebaut. Die
Grundsticksteile und einige Einzelgrundstiicke werden von ihren jeweiligen Eigentiimern als
Gartenflache genutzt und sind teilweise mit Obstbdumen bestanden. Einige Grundstiicke
befinden sich auch in landwirtschaftlicher Nutzung.

Ein Verkauf oder die Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich rechtskréftiger B-Plane
kann jedoch in den nachsten Jahren nicht ausgeschlossen werden, sie sind somit der Woh-
nungsbauentwicklungsquote anzurechnen.

Des Weiteren wiirde sich die Méglichkeit einer Nachverdichtung auf gréReren Flachen anbie-
ten. Flr einen Teil dieser Flachen steht ein Verkauf von den Privateigentiimern nicht in Aus-
sicht. Des Weiteren sprechen aufgrund der Auswirkungen auf das historische Ortsbild mit
den Sichtbeziehungen zum See auch ortsplanerische Griinde gegen eine Bebauung.

Weitere Baufidchen im Innenbereich sind durch die Uberschreitung der Immissionsgrenze
der jahrlichen Gesamtbelastung von 15 % fiir Wohnnutzungen in einem Dorfgebiet durch die
aktiven Landwirtschaftsbetriebe ungeeignet.

Des Weiteren méchte sich die Gemeinde in ihrer weiteren Entwicklung auf ihren Hauptort
konzentrieren und lehnt daher groRflachige Baufidchenausweisungen in den tibrigen Ortstei-

len ab.

Seit 2010 wurden in der Gemeinde GroR Sarau 28 neue Wohneinheiten entwickelt. Somit
stehen der Gemeinde bis zum Jahr 2025 noch 33 Wohneinheiten zur Entwicklung offen. Die
bisher unbebauten oder als Gartenland genutzten Grundstiicke sind hier bereits berlicksich-
tigt, da nur die Baufertigstellungen gezahlt werden. In nachster Zeit muss daher noch mit
zwei weiteren Wohneinheiten gerechnet werden, da sich im B-Plan Nr. 15 Ortsteil Grof} Sa-
rau und im B-Plan Nr. 13 Ortsteil Klein Sarau noch jeweils ein Grundstick befindet, dass
demné&chst mit jeweils einem Einfamilienhaus bebaut werden soll.

Da der Gemeinde keine verfiigbaren Bauflachen innerhalb des F-Planes, der geltenden B-
Pléne oder Flachen, die gem. § 34 BauGB bebaut werden konnten, zur Verfiigung stehen,
kann sie der Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht nachkommen.

Daher soll mit der 12. Anderung des F-Planes und dem B-Plan Nr. 18 ein neues Baugebiet
mit etwa 31 neuen Wohnungsbaugrundstiicken am nordwestlichen Ortsrand des Hauptortes
erschlossen werden. Die Gemeinde GroR Sarau schépft mit dieser Planung den Rahmen der
vorgeschriebenen Wohnungsbauentwicklungsquote bis zum Jahre 2025 aus.

Falls die Nachfrage nach Wohnbauland anhaltend stark bleibt, soll diese mit der Erweiterung
des B-Planes Nr. 18 in einem 2. Bauabschnitt gedeckt werden. Mit dieser vorausschauenden

11
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Planung méchte die Gemeinde ihren Ortsrand auf lange Sicht erweitern und abrunden. Das
Angebot an Wohnbauflache in der Ortslage Grof3 Sarau wird damit langfristig abgedeckt.

Die Gemeinde hat sich fur diesen Planungsansatz entschieden, da hier Baufldchen Uiber die
Hauptstralle angebunden werden kénnen, eine Entwicklung im Hauptort verfolgt wird, keine
Geruchsbelastungen zu erwarten sind und der Grundstiickseigentiimer seine Flachen zur
Verfugung stellt.

Aufgestellt: Libeck, den 18.04.2018
PROKOM

Anlagen
- Bauliickenkataster Gemeinde GroR Sarau mit Ubersicht und den Ortsteilen
- GroB Sarau
- Holstendorf
- Klein Sarau
- Horstorf
- Schanzenberg, Rothenhusen, Tuschenbek

- Ziegelhorst und Nédlershorst
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STV

Gemeinde Pogeez

—t -

\

Gemeindegrenze

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche geplanter
und vorhandener B-Pléane

Bauflachen gem. F-Plan

Bauflachen gem. F-Plan Sondergebiet
Wochenendhausgebiet

potentiell bebaubare Grundstiicke

bebaute Grundstiicke

P 445 Baullickenkataster Gemeinde GroR Sarau
Ortsteil Holstendorf
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Satzung gem’_/§\34 BauGB 1989
Zuiassigkeit von Vorhaben

innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche geplantes

uERR und vorhandener B-Pldne

Bauflachen gem. F-Plan

Bauflachen gem. F-Plan Sondergebiet
Wochenendhausgebiet

potentiell bebaubare Grundstiicke

P 445 Bauliickenkataster Gemeinde GroR Sarau
Ortsteil Hornstorf
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