Stadt Ratzeburqg

Ratzeburg, 31.08.2018

- Hauptausschuss -

Hiermit werden Sie

zur 1. Sitzung des Hauptausschusses
am Montag, 10.09.2018, 18:30 Uhr,
in den Ratssaal

eingeladen.

Bitte benachrichtigen Sie den Vorsitzenden und die/den zusténdigen Vertreter/in, falls Sie
verhindert sind.

Tagesordnung

Offentlicher Teil

Punkt 1 Eroffnung der Sitzung durch den Vorsitzende/n und
Feststellung der ordnungsgemaéafen Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Punkt 2 Antrage zur Tagesordnung mit Beschlussfassung
Uber die Nichtoffentlichkeit von
Tagesordnungspunkten
Punkt 3 Beschluss uber Einwendungen zur Niederschrift
vom 12.03.2018
Punkt 4 Bericht tber die Durchfihrung der Beschliisse aus
der Sitzung vom 12.03.2018
Punkt 5 Bericht der Verwaltung
Punkt 6 Fragen, Anregungen und Vorschlage von
Einwohnerinnen und Einwohnern
Punkt 7 Umgestaltung Ratssaal SR/BeVoSr/035/2018
Punkt 8 Leistung von uber- und aul3erplanmafiigen SR/BerVoSr/025/2018

Ausgaben geméaR § 82 GO, hier: Bericht des
Blrgermeisters

Punkt 9 Kindertagesstatte Domhof; hier: Anpassung der SR/BeVoSr/050/2018
Elternentgelte

Punkt 10 Kindertagesstatten; hier: IV. Satzung zur Anderung SR/BeVoSr/019/2018
der Satzung fur den Kindergarten der Stadt
Ratzeburg vom 30.09.2009

Punkt 11 Il. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt SR/BeVoSr/604/2018
Ratzeburg Uber die Bildung eines Jugendbeirates
vom 30.09.2014

Punkt 12 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 SR/BeVoSr/021/2018
"suiddstlich Ropersberg, nordlich
Seniorenwohnsitz/ Ropersbergklinik" im Verfahren
nach 8 13 b BauGB - abschlieRende
Beschlussfassung



Punkt 13

Punkt 14
Punkt 15

Punkt 16
Punkt 17

Ubertragung der 6ffentlichen StraRenbeleuchtung SR/BeVoSr/042/2018
an die VSG-Netz GmbH

Widmung von Verkehrsflachen SR/BeVoSr/044/2018
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 SR/BeVo0Sr/591/2018
"Norma-Markt - stidlich Schweriner Stralle, 6stlich

Kolberger StraRe" im Verfahren nach § 13 a

BauGB - AbschlieRende Beschlussfassung

Antrage

Anfragen und Mitteilungen

Voraussichtlich nichtdéffentlicher Teil (Vorschlag der Verwaltung)

Punkt 18

Bedarf an Buroflache fir die Stadtverwaltung, SR/BeVoSr/047/2018
Anmietung auf der Stadtinsel

Michael Jager

Vorsitzender
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 31.08.2018

SR/BeVoSr/035/2018
Gremium Datum Behandlung
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Verfasser: Wolf FB/Aktenzeichen: 6
Umgestaltung Ratssaal
Zielsetzung: Die abgestimmte Umgestaltung des Ratssaals in den

Bereichen Mdblierung, Akustik, Beleuchtung,
Kommunikations- und Prasentationstechnik, sowie
die Erarbeitung eines Farbkonzeptes

Beschlussvorschlag:

1. Der Hauptausschuss stimmt der vorgestellten Konzeption zu. Die
Verwaltung wird beauftragt, das Konzept umzusetzen und die
notwendigen Haushaltsmittel zum 2. Nachtragshaushalt 2018 bzw. zum
Haushalt 2019 anzumelden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausschreibung fur die
Mobellieferung zu veranlassen. Dafur sollen fur die Haushaltstelle
020.018.9350 zusétzliche Mittel in Hohe von € 20.000 iiberplanmaBig
bereitgestellt werden. Die Deckung soll durch Minderausgaben bei der
Haushaltstelle 670.9600 (Erneuerung abgangiger Stral3enbeleuchtung)
erfolgen.

Blrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Koop, Axel am 29.08.2018

Colell, Maren am 29.08.2018

Wolf, Michael am 30.08.2018

Vol3, Burgermeister am 30.08.2018

Sachverhalt:

Im Frahjahr 2018 wurden seitens der Verwaltung innerhalb des Arbeitskreises
,Umgestaltung Ratssaal“ die Defizite im Ratssaal zusammengetragen. Daraus
entwickelten sich die verschiedenen Anforderungen, die kiinftig an den Ratssaal



Seite 2 von 2 zur Vorlage vom 31.08.18

gestellt werden. Die Anforderungen gliedern sich in Themenfelder — von der
Moblierung tber die Akustik, die Beleuchtung, die Prasentationstechnik bis hin zum
Uberarbeiteten Farbkonzept. Aufgrund der Vielzahl von Themen ist es von grol3er
Relevanz, dass diese in einem einheitlichen Konzept zusammengefasst werden. Mit
dieser Aufgabe wurde Frau Streich-Grage von Streich-Grage Architekten beauftragt.
Die Planung wird in der Sitzung durch die Architektin vorgestellt, soweit méglich,
auch anhand von Mustern.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Im Haushalt 2018 sind flr die Moblierung unter der
HH-Stelle 020.018.9350 € 50.000 und im Investitionsplan ftr 2019 € 25.000
berucksichtigt.

Nach einer groben Kostenschatzung kénnten folgende Kosten anfallen:

Bezeichnung Schatzung brutto in €
Bauwerk (Tischlerarbeiten, innerer Sonnenschutz, 42.500
Malerarbeiten Trockenbauarbeiten, u.a.)

Bauwerk, Technische Anlagen (Elektroarbeiten, u.a.) 43.000
Mobellieferungen 62.000
Kommunikationstechnik (Pult, Lautsprechertechnik, 35.000
Konferenztechnik, u.a.

Prasentationstechnik 15.000
Baunebenkosten 23.000
Summe 220.500

Dabei ist anzumerken, dass sich je nach Entscheidung fiir bestimmte
Ausstattungsmerkmale auch noch Veranderungen der Kosten ergeben konnen.

Um in der Sache voranzukommen, kénnte die Ausschreibung der Mdbel unmittelbar
nach der Entscheidung des Hauptausschusses erfolgen. Dafir wéaren die fehlenden
HH-Mittel jedoch Uberplanmafiig bereitzustellen (STV am 24.09.2018), um dann im
2. NT-HH 2018 nachgefihrt zu werden. Die weiteren Mittel kénnten dann im HH
2019 Berucksichtigung finden. Zudem waren noch anteilig Planungskosten fir 2018
zu berucksichtigen. Die Deckung fir diese Gberplanméfige Ausgabe konnte durch
entsprechende Minderausgaben bei der Haushaltstelle 670.9600 (Erneuerung
abgangiger Stral3enbeleuchtung) erfolgen
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Berichtsvorlage Stadt Ratzeburg Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 31.08.2018
SR/BerVoSr/025/2018

Gremium Datum Behandlung

Hauptausschuss 10.09.2018 O

Stadtvertretung 24.09.2018 O

Verfasser: Herr Axel Koop EB/Az: 20 13 02

Leistung von uber- und auBerplanméafiigen Ausgaben
gemal § 82 GO, hier: Bericht des Burgermeisters

Zusammenfassung:

Vom 01.01. bis 30.06.2018 sind die in der Anlage genannten Uber- und aul3erplanméRiigen
Ausgaben entstanden. Hauptausschuss und Stadtvertretung werden um Kenntnisnahme
gebeten.

Blrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Koop, Axel am 29.08.2018
Vol3, Birgermeister am 30.08.2018

Sachverhalt:

Uber- und auRerplanmaRige Ausgaben dirfen nach § 82 Gemeindeordnung fiir Schleswig-
Holstein (GO) nur geleistet werden, wenn eine vorherige Einwilligung vorliegt. In der Regel
wird diese von der Stadtvertretung ausgesprochen, jedoch ist in Ausnahmefallen auch der
Birgermeister dazu berechtigt.

Zum einen darf er gemal 8§ 82 Abs. 1 GO unerheblichen Ausgaben (laut 8 3 der Haushalts-
satzung bis 5 T€) zustimmen und zum anderen darf er im Rahmen seiner allgemeinen Eil-
entscheidungskompetenz nach § 65 Abs. 4i. V. m. § 82 GO eilbediirftige Uber- oder aul3er-
planmaRige Ausgaben genehmigen.

Fur den ersten Ausnahmetatbestand regelt § 82 Abs. 1. Satz 5i. V. m. § 3 der Haushalts-
satzung, dass der Stadtvertretung mindestens halbjahrlich berichtet werden muss. Nachdem
dieser Bericht von 1987 an bis 2005 stets direkt der Stadtvertretung vorgelegt wurde, wird er
jetzt vorher dem Hauptausschuss zur Kenntnis gegeben.



Bericht des Biirgermeisters iiber entstandene liber- bzw. auBerplanméBige Ausgaben im 1. Halbjahr 2018 -

a| im Sinne von § 82 Abs. 1 GO i. V. m. § 3 der Haushaltssatzung = Geringfiigigkeit

b | im Sinne von § 82 Abs. 1 GO i. V. m. § 65 Abs. 4 GO = Eilbediirftigkeit

Ifd.
Nr. HH-Stelle Bezeichnung Betrag Erlauterung

1 020.6400 Versicherungen 2.302,56 € Aus dieser HH-Stelle werden zunachst auch die Versicherungsanteile (Kommunaler Schadensau
und Unfallkasse Nord) der Ratzeburger-Wirtschaftsbetriebe gezahlt. Die entsprechenden Erstattund®e
durch die RZ-WB erfolgen jeweils zu den Falligkeiten.

2 350.6015 Sachkosten fiir Deutschkurse (Bund) 570,00 € Korrespondiert mit HH-Stelle 350.1600. Die Deckung erfolgt durch Zuwendung Bundesmittel

3 350.6400 Versicherungen (VHS) 38,80 € Geringfligige Mehrausgaben aufgrund gestiegener Nutzerzahlen sowie einer erfolgten Beitragserhohung
des Kommunale Schadensausgleichs von bisher 0,50 € auf 0,60 € je Horer/Schdler.

4 4641.5224 Versicherungsschaden (KiTa "Wilde 13") 34.916,69 Abwicklung eines Wasserschadens in der KiTa "Die Wilde 13"; entsprechende Mehreinnahmen bei
der HH-Stelle 4641.1502 (Erstattung Versicherungsschaden).

5 910.4110 Zufuhrung zur Versorgungsricklage (Dienstbeziige) 1,22 € | Endguiltige Festsetzung der Zuflinrungsbetrage flr das Jahr 2017 (Versorgungsriicklage) sowie erhéhte
Abschlagszahlung fir das Jahr 2018 (Kommunaler Pensionsfonds) gem. Bescheid der VAK vom

6 910.4210 Zufuhrung zur Versorgungsriicklage (Versorgungsbeziige) 2.474,45 €| 15.05.2018

Summe Verwaltungshaushalt 40.303,72 €
7 230.9352 Anschaffung langlebiger Sportgerate/med. Geréate 5.074,66 € Die Deckung erfolgt durch Einnahmen aus Zuwendungen des Landes bei der HH-Stelle 230.3610; eine
(Partnerschule Leistungssport) Korrektur der Anséatze erfolgt zum Nachtragshaushalt.

8 4644.001.9400 Umbau Schulstr./Seminarweg (Inselhaus) 1.710,44 € Hierbei handelt es sich um die Auszahlung eines Sicherheitseinbehaltes aus 2017.

9 880.9320 Erwerb von Grundstiicken 5.722,17 € Ubernahme des Geh- und Radweges am Ropersberg zwischen Ehrenmal und Répersberg 41 (Flurstiicke
1523, 1524, 1527 und 1529 der Flur 8, Gemarkung Ratzeburg) gemaB Beschluss des Hauptausschusses
vom 12.03.2018 (TOP N20)

Summe Vermoégenshaushalt 12.507,27 €
Gesamtsumme 52.810,99 €
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 31.08.2018

SR/BeVoSr/050/2018
Gremium Datum Behandlung
Ausschuss fur Schule, Jugend und 30.08.2018 O
Sport
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Stadtvertretung 24.09.2018 O
Verfasser: Susanne Born FB/Aktenzeichen: 5.60.05

Kindertagesstatte Domhof; hier: Anpassung der
Elternentgelte

Zielsetzung: Anpassung der Elternentgelte

Beschlussvorschlag:

_Die Stadtvertretung beschlie3t auf Empfehlung des ASJS,

die Benutzungsentgelte fur den stadtischen Kindergarten ab dem 01.01.2019
wie folgt festzusetzen:

Regelkind  8.00 —12.00 Uhr von bisher 166,60 € auf 186,00 € monatlich
Regelkind  8.00 — 15.00 Uhr von bisher 228,00 € auf 256,00 € monatlich
Regelkind 8.00 —17.00 Uhr von bisher 273,00 € auf 306,00 € monatlich
Krippenkind 8.00 — 17.00 Uhr von bisher 460,00 € auf 495,00 € monatlich

Das Entgelt fur die Frih-/Spatbetreuung betréagt weiterhin 30,00 € monatlich

Blrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Jakubczak, Lutz am 31.08.2018
Vol3, Birgermeister am 31.08.2018

Sachverhalt:
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Die Verwaltung hatte fur die Sitzung des ASJS am 30.08.2018 eine
Beschlussvorlage eingebracht, nach der ein Verzicht auf eine Erhéhung der
Elternentgelte in den Ratzeburger Kindertagesstatten fur das Jahr 2019 aufgrund
hoherer Landes- und Bundeszuschiisse empfohlen wurde (siehe Anlage).

Der ASJS hat diese Beschlussempfehlung mehrheitlich abgelehnt, so dass in dessen
Folge eine Anpassung der Entgelte zum 01.01.2019 auf 38 % der anrechenbaren
Betriebskosten erforderlich ist.

Die bereits vorsorglich erfolgte Neukalkulation der Entgelte zum 01.01.2019 ergibt
die im Beschlussvorschlag dargelegte Erhdhung. Diese wurde dem ASJS im
Anschluss an die oben genannte Ablehnung zur Beschlussfassung vorgelegt und
mehrheitlich beschlossen.

Nach § 13 Abs. 1 der Satzung fir den Kindergarten der Stadt Ratzeburg, erfolgt die

Festsetzung der Entgelte durch besonderen Beschluss der Stadtvertretung, so dass
abschlieRend durch die Stadtvertretung zu beschliel3en ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:

Anlagenverzeichnis:

Urspringliche Beschlussvorlage ASJS nebst Stellungnahme Kita-Beirat

mitgezeichnet haben:
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 13.08.2018

SR/BeVoSr/039/2018
Gremium Datum Behandlung
Ausschuss fur Schule, Jugend und 30.08.2018 (o)
Sport
Verfasser: Susanne Born FB/Aktenzeichen: 5.60.16

Kindertagesstétten; hier: Elternentgelte

Zielsetzung: Finanzierbare Elternentgelte

Beschlussvorschlag:

1. Der ASJS beschlieBt, fiir das Jahr 2019 die Elternbeitrige in der
Kindertagesstitte Domhof auf dem Stand des Jahres 2018 zu belassen.

2. Die anderen Trager der Ratzeburger Kindertagesstitten werden fiir das
Jahr 2019 ebenfalls von der Pflicht zur Erhéhung entbunden. Der
Beschluss, wonach mindestens 38 % der Betriebskosten durch
Elternbeitrége tatséchlich oder durch fiktive Anrechnung gedeckt sein
miissen, wird fiir das Jahr 2019 ausgesetzt.

Sofern die freien Tréger nicht aus eigenen Erwigungen die Entgelte
erh6hen wollen, sind bei der Berechnung der Betriebskostenzuschiisse
daher die fir das Jahr 2018 ermittelten Entgelte zugrundzulegen.

3. Bis zum 30.6.2019 ist eine erneute Uberpriifung mit Wirkung ab 2020
vorzunehmen und dem ASJS zur Beratung vorzulegen.

Blrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Jakubczak, Lutz am 10.08.2018
VoB, Biirgermeister am 13.08.2018

Sachverhalt:
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GemaR Beschluss des ASJS vom 30.06.2016 ist bei der Berechnung der
Betriebskostenzuschiisse zur Finanzierung der Kindertagesstitten der freien Tréger,
eine Elternbeteiligung in Héhe von 38% der anrechenbaren Betriebskosten
anzusetzen. Im Rahmen der Gleichbehandlung wird dies auch fiir die Stadtische
Kindertagesstéatte Domhof so praktiziert. In der Folge ist es daher seit dem Jahr 2016
in allen Ratzeburger Kindertagesstatten zu jahrlichen, nicht unerheblichen
Erhéhungen der Elternbeitrdge gekommen. Durch die Einstellung von Personal im
Rahmen der Umsetzung neuer Qualitdtsstandards und die Tariferh6hung fiir das
Jahr 2019 erhéhen sich die Betriebskosten in der stadtischen Einrichtung auch im
kommenden Jahr, so dass erneut eine Anhebung der Elternbeitrage vorzunehmen
ware.

Der Kita-Beirat der Kindertagesstéatte Domhof hat sich in seiner Beiratssitzung am
30.07.2018 mit dem Thema befasst und deutlich gemacht, dass eine weitere
Erhohung die Schmerzgrenze der Familien iiberschreitet (siehe Anlage).

Die Landesregierung und die kommunalen Landesverbznde haben im Januar 2018
eine Vereinbarung tber finanzielle Entlastungsmafnahmen bei der Kita-
Finanzierung geschlossen, die eine Erhéhung der Férderbetrage des Landes

beinhaltet.
Standen im Jahr 2017 fiir Konnexitatsmitte! im U3-Bereich noch 50,4 Millionen Euro

bereit, so sind es in diesem Jahr 80 Millionen Euro und im Jahr 2019 steigt die
Summe auf 95 Millionen Euro.

Zusatzlich sind im Jahr 2018 die Betriebskostenzuschiisse des Landes um 15 Mio. €
erhoht worden; diese Erhéhung steigt in den Jahren 2019 und 2020 um jeweils

20 Mio. Euro.

In Zahlen ausgedriickt bedeutet dies, bezogen auf den Kreis Herzogtum Lauenburg
folgende Entwicklung:

Betriebskostenzuschuss U3 Land

2017 5.331.570,62 €
2018 6.439.921,26 €
2019 voraussichtlich 6.805.975,74 €

Konnexitatsmittel U3 Land

2017 3.690.798,70 €
2018 5.976.469,34 € .
2019 voraussichtlich — -6:647-220:37€— Korreldur: 6.342.643 36 &€

Erklartes Ziel der Vereinbarung ist zum einen die Entlastung der Kommunen, zum
anderen aber auch, die Elternbeitrdge stabil zu halten.

Nachdem seit dem Jahr 2016 jahrlich Erh6hungen der Elternentgelte stattgefunden
haben, sollten nunmehr die Eltern im Sinne der oben genannten Vereinbarung an der
finanziellen Entlastung partizipieren, indem von einer weiteren Erhéhung der Entgelte

im Jahr 2019 abgesehen wird.
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Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:

Eine zahlenméRige Erfassung der Auswirkung auf die Betriebskostenzuschiisse der
Stadt kann insofern nicht ermittelt werden, als dass diese in Abhéngigkeit von dem
Gesamtangebot an Kindertagesstatten im Kreis und der Gesamtverteilmasse des
Kreises stehen. Im giinstigsten Fall bleiben die Kostenanteile der Stadt stabil,
namlich wenn die Kostensteigerungen in den Kitas durch das ,Mehr* am
Landeszuschuss aufgefangen werden.

Anlagenverzeichnis:

mitgezeichnet haben:
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Beirat der Ratzeburg, 31.07.2018
Kindertagesstitte Domhof

Stadt Ratzeburg
Unter den Linden 1
23909 Ratzeburg

Erhéhung der Elternentgelte der Kindertagesstédtte Domhof zum 01.01.2019
Beiratssitzung vom 30.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Beirat der Kindertagesstatte Domhof hat sich in seiner Sitzung am 30.07.2018 mit der geplanten
ErhShung der Elternentgelte zum 01.01.2019 befasst.

Die bestehende Problematik — 38% Elternbeteiligung aufgrund der politischen Beschlusslage auf der
einen Seite und Erreichen der absoluten Schmerzgrenze hinsichtlich der Hohe der Entgelte auf
Eiternseite - wurde eingehend diskutiert.

Allen Mitgliedern ist bewusst, aber insbesondere von Seiten der Elternvertreter wurde darauf
hingewiesen, dass bereits jetzt fiir viele Familien die Elternentgelte nur schwer zu finanzieren sind,
zumal zu den Betreuungsentgelten auch noch Verpflegungsgelder zu zahlen sind. Die Elternvertreter
weisen darauf hin, dass es den Eltern schwer zu vermitteln sein wird, dass nach den jahrlichen
Erhéhungen in den letzten 3 Jahren auch zum Jahresbeginn 2019 eine erneute Erhéhung ansteht.
Knapp 500,00 € fiir einen Krippenplatz ist fur einzelne nicht mehr finanzierbar. Eine Entlastung der
Eltern ist daher mehr als wiinschenswert, dies auch vor dem Hintergrund, dass die Landeszuschiisse
in 2019 und 2020 steigen. Die Elternvertreter appellieren daher, den Eltern insoweit eine Entlastung
zukommen zu lassen, als dass auf eine Erhéhung der Entgelte zum 01.01.2019 verzichtet wird.

Vor dem Hintergrund der derzeit aktuellen Beschlusslage (38% Elternanteil) hat der Beirat dennoch

einstimmig der Erh6hung zum 01.01.2019 zugestimmt, jedoch unter dem Vorbehalt, dass der
zustandige Ausschuss fiir Schule, Jugend und Sport nicht von einer Erhéhung der Entgelte absieht.

Mit freundlichen GriiRen

’ ) / i
A //a
Witt

Vorsitzende des Kindertagesstittenbeirates Domhof



O 10
Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 06.08.2018

SR/BeVoSr/019/2018
Gremium Datum Behandlung
Ausschuss fur Schule, Jugend und 30.08.2018 O
Sport
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Stadtvertretung 24.09.2018 O
Verfasser: Susanne Born FB/Aktenzeichen: 5.60.05

Kindertagesstatten; hier: IV. Satzung zur Anderung der
Satzung fur den Kindergarten der Stadt Ratzeburg vom
30.09.2009

Zielsetzung: Anpassung der Satzung aus aktuellem Anlass

Beschlussvorschlag:

1.Der ASJS empfiehlt, der Stadtvertretung, die IV. Satzung zur Anderung der
Satzung fur den Kindergarten der Stadt Ratzeburg vom 30.09.2009 gemaR
Entwurf zu beschliel3en.

2. Die Stadtvertretung beschlief3t auf Empfehlung des ASJS die IV. Satzung zur
Anderung der Satzung fur den Kindergarten der Stadt Ratzeburg vom
30.09.2009 gemal Entwurf.

BlUrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Jakubczak, Lutz am 06.08.2018
Vol3, Burgermeister am 06.08.2018

Sachverhalt:

8§ 12 der Satzung regelt die Offnungszeiten fir den Kindergarten der Stadt
Ratzeburg.
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8§ 12 Abs. 1 Satz 1 lautet bisher: ,Zwischen Weihnachten und Neujahr und am
Freitag nach Christi Himmelfahrt eines jeden Jahres bleibt die Kindertagesstatte
geschlossen; wahrend der SchlieBung wird bei Bedarf eine Ganztagsbetreuung fur
dringende Notfélle angeboten, sofern mehr als funf Falle vorliegen.”

Seit Inkraftreten der Satzung im Jahr 2009 bestand seitens der Eltern kein Bedarf fur
eine Inanspruchnahme der angebotenen Notbetreuung zwischen Weihnachten und
Neujahr. Das Angebot fiir diese Tage kann daher entfallen, im Gegenzuge kénnen
fur alle Erzieher, planbar, in dieser Zeit Urlaubstage abgegolten werden.

Das Angebot fur eine Notbetreuung am Tag nach Christi Himmelfahrt bleibt
unberuhrt.

812 Abs. 2

Durch die Zusammenlegung der Vormittagsfamiliengruppe und der
Nachmittagsfamiliengruppe zu einer Ganztagsfamiliengruppe sind die reinen
Nachmittagsbetreuungsplatze entfallen. Die Satzung ist daher entsprechend
anzupassen.

8 13 regelt die Benutzungsentgelte. Hier wird in Absatz 4 die Mittagsverpflegung
aufgenommen. Bisher erfolgte die Bezahlung der Mittagsverpflegung bar durch die
Eltern. Durch Umstellung auf bargeldlosen Zahlungsverkehr und Abrechnung tber
die Stadt ist eine Aufnahme in die Satzung erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:  -. Keine -

Anlagenverzeichnis:
- Entwurf Satzungsanderung
- Stellungnahme Kita-Beirat

mitgezeichnet haben:
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Entwurf

IV. Satzung
zur Anderung der Satzung
fir den Kindergarten der Stadt Ratzeburg
vom 30.06.2009

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der zurzeit gliltigen Fassung
wird nach Beschluss der Stadtvertretung vom folgende Satzung erlassen:

Artikel 1

§ 12 Abs.1 und Abs 2 erhalten folgende Fassung:

§12
Offnungszeiten

(1) Zwischen Weihnachten und Neujahr eines jeden Jahres bleibt die
Kindertagesstatte geschlossen. Am Freitag nach Christi Himmelfahrt
eines jeden Jahres hat die Kindertagesstatte ebenfalls geschlossen. An diesem
Tag wird bei Bedarf eine Ganztagsbetreuung fiir dringende Notfélle an-
geboten, sofern mehr als fiinf Fille vorliegen. Uber die Dringlichkeit entscheidet
die Kindertagesstattenleitung in Abstimmung mit der Verwaltung der Stadt Rat-
zeburg.
Wegen unvermeidlicher Baumalnahmen, untiberbriickbarer Personalschwierig-
keiten, bei betrieblichen Ausfligen oder auf Anordnung des Gesundheitsamtes
wird die Kindertagesstatte ebenfalls geschlossen.
In Fallen der SchlieBung oder Notbetreuung entsteht weder ein Anspruch auf
Kostenerstattung, noch ein Anspruch auf Erflllung des gesetzlichen
Erziehungs- und Bildungsauftrages.

(2) Im Ubrigen ist die Kindertagesstitte — auler an den gesetzlichen Feiertagen —
regelmaRig von montags bis freitags flir ganztagige, dreivierteltdgige und
halbtagige Betreuung ge6ffnet und zwar

von 8.00 bis 12.00 Uhr uhdven13-00-bis17.00-Uhr (Halbtagsgruppe)
von 8.00 bis 15.00 Uhr (Dreivierteltagsgruppe) und
von 8.00 bis 17.00 Uhr (Ganztagsgruppe)



In § 13 wird folgender Absatz 4 eingefiigt

§13
Benutzungsentgelte

(4) Neben dem Benutzungsentgelt ist monatlich ein Entgelt fiir die Teilnahme am Mittagessen zu
entrichten. Die Abrechnung erfolgt jeweils zum Monatsende nach der Anzahl der
eingenommenen Mabhlzeiten. Der in Rechnung gestellte Betrag ist bis spatestens zum 10.
Werktag des Folgemonats zu entrichten. Das Entgelt pro Mahlzeit richtet sich nach dem
Preis des jeweiligen Anbieters.

Ist der Zahlungspflichtige einen Monat oder langer im Zahlungsriickstand, kann bis zum
Ausgleich des Zahlungsriickstandes ein Ausschluss von der Mittagsverpflegung erfolgen.

Artikel 2

Die Anderungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg,

(LS)

Vol
Biirgermeister
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Beirat der Ratzeburg, 03.04.2018
Kindertagesstatte Domhof

Stadt Ratzeburg
Unter den Linden 1
23909 Ratzeburg

Anderung der Satzung fiir den Kindergarten der Stadt Ratzeburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Beirat der Kindertagesstatte Domhof hat sich ausfiihrlich mit der ,IV. Satzung zur Anderung der
Satzung fiir den Kindergarten der Stadt Ratzeburg vom 30.06.2009“ befasst und der
Satzungsanderung einstimmig zugestimmt.

Mit freundlichen GriRen

Lot

Witt
Vorsitzende des Kindertagesstattenbeirates Domhof

7

¢
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 13.08.2018

SR/BeVoSr/604/2018
Gremium Datum Behandlung
Ausschuss fur Schule, Jugend und 30.08.2018 O
Sport
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Stadtvertretung 24.09.2018 O
Verfasser: Andreas Brandt FB/Aktenzeichen:

Il. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Ratzeburg
uber die Bildung eines Jugendbeirates vom 30.09.2014

Zielsetzung:
Anpassung der Satzung aus aktuellem Anlass

Beschlussvorschlag:
1. Der ASJS empfiehlt der Stadtvertretung die Il. Satzung zur Anderung der
Satzung der Stadt Ratzeburg Uber die Bildung eines Jugendbeirates vom
30.09.2014 gemal Entwurf zu beschliel3en.

2. Die Stadtvertretung beschlie3t auf Empfehlung des ASJS und des
Hauptausschusses -ohne/mit Erganzung- die Il. Satzung zur Anderung
der Satzung der Stadt Ratzeburg Uber die Bildung eines Jugendbeirates
vom 30.09.2014 gemal Entwurf

Blrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Jakubczak, Lutz am 10.08.2018
Vol3, Birgermeister am 13.08.2018

Sachverhalt:

Im September 2014 ist die Satzung der Stadt Ratzeburg tUber die Bildung eines
Jugendbeirates in Kraft getreten. Im Dezember 2014 wurde der erste Ratzeburger
Jugendbeirat gewahlt und nahm im Januar 2015, nach der Konstituierenden Sitzung
seine Arbeit auf.

Im Laufe der Zeit zeigte es sich bei mehreren 88, dass eine Satzungsanderung
erforderlich ist.
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Fur die Wahl zum dritten Jugendbeirat der Stadt Ratzeburg im November 2018 ist
eine erneute Anderung der Satzung des Jugendbeirates erforderlich. Die
Wabhlbeteiligung zur Wahl eines Jugendbeirates der Stadt Ratzeburg hat bei der
Wahl zum zweiten Jugendbeirat nicht den gewiinschten Erfolg gehabt. Daher wird
das Wahlverfahren erneut geandert. Es wird dort gewahlt wo sich die Wahler
aufhalten. Wie bereits beim ersten Kinder- und Jugendparlament wird an den
Schulen und in den Jugendeinrichtungen an mehreren Tagen gewabhilt.

Von einem Jugendbeiratsmitglied wird angeregt, im Zuge der Satzungsénderung
auch das Wabhlalter, sowohl hinsichtlich der Wahlbarkeit als auch der
Wahlberechtigung anzupassen und verweist auf die Satzungen anderer
Jugendbeirate. Es wird eine Anderung auf 21 Jahre vorgeschlagen anstatt aktuell 18
Jahre als Wahlalter.

Der Jugendbeirat ist einstimmig fur die Satzungsanderungen.

Eine Gegenuberstellung der bisherigen Regelungen und der beabsichtigten
Anderungen ist als Anlage 1 beigefiigt, ebenso ein entsprechender Entwurf der
Satzungséanderung.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:
-keine-

Anlagenverzeichnis:

mitgezeichnet haben:
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Il.Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Ratzeburg
uber die Bildung eines Jugendbeirates

Entwurf

Auf Grund der 88 4,28 und 47d der Gemeindeordnung fir Schleswig Holstein in der zurzeit
gultigen Fassung wird nach Beschluss durch die Stadtvertretung vom folgende Satzung
erlassen:

Praambel
Kinder und Jugendliche sollen im Rahmen des geltenden Rechts als gleichberechtigte
Mitglieder unserer Gesellschaft anerkannt werden. Deshalb wird in Ratzeburg ein
Jugendbeirat eingerichtet, der allen Kindern und Jugendlichen im Alter von 11 Jahren bis 21
Jahren offensteht. Der Jugendbeirat ist eine Interessensvertretung der Kinder und
Jugendlichen von Ratzeburg und Umgebung. Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen
am kommunalen Geschehen soll durch den Jugendbeirat gefordert werden. Der
Jugendbeirat soll zudem demokratische Entscheidungsprozesse nachvollziehbar machen
und Chancen zur Neugestaltung bieten. Damit soll dem verstarkten Wunsch von Kindern und
Jugendlichen an demokratischen Entscheidungsprozessen teilzunehmen, sowie der
Kinderechtskonvention der UN und dem Jugendférderungsgesetz des Landes Schleswig-
Holstein Rechnung getragen werden.

84
Wahlberechtigung, Wahlbarkeit
1. Der Jugendbeirat besteht aus hochstens neun gewahlten Mitgliedern.

2. Wahlberechtigt sind alle Personen ab dem 11. Lebensjahr bis zur
Vollendung des 21. Lebensjahres, die seit mindestens 3 Monaten mit
Hauptwohnsitz in der Stadt Ratzeburg und dem Umland(Geltungsbereich
des Schulverbandes) gemeldet und nicht nach § 4 des Gemeinde-und
Kreiswahlgesetzes vom Wahlrecht ausgeschlossen sind.

3. Wahlbar sind alle Kinder und Jugendlichen, ab dem 11. Lebensjahr bis zur
Vollendung des 21. Lebensjahres, die seit mindestens 6 Monaten mit
Hauptwohnsitz in der Stadt Ratzeburg und dem Umland (Geltungsbereich
des Schulverbandes) gemeldet und nicht nach § 6 des Gemeinde-
und Kreiswahlgesetzes von der Wahl ausgeschlossen sind. Die
gewahlten Mitglieder des Jugendbeirates konnen bis zum Ende
der Wahlzeit des jeweiligen Jugendbeirates Uber das 21.

Lebensjahr hinaus im Jugendbeirat tatig sein.

86
Wahlverfahren
1. Die Mitglieder des Jugendbeirates werden in allgemeiner,
unmittelbarer, freier gleicher und geheimer Wahl gewahlt.

2. Jeder Wahlberechtigte in Ratzeburg
und dem Umland erhalt eine Wahlbenachrichtigung.
Auf der Wahlbenachrichtigung wird zugleich Aufgerufen, sich als
Kandidat/Kandidatin fur den Jugendbeirat zu melden.
Interessierte Kandidaten/Kandidatinnen werden zu einem Treffen
eingeladen.



Es wird ein Vorstellungsvideo gedreht.

Der Wabhlschein wird nach dem Kandidatentreffen erstellt

Die Wahlen werden an der Lauenburgischen Gelehrtenschule, der
Gemeinschaftsschule Lauenburgische Seen, der Pestalozzischule, der Kinder- und
Jugendeinrichtung Stellwerk und im Rathaus an jeweils einem Tag durchgefuhrt.

3 Die Wahl an den Schulen wird jeweils in Verantwortung des Jugendbeirates und den
Schiulervertretungen durchgefiihrt. Die Schulleitungen sind einzubinden. Es wird an
jeder Schule ein Wahlvorstand, bestehend aus drei Personen, gebildet. In den
Jugendeinrichtungen ist der Jugendbeirat fur die Durchfihrung der Wahl
verantwortlich und bildet einen Wahlvorstand der aus drei Personen besteht. Die
Leitung der Jugendeinrichtungen ist einzubinden.

4. Jede oder jeder Wahlberechtigte hat drei Stimmen, von denen jeweils nur eine
Stimme einer Kandidatin oder einem Kandidaten gegeben werden kann.

5. Die Stimmenzahlung ist 6ffentlich. Sie wird von einem Wahlvorstand durchgeftihrt,
der aus drei Personen besteht. Die Mitglieder des Wahlvorstandes werden durch die
Versammlungsleiterin/den Versammlungsleiter berufen.

6. Die Versammlungsleitung Ubernimmt die Burgermeisterin/der Blrgermeister bzw.
ihr(e)/sein(e) Stellvertreter(in).

7. Gewahlt ist, wer die meisten Stimmen erhélt. Ergibt sich beim letzten zu wahlenden
Mitglied des Jugendbeirates eine Stimmengleichheit, so entscheidet das Los, das die
oder der Vorsitzende des Wahlvorstandes zieht. Entsprechend der Stimmenzahl
bilden die Gbrigen Kandidatinnen und Kandidaten eine Nachriickerliste. Nach
Beendigung der Auszahlung stellt der Wahlvorstand das Wahlergebnis fest.

Artikel IV — Inkrafttreten
Die Anderung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.



Satzung von Satzung 2018

Praambel
Kinder und Jugendliche sollen im Rahmen des geltenden Rechts als
gleichberechtigte Mitglieder unserer Gesellschaft anerkannt werden. Deshalb
wird in Ratzeburg ein Jugendbeirat eingerichtet, der allen Kindern und
Jugendlichen im Alter von 11 Jahren bis 18 Jahren offensteht. Der Jugendbeirat

Praambel
Kinder und Jugendliche sollen im Rahmen des geltenden Rechts als gleichberechtigte

Mitglieder unserer Gesellschaft anerkannt werden. Deshalb wird in Ratzeburg ein
Jugendbeirat eingerichtet, der allen Kindern und Jugendlichen im Alter von 11 Jahren bis

ist eine Interessensvertretung der Kinder und Jugendlichen von Ratzeburg und 21 Jahren offensteht. Der Jugendbeirat ist eine Interessensvertretung der Kinder und
Umgebung. Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen am kommunalen Jugendlichen von Ratzeburg und Umgebung. Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen
Geschehen soll durch den Jugendbeirat geférdert werden. Der Jugendbeirat soll am kommunalen Geschehen soll durch den Jugendbeirat geférdert werden. Der

zudem demokratische Entscheidungsprozesse nachvollziehbar machen und Jugendbeirat soll zudem demokratische Entscheidungsprozesse nachvollziehbar machen

Chancen zur Neugestaltung bieten. Damit soll dem verstarkten Wunsch von
Kindern und Jugendlichen an demokratischen Entscheidungsprozessen
teilzunehmen, sowie der Kinderechtskonvention der UN und dem
Jugendforderungsgesetz des Landes Schleswig-Holstein Rechnung getragen

und Chancen zur Neugestaltung bieten. Damit soll dem verstarkten Wunsch von Kindern
und Jugendlichen an demokratischen Entscheidungsprozessen teilzunehmen, sowie der
Kinderechtskonvention der UN und dem Jugendforderungsgesetz des Landes Schleswig-

werden. Holstein Rechnung getragen werden.
84
Wahlberechtigung, Wéhlbarkeit 84
2 Wahlberechtigt sind alle Personen ab dem 11. Lebensjahr bis zur Vollendung des | 3, Wahlberechtigt sind alle Personen ab dem 11. Lebensjahr bis zur Vollendung des 21.

18. Lebensjahres, die seit mindestens 3 Monaten mit Hauptwohnsitz in der Stadt Lebensjahres, die seit mindestens 3 Monaten mit Hauptwohnsitz in der Stadt Ratzeburg und dem

Ratzeburg und dem Umland(Geltungsbereich des Schulverbandes) gemeldet und Umland (Mitgliedsgemeinden des Schulverbandes) gemeldet und nicht nach § 4 des Gemeinde-
nicht nach § 4 des Gemeinde-und Kreiswahlgesetzes vom Wahlrecht und Kreiswahlgesetzes vom Wahlrecht ausgeschlossen sind.

ausgeschlossen sind.
3. Wéhlbar sind alle Kinder und Jugendlichen, ab dem 11. Lebensjahr bis zur Vollendung des 21.
Lebensjahres, die seit mindestens 6 Monaten mit Hauptwohnsitz in der Stadt Ratzeburg und
Umgebung (Mitgliedsgemeinden des Schulverbandes) gemeldet und nicht nach 84 des

3. Whéhlbar sind alle Kinder und Jugendlichen, ab dem 11. Lebensjahr bis zur
Vollendung des 18. Lebensjahres, die seit mindestens 6 Monaten mit
Hauptwohnsitz in der Stadt Ratzeburg und dem Umland (Geltungsbereich des

Schulverbandes) gemeldet und nicht nach § 6 des Gemeinde- und Gemeinde- und Kreiswahlgesetzes vom Wahlrecht ausgeschlossen sind. Die gewdéhlten
Kreiswahlgesetzes von der Wahl ausgeschlossen sind. Die gewahlten Mitglieder Mitglieder des Jugendbeirates kénnen bis zum Ende der Wahlzeit des jeweiligen Jugendbeirates
des Jugendbeirates kdnnen bis zum Ende der Wahlzeit des jeweiligen Uber das 21. Lebensjahr hinaus im Jugendbeirat tatig sein.
Jugendbeirates iber das 18. Lebensjahr hinaus im Jugendbeirat tétig sein.
§6 86
1. Die Mitglieder des Jugendbeirates werden in allgemeiner, unmittelbarer, freier 1. Die Mitglieder des Jugendbeirates werden in allgemeiner, unmittelbarer, freier
gleicher und geheimer Wahl gewahit. gleicher und geheimer Wahl gewahlt.

2. Die Wahl erfolgt in zwei Schritten, einer Kandidatenwahl in den weiterfiihrenden 2. Jeder Wahlberechtigte in Ratzeburg und dem Umland erhalt eine




Schulen und den Jugendeinrichtungen in Ratzeburg und einer anschliefenden
offentlichen Wahlversammlung. Die Wahlen werden an der Lauenburgischen
Gelehrtenschule, der Gemeinschaftsschule Lauenburgische Seen, der
Pestalozzischule, den Kinder- und Jugendeinrichtungen Gleis 21 und Stellwerk
durchgefihrt.

Die Kandidatenwahl an den angegebenen Wahlorten wird vom Jugendbeirat und
den entsprechenden Schiilervertretungen mit Unterstiitzung der Stadtjugendpflege
vorbereitet. An den weiterfihrenden Schulen werden pro Jahrgang zwei
Kandidaten fiir die Wahlversammlung gewahlt. In den Kinder- und
Jugendeinrichtungen werden in &ffentlicher Wahl ebenfalls bis zu zwei
Kandidaten fur die Wahlversammlung gewahit.

Die Wahl an den Schulen wird jeweils in Verantwortung des Jugendbeirates und
der Schiilervertretungen durchgefiihrt. Die Schulleitungen sind einzubinden. Es
wird an jeder Schule ein Wahlvorstand, bestehend aus fiinf Personen, gebildet. In
den Jugendeinrichtungen ist der Jugendbeirat fiir die Durchfiihrung der Wahl
verantwortlich und bildet einen Wahlvorstand der aus fiinf Personen besteht. Die
Leitung der Jugendeinrichtungen ist einzubinden.

Kandidatinnen und Kandidaten kénnen sich nur an einem Wahlstandort zur Wahl
stellen. Jede/r Wahlberechtigte in den Schulen und Jugendeinrichtungen hat bei
der Kandidatenwahl eine Stimme.

Die Mitglieder des Jugendbeirates werden nach einem &ffentlichen Wahlaufruf
durch eine Wahlversammlung, der Kinder und Jugendliche ab dem 11.Lebensjahr
bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres aus Ratzeburg und Umgebung
(Einzugsbereich des Schulverbandes) angehdren, gewdhlt. Die Biirgermeisterin
oder der Burgermeister bzw. ihr(e)/sein(e) Stellvertreter(in) leitet die
Wahlversammlung.

Jede Wahlversammlung ist ohne Riicksicht auf die Anzahl der Teilnehme
beschlussfahig.

Die Kandidatinnen und Kandidaten erhalten auf der Wahlversammlung die
Gelegenheit zu einer kurzen personlichen Vorstellung.

Jede oder jeder Wahlberechtigte hat bis zu 3 Stimmen, von denen jeweils nur eine

Wahlbenachrichtigung.

Auf der Wahlbenachrichtigung wird zugleich Aufgerufen, sich als Kandidat/Kandidatin
fur den Jugendbeirat zu melden.

Interessierte Kandidaten/Kandidatinnen werden zu einem Treffen eingeladen.

Es wird ein Vorstellungsvideo gedreht.

Der Wabhlschein wird nach dem Kandidatentreffen erstellt

Die Wahlen werden an der Lauenburgischen Gelehrtenschule, der
Gemeinschaftsschule Lauenburgische Seen, der Pestalozzischule, der Kinder- und
Jugendeinrichtung Stellwerk und im Rathaus an jeweils einem Tag durchgefiihrt.

Die Wahl an den Schulen wird jeweils in Verantwortung des Jugendbeirates und den
Schiulervertretungen durchgefihrt. Die Schulleitungen sind einzubinden. Es wird an
jeder Schule ein Wahlvorstand, bestehend aus drei Personen, gebildet. In den
Jugendeinrichtungen ist der Jugendbeirat fir die Durchfihrung der Wahl verantwortlich
und bildet einen Wahlvorstand der aus drei Personen besteht. Die Leitung der
Jugendeinrichtungen ist einzubinden.

Jede oder jeder Wahlberechtigte hat drei Stimmen, von denen jeweils nur eine Stimme
einer Kandidatin oder einem Kandidaten gegeben werden kann.

Die Stimmenzahlung ist 6ffentlich. Sie wird von einem Wahlvorstand durchgefiihrt,
der aus drei Personen besteht. Die Mitglieder des Wahlvorstandes werden durch die
Versammlungsleiterin/den Versammlungsleiter berufen.

Die Versammlungsleitung Ubernimmt die Burgermeisterin/der Birgermeister bzw.
ihr(e)/sein(e) Stellvertreter(in).

Gewahlt ist, wer die meisten Stimmen erhdlt. Ergibt sich beim letzten zu wahlenden
Mitglied des Jugendbeirates eine Stimmengleichheit, so entscheidet das Los, das die
oder der Vorsitzende des Wahlvorstandes zieht. Entsprechend der Stimmenzahl bilden
die Ubrigen Kandidatinnen und Kandidaten eine Nachriickerliste. Nach Beendigung der
Auszahlung stellt der Wahlvorstand das Wabhlergebnis fest.




10.

11.

Stimme einer Kandidatin oder einem Kandidaten gegeben werden kann.

Die Stimmenzahlung ist 6ffentlich. Sie wird von einem Wahlvorstand
durchgefihrt, der aus fiinf Personen besteht. Die Mitglieder des Wahlvorstandes
werden durch die Versammlungsleiterin/den Versammlungsleiter berufen.

Gewdhlt ist, wer die meisten Stimmen erhdlt. Ergibt sich beim letzten zu
wahlenden Mitglied des Jugendbeirates eine Stimmengleichheit, so entscheidet
das Los, das die oder der Vorsitzende des Wahlvorstandes zieht. Entsprechend der
Stimmenzahlbilden die tbrigen Kandidatinnen und Kandidaten eine
Nachrickerliste. Nach Beendigung der Auszahlung stellt der Wahlvorstand das

Wahlergebnis fest.
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023

Datum: 21.08.2018

SR/BeVo0Sr/021/2018
Gremium Datum Behandlung
Planungs-, Bau- und 03.09.2018 O
Umweltausschuss
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Stadtvertretung 24.09.2018 O
Verfasser: Koschnitzki, Kim FB/Aktenzeichen: 6/ 61

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "stid6stlich
Ropersberg, ndrdlich Seniorenwohnsitz/ Répersbergklinik”
im Verfahren nach § 13 b BauGB - abschlieRende
Beschlussfassung

Zielsetzung: Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen zur

Verbesserung der Bebaubarkeit der Grundsticke mit
Wohnnutzungen und zur Ubernahme der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen im zukunftigen Baugebiet
nordlich des Seniorenwohnsitzes/ der Ropersbergklinik

Beschlussvorschlag:

1.

o

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,,siidostlich Ropersberg, nérdlich
Seniorenwohnsitz/ Roépersbergklinik*“ abgegebenen Stellungnahmen
privater Personen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat die Stadtvertretung gepruft. Den aus der
Anlage der Originalvorlage ersichtlichen Abwagungsvorschlagen wird
gefolgt. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches beschlieldt die Stadtvertretung die
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,siidéstlich Répersberg,
nérdlich Seniorenwohnsitz/ Répersbergklinik“, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

Die Begrundung wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach

8 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung
ist anzugeben, wo der Plan mit der Begrindung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.
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Blrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Wolf, Michael am 21.08.2018
Vol3, Burgermeister am 21.08.2018

Sachverhalt:

Nach der Beschlussfassung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom
20.11.2017 (Aufstellung, stadtebauliche Skizzen) hat die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB am 16.01.2018 im Ratssaal stattgefunden. Eine
frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand
zwischen dem 21.12.2017 und dem 31.01.2018 statt.

Nach weiterer Klarung des anwendbaren Aufstellungsverfahrens, konnte hier der
(noch relativ neue) 8 13b BauGB Anwendung finden, der die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB erlaubt,
wenn hierdurch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Deshalb wurde neben
dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 23.04.2018 zur Klarstellung auch ein
erneuter Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Auslegung mit der parallelen Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand dann vom 29.05. bis
zum 29.06.2018 statt.

Aufgrund von Stellungnahmen, insbhesondere des Kreises Herzogtum Lauenburg
wurden kleinere Anderungen und Erganzungen in der Planung vorgenommen, die
jedoch die Grundziige der Planung nicht verandern und somit auch keine erneute
Auslegung oder Behérden-/ ToB-Beteiligung hervorrufen.

Weiterer Sachverhalt: Siehe Anlagen.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Derzeit nicht zu beziffern. Die Planungs- und
Baukosten werden in Ganze durch die ErschlielBungstragerin tbernommen. Hierlber
wurde ein stadtebaulicher/ ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Anlagenverzeichnis:
- Abwagungsvorschlage zu Stellungnahmen aus 83(2) u. 84(2)-Beteiligungen
- 3. Anderung des Bebauungsplanes
- Begrundung mit Anlagen, u.a. Fachbeitrag Artenschutz, Umweltfachbeitrag
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tellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
eteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

Archiologisches Landesamt, Obere Denkmalschutzbehérde, 28.05.2018

unsere Stellungnahme vom 22.12.2018 wurde richtig in die Begriindung der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt -Ratzeburg Gibernommen. Sie ist wei-
terhin giltig.

Kenntnisnahme.

Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH, 01.06.2018

die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH hat folgenden Hinweis zum vorliegenden
Bauleitverfahren:

Wir bitten um rechtzeitige Einbindung in das Planungsverfahren zur baulichen Um-
setzung des B-Planes. Fiir die VersorgungserschlieBung sind umfangreiche Umver-
legemalnahmen am Gas- und Wasserrohrnetz notwendig.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung Gibernommen.

Stadt Mélin, 04.06.2018

infolge der Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 der Stadt Rat-
zeburg fiir den Bereich nordwestlich der Schmilauer StraBe (L 202), nérdlich der
Stadtgrenze, slidostlich der StraBe Ropersberg, stidwestlich Ehrenmal und Kleingar-
tengeldnde (Entwurfsstand: 23.04.2018) - Planungsziel: Errichtung eines Wohnquar-
tieres mit Mehrfamilienhdusern - werden die Belange der Stadt Mélln nicht beriihrt.

Kenntnisnahme.

Telekom, 07.06.2018

wir bedanken uns fiir die Zusendung der Unterlagen. Die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unser/unsere
Schreiben vom 04.01.2018. Nach derzeitigen Stand werden wir den B-Plan mit
FTTH (Glasfaser) versorgen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Handwerkskammer Liibeck, 19.06.2018

nach Durchsicht der uns tbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck Bedenken vorgebracht
werden, da Handwerksbetriebe nicht wenigstens ausnahmsweise zugelassen sind.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrichtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Be-

Kenntnisnahme.

Es sind keine Handwerksbetriebe durch die Flachenfestsetzungen betroffen.

Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 03.09.2018
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Stadt Ratzeburg — Bebauungsplan Nr. 18, 3. Anderung

Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frOhzeitigen Beteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

triebe erwartet.

Schleswig-Holstein Netz AG, 21.06.2018

vielen Dank fiir die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Die Schleswig-
Holstein Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen.

Bitte berlicksichtigen Sie bei der MaRnahme unser Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten". Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu
einer Leitungsauskunft oder tiber unsere Website www.sh-netz.com. Fiir lhre Pla-
nung notwendige Bestandspldne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter:
leistungsauskunft@sh-netz.com.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung Gibernommen.

Landesamt fiir Denkmalpflege, 25.06.2018

GemalR § 4 (3) DSchG S-H in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Dezember
2014 (GVOBI. Schl.-H. 2015 S. 2) sind die Denkmalschutzbehérden ,,[ ... ] bei allen
offentlichen Planungen und MaRnahmen, die Belange [ ... ] des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege bertihren kénnen, so friihzeitig zu beteiligen, dass die[se] [...]
in die Abwagung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und Nutzung
der Denkmale sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung sichergestellt
werden kénnen".

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung einer Wohnanlage mit Mehrfamilienhdusern betrifft die unmittelbare Umge-
bung eines denkmalgeschiitzten, konzeptionell angelegten Ehrenmals, bestehend
aus den Einzeldenkmalen Gedenkstein, Lindenkranz und darauf zufiihrender Lin-
denallee. Denkmalpflegerische Belange werden daher von der Planung beriihrt.

Das Ehrenmal zu Ehren der Gefallenen des Ersten Weltkrieges wurde einst frei-
rdumlich ohne angrenzende Bebauung angelegt und errichtet. Durch die angestreb-
te Planung wird diesem Grundansatz entgegen gewirkt. Nord-6stlich befindet sich
bereits eine Kleingartensiedlung, welche jedoch aufgrund der Nutzung von kleinen
Gebiudeeinheiten und zahlreichen Bepflanzungen gepragt ist. Die geplanten Mehr-
familienh3user sollen hingegen sogar zwei- bis dreigeschossig errichtet werden dir-
fen.

Obwohl denkmalpflegerische Bedenken beziiglich der Héhe und Volumina beste-
hen, werden diese u. a. aufgrund des sog. ,,Denkmalschutzstreifens" zuriickgestellt.
Da sich nun die Flache fir Stellplatze unmittelbar gegenliber den Einzeldenkmalen
befinden soll, wiirde der Verzicht von baulichen Anlagen in diesem Bereich, wie z.B.
Garagen, seitens des Landesamtes fir Denkmalpflege begriiBt werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Fachdienst Denkmalschutz des Kreises Herzogtum-
Lauenburg weist darauf hin, dass Carports und Garagen innerhalb der Gemein-
schaftsstellplatzfliche innerhalb des Denkmalschutzstreifens in der Regel nicht
genehmigungsfihig sind. Ein entsprechender Hinweis wird in der Begriindung re-

daktionell erganzt.
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Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frOhzeitigen Beteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

8

Industrie- und Handelskammer zu Liubeck, 26.06.2018

die Planunterlagen haben wir gepriift. Die IHK zu Libeck als Trager 6ffentlicher Be-
lange er-hebt keine Bedenken bezliglich der Planungen.

Kenntnisnahme.

Amt Lauenburgische Seen, 28.06.2018

ich nehme Bezug auf lhr Schreiben vom 25.05.2018 hinsichtlich der 3. Anderung
des BPlanes der Stadt Ratzeburg und teile lhnen mit, dass seitens der Nachbarge-
meinden GrofR Sarau, Pogeez, Buchholz, Einhaus, Harmsdorf, Giesensdorf, Frede-
burg, Schmilau, Salem, Ziethen, Bak, Mechow und Rémnitz keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen werden. Eine weitere Stellungnahme wird nicht abgegeben.

Kenntnisnahme.

10

Kreis Herzogtum Lauenburg, 28.06.2018

Mit Bericht vom 25.05.2018 ibersandten Sie mir im Auftrag der Stadt Ratzeburg
den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme. Aus Sicht des Krei-
ses Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berticksichtigung folgender Anregungen und
Hinweise:

Fachdienst StraRenverkehr (Herr Bruhn, Tel. 04151/867345)

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBen als verkehrsberuhigter Bereich ist entspre-
chend StVO und VwV-5tVO (VZ 325/326) und der dazu ergangenen Erlasse vorzu-
nehmen.

Insbesondere ist der Parkraumbedarf in angemessener Weise zu berticksichtigen.

Im Erlass des Ministeriums fir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes
Schleswig-Holsteins vom 11.12.2009 - VII 423 - 621.132.12 -, wird die maximale
rdumliche Ausdehnung von verkehrsberuhigten Bereichen wie folgt festgelegt:

Die GroRe eines verkehrsberuhigten Bereichs ist so zu bemessen, dass jedes Ziel in-
nerhalb des Bereichs fiir den aus einer beliebigen Richtung einfahrenden Verkehrs-
teilnehmer nach héchstens 300 m Fahrstrecke erreichbar ist.

Vor Baubeginn sollte eine Abstimmung Uber die Ausbaukriterien mit der StraRen-
verkehrsbehorde des Kreises erfolgen.

Fachdienst Denkmalschutz (Frau Griiter, Tel. 692)

Das Ehrenmal am Ropersberg ist am 21.09.2000 unter Denkmalschutz gestellt wor-
den. Es befindet sich mit der zugehérigen Lindenallee sowie dem Lindenkranz nérd-
lich an das Plangebiet angrenzend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstdndig im Umgebungsschutzbe-

Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 03.09.2018
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Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung Gibernommen.

Kenntnisnahme. Der Parkraumbedarf wird aus Sicht der Stadt fir das Wohnquar-
tier auskdmmlich berticksichtigt.

Die maximale Lange eines verkehrsberuhigten Bereiches gem. des benannten Er-
lasses wird eingehalten.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung Gibernommen.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frOhzeitigen Beteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

reich der oben genannten Denkmale. Dieser ist durch Kennzeichnung eines 25 m
breiten sog. ,Denkmalschutzstreifens” im Bebauungsplan berlicksichtigt worden.
Stidwestlich schlieBen abgetrennt durch einen 6ffentlichen FuBweg sowie einen mit
Strauchern bepflanzten Griinstreifen eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze und
eine fiir die Nutzung als 6ffentlicher Spielplatz vorgesehene Griinfliche an.

Ich weise darauf hin, dass auch bei der Freiflichengestaltung, insbesondere der An-
lage von Spielplatzen, ein denkmalrechtlicher Genehmigungsvorbehalt besteht.
Hoch aufragende Spiel- und Klettergerate sowie auffallige Farben sind nicht zulas-
sig. Fur die zukiinftige Moblierung des geplanten Spielplatzes sollten diese im Hin-
weis zum Denkmalschutz enthalten sein. Vorschlag zur Erganzung: ,[...] Dies gilt auch
fur ggf. baurechtlich genehmigungsfreie Nebenanlagen wie Abstellgebdude, Spiel- und
Klettergerdte u.d.”

Auf der Gemeinschaftsstellplatzfliche sind Garagen und Carports im Allgemeinen
denkmalrechtlich nicht genehmigungsfahig.

Landschaftsplanung und Naturschutz (Herr May, Tel. 530)

Zu dem Entwurf des o.g. Bauleitplans vom 23.04.2018, der Umweltbeurteilung vom
06.04.2018 sowie dem Fachbeitrag zum Artenschutz vom 27.03.2018 nimmt die
Untere Naturschutzbehérde wie folgt Stellung.

Im Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg wird eine bauliche Entwicklung fiir das
Plangebiet nur teilweise gesehen, siidlich des Ehrenmals sowie an der StraRe ,Répe-
rsberg” ist der Erhalt bzw. die Entwicklung von Griinflachen, zum Teil als Ausgleichs-
flaichen, vorgesehen. Der Wanderweg siidlich des Ehrenmals ist entsprechend
gekennzeichnet, der Weg soll, wie auch die Stra3e Répersberg, durch die Anlage
von Leitgriin markiert werden. Der Ausgangspunkt des Weges soll hervorgehoben
werden.

Die in den Landschaftsplanen fiir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erforder-
nisse und MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nach Ab-
wagung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB als Darstellungen oder Festsetzungen in die
Bauleitplane zu Gibernehmen. Abweichungen von den Inhalten der Landschaftspla-
nung sind gem. §9 Abs. 5 BNatSchG zu begriinden. Um eine entsprechende Ergén-
zung der Ziffer 4 der Begriindung wird gebeten.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz kommt u.a. zum Ergebnis, dass Verbotstatbestin-
de gem. §44 BNatSchG in Bezug auf die Haselmaus erfillt sind. Fiir die Art besteht
ein Erfordernis flr vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) in Form
eines dichten Geholzstreifens beeren- und nusstragender Arten als Ersatzhabitat.
Hierfir ist der Geholzstreifen parallel zum Wanderweg entlang der Nordostgrenze
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Der Anregung wird gefolgt, der Hinweis wird redaktionell erganzt.

Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung wird um einen entsprechenden Hin-
weis redaktionell erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung wird redaktionell ergéanzt.

Kenntnisnahme.
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Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frOhzeitigen Beteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

Nr. Stellungnahmen Abwaigungsvorschlag
des Plangebiets vorgesehen - siehe hierzu auch ,Hinweise zum Artenschutz“ unter
den textlichen Festsetzungen.
Da es sich um eine artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme handelt, halte ich es | Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine MaBnahmenflache festgesetzt. Die Plan-
fir erforderlich, dass der Geholzstreifen in der Planzeichnung und in der Planzei- zeichnung und die Begriindung werden dementsprechend redaktionell erganzt.
chenerklarung gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt wird. Eine solche MaRnahme
gehort nicht zu dem Wohngebiet und ist deshalb in der Planzeichnung in der Farbe
dunkelgriin festzusetzen.
Fir die Tiergruppe der Fledermause sind gem. Fachbeitrag und ,Hinweise zum Ar- Der Anregung wird gefolgt. Der artenschutzrechtliche Hinweis wird entspre-
tenschutz” unter den textlichen Festsetzungen zwei Fledermaus - Doppelquartieren | chend des Fachbeitrages redaktionell erganzt. Die Standorte werden im Rahmen
in Plangebietsndhe anzubringen als Ersatz fir die entfallenden potentiellen Habitate | der baulichen Realisierung mit der Fachabteilung Landschaftsplanung und Natur-
im Plangebiet. Um Nennung eines geeigneten Standortes fiir die Ersatzquartiere schutz abgestimmt.
wird gebeten.
Der Fachbeitrag zum Artenschutz fihrt unter Ziffer 4.5 Reptilien aus, dass diese Kenntnisnahme.
Tiergruppe im Plangebiet nicht auszuschlieBen ist, jedoch auf Grund des Untersu-
chungszeitraumes im Februar nicht nachgewiesen werden konnte. Zu den Reptilien
gehort auch die Zauneidechse als streng geschiitzte Art des Anhangs IV der FFH
Richtlinie.
Es wird ausgefiihrt, dass artenschutzrechtliche Relevanz fir die Tiergruppe besteht, | Der Anregung wird gefolgt. Die Untersuchung lauft nach Abstimmung mit der
die im weiteren Verfahren ndher zu untersuchen ist und zwar im Frihjahr/Sommer | Fachabteilung derzeit. Die Ergebnisse werden redaktionell im Bebauungsplan und
2018 (S. 17 des Fachbeitrags sowie Ziffer 4.1.4 der Umweltbeurteilung). Das Ergeb- | der Begriindung erganzt, nachdem eine Vorlage bei der Fachabteilung stattge-
nis der genannten Untersuchung ist den eingereichten Unterlagen jedoch nicht bei- | funden hat.
gefligt. Um Vorlage zur Stellungnahme wird gebeten.

11 | Vodafone, 28.06.2018

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 25.05.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung Gibernommen.
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e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerkldarung Vodafone
e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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bwégurly degtellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

Biirger, 14.06.2018

gegen den durch den Planungs-, Bau-und Umweltausschuss am 23.04.2018 gebillig-
ten und gem. ,Amtlicher Bekanntmachung vom 16.05.2018" veroffentlichten Ent-
wurf der 3. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 18 ,stiddstlich Ropersberg,
nordlich Seniorenwohnsitz" erheben wir folgende Einwendungen:

Wir wohnen seit Ende 2013 in der StraBe Répersberg 24, weil wir von der Wohn-
und Lebensqualitit in einem reinen Wohngebiet und in unmittelbarer Nachbarschaft
zu einem Naturschutzgebiet (iberzeugt waren. Es ist ein Mehrfamilienhaus an der
Einmiindung Albert-Schweitzer-Str. - Ropersberg am Waldrand zum Naturschutz-
gebiet. Von unserem Balkon haben wir Blick auf den Kiichensee, aber auch auf die
StraBe Ropersberg, inzwischen mit einer erheblichen Beladstigung durch immer héhe-
res Verkehrsaufkommen und Abgasen.

Gem. Bebauungsplan sollen auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache 11 Mehr-
familienhduser mit bis zu 84 Wohneinheiten entstehen. Wahrend der Bauphase ist
ein erheblicher Baustellenverkehr u.a. mit Schwerlastfahrzeugen zu erwarten, fir
den die StraBen ,Henry-Dunant-Str, Albert-Schweitzer-Str. und Répersberg” nicht
konzipiert sind. Diese StraBen sind bereits heute wegen des hohen Verkehrsauf-
kommens durch abgesackten Belag bzw. hochstehende Gullydeckel in keinem guten
Zustand. Es sind Tempo 30-Zonen, in denen das Tempolimit hdufig Giberschritten
wird. Siehe dazu eine durchgefiihrte Verkehrszahlung mit Geschwindigkeitsmessun-
gen von Ende Januar 2018. Die StraRe ,Ropersberg” ist so schmal, dass groRRere
Fahrzeuge wie LKW, Sprinter, Krankentransportfahrzeuge nur aneinander vorbei-
fahren kénnen, wenn ein Fahrzeug auf den Griinstreifen ausweicht. Nach Bauab-
schluss und Bezug der Wohnungen wird zusatzlicher Verkehr durch unser
Wohngebiet geleitet. Die Griinstreifen beidseits sind bereits kaputt gefahren.

Eine direkte Zufahrt von der Schmilauer Str. zum Baugebiet und in der Fortsetzung
zum Ropersberg ist nicht geplant, obwohl 6stlich des Plangebietes zwischen Ehren-
mal und Schrebergartensiedlung durchaus eine Anbindung machbar wére. Eine sol-
che StraRenanbindung wiirde auch den Zulieferverkehr mit Lkw,
Krankentransportern, Gro3raumtaxen und Individualverkehr durch Personal, Besu-
cher und Patienten zu den AMEOS-Einrichtungen aus den Wohnbereichen der vor-
stehend genannten StraBen heraushalten. Wir fordern deshalb eine direkte Zufahrt
von der Schmilauer Str. in die Klinikeinrichtungen und in das kiinftige neue Wohn-
gebiet.

Obwohl von der Schmilauer Str. kommend vor den AMEOS-Einrichtungen ein-
schlieBlich SWR Parkplatze zur Verfligung steht, wird der Griinstreifen am Waldrand

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Bereits heute besteht ein Planrecht fiir das Gebiet, so dass eine Bebauung mog-
lich ist. Bei samtlichen BaumaBnahmen sind Baustellenverkehre zu erwarten. Die
genannten StraRen sind in ihrem Ausbaustandard in der Lage, die temporaren
Baustellenverkehre aufzunehmen. Die Stadt wird jedoch priifen, ob fiir die Zeit
der BaumaBnahmen besondere verkehrliche MaBnahmen getroffen werden miis-
sen. Ebenso wird der Zustand der 6ffentlichen StraBen, die durch StraRRen rege-
maRig Uberwacht, dies gilt auch fiir die StraBe am Répersberg.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die formulierte Forderung betrifft Flachen, die
nicht Gegenstand des Planverfahrens sind, zumal diese in Privatbesitz sind.

Kenntnisnahme.
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Abwdgung der Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwaigungsvorschlag

hinter der Klinik zugeparkt. Mit Beginn der BaumaRnahme fillt die als ,wilder Park-
platz“ genutzte Flache weg und diese Fahrzeuge werden zusatzlich am Waldrand
abgestellt werden.

Bei einer Verkehrszdhlung mit Geschwindigkeitsmessungen Ende Januar 2018 wur-
de in der Stra3e ,Ropersberg” von einem Tempolimit 50 km/h ausgegangen. Dies
halten wir fur fragwirdig bzw. falsch.

Begriindung:

1. Von der Schmilauer Str. kommend in der Henry-Dunant-Str. beginnt eine ausge-
schilderte Tempo 30-Zone, die sich in der StraBe ,R6persberg” fortsetzt.

2. Von der Schmilauer Str. kommend in der Albert-Schweitzer-Str. beginnt ebenfalls
eine ausgeschilderte Tempo 30-Zone, die sich in der StraBe ,R6persberg" fortsetzt.
Es gibt keine Hinweisschilder, dass die Zonen aufhéren, d.h. nach unserem Ver-
standnis, auch im ,Répersberg” gilt das Tempolimit 30 km/h.

Wir beobachten taglich, dass die Geschwindigkeitsbegrenzung von den (iberwie-
genden Verkehrsteilnehmern nicht eingehalten wird. Uns wird jedes Mal Angst und
Bange, wenn die Kleinkinder der Montessori-Kita mit ihren Betreuern den Ropers-
berg queren missen, um Richtung Wald zu gehen.

Zustimmung, tatsachlich ist das angenommene Tempolimit nicht richtig angege-
ben. Damit erhéhen sich die Geschwindigkeitsiiberschreitung in dem StraBenab-
schnitt. Das Gutachten wird angepasst. Die Stadt priift welche MaRnahmen zur
Geschwindigkeitsbegrenzung getroffen werden konnen. Da dieses allerdings
nicht im direkten Kontext zum Bebauungsplan zu sehen ist, hat dies keine Aus-
wirkungen auf die Festsetzungen. Grundsatzlich wird aber deutlich, dass die Ver-
kehrsbelastung auf dem Ropersberg relativ niedrig ist.

Zustimmung

Zustimmung

Kenntnisnahme. Das angesprochene Problem nimmt die Stadt zur Kenntnis. Be-
reits im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden Geschwindigkeitstibertretun-
gen festgestellt. Diese sind jedoch nicht im Kontext des
Bebauungsplanverfahrens zu sehen, sondern als VerstolR der Verkehrsteilnehmer.
Die Stadt priift, ob MaRnahmen getroffen werden kénnen, die zur Reduzierung
der Geschwindigkeit beitragen kénnen.

Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 20.08.2018
Stand: 21.08.18 10:03:00

Bearbeiter: Christoph Stellmacher
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SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18, NEUFASSUNG

Fir den Bereich: "nordwestlich der Klinik, stidostlich der Stral3e Ropersberg und stidwestlich des Ehrenmals" mit 6rtlichen Bauvorschriften

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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7.3

Zulassig sind nur gezielt auf die Flache / das Gebaude ausgerichtete
Beleuchtungen aus Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Lampen oder mit
ahnlich energieeffizienten Leuchtmitteln. Scheinwerfer oder sonstige
Beleuchtungen, die Richtung Wald oder in die Umgebung abstrahlen, sind
unzulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

B-Plan Grundlage

1510

8.1

8.2

8.3

8.4

Baumpflanzungen

Die in der Planzeichnung in den reinen Wohngebieten festgesetzten
Baumstandorte und die festgesetzten StraBenbdume diirfen im Rahmen der
Ausfihrungsplanung um maximal 5 m entlang der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung verschoben werden.

Je angefangener 6 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die zur Verkehrsflache
besonderer Zweckbstimmung festgesetzten Baume in den reinen Wohngebieten
sind hierauf anzurechnen.

Baumpflanzungen sind an den im B-Plan angegebenen Orten als
standortgemal3e Laubbaume gemal der Anpflanzliste B innerhalb zumindest

6 m? groRer Baumscheiben vorzunehmen. Die B4dume sind in fachgerechten
Pflanzgruben zu setzen und mit einem Dreibock zu sichern. Bei Abgang ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Baumscheiben sind gegen ein Uberfahren und Verdichten durch z.B.
Metallbligel dauerhaft zu schiitzen und als Rasenflache zu pflegen. Eine
Bepflanzung und Pflege der Baumscheiben mit Zierstauden und Blumen ist
zulassig.

Freiwachsende Gehélzreihen und Hecken

Um den Spielplatz sowie als Begrenzung des Wendeplatzes Richtung Stidosten
ist eine Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen der in Liste A der
Anpflanzliste genannten Arten zu entwickeln. Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft
zu erhalten und nicht durch Ziergehdélze und Koniferen zu Gberformen.
Einfriedungen von Grundstlicken sind nur in Zusammenhang mit einer 1 m
hohen Hecke mit Arten der Liste A anzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Dacher

Kreis : Hzgt. Lauenburg
Gemeinde : Ratzeburg
Gemarkung  : Ratzeburg

Flur :8

MagBstab 1:500
AZ: 185254

Kiel, den 26.01.2018

Vermessungsbiiro
1408 Dipl. Ing. Hinrich Méller
Offentl. best. Verm. Ing.
Schwedendamm 16, 24143 Kiel
Telefon 0431/91021-22 Fax 91023

11

1.2

Geneigte Dacher ab 20 Grad Dachneigung sind nur mit Dachpfannen in
schwarzer, dunkelgrauer (anthrazit), brauner, roter und rotbrauner Farbe zul3ssig.

Glanzende Dacheindeckungen, d.h. z.B. glanzengobierte und glasierte
Dacheindeckungsmaterialien oder spiegelnde Materialien sind unzulassig.

AuRenfassade
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PLANZEICHENZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Il. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet, mit Nummerierung

Malf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Gebiudehohe als Hochstmaf3

Bauweise und Baugrenzen
abweichende Bauweise

Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung FulRweg
Stral3enbegrenzungslinie

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz

MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen fiir die Entwicklung von Natur
und Landschaft, hier: Gehélzpflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze § 9 Abs. 7 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Leitungsrecht zu Gunsten der Schmutzwasserentsorgung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung vom Mal3 der Nutzung § 1 BauNVO

Hohenbezugspunkt in Metern Giber Normalhéhennull (NHN)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksbezeichnung

Bestandsgebaude

IIl. Nachrichtliche Ubernahme

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal, das dem Denkmalschutz
unterliegt als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
mit Denkmalschutzbereich mit Auswirkung auf die reinen Wohngebiete

§ 9 Abs. 6 BauGB

auf 25 m reduzierter Regelabstand zur Waldgrenze

§ 24 LWaldG

TEXTTEILB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Bau)

2.1

2.2

In den reinen Wohngebieten sind Blockbohlenhauser aus Holzstammen
unzulassig.

In den reinen Wohngebieten sind helle, grelle Farben, wie z.B. Weil3 und Gelb,
Orange, Rot, Gruin und Blau fiir die Fassadengestaltung aus Griinden des
Denkmalschutzes unzulassig. Es sind gedeckte Farben im Beige-Braun, Grau-
und Ziegelrotbereich zu verwenden.

Nebenanlagen und Carports

In den reinen Wohngebieten (WR) sind die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - nicht storende Handwerksbetriebe,
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir soziale Zwecke -
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

In dem reinen Wohngebiet WR 4 darf die zuldssige Grundflache zur Errichtung
von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,6 Giberschritten werden.

Die Gebaudehohe ist in den reinen Wohngebieten zwischen dem hdchsten
Punkt der Oberkante der Dachhaut und mit +0,00 m dem jeweils
nachtgelegenen Hohenbezugspunkt innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflache zu messen. (§ 18 Abs. 1 BauGB).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in dem seitlichen Grenzabstand mit
Flachdachern und mit flachgeneigten Dachern bei einer Dachneigung bis
maximal 20° zul3ssig. Die Dacher sind ab 10 m? Grundflache zu begriinen.

Es sind nur Gemeinschaftscarportanlagen mit einheitlicher Gestaltung zulassig.
Diese sind ausschliefSlich mit begriinten Flachdachern zulassig.

Stellplatze

Je Wohneinheit ist mindestens ein privater Stellplatz nachzuweisen.

Einfriedungen

Zaune sind zu 6ffentlichen Flachen nur in Verbindung mit Hecken aus
Laubgehdlzen bis max. 1 m H6he zulassig.

Aufschiittungen

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............ocouuu.e.... bis
.......................... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der .........cocvvevveennnene Nr....am
.......................... ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden

Unterlagen wurden am ............c.cueuee.eee. unter WWWw. .....cceeeeevereenene .de ins Internet
eingestellt.
Ratzeburg, den ....................... Siegel

Rainer Vol

(Burgermeister)

. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt

sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .......................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den ....................... Siegel
Rainer Vof3
(Burgermeister)
. Der katastermaBige Bestand am ..................... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(6ffentl. bestell.
Vermessungsingenieur)

. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) am ......c.cuueeeeee. als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den ....................... Siegel

Rainer Vol3
(Burgermeister)

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den ....................... Siegel

Rainer Vof3
(Burgermeister)

11.Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, Neufassung durch die

Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt und
die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfiigbar ist, ist durch
Abdruck in der .......cceeeieereennnn. Nr. ......... =] 1 [ und durch nachrichtliche
Bereitstellung im Internet am ... unter WWWw. .......oeeeeeeeeeevenenenns .de bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

In den festgesetzten reinen Wohngebieten sind, abweichend von der offenen
Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO, abweichende Gebaudelangen zulassig.
In WR 2a/2b und WR 3 betragt die maximal zulassige Gebaudelange 20 m.

In WR 4 sind Gebaude mit einer Lange von maximal 35 m zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

4.3

Nebenanlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen, sind zwischen der
Flache zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der
Baugrenze unzulassig.

In den reinen Wohngebieten WR 2b und WR 3 sind Stellplatze und
Gemeinschaftsstellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und der
festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze zulassig. In den sonstigen
reinen Wohngebieten sind Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze auch
aulBerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Es sind ausschlieBBlich Gemeinschaftscarportanlagen zuladssig. Diese sind nur

innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Oberirdische Einzel-
und Gemeinschaftsgaragen sind unzulassig. Tiefgaragen sind zulassig.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Teilgebieten der reinen Wohngebiete sind Gelandeaufschittungen
einschlielich der Abbdschungen nur innerhalb der tGiberbaubaren Flachen in
einer FlachengroBe der festgesetzten hdchstzulassigen Grundflache (GRZ
zuzlglich der baulichen Nebenanlagen nach § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO) bis
maximal 0,8 m Hohe, bezogen auf die gewachsene Gelandeoberflache, zulassig.

Hinweise

5.1

52

Innerhalb des auf 25 m reduzierter Regelabstandes zum Wald westlich WR 2
sind genehmigungspflichtige bauliche Anlagen gemal3 den landesrechtlichen
Regelungen unzulassig. Ausnahmen kdonnen entsprechend den landesrechtlichen
Voraussetzungen durch die zustiandige Genehmigungsbehdérde zugelassen
werden.

Innerhalb des 25 m breiten Schutzstreifens zum Denkmal sind alle

Nebenanlagen, das heil3t auch genehmigungsfreie Nebenanlagen, aus
Denkmalschutzgriinden genehmigungspflichtig.

Oberflaichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1

6.2

Das auf privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser ist auf den privaten
Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz
ist das anfallende Oberflachenwasser von 6ffentlichen Flachen zur Versickerung
zu bringen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz

Um Verbotstatbestande gemal? § 44 BNatSchG in Bezug auf Brutvogel zu
vermeiden, gilt eine Sperrzeit vom 1. Marz bis 1. Oktober fiir Gehdlzentnahmen
und Gebaudeabbruch.

Der Abriss des Schuppens ist bei einer reinen Sommerquartier- und
Wochenstubennutzung von Fledermausen zwischen 1. Dezember und 28.
Februar durchzufihren. Fir entfallende Quartiermoglichkeiten der
Fledermause sind zwei Ersatzquartierkdsten in Plangebietsnahe anzubringen.

Am Nordostrand des Plangebietes wird als vorgezogene Ausgleichsmalinahme
(CEF) fir die streng geschitzte Tierart Haselmaus ein dichter Geholzstreifen
derart anzulegen, dass eine unmittelbare Habitatfunktion besteht.

Brandschutz
Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungfahrzeuge sind entsprechend der
Vorschriften der Musterrichtlinie fiir Flachen fiir die Feuerwehr vorzusehen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich des Ehrenmals. Samtliche
geplante Veranderungen in diesem Bereich, die geeignet sind, den Eindruck des
Denkmals wesentlich zu beeintrachtigen, bediirfen gem. § 12 Abs. 1

Nr. 3 DSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung. Dies gilt auch fur ggf.
baurechtlich genehmigungsfreie Nebenanlagen wie Abstellgebaude u.a.

Arten und Qualitaten fiir Anpflanzgebote
Die fir Anpflanzgebote zu verwendenden Arten und Qualitaten sind der
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu entnehmen.

Die Satzung ist mithin am ..........cccoeueueee... in Kraft getreten.
Ratzeburg, den ...................... Siegel
Rainer Vof3
(Burgermeister)
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung

(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

.......................... folgende

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 Neufassung, fiir den Bereich:
"nordwestlich der Klinik, stidostlich der StralRe Répersberg und stidwestlich des Ehrenmals”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 :25.000

SATZUNG DER STADT RATZEBURG

UBER DEN

VERFAHRENSVERMERKE

7.1

7.2

In der festgesetzten MalRnahmenflache CEF ist in einer beidseitigen
Abzaunung ein 3 m breiter Gelandestreifen mit Geholzstubben, kraftigen
Heistern von Brombeerblischen sowie weiteren Gehdlzarten der Pflanzliste C
anzulegen. Dieser Geholzstreifen ist in der Folge dauerhaft zu erhalten und in
keiner Weise auf den Stock zu setzen oder mit anderen Gehdlzen zu
Uberformen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

und Wege in

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- Bau- und

Umweltausschusses vom ..........cccceeveeverenneee. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der ........ccceveenvennneee. Nr. ....am
............................. erfolgt.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

16.01.2018 durchgefiihrt. Die ortslibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck in der
.............................. NP ceeeeee @M veeeeeeeeeeeen, €1f0IGE.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt

sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20.12.2017
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss hat am .......................... den Entwurf der 3.

Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

03.09.2018 (Planungs-, Bau- und Umweltausschuss)

BEBAUUNGSPLAN NR. 18, NEUFASSUNG
3. ANDERUNG

Fir den Bereich:

"nordwestlich der Klinik,

stidostlich der StralRe Répersberg und
stidwestlich des Ehrenmals"

Endgiiltige Planfassung

Gra?ﬁr?a;ri‘\l/vigég ARCH'TEKTUR
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www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten
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BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 18
3. Anderung

der Stadt Ratzeburg

flr den Bereich:
,hordwestlich der ,Schmilauer StraRe“ (L 202),

nordlich der Stadtgrenze
stidostlich der StraRe ,Ropersberg”,
stidwestlich Ehrenmal und Kleingartengelande

Endgiiltige Planfassung
03.09.2018 (Planungs-, Bau- und Umweltausschuss)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 18, 3. Anderung der Stadt Ratzeburg

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20.11.2017 be-
schlossen, die 3. Anderung des am 23.01.2001 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes
Nr. 18 aufzustellen. Am 23.04.2018 wurde beschlossen, das Verfahren gem. § 13 b
BauGB durchzufiihren

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

e die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 gilt derzeit der
Ursprungsplan der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 18.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 ist der § 13 b in das Bauge-
setzbuch aufgenommen worden.

Ziel ist es, die derzeit sehr hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Deutschland
in bestimmten Fallen durch die Inanspruchnahme von Flachen, die planungsrechtlich
dem Aulenbereich zuzuordnen sind, in einem beschleunigten Planverfahren nach §13 a
BauGB decken zu kénnen®.

Dieser Paragraph ist bis zum 31.12.2019 befristet; bis dahin missen die Kommunen die
Aufstellungsverfahren eingeleitet haben. Der Satzungsbeschluss ist bis zum 31.12.2021
zu fassen.

Im § 13 b BauGB sind zwei Voraussetzungen fiir die Anwendung genannt:

e Die max. zulissige Grundfliche gem. § 19 Abs. 2 BauNVO darf max. 10.000 m?
betragen.
e Die Flachen schlieBen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Im vorliegenden Fall sind bei einer maximalen Grundflache von rund 4.000 m? die Vo-
raussetzungen fiir die Durchfiihrung erfillt, die 3. Anderung wird deshalb als Bebau-
ungsplan der AuRenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13b aufgestellt.
Fir den Plangeltungsbereich besteht ein Planrecht, allerdings ist ein Teil des direkten
Umfelds im Norden und Westen und das Plangebiet selbst vollstindig unbebaut. Somit
wird die Flache in Abstimmung mit dem Landkreis zwar als AuBenbereich eingestuft,
schlieB3t allerdings durch den Bestand im Osten und Stiden an im Zusammenhang bebau-
te Ortsteile an. Aus diesem Grund fiihrt die Stadt die Anderung der hier betroffenen

' § 13 b BauGB: Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundfliche
im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férm-
lich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.
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AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren durch.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird weder die Zulissigkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter beeintrachtigt werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (iber
die Verfugbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, Neufassung zu
den Fillen nach § 13b BauGB (weniger als 10.000 m? Grundflache fiir Wohnnutzungen)
gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die aufgrund der Anderung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung erfolgt somit nicht.

Zum Entwurf wurde seitens der Kreisplanung eine Stellungnahme hinsichtlich der Fest-
setzung einer ArtenschutzmalBnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestinden abge-
geben. Diese fiihrte dazu, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes redaktionell an-
gepasst wurden, um die beabsichtigte bauliche Entwicklung auch weiterhin im vorgese-
henen MaRe zu ermdglichen. Diese redaktionelle Anderung zog folgende Anpassungen
der Festsetzungen nach sich:

- Festsetzung einer MaBnahmenflache statt eines reinen Wohngebietes mit Anpflanz-
gebot zur angemessenen Sicherung der notwendigen vorgezogenen artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmalRnahme

- geringfligige Erhéhung der GRZ, zum Ausgleich des durch Verringerung der reinen
Wohngebietsflaiche moéglichen reduzierten Versiegelungsgrades

Die Anderung der Festsetzungen brachte im Vergleich zum Entwurf keine Auswirkun-
gen auf das MaR der baulichen Umsetzung mit sich, wodurch seitens der Offentlichkeit
aus Sicht der Stadt keine Betroffenheit entstanden ist. Die beschriebene redaktionelle
Anderung wurde dem Kreis zur Priifung vorgelegt.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans, des Vorhabens sowie der im Rahmen der Aufstel-
lung erstellten Fachgutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes: Architektur + Stadtplanung
Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB Hamburg

e Artenschutz und Umweltfachbeitrag: ALSE GmbH, Selent

e Beratung zur Oberflichenentwasserung und Tiefbauplanung:
B - H - G Ingenieure GmbH & Co KG, Bad Schwartau

1.4 Plangeltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von etwa 1,56 ha.
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Das Planidnderungsgebiet liegt im Sliden des Stadtgebietes Ratzeburg. Noérdlich grenzt
die Fliche eines denkmalgeschiitzten Ehrenmals an. Ostlich grenzt eine Griinlandfliche
an. Stdostlich und slidlich befindet sich der Seniorenwohnsitz Ratzeburg mit erganzen-
dem Reha-Klinikum, einem Therapiezentrum sowie weiteren ergidnzenden Nutzungen,
unter anderem einer Kindertagesstatte. Stidwestlich sind zwei Wohngebiude vorhan-
den. Nordostlich des Plangebietes liegt das DRK-Krankenhaus Malln-Ratzeburg, das von
der Schmilauer Straf3e iber die Henri-Dunant-Stral3e erschlossen wird.

Im Westen wird das Plangebiet von einer 6ffentlichen Verkehrsflache begrenzt, auf der
ein Radweg verlauft. Parallel dazu liegt die Stral3e Ropersberg. Westlich des Répersberg
grenzen Waldflachen an.

Der Plangeltungsbereich wird heute in groRBen Teilen als wilde Stellplatzfliche genutzt.
Im siidlichen Teilbereich sind vereinzelte Blische vorhanden, die vor der B6schung eines
Gelandesprungs stehen, der im siidlichen Teilbereich in den Geltungsbereich von Siiden
hineinragt. Im Sliidwesten des Plangebietes liegt eine Art Bauhof, der von einem efeu-
bewachsenen Zaun gesdumt wird. Neben einem Gerateschuppen sind Lagerflachen ver-
schiedener Materialien vorhanden.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein 6ffentlich zuganglicher Weg
entlang des Ehrenmals, der von Baumen gesdumt wird, die auBBerhalb des Geltungsbe-
reiches stehen. Nordlich an das Ehrenmal grenzt eine Kleingartenkolonie an. In dessen
Anschluss grenzt hinter einem Griinlandbereich ein Wohngebiet an, das vorwiegend mit
Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen bebaut ist.

Die ndhere Umgebung wird insbesondere von den stidtebaulich sehr auffilligen Struk-
turen der Seniorenwohneinrichtung und den diese erganzenden gesundheitlichen und
medizinischen Einrichtungen gepragt. Die vorhandenen Gebidude in Form von grol3en,
Uberwiegend zusammenhidngenden Baustrukturen weisen Gebidudehdhen von drei bis
acht Vollgeschossen auf, die in eine parkartig gestaltete Umgebung eingebettet sind.
Stdostlich auf einem an den Seniorenwohnsitz und die Klinik angrenzenden Grundstiick
pragt ein Wohngebaude mit 15 Geschossen das Landschaftsbild.

Westlich der das Gebiet erschlieBenden StralRe Ropersberg grenzt ein dichter Waldbe-
stand an, der direkt an den im slidlichen Stadtgebiet liegenden Kiichensee heranreicht.

2 Anlass und Ziele

Die Stadt Ratzeburg strebt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 die Schaf-
fung der rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer Wohnanlage mit Mehr-
familienhdusern an. Die entstehenden Wohnungen sollen vorwiegend als Mietwohnun-
gen errichtet werden. Neben den Ublichen Wohnungssuchenden sind lagebedingt als
Zielgruppe auch Menschen, fiir die die Nadhe der Einrichtung des slidostlich gelegenen
Seniorenwohnsitzes und dessen ergidnzenden Angeboten von Interesse ist, zu nennen.

Das Bauvorhaben ist auf der Grundlage des derzeit geltenden Bebauungsplanes Nr. 18,
Neufassung nicht genehmigungsfahig, da das geplante Vorhaben vor allem hinsichtlich
der Bauweise (liberbaubare Flachen, Gebiudetypologie) und der ErschlieRung teilweise
von den Festsetzungen des Ursprungsplanes abweicht.

Ziel ist es, mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 die rechtlichen Rahmenbe-
dingungen zur Errichtung eines Wohnquartieres mit Mehrfamilienhdusern zu schaffen:
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- Ausweisung eines reinen Wohngebietes (WR)

- Bericksichtigung der besonderen Denkmalschutzbelange
- Bericksichtigung der Belange von Natur und Umwelt

- Eingriffsminimierung

- Angemessene Eingriinung

- Schaffung einer 6ffentlichen Spielplatzflache

- Regelung der Oberflaichenentwisserung

3 Vorhaben

Das stadtebauliche Funktionskonzept orientiert sich in Teilen an den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes.

Abbildung 1 Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 18

Rahmengebend sind hier vor allem Abstandsflachen und Begrenzung der Firsth6hen
durch das angrenzende denkmalgeschiitzte Ehrenmal im Nordosten, sowie der aus dem
Ursprungsplan hervorgehende reduzierte Waldabstand von 25 m.

Die Anbindung des Wohngebietes soll entsprechend dem Ursprungsplan nordwestlich
im Plangebiet durch Anschluss an die Stral3e Répersberg erfolgen.

Das Funktionskonzept sieht die Errichtung von 11 Mehrfamilienhdusern mit zwei bis
drei Vollgeschossen und moglichen Geschossen oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse
(Staffelgeschossen) vor.

Mit dem Vorhaben wird in den 11 Geb3uden die Errichtung von circa 84 Wohneinheiten
angestrebt. Die erforderlichen Stellplatze sollen auf den Grundstiicken in Stellplatzanla-
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gen und in senkrecht vom StraBenraum anfahrbaren Stellplatzen nachgewiesen werden.

Zur Versorgung des Gebietes mit Spielflichen wird im Osten des Plangebietes eine 6f-
fentliche Spiel- und Aufenthaltsfliche vorgesehen.

Abbildung 2 Funktionskonzept, Architektur +Stadtplanung, 11/2017

4 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Ratzeburg ist gemiR des Regionalplans fiir den Planungsraum | vom 16. Juli 1998 ein
Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Mit dieser Funktionszuordnung
nach der ,Verordnung zum zentralortlichen System“ hat Ratzeburg gemaR dem Landes-
entwicklungsprogramm die Aufgabe, Uber den ortlichen Bedarf hinaus einer (iberortli-
chen Wohnungsnachfrage durch Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauflachen
Rechnung zu tragen. Mit dem Ziel, im Umfeld eines vorhandenen Seniorenwohnsitzes
mit zahlreichen ergidnzenden Einrichtungen ein Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern
zu errichten, berlicksichtigt die Stadt die Anforderungen an die demographischen Ver-
anderungen, in dem die Schaffung von Wohnraum, auch fiir dltere Menschen, begiins-
tigt wird.

Die mit der vorhabenbezogenen Bebauungsplanidnderung angestrebte stidtebauliche
Ausweisung von Wohngebieten fligt sich in die regionalplanerischen Vorgaben ein.

Flachennutzungsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde der Flachennutzungsplan
der Stadt Ratzeburg geandert. Dem Ursprungsplan liegt die 64. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes zu Grunde, die fiir den im Rahmen der 3. Anderung (iberplanten Bereich
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5 Stad

5.1

5.2

Wohnbauflachen darstellt.

Da die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 den Darstellungen
des Fliachennutzungsplanes entsprechen, wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB entsprochen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg zeigt eine bauliche Entwicklung des Plangebie-
tes nur in Teilen auf. Stidlich des denkmalgeschiitzten Ehrenmals und parallel zur Straf3e
Répersberg wird eine Entwicklung von Griinflichen gesehen. Durch die Festsetzung von
reinen Wohngebieten weicht der Bebauungsplan demnach in Teilen vom Landschafts-
rahmenplan ab. Die Abweichung ist gem. § 9 Abs. 5 BNatSchG zu begriinden.

Die Begriindung hierfir ist das bereits fir den Geltungsbereich bestehende Planrecht
auf Basis des Ursprungsplanes in der Kombination mit den Anforderungen an den gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB erforderlichen sparsamen Umgang mit Grund und Boden anzufiihren.
Ferner ist zum Ropersberg eine Griinzone mit integriertem Radweg vorhanden und
bleibt auch zukiinftig bestehen. Auf Grund des notwendigen Abstands zum nordlich ge-
legenen Ehrenmal wird ein griiner Streifen entstehen, der allerdings im Privatbesitz ver-
bleibt. In diesem wird unter anderem eine MaBBhahmenflache angelegt werden. Aus die-
sen Griinden sieht die Stadt die Abweichungen vom Landschaftsplan als gerechtfertigt
an.

tebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Stadt setzt flir den Plangeltungsbereich ein reines Wohngebiet gemi § 3 BauNVO
fest. Die Festsetzung entspricht damit dem Ursprungsplan.

Entsprechend der planerischen Absicht der Starkung des Wohnstandortes und der Nah-
versorgung werden jedoch entgegen der Festsetzung des Ursprungsplanes die in reinen
Wohngebieten gemiB § 3 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Liaden, und
Anlagen fir die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner dienen, zugelassen.
Die Stadt zielt mit der Zuldssigkeit auf eine mogliche Verbesserung der Nahversorgung
ab, die den Wohnstandort zusatzlich stiarken und auch zur Verringerung von Versor-
gungsverkehren beitragen kann.

Weiter ausgeschlossen bleiben nicht storende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sowie Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle und sportliche Ze-
cke, da diese nicht der vorhandenen Siedlungsstruktur entsprechen und deshalb auch
zuklinftig nicht entstehen sollen.

Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden entsprechend dem Ur-
sprungsplan tiberwiegend beibehalten.

Fir den Plangeltungsbereich wird eine Geschossigkeit mit liberwiegend drei Vollge-
schossen festgesetzt. Flir den Teilbereich siidlich der das Plangebiet erschlieBenden
PlanstraRe und das nordwestlichste Gebdude sind maximal drei Vollgeschosse bei 12 m
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Gebiudehdhe zuldssig. Damit wird die Stadt den Anforderungen an eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gerecht (§ 1 (5) BauGB), in dem ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden ermoéglicht wird. Fiir die beiden Gebiude nordéstlich der Erschlie-
BungsstraBe wird eine maximale Zweigeschossigkeit mit 9,0 m Gebiudeh6he festge-
setzt.

Bedingt durch die besondere Lage am denkmalgeschiitzten Ehrenmal wird so eine sich
in die bauliche Umgebung einfligende Bebauung ermdglicht, die durch die Lage der
Uberbaubaren Flachen (siehe 5.3) und die zum Ehrenmal reduzierte Gebidudehdhe einen
angemessenen respektvollen Abstand einhilt und den Anforderungen an eine nachhal-
tige Siedlungsentwicklung gerecht wird.

Zur Ermittlung der zuldssigen Gebidudehohe werden in der Planzeichnung Hohenbe-
zugspunkte festgesetzt, durch die eine exakte Bestimmung des Hohenbezugs maoglich
ist. Diese sind an der derzeitigen Gelandeh6he orientiert und beriicksichtigen den noch
erfolgenden Ausbau der PlanstraBen.

Die Grundflachenzahl wird in den WR2a mit 0,3, im WR2b und WR3 mit 0,33 und im
WR4 mit 0,35 festgesetzt. Damit wird die gemal? § 17 BauNVO geltende Obergrenze
flr reine Wohngebiete eingehalten. Die moderate Erhéhung im WR4 ist stadtebaulich
durch die im Vergleich zu den anderen Teilgebieten kleinere Wohngebietsfliche zu be-
griinden. Die unterschiedlichen Werte der Grundflachenzahl sind durch die beabsichtig-
ten Flachenausnutzungen im Hinblick auf den zu Grunde liegenden stadtebaulichen
Entwurf zu begriinden.?

5.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Plangebiet wird zentral zwischen den beiden PlanstraBen eine abweichende
Bauweise zur Errichtung von Gebauden mit einer maximalen Linge von 35 m festge-
setzt. In den sonstigen Teilbereichen wird eine abweichende Gebaudeliange von maximal
20 m Lange festgesetzt. So ist die Errichtung von kleinteiligen Mehrfamilienhdusern
moglich. Damit werden gebietsvertragliche Baukorper zugelassen, die durch eine Lan-
genbegrenzung zwischen den groBen, zusammenhdngenden Gebiudekomplexen im
Stidosten und der freien Landschaft vermitteln. Durch die Begrenzung der Baukorper-
lange im Westen wird sichergestellt, dass keine zu langen Geb3ude entstehen, die den
Blick auf die an den Répersberg angrenzende Waldlandschaft vollstandig verstellen. Im
Hinblick auf die Ausrichtung der Baukorper zur optimalen Besonnung ist, basierend auf
dem zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept, jedoch ohnehin von einer Punkt-
haustypologie auszugehen, deren Wohnungen nach Siidwesten orientiert sind, so dass
die maximale Gebiudelange durch die Breite der Giberbaubaren Fliche begrenzt wird.

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgelegt, die in Tei-
len dem Ursprungsplan entsprechen. Durch das noérdlich gelegene Ehrenmal ist aus
Denkmalschutzgriinden (siehe auch Kapitel 10) ein adaquater Abstand von mindestens
25 m zur nordlichen Geltungsbereichsgrenze einzuhalten.

Der Waldbestand westlich der StraBe Ropersberg erfordert einen entsprechenden Si-

Im Rahmen der Tragerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden geringfligige Anpassungen an den Flichenfestset-
zungen vorgenommen. Um die Grundfldchenzahl nicht zu reduzieren, wurde diese im WR2b und WR3 auf 0,33
korrigiert, damit die parallel zum Entwurf ausgearbeiteten Vorhabenplanungen weiterhin umsetzbar sind und kei-
ne unbeabsichtigte Einschriankung der Flachenausnutzung stattgefunden hitte. Aus den radaktionellen Anpassun-
gen ergeben sich keine Zulassigkeiten von Mehrversiegelungen im Hinblick auf den ausgelegten Entwurf.
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cherheitsabstand zur heranriickenden Bebauung, der mit 25 m Abstand aus dem Ur-
sprungsplan Gbernommen wird.

Durch die vorgenannten Restriktionen sind die Nord- und Westbegrenzung der bebau-
baren Grundstlicksflachen bereits vorgegeben. Um dennoch eine angemessene Flexibili-
tat im Hinblick auf eine Realisierung von Bauvorhaben zu gewahrleisten, werden die
Uberbaubaren Flachen so grof3 wie moéglich mit dem Regelabstand von 3 m beziehungs-
weise 4 m zur offentlichen Verkehrsfliche und einem 8 m groRen Abstand zur stidlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzt. Durch letzteren wird eine griine Gartenzone in optima-
ler Stdwestlage ermdglicht, die einer Durchgriinung des Gebietes zu Gute kommt.
Durch das Abriicken der Gberbaubaren Fliche von den Verkehrsflichen um zum Teil
4 m wird der StralBenraum optisch erweitert.

5.4 Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass siamtliche Nebenanlagen nicht zwischen der Uberbaubaren
Grundstiicksflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zulassig sind.
Dies ist damit zu begriinden, dass der StraBenraum durch direktes Heranriicken von
Nebenanlagen von diesen gepragt wird, was seitens der Stadt nicht erwiinscht ist. Die
stadtebauliche Pragung soll durch die Hauptanlagen erfolgen, die Nebenanlagen haben
sich diesen unterzuordnen. Aus diesem Grund wird auch festgesetzt, dass lediglich in-
nerhalb der (iberbaubaren Flaiche Gemeinschaftscarports zuldssig sind.

5.5 Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden auf ein Mindestmal begrenzt und beziehen
sich lediglich auf die Dach- und Fassadengestaltung, die Gestaltung von Nebenanlagen
und die Gestaltung der Grundstiicksoberflache durch Aufschittungen.

Die Dacheindeckung wird dahingehend geregelt, dass bei geneigten Dachern ab 20
Grad nur schwarze, anthrazit-/graufarbene, braune, rote und rotbraune Farbténe zulas-
sig sind. Um eine ortsbilduntypische Dacheindeckung und Blend- und Reflexwirkungen
zu verhindern, sind glanzend engobierte und glasierte Dacheindeckungen ausgeschlos-
sen.

Um eine ortbildvertragliche Fassadengestaltung zu begilinstigen, werden fir die Gestal-
tung von AuBenfassaden Blockbohlen und hellgrelle Farbténe in WeiB3, Gelb, Orange,
Griin, Blau und Rot ausgeschlossen. Diese fligen sich nicht in das Ortsbild ein.

Ebenfalls werden 6rtliche Bauvorschriften zu Nebenanlagen festgesetzt. Diese sind nur
mit einer maximalen Dachneigung von 20 Grad und mit Griindachern zulissig. Mit die-
ser Festsetzung zielt die Stadt darauf ab, den StraBenseitenraum nicht zu stark von Ne-
benanlagen dominieren zu lassen. Diese sollen sich den Hauptanlagen unterordnen.

Zur angemessenen Versorgung mit Stellplatzen wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit
mindestens ein Stellplatz nachzuweisen ist.

Um Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum einheitlich zu regeln und eine Durchgriinung
des Gebietes zu begiinstigen sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Flachen nur in Ver-
bindung mit Hecken aus Laubgeholzen zuldssig. Um ein angemessenen Raumbild zu be-
glinstigen, sind Hecken mindestens einmal im Jahr auf 1 m Héhe einzukiirzen.

Weiter werden noch Aufschiittungen innerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflachen
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geregelt. Diese sind mit maximal 0,8 m Hohe zulassig, um ein ansonsten mogliches star-
keres Aufhdohen der Gelandeoberflache zu verhindern, was sich negativ auf die angren-
zenden Grundstiicke und das Stadtbild auswirken kénnte.

6 Verkehr

Ubergeordnete ErschlieBung

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der StraBe Ropersberg und wird Uber diese erschlos-
sen. Der Anschluss an das (ibergeordnete Verkehrssystem erfolgt (ber die Albert-
Schweitzer-StraRe und die Henri-Dunant-StralRe, die an die 6stlich gelegene Schmilauer
StraBe (L202) anbinden.

Die L202 fiihrt in Richtung Stadtzentrum Ratzeburg und bindet das Plangebiet nach
Stdwesten in Richtung Mélin an. Nordlich verlauft die B 208 in Richtung Schwerin/ Bad
Oldesloe, Uber die auch ein Anschluss an die B 207 westlich des Stadtzentrums moglich
ist. Uber die BundesstraRen B 207 und B 208 erfolgt ebenfalls eine Anbindung an die
Bundesautobahnen 20 und 24.

Als Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Verkehrszihlung
veranlasst. Fir die Dauer einer Woche wurden vom 24. Januar 2018 bis 30. Januar
2018 ganztags in beiden Richtungen die Fahrzeugbewegungen in den Stralen Roépers-
berg und Henri-Dunant-StraBe aufgenommen. Hierbei wurden die Kraftfahrzeugbewe-
gungen unterschieden zwischen PKW/Lieferfahrzeugen, LKW und Bussen sowie Last-
zligen. Auf den StraRen Ropersberg und der Henri-Dunant-Stra3e ist das Tempo auf
30 km/h limitiert.

Die Auswertung der Zahlungen ergab, dass die durchschnittliche Verkehrsbelastung in
der Henri-Dunant-Stral3e bei rund 2726 Fahrzeugen liegt, von denen Uber 60 % mit
Uberhdhter Geschwindigkeit gefahren sind. Auf der Stral3e R6persberg zeichnet sich ein
anderes Bild ab, hier lag die ermittelte Verkehrsstirke bei 805 Kfz pro Tag, die Ge-
schwindigkeitsiiberschreitungen bei Giber 80 %. Die Spitzenbelastung der Henri-Dunant-
StraBe wurde werktags zwischen 12:30 Uhr und 15:30 Uhr gemessen. Auf dem Ropers-
berg ist die Spitzenbelastung zwischen 11:00 Uhr und 17.00 Uhr ermittelt worden. Hin-
sichtlich der deutlichen Geschwindigkeitsiiberschreitungen priift die Stadt, ob MalRnah-
men ergriffen werden kénnen, die die Geschwindigkeitsiiberschreitungen reduzieren
kénnen.

Bei der Annahme, dass die geplanten Wohnungen Gberwiegend als Zweipersonenhaus-
halte entstehen, ist gemal der liblichen Berechnungsgrundlagen von 3,5 Wegen pro
Anwohner pro Tag auszugehen, wodurch durch das neue Wohngebiet bei 84 Wohnein-
heiten 588 zusatzliche Fahrzeugbewegungen entstehen kdnnen. Damit ergibt sich auf
Grund der bisherigen Festsetzungen fiir das Plangebiet aus Sicht der Stadt kein groRer
Unterschied zur Ursprungsplanung. Die bisherigen Festsetzungen ermoglichen auch
Hausgruppen, die die Errichtung von gréRBeren Wohneinheiten beglinstigen, die vor al-
lem flr Familien besonders attraktiv sind. Bei weniger Wohneinheiten mit mehr Bewoh-
nern entstehen aus Sicht der Stadt keine umfangreichen Verschiebungen der Maximal-
werte.

Auf die Spitzenstunde der entfallen nach der Giblichen Annahme circa 15 % des Gesamt-
aufkommens, was in diesem Fall dann aufgerundet 90 Fahrzeugbewegungen bedeuten
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wirde.

Grundsatzlich kann das Bauleitplanverfahren nicht dazu beitragen, die bestehenden
Verkehrsprobleme in nicht direkt betroffenen ZubringerstraBen (Geschwindigkeitstiber-
schreitungen) zu 16sen, da hierfir die Fahrerlnnen der Kraftfahrzeuge verantwortlich
sind. Die Stadt nimmt die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes allerdings als An-
lass, MalBnahmen zu priifen, die den Verkehr ggf. vertraglicher fiir die Anlieger werden
lassen.

Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereichs erfolgt von Westen Uber die StraBe am Ro-
persberg. Das Plangebiet wird Uber eine 6ffentliche, als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzte Flache erschlossen, die
nach Osten in das Plangebiet fiihrt und in einem Stich miindet. Die Anbindung an den
Ropersberg erfolgt iber eine bereits vorhandene Einmindung. So kénnen Eingriffe in
vorhandene Baumbestiande entlang der StraBe am Répersberg vermieden werden. Fir
die ErschlieBung der siidlichen Teilflache ist der Ausbau eines weiteren Stiches vorgese-
hen. Beide Stiche sind mit Wendeanlagen fiir dreiachsige Miillfahrzeuge ausgestattet.
Fir den Ausbau der Wendeanlagen ist zu beriicksichtigen, dass keine Verkehrsinseln er-
richtet werden duiirfen, die nicht Gberfahrbar sind.

Die nordliche Wendeanlage wird durch eine lineare Griinflaiche abgegrenzt, die eine Er-
schlieBung von Privatflichen 6stlich auRerhalb des Geltungsbereiches verhindert. So
kénnen Fremdverkehre aus dem neuen Wohngebiet herausgehalten werden.

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBen ist mit einer Breite von 6 m im Mischprinzip als
verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Der Ausbau der PlanstraBen ist entsprechend
der StraRenverkehrsordnung und der Verwaltungsvorschrift StVO (VZ 325/326) und
der dazu giiltigen Erlasse zu errichten. Offentliche Parkplitze werden tber das Plange-
biet verteilt im StraBenseitenraum angeordnet. Vorgesehen sind mindestens 18 offentli-
che Parkplatze in Senkrechtaufstellung. Vor dem Baubeginn hat eine Abstimmung Uber
die Ausbaukriterien mit der StraBenverkehrsbehoérde des Kreises zu erfolgen.

Der private ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken untergebracht. Um die Versie-
gelung zu minimieren, ist zum einen die Anordnung von Stellplatzen in Senkrechtaufstel-
lung zur StraBenverkehrsflache vorgesehen, die direkt anfahrbar sind. Zum anderen sind
auf den Grundstiicken auch Stellplatzanlagen eingeplant, auf denen innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksfliche auch Gemeinschaftscarports errichtet werden kdnnen.
Diese Festsetzung erfolgt, damit der Straenraum nicht durch Gemeinschaftscarports
gepragt wird. Es ist ausschlieBBlich die Errichtung von Gemeinschaftscarports zulassig.
Einzelanlagen sind unzul3ssig, da mit diesen keine stidtebaulich gewiinschte einheitliche
Gestaltung umgesetzt werden kann. Einzel- und Gemeinschaftsgaragen sind grundsatz-
lich ausgeschlossen, da diese auf Grund ihrer geschlossenen Bauweise nicht in die Um-
gebung passen.

Aus Griinden des Denkmalschutzes wird in den nordlichen reinen Wohngebieten WR 2b
und WR 3 eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Diese hilt aus denkmal-
schutzgriinden einen Abstand von 15 m zum noérdlich gelegenen Ehrenmal ein. Einzel-
stellplatze sind auch nur innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze
zul3ssig, da auch von diesen eine Stérwirkung auf das Denkmal ausgeht.

In der nordlichen Teilfliche der Gemeinschaftsstellplatzflache im Denkmalschutzbereich
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sind die Errichtung von Carports oder Garagen nach Hinweis des Fachdienst Denkmal-
schutz des Kreises Herzogtum-Lauenburg in der Regel nicht genehmigungsfahig. Diese
sind demnach nur auBerhalb des 25 m breiten Denkmalschutzstreifens zulassig.

Eine fuRlaufige Vernetzung des Plangebietes mit der Umgebung wird durch die Festset-
zung von Wegeverbindungen sichergestellt. So wird der nordlich am Plangebiet verlau-
fende ,Sonnenweg"“, der eine beliebte FuBwegeverbindung darstellt, durch eine Festset-
zung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulBweg planungsrechtlich gesi-
chert und an den verkehrsberuhigten Bereich angebunden. Von dem an die stdliche
Wendeanlage anschlieBenden Stell- und Parkplatz wird ein Gehrecht zu Gunsten einer
Verbindung mit dem bestehenden Wegenetz des Seniorenwohnsitzes festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr

In der unmittelbaren Umgebung sind bislang keine Haltestellen des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs vorhanden. Etwas weiter entfernt befindet sich nérdlich in rund 400 m
Entfernung in der Albert-Schweizer-StraRe die Bushaltestelle Répersberg der Linie 8751.
Slidostlich des Plangebietes verkehren an den Haltestellen Seniorenwohnsitz (Entfer-
nung 250 m) und Schmilauer StraBe die Linien 8501, 8502, 8750 und 8751 die unter
anderem zum Bahnhof Ratzeburg und zum ZOB MélIn verkehren.

7 Artenschutz und Griinordnung

Artenschutz

Durch die ALSE GmbH, Selent wurde zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ein
Fachbeitrag zum Artenschutz ausgearbeitet, der als Anlage zur Begriindung beiliegt und
auf den an dieser Stelle verwiesen sei. Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte
widergegeben.

Es wurden eine floristisch-faunistische Untersuchung und eine erginzende Potenzialab-
schatzung durchgefiihrt, in denen europiische Vogelarten und Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie beriicksichtigt wurden. Ebenfalls erfolgte eine Uberpriifung von mog-
lichen Verbotstatbestanden gemalR § 44 BNatSchG durch die vorbereitete Bauleitpla-
nung.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass europaische Brutvogel wahrend der Brutzeit gestort
werden koénnen. Aus diesem Grund werden zur Vermeidung dieser Verbotstatbestande
die Sperrfristen fir Gebidudeabbruch und Gehélzentnahmen als Hinweise in den Bebau-
ungsplan ibernommen. So sind Gehdlzentnahmen nur auBBerhalb der gesetzlichen Sperr-
fristen vom 1. Marz bis 1. Oktober zuldssig. Gebaudeabrisse sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestinden bei Fledermausen ebenfalls nur auRerhalb des vorgenannten Zeit-
raumes zulassig. Als Ersatz fiir entfallende, potenzielle Habitate sind zwei Fledermaus
Doppelquartiere in der Ndhe des Plangebiets anzubringen. Der Standort sollte mit der
Abteilung Landschaftsplanung und Naturschutz des Kreises abgestimmt werden.

Da im Plangebiet die Haselmaus als geschiitzte Art angenommen werden muss, ist zur
Entnahme des vorhandenen Brombeergehoélzes eine vorgezogene Ausgleichmalinahme
(CEF-MaBnahmen) umzusetzen, damit ein Ersatzquartier in direktem raumlichen Zu-
sammenhang entstehen kann. Planungsrechtlich wird dies durch eine MalBnahmenflache
am nordlichen Rand des Plangebietes festgesetzt. Zum Schutz der im Plangebiet ange-
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nommenen Fledermause sind fiir entfallende Quartiere in dem abgangigen Schuppen im
Plangebiet zwei Ersatzquartierkdsten in Plangebietsndahe anzubringen.

Eine Untersuchung hinsichtlich eines moéglichen Vorkommens von Reptilien wurde
ebenfalls durchgefiihrt. Da im ersten Untersuchungszeitraum (Februar 2018) ein Vor-
kommen auf Grund von einer vermeintlichen Eignung der Flache als Habitat nicht voll-
standig auszuschlieBen war, wurden vertiefende Untersuchungen eingeleitet. Aus die-
sem Grund wurden Reptilienbleche ausgelegt. Bei einer viermaligen Begehung im Plan-
gebiet konnten keine Reptilienvorkommen nachgewiesen werden. Riickzugsorte wie
Stubben oder Steinhaufen sind nicht ausreichend vorhanden, der Boden ist auf Grund
der durch Befahrung entstandenen Verdichtung und durch die verfilzte Vegetations-
schicht als Habitat ungeeignet. Aus diesem Grund besteht fiir das Plangebiet keine ar-
tenschutzrechtliche Relevanz.

Griinordnung

Auf Grund der Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13b BauGB wird kein gesonderter
Umweltbericht erforderlich. Gleichwohl wurde von der ALSE GmbH ein vereinfachter
Umweltfachbeitrag im Sinne von § 1 BauGB erstellt, auf den verwiesen wird. Wesentli-
che Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt.

Im Hinblick auf naturschutzfachliche Belange und die Griinordnung besteht im Plangel-
tungsbereich, der fast vollstindig brachliegt, neben der bereits benannten Brombeerflur
und einigen Birken im Sidosten kein relevanter Bestand. Die an der Nord- und West-
grenze des Plangebietes vorhandenen Baume werden durch das Vorhaben nicht we-
sentlich betroffen, da die Abstidnde der (iberbaubaren Flachen im Hinblick auf die Rest-
riktionen des Denkmalschutzes und des Waldabstandes aus dem Ursprungsplan (ber-
nommen werden.

In seiner Gesamtheit betrachtet liegt das Plangebiet am Rand eines exponiert in der um-
gebenden Landschaft liegenden Gebaudekomplexes mit siidlich angrenzendem Wohn-
gebiet. Aus diesen spezifischen Nutzungsstrukturen resultieren bereits Vorbelastungen
auf das Plangebiet.

Im Nordosten des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Diese
Grinflaiche mit hat die Zweckbestimmung Spielplatz und soll im neuen Wohnquartier
und der Umgebung als Spielfliche genutzt werden. Gleichzeitig dient sie durch die In-
stallation einer unterirdischen Rigole (siehe Kapitel 9) auch der Versickerung des anfal-
lenden Oberflaichenwassers von 6ffentlichen Flachen.

Der Fachdienst Denkmalschutz des Kreises Herzogtum-Lauenburg weist darauf hin,
dass im Hinblick auf die die Spielplatzgestaltung ein denkmalrechtlicher Genehmigungs-
vorbehalt besteht. Besonders hoch aufragende Spiel- und Klettergerate mit grellen Far-
ben sind nicht zul3ssig.

Im Osten wird zur Abgrenzung der anschlieBenden Privatfliche ein schmaler Griinstrei-
fen festgesetzt, der der Verhinderung einer Durchfahrt dient. Diese ist mit Findlingen
und Geholzen der Liste B zu versehen. Durchbriiche fir eine fuBBldufige Querung sind
zulassig.

Im Hinblick auf die stidtebaulich gewilinschte Durchgriinung des Plangebietes werden
entsprechende Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen getroffen. So ist die An-
pflanzung von StraBenbdumen wie auch eine Pflanzung von Baumen fiir die zu realisie-
renden Stellplatze vorgesehen. Die StraBenbiume sind festgesetzt und dirfen im Rah-
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men der konkretisierenden Vorhaben- und Ausbauplanung um maximal 5 m entlang der
PlanstraBen verschoben werden. Die Baumscheiben sind dauerhaft gegen das Uberfah-
ren zu sichern.

Zur Aufwertung des StraBenraumes durch begriinte Vorgartenzonen werden innerhalb
der reinen Wohngebiete auch einzelne Baumstandorte festgesetzt. Diese diirfen eben-
falls im Rahmen der konkretisierenden Vorhabenplanung um maximal 5 m entlang der
PlanstraRe verschoben werden. Um eine der Lage angemessene Durchgriinung zu erzie-
len wird festgesetzt, dass je angefangener 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Die be-
reits in den reinen Wohngebieten festgesetzten Baume sind hierauf anzurechnen.

Als zu pflanzende Arten sind die in der Anlage der Begriindung beigefligten Pflanzliste
unter B genannten Baumarten in den angegebenen Pflanzqualititen zu verwenden.

Zur Beglinstigung der Versickerung und zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass
Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen
sind. Dies kann zum Beispiel durch die Verwendung sogenannter haufwerksporiger
Pflaster erfolgen.

Im Norden des Geltungsbereiches wird eine lineare Gehélzanpflanzung als MaBnahmen-
flache festgesetzt. Die MalRnahmenflache dient der der Realisierung einer artenschutz-
rechtlich erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmalBnahme. Hier ist als Ersatzhabitat
fir die Haselmaus ein dichter Geholz- und Griinstreifen beeren- und nuf3tragender Ar-
ten umzusetzen, der durch Zaune unzugianglich einzufassen und dauerhaft zu sichern ist.
Die Pflanzung in der MaBBnahmenflache erfolgt siidlich parallel zu dem kleinen Graben,
der durch das Plangebiet entlang der nérdlichen Gebietsgrenze verlauft. Die verwend-
baren Arten sind in Liste C der der Begriindung angehangten Pflanzliste zu entnehmen.
Die MaBnahmenflache darf aus Artenschutzgriinden nicht auf den Stock gesetzt wer-
den, sondern lediglich so zurlickgeschnitten werden, dass die Habitatfunktion erhalten
bleibt.

Die zuldssigen Eingriffe werden durch die stidtebaulichen Festsetzungen begrenzt und
durch zuvor benannte Eingriinungen minimiert. Ein Ausgleich ist auf Grund der Verfah-
renswahl nach § 13b BauGB nicht erforderlich. Hiervon sind nicht die vorgenannten, aus
Artenschutzgriinden erforderlichen vorgezogenen ErsatzmaBBnahmen betroffen.

8 Emissionen und Immissionen

Da das Plangebiet lediglich zur StralBe Ropersberg orientiert ist, geht die Stadt davon
aus, dass hier keine relevanten Verkehre vorhanden sind, die besondere MaRnahmen im
Hinblick auf den Schutz vor Immissionen erfordern.

9 Ver- und Entsorgung

Grundwasser

Fir gegebenenfalls erforderliche WasserhaltungsmaRnahmen bei der Durchfiihrung der
BaumalRnahmen wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnisse rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen sind.
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Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist ebenfalls bei der Nutzung von Erdwarme erforder-
lich.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das Rohrleitungsnetz der Vereinig-
te Stadtwerke Netz GmbH sichergestellt. Fir die VersorgungserschlieBung sind umfang-
reiche UmverlegungsmaBnahmen notwendig. Die Stadtwerke sind aus diesem Grund
rechtzeitig in das Realisierungsverfahren einzubeziehen.

Schmutzwasser / Oberflachenwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes wird Uber die in der PlanstraBe zu verle-
genden Entsorgungssysteme erfolgen. Eine entsprechende Leitung fiir die Entsorgung
liegt auRRerhalb des Plangebietes in der StraBe R6persberg.

Zur Sicherung einer privaten Schmutzwasserleitung, die aus einem Pumpwerk dstlich
des Plangebietes nordlich durch das Plangebiet zur StraRe am Ropersberg flihrt, wird ein
Leitungsrecht mit 4 m Breite festgesetzt.

Das anfallende Oberflaichenwasser der 6ffentlichen Flachen wird einer Riickhalteflache
zugefiihrt. Diese liegt stdlich in der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und wird in Form einer Rigole ausgefiihrt, flir die eine unterirdische Flache
von rund 115 m? bendtigt wird. In der Wendeanlage wird ein der Rigole vorgeschalteter
Sandfangschacht mit Leichtstoffriickhaltung unterirdisch integriert. So wird die ohnehin
notwendige versiegelte Flache sinnvoll genutzt und eine einfache Revision gewahrleis-
tet. In dem Bereich in dem die Rigole liegt, kdnnen keine tiefgriindenen Spielgerate auf-
gestellt werden.

Die auf den privaten Flachen anfallenden Niederschlige sind dort zurlickzuhalten und
zu versickern. Die Abwasserbeseitigungspflicht liegt bei der Stadt Ratzeburg. Fir die
privaten Grundstilicke kann und soll die Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nutzer der
Grundstiicke satzungsrechtlich Uibertragen werden. Das Abwasserbeseitigungskonzept
ist im Rahmen der Genehmigungsplanung bei der Kreiswasserbehoérde vorzulegen. Die
Versickerungsfahigkeit auf den privaten Grundstiicken ist nachzuweisen.

Fir die Versickerung oder Einleitung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Kreiswasserbehorde zu beantragen. Sollten Behandlungsanlagen fiir
Oberflachenwasser erforderlich sein, ist ebenfalls eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen.

Wairme- und Stromversorgung

Derzeit sind im Geltungsbereich keine Leitungen vorhanden. Bei BaumalRnahmen ist
zum Schutz vorhandener Leitungen im Umfeld des Plangeltungsbereiches und innerhalb
des Plangebietes das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ der
Schleswig-Holstein Netz AG zu beriicksichtigen.

Die Stromversorgung erfolgt Gber einen konzessionierten Anbieter. Eine Versorgung
des Plangebietes mit Erdgas und Elektrizitdt durch die Vereinigten Stadtwerke Netz
GmbH ist moglich. Fir die VersorgungserschlieBung sind umfangreiche Umverlegungs-
mafRnahmen notwendig. Die Stadtwerke sind aus diesem Grund rechtzeitig in das Reali-
sierungsverfahren einzubeziehen.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH). Die
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AWSH erfiillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg, der als offentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager fungiert, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum
Lauenburg fir die Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen®.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt Giber einen konzessionier-
ten Anbieter.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Breitband durch die Vereinigten Stadtwerke Netz
GmbH ist moglich.

Die Telekom Deutsche GmbH weist darauf hin, dass die Errichtung eigner Telekommu-
nikationsanlagen zu priifen ist. Bei geplantem Ausbau durch einen anderen Anbieter be-
halt sich die Telekom eine Errichtung vor. Die Versorgung der Blrger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKH wird jedoch sichergestellt. Die Telekom bittet fiir den
Fall einer Beauftragung zur ErschlieBung um frihzeitige Mitteilung vor der Durchfiih-
rung von ErschlieBungsmaBnahmen. Die Telekom bittet im Fall eines Netzausbaus, dass
aus wirtschaftlichen Griinden sichergestellt wird, dass:

- In Neubauten fir die Glasfaserinfrastruktur Leerrohre vorgesehen werden

- Eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung von StraBen sichergestellt wird

- Auf Privatflachen Leitungsrechte zu Gunsten des Versorgungstragers im Grundbuch
eingetragen werden

Vodafone Kabel Deutschland weist darauf hin, dass eine Ausbauentscheidung nach in-
ternen Wirtschaftlichkeitskriterien erfolgt. Zur Priifung und Bewertung ist ein entspre-
chender Antrag an das Team Neubaugebiete zu stellen, dem eine Kostenanfrage beizu-
fligen ist.

Belange des Brandschutzes

Gem. § 2 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Gemeinde fir eine ausreichende
Loschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fiir die Festlegung der erforder-
lichen Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fir das Gebiet dar, beriick-
sichtigt jedoch nicht den ggf. zusatzlich notwendigen Objektschutz. Die Léschwasser-
versorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maxi-
mal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3
Information zur Loschwasserversorgung).

Zur Bemessung der notwendigen Zuginge und Zufahrten fiir die Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflichen ist die Musterrichtlinie fir
Flachen fir die Feuerwehr heranzuziehen.

Die entsprechenden Hinweise werden in den Bebauungsplan tibernommen.

Die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH kann in der Regel derzeit im o.g. StraBenbereich
unter Benutzung der Hydranten gleichzeitig mindestens 48 m®/h Trinkwasser bei einem
Restdruck von mindestens 1,5 bar tUber zwei Stunden aus dem Versorgungsnetz bereit-
stellen.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 18, 3. Anderung der Stadt Ratzeburg

Diese Angabe basiert auf der aktuellen Rohrnetzberechnung und bezieht sich auf sto-
rungsfreie, nicht durch BaumaBnahmen beeintriachtige Wasserversorgungsanlagen. Er-
folgt die Trinkwasserentnahme zur Loschwasserversorgung, gilt dies fir die Brandbe-
kdampfung im Einzelfall, nicht fiir mehrere, gleichzeitig auftretende Grof3brinde.

10 Hinweis zum Denkmalschutz

Nordlich des Plangeltungsbereiches schliet die Flache des seit 21.09.2000 denkmalge-
schiitzten Ehrenmals an. Der im Ursprungsplan festgesetzte Mindestabstand von 25 m
zur nordlichen Flurstiicksgrenze wird weiterhin beibehalten. Ebenso reagiert die Bebau-
ung im Funktionsplan in lhrer Héhe auf die Festsetzungen des Ursprungsbebauungspla-
nes.

Samtliche Veranderungen im Abstandstreifen zum Denkmal, die geeignet sind, den Ein-
druck wesentlich zu beeintrachtigen, bedirfen gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 Denkmalschutz-
gesetz einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Dies gilt auch fir verfahrensfreie Anla-
gen wie Gerateschuppen, Garagen oder Carports gem. Landebauordnung Schleswig-
Holstein. Eine Genehmigung fiir solche Anlagen kann nicht generell in Aussicht gestellt
werden. Im Hinblick auf die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird dieser auf offe-
nen Stellplatzen mit einem Mindestabstand von 15 m zum Denkmal zugelassen.

Durch die Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird eine
Bebauung mit zwei bzw. drei Vollgeschossen und einem weiteren dariberliegenden Ge-
schoss planungsrechtlich durch entsprechende Gebiudehéhen zugelassen. Von dieser
Anpassung gehen im Vergleich zum Ursprungsplan keine unverhaltnismafig negativen
Auswirkungen auf das denkmalgeschiitzte Ehrenmal, da die Erhéhung der Gebadudehbdhe
nur geringfligig und von daher kaum wahrnehmbar ist.

Zurzeit liegen keine Kenntnisse iber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebie-
tes vor. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen ent-
deckt werden, ist gem. § 15 DSchG unverziiglich die Stadt oder die Denkmalschutzbe-
horde zu benachrichtigen.

Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund geflihrt haben. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen nach der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

11 Kampfmittel / Altlasten

Es sind keine Kampfmittel oder Altlasten im Plangebiet bekannt. Die Stadt Ratzeburg
wurde im Jahr 2015 aus der Liste der Kommunen mit erh6htem Kampfmittelverdacht
zur Kampfmittelverordnung gestrichen.
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Dennoch sind Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlieBen. Bei Munitions-
funden ist unverziiglich die Arbeit einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die nachst-
gelegene Polizeidienststelle zu informieren. Die Fundobjekte sind am Fundort zu belas-

sen.

12 Bodenordnung

MafRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht nétig.

13 Nachrichtliche Ubernahme des Waldabstands

Da westlich des Plangebietes und am nérdlichen Bereich am Ehrenmal Waldflachen an-
grenzen, sind gemal § 24 LWaldG bauliche Anlagen aus Sicherungs- und Bewirtschaf-
tungsgriinden in einem Regelabstand von 30 m zu errichten. Im Rahmen der Aufstellung
des Ursprungsbebauungsplanes wurde in einer Abstimmung mit der Forstbehérde eine
Absprache zur Reduzierung des Regelabstandes getroffen. So wird der reduzierte Wald-
abstand mit 25 m gem. der Festsetzung des Ursprungsplanes beibehalten.

14 Flachenangaben

Flache in ha
Reines Wohngebiet 1,2
Offentliche Grinfliache 0,05
MaRnahmenflache 0,05
StraBenverkehrsflache 0,2
Geltungsbereich gesamt 1,5

15 Kosten

Kosten durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen
der Stadt nicht. Sie werden durch den Vorhabentrager ibernommen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Ratzeburgam __.__.____ gebil-
ligt.
Ratzeburg,den __.__

(Rainer VoR)
Blirgermeister
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Anlage Pflanzliste

Fir neu zu pflanzende Geholzstrukturen finden standortheimische Arten Verwendung
und keine exotischen Ziergeholze, gleichfalls keine invasiven Problempflanzen wie Kar-
toffelrose (Rosa rugosa), besondere Zuchtformen (Hangezweige, Zwergwuchs, Blattver-
farbung) oder Koniferen.

A Geholzarten fir Heckenstrukturen:

- WeiBbuche (Carpinus betulus)

- Haselnuss (Corylus avelana)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)

Die Heckenstrukturen sind in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt mit Heistern in einem
Abstand von 3 Pfl. Pro Ifd. m zu entwickeln.

B Arten fiir Baumpflanzungen:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- WeiBbuche (Carpinus betulus)

Stammumfang. 14/16 cm, in der Qualitat 3 x verpflanzter Baumschulware auf vorgege-
benen Standorten sowie innerhalb der Verkehrsflichen mindestens 6 m?.

C Geholzarten fiir Artenschutzrechtlichen Ausgleichspflanzung der Haselmaus:

- Haselnuss (Corylus avelana)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Brombeere (Rubus spec.)

- Himbeere (Rubus idaeus)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Deutsches GeiRRblatt (L. periclymenum)
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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Ratzeburg im Kreis Herzogtum Lauenburg beabsichtigt die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,nordwestlich der Schmilauer StralRe (L 202), nérdlich der
Stadtgrenze, sUdostlich der Strale Ropersberg, sudwestlich Ehrenmal und
Kleingartengelande” in Ratzeburg (Abb. 1). Das Ubliche Verfahren wurde in ein Verfahren
nach 813b BauGB umgestellt. Zur Absicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen

ist ein artenschutzrechtlicher Beitrag gemald BNatSchG notwendig.

Mechower See

Mechow
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Romnitz

Kulpin

208

Kra-u:r11|;=-rl|.'n@ ‘

Herzagtum Lauenburg
Harmsdarf
Ratzebuirg
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Albsfelde ¥ :

207

Fredeburg
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Abb. 1: Lage im Raum (Quelle: google.de/maps, bearbeitet)

Laut dem ,Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege” (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 ist es nach § 44 (1) verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Storung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand

der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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3.

4.

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu

beschadigen oder zu zerstéren.

Angefigt ist Absatz (5)

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen
oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden sowie fur Vorhaben im Sinne
des 8 18 Absatz 2 Satz 1, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43 EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklung nach Absatz 1
Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im
Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor
Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrdchtigungen
unvermeidbar sind,

das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 06kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-

und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Der vorliegende Fachbeitrag stellt die Erfordernisse des BNatSchG in der Planung dar. Es

wird anhand der Planungsunterlagen, Recherchen, und einer floristisch-faunistischen

Untersuchung und erganzenden Potenzialabschatzung gepruft, ob durch das geplante

Vorhaben ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG zu erwarten ist. Das Ergebnis liegt

hiermit vor.
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2. Methode

Es wurden zur Datenlage von Tierartenvorkommen im Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans — im Folgenden auch Plangebiet genannt - allgemeine
Fachveroffentlichungen zur Verbreitung einzelner Arten berlcksichtigt (z.B. Berndt et al.
2002, LANU 2003, LANU 2005, FOAG 2007-2011, Borkenhagen 2011).
Gelandeuntersuchungen zur Erfassung floristisch-faunistischer Daten wurden am
08.02.2018 durchgefuhrt: Brutvogel wurden soweit jahreszeitlich bedingt moglich durch
Sicht, Verhéren und Nester erfasst, nach potentiellen Laichgewdassern fir Amphibien,
Habitaten fur Reptilien oder fir Fledermause und Kobeln der Haselmaus wurde gesucht.
Erganzend erfolgte eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen européischer Brutvogel
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgrund der Einschatzung der faunistischen
Habitate.

Fur eine vertiefende Untersuchung zum Vorkommen von Reptilien wurden vier weitere
Begehungen am 08.07.2018, 19.07.2018, 25.07.2018 und 01.08.2018 durchgefuhrt.

Die Vorgehensweise der artenschutzrechtlichen Bearbeitung ist an LBV (2016) orientiert.

Angaben zur Biologie der Arten erfolgen nach unten stehender Fachliteratur (Kap. 8).

Im Frihjahr 2018 erfolgen vertiefende Untersuchungen zum Vorkommen von Reptilien.

3. Vorhabensbedingte Wirkungen

Wenngleich eine Bebauung planungsrechtlich durch den rechtkraftigen Bebauungsplan
bereits zulassig ist, liegt der Grof3teil des Plangebietes derzeit als Ruderalflache brach und
wird anteilig als PKW-Stellplatz genutzt.

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich ein dichtes, Uber 2 m hohes
Brombeergebisch mit einigen aufkommenden Zier- und Laubgehélzen wie Salweiden und
Stieleichen in Kombination mit Stubben und Bodenaufschittungen. Auch der Siden des
Plangebietes ist gepragt von einer Sukzession mit u.a. Schwarzerlen und Schneebeere,
aber auch Apfelbaum und Walnuss.

GroRbaume befinden sich nur am Plangebietsrand: Im Verlauf des FuRweges im
Nordosten stehen Laub- und Nadelgehdlze unterschiedlichen Alters, Stammdurchmessers
(0,2- 0,5 m) und verschiedener Arten (u.a. Fichte, Bergahorn, Stieleiche, Hangebirke)
begleitet von Brombeeren. Dahinter schliel3t die Lindenallee zum Ehrenmal an. Entlang der

StralRe Ropersberg verlauft eine Baumreihe aus Platanen (Stammdurchmesser 0,4 m). Die
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Verwallung an der Sudostgrenze ist durch ein Feldgehdlz aus u.a. Hangebirke, Bergahorn,
Rotbuche und Liguster abgegrenzt.

Der Bauhof im Studwesten wird umsaumt von einem dicht mit Efeu Uberranken Zaun sowie
einer Thujahecke. Hier befinden sich neben einem Gerateschuppen auch Lagerflachen
verschiedener Materialien und Bodenbelage.

,3.

\ ]
L L -gn_'gih:f’

Abb. 3: FulRweg im Nordwesten des Plangebietes, Ruderalflaiche und Baumreihe (Foto: F. Liedl)

In der Planung (Abb. 3) sollen elf Mehrfamilienhduser mit Nebenanlagen, Stellplatzen
sowie einem Spielplatz entstehen. Die verkehrliche ErschlielBung erfolgt Gber eine sich
gabelnde Stichstral3e in Anbindung an den Ropersberg.

Im Plangebiet sind neu zu pflanzende Einzelbdume festgesetzt sowie
Abschirmungsbepflanzungen am Spielplatz sowie am Nordostrand der Bebauung

6
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vorgesehen. Der derzeitige Bauhof im Sidwesten des Geltungsbereich wird inkl.
Schuppengebaude entfernt.

Die sich aus dem Vorhaben ergebenden Wirkfaktoren, die zu einer Erfullung eines
Verbotstatbestandes gemalRl § 44 BNatSchG fuhren konnten, werden in nachfolgender
Ubersicht tabellarisch zusammengestellt.

Bauphase Anlage Betrieb

In der Bauphase kénnen Die Bebauung kann Durch allgemeine Stérungen
Tiere getotet werden, die sich | Habitatstrukturen dauerhaft | kdnnten Tiere vergramt

im Baufeld aufhalten. zerstoren oder umwandeln, |werden (u.a. durch Hunde,

Baularm konnte Tiere die eine 6kologische Katzen im Siedlungsbereich,

vergramen. Funktion fur Tier- oder Licht- und Larmemissionen).
Pflanzenarten besitzen. Bei Fahrzeugbewegungen

kénnen Tiere getdtet werden.

4. Bestand und Relevanzprifung

In diesem Kapitel wird, orientiert an LANU (2008) und LBV (2016), der Bestand an Tieren
oder Pflanzen im Plangebiet dargestellt, und es wird Uberprift, fir welche vorkommenden
Arten oder Artengruppen eine artenschutzrechtliche Relevanz besteht. Die
artenschutzrechtlich relevanten Arten oder Artengruppen werden in der darauffolgenden
planungsbezogenen Konfliktanalyse (Kap. 5) néher betrachtet.

4.1 Haselmaus

Abb. 4: dichtes Feldgehdlz im Nordwesten des Plangebietes (Foto: F. Liedl)

7
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Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein (Abb. 5,
Borkenhagen 2011, LANU 2007, Ehlers 2009). Der grof3e Bereich mit dichtem Gebiisch
aus Uberwiegend unzuganglichen Brombeeren bis zu 2 m Hohe (Abb. 4) im Westen des
Geltungsbereichs stellt eine sehr geeignete Habitatstruktur dar.

Die Haselmaus ist in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet. Es besteht

artenschutzrechtliche Relevanz.

Haselmaus Muscardinus avellanarius 2 G v S

Rote Liste SH: Borkenhagen (2014), Rote Liste D: Meinig et al. 2008 (in BfN 2009)
2 = Stark gefahrdet, G = Gefédhrdung unbekannten Ausmalles

FFH = Aufgeflihrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach Petersen et al. (2004).

88 s = Streng geschutzte Arten nach 87 Bundesnaturschutzgesetz (4.4.2002)
sowie BNatSchG vom 29. Juli 2009.

Abb. 5: Verbreitung der Haselmaus in Schleswig-Holstein (Ehlers 2009)

4.2 Fledermause

Im Plangebiet konnten aufgrund der Jahreszeit des Untersuchungszeitraums (Februar
2018) keine Fledermause nachgewiesen werden. Es befindet sich ein Gebaude im Bereich
des Bauhofes, welches abgerissen werden soll (Abb. 6). Der Schuppen weist keine
Eignung als Winterquartier auf, eine Wochenstuben oder Sommer- oder

Zwischenquartiernutzung ist jedoch nicht auszuschlieRen.
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Grolbdaume befinden sich nicht direkt im Plangebiet, sodass im Geltungsbereich keine
Baumquartiere maéglich sind. Aufgrund der direkten Néhe zu einem grof3en Waldbereich im
Westen ist eine Bedeutung als Nahrungshabitat anzunehmen.

Alle einheimischen Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet. Es
besteht artenschutzrechtliche Relevanz.

Art RL SH D FFH 88
Braunes Langohr Plecotus auritus \% Vv v S
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G v S
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus \Y D \% S
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - v S
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - A% S

Rote Liste SH: Borkenhagen (2014), Rote Liste D: Meinig et al. 2008 (in BfN 2009)
D = Daten unzureichend, V = Vorwarnliste, 3 = Gefahrdet, 2 = Stark geféahrdet
FFH = Aufgefiihrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach Petersen et al. (2004).
88 s = Streng geschutzte Arten nach 87 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009).

Abb. 6: Schuppen im Bauhofgelande als potentielles Fledermausquartier (Foto: F. Liedl)

4.3 Europaische Vogelarten

Im Plangebiet wurden 33 Brutvogelarten nachgewiesen oder koénnen aufgrund der

Habitatstrukturen nicht ausgeschlossen werden.

Art SH D VS 88
Mausebussard* (1) Buteo buteo - -
Turmfalke* () Falco tinnunculus - -
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Ringeltaube*
Buntspecht*

Elster*
Rabenkréhe*
Blaumeise*
Kohlmeise*
Mehlschwalbe* (N)
Rauchschwalbe* (N)
Schwanzmeise*
Zilpzalp*

Fitis
Moénchsgrasmiicke*
Dorngrasmuicke*
Klappergrasmicke*
Gartengrasmiucke*
Zaunkonig*

Star* (N)

Amsel*
Singdrossel*
Grauschnapper*
Heckenbraunelle*
Rotkehlchen*
Haussperling**
Bachstelze*
Buchfink*

Gimpel*

Girlitz*

Grunling*

Stieglitz*
Bluthanfling*

Goldammer

Columba palumbus
Picoides major
Pica pica
Corvus corone
Parus caeruleus
Parus major
Delichon urbicum
Hirundo rustica
Aegithalos caudatus
Phylloscopus collybita
Phylloscopus trochilus
Sylvia atricapilla
Sylvia communis
Sylvia curruca
Sylvia borin
Troglodytes troglodytes
Sturnus vulgaris
Turdus merula
Turdus philomelos
Muscicapa striata
Prunella modularis
Erithacus rubecula
Passer domesticus
Motacilla alba
Fringilla coelebs
Pyrrhula pyrrhula
Serinus serinus
Chloris chloris
Carduelis carduelis
Acanthis cannabina

Emberiza citrinella

w w !

3
\Y

o o © Ut T T U T T T T Tt T"™ © O T o o T T T ©T

O O o T T T T T

Rote Liste Schleswig-Holstein: Knief et al. 2010, Rote Liste Deutschland: Stdbeck et al. 2007
- = ungeféhrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = Vom Aussterben bedroht
VS = Aufgefiihrt in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) nach Petersen et al. (2004).

88 s/ b = streng / besonders geschitzt gemaR §7 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009).
* = nachgewiesen, die anderen potenziell vorkommend

** = Brutvogel mit Nestfund bzw. Fiittern von Jungvégeln

N = Nahrungsgast; U = tberfliegend
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Als Brutvégel werden diejenigen Arten betrachtet, fir die im Plangebiet geeignete
Brutplatz-Strukturen vorhanden sind. Es wurden auch gefahrdete Arten als Brutvogel
festgestellt, bzw. sind aufgrund der Habitatbeschaffenheit zu erwarten.

Als potentielle Habitate sind vor allem die Gehdlzsukzession im Sddosten, das
Brombeergebisch im Westen, die dich eingewachsene Efeuumz&unung sowie die
Baumbestdnde am norddstlichen, nordwestlichen und sidlichen Plangebietsrand zu
nennen. Die Baumbestande liegen jedoch weitestgehend aufRerhalb des Geltungsbereichs
und bleiben von der Planung unberihrt.

Alle im Plangebiet britenden Vogelarten sind nach dem BNatSchG als europdische

Vogelarten geschiitzt und artenschutzrechtlich relevant (s. Kap 5).

4.4 Amphibien

Im Plangebiet sind keine Laichgewasser vorhanden. Dennoch kdnnen zeitweise
Vorkommen von Amphibien-Individuen eurybker Arten nicht ausgeschlossen werden.
Amphibien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten. Es besteht keine

artenschutzrechtliche Relevanz.

4.5 Reptilien

Im Geltungsbereich konnten im ersten Untersuchungszeitraum (Februar 2018) Reptilien
aufgrund der Habitatgegebenheiten im trockenen Ruderalbereich mit einzelnen
Steinhaufen und besonnten Stubben nicht ausgeschlossen werden. Daher wurden
vertiefende Untersuchungen eingeleitet. Auch mit Hilfe von Reptilienblechen konnten bei
viermaliger Begehung im Plangebiet keine Reptilienvorkommen nachgewiesen wurden.
Durch die gepfliigte Bodenstruktur werden Né&hrstoffe in die Furchen ausgewaschen,
sodass hier hdhere Vegetation aufwéachst. Im nahezu gesamten Plangebiet ist mittlerweile
der Boden von einer verfilzten Vegetationsschicht aus Gréasern und Stauden bedeckt.
Vegetationsfreie Standorte sind durch schwere Fahrzeuge stark verdichtet. Somit haben
sich die Habitatbedingungen fiir Reptilien verandert.

Ruckzugsorte wie Steinhaufen oder Stubben sind nicht ausreichend vorhanden. Grol3ere
Sandflachen mit niedriger Vegetation liegen nur im zentralen Bereich der Brache als
Parkplatz und Wendeflache fir PKW und LKW genutzt. Auch die gelegentlich in der
Brachflache liegenden offenen Bodenstellen bedingt durch Maulwirfe und Kaninchen und
sind zu kleinflachig um Habitatansprichen von Eidechsen zu gentigen.

Auch die an das Gebiet angrenzenden Bereiche, besonders der nordwestlich gelegene

Wald wurde nach Eidechsen abgesucht, jedoch ebenfalls ohne Hinweis auf Vorkommen.
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Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

4.7 Libellen

Im nahen Umfeld des Plangebietes sind Vorkommen folgender Libellenarten bekannt

(LLUR) und aufgrund der Habitatstrukturen auch im Plangebiet anzunehmen:

Art RL SH D FFH 88
Blaugrine Mosaikjungfer Aeshna cyanea - - - b
Braune Mosaikjungfer Aeshna grandis - - - b
Hufeisen-Azurjungfer Coenagrion puella - - - b
Fledermaus-Azurjungfer  Coenagrion pulchellum - - - b
Gemeine Smaragdlibelle  Cordulia aenae - - - b
Gemeine Becherjungfer  Enallagma cyathigerum - - - b
GroRRes Granatauge Erythromma najas - - - b
GrolRRe Pechlibelle Ischnura elegans - - - b
GrolRer Blaupfeil Orthetrum cancellatum - - - b
Frihe Adonislibelle Pyrrhosoma nymphula - - - b
Gemeine Winterlibelle Sympecma fusca - - - b
Gebéanderte Heidelibelle Sympetrum pedemontanum 3 2 - b
Blutrote Heidelibelle Sympetrum sanguineum - - - b

b

Gemeinde Heidelibelle Sympetrum vulgatum - - -

Rote Liste Schleswig-Holstein: Winkler et al. 2011, Deutschland: Ott et al. (2015)

- = ungefadhrdet, V = Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefdhrdet, D = Daten defizitér,
G = Gefahrdung zunehmend

FFH = Arten der Anhéange Il oder IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG), nach Petersen et al. (2004).
88 b / s = besonders / streng geschitzt nach §10(2)11 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009).

Da genannten Arten wurden im Plangebietsumfeld nachgewiesen und kdnnen hier auch
weiterhin die Strukturen nutzen. Von daher hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf den

Erhaltungszustand der Populationen. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

4.6 Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von streng geschiitzten sonstigen
Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) erwarten lassen (LANU 2003, Petersen 2003/2004,
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LANU 2007, Leguan 2007).

4.7 Flora

Es wurden keine streng geschitzten Pflanzen verzeichnet. Es besteht keine

artenschutzrechtliche Relevanz gemaf § 44 BNatSchG.

5. Konfliktanalyse

In diesem Kapitel erfolgt eine Konfliktanalyse orientiert an LANU (2008) und LBV (2016).
Nach Feststellung der artenschutzrechtlichen Relevanz fir im Plangebiet potentiell
vorkommende Arten und Artengruppen werden alle konkret vom Vorhaben betroffenen
europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie auf der Basis von
Arten und Artengruppen in Bezug auf das Zutreffen der im § 44 BNatSchG formulierten
Zugriffsverbote (,T6tungsverbot®, ,Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten“ und ,Storungsverbot®) tUberprift. Bei Feststellung oder
Erwartung von Verbotstatbestdnden werden Planungsempfehlungen zur Vermeidung

gegeben.

5.1 Haselmaus

5.1.1 Ausgangssituation

Die Haselmaus lebt in dichtem, meist unzugénglichem Gebisch, welches im
Geltungsbereich im Westen zu finden ist. Ein Vorkommen der Art im Plangebiet wird

angenommen und nicht ndher untersucht.
5.1.2 Totungsverbot § 44 BNatSchG

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, To6ten, Verletzen” ist beim Entfernen des

Brombeergebisches nicht ausgeschlossen.

5.1.3 Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von F  ortpflanzungs- oder
Ruhestatten § 44 BNatSchG

Die dichten Broombeergebiische im Westen des Plangebietes sind geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestétten, sodass bei der Entnahme der Verbotstatbestand

-Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” erfillt wird.
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5.1.4 Stérungsverbot § 44 BNatSchG
Der Verbotstatbestand ,Stérung“ gemal § 44 BNatSchG ist im Zuge der Planung erfillt.
5.1.5 Fazit

Verbotsbestdnde geméall § 44 BNatSchG sind in Bezug auf die Haselmaus erfullt und
entsprechend planungsrechtlich zu vermeiden (Kap. 6). Da die Haselhaus eine nach EU-
Recht geschitzte Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist, gilt allgemeines

Verschlechterungsverbot fir die Lebensbedingungen dieser Art.

5.2 Flederméause

5.2.1 Ausgangssituation

Im Plangebiet konnten aufgrund der Jahreszeit keine Kontakte mit Fledermausen
nachgewiesen werden. Eine Nutzung als Sommerquartier oder als Wochenstube ist nicht

auszuschlieen. Eine Bedeutung als Nahrungshabitat ist ebenfalls anzunehmen.
5.2.2 Toétungsverbot § 44 BNatSchG

Da der Abriss des Schuppens geplant ist, kann ein Verbotstatbestand gem. 844 BNatSchG
nicht ausgeschlossen werden und durch Einhaltung der Fristen (Kap. 6) umgangen

werden.

5.2.3 Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von F  ortpflanzungs- oder
Ruhestatten § 44 BNatSchG

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen sind am Schuppen nicht
auszuschlieBen. Der Verbotstatbestand gemafl? § 44 BNatSchG kann erfillt sein. Durch
Einhaltung der Abrisszeitraume fir Gebaude mit Wochen- oder Sommerquartiernutzung

sowie geeignete Ausgleichsmalinahmen, kann das Verbot umgangen werden.
5.2.4 Stoérungsverbot 8§ 44 BNatSchG

Durch den Gebé&udeabbruch ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Population nicht auszuschlieRen und der Verbotstatbestand ,Stérung” im Sinne von § 44
BNatSchG kann erfullt sein. Durch geeignete Ausgleichsmalinahmen kann dieser
umgangen werden (Kap. 6). Eine maf3geblich Einschrankung der Nahrungsfunktion erfolgt

nicht, da im Zuge der Planung neue fur die Arten nutzbare Strukturen entstehen.
5.2.5 Fazit
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG koénnen in Bezug auf Flederm&use nicht

ausgeschlossen werden, kénnen aber durch geeignete Ersatzquartiermalinahmen sowie
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Einhaltung der Fristen ausgeglichen und umgangen werden (Kap. 6).

5.3 Européische Vogelarten

5.3.1 Ausgangssituation

Im Geltungsbereich bilden Einzelgehdlze, das Brombeergebiisch und die Sukzession im
Siden sowie die dichte Efeuhecke im Bereich des Bauhofes geeignete Strukturen als
Habitat und Brutplatz verschiedener Vogelarten. Dachiiberstande an dem Geb&ude bieten
ebenfalls potentielle Brutplatze. GroRRbaume oder kapitale Gehdlzbestande befinden sich
nur in Randlage des Plangebietes und werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Es handelt sich bei den vorkommenden Vogelarten um vorwiegend Gehdlzrandbesiedler
(Bauer & Berthold 1996, Sudbek et al. 2005, Bauer & Fiedler 2012) und Arten, die an

Siedlungsnéhe und die Gegenwart des Menschen gewohnt sind.
5.3.2 Totungsverbot § 44 BNatSchG

Die Brutvogel des Plangebietes konnen vorhabensbedingt von einzelnen
Gehdlzentnahmen sowie von Geb&udeabbruch betroffen sein. Der Verbotstatbestand
,Fangen, Toten, Verletzen” kann durch Einhaltung der Eingriffsfrist (Kap.6)

ausgeschlossen werden.

5.3.3 Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von F  ortpflanzungs- oder
Ruhestatten § 44 BNatSchG

Die Gehdlzstrukturen und Gebaudeanteile bilden geeignete Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Da Anteile des Gehdlzbestandes im Plangebiet entfallen und das
Bestandsgebaude abgebrochen wird, ist der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten” erfllt. Auch hier gilt die Eingriffsfrist

(Kap.6) zur Vermeidung einzuhalten.
5.3.4 Stoérungsverbot § 44 BNatSchG

Unter den im Plangebiet vorkommende Brutvdgeln sind geschiitzte Arten und Arten der
Vorwarnliste. Da umfangreiche Gehdlzentnahmen geplant sind, ist eine vorhabensbedingte
Verschlechterung des Erhaltungszustands der vorkommenden Arten nicht auszuschliel3en.
Der Verbotstatbestand ,Stérung” gemald 8 44 BNatSchG ist bei den Gehdlzentnahmen in
der Bauphase sowie beim Abbruch der Geb&ude wahrend der Brutzeit in ihren
unbeweglichen Entwicklungsformen (Eier und Jungvoégel) erfillt. Durch die Einhaltung der

Fristen ist dies zu umgehen (Kap. 6).
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5.3.5 Fazit

Verbotsbestdnde gemalR 8 44 BNatSchG in Bezug auf europdische Vogelarten als
besonders geschitzte Arten konnen durch Einhaltung der Eingriffsfrist fir

Geholzentnahmen sowie der Frist fir Gebaudeabriss vermieden werden (Kap. 6).

6. Fristen und Mallhahmen

6.1 Eingriffsfrist Grinflachen und Gehdlze

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden in Bezug auf europaische Brutvogel ist flr die
Beseitigung von Vegetation (Baume, Geblsche, Hecken) eine Eingriffsfrist zu beachten. Im
BNatSchG § 39 Abs. 5(2) wird eine Sperrfrist vom 1. Mérz bis 1. Oktober angesetzt. Diese

Frist gilt auch fir Abriss der Geb&udes als potentieller Brutplatz.

Abweichungen von der Frist fur zulassige Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch die

zustandige UNB.

6.2 CEF- MalRnahmen und Abrisszeitraume

Es bestent aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemall BNatSchG fir das Plangebiet ein Erfordernis flir vorgezogene
AusgleichsmalRhahmen (CEF-MalRnahmen) in Form eines dichten Gehdlzstreifens beeren-
und nusstragender Arten als Ersatzhabitat fir die Haselmaus. Dieser ist durch Zaune
unzugénglich einzufassen und zu sichern. Geeignete Geholzarten sind der
Umweltbeurteilung (ALSE GmbH, 2018) zu entnehmen. Das Entfernen des bestehenden
Brombeergebisches kann erst erfolgen (Beachtung der Eingriffsfrist fur Gehdlze), wenn

sich die neue Gehdélzstruktur etabliert hat und Habitatbedingungen aufweist.

Weiterhin sind 2 Fledermaus- Doppelquartieren als Ersatz fir die entfallenden potentiellen
Habitate aufzuhéangen. Die Quartiere (z.B. Schwegler, Flachkasten des Typs 1FF) sind
fachlich korrekt an GroRRbaumen in raumlicher Nahe des Plangebietes anzubringen. Um
BNatSchG § 44 Absatz 3 gerecht zu werden, ist der Abriss des Geb&udes bei einer reinen
Sommerquartier- und Wochenstubennutzung zwischen 1. Dezember und 28. Februar
durchzufiihren (NABU, Landesbetrieb StralBenbau und Verkehr SH). Abweichungen von

der Frist fur zulassige Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch die zustéandige UNB.
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6.3 Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Es sind keine artenschutzrechtliche AusgleichmaBnahmen zur Vermeidung von

Verbotsbesténden nétig.

7. Zusammenfassung

In vorliegendem Fachbeitrag wurde fiir den Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,nordwestlich der Schmilauer StraRe (L 202), noérdlich der
Stadtgrenze, sudostlich der Strale RoOpersberg, sudwestlich Ehrenmal und
Kleingartengelande* in Ratzeburg eine floristisch-faunistische Untersuchung und
erganzende Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Betrachtet wurden geman der rechtlichen
Anforderungen europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie
Haselmaus, Fledermause, Reptilien, Amphibien sowie Wirbellose. Es erfolgte eine
Uberprifung von moglichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG durch das

Vorhaben.

Europaische Brutvogel koénnen wahrend der Brutzeit gestdort werden. Bei
Gehdlzentnahmen und Gebaudeabbruch ist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemafn § 44 BNatSchG die gesetzliche Sperrfrist gemaf § 39 BNatSchG Abs. 5(2) vom 1.
Marz bis 1. Oktober einzuhalten. Der Abriss des Schuppens ist bei einer reinen
Sommerquartier- und Wochenstubennutzung von Fledermdusen zwischen 1. Dezember

und 28. Februar durchzufiihren.

Als vorgezogene AusgleichsmalRhahme (CEF) in Bezug auf die Haselmaus ist ein dichter
Geholzstreifen im Nordosten des Plangebietes frihzeitig anzulegen und zu entwickeln.
Weiterhin  sind  fur entfallende  Quartiermdglichkeiten der Flederméuse 2

Ersatzquartierkdsten in Plangebietsnéhe anzubringen.
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Zielsetzung

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefihrt,
da der Geltungsbereich bislang unbebaut ist und derzeit als AuRenbereich gilt. Daher
wird kein formeller Umweltbericht nach la - 2a in Verbindung mit Anlage 1 und
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs flr das Schutzgut Boden erstellt. Allerdings wird
gemaR § 44 BNatSchG eine artenschutzrechtliche Uberprifung vorgenommen und ein
vereinfachter Umweltbeurteilung i.S. von 8 1 BauGB erstellt und es erfolgt ferner eine
Ubernahme der wesentlichen Inhalte hieraus in die Begriindung zum B-Plan.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Z iele des
Bebauungsplans

Der Geltungsbereich von rund 1,56 ha GréRe mit der Zweckbestimmung
~Wohnbaugebiet* umfasst das ndrdliche Teilgebiet des bisherigen B- Plans Nr. 18 und
grenzt an seiner Nordostkante an eine denkmalgeschiitzte Flache mit Altbaumbestand
und an seiner Nordwestseite an der schmalen Zufahrtstral3e Ropersberg im Verlauf
des angrenzenden Waldes, die zum Klinikkomplex fiihrt, an. Im bisherigen B-Plan Nr.
18 ist hier bereits die Entwicklung von Wohnbauflache vorgesehen, die im jetzt neu
geplanten B-Plan eine grundlegende Neuausrichtung erfahren soll. 11
Mehrfamilienhduser sind hier vorgesehen, die Uber die Zufahrtstrale aus
nordwestlicher Richtung verkehrlich erschlossen werden. Nach Siden und Sitdosten
zu einem kreuzférmig gebauten Bauwerk einer Pflegeeinrichtung sowie nach Osten
bildet ein erhaltener Griinsaum aus Wiesen- und Rasenflachen eine Abgrenzung.

2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Generell sollen durch die baurechtlich geplante Situation keine Beeintrachtigungen fur
geschitzte Lebensrdume oder Pflanzen- und Tierarten entstehen. Gleichfalls ist das
Landschafts- und Ortshild vor gestalterischen Beeintrachtigungen durch erweiterte,
erganzte oder modernisierte Gebaudestrukturen zu bewahren.

Vorliegend sind die entsprechenden Aussagen aus der Umweltbeurteilung in der
Genauigkeit fur die Ebene des B-Plans zu behandeln.

Die rechtlichen Zielvorgaben ergeben sich aus den entsprechenden Gesetzen und
rechtlichen Vorschriften, insbesondere dem Baugesetzbuch (BauGB), hier aus § la
und 8§ 2a, aus den Naturschutzgesetzen des Bundes (BNatSchG) und des Landes
(LNatSchG). Darlber hinaus sind die Vorgaben des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG vom 14.05.1990), des Landes-Wassergesetz
und des Bundes-Bodenschutzgesetz bindend.

Hinsichtlich Ubergeordneter Planungen finden sich fiur das Plangebiet folgende
Zielsetzungen mit Umweltaussagen:

Landesentwicklungsplan (2010)
Am Kichensee und Waldumgebung: Biotopverbundachse Landesebene

Reqionalplan Planungsraum | (1987/88)
1. Lage in baulich zusammenhangenden Siedlungsgebieten von zentralen Orten
(zZiffer 4.1.1)
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2. Fremdenverkehrsgestaltungsraum (Ziffer 7.2.(1))
3. Lage im Naturpark Lauenburgische Seen (Ziffer 7.2)
4. Aussage fur den benachbarten Wald: geplantes Naturschutzgebiet (Ziffer 8.1 (1))

Landschaftsprogramm (1998)

1. Benachbarter Wald: Gebiete die die Voraussetzungen einer Unterschutzstellung als
Naturschutzgebiet erfillen

2. Lage im Rand zu weitrAumigen Geotopen

3. Lage im Naturpark

Landschaftsrahmenplan Planungsraum | (1998)

Lage in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (Ziffer 5.1.3)

Lage innerhalb Naturparkkernzone (Ziffer 6.1.4)

Der westlich angrenzende Wald am  Kichensee: Schwerpunktbereich
Biotopverbundsystem (Ziffer 5.1.2)

Biotopverbundplanung (Umweltdaten SH 2017 (Stand De _zember 2017))

Der gesamte Raum mit dem westlich angrenzenden Waldgebiet am Kiichensee bildet
einen Schwerpunktbereich.

Es befindet sich kein europdaisches Schutzgebiet i.S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet
oder EU-Vogelschutzgebiet) im ndheren raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg

Als kommunaler Fachplan Naturschutz verfigt die Stadt gemalR § BNatSchG uber
einen aktuellen (89 (4) sowie § 11 BNatSchG) Landschaftsplan. Sollte zu den
Aussagen dieses bei vorliegender Planung eine Abweichung bestehen, so ist diese
gemaR § 10 BNatSchG zu begriinden. Die Uberpriifung hierzu wird noch im weiteren
Verfahren vorgenommen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitig en Umweltzustands
einschlielRlich der Umweltmerkmale fir Bereiche, die voraussichtlich

erheblich beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet
umfasst die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit. Die
Ermittlung der Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegeniiber den
zu erwartenden Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung
verbundenen Entwicklungsmaoglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen fur
die Entwicklung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet bildet in seiner Gesamtheit einen Teilbereich des weitlaufigen
Umgebungsbereichs innerhalb eines exponiert in der Landschaft gelegenen
Gebaudekomplex der Seniorenwohnanlage Ropersberg und zugehériger Bauten sowie
von sudlich erganzten weiteren Wohnbauflachen. Es handelt sich somit um eine weit
vom geschlossenen Siedlungsraum des Stadtgebietes nach Siden abgeruckten,
eigenstandige Gebaudeeinheit, fir die Ubliche Mal3stéabe peripherer Siedlungen oder
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Dorflagen nicht in der Bewertung angesetzt werden koénnen.
In der Gesamtheit betreffen vornehmlich aus diesen spezifischen Nutzungsstrukturen
resultierende Vorbelastungen das Plangebiet.

Funktionszusammenhénge

Hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion kommt dem Plangebiet selbst keine
Bedeutung zu. Bedeutsam ist allerdings der westlich angrenzende Waldsaum,
begleitend zum Ufer des Kiichensees hildet.

Besiedlung

Markanteste Siedlungseinheiten weiter sidlich sind die Hochhdauser der
Seniorenwohnanlage sowie der Klinik. Unmittelbar sidlich befinden sich ein
Wohngebaude sowie ein Betriebshof sowie sidwestlich das kreuzférmig angelegte
Kindergartenbauwerk. Weitere Siedlungsflachen mit Einfamilienhdusern entwickelten
sich im Verlauf der letzten Jahre sidlich angrenzend zur Seniorenwohnanlage.
Geschlossene Siedlungslandschaft beginnt in einigen hundert Metern Entfernung
weiter nordwestlich.

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutz  guter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung’ und
,besonderer Bedeutung’ fir den Naturhaushalt.

3.2.1 Boden und Relief

Die Reliefstruktur im Plangebiet ist relativ eben bei Hohenlagen zwischen 43 m .NN
im Nordosten und 46 m U.NN im Siudwesten des Geltungsbereichs. Nach dem
Baugrundgutachten (2000) bestehen die Béden Uberwiegend aus Sand, teilweise mit
geringer Mutterbodenauflag. Hoher anstehendes Grund- und Schichtenwasser ist nicht
zu erwarten.

Bewertung

Das Relief im Geltungsbereich ist schwach bewegt und nach Nordosten hin geneigt.
Die sandgepragten Boden des Plangebietes sind in erheblichem Anteil durch
kontinuierliche Mahd gepréagt und durch hier nicht erfolgende landwirtschaftliche
Nutzung und Diingung vergleichsweise nahrstoffarm. Durch die Sandbéden ist eine
weitgehende Versickerungsmaglichkeit fiir Oberflachenwasser gegeben.

3.2.2 Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Aus den vorgenannten Zusammenhangen ergeben sich keine besonderen Konflikte mit
dem Grundwasser-Flurabstand. Im Gebiet oder in der ndheren Umgebung bestehen
keine Oberflachengewdasser. Die Oberflachenentwasserung erfolgt im Plangebiet Uber
Versickerung und weiter dem Gefélle folgend letztlich in Richtung des tiefer in der
Landschaft eingebettet liegenden Kiichensees.

Hinsichtlich  Grund- und  Trinkwasser bestehen keine  weitergehenden
planungsrelevanten Angaben.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz.
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3.2.3 Klima, Luft

Das Plangebiet ist durch seine Lage zwischen hohen Baumbestanden des Waldes
sowie der denkmalgeschutzten Allee und rickwartig der Hochhauser der Wohnanlage
Ropersberg eingebettet. Gleichwohl kénnen sich gerade zwischen hoheren Gebauden
gewisse Winddiuseneffekte bilden. Im Gebiet ist einerseits ein trockener, baumloser
Wiesen- und Rasenanteil und im Westen und Siden eine Teilflache, die durch das
ausgeglichen- feuchtere Waldklima aus dem benachbarten Wald am Kichensee
gepragt wird.

Bewertung
Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitat
geeignet und wird hierbei durch umgebende Strukturen weitgehend abgeschirmt.

3.2.4  Arten Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arte  n und
Lebensgemeinschaften

Die Vegetation im Plangebiet ist generell durch trockene Wiesen- und Rasenfluren
gepragt. Im Nordwesten finden sich einzelne Strukturen ehemaliger Abgrabungen oder
Hausfundamente, die mit Ruderalvegetation und Birken und Weiden umsaumt ist.
Weiter sldlich befindet sich ein heckenumsédumtes Betriebshofgelande.

Baumbestand konzentriert sich am Sidostrand und hier teilweise auch innerhalb der
Wiesenflache.

Die genauen Artenzusammensetzungen und Aufnahmen pragnanter Baume erfolgt im
weiteren Verfahren mit Darstellung in einer Bestandskarte.

Gleichfalls erfolgt im Rahmen einer Kartierung eine Aufnahme von Angaben
hinsichtlich Botanik.

Streng und besonders geschiitzte Arten (88 44, 45 BNatSchG)

Hierzu wurde kein eigenstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ALSE GmbH,
2018) erstellt. Hinsichtlich mdglicher Vorkommen geschitzter Tierarten kann
gegenwartig aufgrund der entsprechenden Habitatstrukturen und vorliegender
Hinweise und Beobachtungen auf folgende Vorkommen geschlossen werden:

Streng geschiitzte Arten

Im Plangebiet kann ein gelegentliches Uberfliegen durch Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden, die allerdings direkt im Plangebiet kaum Verstecke finden
konnen. Eine Nutzung des Schuppens im Bauhofgelande als Sommerquartier und
Wochenstube kann nicht ausgeschlossen werden. Als Habitat geeignete Altbdume
befinden sich in der ndheren Umgebung, so in der historischen Lindenallee im Norden,
dem Wald am Kiichensee weiter westlich sowie in Nischen und Hohlrdumen der
zahlreichen Geb&ude im Suden und Sidosten. Alle Fledermausarten sind nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt.

In den ausgepragten Gehdlzsdumen angrenzend zum Plangebiet sind lediglich
eingeschrankt Amphibienvorkommen zu erwarten, da diese hier keine geeigneten
Laichgewésser vorfinden. Fir Reptilien bestehen im Bereich der ehemaligen
Aufgrabungen und hier abgelegter Materialstrukturen geeignete Habitatstrukturen.

Im dichten, bis zu 2 m hohen Brombeergeblisch mit Stubben und sukzessive
aufkommenden Gehdlzen sind Vorkommen der Haselmaus anzunehmen.
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Vorkommen streng geschutzter Pflanzen wurden im Plangebiet bisher nicht mitgeteilt.

Besonders geschutzte Tierarten

Unter den angrenzend zum Plangebiet verlaufenden Gehdlzreinen und
herausragenden Einzelbdumen sowie im geschlossenen Waldsaum am Kichensee
vorkommenden Vogelarten sind zahlreiche vom Habitatanspruch zu erwartende Arten
als europaische Vogelarten nach dem BNatSchG besonders geschutzt.

Dies wird noch im Zuge des weiteren Verfahrens bei genaueren Aufnahmen im
Gelande untersucht. Viele Vdgel suchen aus den umgebenden Wald- und
Gehdlzbestanden die Samensténder der Ruderalpflanzen oder die Fruchtstdnde der
Gehdlze zur Nahrungsaufnahme auf.

Andere Vogelarten wie Greifvogel oder Rabenvidgel suchen die weitlaufigen Wiesen-
und Rasenflachen auf.

Bewertung

Durch die Geholzausstattung im Randbereich des Plangebiets und seiner ndheren
Umgebung ist ein begrenztes Vorkommen einer Anzahl an Tierarten, darunter auch
streng und besonders geschitzter Arten, die sich zumindest zeitweise im Plangebiet
aufhalten, anzunehmen.

Durch den geschlossenen Waldbestand im Westen besteht hiervon ausgehend in das
Plangebiet hinein ein gesetzlicher Waldabstand von 25 m.

Die Biologische Vielfalt (Biodiversitdt) im Plangebiet muss im zentralen und
nordéstlichen Anteil als stark eingeschrankt bewertet werden und profitiert, was
Tierarten betrifft, vom westlich angrenzenden artenreich zusammengesetzten Wald um
den Kichensee. Lediglich im Umfeld der alten Aufgrabungen im Westen mit
Gehoélzbestand und unterschiedlichen Einzelbdumen, Baumgruppen und Baumreihen
ist der sudliche Flachenanteil hinsichtlich Biodiversitat hoher einzustufen.

3.25 Landschaftsbild

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ergibt sich von allen Seiten:

Von der Zufahrtstralle im Westen, aus Richtung der denkmalgeschitzten Allee im
Nordosten, von der Kita und umgebenden Strae im Siudosten und den rickwartig
stehenden Hochhéusern sowie ferner aus Richtung des sidlich angrenzenden
Wohnhauses und der anschlieBenden Klinik. Durch die offene Wiesenstruktur ist das
Gelande zudem intern begehbar und wird im Westen durch gehdlzbestandene, altere
Aufgrabungen und zunehmenden Baumbestand in der Flache und bis an seinem
Sudrand hier strukturiert.

Bewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gegenwartig intensiv erlebbar. Ein wesentlicher
Blickbezug nach Norden ist auf die denkmalgeschiitzte Allee aus Altbaumen mit der
Baumrotunde um ein Ehrenmal ausgerichtet. Diese lineare Struktur begrenzt
gleichzeitig den Ausblick in die noérdlich anschlie@ende Landschaft mit
Kleingartenanlagen.

Eine visuelle Beeintrdchtigung bildetet die zeitweise ausufernde Nutzung einer
zentralen Sandflache als ungeregelter Parkplatz.

3.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

In seiner offenen Wiesenlage in verkehrlich guter Erreichbarkeit bietet das Plangebiet
einen Naherholungsraum, der nicht nur von Bewohnern und Besuchern der
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Seniorenwohnanlage Ropersberg sondern ebenso der weiter sidlich gelegenen Klinik
aufgesucht wird. Die Zuganglichkeit wird durch geschwungen im Gelande verlaufende
Sandwege verstarkt. Neben FuRgangern und Erholungsuchenden beanspruchen
allerdings auch quer durch die Wiesenlandschaft rasende Kraftfahrzeuge und
Geléandemotorrader die Landschaft, ebenso wie zentrale Flachen unstrukturiert als
Parkplatz genutzt werden.

Bewertung

Das Plangebiet erflillt trotz des bestehenden Planrechtes eine besondere Eignung fur
Naherholung durch Bewohner und Besucher der Einrichtungen auf dem Répersberg,
die jedoch durch die ungeregelte Stellplatznutzung eingeschrankt wird.

3.2.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes befindet zwar keine archaologischen Denkmale, jedoch
unmittelbar nérdlich die weitlaufige Lindenallee mit dem Kulturdenkmal, innerhalb einer
Baumrotunde. Hierflr gilt fir eine sidlich geplante moégliche Bebauung ein
entsprechender Umgebungsschutz als Freihalteflache.

Bewertung
Eine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs in seinem nordlichen Randbereich.

3.2.8 Flache

Im Hinblick auf den Landschaftsverbrauch und die hierbei beabsichtigten politischen
Zielsetzungen zu einer Reduzierung des bisherigen Ausmalies, erfolgt im vorliegenden
Fall eine Reduzierung einer Wiesen- und Rasenflache durch Uberbauung und
Denaturierung. Die hierbei darzustellenden Malinahmen zu Vermeidung, Verringerung
und Ausgleich werden im Kap. Kompensation eingehend dargelegt.

3.2.9  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Besondere Wechselwirkungen im Zusammenhang mit unterschiedlichen Schutzgitern
sind gegenwartig nicht erkennbar.

3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird durch das Vorhaben eine bisherige Grunland-Freiflache baulich fur
Wohnbauflachen weiterentwickelt. Im Zuge davon wird es zu umfangreichen
Flachenversieglungen durch Geb&aude und Verkehrsanlagen kommen. Die sukzessive
auf der Flache aufkommenden Gehdlze und dichten Geblische werden entfernt.

Die freie Landschaft wird Bebauung weichen somit ihr Landschaftsbild sowie die
Erlebbarkeit fur die Allgemeinheit vermindert.

3.31 Bau des geplanten Vorhabens

Im Zuge des Baus erfolgt ein umfangreiches Planum mit Erdbewegungen fir eine
ErschlieBung des Gelandes. In diesem Zusammenhang kommt es zu Fallungen
unterschiedlicher Baume sowie zu Beseitigungen Kkleinerer Geholzgruppen wie
insbesondere bei der ehemaligen Abgrabung am Westrand.

3.3.2 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Technik en und schwere
Unfélle
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Zu Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende und
fachgerechte Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende Regelungen und
Einweisung fur die Bauleitung sichergestellt.

Insbesondere hinsichtlich Bodenschutzvorgaben sind beim Bau der belebte Oberboden
vom mineralischen Unterboden getrennt zu verwerten und zu behandein.

Im Umfeld der weiterhin erhaltenen Baume gilt die Einhaltung der Bestimmungen aus
DIN 18920 zum Baumschutz im Umfeld bei Bauarbeiten.

3.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Keine besonderen Verfahren derzeit bekannt; auf der Planungsebene nicht absehbare
Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

Auf dem Gelande eingesetzte Beleuchtungsanlagen werden gezielt auf die Flache
ausgerichtet und nicht weiter in die Umgebung abstrahlend.

3.34 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katas  trophen

Die Planung ermdglicht kein besonders unfalltrachtiges Vorhaben, ebenso wenig
bestehen im Umfeld besonders gefahrentrdchtige Nutzungen fur die Planungsinhalte
im Geltungsbereich.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung
41.1 Boden und Relief

Es kommt zu zusatzlichen Flachenversiegelungen und somit Beanspruchung von
belebtem Boden. Fur den Bau der ErschlieBung, der Stellplatzanlage sowie flur die
Gebaude erfolgt durch die relativ ebene Geldndesituation nur ein vergleichsweise
geringer Eingriff in die Reliefstruktur.

41.2 Wasserhaushalt

Die Voll- und Teilversiegelungen fir die VerkehrserschlieBung, die Stellplatze sowie
die Bauwerke wirken sich nachteilig auf die Versickerungsfahigkeit aus.

Insgesamt fuhrt dies zu einer betrachtlichen Zunahme des flr eine Bewaltigung
anfallenden Niederschlagswassers.

4.1.3 Klima, Luft

Versiegelte Flachen und Geb&udestrukturen verstarken lokalklimatisch eine
Warmereflexion.
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4.1.4  Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, bio  logische Vielfalt

Durch das Entfernen des dichten Brombeergeblsches ist eine Beeintrachtigung von
Haselmausvorkommen nicht augeschlossen. Eine Stérung von Brutvogeln ist wahrend
der Brutzeit zu erwarten. Vogel, die die bisherige Freiflache hingegen als Jagdrevier
nutzen und ebenso hier vermutlich gelegentlich Gberfliegende Flederméause, kdnnten
zunachst wéhrend der Bauphase und spater durch die Wohnnutzung, die Bewohner,
Fahrzeuge, Licht- und Larmemissionen raumlich begrenzt betroffen werden.
Beeintrachtigungen von Reptilien in der trockenen Ruderalflache mit einzelen Stein-
und Schutthaufen werden im Friihjahr 2018 néaher untersucht.

Im Zuge der neu um das Geldnde vorgesehenen Grinstrukturen mit Bd&umen und
Hecken entstehen allerdings nur bedingt, unmittelbar an den permanent durch
Nutzungsbetrieb gestérten Gebauden, StralBen, Wegen und Stellplatzen neue
Lebensraume fir Tierarten, die nicht so stérungsempfindlich sind.

4.1.5 Landschaftsbild

Die Eingriffe durch die Uberbauung der Wiesenflache fir neue Wohnbebauung
verandern das ortliche Landschaftsbild betrachtlich. Durch entsprechende Eingriinung
wird dies bedingt gemindert.

41.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Veranderung von einem Abschnitt bisheriger Wiesenflur am Rand der grol3en
Gebéaudestrukturen durch eine vorgelagerte, bauliche Wohnanlage auf bisher frei
zuganglicher Flache kann als Beeintrachtigung empfunden werden.

4.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter

Gebaudestrukturen riicken bis auf einen Freihaltestreifen naher an das Kulturdenkmal
auf dem Ropersberg heran und reduzieren begrenzt dessen bisherige Raumwirkung.

41.8 Flache

Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch hier von Grinland Uber den fir Bauwerke,
Hausgarten und Verkehrsanlagen beanspruchte Flachenumfang.

4.1.9 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen derzeit erkennbar

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits beschriebenen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter dauern
unverandert an und ggf. kann es zu einer Umsetzung der bisher bestehenden B-
Planung kommen. Deren Auswirkungen waren dann ahnlich der jetzt fur die
Neuplanung beschriebenen, da es sich auch um Wohnbebauung handelt.
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5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 sollen auf der bisherigen ruderalen
Griunlandflache Wohngebaude entstehen, die durch eine sich gabelnde Stichstralle
erschlossen werden. So kommt es zu umfangreichen Flachenversieglungen durch
Gebéaude, StralRen sowie Stellplatze.

Die sukzessive auf der Flache aufkommenden Gehélze und dichten Gebische werden
entfernt, ebenso wie die bisherige Struktur des Bauhofs inkl. Gebaude.

In der Planung werden zur Durchgrinung Einzelbaume im Stra3enverlauf festgesetzt.
Im Norden wird ein dichter Gehdlzstreifen als  artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahme angelegt. Weitere Grinstrukturen entstehen um den Spielplatz
sowie als Abgrenzung des Wendeplatzes.

Die bisherige Freiflache ist kiinftig nur noch anteilig, etwa auf dem Kinderspielplatz,
offentlich nutzbar.

6 Kompensation
6.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen
Flachenversiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, sowie Uber eine
Eingrinung der Gesamtflache und die Begrenzung erforderlicher Baumbeseitigungen
im Zuge der Planung.

Die Flache wird frei von jeglicher Dingung oder Ausbringung von
Pflanzenbehandlungsmitteln gehalten.

6.2 Bereitstellung des Ausgleichs

Im Zuge der vorliegenden B-Planung nach 813b BauGB besteht hinsichtlich zusatzlich
madglicher Flachenversiegelung kein Ausgleichserfordernis.

Vorgezogene artenschutzschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen sind in Hinblick auf
Fledermé&use durch das Anbringen von 2 Ersatzquartierkdsten vorgesehen. Weiterhin
wird im Norden des Plangebietes ein dichter Gehdlzstreifen beeren- und nusstragender
Arten als Ersatzquartier fir die Haselmaus angelegt. Dieser ist durch Zaune
unzuganglich einzufassen und zu sichern. Geeignete Gehdlzarten sind der Liste C
(Kapitel 7) zu entnehmen. Das Entfernen des bestehenden Brombeergebiisches kann
erst erfolgen, wenn sich die neue Geholzstruktur etabliert hat und Habitatbedingungen
aufweist.

7 Hinweise zur Entwicklung der Grunstrukturen

Fur neu zu pflanzende Gehdlzstrukturen finden standortheimische Arten Verwendung
und keine exotischen Ziergeholze, gleichfalls keine invasiven Problempflanzen wie
Kartoffelrose (Rosa rugosa), besondere Zuchtformen (Hangezweige, Zwergwuchs,
Blattverfarbung) oder Koniferen.
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A Mdgliche Gehdblzarten fir Heckenstrukturen:
- WeilRbuche (Carpinus betulus)

- Haselnuss (Corylus avelana)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

B Mdogliche Baume (Stammumf. 14/16 cm, auf vorgeg ebenen Standorten sowie
innerhalb der Verkehrsflachen

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- WeilRbuche (Carpinus betulus)

C Geholzarten fur Artenschutzrechtlichen Ausgleichs pflanzung der Haselmaus:
- Haselnuss (Corylus avelana)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Brombeere (Rubus spec.)

- Himbeere (Rubus idaeus)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Deutsches Geil3blatt (L. periclymenum)

15 Festsetzungsvorschlage

1. Baumpflanzungen im Verlauf der ErschlieRungsstral’en

Diese sind an den im B-Plan angegebenen Orten als standortgeméfie Laubbaume der
Artenliste B im Stammumfang 14/16 cm, in der Qualitat 3 x verpflanzter
Baumschulware innerhalb zumindest 6 m? groRer Baumscheiben zu pflanzen. Die
Baume sind in fachgerechten Pflanzgruben zu setzen und mit einem Dreibock zu
sichern. Bei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Baumscheiben sind gegen ein Uberfahren und Verdichten durch Metallbiigel
dauerhaft zu schiitzen und als Rasenflache zu pflegen.
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2. Freiwachsende Gehdlzreihen und Hecken

Um den Spielplatz wird eine Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen der in Liste
A genannten Arten in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat entwickelt. Diese
Heckenstruktur wird mit Heistern in einem Abstand von 3 Pfl. pro Ifd. m angelegt.
Durch diese Grundausstattung soll eine einheitliche Gestaltungsqualitat fir diese
wichtige Gringliederung erreicht werden. Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und nicht durch Ziergehdélze und Koniferen zu Gberformen.

Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Zusammenhang mit einer 1 m hohen
Hecke mit Arten der Liste A anzulegen.

3. Beleuchtung

Zulassig sind nur gezielt auf die Flache / das Gebaude ausgerichtete Beleuchtungen
aus Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Scheinwerfer oder sonstige
Beleuchtungen, die Richtung Wald oder in die Umgebung abstrahlen, sind unzulassig.

4. Artenschutz

Um Verbotstatbestande gemalR § 44 BNatSchG in Bezug auf Brutvégel zu vermeiden,
gilt eine Sperrzeit vom 1. Marz bis 1. Oktober fir Gehodlzentnahmen und
Gebéaudeabbruch.

Der Abriss des Schuppens ist bei einer reinen Sommerquartier- und
Wochenstubennutzung von Fledermausen zwischen 1. Dezember und 28. Februar
durchzufiihren. Fir entfallende Quartiermdglichkeiten der Fledermduse sind 2
Ersatzquartierk&sten in Plangebietsnédhe anzubringen.

Am Nordostrand des Plangebietes wird als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF)
fur die streng geschiitzte Tierart Haselmaus ein dichter Gehdlzstreifen des angelegt.
Hierfar ist innerhalb einer beidseitigen Abzaunung ein 3 m breiter Gelandestreifen mit
Gehoblzstubben, kraftigen Heistern von Brombeereblischen sowie weiteren Gehdlzarten
der Liste C derart anzulegen, dass eine unmittelbare Habitatfunktion besteht. Dieser
Geholzstreifen ist in der Folge dauerhaft zu erhalten und nicht auf den Stock zu setzen
oder mit anderen Gehdlzen zu Uberformen. Ruckschnitte in geringem Mafl3e sind
zulassig.

5. Sperrwirkung am Siuidostende des Wendeplatzes

Zur Verhinderung einer Durchfahrt auf die angrenzende Wiesenflache und Nutzung
dieser als ungeregelte Stellplatzflache ist als Abgrenzung eine Findlingsreihe mit
zusatzlicher Bepflanzung durch Gehdlzarten der Liste C vorzunehmen.

Die Bepflanzung ist aus standortheimischen Laubgehodlzen in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt mit Heistern in einem Abstand von 3 Pfl. Pro Ifd. m zu entwickeln.
Die Geholzpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und nicht durch Ziergehdlze und
Koniferen zu tberformen.
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 21.08.2018

SR/BeVo0Sr/042/2018
Gremium Datum Behandlung
Planungs-, Bau- und 03.09.2018 O
Umweltausschuss
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Stadtvertretung 24.09.2018 O
Verfasser: Klossek, Guido FB/Aktenzeichen: 66

Ubertragung der 6ffentlichen StraRenbeleuchtung an die
VSG-Netz GmbH

Zielsetzung: Ubertragung der 6ffentlichen StralRenbeleuchtung
der Stadt Ratzeburg an die VSG-Netz, in Form eines
Betreibermodelles.

Beschlussvorschlag: Auf der Grundlage des Entwurfs des
Beleuchtungsvertrags zwischen der Stadt Ratzeburg
und der Stadtwerke Ratzeburg GmbH wird ab dem
01.01.2019 die 6ffentliche StralRenbeleuchtung an die
Stadtwerke Ratzeburg GmbH in Form eines
Betreibermodells Gbertragen.

Blrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Wolf, Michael am 20.08.2018
Vol3, Birgermeister am 21.08.2018

Sachverhalt:

In der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses 19.02.2018 wurde die
Ubertragung der StraRenbeleuchtung Ratzeburg in Form eines Betreibermodells an
die Stadtwerke Ratzeburg GmbH eingehend erértert. Zwischenzeitlich wurde der
Vertragsentwurf der Verwaltung zur Abstimmung vorgelegt.

Insbesondere wurde der § 18 Ruckubertragung hinterfragt und festgestellt, dass der
Restbuchwert zzgl. eines Zuschlages von 5 % angemessen ist. Weiterer
Sachverhalt: Siehe Vertragsentwurf.



Seite 2 von 2 zur Vorlage vom 31.08.18

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:

Die durch den Vertrag bedingten jahrlichen Kostenerhéhungen von rund 25.000 €
befinden sich in einem moderaten Rahmen und werden zum Haushalt 2019
entsprechend angemeldet.

Anlagenverzeichnis:
Vertragsentwurf - Beleuchtungsvertrag
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BELEUCHTUNGSVERTAG

zwischen
der Stadt Ratzeburg, vertreten durch den Blrgermeister
Rainer VoR,
nachfolgend ,Stadt” genannt,
und
der Stadtwerke Ratzeburg GmbH, vertreten durch den%gschéftsfuhrer

Heinz Grothkopp, y \\.
\\ 1 \:\ )
p “_nachfglgend ,Stadtwerke” genannt,

; oy = A 4
N beideg\;ﬁmeinsam‘g?arteien" genannt.

¢ /U
R N : &
Praambel S "
% A A

Die Stadt Ratzeburg ist Eigentumersin der\\ﬁtraﬁe leuchtungsanlagen in Ratzeburg. Die
Betriebsfiihrung der StraBenbeIeuchtummagen ‘Wurde mit ‘?mm vom 08. Februar 2006 an die
Vereinigte Stadtwerke Netz Gmbﬁ, Ratzeb‘m’g, ﬁﬁe;tra@en

Die Stadt hat sich entschledan den Bemich a“er offenti{chen Beleuchtung neu zu gestalten. Ziel der
Parteien ist es, auf Basis dieses Beleuchtungwart%es eine sichere, biirgerfreundliche, preisgiinstige,
effiziente und umw&itvertragllche offenthche B@!ﬁuchtung zu gewahrleisten, die jederzeit allen

gesetzlichen, verordnu echthchen und sonstigen Vorgaben entspricht.
. 9

Mit diesem \/egtrag tibertragt die Sta&t--d&e Aufgaben Betrieb, Instandhaltung und Neu-/ Riick-/
Umbau der Straﬁenbeleuchtw}g an die Stadtwerke als alleinigen Aufgabentrager. Fiir die bisher im
Elgeﬁtum der Stadt}eﬁndllchen ‘Beleuchtungsanlagen, nachfolgend ,Altanlagen” genannt, wird den
Stadtwerken fur die Dal)&g‘\dleses Vertrages eine umfassende und unentgeltliche Nutzungshefugnis
emgeraun%t\l)ke Ernchtung,‘E{melterung und Erneuerung von Beleuchtungsanlagen erfolgt durch die
Stadtwerke. \'Biese Beleuchtungsanlagen, nachfolgend ,Neuanlagen” genannt, verbleiben im
Eigentum der \Stngerke. Die Vergltung der Stadtwerke erfolgt (ber ein pauschales

Lichtpunktentgelt nach § 13 dieses Vertrages.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien Folgendes:



(4)

(5)

(6)

(7)

§1
Vertragsgegenstand

Die Stadtwerke erfiillen fur die Stadt die Aufgaben im Bereich der 6ffentlichen Beleuchtung im
gesamten Vertragsgebiet gemal den Regelungen dieses Vertrages.

Als Gegenleistung fur die Aufgabenerfillung gemald den Vorgaben dieses Vertrages vergiitet die
Stadt den Stadtwerken ein Beleuchtungsentgelt nach MaBgabe dieses Vertrages.

§2

Definitionen

Offentliche Beleuchtung: Die Beleuchtung von éffentlichen Ver@hrsﬂachen im Sinne dieses
Vertrages mit Beleuchtungsanlagen unter Beriicksichtigung “aler < gesetzlichen und
vertraglichen Vorschriften, Bestimmungen und Rlchtllmen.- \\

; A
Offentliche Verkehrsflichen: Alle StraRen, W%e P%Qtze Briicken, ‘Unterfiihrungen,
FuBgdngeriberwege, Grinflachen und Parks im Stadtgebiet Ratzewrg, soweit sie mit
Beleuchtungsanlagen beleuchtet werden ﬁie im Eigentum der %:It oder der Stadtwerke

stehen. \\ \ \\',

\\ \

Beleuchtungsanlagen: Alle Sacheh und AnlaQen, sowﬁé deren Bestandteile, die der 6ffentlichen
Beleuchtung im Stadtgeblgt Ratzeb@rg d;enen im Eigentum der Stadt oder der Stadtwerke
stehen und unmittelbas an das Ortmetz m G&memdegeblet angeschlossen sind. Zu den
Beleuchtungsanlagen gehoren alie sepamerbaren Komponenten, wie beispielsweise Leuchten,
Tragsysteme und ‘Einspeiseschrinke. Daruber hinaus gehdren zu den Beleuchtungsanlagen
unter anderem Lampen, zﬁgd und Vorscha}gerate das Beleuchtungskabel- und Leitungsnetz,
die Anstrahlemrm&xtungen fuf&auwerke Anlagen Flachen und Raume im Freien. Nicht zu den
Beleuch{ungsanlageh gehoren L@htﬂgnalanlagen Traffic-Eyes (Geschwindigkeitsanzeiger),
Verkehrs Qr;d Hinwelsschijder sowie das Parkleitsystem.
\ \

3 Lichtpunkt: Ein 'I;i{:htpunkt im Sinne dieses Vertrages ist jedes einzelne Tragsystem, mit der(n)
Léﬁc\hte{nj. Leucﬁfer} ohne eigenes Tragsystem, wie Decken-, Wand-,. Boden- oder
Pollerleuchten, werden ebenfalls als Lichtpunkt betrachtet. In einer Leuchte kénnen mehrere
Lampen"i"ns;allit:artsein.

Beleuchtungserfolg: Die 6ffentliche Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mittels der
Beleuchtungsanlagen mit Licht unter jederzeitiger Einhaltung aller vertraglichen, gesetzlichen
und sonstigen Standardvorgaben.

Betrieb: Samtliche MaRnahmen zur Herbeifiihrung des Beleuchtungserfolges.
Instandhaltung: Samtliche MaBnahmen zur Erhaltung des funktionsfihigen Zustandes der

Beleuchtungsanlagen oder der Riickfihrung in diesen, insbesondere die fir einen
ordnungsgemdfen Betrieb erforderlichen Unterhaltungs-, Reinigungs-, Wartungs- und



(8)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

.

(15)

(2)

Instandsetzungsmalinahmen sowie der Austausch von Kleinteilen, wie beispielsweise Lampen,
Ziind- und Vorschaltgerdten; mit Ausnahme von Erneuerungen.

Erneuerung: Samtliche MaRnahmen im Zusammenhang mit der abnutzungsbedingten
Wiederherstellung der Neuwertigkeit von Beleuchtungsanlagen. Von einer Abnutzung in
diesem Sinne ist insbesondere dann auszugehen, wenn die Beleuchtungsanlagen aufgrund
ihres Alters oder ihrer Beschaffenheit nicht mehr mit wirtschaftlich vertretbaren MaRnahmen
Instand gehalten werden kdnnen. Als Erneuerung gelten auch zielgerichtete MaRRnahmen zur
Energieeffizienzsteigerung, soweit sie nicht Gblicherweise als MaRBnahme der Instandhaltung
einzustufen sind.

Neubau: Samtliche MaRBnahmen im Zusammenhang miti erstmaligen Errichtung/
Herstellung einer Beleuchtungsanlage nach Vertragsbeginn guf/é’fner offentlichen
Verkehrsfldache. & ;

\\ \

Rickbau: Die Beseitigung bestehender Beteucht\dngsaém emsEhheBIlch ihrer
ordnungsgeméaBen Entsorgung und die Herstellung des ord ngsgemﬁ&en Zustandes des
ehemaligen Aufstellungsortes, wie beusplelgtgaase die Beselt»gung v% Mastfundamenten sowie
die Durchfiihrung von Pflaster- und Putzarbelters N

A
\

Umbau/ Anderung: Die Vé'rénderung\ bestehénéer Muchtungsanlagen anldsslich
durchzufiihrender Stra@.enbau- Ersd&?iesungs- und sonstiger MaRnahmen die nicht
Instandhaltung, Erneuemng imd Neub‘au smd \\_

Storung: Die zumiﬁnﬁesf{mgeschréinkte _Euﬁktionstuthtigkeit einer Beleuchtungsanlage.
Schaden: Jede Beschadlguné giner Beleuchtungsanlage unabhidngig davon, ob sie deren
Funktlonstuchtlgkelfbee|ntracht|

p \
Altanlage: Jeﬁ‘e Béleuchiungsanlage, die bereits vor Vertragsbeginn in Betrieb ist.
Néugnlage: Jede Beleuchtungsanlage, die erst ab Vertragsbeginn in Betrieb genommen wird.

N

§3
Vertragsgebiet

Die sich aus dem Beleuchtungsvertrag ergebenden Verpflichtungen der Stadtwerke beziehen
sich auf das Stadtgebiet Ratzeburg.

Sollten kiinftig Gebiete in das Stadtgebiet eingemeindet werden, wachsen diese vorbehaltlich
einer einvernehmlichen Regelung zwischen den Parteien dem Vertragsgebiet zu. Die Parteien
werden sich fir kinftig eingemeindete Gebiete sowie die dort befindlichen
Beleuchtungsanlagen bemiihen, eine Nachtragsvereinbarung zu schlieRen, die dem Sinn und
Zweck des Beleuchtungsvertrages entspricht.



(1)

(2)

(4)

(1)

(2)

§4

Eigentum

Die Stadt ist Eigentiimerin der Beleuchtungsanlagen im Vertragsgebiet, die sich bis zum 30.
Juni 2018 in Betrieb (Altanlagen) befinden.

Die Stadt raumt den Stadtwerken hinsichtlich aller Beleuchtungsanlagen die unentgeltliche
Nutzungsbefugnis ein. Dariiber hinaus erteilt die Stadt den Stadtwerken im Rahmen ihrer
privatrechtlichen Verfligungsmacht unentgeltlich das Recht, alle 6ffentlichen Verkehrsflachen
und sonstige stadtischen Grundstiicke zur Erfiillung der nach diesem Vertrag lbertragenen
Aufgaben zu nutzen. Die Stadt wird hierfiir keine Abgaben erheben.

Mit Beginn dieses Beleuchtungsvertrags iibertragt die Staé“t _alle ihr zum Zwecke der
offentlichen Beleuchtung im Stadtgebiet zustehenden Rechte una ?ﬂachteﬁ Die Stadtwerke
treten in die Rechte und Pflichten ein. Die Ubertragqﬂg besch@nkt d'Tghcher Rechte ist von
der Ubertragung gemiR diesem Absatz nicht betroffen Ble Stadt uberlass{ den Stadtwerken
die Ausiibung dieser Rechte. \‘\ ~ < _ : \

< h

X -

9 \
Soweit zur Ubertragung von Rechten und\Pfllchten adar zu\r &mubung von Rechten die
Zustimmung Dritter erforderlich ist, w@;rden sich. die Partetan geg\nﬂemg unterstitzen, um
diese Zustimmung zu erreichen. Sollte ‘aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden eine
Ubertragung nicht maéglich sein, werden ‘die Sta Kerke ‘die Stadt von der jeweiligen
Verpflichtung freistellen; entsprechand wird dlé\ Stadt Rechte im eigenen Namen fiir Rechnung

A

der Stadtwerke geltend mat‘h&a N . ¢

N

R p
o !
b

Beleuchtungsanlagen bzw. deren "Ka;‘\}ﬁmjﬁenten, “die im Rahmen von MaRnahmen der
Erneuerung oder des Neubaus entstehen, gehen in das Eigentum der Stadtwerke iiber.

\\ Bestands- und Betriebsdaten

§ € 2

N A

Dié.\\ Stadt Ubefg den Stadtwerken zum Vertragsbeginn ein Bestands- und

Betriébs\datenverzeichriis (Anlage 1), in welchem alle den Gegenstand dieses Vertrages

bildenden Beleuchtungsanlagen, deren 6rtliche Lage und deren Betriebsdaten aufgefiihrt sind.
\\

Die Stadtwerke werden das Bestands- und Betriebsdatenverzeichnis fortentwickeln und Gber

die Laufzeit des Vertrages fortschreiben.

Nach Beendigung dieses Vertrages sind die Stadtwerke verpflichtet, der Stadt ein auf dem
neuesten Stand befindliches Bestands- und Betriebsdatenverzeichnis zu Gbergeben. Der Stadt
steht wahrend der Laufzeit des Vertrages jederzeit das Recht zu, in das fortgefiihrte Bestands-
und Betriebsdatenverzeichnis Einsicht zu nehmen und Kopien hiervon anzufertigen. Auf
Verlangen der Stadt stellen die Stadtwerke dieser das aktuelle Bestand- und
Betriebsdatenverzeichnis in digitaler Form zur Verfiigung.



(1)

(2)

(3)

(2)

(3)

§6
Betrieb

Die Stadtwerke schulden der Stadt den Betrieb der Beleuchtungsanlagen im Vertragsgebiet
und verpflichtet sich damit zum Beleuchtungserfolg entsprechend auf dem zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses bestehenden Beleuchtungsniveau (Anlage 4). Sie ist deswegen auch fiir die
Beschaffung der elektrischen Energie und deren Umwandlung in Licht verantwortlich.

Das Ein- und Ausschalten der StraRenbeleuchtungsanlagen obliegt den Stadtwerken.

Im Rahmen des Betriebes haben die Stadtwerke auch Beleuchtungskonzeptionen der Stadt zu
berucksichtigen und umzusetzen. Dies gilt beispielsweise ur Hervorhebungen von
Wegebeziehungen und zur lichttechnischen Flachen- und Raum“ge\staltung im Freien. Soweit in
diesem Zusammenhang “zusatzliche” Kosten anfallen, sind diese vb"h-rger Stadt zu tragen.
Verdanderungen der Beleuchtungszeiten werden n{‘it\\den Stadtwerkéh _abgestimmt und
schriftlich vereinbart. Sollten die Verénderungenf“Eigﬂuss \auj{ deﬁ St{gmverbi‘&gch haben, z.B.
durch verdnderte Brenndauern, so fiihrt dies zu einer entspréchenden Preisanpassung der
pauschalen Vergutung nach § 13 fiir alle bé‘er\effenden Lic\hi;punktvé\

& N\

A
Inst‘andhaltt}ng_
Die Stadtwerke sind ‘ft’h: die Instandhaitung der im Vertragsgebiet befindlichen
Beleuchtungsanlagen verantwor‘tﬁgh -

h ~

b <
<

Die Instandhattung der S\tra&enbeleuchtungsaﬂlagen fuhren die Stadtwerke selbstdndig und
elgenverantwortﬁch durch. “Zur Instandhaltung gehéren die regelmiRige Leucht- und
Funktionskontrolle und alle Arbéiten um die Stralenbeleuchtung in einem betriebsfahigen,

smherheltSt&chrﬁsch unbedenkllchen tnd ordentlichen Zustand zu halten.
o LW

i Die Stadtwerké sind zur Beseitigung von Stérungen oder Schaden, von denen eine Gefahr fiir

Le"ib\und Leben oder die Verkehrssicherheit ausgeht, innerhalb von 4 (vier) Stunden nach
Kennfhisnahme verpflichtet. Sonstige Schiaden sind vom Betreiber binnen 10 (zehn) Werktagen
nach Keh'htnisnahme zu beseitigen. Zur Annahme von Stér- oder Schadensmeldungen richten
die Stadtwerke eine Storungsnummer ein.

Kosten, die den Stadtwerken aufgrund der Einwirkung auf die Beleuchtungsanlagen durch
Dritte oder hohere Gewalt entstehen und die die Stadtwerke nicht von Dritten einfordern
kann, erstattet die Stadt auf Nachweis (Bsp.: Schdden aufgrund von Vandalismus oder
Naturereignissen ohne Riickgriffsmoglichkeiten der Stadtwerke). Diese Kosten sind nicht Teil
des Beleuchtungsentgeltes nach § 13 Abs. (1)



(1)

(2)

(4)

(6)

(7)

(2)

§8
Erneuerung / Neubau

Die Stadtwerke verpflichten sich innerhalb von 5 Jahren den in der Anlage 2 zu diesem Vertrag
festgelegten Erneuerungsplan umzusetzen. Dariiber hinaus verpflichten sich die Stadtwerke
innerhalb von 3 Jahren mindestens die Halfte des Erneuerungsplans umzusetzen.

Uber den Erneuerungsplan hinaus verpflichten sich die Stadtwerke in Abstimmung mit der
Stadt im Durchschnitt 25 StraRenlampen jahrlich zu erneuern.

Die Stadtwerke und die Stadt werden bei ihren Planungen und BaumaRnahmen aufeinander
Ricksicht nehmen. Die Stadtwerke werden Erneuerungs< und NeubaumaBnahmen
entsprechend des Erneuerungsplanes gem. Anlage 2 dieses Vegi‘tfages unter Beriicksichtigung
einer effizienten Bauweise durchfiihren. Die Stadtwerke werden die Stadt bis zum 30.11. des
Jahres im Rahmen des Investitionsplanes als Teil des, W’H‘tscha\ﬁsp!a der Stadtwerke Uber
die geplanten Neubau und Erneuerungsmafinahmen deS\FnIgEJahres mfor}mlgren.

X
-
Durch die Stadt geduRerte Anderungs- und Erganzungswrschlﬁga des Emuerungsplanes sind
zwischen Stadt und Stadtwerke abzustimmen: \
¢ 2 &

Der Neubau von StraBenbe!euchtungsanI\a@en erfolgt.durch dié‘ Stadtwerke. Die Kosten fiir den
Neubau von Stral?.enbeleuchtunmniagen tragen die Stadtweﬁae unter Bericksichtigung des
Absatzes (6) und (7). \ N \

%
h
h
X

Die im Rahmen vof Erneuer\tmg\en :mgj beim _ﬂaubau eingesetzten Komponenten einer
Beleuchtungsanlage sihd\im der Anla‘g“e-s _il_\eychtenkétalog) zwischen den Parteien abgestimmt.
Sofern die Stadt, beispielsweise fiir die B‘eie\gxchtung des Innenstadtbereichs, einen Uber den
Leuchtenkataloéhinausgehé‘h@en Komponententyp verlangt, tragt sie die Mehrkosten im
Vergleic;\h zum abgéétimmten Ko\mpcnententyp.

o <

\\

_Neu zu errichtende Beleuchtungsanlagen liegen maximal 60m von der nichstméglichen und
‘n\utzbaren Anschlussmoglichkeit an das Beleuchtungsnetz oder Niederspannungsortsnetz

entﬁgmt, Soweit die Stadt den Neubau einer Beleuchtungsanlage auRerhalb dieser Grenze
verlarigtf tragt sie die entsprechenden Mehrkosten.

§9
Riickbau/ Umbau/ Anderung

Die Stadtwerke sind zum Riickbau, zum Umbau oder zur Anderung jeweils nur auf schriftliche
Anforderung der Stadt verpflichtet.

Die Stadt vergiitet den Stadtwerken die Kosten fiir die MaBnahmen nach Absatz (1) gesondert,
sofern die Malnahmen von der Stadt veranlasst worden sind. Diese Kosten sind nicht
Bestandteil der Vergilitung nach § 13 dieses Vertrags.

§10



(1)

Erhebung von Anliegerbeitrdgen

Die Stadtwerke haben der Stadt nach Abschluss einer auf die jeweiligen Anlieger
umlagefahigen MaRnahme, insbesondere solche der Erneuerung und des Neubaus, eine die
genauen Kosten dieser MaRnahme ausweisende, gesonderte Aufstellung zu fertigen und zu
tibersenden. Die Kostenaufstellung ist so zu gestalten, dass es der Stadt unter Einhaltung aller
rechtlichen Vorgaben moglich ist, ErschlieBungs- und/ oder Ausbaubeitrige gemaR KAG und /
oder BauGB zu erheben und bestehende Zuwendungsmittel, beispielsweise entsprechend des
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes, zu realisieren.

§11
Dokumentation/ Unterstiitzungspflicht

Die Stadtwerke sind zur Bestandsaufnahme vor und fach Dug:hfuhrugg einer vertraglichen
MaRnahme verpflichtet. Jede MaRnahme ist zu doku?ngntleren; Diese D\sgumentatlon ist in
elektronischer Form auf Verlangen der Stadt ar; sie hé{ausn@eben Dle\{)okumentatlon
umfasst auch die Verpflichtung das Bestands- und\Betnebsd\atenvermichms aktuell und
vollstandig zu halten. X A

: € \ D U
Auf Verlangen der Stadt, werden die Staatwerke der Stadt nach Abschluss eines jeden Jahres
bis zum 31.05. des Folgejahres einen )ahmsabsth!ussberlcht vorlegen. Der
Jahresabschlussbericht beinhaltet éi'ﬁié*‘lm\\r’orjahg‘ durchgefﬂ‘hrten MaRnahmen.

~
N
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< &euc{nenkatalog

A
<
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<

Fir alle Mafinahmen im Zusammenhang mit der Erneuerung, dem Neubau, dem Umbau/ der
Anderu‘ﬁg von Le ten sowie auch der Aufstellung des Erneuerungsplans ist der
Leuchtenkatalog inAnlage 3 maEgé\biich. Abweichungen von diesem Leuchtenkatalog sind fir
die Stadtwer e nur“m&g’ijch, soweit diese vorab mit der Stadt abgestimmt werden und die

' “Stadt der Abwean schriftlich zustimmt.

R \

Der Leuchtenkatalog wird zwischen der Stadt und den Stadtwerken Uber die Vertragslaufzeit

unter BeFﬁ({ksichtigung des jeweiligen Standes der Technik fortgeschrieben.
.



(2)

(4)

§13
Beleuchtungsentgelt

Die Stadtwerke erhalten fir ihre vertraglichen Leistungen ein pauschales Beleuchtungsentgelt.
Das Beleuchtungsentgelt deckt alle vertraglichen Leistungen ab, soweit vertraglich nichts
Abweichendes geregelt ist. Es wird jahrlich nach den Regeln in § 14 angepasst.

Das Beleuchtungsentgelt betrdgt im ersten Vertragsjahr 105,04 Euro netto pro Lichtpunkt. Fiir
das erste Vertragsjahr werden 1.998 Lichtpunkte zugrunde gelegt. Mit dem
Beleuchtungsentgelt sind die Kosten fiir die Netznutzung (Netznutzungsentgelte,
gegebenenfalls auch mit Aufschlagen fur Blindleistungsbezug), die Stromsteuer, die EEG- und
KWK-Umlagen, die Sonderkundenumlage nach § 19 Abs. 2 St)ra’i'nNEV, die Offshore-Umlage
nach §17f EnWG, die Umlage fiir abschaltbare Lasten "'ngzh § 18 Ablav und die
Konzessionsabgaben  abgegolten, soweit diese _nach den <gesetzlichen  und
verordnungsrechtlichen Vorgaben unvermeidlich sind. Soﬂten\'gweitere die Energieversorgung
betreffende Steuern, Abgaben oder sonstige staatllch veranlasste Kosten\qingefuhrt werden,
konnen die Stadtwerke das Beleuchtungsentgelt um\den entspreﬁh&q@en Betrbg\erhohen.
b W .

MaRstab fiir die der jahrlichen Abrechmmg zugrunde\zu Ieg’enden Llchtpunkte ist der
Mittelwert der des Jahres in Betrieb bé(ﬁndlléhgn Llchtpunkte Der Mittelwert wird auf Basis
des Jahresanfangs- und endbestands ber‘&chnet “E)\e jeweils aktuelle Anzahl der Lichtpunkte
ergibt sich aus dem von den Sta‘dtwerken fortmschrelbenden Betriebs- und

\ ‘h\

Bestandsdatenverzeichnis. LS ©

L A g L

\\ ~ h

Die Stadt zahlt an di¢ Siadtwerke far jeaes Vertrmahr jeweils zum 15.01., 15.04., 15.07. und
15.10. vier gleughbfelhande Absch agsza‘hlungen Die erste Abschlagszahlung wird zum
15.07.2018 faiirg Die Gesamthohe der Jamﬁc:hen Abschlagszahlungen entspricht jeweils der
Gesamtvergutuﬁgf}ach Absatz {1) im vorangegangenen Vertragsjahr.

L . |
Nach At;gbtgiﬁss aiﬁes\\?m*tragsjahr\eé tibergeben die Stadtwerke der Stadt bis zum 28.02. des
Kalenderjah?‘es\eine Schlussrechnung unter Berlicksichtigung des Beleuchtungsentgelts gemaR

I‘ﬁbsatz (1) und\semer etwaigen Preisanpassung nach § 14. Differenzbetriage zwischen den

getel&teten Abschlaggzahlungen und der Gesamtsumme der Jahresschlussrechnung sind
mnerhaib von 4 (vier) Wochen nach Vorlage der Jahresschlussrechnung fallig.

~
Die Umsatis?tauer in der jeweils gesetzlich festgelegten HOohe wird allen Berechnungen
hinzugerechnet, soweit gesetzlich erforderlich.



§14
Preisgleitklausel fiir Pauschale

Eine Anpassung der Pauschale nach & 13 (1) erfolgt zum 01.01. eines jeden Jahres, erstmalig zum
01.01.2019. Die Preisanpassung berechnet sich nach folgender Formel.

L M EEX +N.
VG =VG*|| 25%*—L | +| 25% *—L |+ 50% * Lt
i ¥ M EEX +N
0 0 0 0
VG, = Pauschale im Sinne von & 13 (2) im Jahr i in € pro Lichtpunkt
VG = Pauschale gemaR § 13 (2) fiir das 1. Vertragsjahr in € pro Lkhtpunkt
Li= Jahresindex der tariflichen Stundenverdienste im Prorh erendent Gewerbe und im

Dienstleistungsbereich, Wirtschaftszweig Energ}evemofgung\{ﬁf Fachserie 16, Reihe
4.3, Nr. 1.1, Deutschland, veroffentllcht\durch “das Sts@ische Bundesamt
Wiesbaden, fiir das Vertragsjahri-1 ¢ il A

S R
b N

Lo

Jahresindex der tariflichen Stundenverdienste im Produzierenden Gewerbe und im
Dienstleistungsbereich, Wirtsghaft\iz\weig Energieversorgung (D), Fachserie 16, Reihe
4.3, Nr. 1.1, Deutschland, \‘\gierbﬁ’eqtlicht durﬁf} das Statistische Bundesamt

Wiesbaden, fir das Jahp2017 ]

M, = Jahresindex der Erzeuge‘f'pf;éise geu}efblicher\Pmdukte (Inlandsabsatz), Erzeugnisse
der Investitmnsgﬁ%f&fproduzk\nten Fach;sene 17 Reihe 2 Nr. 3, verdffentlicht durch

das Statistische Bundesamt Wlasbaden fﬁrdas Vertragsjahr i-1

Mg = Jahresm?fex fu\r' das VertragSJaiir 2017 der Erzeugerpreise gewerblicher Produkte
Inlandsabsatz) Erzamgnlsse der Investmonsguterproduzenten Fachserie 17 Reihe 2
Nr. 3, verﬁﬁentl:cht durch das Statistische Bundesamt Wiesbaden

~

EEX= Mittelweft def gcn der EEX veroffentlichten Settlement-Preise fiir Bandlieferungen
p (Phelix-Base—Year~Future) die vom 01.01. bis zum 31.12. des Kalenderjahres, das
dem Ve\rt_ragSJahr i um ein Jahr vorausgeht, fiir das Vertragsjahr i gehandelt wurden
@l Bsp.: Der malgebliche Mittelwert der Settlement-Preise fiir Preisanpassung zum
.01.01.2019 ergibt sich aus Mittelwert der Settlement-Preise fiir das Kalenderjahr

2019, die im Jahr 2018 gehandelt wurden.)
EEX; = Mittelwert der von der EEX versffentlichten Settlement-Preise fiir Bandlieferungen
(Phelix-Base-Year-Future), die vom 01.01.2017 bis zum 31.12.2017 fiir das Jahr 2018

gehandelt wurden.)

Ng = Steuern und Abgaben sowie sdamtliche auf staatliche Veranlassung vom
Stromverbraucher zu tragende Kosten und Umlagen (insbesondere Entgelte fur
Netznutzung, Umlagen nach EEG, KWK-G, StromNEV, Offshoreumlage, Umlage fir
abschaltbare Lasten, Konzessionsabgabe) im 1. Vertragsjahr (2018)

Steuern und Abgaben sowie samtliche auf staatliche Veranlassung vom
Stromverbraucher zu tragende Kosten und Umlagen (insbesondere Entgelte fir

=
il



Netznutzung, Umlagen nach EEG, KWK-G, StromNEV, Offshoreumlage, Umlage fur
abschaltbare Lasten, Konzessionsabgabe) im Vertragsjahr i

§15
Verkehrssicherungspflichten

Der Stadt obliegt die Einhaltung der allgemeinen StraRenverkehrssicherungspflichten. Die Stadtwerke
unterstiitzen die Stadt bei der Einhaltung ihrer allgemeinen StraRenverkehrssicherungspflichten nach
MafRgabe dieses Vertrages. Soweit sich die Verletzung einer StraRenverkehrssicherungspflicht daraus
ergibt, dass die Stadtwerke ihre vertraglichen Pflichten nicht ordnungsgeméR erfiillen, stellen sie die
Stadt von etwaigen Schadensersatzanspriichen frei. Soweit die Stadt gﬁtgégen einer ausdricklichen
Empfehlung der Stadtwerke im Bereich der StraBenverkehrssicherungs\p ten MaBnahmen anweist
oder durchfiihrt, sind den Stadtwerken aus dieser MaBnahme méglicherweise fo&ende Verletzungen
der StraBenverkehrssicherungspflicht nicht zuzurechnen. € \ \\

§16 A

\
N ;

\\

(1) Die Stadtwerke haften der Stadt fir vorsétzllch \g;der grob fahdaSSIg verursachte Schaden, die
durch Verletzung der ihr obliegenden Obhutﬁ- und Smgfaltspfllchi‘en entstehen. Dies gilt auch fur
Schaden, die durch ihre Arbeftef, Angeﬁtzllten ader sonstige Personen, die ihrem
Verantwortungsbereich zurechenbar- SIHQ’, verursacht werden. Die Stadtwerke haben die
entstandenen Schaden umterzughch Zu. besemgeh\ Kommt sie dieser Verpflichtung auch auf
schriftliche Mahnung hin innerhalb amer angememn Frist nicht nach, so kann die Stadt die
erforderlichen Arbeﬁ:im au\f Kosten der Stadtwerke selbst vornehmen oder vornehmen lassen.

¢ A -

(2) Die Stadtwerke haften nach Ma{%gabe der gegetzlichen Bestimmungen Dritten gegeniber fur
Schaden, gjie auf einer Nicht- ode;SghlechterfUIlung der gegeniiber der Stadt in diesem Vertrag
ubernnmrrieq_eri‘ Verpflichtungen beruhen und stellt die Stadt insofern von Ersatzanspriichen
Dritter frei. o

(3) Die Stadt stellt die Sfadtwerke von einer Haftung gegeniiber Dritten aufgrund von Schaden frei,
die sich ‘aus dem Zustand der Beleuchtungsanlagen ergeben, soweit die Stadt gegeniiber den
Stadtwerken nicht den Verpflichtungen aus diesem Vertrag nachgekommen ist.

(4) Ebenso stellt die Stadt die Stadtwerke von einer Haftung gegeniiber Dritten filir Schaden frei, die
auf den mangelhaften Zustand der Beleuchtungsanlagen zuriickzufiihren sind, wenn der Mangel
bereits bei Vertragsbeginn bestanden hat. Der Zustand des Beleuchtungsanlagennetzes wird bei
Vertragsbeginn durch die Stadtwerke festgestelit.

(5) Fur Schaden infolge von Unterbrechungen oder UnregelmaRigkeiten in der Nutzung des
Netzanschlusses fiir die Elektrizitatsversorgung zur &ffentlichen Beleuchtung haften die
Stadtwerke dem Grunde und der HBhe nach gemaR & 18 der Verordnung iiber Allgemeine
Bedingungen fiir den Netzanschluss und dessen Nutzung fiir die Elektrizitdtsversorgung in
Niederspannung (Niederspannungsanschlussverardnung - NAV) vom 01.11.2006.



(6) Im Falle kurzzeitiger Storungen einzelner Beleuchtungsanlagen, beispielsweise durch defekte
Leuchtmittel, besteht kein Anspruch auf Schadenersatz oder Preisminderung.

§17
Laufzeit des Vertrages

(1) Die Vertragslaufzeit beginnt am 01.07.2018 und lduft 15 Jahre.

(2) Der Vertrag verldngert sich im Anschluss daran jeweils um weitere funf Jahre, wenn die
Kiindigung eines Vertragspartners dem anderen Vertragspartner nicht mindestens 24 Monate
vor dem jeweiligen Vertragsablauf zugegangen ist. Die Kiindigung ha’t schriftlich zu erfolgen.

(3) Eine vorzeitige Beendigung der Laufzeit wegen einer Kindigung aDs wmhtigem Grund bleibt
unberiihrt. ; ] G,
§18 \
Rﬁckﬁbertraggng Q

\

% il ; : A

(1) Im Falle einer Kiindigung oder Aufhebung de§ Vertrags ervglrbt d|\e Stadt die im Eigentum der
Stadtwerke befindlichen Beleuchtungsanlé@n % b
N A | 2
(2) Als Kaufpreis gilt der Restbuchwertiuzughch e‘fnes Zuschiags vor 5 % sowie der Umsatzsteuer in
der jeweils gliltigen Hohe. Der Kaufpre&s Wi{d mit E}gentumsﬁberga ng fallig.

o QS 109
Ahtret_z_mgs'l und Aufrechhmggﬁerbot, Léistungsverweigerungsrechte
k\ i ‘ .\‘ ““ b
(1) Die Parteien sind S\Gb einig, dass eine Abtretung von Anspriichen der Stadtwerke gegen die Stadt
aus diesem Vertrag \an Dritte nur aiann wirksam ist, wenn die Stadt vorab ihre schriftliche

Zustimm ué»&azu @;’i‘eut M

(2) Em Le|stungsverw‘eggerungsrecm steht den Stadtwerken gegeniiber der Stadt bzgl. seiner
Pflichten aus diesem \fertrage nicht zu.

R §20
b Vertraulichkeit

Die Parteien vereinbaren, iiber den Inhalt dieses Vertrages und mit diesem in Zusammenhang
stehenden Vertrdgen bzw. Sachverhalten gegeniiber Dritten Vertraulichkeit zu bewahren. Dies gilt
nicht, soweit sie rechtlich zur Auskunftserteilung verpflichtet sind.

§21
Erfiillungsort/Gerichtsstand

Erfiillungsort und Gerichtsstand sind Ratzeburg.

§22



(1)

Schriftform, Vertragsanlagen

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
soweit nicht weitergehende gesetzliche Formvorschriften gelten. Dies gilt auch fur die
Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Die im Vertrag angefiihrten Anlagen sind Vertragsbestandteile.

§23
Erhaltungs- und Ergdnzungsklausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein.oder werden oder sollte sich
im Vertrag eine Licke herausstellen, so wird die Wirksamke\? der ubrlgen Bestimmungen
dadurch nicht beriihrt. - \ <

4

[ N

Sollte in der Vereinbarung ein regelungsbediirftiger Pun\kY'Sﬁcht bé‘t‘tannt oaéf nicht ausreichend
geregelt worden sein, so verpflichten sich die Par‘tﬁi@n dle Q_ucke im Sinne und Geiste dieser
Vereinbarung durch eine ergidnzende Regelung zu xmlelien Dleser V‘artrag ist nach den
Grundsatzen verstandiger und loyaler Kauﬂeu&auszulegeﬁund zu hgﬁdhaben

A .

Sollten wé&hrend der Vertragsdauer\ Umstﬁ'rw,ie (wie “rechtliche oder technische
Normanderungen} eintreten, wék:he die w&rtsche}ft&chen ‘technischen oder rechtlichen
Auswirkungen dieses Vertrages weseﬁﬂfd‘i beriihren, die aber in diesem Vertrag nicht geregelt
oder die bei seinem Abschiuss nicht bé&ach% wa?’den sind, oder erweisen sich Bestimmungen
dieses Vertrages fiir die Parteien (bezogen auf di‘mn Vertrag) als unzumutbar, so soll diesen
Umstanden nach Vernuhft und B|II|gkei‘t dumh Vertragsanpassung Rechnung getragen werden.
Die Partei, die @ich auf de?&_mge Umstinde beruft, hat die hierfiir erforderlichen Tatsachen
darzulegen und n;\ac{f;zuweisen.\* \

A N, o §24

i N Hohere Gewalt

Wird im Falle des Eiht{itts héherer Gewalt die Erfilllung der vertraglichen Verpflichtungen auf
Dauer ganzlich verhindert, so sind die Parteien berechtigt, den Vertrag zu kiindigen.
Schadensersatzanspriiche sind ausgeschlossen. Als hohere Gewalt gelten insbesondere folgende
Ereignisse: K\r‘legf, Verfigungen von hodherer Hand, Sabotage, Streiks und Aussperrungen,
Naturkatastrophen, geologische Verdanderungen und Einwirkungen.



Stadt Stadtwerke

Anlagen

e Anlage 1: Bestands- und Betriebsdatenverzeichnis
e Anlage 2: Erneuerungsplan
e Anlage 3: Leuchtenkatalog
e Anlage 4: Beleuchtungsniveau
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 23.08.2018

SR/BeVoSr/044/2018
Gremium Datum Behandlung
Planungs-, Bau- und 03.09.2018 O
Umweltausschuss
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Stadtvertretung 24.09.2018 O
Verfasser: Moller, Hans-Jirgen FB/Aktenzeichen: 60
Widmung von Verkehrsflachen
Zielsetzung: Widmung der 6ffentlichen Verkehrsflachen —

Rundweg ,,Wohngebiet Barkenkamp Zwei* und
Palisadenweg

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Ratzeburg verfugt als Trager der Strallenbaulast gem. 8 6 Abs. 1
StralRen- und Wegegesetz (StriWG) die Widmung ,,Rundweg entlang des
Wohngebietes Barkenkamp Zwei, 2. und 3. BA“, sowie den Gehweg
»Palisadenweg“ zwischen Seestralle und Uferwanderweg fiir den 6ffentlichen
Verkehr.

Fur den Rundweg Barkenkamp Il betrifft es teilweise die Flurstiicke 226, 227
und 314, Flur 3 der Gemarkung Neu-Vorwerk.

Fur den Palisadenweg betrifft es teilweise das Flurstiick 189, Flur 15 der
Gemarkung Ratzeburg.

Die genauen Bereiche sind in den Anlagen entsprechend markiert.

Der Rundweg Barkenkamp Il und der Palisadenweg besitzen den Charakter
einer beschrankt 6ffentlichen Stral3e (hier: selbststandiger Geh- und Radweg)
im Sinne des § 3 Abs. 1 Ziff. 4b StrWwG.

Der Rundweg Barkenkamp | (Gemarkung Neu-Vorwerk, Flur 3, Flurstiick 124
teilw.) wurde bereits im Widmungsvorgang 2015 dem o6ffentlichen Verkehr
gewidmet. Es wird nachtraglich erganzt, das der o.a. Weg den Charakter einer
beschrankt dffentlichen Strae im Sinne von 8 3 Abs. 1 Ziff. 4b StrWwG besitzt.

Blrgermeister Verfasser
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elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Wolf, Michael am 22.08.2018
Vol3, Burgermeister am 23.08.2018

Sachverhalt:

Die o. a. beschriebenen Flachen im Bereich ,Barkenkamp Zwei“ sind nunmehr
vollstandig hergestellt worden. Um den 6ffentlichen Verkehr auf den entsprechenden
Wegeverbindungen gem. 8§ 6 (1) StrWG zuzulassen, ist die Widmung fir den
offentlichen Verkehr zu verfiigen. Ebenso betrifft es die Verkehrsflache am
Palisadenweg. Die Stadt Ratzeburg ist Eigentiimer der Flachen.

Finanzielle Auswirkungen:
Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: keine

Anlagenverzeichnis:
- Anlage 1 Rundweg Barkenkamp Il
- Anlage 2 Palisadenweg
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2013 — 2018

Datum: 10.04.2018

SR/BeVo0Sr/591/2018
Gremium Datum Behandlung
Planungs-, Bau- und 23.04.2018 O
Umweltausschuss
Hauptausschuss 10.09.2018 O
Stadtvertretung 24.09.2018 O
Verfasser: Wolf FB/Aktenzeichen: 6/ 61

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14 "Norma-Markt -
sudlich Schweriner Stral3e, 6stlich Kolberger Stral3e" im
Verfahren nach § 13 a BauGB - Abschliel3ende
Beschlussfassung

Zielsetzung: Sicherstellung der Versorgung der Bevélkerung mit

Gutern des taglichen Bedarfs, Beachtung der
,Leitlinien fiir die raumliche Steuerung der
Einzelhandelsansiedlungen in der Stadt Ratzeburg“

Beschlussvorschlag:

1.

B w

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14)
,»,Norma-Markt - siidlich Schweriner Strae, 6stlich Kolberger Stral3e“
abgegebenen Stellungnahmen privater Personen sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
hat die Stadtvertretung geprift. Den aus der Anlage der Originalvorlage
ersichtlichen Abwagungsvorschlagen wird gefolgt. Die Verwaltung wird
beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches beschlieldt die Stadtvertretung
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 14) ,,Norma-Markt - stidlich Schweriner Stral3e,
Ostlich Kolberger StraBBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), als Satzung.

Die Begrindung wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach
8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung
ist anzugeben, wo der Plan mit der Begrindung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und uUber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Flachennutzungsplan zu
berichtigen.
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Blrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Wolf, Michael am 09.04.2018
Vol3, Burgermeister am 10.04.2018

Sachverhalt:

Die Norma Lebensmittelhandels Stiftung & Co. KG war mit der Absicht an die Stadt
Ratzeburg herangetreten, den bestehenden Norma-Markt Kolberger Stral3e/ Ecke
Schweriner Stral3e auf eine Verkaufsflache von 1.200 m?2 zu erweitern. Das
Vorhaben entspricht wohl in verschiedenen Bereichen den Gesichtspunkten neuerer
Konzeptionen von Lebensmittelmarkten. Zuletzt hatten sich bekanntlich die Fa. Lidl
fir eine Erweiterung des Marktes an der Bahnhofsallee (1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9), die Fa. ALDI flr zwei Neubauten
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.12 und 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.69) und die Fa. Penny (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.13) aus ahnlichen
Beweggriunden entschlossen.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 72 ,sudlich Schweriner
Stral3e, westlich Stadtgrenze” aus dem Jahre 2006, der hier ein Gewerbegebiet
festsetzt. Nach einschlagiger Praxis und Rechtsprechung sind hier bis zu maximal
800 m2 Verkaufsflache zulassig. Mit einer dartber liegenden Verkaufsflache ist der
Betrieb i.d.R. als grof3flachiger Einzelhandel nur innerhalb eines Sondergebietes
zulassig. Um die zuklnftige Nutzung weitgehend festlegen zu kénnen, hat der
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 20.02.2017
beschlossen, analog zu den o.g. Discountmarkten auch hier einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Im Auftrag des Vorhabentragers und in Abstimmung mit der Verwaltung wurde durch
das Buro fur Bauleitplanung, Uwe Czierlinski, Bornhdved, der Entwurf zum
Bebauungsplan erstellt. Gleichzeitig wird eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Nach den Auslegungsbeschliissen 20.11.2017 und vom 19.02.2018 wurden jeweils
die Offentlichkeit, die Behorden sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange
beteiligt. Die Stadtvertretung hatte in ihrer Sitzung am 26.03.2018 dem
Durchfihrungsvertrag zugestimmt. Weiterer Sachverhalt: Siehe Anlagen.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Keine. Die Bau- und Planungskosten werden in
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Géanze durch den Vorhabentrager tbernommen. Ein entsprechender
Durchfiihrungsvertrag ist zu schliel3en.

Anlagenverzeichnis:

- Abwagungsvorschlage (,Abwagungsprotokolle®)

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14, Satzung

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14, Begrindung

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14, Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Berichtigung des Flachennutzungsplanes (80. Anderung)
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Stadt Ratzeburg

Kreis Herzogtum Lauenburg

vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 14

fir das Grundstiick 'Kolberger Straf3e 1' - Norma-Markt -
sudlich 'Schweriner Stral3e’, dstlich 'Kolberger Stral3e'

- Abwagungsprotokoll -

Uber die Stellungnahmen und Anregungen
Im Rahmen der Beteiligungen gemal
84 Abs. 2,8 2 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB



STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Auf Grund des Beteiligungsverfahrens
haben folgende Trager oOffentlicher
Belange und Nachbargemeinden
schriftlich mitgeteilt, dass von ihrer Seite
zu der Planung keine Anregungen
vorzutragen sind:

- Schleswig-Holstein Netz AG - Netz-
center Schwarzenbek -

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Amt Lauenburgische Seen

- IHK zu Lubeck

Der Sachverhalt
genommen.

wird

Zur

Kenntnis

Folgende Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden haben keine
Stellunghahme abgegeben:

- LLUR - Landwirtschaft und landliche
Entwicklung-

- Deutsche  Funkturm
tretung Hamburg

Regionalver-

Der Sachverhalt
genommen.

wird

Zur

Kenntnis

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden haben Anregungen
bzw. Hinweise vorgetragen:

- Landesplanungsbehdérde

- Kreis Herzogtum Lauenburg

- Archéaologisches Landesamt

- Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH

- Landesbetrieb Strafenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein,
Niederlassung Libeck

- Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH

- Handwerkskammer Libeck

- LLUR -Technischer Umweltschutz-

Der Sachverhalt
genommen.

wird

Zur

Kenntnis

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen
der  offentlichen  Auslegung keine
Stellungnahmen abgegeben worden.

Der Sachverhalt
genommen.

wird

Zur

Kenntnis
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ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Landesplanungsbehdrde
(Stellungnahme vom 14.12.2017)

Die Stadt Ratzeburg plant im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 14 fir das Grundstiick
"Kolberger StraRe 1 - Norma-Markt - sidlich
Schweriner StralRe, ostlich Kolberger Stral3e"
die Verkaufsflachen (VK) des bestehenden
Lebensmitteldiscountmarktes Norma von
derzeit rund 800 m2 VK auf bis zu 1.200 m2
VK zu erweitern. Ohne das Warensortiment
nennenswert zu erweitern  soll  der
Frischebereich des Marktes erweitert, ein
separierter Pfandraum errichtet und die
Kundenfreundlichkeit des Marktes verbessert
werden. Dazu soll im Rahmen der o. a.
Bauleitplanung ein sonstiges Sondergebiet
'‘Discounter’  fir  einen Lebensmittel-
Discounter mit bis zu 1.200 m2 VK incl.
Backer ausgewiesen werden. Dabei sollen
bis zu 20 % der Verkaufsflache fiur das
branchenibliche  Begleitsortiment  zuge-
lassen werden. Zudem sollen Elektrotank-
stellen und Anlagen der Fernmeldetechnik
ermoOglicht werden. Derzeit setzt der
Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Ratzeburg
fur das Plangebiet ein Gewerbegebiet fest.
Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Ratzeburg, der das Plangebiet derzeit
als gewerbliche Bauflache darstellt, soll im
Wege der Berichtigung an die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 14 angepasst werden.

Der Planbereich liegt in verkehrsginstiger
Lage an der B 208 am 0&stlichen Stadtrand
von Ratzeburg in guter Zuordnung zu den
Wohngebieten des 6stlichen Stadtgebietes.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu
der o. a. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010
(LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie
dem Regionalplan fir den Planungsraum
(alt) I (Reg.-Plan ).

Der Sachverhalt ist zutreffend zusammenge-
fasst.

Der Sachverhalt kann bestatigt werden.

Der Hinweis auf die Ubergeordneten
Planungsvorgaben wird zur  Kenntnis
genommen.
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Das Unterzentrum mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums Ratzeburg ist gemald Ziffer
2.8 Abs. 5 LEP 2010 grundsatzlich fur die
Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen in
der geplanten GrofRenordnung geeignet.

Der Planbereich, in guter Zuordnung zu den
dstlichen Wohngebieten der Stadt Ratzeburg
und den Ostlich angrenzenden
Wohngebieten der Gemeinde Ziethen,
entspricht dem siedlungsstrukturellen
Integrationsgebot gemafl Ziffer 2.8 Abs. 6
LEP 2010.

Das Planvorhaben entspricht grundséatzlich
den ,Leitlinien fur die raumliche Steuerung
der Einzelhandelsansiedlungen in der Stadt
Ratzeburg", die 2006 durch die
Stadtvertretung  Ratzeburg  beschlossen
worden sind. Danach soll beziglich der
wohngebietsbezogenen  Versorgung  mit
Sortimenten des periodischen Bedarfs im
gesamten Stadtgebiet perspektivisch auf
eine  zeitgemdRe und ansprechende
Fortentwicklung und Modernisierung der Pe-
riodischen Angebotskomponente geachtet
werden.

Ziele der Raumordnung stehen der
geplanten Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt
Ratzeburg und den damit verfolgten
Planungsabsichten nicht entgegen.

Auf folgende Aspekte weise ich gesondert
hin:

e Im Hinblick auf die in den Jahren 2016
und 2017 eingeleiteten MalRhahmen zur
Weiterentwicklung der Einzelhandels- und
Nahversorgungsstrukturen in der Stadt
Ratzeburg und auf mogliche weitere
geplante Maflhahmen wird der Stadt
Ratzeburg empfohlen, die ,Leitlinien fur
die raumliche Steuerung der Einzelhan-
delsansiedlungen in der Stadt Ratzeburg"
aus dem Jahre 2006 auf den Bedarf einer
Aktualisierung bzw. Fortschreibung hin zu
Uberprifen. Damit wirde die Stadt ein
Signal geben, auch zukinftig auf
nachhaltige und ausgewogene
Einzelhandels- und Nahversorgungsstruk-
turen setzen zu wollen, die den Schutz
Zentraler Versorgungsbereiche und der

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Prifung des Erfordernisses zur
Fortschreibung bzw. Aktualisierung der
'Leitlinien fur die raumliche Steuerung der

Einzelhandelsansiedlungen in der Stadt
Ratzeburg' bleibt den nach der
Kommunalwahl im Mai 2018 neu

zusammenzusetzenden politischen Gremien
der Stadt vorbehalten.
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ABWAGUNG UND BESCHLUSS

wohnortnahen Grundversorgung im
Stadtgebiet einerseits und die Wahrneh-
mung der zentral6rtlichen Versorgungs-
funktion far den zugewiesenen
Verflechtungsbereich andererseits zum
Ziel hat.

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005
(Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das
BVerwG bestatigt, dass bei der Ermittlung
der Verkaufsflache alle Flachen
einzubeziehen sind, die vom Kunden
betreten werden kénnen oder die geeignet
sind, Verkaufsabschliisse zu foérdern, bzw.
zu Verkaufszwecken eingesehen werden
konnen, aus hygienischen oder anderen
Grinden vom Kunden aber nicht betreten
werden duarfen (z. B. Fleisch- oder
Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur
Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in
die die Kunden nach der Bezahlung
gelangen sowie Pfandrdume, die vom
Kunden betreten werden koénnen. Eine
Uberdachte Flache zum Abstellen von
Einkaufswagen aul3erhalb des Gebaudes
eines  Lebensmittelmarktes ist laut
Entscheidung des BverwG vom
09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht
Teil der Verkaufsflache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist bei der Berechnung der max.
zulassigen Verkaufsflache zu berlcksichti-
gen.
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Kreis Herzogtum Lauenburg
(Stellungnahme vom 16.01.2018)

Mit Bericht vom 30.11.2017 ubersandten Sie
mir im Auftrag der Stadt Ratzeburg den
Entwurf zum o. a. Bauleitplan mitr der Bitte
um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg

bitte ich um Berucksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Bauaufsicht (Herr Scholz, Tel. 626)

Die GRZ ist mit 0,8 festgesetzt. Gemal
Teil A - der Planzeichnung - ist neben dem
Sondergebiet auch private  Grinflache
festgesetzt. Die private Grunflache ist nicht
Baugrundstiick und wird bei Berechnung der
GRZ nicht bertcksichtigt. Die Darstellung der
Nutzung des Sondergebietes (Baufenster
und Stellplatzanlage sowie Zufahrt
Anlieferung) lasst vermuten, dass das
Vorhaben so nicht umgesetzt werden kann.
Es wird daher empfohlen, die Bebaubarkeit
des Grundstlickes zu prifen.

Landschaftsplanung und Naturschutz (Frau
Penning, Tel. 326)

Zu der o. g. Planung habe ich folgendes
mitzuteilen:

1. Der festgestellte Landschaftsplan der
Stadt Ratzeburg kennzeichnet das Umfeld
des Geltungsbereichs wie folgt: entlang
der Kolberger StralRe wird die Anpflan-
zung von Leitgrin fur erforderlich
gehalten, es wird ein Schwerpunkt fur
Siedlungsumfeldverbesserung (Wohnbau-
/Gewerbeflachen) und Erhéhung der
Freiraumqualitat des StraBenraums und
der Grinflachen gesehen, die Lindenallee
an der Schweriner Stral3e ist zu erhalten
und zu entwickeln. Um eine wirksame
Gestaltung und Gliederung des
Plangebiets zu erreichen, sollte die
Anpflanzung von weiteren standortheimi-
schen Einzelbaumen im Geltungsbereich,
im Bereich der Flachen fur Stellplatze,
geprift und moglichst im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Die Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Die Anregung wurde Dbertcksichtigt. Die
planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 02.b)
ermoglicht eine Uberschreitung der GRZ bis
max. 0,9 fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen, u. a.
Stellplatze mit ihren Zufahrten. Aufgrund des
Hinweises der Bauaufsicht wird diese
Uberschreitungsmdglichkeit auf max. 0,95
erhoht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Ihr wird dahingehend gefolgt, dass in der
Planzeichnung 8 Einzelbaume, davon 6
entlang der 'Kolberger StrafRe' festgesetzt
werden, die anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen sind. Im
Gegensatz zum bisher mal3geblichen
Bebauungsplan Nr. 72 aus dem Jahr 2006
werden nun mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 erstmalig an drei
Seiten private  Griunflachen  planerisch
festgesetzt. Insofern  geschieht  eine
planungsrechtlich  abgesicherte  Verbes-
serung im Hinblick auf die griinordnerischen
Belange, insbesondere des Leitgriins entlang
der Kolberger Stral3e.




STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Die geplanten Baumpflanzungen sind
fachgerecht auszuftihren, die unversiegel-
te, wasser- und luftdurchlassige
Baumscheibe ist ausreichend grofl3 zu
bemessen.

2. Die im Geltungsbereich und in den
angrenzenden Flachen, die von der
Planung betroffen sind, vorhandenen

Gehdlzbestande sind als Planungsgrund-
lage mit Angabe von Gehdlzarten und
gegebenenfalls Stamm- und Kronen-
durchmesser aufzunehmen und in Text

und Karte konkret darzustellen. Die
Unterlagen  sind  entsprechend  zu
erganzen.

3. Die Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen*
sind zu beachten. Um Beeintrachtigungen
zu vermeiden, sind ggf. im Baubereich
vorhandene Baume und Gehoblzbestande
vor Beginn der Baumal3nahmen
entsprechend fachgerecht zu sichern.

Stadtebau und Planungsrecht

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung.

Ich bitte um Beachtung folgender Hinweise:

1. Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich

um Ubersendung des berichtigten
Flachennutzungsplans.
2. Vorsorglich  weise  ich  auf die

Uberleitungsvorschriften der seit dem
13.5.2017 in Kraft getretenen Anderung
des Baugesetzbuches hin. Die Anderung
ist in den Rechtsgrundlagen zu nennen
und die damit verbundenen Vorgaben,
z. B. im Hinblick auf den Inhalt der
ortsuiblichen Bekanntmachung sowie die
Zuganglichkeit der Unterlagen im Internet,
sind zu beachten.

Die Anregung ist im Zuge der Planung und
Durchfiihrung der geplanten Baumpflanzun-
gen zu beachten.

Der Anregung ist bereits entsprochen.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine als zu erhalten festzusetzenden
Gehoblzbestéande. Die Linden aufRerhalb des
Plangebietes an der 'Schweriner Stral3e' sind
mit Baumart, Stamm- und Kronendurchmes-
ser in der Karte angegeben und dargestellt.

Der Hinweis auf die DIN 18920 wird zur
Kenntnis genommen. Die dortigen
Bestimmungen zum Schutz von B&umen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
sind bei der Planung und Durchfiihrung von
Baumafinahmen zu beachten.

Die Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Die 80. Anderung des Flachennutzungspla-
nes durch Berichtigung wird dem Kreis
Herzogtum Lauenburg zusammen mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14
nach Abschluss des Verfahrens tbersandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zwischenzeitlich ist das Baugesetzbuch in
seiner Fassung vom 03. November 2017 neu
bekannt gemacht worden. In den
Rechtsgrundlagen wird dieser Sachverhalt
aufgenommen.
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3. In der Begriindung sollten Aussagen zum
Themenfeld ,Stoérfallbetrieb® und evtl.
daraus resultierenden Abstandserforder-
nissen erganzt werden. Mit der Novelle
des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber
u. a. Regelungen getroffen, die der
Umsetzung der  Seveso-llI-Richtlinie
dienen und den Gefahren von Storféllen
Rechnung tragen sollen. Ich verweise
hierzu auf das Rundschreiben des Kreises
zur Berucksichtigung der sog. ,Storfall-
richtlinie® (Seveso IlI-Richtlinie) im
Bauleitplanverfahren vom 17.07.2017, das
an die Stadte, Gemeinden und Amter des
Kreises Herzogtum Lauenburg verschickt
wurde. Die Gemeinde sollte sich im Zuge
der Bauleitplanung mit dem Themenfeld
.otorfallbetrieb® auseinandersetzen und

das Ergebnis in der Begrindung
dokumentieren. In vielen Fallen wird der
kurze Hinweis genlgen, dass kein

Storfallbetrieb in der Néhe ist bzw. dass
durch die vorliegende Planung keine
Zulassigkeit eines Storfallbetriebes
begriindet wird. Eine Auseinandersetzung
mit diesem Sachverhalt sollte aber
erkennbar stattgefunden haben.

. In der Begrindung wird in Punkt 1.1
dargelegt, dass eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Bundes- UVP-Gesetz
nicht besteht, da es sich um ein Vorhaben
nach Nr. 18.6 der Anlage 1 handelt. Die
Nr. 18.8 der gleichen Grundlage ist
allerdings zu beachten, so dass sich allein
aus dieser gesetzlichen Grundlage die
Notwendigkeit einer allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalles ergibt. Ich
bitte die Textpassagen zu Punkt 1.1 und
Punkt 3 entsprechend zu erganzen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beachtet. In die Begriindung
werden Aussagen zu den Gefahren von
Storfallen aufgenommen, die hier - wie in der

Stellungnahme  bereits  zutreffenderweise
angenommen - nicht vorliegen. Die
Auseinandersetzung mit dieser Thematik

wird damit erkennbar dargelegt.

Der Hinweis ist zutreffend, die Textpassagen
zu den Punkten 1.1 und 3 werden erganzt.
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Archdaologisches Landesamt
(Stellungnahme vom 01.12.2017)

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine
Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Darluber hinaus verweisen auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse  wie  Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir |hnen gerne zur
Verfligung.

Die Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen von Erdarbeiten zu
beachten. Auf dem Bebauungsplan befindet
sich unter den textlichen Festsetzungen -

ebenso wie in der Begrindung - ein
entsprechender Hinweis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Von dem Angebot wird bei Bedarf Gebrauch
gemacht.
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Vereinigte Stadtwerke GmbH
(Stellungnahme vom 05.12.2017)

Die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH hat
folgenden Hinweis zum Bauleitverfahren:

Der Strom- und Gashausanschluss des
Bestandsgebaudes werden durch den
geplanten Anbau dberbaut. Das ist nicht
zulassig. D. h., die Hausanschlliisse missen
vor Erstellung der Gebaudeerweiterung
umgelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wird beachtet.

-10 -
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Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr
Schl.-Holstein, Niederlassung Libeck
(Stellungnahme vom 08.12.2017)

Gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Ratzeburg

bestehen in stralenbaulicher und
strafRenverkehrlicher Hinsicht keine
Bedenken, wenn folgende Punkte

bertcksichtigt werden:

1. Gegen die im Bebauungsplanentwurf zur
freien Strecke der Bundesstralle 208

ausgewiesene Baugrenze mit einem
Abstand von mindestens 17,50 m,
gemessen vom Aulleren befestigten
Fahrbahnrand der Bundesstrale,

bestehen keine Bedenken.

2. Gemal § 9 (6) Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206)
stehen Anlagen der AuRenwerbung (u. a.
Werbepylone, Fahnenmasten) auf3erhalb
der zur Erschlielung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt den Hochbauten des § 9
(1) FStrG gleich und bedirfen einer
gesonderten Genehmigung durch die
Strallenbauverwaltung.

3. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmi-

gung von den Anbauverbots-
bestimmungen des FStrG ist unter
Berlicksichtigung der Belange der

Bundesstrale 208 moglich. Hierzu sind
dem Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein  (LBV-SH),
Niederlassung Lubeck, die konkreten

Planunterlagen fir die vorgesehenen
Werbeanlagen zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen. In diesem

Zusammenhang weise ich darauf hin,
dass der Abstand des Werbepylons vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesstralle 208 mindestens der
Pylonhodhe zu entsprechen hat.

. Direkte Zufahrten und Zugéange durfen zu
der freien Strecke der BundesstralRe 208
nicht angelegt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Durch die Umplanung des
Erweiterungsbereiches infolge der Tatsache,
dass der Sendemast an Ort und Stelle
verbleibt, kann der nach dem Bundesfern-
stralRengesetz vorgegebene Abstand zum
befestigten Rand der Bundesstralle von
20 m eingehalten werden.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen. Neben den bereits vorhandenen
Fahnenmasten und dem Werbepylon im
Einfahrtsbereich ist die Aufstellung weiterer
Anlagen der AuBenwerbung derzeit nicht
geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Anlegung direkter Zufahrten oder
Zugange von der B 208 ist nicht beabsichtigt.

-11 -
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5. Der Stral3enquerschnitt der Bundesstral3e
208 einschlielRlich Nebenanlagen ist im
Bebauungsplan nachrichtlich (ohne
Normcharakter) darzustellen.

6. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstraf3e 208 durch
Blendung der Verkehrsteilnehmer sind
zwischen den Stellplatzen und der
BundesstraRe 208 entsprechende Sicht-
und  Blendschutzeinrichtungen  vorzu-
sehen.

7. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung
der Notwendigkeit bzw. der Festlegung
von SchallschutzmalBhahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der
Bundesstral3e 208 berucksichtigt wird und
das Bebauungsgebiet ausreichend vor
Immissionen geschitzt ist.

Diese Stellungnahme bezieht sich im
straRenbaulichen und straRenverkehrlichen
Bereich nur auf StraRen des uberdrtlichen
Verkehrs mit Ausnahme der KreisstraRen.

des
meinem

Die anliegende Ausfertigung
Planentwurfes gebe ich mit
Sichtvermerk versehen zuriick.

Der Anregung wird
Stralienquerschnitt
dargestellt.

entsprochen. Der
wird nachrichtlich

Der Anregung wird bereits im Planentwurf
entsprochen. Im Nordwesten des
Plangebietes ist eine Flache zum Anpflanzen
und Erhalt von Baumen und Strauchern
festgesetzt, auf der eine dichte Hecke aus
Laubgehdlzen von mindestens 0,80 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberkante der
B 208, als Blendschutz anzupflanzen ist
(siehe planungsrechtliche Festsetzung Ziffer
05.b). Im weiteren Verlauf des Plangebietes
nach  Nordosten ist aufgrund  der
Gelandetopographie der Wall zur B 208 so
hoch, dass eine Blendwirkung der
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrale
ausgeschlossen ist.

Die Annahme ist zutreffend. Die eingeholte
schalltechnische  Untersuchung  berick-
sichtigt die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der B 208.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Die mit dem Sichtvermerk versehene
Ausfertigung wurde zum Vorgang
genommen.

-12 -
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Abfallwirtschaft Studholstein (AWSH)
(Stellungnahme vom 22.12.2017)

Bitte erganzen Sie unter Position 3.1.3
,2Abfallerzeugung“ die folgenden Angaben:

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein
GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises
Herzogtum  Lauenburg, der Offentlich
rechtlicher  Entsorgungstrager ist, alle
Aufgaben der  Abfallentsorgung.  Fir
Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine
Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft

Sudholstein  GmbH - AWSH - fur die
Entsorgung von Abféllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten

Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH
die Pflichten und Rechte des Kreises in
diesem Zusammenhang ubertragen worden.

Zudem bitte ich zu berlicksichtigen, dass die

Entsorgung der Abfélle des Discount-
Marktes derart erfolgen kann, dass die
Unfallverhitungsvorschriften  der  Berufs-

genossenschaft eingehalten werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Da sich durch die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 keine
Anderungen zur Entsorgungssituation
ergeben, wird - anders als wenn es sich um
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
eine neue Bebauung handeln wirde - auf
eine ausdrickliche Darlegung in der
Begrindung verzichtet. Der Stadt Ratzeburg
als Plangeberin und der Firma Norma als
Nutzerin des Discount-Marktes sind die
rechtlichen Zusammenhénge in Bezug auf
die Abfallentsorgung bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft werden auch
weiterhin eingehalten.

-13 -
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Handwerkskammer Libeck
(Stellungnahme vom 04.01.2018)

Nach Durchsicht der uns (bersandten
Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in
obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer LiUbeck keine Bedenken
vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen
Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und
frihzeitige  Benachrichtigung  betroffener
Betriebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen. Es ist nicht ersichtlich, dass
Handwerksbetriebe durch die Planung
beeintrachtigt werden.

-14 -
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LLUR -Technischer Umweltschutz-
(Stellungnahme vom 10.01.2018)

Zu den mir vorgelegten o. g. Planungsunter-
lagen  habe ich aus Sicht des
Immissionsschutzes  grundsétzlich  keine
Bedenken, wenn die im Larmgutachten (vom
25.08.2017, Nr. 17-08-5) des Ingenieurbiros
fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler
angenommenen Werte zur Berechnung und
MalRnahmen zur Larmminderung
(Zusammenfassung Seite 29 - 33) bei der
weiteren Ausfiihrungsplanung entsprechend
festgesetzt werden.

Die eingehende Prufung immissionsschutz-
rechlicher Belange erfolgt im entsprechen-
den Baugenehmigungsverfahren.

Die Benachrichtigung Uber die offentliche
Auslegung der Planungsunterlagen habe ich
zur Kenntnis genommen.

Bei Plananderungen und Erganzungen bitte
ich um erneute Beteiligung mit Benennung
der geanderten oder erganzten Teile.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.

Der Bitte wird entsprochen.

- 15 -
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Stadt Ratzeburg

Kreis Herzogtum Lauenburg

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 14

fir das Grundstiick 'Kolberger Straf3e 1' - Norma-Markt -
sudlich 'Schweriner Stral3e’, dstlich 'Kolberger Stral3e'

- Abwagungsprotokoll -

Uber die Stellungnahmen und Anregungen
Im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 a Abs. 3 BauGB
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Auf Grund des Beteiligungsverfahrens | Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
hat folgender Trager 6ffentlicher Belange || genommen.
schriftlich mitgeteilt, dass von seiner
Seite zu der Planung keine Anregungen
vorzutragen sind:

- Deutsche Telekom Technik GmbH
Folgende Trager offentlicher Belange| Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
haben keine Stellungnahme abgegeben: genommen.

- Vereinigte Stadtwerke GmbH

- Deutsche Funkturm GmbH
Folgende Trager offentlicher Belange| Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
haben  Anregungen bzw. Hinweise || genommen.
vorgetragen:

- Landesplanungsbehdérde

- Kreis Herzogtum Lauenburg

- LLUR -Technischer Umweltschutz-

- LBV S-H, Niederlassung Lubeck
Seitens der Offentlichkeit sind keine| Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
Stellungnahmen abgegeben worden. genommen.
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Landesplanungsbehdrde
(Stellungnahme vom 13.03.2018)

Vom Stand des Verfahrens (TOB-
Beteiligung) gemal 8§ 4 a Abs. 3 BauGB) zur
geplanten Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 14 der Stadt
Ratzeburg fur das Grundstuck "Kolberger
Stral3e 1 - Norma Markt - stidlich Schweriner
Stral3e, Ostlich Kolberger StraRe" sowie von
den hierzu vorgelegten Planunterlagen habe
ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes-
und regionalplanerischer Sicht bereits mit
Stellungnahme vom 14. Dezember 2017
geédulert. Dabei hatte ich festgestellt, dass
Ziele der Raumordnung der Planung und den
damit verfolgten Planungsabsichten nicht
entgegenstehen.

Wesentliche inhaltliche Anderungen, die im
Hinblick auf die Erfordernisse  der
Raumordnung bzw. die landesplanerische
Beurteilung von Bedeutung wéren, sind nicht
vorgenommen worden. Aus diesem Grunde
bestatige ich, dass der geplanten Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 der Stadt Ratzeburg und den damit
verfolgten Planungsabsichten weiterhin keine
Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Die Empfehlung, die ,Leitlinien fur die
rdumliche Steuerung der Einzelhandelsan-
siedlungen in der Stadt Ratzeburg“ aus dem
Jahre 2006 auf den Bedarf einer
Aktualisierung bzw. Fortschreibung hin zu
Uberprifen, und den Hinweis zur Definition
der Verkaufsflache in meiner Stellungnahme
vom 14. Dezember 2017 erhalte ich dabei
unverandert aufrecht.

Die Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Die Empfehlung und der Hinweis werden zur
Kenntnis genommen. Die Prufung des
Erfordernisses zur Fortschreibung bzw.
Aktualisierung der 'Leitlinien fur die rAumliche
Steuerung der Einzelhandelsansiedlungen in
der Stadt Ratzeburg' bleibt den nach der
Kommunalwahl im Mai 2018 neu
zusammenzusetzenden politischen Gremien

der Stadt vorbehalten. Der Hinweis zur
Definition der ‘'Verkaufsflache' ist bei der
Berechnung der max. zulassigen

Verkaufsflache zu bertcksichtigen.
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Kreis Herzogtum Lauenburg
(Stellungnahme vom 15.03.2018)

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg
bitte ich um Berlcksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Landschaftsplanung und Naturschutz

1. Ich weise noch einmal darauf hin, dass
die geplanten Baumpflanzungen
fachgerecht auszuftihren sind, die
unversiegelte, wasser- und luftdurchlassi-
ge Baumscheibe ist ausreichend grof3 zu
bemessen.

2. Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten
sind Fledermausvorkommen (Sommer-
quartiere) in dem vorhandenen Gebaude
nicht auszuschlielBen. Insofern bedarf es
hier bei Abriss, Umbau oder Sanierung im
Dach- und /oder Fassadenbereich vorher
einer Uberpriifung durch einen
entsprechend qualifizierten Fachgutach-
ter. Dabei ist der vorkommende Bestand
zu bewerten und es sind gegebenenfalls

MalRnahmen zur Vermeidung von
Totungen und zum Ausgleich von
Quartierverlusten zu entwickeln, 8 44

Abs. 1 BNatSchG. Die Ergebnisse sind
mit der unteren Naturschutzbehotrde
(Fachdienst  Regionalentwicklung und
Verkehrsinfrastruktur, Landschaftsplanung
und Naturschutz des Kreises Herzogtum
Lauenburg) abzustimmen.

Stadtebau und Planungsrecht

Zur Zeichenerklarung, Nr. 16:

Da ,Hinweise* und ,nachrichtliche
Ubernahmen“ einen grundsétzlich anderen
Rechtscharakter haben, sollten sie nicht in
einer Uberschrift zusammengefasst werden.

Um Missverstandnisse zu vermeiden,
empfehle ich, den ,Zufahrtsbereich“ in der
Planzeichnung und in der Zeichenerklarung
als ,Zu- und Abfahrtsbereich“ zu bezeichnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und beachtet. Nach dem Bepflanzungsplan
haben die Baumscheiben Grdél3en zwischen
10,02 und 12,50 mz2.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind an den Bauherrn
weitergeleitet worden.

Der Anregung wird entsprochen. Da es sich
bei der Anbauverbotszone um keinen
Hinweis handelt, wird die Uberschrift in
'Nachrichtliche Ubernahmen' geandert.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Sowohl dem 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als
auch der Erklarung des Planzeichens Nr. 6.4
der Anlage zur PlanzV ist der Begriff
'‘Abfahrtsbereich’ fremd.
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LLUR -Technischer Umweltschutz-
(Stellungnahme vom 06.03.2018)

Zu den mir vorgelegten o. g. Planungsunter-
lagen  habe ich aus Sicht des
Immissionsschutzes weiterhin keine

Bedenken, wenn die im Larmgutachten vom
25.08.2017 des Ingenieurbiros  fir
Schallschutz  Dipl.-Ing.  Volker  Ziegler
angenommenen Werte zur Berechnung und
die MaRnahmen zur Larmminderung, wie in
Abschnitt 4.4 der Begrindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14
hingewiesen, bei der weiteren Ausflhrungs-

planung entsprechend bertcksichtigt
werden.

Die eingehende Prifung immissions-
schutzrechtlicher  Belange  erfolgt im
entsprechenden  Baugenehmigungsverfah-
ren.

Bei Plananderungen und Erganzungen bitte
ich um erneute Beteiligung mit Benennung
der gednderten oder erganzten Teile.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.

Eine erneute Beteiligung findet nicht statt.
Das Planverfahren findet mit dem
Satzungsbeschluss seinen Abschluss.
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LBV S-H, Niederlassung Libeck
(Stellungnahme vom 09.03.2018)

Gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 der Stadt Ratzeburg

bestehen in stralRenbaulicher und
stralRenverkehrlicher Hinsicht keine
Bedenken, wenn folgende Punkte
berlcksichtigt werden:

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zu der
freien Strecke der BundesstraBe 208 nicht
angelegt werden.

Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung
der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmaf3nahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der Bundesstral3e 208
bertcksichtigt wird und das Bebauungsge-
biet ausreichend vor Immissionen geschiitzt
ist.

Diese Stellungnahme bezieht sich im
stralRenbaulichen und straRenverkehrlichen
Bereich nur auf StraRen des uberdrtlichen
Verkehrs mit Ausnahme der KreisstraRen.

des
meinem

Die anliegende Ausfertigung
Planentwurfes gebe ich mit
Sichtvermerk versehen zurlick.

Die Stellungnahme  wird Kenntnis

genommen.

Zur

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Anlegung direkter Zufahrten oder
Zugange zur freien Strecke der B 208 ist
nicht beabsichtigt.

Die Annahme ist zutreffend. Die eingeholte
schalltechnische  Untersuchung  berick-
sichtigt die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der B 208.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Die mit dem Sichtvermerk versehene
Ausfertigung wurde zum Vorgang
genommen.
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TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Discounter

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: "Discounter”

(§ 11 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,8 (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
I (§ 20 BauNVvO)
Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH30m als HochstmaR:
Uber NHN Firsthéhe z.B. FH 50 m tiber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

9. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Privat Private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

£

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

O OO OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
O O sonstige Bepflanzungen

O O hier: Hecke anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
OHONCEON®,

15. Sonstige Planzeichen

F

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1

=3
o

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

16.Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone nach FStrG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
(Abstand = 20 m von der Fahrbahnkante der B 208 gemessen )

Verlauf der Asphaltkante B 208

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

X.

/e\ Flurstiicksgrenze

493 Flurstiicksbezeichnung

42.00 vorhandene Geldndehdhen

vorhandene bauliche Anlage

un

4 Schnitt Schweriner Stralke B 208

01. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemall § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Discounter" sind nur zulassig:

- 1 Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m?, inkl. Backer, wobei der Anteil
des branchenublichen Begleitsortiments max. 20 % der Verkaufsflache betragen darf,

- Elektrotankstellen,

- Anlagen der Fernmeldetechnik (Sendemast).

02. MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter sowie technische Anlagen (z. B. Sendemast)
ausgenommen.

b) Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,95 liberschritten werden.

03. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Bauk&rper mit einer Lange von
mehr als 50 Metern errichtet werden diirfen. Die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind
einzuhalten.

04. Griinfléichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflache ist im Bereich der Einmiindung an der 'Kolberger Strae'/'Schweriner
Stralde' ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit einer maximalen Hohe von 7,0 m Uber der jeweiligen
Fahrbahnmitte der angrenzenden Stralte zulassig.

In der Griinflache parallel zur 'Schweriner Stra3e' sind Fahnenmasten bis max. 7,0 m liber Fahrbahnmitte
'Schweriner Strale' zulassig.

05. Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen (Empfehlung fiir die insgesamt acht neu
anzupflanzenden Baume: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe.) Die anzupflanzenden
Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

b)Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Hecke aus Laubgehdlzen von mindestens 0,80 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberkante der B 208, anzupflanzen (Empfehlung: Rotbuchenhecke [fagus
silvatica], in der Qualitat als Heckenpflanze, 2 x verpflanzt mit Ballen, 80 - 100 cm, zweireihig, im
Abstand von 0,60 m versetzt gepflanzt, 3 - 4 Pflanzen/lfm). Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten, so dass Verkehrsteilnehmer auf der B 208 nicht geblendet werden.

B. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

01. Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebdudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die
festgesetzte Firsthdhe darf nicht liberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzulédssig wie die
Dach- und/oder Wandflachen tiberkragende Anlagen.

02. Werbeanlagen

Werbeanlagen an der Siid- und Ostseite des Gebaudes sind unzulassig. Am und auf den lbrigen Seiten
des Gebadudes angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Firsthdhe nicht (berragen.
Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies
gilt auch firr freistehende Werbeanlagen (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 04).

C. Hinweise

01. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder iber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

02. Altlasten

Sollte bei Erdarbeiten auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemal den aktuell
geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M 20) zu untersuchen und ordnungsgemafl zu
entsorgen oder zu verwerten. Der Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und Bodenschutz, ist in
diesem Fall umgehend zu benachrichtigen.

03. Immissionsschutz

An den Wohnbebauungen ndrdlich der Schweriner Stralle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
24 liegen die fir die Beurteilungszeit tags berechneten Beurteilungspegel des NORMA - Marktes nach der
geplanten Erweiterung mit 45 - 50 dB(A) maximal auf Hohe bzw. um bis zu 5 dB(A) unter dem fiir Reine
Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A). Hierbei ist vorausgesetzt, dass

1. die Fahrgassen des Parkplatzes asphaltiert sind,

2. die Offnungszeit auf 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr begrenzt (mit entsprechenden Vor- und
Nachlaufzeiten innerhalb der Beurteilungszeit tags) ist,

3. der Standort der Einkaufswagen nach Norden durch eine 2 m hohe Wand mit einem
Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? (ggf. als Teil einer Uberdachung mit Seitenwénden)
abgeschirmt wird,

4. Anlieferungen in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr grundsatzlich auszuschlieen
sind. Diese wiirden insbesondere im Reinen Wohngebiet nordlich der Schweriner Stralle

Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 35 dB(A) ausldsen.

Die vorgenannten 4 Voraussetzungen sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu beauflagen
und/oder im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zu regeln.
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Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Ratzeburg vom ................ folgende Satzung
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
der Stadt Ratzeburg vom 20.11.2017. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im 'Ratzeburger Markt' am ... und im
Internetam ...................... erfolgt.

Auf Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 20.11.2017 wurde nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der frilhzeitigen Unterrichtung
abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 20.11.2017 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
05.12.2017 bis 05.01.2018 wahrend der Dienststunden, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am ................... im 'Ratzeburger Markt' ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung (ber die erneute Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ratzeburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Ratzeburgden .....................

Blrgermeister

Satzungsentwurf_09.04.2018

11. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ratzeburg, den ....................

Blrgermeister

07.

Der katastermafige Bestand am ................. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den ...................

Dipl.- Ing. Michael Schneider
e (OBVI)

SJ Geh- und Radweg Fahrbahn I
260 | 340 | 6.50 1.50 ‘ 1.65
15.65
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Grundflachenzahl Zahl der
(GRZ) Vollgeschosse

Firsthéhe in Meter Gber
einem Bezugspunkt

12. Der Beschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 durch die Stadtvertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................................... im 'Ratzeburger Markt' und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdbglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
AIM L in Kraft getreten.

Blrgermeister

08.

09.

10.

Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 19.02.2018 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 06.03.2018 bis 27.03.2018 wahrend der Dienststunden erneut o6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen abgeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ............... im 'Ratzeburger Markt' ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die erneute Auslegung des
Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.ratzeburg.de ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................... als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den ....................

Blrgermeister

ST O
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14, Stadt Ratzeburg

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE Satzungsentwurf_09.04.2018

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete
SO Zweckbestimmung: "Discounter”
Discounter (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

I (§ 20 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tGber einem Bezugspunkt,
FH 50 m als HochstmaR:

tiber NHN Firsthhe z.B. FH 50 m tiber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
d____\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat
D (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

9. Grilnflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Privat Private Griinflache

-1/2 -
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume anpflanzen
g:{} (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
O O O O J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
O O sonstige Bepflanzungen
= O hier: Hecke anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
O O O O O

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=l

Umgrenzung von Fl&chen fiir Stellplatze

1~ I
: : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone nach FStrG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
(Abstand = 20 m von der Fahrbahnkante der B 208 gemessen )

AT ——
Verlauf der Asphaltkante B 208

[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

— ">~ Flurstiicksgrenze lIl. NUTZUNGSSCHABLONE
493 Flurstiicksbezeichnung
Art der .
x42.00 vorhandene Geldndehohen baulichen Nutzung Bauweise
i Grundflachenzahl Zahl der
vorhandene bauliche Anlage (GRZ) T SIE e
A A Firsthéhe in Meter Gber
A 4 Schnitt Schweriner StralRe B 208 einem Bezugspunkt

c
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01.

02.

03.

04.

05.

FEXT (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Discounter” sind nur zulassig:

- 1 Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.200 m2, inkl. Backer,
wobei der Anteil des branchenublichen Begleitsortiments max. 20 % der Verkaufsflache
betragen darf,

- Elektrotankstellen,

- Anlagen der Fernmeldetechnik (Sendemast).

MafR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter sowie technische Anlagen
(z. B. Sendemast) ausgenommen.

b) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,95 uberschritten werden.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukdrper mit einer
Léange von mehr als 50 Metern errichtet werden durfen. Die seitlichen Grenzabstéande der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache ist im Bereich der Einmindung an der ‘'Kolberger
Stral3e'/'Schweriner Strafl3e' ein freistehender Werbetréager (Pylon) mit einer maximalen Hohe
von 7,0 m Uber der jeweiligen Fahrbahnmitte der angrenzenden StralRe zuldssig.

In der Grunflache parallel zur 'Schweriner Straf3e' sind Fahnenmasten bis max. 7,0 m uber

Fahrbahnmitte 'Schweriner Straf3e' zulassig.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strduchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind
standortgerechte, heimische Laubbdaume zu pflanzen (Empfehlung fir die insgesamt 8 neu
anzupflanzenden Baume: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Hohe.) Die
anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.



01.

02.

01.

02.

03.

b) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Hecke aus Laubgehélzen von
mindestens 0,80 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der B 208, anzupflanzen
(Empfehlung: Rotbuchenhecke [fagus silvatica], in der Qualitat als Heckenpflanze, 2 x
verpflanzt mit Ballen, 80 - 100 cm, zweireihig, im Abstand von 0,60 m versetzt gepflanzt,
3 - 4 Pflanzen/lfm). Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, so dass
Verkehrsteilnehmer auf der B 208 nicht geblendet werden.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebdudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Uberschritten werden. Freiflachenanlagen sind
ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder Wandflachen Uberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen an der Sid- und Ostseite des Geb&udes sind unzulassig. Am und auf den

Ubrigen Seiten des Gebaudes angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Firsthohe
nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem
Licht sind unzulassig. Dies gilt auch fir freistehende Werbeanlagen (siehe Planungsrechtliche
Festsetzung Ziffer 04).

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Sollte bei Erdarbeiten auffélliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemalR den
aktuell geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M 20) zu untersuchen und
ordnungsgemal zu entsorgen oder zu verwerten. Der Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst:
Abfall und Bodenschutz, ist in diesem Fall umgehend zu benachrichtigen.

Immissionsschutz

An den Wohnbebauungen noérdlich der Schweriner Strale im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 liegen die fur die Beurteilungszeit tags berechneten Beurteilungspegel
des NORMA - Marktes nach der geplanten Erweiterung mit 45 - 50 dB(A) maximal auf Héhe
bzw. um bis zu 5 dB(A) unter dem fur Reine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwert der
TA Larm von 50 dB(A). Hierbei ist vorausgesetzt, dass




1. die Fahrgassen des Parkplatzes asphaltiert sind,

2. die Offnungszeit auf 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr begrenzt (mit entsprechenden Vor- und
Nachlaufzeiten innerhalb der Beurteilungszeit tags) ist,

3. der Standort der Einkaufswagen nach Norden durch eine 2 m hohe Wand mit einem
Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2? (ggof. als Teil einer Uberdachung mit
Seitenwanden) abgeschirmt wird,

4. Anlieferungen in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr grundsatzlich
auszuschlielen sind. Diese wirden insbesondere im Reinen Wohngebiet nordlich der
Schweriner Stral3e Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 35 dB(A) ausldsen.

Die vorgenannten 4 Voraussetzungen sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu
beauflagen und/oder im Rahmen des Durchflhrungsvertrages zu regeln.
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1063),

- das Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-Gesetz)
vom 13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), zuletzt geandert durch Artikel 9 der
Landesverordnung vom 16.03.2015 (GVOBI. Sch.-H. S. 96) und

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemafll dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingeflgten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes
innerhalb des bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 72 Uberplanten Bereiches sudlich
der 'Schweriner Straf3e' in Ratzeburg handelt es sich um eine Malinahme der
Innenentwicklung. Die in 8§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten
Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte Grundflache im Sinne des
8§ 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht erreichen und nicht in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen = Zusammenhang mit anderen
Bebauungspléanen stehen, sind erflllt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung
zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fihren kénnte.

Bei der Prufung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens ist
jedoch die in § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgefiihrte Vorgabe beachtlich, wonach
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, "wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.”

Sowohl nach dem Bundes-UVP-Gesetz (dortige Anlage 1, Ziffer 18.8 in Verbindung
mit Ziffer 18.6.2), als auch nach 8§ 6 Landes-UVP-Gesetz ist eine 'Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls' durchzuflhren, da es sich bei dem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Einzelhandel’ gemal3 der dortigen Nr. 10.2 der Anlage 1 um ein
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Vorhaben handelt, dessen Geschossflache insgesamt zwischen 1.200 m2? und
5.000 m2 liegen wird. Die Vorprifung ist im Kapitel 3 dieser Begriindung
wiedergegeben und gelangt nach Uberschléagiger Prifung zu dem Ergebnis, dass die
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich und damit die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens statthaft ist.

Im beschleunigten Verfahren gemaiR § 13 a BauGB gelten in formeller Hinsicht die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach
wird von einer Umweltpriufung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die
Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, aul3er Acht zu lassen (siehe Kapitel 4.2).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 20.11.2017

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 20.11.2017
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 30.11.2017

Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 05.12.2017 - 05.01.2018
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 19.02.2018
TOB-Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB 27.02.2018

Erneute 0ff. Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB 06.03. - 27.03.2018

Satzungsbeschluss gemalR § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Stadt Ratzeburg ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums ausgewiesen.

Gemal Ziffer 2.2.3 des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP)
stellen Unterzentren "fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher.
In dieser Funktion sind sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln." Weiter fuhrt der LEP aus, dass Unterzentren mit Teilfunktionen
von Mittelzentren eine besondere Funktion als Entwicklungsschwerpunkte fir die
landlichen Raume haben. "lhr Angebot an Gultern und Dienstleistungen geht tber
das von Unterzentren hinaus, entspricht vielerorts aber noch nicht dem reiner
Mittelzentren."

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als 'Gewerbliche Bauflache' (G) dar.
Da im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 zukinftig
ein Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
'‘Discounter' festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit
geltenden Flachennutzungsplan. Gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der
Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung angepasst werden (80. Anderung des
Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des 8§ 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.
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Derzeitige Darstellung im F-Plan

Zukunftige Darstellung im F-Plan (80. Anderung durch
Berichtigung)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 erstreckt sich auf das Grundstiick
des Norma-Marktes im Einmiundungsbereich der ‘'Kolberger Stral’e' in die
‘Schweriner StrafRe' (B 108). Konkret handelt es sich um das Grundstick 'Kolberger
StraRe 1', sudlich 'Schweriner Stral3e’, Ostlich 'Kolberger StraRe'. Das Gebiet
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befindet sich im Osten des besiedelten Stadtgebietes, ca. 2,5 km vom Stadtzentrum
entfernt. Der Planbereich liegt in verkehrsginstiger Lage an der B 208 am 0&stlichen
Stadtrand von Ratzeburg in guter Zuordnung zu den Wohngebieten des dstlichen
Stadtgebietes.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Norma-Markt mit seiner
Stellplatzanlage.

Grunstrukturen sind in den Randbereichen und zum Teil auf der Stellplatzanlage in
Form von Rasen und Gebuschen anzutreffen. Westlich an das Plangebiet grenzt ein
Aldi-Lebensmittelmarkt, sddlich liegt die Firma eines Steinmetzes mit einer
Betriebsleiterwohnung und im Osten grenzt ein Raiffeisen-Markt an.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Firma Norma, an ihren auf dem Grundstick
'‘Kolberger StraBe 1' bestehenden Discountmarkt anzubauen und mit einer
vergroRerten Verkaufsflache von ca. 1.200 m2 weiterzufihren.

Die Firma Norma beabsichtigt mit der Erweiterung der Verkaufsflache, dem immer
wichtiger werdenden Frischeanspruch durch gezielte Erweiterung der Kiuhl- als auch
Obst- und Gemusestrecke gerecht zu werden. Zudem ist der Bau eines separierten
Einweg- und Mehrwegpfandraumes geplant. Die Gange sollen freier und
ubersichtlicher werden. Eine nennenswerte Erweiterung des Sortimentes soll nicht
stattfinden.

2.2 Ziele der Planung

Das Plangebiet ist in dem zurzeit mafigeblichen Bebauungsplan Nr. 72 als
‘Gewerbegebiet' (GE) gemalR 8§ 8 BauNVO festgesetzt, in dem die beabsichtigte
grof3flachige Einzelhandelsnutzung nicht zuldssig ist. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan soll dementsprechend ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Discounter’ gemafl 8§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden,
um die von der Gemeinde unterstitzte Planungsabsicht verwirklichen zu kénnen. Im
Rahmen des Anderungsverfahrens wird zugleich der Flachennutzungsplan gemafn
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst (80. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch Berichtigung).
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Die stadtebaulichen Ziele lassen sich folgendermal3en zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines
Lebensmittel-Marktes im Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung;

e Anpassung planungsrechtlich bereits ausgewiesener Gewerbegebiets-Flachen an
die sich durch die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes ergebende Situation;

e Forderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung eines bereits
vorhandenen innerstadtischen Einzelhandelsstandortes;

¢ Vermeidung bzw. Verminderung aul3erértlicher Einkaufsfahrten;

e Starkung der Funktion der Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen
eines  Mittelzentrums  durch  Steigerung der Anziehungskraft einer
Einkaufsmdglichkeit in verkehrsgiinstiger Lage in Bezug auf den Nah- und
Einzugsbereich;

e ErhOhung der Attraktivitat der Stadt als Wohnstandort und der Identifikation der
Einwohner mit ihr.

3. Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls

Sowohl nach dem Bundes-UVP-Gesetz als auch nach dem Landes-UVP-Gesetz
vom 13. Mai 2003, zuletzt geandert durch die Landesverordnung vom 16. Méarz
2015, ist entsprechend der Anlage 1, Ziffer 10.2, eine 'Allgemeine Vorprufung des
Einzelfalls' hinsichtlich des ,Grol¥flachigen Einzelhandels® erforderlich, da die
zulassige Geschossflache des Discounters zwischen 1.200 m? und 5.000 m? liegen
wird. Die Kriterien fur die Uberschlagige Vorprifung sind in der Anlage 2 des
Gesetzes bestimmt. Die Vorprifung hat verfahrenslenkende Funktion. Sie soll eine
Einschéatzung erlauben, ob aufgrund des Vorhabens mit erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen und daher eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchzufihren ist.

3.1 Merkmale des Vorhabens
3.1.1GroRe des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Vergréfierung eines vorhandenen
Discounters. Die Verkaufsflache wird von bisher ca. 800 m2? auf zukiinftig ca.
1.200 m? vergrof3ert. Die Stellplatzanlage wird dem zuktnftigen Bedarf entsprechend
auf ca. 75 Pkw ausgelegt. Die Erschliel3ung erfolgt fir Pkw und Lkw weiterhin Uber
die 'Kolberger Stral3e'.

Das geplante Vorhaben wird nach seiner Erweiterung mit einer Geschossflache von
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ca. 1.550 m2 in einem Bereich liegen, der eine allgemeine Vorpriufung des
Einzelfalles auslost. Die Zweckbestimmung "Discounter" weist aber darauf hin, dass
es sich hier - schon allein wegen der GrofRenordnung - nicht um ein Einkaufszentrum
handelt, sondern um die Erweiterung eines Lebensmittel-Discounters durch Anbau
an das vorhandene Gebé&ude.

Bewertung:
Die GroR3e des Vorhabens ist auf den Bedarf abgestimmt und angemessen.

3.1.2Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Das Vorhaben nutzt nicht das Grundwasser vor Ort. Auf den bestehenden
Grundwasserstand wird kein Einfluss genommen. Es existieren keine
Oberflachengewasser am Standort des Einzelhandelsvorhabens.

Boden:

Das Vorhaben sieht keine weiteren Flachenversiegelungen vor, die Uber das bereits
jetzt nach dem Bebauungsplan Nr. 72 zuldssige Mal3 hinausgehen. Ca. 80 % der
Flache sind kunftig versiegelt. Dies entspricht einer GRZ von 0,8. Bei den
versiegelten Flachen handelt es sich um die Geb&ude, die Stellplatzflachen, die
Fahrwege, die Zufahrten und um Anliefer- und Rangierflachen.

Natur und Landschaft:

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen bestehenden, mit einem
Norma-Markt bebauten Einzelhandelsstandort. Der Vorhabenstandort ist als
Siedlungsbiotop einzustufen.

Der vorhandene Discounter bleibt erhalten. Der Anbau des Discount-Marktes wird
auf die bisherige Stellplatzanlage in Richtung Norden und Westen erweitert. Die dort
vorhandenen Strukturen, wie die versiegelten Hofflaichen und die Rasenflache,
werden beseitigt.

Bewertung:
Wasser, Boden, Natur und Landschaft werden durch das beabsichtigte

Vorhaben im Verhdaltnis zum Ist-Zustand nicht oder nur in geringem Malde
berthrt.

3.1.3Abfallerzeugung

Der Lebensmittel-Discounter lasst kein Abfallaufkommen erwarten, das mit
erheblichen und nachhaltigen Umweltbelastungen verbunden ist. Es werden
Lebensmittel mit dem branchentypischen Randsortiment vertrieben.

Der anfallende Verpackungsmull wird generell in firmeneigenen Lkw abgefahren und
zentral entsorgt. Zur Zwischenlagerung werden Container aufgestellt.
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Bewertung:
Es ist Kkein problematisches Abfallaufkommen zu erwarten. Die

Abfallbeseitigung ist geregelt.

3.1.4Umweltverschmutzung und Belastigungen

Da es sich bei dem Nutzer des zukinftigen SO-Gebietes um einen Einzelmarkt
handelt, ist aufgrund der Uberschaubaren Gréf3enordnung von keiner erheblichen
und nachhaltigen Umweltverschmutzung auszugehen. Die Ver- und Entsorgung ist
gesichert.

Belastigungen sind durch das hohere Verkehrsaufkommen als Folge der
Erweiterung zu erwarten. Es handelt sich um Larmemissionen, die von den
Anlieferungen, dem Kundenverkehr und der Kihl- und Lufttechnik an dem Geb&ude
ausgehen. Die Berechnungen der ‘'Schalltechnischen Untersuchung' des
Ingenieurbiros fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Molln, vom 25. August 2017
weisen jedoch aus, dass die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an allen
Immissionsorten in den Beurteilungszeitrdumen tags und nachts unterschritten
werden, sofern eingehalten wird, dass:

1. die Fahrgassen des Parkplatzes asphaltiert sind,

2. die Offnungszeit auf 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr begrenzt (mit entsprechenden
Vor- und Nachlaufzeiten innerhalb der Beurteilungszeit tags) ist,

3. der Standort der Einkaufswagen nach Norden durch eine 2 m hohe Wand mit
einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2(ggf. als Teil einer
Uberdachung mit Seitenwanden) abgeschirmt wird,

4.  Anlieferungen in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr grundsétzlich
auszuschlieBen sind. Diese wiuirden insbesondere im Reinen Wohngebiet
nordlich der Schweriner StraRe Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
von 35 dB(A) auslésen.

Das Sondergebiet ist dartiber hinaus Gber Fu3- und Radwege sowie den 6ffentlichen
Personennahverkehr an die angrenzenden Wohngebiete und die Ortslage
angeschlossen.

Bewertung:
Bei der angestrebten Erweiterung des Nahversorgers sind keine Anhaltspunkte

fir erhebliche und nachhaltige Umweltverschmutzungen gegeben. Das
sonstige Sondergebiet ist verkehrstechnisch vertraglich angebunden. Die
anlagenbezogenen Neuverkehre verursachen Kkeine rechtserheblichen
Konflikte mit der Nachbarschaft. Unzumutbare Larmemissionen sind gemali
der durchgefuhrten 'Schalltechnischen Untersuchung' vom 25. August 2017
nicht zu erwarten.

10



Stadt Ratzeburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14

3.1.5Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Bei den zur Verwendung vorgesehenen Baustoffen lassen sich keine Hinweise auf
Problemstoffe entnehmen, die ein erhdhtes Unfallrisiko auslosen.

Aulenwéande: Poroton-Ziegelmauerwerk, Warmedammung gemal
Warmeschutznachweis, 1,0 cm Auf3enputz und 1,0 cm Innenputz

Zwischenwande: Mauerwerk

Dach: Pultdach mit Trapezblecheindeckung
FuRRboden: ca. 40 cm Kiesschicht, ca. 20 cm Sauberkeitsschicht, 10 cm
Perimeter-Dammung, PE-Folie, 16 - 20 cm Stahlbeton-

Bodenplatte, 6 cm Mortel, 1,5 cm keramische Steinzeug-Fliesen
Fenster: Leichtmetall- oder Kunststoffprofile

Stellplatzanlage: vorhanden

Bewertung:
Es werden nur handelsibliche Baustoffe gewahlt, von denen kein erhéhtes Un-

fallrisiko ausgeht. Umweltgefahrdende Technologien werden nicht angewandt.

3.2 Standort des Vorhabens
3.2.1Bestehende Nutzung

Bei dem fiur das Erweiterungsvorhaben vorgesehenen Grundstiick handelt es sich
um ein Einzelhandelsgrundstiick. Vorgelagert ist eine Stellplatzanlage, die zukinftig
aus ca. 65 Stellplatzen bestehen wird.

3.2.2Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft

Bei der fur die Erweiterung des Einzelhandels-Standortes vorgesehenen Flache
handelt es sich um anthropogen Uberpréagte Béden. Der Vorhabenstandort stellt ein
Siedlungsbiotop dar, das nicht an die freie Landschaft angrenzt. Der
Einzelhandelsstandort ist bereits jetzt Bestandteil des Ortsbildes und fungiert als
Teillebensraum fiur Tierarten, die im Umfeld von Siedlungen vorkommen. Hier sind
insbesondere Vogelarten zu nennen, die in den randlichen Gehdlzstrukturen briten.
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3.2.3Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Berlcksichtigung von
Schutzgebieten

Das Plangebiet ist kein Bestandteil  von Schutzgebieten. Laut
Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 1 (alt) (Stand: 09/1998) liegt das
Plangebiet in einem 'Wasserschongebiet'. Wasserschongebiete sind Gebiete, die,
nach naheren hydrogeologischen Untersuchungen, irgendwann als
Wasserschutzgebiet festgesetzt werden sollen. Im Falle von geplanten MaRnahmen
in solchen Gebiete ist zu prifen, ob das Vorhaben dem Grundwasserschutz
entgegen steht. Fur das Grundwasser ergeben sich durch die Planung keine
Beeintrachtigungen. Nahere Erlauterungen sind dem Kapitel 3.3.1 zu entnehmen.
Ca. 1,5 km sudostlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet
'Salemer Moor mit angrenzenden Waldern und Seen', ca. 4,5 km nordlich das
Naturschutzgebiet 'Steinerne Rinne und Mechower Holz' und ca. 3 km norddstlich
das Naturschutzgebiet ‘Lankower See, Grammsee und Umgebung'. Eine
Betroffenheit dieser Gebiete ist aufgrund der raumlichen Distanz nicht vorhanden.

Am Vorhabenstandort gibt es keine gesetzlich geschitzten Biotope nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. 8§ 21 LNatSchG. Geschitzte Landschaftsbestandteile sind
ebenfalls nicht vorhanden.

Kulturdenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale sowie archéologisch besonders
bedeutende Landschaften sind nicht betroffen.

Bewertung:
Da keine Schutzgebiete betroffen sind, ist eine Belastung durch das

beabsichtigte Erweiterungsvorhaben nicht zu erwarten.

3.3 Merkmale der mdglichen Auswirkungen
3.3.1Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird auf befestigten Hofflachen
und randlichen Grinstreifen stattfinden. Soweit die Grinstreifen betroffen sind,
werden die Flachenversiegelungen erhoht. Hierdurch wird zuklnftig eine
Versickerung des Oberflachenwassers weiter minimiert. Da es sich allerdings nur um
kleine Bereiche handelt, ist davon auszugehen, dass sich keine Auswirkungen fir
die Grundwasserneubildungsrate ergeben werden.

Boden:

Das Vorhaben fuhrt zu weiteren Flachenversiegelungen in geringem Ausmalf, die
bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 72 vorbereitet worden sind. Es wird ein
Versiegelungsgrad von ca. 90 % der Flache erreicht.

Da es sich bei dem Vorhabenstandort um ein Discounter-Grundstiick handelt, sind
bereits umfangreiche Versiegelungen vorhanden.
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Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine bauliche Verdichtung eines vorhandenen
Einzelhandelsstandortes. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine Verdichtung stets
einer raumlichen Erweiterung des Siedlungsgebietes vorzuziehen. Die geplante
bauliche Verdichtung wird an dem vorgesehenen Standort als unproblematisch
angesehen.

Natur und Landschaft:
Das Vorhaben fuhrt zu einer Intensivierung eines Siedlungsbiotops. Es sind
vorwiegend befestigte Hofflachen betroffen.

Bewertung:
Da das Vorhaben innerhalb eines bereits durch Einzelhandel und sonstigem

Gewerbe gepragtem Gebiet liegt, ergibt sich keine zusatzliche Betroffenheit
von Natur und Landschaft. Die Nachverdichtung wird zu einer erhohten
Versiegelung in geringem Umfang fuhren. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist
eine innerortliche Nachverdichtung zu befarworten, da hierdurch ein
Flachenverbrauch von bisher unbebauter Landschaft vermieden wird. Die
zusatzliche Versiegelung wird als hinnehmbar eingestuft. Fur das
Grundwasser ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

3.3.2Ausmal’ der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auf den Vorhabenstandort beschrankt.

3.3.3Grenziuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen haben keinen grenziiberschreitenden Charakter.

3.3.4Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich in erste Linie auf die Bodenversiegelungen und den
neu entstehenden Kunden- und Anlieferverkehr. Schitzenswerte nachbarliche
Interessen kénnten unter Immissionsgesichtspunkten betroffen sein, da es sich bei
der nachstgelegenen Bebauung auch um ein betriebliches Wohngeb&ude handelt.
Da sich die Anlieferung des Norma-Marktes auf der dem Wohngebaude
abgewandten Seite des Gebaudes liegt und der Discounter um 21.00 Uhr schlief3t,
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Die restliche néachstgelegene
Bebauung besteht aus Gewerbegrundsticken. Der Ausgleich fir die
Bodenversiegelungen wurde bereits im Jahr 2006 aufgrund der festgesetzten GRZ
von 0,8 ermittelt. Es besteht weder eine Schwere noch eine Komplexitat der
Auswirkungen.

3.3.5Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen sind bekannt. Es bestehen keine Risiken hinsichtlich unerwarteter
Auswirkungen.
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3.3.6 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung am Standort findet einmalig wahrend der Bauphase
statt. Die Versiegelung ist von Dauer und an die Nutzung des Standortes gebunden.
Eine Entsiegelung ist grundsatzlich mdoglich, wird aber nur erfolgen, wenn die
bauliche Nutzung des Standortes aufgegeben wird. Da sich der Standort am Rande
des Siedlungsgebietes befindet, ist eine Renaturierung in absehbarer Zeit
unwahrscheinlich.

3.4 Einschatzung nach tuberschlagiger Prufung

Das Vorhaben fihrt primar zu partiellen zusatzlichen Flachenversiegelungen, die fur
die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes erforderlich werden. Durch das
bestehende Gebaude des Discounters und der Stellplatzanlage ergibt sich an dem
Standort eine Vorbelastung. Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine bauliche
Verdichtung.

AulBer fur das Schutzgut '‘Boden' ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur den
Naturhaushalt. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine bauliche Verdichtung eines vorhandenen
Einzelhandelsstandortes einer Inanspruchnahme von bisher unbesiedelten
Landschaftsbereichen vorzuziehen. Die zusatzliche Versiegelung wurde bereits im
Jahr 2006 vorbereitet und wird als hinnehmbar eingestuft.

Weder in der Bauphase noch in der Betriebsphase werden sich erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen ergeben. Der Betrieb von Discountern birgt keine
Risiken fur die Umwelt.

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Storfallen
Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb® auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begrindung dokumentieren.

Vorliegend verhélt es sich so, dass die vorliegende Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Der Betrieb des Discounters birgt keine Risiken fur die
Umwelt. Auch in der Nahe des Plangebietes ist kein 'Storfallbetrieb’ anzutreffen. Der
Mihlenbetrieb der Raiffeisen dOstlich des Plangebietes, der je nach betrieblicher
Ausrichtung ein 'Storfallbetrieb’ hatte sein konnen, wurde vor Jahren eingestellt.

Die Vorprifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.
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4. Inhalte des Bebauungsplans
4.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein sonstiges Sondergebiet
gemald § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Discounter’ ausgewiesen.
Es dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 1.200 m?, inkl. Backer, wobei der Anteil des branchenublichen
Begleitsortiments max. 20 % der Verkaufsflache betragen darf. Tatsachlich
vorgesehen ist der Anbau an einen bestehenden Norma-Markt. Innerhalb des
Plangebietes sind Elektrotankstellen erlaubt fir den Fall, dass der Discounter
entsprechend motorisierten Kunden den Service einer Schnellladestation zukommen
lassen mdchte. Zudem sind Anlagen der Fernmeldetechnik in Form eines
Sendemastes zulassig.

Hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fir das Sondergebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fur den Lebensmitteldiscounter, die Stellplatzanlage mit ca. 75
Stellplatzen und den Anlieferbereich mit seinen erforderlichen Rangierflachen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch
die Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,95
Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen die Erweiterung des Gebaudes fir den
Lebensmittelmarkt mit der vorgesehenen Verkaufsflache, den erforderlichen
Lagerflachen sowie Technik- und Sozialraumen fur den taglichen Betrieb. Das
Baufenster des grof3flachigen Einzelhandelsmarktes ist so gewahlt, dass auch das
Vordach, der Anlieferbereich und die Papppresse darin Platz finden.

Damit sich das Gebaude in das bestehende Ortsbild einfligt, wird eine Firsthhe
(FH) von max. 50,00 m Uber NN festgesetzt. Bei Gelandehthen, die im Mittel bei ca.
42 m uber NN liegen, ergibt sich so eine absolute Gebaudehéhe von ca. 8,00 m. Von
der vorgenannten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter sowie technische Anlagen
(Sendemast) ausgenommen, da von ihnen nur geringe optische Auswirkungen
ausgehen.

Neben Grundflachenzahl, Baugrenze und Firsthbhe wird das Mal3 der baulichen
Nutzung abschlieBend dadurch bestimmt, dass - wie bei selbstandigen
Einzelhandelsgeb&uden Ublich - nur ein Vollgeschoss zulassig ist.

Die abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Baukdrper mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden durfen. Der Norma-Markt wird nach derzeitigem
Planungsstand eine Lange von ca. 51,88 m zzgl. Versatzen im Anlieferbereich und
beim Béacker erreichen. Die seitlichen Grenzabstdnde der offenen Bauweise sind
einzuhalten.
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Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung werden nicht getroffen. Aufgrund
der vergleichsweise geringen zulassigen Hohe des Gebdudes kommt nur ein
Flachdach bzw. ein gering geneigtes Pult-, Walm- oder Satteldach in Betracht.

Im Hinblick auf die Integration zur umgebenden Bebauung und Landschaft sind
gestalterische Vorschriften als Mindestregelungen aufgenommen worden.

So sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldassig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandflachen des Gebaudes montiert sind. Aufstdnderungen sind bis zu 0,80 m
zulassig, wenn die festgesetzte Firsthohe nicht  Uberschritten  wird.
Freiflachenanlagen sind hingegen ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen Uberkragende Anlagen, da selbstandige oder Gberkragende Solar- und
Photovoltaikanlagen mit ortsuntypischen optischen Beeintrdchtigungen verbunden
waren. Mit der Mdglichkeit, Solar- und Photovoltaikmodule an der Fassade und auf
dem Dach zu montieren, besteht eine angemessene Mdglichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

Werbeanlagen an der Sid- und Ostseite des Gebaudes sind unzulassig. Hier
befinden sich die am n&chsten gelegenen baulichen Anlagen auf den benachbarten
Grundsticken. Am und auf den Ubrigen Seiten des Gebdudes angebrachte
Werbeanlagen durfen die festgesetzte Firsthohe nicht Uberragen. Reflektierende
Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.
Dies gilt auch fur den im Bereich der privaten Grunflachen zuléssigen freistehenden
Werbetrager im Bereich der Einmindung der 'Schweriner Stral3e'/'Kolberger Stral3e'.
Diese durfen eine Hohe von maximal 7,00 m tUber Fahrbahnmitte der angrenzenden
Stral3en erreichen. In der Griunflache parallel zur 'Schweriner Stral3e' sind
Fahnenmasten bis max. 7,0 m tber Fahrbahnmitte 'Schweriner Stral3e' zuléssig.

4.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die nach den Bestimmungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(Grundflache < 20.000 m?) aufgestellt werden, besteht kein Erfordernis fir einen
naturschutzrechtlichen Ausgleich. Dennoch bleibt es unbenommen, griinordnerische
Gesichtspunkte durch Festsetzungen zu bericksichtigen.

Im Gegensatz zum bisher maf3geblichen Bebauungsplan Nr. 72 aus dem Jahr 2006
werden nun mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 an der Sud- und
Ostseite des Plangebietes private Griunflachen planerisch festgesetzt. Um den
Vorgaben des Landschaftsplanes Folge zu leisten, in dem die gewerblichen
Bauflachen sudlich der 'Schweriner Stralle' als »~Schwerpunkt
Siedlungsumfeldverbesserung (Wohnbau-/Gewerbeflachen), Erhdéhung der
Freiraumqualitat des Stralenraumes und der Griunflachen" dargestellt sind, werden
entlang der 'Kolberger Strafl3e' sechs standortgerechte, heimische Laubbaume
festgesetzt, die neu anzupflanzen sind. Zusatzlich sind inmitten der Stellplatzanlage
zwei weitere Baume zu pflanzen. Empfohlen werden: Hainbuche (Carpinus betulus),
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm
Stammumfang gemessen in 1 Meter Hohe). Die anzupflanzenden B&ume sind
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dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der im Norden des Plangebietes festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dichte Hecke aus
Laubgehdlzen von mindestens 0,80 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante
der B 208, anzupflanzen (Empfehlung: Rotbuchenhecke [fagus silvatica], in der
Qualitat als Heckenpflanze, 2 x verpflanzt mit Ballen, 80 - 100 cm, zweireihig, im
Abstand von 0,60 m versetzt gepflanzt, 3 - 4 Pflanzen/Ifm). Die Hecke ist dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten, so dass Verkehrsteilnehmer auf der B 208 nicht
geblendet werden.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit
kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den sich teilweise in der Nahe
befindenden Hecken und B&umen verschiedene Vogelarten briten. Diese
Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur
eine Teilflache eines insgesamt bedeutend grof3eren Nahrungsreviers darstellt.
Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet zum grol3en Teil seit vielen Jahren
bebaut ist, ist davon auszugehen, dass im Plangebiet bzw. in den sich in der Nahe
befindenden Gehdlzen nur Vogelarten vorkommen, die wenig storungsempfindlich
sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnahe haufig
vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von Vogelarten, die
streng geschutzt sind oder zu den in Deutschland geféahrdeten Arten z&hlen (sog.
Rote-Liste-Arten), kann fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Sollte es
erforderlich sein, dass einzelne Gehdlze beseitigt werden, darf dies nur in dem
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen. Wenn diese Frist
eingehalten wird, ergeben sich keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG in
Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten.

Ein Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'streng geschitzten' Tierarten
zahlen, kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

4.3 Schallimmissionen

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die umgebende Wohnbebauung ist eine
'‘Schalltechnische  Untersuchung' eingeholt worden. Das Gutachten des
Ingenieurbiros fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin, vom 25. August 2017
gelangt in seiner Zusammenfassung zu folgendem Ergebnis:
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"An den Wohnbebauungen ndérdlich der Schweriner StraRe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 liegen die fur die Beurteilungszeit tags berechneten
Beurteilungspegel des NORMA - Marktes nach der geplanten Erweiterung mit 45 -
50 dB(A) maximal auf Hohe bzw. um bis zu 5 dB(A) unter dem flr Reine
Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A). Hierbei ist
vorausgesetzt, dass die Fahrgassen des Parkplatzes asphaltiert sind, die
Offnungszeit auf 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr begrenzt (mit entsprechenden Vor- und
Nachlaufzeiten innerhalb der Beurteilungszeit tags) ist sowie der Standort der
Einkaufswagen nach Norden durch eine 2 m hohe Wand mit einem Flachengewicht
von mindestens 10 kg/m2 (ggf. als Teil einer Uberdachung mit Seitenwanden)
abgeschirmt wird.

Bei Hinzurechnung der Vorbelastungen durch den benachbarten ALDI - Markt und
das ostlich gelegene Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 72 liegen die Summen - Beurteilungspegel Gber dem Immissionsrichtwert fur
Reine Wohngebiete (wobei auch der ALDI - Markt und das nicht eingeschrankte
Gewerbegebiet mal3geblich dazu beitragen). Nach fachlicher Einschatzung handelt
es sich hierbei um eine Gemengelage, bei der gemall Nr. 6.7 der TA Larm von
hoheren Immissionsrichtwerten ausgegangen werden kann. Der fur Allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird eingehalten.

An den Immissionsorten 6stlich und westlich des Grundstiickes Kolberger StraRe 1
tragt der NORMA - Markt nicht in relevantem Umfang zu den nach TA Larm zu
beurteilenden Gerauschen bei.

Einzelne Gerauschspitzen liegen an allen Immissionsorten um nicht mehr als
30 dB(A) Uber den jeweiligen Immissionsrichtwerten und damit innerhalb des nach
TA Larm zulassigen Rahmens. Dies gilt auch fir das Reine Wohngebiet noérdlich der
Schweriner Stral3e.

Der Nachtbetrieb des Verflissigers an der Ostseite des NORMA - Marktes ist nur an
dem Wohnhaus Schweriner Stralle 84 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 72 relevant. Die Immissionsrichtwerte von 50 dB(A) fur Gewerbegebiete und
auch von 45 dB(A) fur Mischgebiete werden eingehalten.

Anlieferungen in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr sind grundsétzlich
auszuschlie3en. Diese wurden insbesondere im Reinen Wohngebiet nordlich der
Schweriner StraRe Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 35 dB(A)
auslosen.

Die angegebenen SchallschutzmalBnahmen bedirfen keiner Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 (bzw. kodnnen teilweise mangels
Rechtsgrundlage nicht festgesetzt werden). Sie lassen sich vielmehr sachgerecht im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens regeln auf der Grundlage
der dann abgeschlossenen Erweiterungsplanungen (die sich gegeniber dem
aktuellen Planungsstand noch andern kénnen).

Das Planungsvorhaben l6st keine Konflikte bzw. Erfordernisse  flr
SchallschutzmalRnahmen aus beziglich der Verkehrszunahmen auf der Schweriner
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Stral3e sowie bezlglich der Beurteilung der aus dem Verkehr und den gewerblichen
Nutzungen herriihrenden Gesamtlarmimmissionen.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz gegentiber den Verkehrslarmimmissionen
sind innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 nicht erforderlich. Sofern sich im Erweiterungsanbau schutzbedrftige Raume
befinden, sind die baurechtlich geschuldeten Anforderungen an die
Schalldammungen der Auf3enbauteile im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu
berucksichtigen.”

Die erteilten Hinweise bzw. Anforderungen sind unter dem Punkt 'Hinweise'
aufgenommen worden und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
berucksichtigen.

4.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Sollte bei Erdarbeiten auffélliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies
gemalR den aktuell geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M 20) zu
untersuchen und ordnungsgemald zu entsorgen oder zu verwerten. Der Kreis
Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und Bodenschutz, ist in diesem Fall
umgehend zu benachrichtigen.

Immissionsschutz

An den Wohnbebauungen nérdlich der Schweriner Straf3e im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 liegen die fur die Beurteilungszeit tags berechneten
Beurteilungspegel des NORMA - Marktes nach der geplanten Erweiterung mit 45 -
50 dB(A) maximal auf HOhe bzw. um bis zu 5 dB(A) unter dem fir Reine
Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm von 50 dB(A). Hierbei ist
vorausgesetzt, dass
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1. die Fahrgassen des Parkplatzes asphaltiert sind,

2. die Offnungszeit auf 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr begrenzt (mit entsprechenden
Vor- und Nachlaufzeiten innerhalb der Beurteilungszeit tags) ist,

3. der Standort der Einkaufswagen nach Norden durch eine 2 m hohe Wand mit
einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m2 (ggf. als Teil einer
Uberdachung mit Seitenwanden) abgeschirmt wird,

4.  Anlieferungen in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr grundsétzlich
auszuschlieBen sind. Diese wurden insbesondere im Reinen Wohngebiet
nordlich der Schweriner StraRe Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
von 35 dB(A) ausldsen.

Die vorgenannten 4 Voraussetzungen sind im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens zu beauflagen und/oder im Rahmen des Durchfihrungsvertrages zu
regeln.

4.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen in Bezug auf die verkehrliche ErschlieRung und die Ver- und
Entsorgung (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Fernmeldeeinrichtungen,
Gas, Elektroenergie, Abfall) ergeben sich nicht. Einzig der Zufahrtsbereich der
Anlieferung an der Kolberger StrafRe wird in Richtung Norden aufgeweitet.

4.6 MalRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Mallnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.

5. Kosten

Die Stadt Ratzeburg hat im Vorfeld der Planung eine Kosteniibernahmevereinbarung
mit der Norma Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG, Expansionsabteilung NL
Demmin, Loitzer Landstral3e 23 a, 17109 Demmin, geschlossen. Danach tragt diese
die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens
auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI), sowie aller
zuséatzlichen Nebenkosten (Vermessung, Gutachten).
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Die Stadtvertretung Ratzeburg hat die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 in ihrer Sitzung am ...........ccccceee... durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Ratzeburg, den ...........ouu......
(Siegel)

Rainer Vol3
(Burgermeister)
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01. Die Stadtvertretung hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan am .......
beschlossen.

02. Dieser wurde gleichzeitig mit der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung
Es qilt die BauNVO 1990, zuletzt geandert am 04. Mai 2017

80. ANDERUNG

DES

FLACHENNUTZUNGSPLANES
DURCH BERICHTIGUNG
DER
STADT RATZEBURG

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

fur das Grundstick 'Kolberger Stralke 1' - Norma-Markt -
sudlich 'Schweriner StralRe', 6stlich 'Kolberger Stral’e'
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

l.) DARSTELLUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§5Abs. 2 Nr. 1, BauGB und § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO )

01. Die Stadtvertretung hat die 80 . Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung
am .................... beschlossen.

SONSTIGE SONDERGEBIETE
Zweckbastimmung: : "Discountar®
(§ 11 BauNVvO)

02. Diese wurde gleichzeitig mit der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14,

mithin am ................. wirksam.
SONSTIGE PLANZEICHEN

erneuter Entwurf_01.02.2018

m ANDERUNGSBEREICH DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

E

Ausgearbeitet vom

Buro fur Bauleitplanun

Kronberg 33, 24619 Bomhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Faux: (04323) B0 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bomhoeved.de

Die Richtigkeit der Urkunde wird hiermit bestatigt.

Ratzeburg, den ..........ccceeeee.

Siegel

Blrgermeister
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