ENTWURF

STADT MOLLN
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29. Anderung des Flichennutzungsplanes

fiir das Gebiet
ostlich der Bahntrasse, westlich des Grambeker Weges
sowie nordlich des Delvenauweges
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PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 (3) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1548).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 19.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).

DARSTELLUNGEN
_ e Ve Grenze des Plangeltungsraumes
Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB)
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiur Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 5 (4) BauGB)

hier: Geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. Vbg. m.

§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

]

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom .................... .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den Lubecker
Nachrichtenam ................... :

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurdengem. § 4 (1) i. V. m. § 3 (1) BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am den Entwurf der 29. Anderung des F-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der ... . Anderung des F-Planes und die Begriindung haben in der Zeit vom
bis wihrend folgender Zeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltende gemacht werden kénnen, am in den Lubecker
Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wiirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.moelin.de zur Betei-
ligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestelit.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 (2) BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

.................... beschlossen und die Be-

8. Die Stadtvertretung hat die ... . Anderung des F-Planes am
grindung durch Beschluss gebilligt.

9. Das Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein hat

die .... . Anderung des F-Planes mit Bescheid vom .................... T R, - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.
10. Die Stadtvertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom .................... erfullt, die

Hinweise sind beachtet. Das Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein hat die Erfullung der Nebenbestimmungen mti Bescheid vom
BN  csesumnmmnnsmresst R bestatigt.

11. Die Erteilung der Genehmigung der 29. Anderung des F-Planes sowie Internetadresse der Stadt
und Stelle, bei denen der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer
wiahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden am ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Maglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und FormverstoRen und von Méangeln der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) hingewiesen. Die 29. Anderung des F-Planes
wurde mithin am wirksam.

Mdlin, den

Siegel i
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29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Molin

fiir das Gebiet
dstlich der Bahntrasse, westlich des
Grambeker Weges sowie nordlich des Delvenauweges
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Planungsziele 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mélin 2

1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Mélin hat beschlossen, die 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur das Gebiet Ostlich der Bahntrasse, westlich des Grambeker
Weges sowie nordlich des Delvenauweges aufzustellen. Der Geltungsbereich ist
nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

29. Flachennutzungsplananderung
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Ubersichtsplan Geltungsbereich 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Mélin (unmafstablich)

Die sudéstlichen Flachen sind Teile des Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Mélin und darin
als Sondergebiet Einzelhandel sowie Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt (siehe
Ubersichtsplan Geltungsbereich 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Malin).

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung als Flache fur die Landwirtschaft dar (siehe Ausschnitt
rechtsglilitiger Flachennutzungsplan der Stadt Méllin). Ein Streifen entlang der ostlichen
Plangebietsgrenze ist als geschitztes Biotop gekennzeichnet.

Stadt Malin September 2018
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Ausschnitt rechtsgliltiger Flachennutzungsplan der Stadt Mélin (M 1 : 5000)

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Der Plangeltungsbereich grenzt im Norden an ein Waldstuick. Im Osten befindet sich das
Grundstiick eines Aldi-Marktes, in stdliche Richtung schlieRen die Flache eines Famila-
Marktes sowie weitere gewerblich genutzte Flachen an den Plangeltungsraum an. Westlich
des Plangebietes verlauft getrennt durch Ruderalflachen mit Gehélzaufwuchs die Bahntrasse
der Strecke Lubeck — Blchen. Ebenfalls innerhalb dieses Bereiches befindet sich ein
gewerblich genutztes Grundsttick.

Das Plangebiet selbst ist im nérdlichen Teil mit Gebauden einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle” bestanden (siehe Luftbild). Ein Gebaude dient der
Unterbringung eines Motorradclubs. Die Freiflachen in diesem Bereich sind durch Gehodlze
gepragt. Der sudlich daran anschlieRende und den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
umfassende, z. T. stark héngige Bereich unterliegt einer Weide- bzw. Wiesennutzung. Die
stidostliche Flache des Plangebietes wird durch einen Autohandler genutzt.

Stadt Mélin September 2018



Planungsziele 29. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadt Molin 4

Luftbild Geltungsbereich 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mélin

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Die landwirtschaftliche Nutzung im Bereich des Plangeltungsraumes soll aufgegeben werden.

Der Stadt Mdélin obliegt die Aufgabe, in ausreichendem Umfang Wohn- und Gewerbeflachen
auszuweisen. Wahrend eine Entwicklung der Wohnbauflachen stetig erfolgt, sind in den
letzten Jahren keine nennenswerten gewerblichen Flachen entwickelt worden. Demzufolge
sind die im Flachennutzungsplan entsprechend gestalteten Baufldchen weitestgehend
ausgeschopft. Die =zur Verfugung stehenden Flichen bieten weder ausreichend
Expansionsméglichkeiten fur ansassige Betriebe, noch fur Neuansiedlungen.

Betrachtet man die nahere Umgebung des vorliegenden Plangeltungsbereiches wird
offensichtlich, dass die Flachen ostlich der Bahntrasse und westlich des Grambeker Weges
uberwiegend einer gewerblichen Nutzung unterliegen. Unmittelbar an den Geltungsbereich
der vorliegenden Flachennutzungsplananderung grenzen im Osten und Siiden Grundstiicke
von Einzelhandelsbetrieben, im sudlichen Bereich befindet sich dariiberhinausgehend ein
gewerblich genutztes Gewerbegrundstiick.

Vor v. g. Hintergrund soll die Flache der vorliegenden Flachennutzungsplananderung einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Stadt Mélin September 2018
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4 PLANUNGSINHALT

Die Flache des Plangeltungsraumes wird als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Der Bereich der
entlang der ostlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden Feldgeholzhecken wird als
geschitztes Biotop gekennzeichnet.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der Landschaftsplan weist den als Wiese / Weide genutzten Bereich des Plangeltungsraumes
als Grunland aus. Im nordwestlichen Teil dieser Flache ist ein landschaftsbestimmender
Einzelbaum eingetragen. Der mit Gebauden bestandene Bereich im Nordosten ist als
Mischgebiet - Gewerbe und Wohnbebauung - gekennzeichnet. Als grunordnerische
Einfassung dieser Nutzung ist eine Gehélzpflanzung vorgesehen. Entlang des Weges an der
dstlichen Plangebietsgrenze ist ein Feldgeholzstreifen dargestelit.

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung weicht damit von den Inhalten des
Landschaftsplanes ab.

Bei einem 1180 m? groRen Bereich der als Wiese / Weide genutzten Flache handelt es sich
um ein gemaR § 21 (1) Nr. 6 LNatSchG geschutztes Biotop. Es liegt eine Kartierung des
Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 30.07.2018 vor.

Bei dem entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Feldgeholzstreifen handelt es
sich um einen unversiegelten Weg, der beidseitig von Feldhecken begrenzt wird. Es handelt
sich hierbei um gemaR § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschutzte Biotope.
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Ausschnitt festgesteliter Landschaftsplan der Stadt Mdlin (M 1 : 5000), 2002

Stadt Mélln September 2018
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Verédnderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungspléne, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsanderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieRen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet.

Es ist absehbar, dass im Geltungsbereich eines sich aus der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung entwickeinden Bebauungsplanes Eingriffe im Sinne des
BNatSchG zu erwarten sind. Erforderlich werdender Kompensationsbedarf wird im Rahmen
dieser Bebauungsplanaufstellung ermittelt und sofern er nicht innerhalb des Plangebietes und
damit in unmittelbarer Eingrifisndhe umgesetzt werden kann, durch entsprechende
MalRnahmen auf anderen stédtischen Flachen sowie durch Anrechnung auf das stadtische
Okokonto ausgeglichen.

6 ARTENSCHUTZ

Bei Abriss der vorhandenen Gebaude ist der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
europarechtlich geschitzten Vogelarten und von Fledermausen maglich. AuRerdem ist das
Verletzen oder Téten einzelner Tiere im Rahmen der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen. Zur
Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 (1)
BNatSchGi. V. m. § 44 (5) BNatSchG sind die Gebaude rechtzeitig vor Beginn entsprechender
Baumaflnahmen von einer geeigneten Fachperson auf Brutvogel der Gebaude und auf Haus
bewohnende Fledermausarten zu untersuchen.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 (1)
BNatSchG i. V. m. § 44 (5) BNatSchG ist bei Umsetzung der Planung Folgendes zu beachten:
- Die Fallung von Baumen ist zwischen dem 01.12.und 28./29.02.durchzufihren
(Fledermausschutz).
- Die Beseitigung sonstiger Geholze (Straucher, Jungwuchs) ist zwischen dem 01.10.
und 28./29.02. vorzunehmen (Vogelschutz).
Von den Zeitrdumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativnachweis
gesichert ist, dass Spalten (Fledermause) oder Nester (Végel) nicht besetzt sind.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet ist umgeben von gewerblich genutzten Grundstiicken sowie Fldchen des
Einzelhandels. Z. T. unmittelbar dstlich an den Geltungsbereich anschlieend befindet sich die
Trasse der Bahnlinie Libeck — Buchen. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt in einem
Abstand von ca. 70 m Luftlinie zum nérdlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes. Der
Grambeker Weg verlauft in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Sich aus v. g Larmsituation auf die Darstellung eines Gewerbegebietes auf
Flachennutzungsplanebene ergebende planungsrelevante Auswirkungen sind nicht
erkennbar. WeiterflUhrende Untersuchungen von u. a. zur Wahrung gesunder
Arbeitsbedingungen eventuell erforderlich werdender passiver Schallschutzmafnahmen
sollen bei Aufstellung des fur die Realisierung des Gebietes erforderlichen Bebauungsplanes
durchgefihrt werden.

Stadt Mélin September 2018
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8 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die verkehrliche ErschlieRung des Grundstiickes sowie seine Ver- und Entsorgung kann durch
Anschluss an den Delvenauweg geleistet werden.

ANLAGE

- 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Molin fur das Gebiet Ostlich der
Bahntrasse, westlich des Delvenauweges - Planzeichnung

Stadt Molin September 2018
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