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Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung liber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79

fiir das Gebiet
Ostlich der Bahntrasse, siidlich des Gewerbegebietes
am Sitzkriiger Moor, westlich der Ratzeburger StraRe
und nordlich der Kleingartenanlage
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TEXT (TEIL B)

1. Eingeschrénktes Gewerbegebiet

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zul&ssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis Zu einer
GroRe von max. 250 gm Verkaufs- und Ausstellungsfliche raumlich zuléssig, wenn sie nicht mit Wa-
ren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbar und funktionalen Zusammenhang
mit einem GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind. Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs-
und Ausstellungsfléche von 250 qm fiir den Einzelhandelsteil kann dartber hinaus zugelassen werden,
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handels, des holzver- und holzbearbeitenden Bereiches
einschl. Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandels-
anteils kann in diesem Fall verzichtet werden. Autoh&user sind damit zulassig. (§ 1 (5) BauNVOi. V. m.
(9) BauNVvO)

1.2 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig.

Pro Betrieb ist maximal eine Wohnung unter folgenden Bedingungen zuléssig:

a) Der Antragssteller weist in einem ausfiihrliche Betriebskonzept die Notwendigkeit der Betriebs-
wohnung nach.

b) Die Betriebswohnung muss sich in Baumasse und Grundflache dem Gewerbebetrieb unterordnen.
Sie darf eine Grundflache gem. § 19 BauNVO von maximal 120 gm nicht Gberschreiten.

c) Die Betriebswohnung ist dem Gewerbebetrieb durch Ubernahme einer Verpflichtungserklarung
(Baulast) zugeordnet.

(§ 1 (5) BauNVO i. V. m. (9) BauNVO)

1.3 Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs-
statten sind nicht zuldssig. (§ 1 (6) BauNVO)

1.4 Die maximal zul4ssige Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen kann durch technische
Anlagen bis zu 3 m Uberschritten werden. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.5 Bei der abweichenden Bauweise darf die Gebaudelénge bei ansonsten geltenden Vorgaben der
offenen Bauweise mehr als 50 m betragen. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO)

1.6 Die Anlage von Zu- und Ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur an den festgesetzten
Stellen méglich. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

1.7 Ausstellungs- und Verkaufsflachen sind bis auf Gebaude im eingeschrankten Gewerbegebiet auch
auf den nicht tiberbaubaren Flachen zulassig. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2. Gestaltung (§ 84 LBOi. V. m. § 9 (4) BauGB)

Hil

be
ein

2.1 Fur die Fassadengestaltung sind Wei3- sowie helle bis dunkle Grauténe in Anlehnung an —

folgende Nummern des Farbregisters RAL 840-HR zu verwenden: 1013 - 101 5, 7000 - 7005,

7009 - 7012, 7015 - 7033, 7035 - 7043,7044 - 7047, 9001, 9002, 9010 und 9018. Verklinkerte
Fassaden sind auch in den Farbténen Rot-Rotbraun-Braun in Anlehnung an folgende Nummern des
Farbregisters RAL 840-HR méglich: 3004 - 3011, 8003 - 8017, 8023 - 8028. Maximal 5% der ge-
samten Fassadenflache (mit Fenstern) des jeweiligen Gebé&udes sind auch in anderen Farben
zulassig. Glassfassaden dirfen verwendet werden.

Ausgenommen von der Regelung unter 2.1 sind alle vor dem 01.01.2016 errichteten Geb&ude.

2.2 Die Verwendung von reflektierenden Materialien fur Fassadenteile und Décher sowie reflektierend
beschichtete oder spiegelnde Fenster, Glasfassaden und Tren sind nicht Zulassig.

2.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Fremdwerbeanlagen sind nur in

Form von Veranstaltungshinweisschildern an Laternenmasten méglich.

Werbeanlagen an Geb&uden dirfen eine GréRe von 5% der gesamten Fassadenflache (mit Fenstern)
des jeweiligen Gebaudes nicht tiberschreiten.

Von Gebduden unabhéngige Tafeln und Werbeanlagen (ohne Pylone und Fahnen) sind bis zu einer
Hohe von 5 m sowie einer FlachengréRe von 10 gm zulassig. Es ist eine Anlage je 1000 gm
Grundstticksflache errichtbar.
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2.2 Die Verwendung von reflektierenden Materialien fur Fassadenteile und Décher sowie reflektierend
beschichtete oder spiegelnde Fenster, Glasfassaden und Turen sind nicht zulassig.

2.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind nur in

Form von Veranstaltungshinweisschildern an Laternenmasten méglich.

Werbeanlagen an Gebduden durfen eine GréRe von 5% der gesamten Fassadenflache (mit Fenstern)
des jeweiligen Gebé&udes nicht tiberschreiten.

Von Gebduden unabhéngige Tafeln und Werbeanlagen (ohne Pylone und Fahnen) sind bis zu einer
Héhe von 5 m sowie einer Flachengréfe von 10 gm zuléssig. Es ist eine Anlage je 1000 gm
Grundstucksflache errichtbar.

Pylone durfen eine maximale Héhe von 6 m und eine maximale FlachengréRe von maximal 20 gm
aufweisen. Es darf pro 2000 gm Grundstticksflache jeweils ein Pylon aufgestellt werden.

Die Masthéhe fiir Werbefahnen darf héchstens 8 m betragen. Pro angefangene 500 gm Grundstiicks-
flache ist die Aufstellung eines Fahnenmastes mit Fahne zulassig.

Bewegliche (laufende), blinkende, akustische und Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht zulassig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl4chen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

3.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baumen sind bei Abgang zu ersetzen. Die GroRe der offenen
Wurzelscheiben der zum Erhalt festgesetzten B4ume hat jeweils mindesens 12 gm zu betragen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

3.2 Die Flachen 1 zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
standortheimischen Gehélzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)
(siehe Begrindung unter 6.1.3)

3.3 Die Flachen 2 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
einer standortheimischen Bepflanzung in einer Héhe von mindestens 0,40 cm anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 29, 25a BauGB)

3.4 siehe unter 2.1 sowie 2.3

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

hier: Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
Es sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

4.1 Bei Geb&udeabriss sind rechtzeitig vor Beginn entsprechender BaumaRnahmen von einer
geeigneten Fachperson auf Brutvégel und auf Haus bewohnende Fledermausarten zu untersuchen,
ggf. erforderliche KompensationsmaRnahmen sind umzusetzen.

4.2 Die Beleuchtungskorper (keine Werbeanlagen) innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich so
einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahlt. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsatzlich mono-
chromatische Lichtquellen zu verwenden (Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich

von 580 nm und gedampftes Licht). Die Anwendung von LED-Technik ist zulassig.

4.3 siehe unter 2.3

Den Text (Teil B) betreffend ist nur die entsprechend markierte Ergénzung von Textziffer 1.7 Gegen-
stand der vorliegenden Planénderung.

Bei den Ubrigen Textziffern handelt es sich lediglich um die geltungsbereichbezogenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 79 sowie seiner 1. Anderung.
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5. Immissionsschutz

5.1 Die AuRenbauteile schutzbedurftiger R4ume miissen gem. Tab. 8 der DIN 4190 "Schallschutz
im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen
hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz von Auenlarm genigen.

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR erf. R'w,res
der AuRenbauteile von

Larmpegelbereich Wohnraume BUrordume
LBP I erf. R'w,res = 35 dB erf. R'w,res = 30 dB
LBP IV erf. R'w,res = 40 dB erf. R'w,res = 35 dB
LBP V erf. R'w,res = 45 dB erf. R'w,res = 40 dB

Das erforderliche resultierende SchalldammmaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AulRen-
flache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abh&nigkeit der Raum-
geometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu filhren. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefithrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau, Ausfilhrungsbeispiele und Rechenverfahren”, jeweils Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festgesetzten
Larmpegelbereichen durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Manahmen sicherzustellen. Das MaR der schall-
dammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzu-
stellen. Beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung sind sie zu beriicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz

ergeben.

Hinweis:

Das Farbregister RAL 840-HR sowie die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften konnen
bei der Stadt Molin im FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung wahrend der Sprechstunden

eingesehen werden.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................... wird folgende Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 fur das Gebiet ¢stlich der Bahntrasse, s(dlich des
Gewerbegebietes am Sitzkriiger Moor, westlich der Ratzeburger StraBe und nérdlich der Klein-
gartenanlage bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) beschlossen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom .................... :
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte durch Abdruck in den

Lubecker Nachrichtenam .................... .

2. Auf Beschluss des Bauausschusses vom .................... wurde nach § 13 (2) Nr. 1 BauGB von
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
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Begrundung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Molin 1

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Mélin

fliir das Gebiet
ostlich der Bahntrasse, siidlich des Gewerbegebietes am Sitzkriiger Moor,
westlich der Ratzeburger StraRe und nérdlich der Kleingartenanlage
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Begrindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Mélin 2
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Begrundung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Mélin 3

1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Mélln hat beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 79 fur das Gebiet Ostlich der Bahntrasse, sldlich des Gewerbegebietes am Sitzkriiger
Moor, westlich der Ratzeburger Strale und nérdlich der Kleingartenanlage aufzustellen.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

— [ \\ /I\
Geltungsbereich ) s / ]

2. Anderung Be?auungsplag Nr. 79 O g Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 79

P Geltungsbereich
OQ 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 79

~ \] Q} G2,
Ll\f K o A . s

Ubersichtsplan Geltungsbereich 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 79 Stadt Mélin (unmaRstéblich)

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
sowie einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 79.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1548)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Stadt Mélin September 2018



Begrundung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Mélin 4

Die durch den rechtsgultigen Flachennutzungsplan vorgegebenen Nutzungen werden durch
die Bebauungsplandnderung nicht verandert. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB
wird weiterhin Folge geleistet.

Durch die vorliegende Plandnderung werden in Anbetracht der GroRe des gesamten
Plangebietes und der Tatsache, dass die Art der Nutzung lediglich dem Bestand angepasst
und das Maf der baulichen Nutzung durch die vorliegende Planung nicht verandert wird, die
Grundzuge der Planung nicht berthrt. Die Bebauungsplananderung begrundet auch nicht die
Zuldssigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Es sind auch keine
Anhaltspunkte dafiir gegeben, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Entsprechende Betriebe sind in der Nahe nicht
vorhanden. Die Plananderung kann daher im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Da die Bebauungsplanadnderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt
wird, entfallen damit gem. § 13 (3) Satz 1 BauGB die Umweltprifung sowie der Umweltbericht.

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

7

Luftbild Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 Stadt Mélin

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch z. T. bebaute Grundstlicke eines
Gewerbegebietes begrenzt (siehe Luftbild). In slddstliche Richtung schliet sich die
LandesstraRe L 199 - Ratzeburger Strake an. Ostlich dieser, aber aulerhalb des Plangebietes
befinden sich Autohauser mit dazugehdrigen Ausstellungsflachen. Den sudlichen Abschluss
bildet das Gelande einer Kleingartenanlage. In stdwestliche Richtung befindet sich getrennt
durch die Bahnstrecke (Lineburg — Lubeck) eine Wohnbebauung.
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Begriindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Mélin 5

N

Der unmittelbar an der Ratzeburger Stralle gelegene Bereich des Plangebietes wird derzeit
durch ein Autohaus mit einem kleineren Gebaude sowie offenen Ausstellungsflachen genutzt.
Im Westen befindet sich die inzwischen errichtete TUV-Station. Der zentrale Teil des Gebietes
ist unbebaut.

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Fur den sich an der Ratzeburger StraRe, nérdlich des Kleingartengelédndes befindlichen
Gebrauchtwagen-Verkaufsplatz des ,Autohauses an der Salzstrale® mit 55 genehmigten
Stellplatzen ist eine Erweiterung um 95 Stellplatze geplant. Hierfur ist es erforderlich, entgegen
der fur diesen Bereich rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 auch
auRerhalb der Baugrenzen offene Ausstellungs- und Verkaufsflachen zuzulassen. Ziel der
Planaufstellung ist somit die Realisierung der Erweiterung eines genehmigten
Gebrauchtwagen-Verkaufsplatzes.

Dariiber hinaus kénnen die im Bebauungsplan Nr. 79 sowie der 1. Anderung festgesetzten
Verkehrsflachen der Ratzeburger StraRe einschlieBlich des Radweges dem Bestand
entsprechend festgesetzt werden.

4 PLANUNGSINHALT

Die Planzeichnung (Teil A) betreffend wird die Ratzeburger Strale einschliellich des
bestehenden Radweges als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Eine separate Ausweisung
des Radweges entfallt. So wird der Radweg auf gesamter Lénge in seinem Bestand rechtlich
eindeutig gesichert.

Der derzeit durch das Autohaus in der Ortlichkeit als Ausstellungsflache genutzte Bereich an
der Ratzeburger StraBe wird der (brigen Flache des Grundstiickes entsprechend als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Durch die Erganzung von Textziffer 1.7 unter Text (Teil B) besteht die Moglichkeit,
Ausstellungs- und Verkaufsflachen auf dem Grundstiick auch auf den nichtliberbaubaren
Flachen zu errichten.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Verénderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungspléne, die lediglich den baulichen
Bestand oder =zulassige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsanderungen im Bestand erméglichen oder einzelne Nutzungen ausschlielen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Durch die vorliegende Planung entsteht keine Nutzungsintensivierung im Sinne der
Eingriffsregelung.
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6 ARTENSCHUTZ

Es gelten weiterhin die Ausfihrungen in der Begrindung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die vorliegende Planéanderung ergeben sich, da es sich um eine rechtliche Anpassung
an den Bestand handelt, keine immissionstechnisch planungsrelevanten Konsequenzen.

8 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die verkehrliche ErschlieBung ist weiterhin wie in der Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 79 beschrieben geregelt.

Das Plangebiet ist an die bestehende Ver- und Entsorgung der Stadt Mélin angeschlossen.
Die Aussagen der Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 besitzen
weiterhin Gultigkeit.

9 KOSTEN

Fir die Umsetzung der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 79 entstehen
der Stadt voraussichtlich keine Kosten.

10 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 am ....................
beschlossen.

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79
der Stadt Mélinwurde am .................... gebilligt.

Mélin, den
Siegel

Blrgermeister
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