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SATZUNG DER GEMEINDE POGEEZ UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

fiir das Gebiet:
ostlich der Bahnstrecke Liibeck - Biichen, westlich der "HauptstraBe" (L331),
siidlich der "Alten SalzstraBe", am siidlichen Ortsausgang in der
Gemeinde Pogeez gelegen

Vorentwurf zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

erstellt durch : Stand

BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND

KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 13.03.2018
ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1 08.08.2018
23564 LUBECK

TEL.:0451/61020-26 FAX:0451/61020-27
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PROKOM J

B-Plan Nr. 2
Gemeinde Pogeez
TEIL B - TEXT

2.1

2.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf ist ein Uberschreiten der Grundflachenzahl durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zuldssig.

Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen
(Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO entsprechend) auch aulRerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflache und innerhalb der Flachen fur Stellplétze zuldssig. Stellplatze fir
Menschen mit Behinderung sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

und auBerhalb der Flachen fur Stellpldtze zuldssig.
Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf ist ein Feuerwehrgeratehaus mit den zugehoéri-
gen Verwaltungs-, Gemeinschafts- und Schulungsrdumen sowie den zugehérigen Ver-
kehrs- und Ubungsfléchen zuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtfelder sind bauliche Anlagen unzuldssig. Einfriedungen und Bepflan-
zungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m zuléssig. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbdume.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Gehélzschutzstreifen ist als Gras- und Staudenflur zu entwickeln und maximal ein-
mal jahrlich im August zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Der Geholzschutzstreifen ist mit einer 80 cm hohen Einfriedung von der Privaten Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Ubungsfléche abzugrenzen.

Auf dem Gehélzschutzstreifen ist das Lagern von Materialien, Geraten und Maschinen
unzulassig.

Der Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln
und auf Dauer zu erhalten.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Der Knickschutzstreifen ist mit einer 80 cm hohen Einfriedung von den Fldchen fur den
Gemeinbedarf und der Privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ab-

Zugrenzen.

Auf dem Knickschutzstreifen ist das Lagern von Materialien, Gerdten und Maschinen
unzuldssig.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist entsprechend der Anga-
ben in Ziffer 6.2.4.2 der Begriindung dauerhaft anzulegen und extensiv zu nutzen.

Auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind heimische Obstbdume als Hoch-
stdmme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische Obstbaume
als Hochstdmme zu ersetzen. Der Pflanzabstand zwischen den Bdumen darf 15 m nicht

Uberschreiten.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist mit einer regionalen
Saatgutmischung anzuséen. Die Flache ist gemaR Ziffer 6.2.4.2 der Begriindung exten-
siv zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die im Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzten Flachen fur Mafnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wer-
den insgesamt den Flachen fur den Gemeinbedarf zum Ausgleich zugeordnet.

Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von geschnittenen Hecken éstlich der Flachen fir den
Gemeinbedarf und &stlich der Privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Ubungs-
flache sind Laubgehdlze zu pflanzen. Die Mindesthéhe der Hecken muss nach der Ent-
wicklungsphase mindestens 1,50 m betragen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zu erhaltenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen.

Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetz vom 08.06.2016, GVOBI. S. 369

1
j 2
1.2

1.3

Festsetzungen fiir AuBenwéinde und Dicher
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Déchern zuléssig.

Dachaufbauten wie Schornsteine, Liiftungsschéchte, Antennen, Blitzableiter usw. dirfen
um maximal 1,50 m tber die Oberkante der Geb&ude hinausragen.

Als Dachformen sind beim Hauptgebdude Flachdacher unzuldssig.
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Hinweise

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.&.)
kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909
Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese ebenfalls beim Amt Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme bereit-

gehalten.

08.08.2018



