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PLANZEICHENERKLARUNG
Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Gesetz

vom 04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017

Planzeichen | E'rléiuteir'ungenur _'_h_géhmgryn;i@éeﬁ -
| | FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
| §§ 1 bis 11 BauNVO
| Allgemeines Wohngebiet ' §4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
| §§ 16-21 BauNvO

2 Mah der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 i Grundflachenzahl als Hochstmal ! § 19 BauNVO
] | Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR § 20 BauNVO
0K 9,50 m ' Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (iber dem mittleren ~ § 2 Abs. 3 LBO S-H.
. Punkt der Schnittlinien des Baukérpers mit der gewachsenen |
Gelandeoberfliche. Es sind die beiden l&ngsten ;
| Gebaudeseiten zu mitteln. |
| 3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflichen ' §§ 22 und 23 BauNVvO
|
meme————  Baugrenze § 23 BauNVO
|
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig i
0 ' offene Bauweise - siehe Teil B -Text-, Ziffer 1.3.1 |
4 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenverkehrsflache
=== | Strallenbegrenzungslinie I

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmungen:
Geh- und Radweg

| Wirtschaftsweg

<|=[>

Bereich mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen | § 45 Abs. 1c StVO

5 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor- | § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
| Elektrizitat

| § Griinflichen

Griinflache

B | offentlich / privat

| Abschnitt private Griinflache Knick

| Zweckbestimmungen:
Gehdlzstreifen als Sichtschutz
Mahwiese
Sukzessionsflache

Entwasserungsmulde

6 Flichen zur Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des
- Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Sickergraben mit Riickhaltefunktion

Entwéasserungsgraben

|@@ ﬂ@@@@ 1% .

vorhandener Graben

| § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Abs. 020/
Km 0,766

AVZ

| Flachen fir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

7 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald ' § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fur Wald |

8 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, | § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und | und b BauGB
Landschaft |

| § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ;

| KS: Knickschutzstreifen, 3 m (privat),

siehe Teil B -Text- Ziffer 1.5.1-2

Anpflanzung von Baumen, siehe Teil B -Text- Ziffer 1.6.6 ' § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

| §9Abs. 1 Nr. 25b BauGB
| § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltung von Baumen, siehe Teil B -Text- Ziffer 1.6.1

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, siehe Teil B -Text- Ziffer 1.6.2

|
Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen | § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

' und Stréuchern, siehe Teil B -Text- Ziffer 1.6.3

9 Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen
zu Gunsten des Entsorgungstragers
- Regenwasserleitung -

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 1
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, siehe Teil B -Text- Ziffer
1.7.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

| § 1 Abs. 4 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 18

| § 9 Abs. 7 BauGB

Malkette zur Verdeutlichung von Abstanden; .
Zahlenangabe = Léngen in Metern

10 Nachrichtliche Ubernahmen | § 9 Abs. 6 BauGB
§ 30 BNatSchG i.v.m.
| § 21 LNatSchG

§ 1 Abs. 1 LWaldG
; § 30 BNatSchG i.v.m.
' § 21 LNatSchG

§ 24 Abs. 2 LWaldG S-H.
i

§ 40 (1) WHG,

§ 40 LWG
' § 6 WVG, LWVG

§ 4 Abs. 1 Str'WG S-H

gesetzlich geschitzter Knick, siehe Teil B -Text- Ziffer 1.6.3
und Hinweise Ziffer 3.1.1-2

gesetzlich geschiitzter (Sumpf-) Wald, siehe Hinweise
Ziffer 3.1.5

30 m - Waldabstandsstreifen

Spannseebach / 1.29 / Verbandsgewé&sser

Grenze Ortsdurchfahrt

20 m Anbauverbotszone an Landesstralen | § 29 Abs. 1a St'WG S-H

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze i

Flurstiicksnummer

vorhandene Geb&ude
Hoéhenlinien Bestand liber NH |

in Aussicht genommene Grunddstiicksgrenze

Sichtfeld fiir die Anfahrsicht gemaR RASt +08, Ziffer 6.3.9.3,
Schenkelldnge 70 m

| Stand: 03.12.2018




DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Profil B - B'
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P445 B-Plan Nr. 18 Gemeinde Grof Sarau PROKOM J

Gemeinde GroR Sarau — B-Plan Nr. 18 ,,Silberberg“
Teil B — Text -

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO

1.2.1 Die zulassige Grundflache der Hauptgebaude darf durch Grundflachen von direkt am
Hauptgebaude befindlichen Terrassen bis zu einer GRZ von 0,3 Uberschritten werden
(§ 19 Abs. 2 BauNVO).

1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus und je Doppelhaus max. 2 Wohneinhei-
ten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

1.3.1 Es gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass die langste Gebaudeseite bei Ein-
zelhdusern 17 m und bei Doppelhdusern 20 m nicht Gberschreiten darf.

1.4 Flachen fiir Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

1.4.1 Pro Grundstiick sind fur die erste Wohneinheit mindestens 36 m? Flache fur Stellplatze
und fur jede weitere Wohneinheit mindestens 18 m? Flache fir Stellplatze nachzuwei-

sen.

1.5 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.5.1 Der Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwi-
ckeln, 1 x jahrlich zu mé&hen inkl. Abfuhr des Mahgutes und auf Dauer zu erhalten. Bau-
liche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zulassig.

1.5.2 Der Knickschutzstreifen ist mit einer ca. 80 cm hohen Einfriedigung von der Gartennut-
zung zu trennen.

1.5.3 Befestigungen auf 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Méhwiese sind
als Schotterwiese auszufihren.

1.5.4 Die Méah- einschlieRlich Schotterwiesen sind maximal 2 x jahrlich, frihestens ab dem
15. Juni, zu mahen inkl. Abfuhr des Mahgutes und auf Dauer zu erhalten.

1.5.5 Die Graben sind maximal 1 x jahrlich, frihestens ab dem 15. Juni, zu mahen und auf
Dauer zu erhalten.

Stand: 03.12.2018 1
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1.5.6 Fur den Anschluss des Entwésserungsgrabens an einen Seitengraben des Spannsee-
bachs sind evtl. notwendige Rdumarbeiten am vorhandenen Graben in Handarbeit
auszufuhren.

1.6 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.6.1 Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bei Bodenarbeiten ist ein Abstand von mindes-
tens 1,5 m zur Kronentraufe des Baumes gem. RAS-LP 4 einzuhalten.

1.6.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen und privaten Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern sind durchgehend mit standortheimischen Ge-
hélzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.6.3 Die vorhandenen Gehélze sowie die vorhandenen Knicks auf den 6ffentlichen und pri-
vaten Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.6.4 An den entstehenden Knickrandern der beiden Knickdurchbriiche sind standortheimi-
sche Uberhalter anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu er-
setzen.

1.6.5 Pro Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.6.6 Die in der Planzeichnung festgesetzten 5 anzupflanzenden Baume sind als Aus-
gleichsmalnahme fiir den Verlust von 3 Baumen als hochstdmmige standortheimische
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.7 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.7.1Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind bei baulichen Erweiterungen sowie
bei Ersatz- bzw. Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissi-
onen zu treffen (passiver Schallschutz).
Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion der Auflenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liuftung) von Aufent-
haltsraumen in Wohnungen und Ahnliches:

Sidéstliche Gebaudeseiten
Larmpegelbereich IV mit R’y ges = 40 dB

Nordostliche und siUdwestliche Gebdudeseiten
Larmpegelbereich Il mit R’y ges = 35 dB.

Flr die AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaR Kapitel
7.1 der DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-
MaBR R'wges bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines Raumes einschliellich
Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesam-
ten AuRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
Aulenbauteile zu fuhren. Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-Male sind die

Stand: 03.12.2018 2
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den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 zugrundeliegenden Normen DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfll-
lung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in
den Larmpegelbereichen Il und IV durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder
andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — Malinah-
men sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den
vollstandig von der HauptstraBe abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das MaR der
schalldammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erfor-
derlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe abzustellen und beim Nach-
weis der resultierenden Schallddmmung zu bericksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Ob-
jektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen wer-
den, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 18 zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw.
Stellung des Gebaudes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorha-
bens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen an den
Schallschutz ergeben.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

2.1 Festsetzungen fiir Fassaden und Décher

2.1.1 Als Dachformen sind fur die Hauptgebaude Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit
Dachneigungen von 25° bis 50° zulassig.

2.1.2 Die Dacheindeckung der Hauptgebdude ist mit Materialien in den Farben Rot,
Schwarz, Braun und Anthrazit zuldssig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien

(Ausnahme Solaranlagen, siehe Ziffer 2.1.3) sind unzuldssig.

2.1.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Neigung und Ausrich-
tung darf zur optimalen Ausnutzung héchstens bis zu 10° von der Dachneigung abwei-
chen.

2.1.4 Fassaden sind in Verblendmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Grau und Weil} zuldssig.

2.1.5 Holzhauser in Blockbauweise mit AuBenfassaden aus waagerecht Ubereinander gela-
gerten und an den Geb&audeecken verzahnten und auskragenden Balken sind ausge-
schlossen.

2.1.6 Fur Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebé&ude. Bei
Nebengebauden sind auch andere Dachformen, wie Flach- oder Griindacher, zuléssig.

Stand: 03.12.2018 3
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3 HINWEISE
3.1 Artenschutz

3.1.1 Die zu fallenden Knickabschnitte (ca. 4 m und ca. 6 m) sind Anfang Oktober bis Ende
Februar (1.10 — 28:/29.02.) auf den Stock zu setzen. Im Mai kann die Rodung der
Stubben erfolgen. Alternativ kénnen die Knickabschnitte Anfang Oktober auf den Stock
gesetzt und wenige Tage im Anschluss gerodet werden.

3.1.2 Baume, Hecken, lebende Ziune, Gebusche und andere Gehélze sind gem. § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zu fal-
len, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

3.1.3 Die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache ist vom 15. August bis 28./29. Februar
aulerhalb der Brutzeit der Offenlandarten oder unmittelbar nach Aberntung der Flache
oder nach Eingriinung des Plangebietes umzusetzen.

3.1.4 Das Fallen und Roden von Baumen mit Stammdurchmesser von > 0,20 m hat im Zeit-
raum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar aulRerhalb der Aktivitatszeiten der Fle-

dermduse zu erfolgen.

3.1.5 MaRRnahmen fir die Ertichtigung des Grabens im Sumpfwald sind in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar auszufiihren.

3.1.6 Zum Ausgleich fur den Entfall einer Lebensstatte der Offenlandvégel (Schafstelze und
Feldlerche) ist auf der Ausgleichsflache ,Panten 1“ mit der Entwicklung von Ackerfia-
che zu artenreichem Griinland mesophiler bis trockener Standorte eine neue Lebens-
statte fur jeweils 1 Brutpaar Schafstelze und Feldlerche zu schaffen.

3.1.7 Aus Griinden des Insekten- und Fledermausschutzes sollten im Freien méglichst LED-
Beleuchtungskoérper eingesetzt werden.

3.2 Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner flr die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und far
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverédndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.3 Lodschwasser

Die Léschwasserversorgung fiir die Brandbekampfung ist gemaR § 2 BrSchG (Gesetz
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt
W 405 des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48
m?3/h fur eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Einleitungsmenge von Regenwasser

Bei Einleitungen von Regenwasser in den Spannseebach des Gewésserunterhal-
tungsverbandes Ratzeburger See Herzogtum Lauenburg darf die einzuleitende Menge
von 1,2 I/s und Hektar nicht Uberschreiten.

Anbauverbotszone

Die konkreten Planungen der Entwédsserungsanlagen im Bereich der Anbauverbotszo-
ne zur L 331 und des Einmundungsbereiches der ErschlieBungsstralle in die L 331
muss dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr (LBV) in Lubeck zur Abstimmung
vorgelegt werden.

Einleitungsgenehmigung

Fur den Anschluss des nérdlichen Regenwassergrabens an das Grabensystem inner-
halb des geschitzten Sumpfwaldes muss eine Einleitungsgenehmigung beantragt
werden. Die Planung ist mit der Unteren Wasserbehdorde, der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises Herzogtum Lauenburg, dem Gewasser- und Landschaftsverband
sowie der Unteren Forstbehérde abzustimmen.

Larmschutz

Aus Larmschutzgrinden ist die geplante Straenverkehrsflache in Asphalt auszubauen
und mit einer Geschwindigkeitsbeschrankung von maximal 30 km/h zu versehen.

Verkehrsberuhigung

Die Gemeinde beabsichtigt, in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ei-
ne Tempo 30 Zone gemaR § 45 Abs. 1c StVO einzurichten. Die Entscheidung hierliber
trifft die zusténdige Stralenverkehrsbehorde (Anordnung) im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Einsicht in DIN-Normen

Die der Planung zu Grunde liegenden DIN-Normen, auf die in den textlichen Festset-
zungen Bezug genommen wird, kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenbur-
gische Seen, Funfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Stand: 03.12.2018 5
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1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland méchte die Ge-
meinde Grol3 Sarau weitere Wohnbauflachen entwickeln. Die vorangegangenen
Baugebietsausweisungen konnten den Bedarf nicht decken.

Daher hat die Gemeindevertretung am 09.05.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 18 gefasst.

Anschlielend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 soll bei er-
neutem Bedarf ein Ausbau des Allgemeinen Wohngebietes entstehen. Diese még-
liche Erweiterung soll Uber eine gemeinsame Anbindung an die Hauptstraie
(L 331) erschlossen werden. Dies bietet den Vorteil, flichenschonend zu bauen,
in dem ErschlieBungsanlagen minimiert werden.

Mit dieser vorausschauenden Planung méchte die Gemeinde ihren Ortsrand auf
lange Sicht erweitern und abrunden. Das Angebot an Wohnbauflache in der Orts-
lage Grof3 Sarau wird damit langfristig abgedeckt und spatere, unter Umstéanden
gréRere Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Natur und Landschaft werden vermie-
den.

1.2 Rechtsgrundiagen

Dem Bebauungsplan Nr. 18 liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017,

» die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

» die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009 S. 6), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. S. 369).

» das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Y

» das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.02.2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.20186,
(GVOBI. S. 162)

1.3 Aufstellungsverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wird auch der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Gro} Sarau im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
geandert (12. Anderung).
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 erfolgt in einem regularen Verfahren
mit allen nach den §§ 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren ein-
schlie3lich Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Moagliche Erweiterung

Die rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Wohnbauflachen werden
mittelfristig in einem gesonderten Bebauungsplan-Verfahren geschaffen. Mit der
12. Anderung des F-Planes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wer-
den im Vorfeld eine gemeinsame Anbindung an die Hauptstrale (L 331) und in-
terne Wegeverbindungen beriicksichtigt.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ist in der Planzeichnung
(Teil A) gekennzeichnet. Er liegt im Nordwesten der Ortslage GroR Sarau nérdlich
der Stralle ,Am Silberberg”, westlich der vorhandenen Bebauung an der Haupt-
strafle (LandesstralRe 331) und mindestens 300 m westlich des Ratzeburger Sees.
Er umfasst eine Flache von rund 4,1 ha, Darin ist die Leitungs-/Grabentrasse fir
die Regenwasserableitung (Sickergraben, Leitung, Entwasserungsgraben) zum
nordlich gelegenen Spannseebach enthalten.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke tlw. 54, 55, 16/7, 16/5, 16/4, tiw. 110/36 und
tiw. 21/2 der Flur 4 in der Gemarkung Tuschenbek.

An den Geltungsbereich grenzen:
» im Norden: landwirtschaftliche Flachen, Wald,

» im Osten: die L 331 mit anschlielender Wohnbebauung und sudéstlich direkt
angrenzende Wohnbaugrundstiicke westlich der L 331,

im Suden: Wohnbebauung, die Strale ,Am Silberberg“ und der TUschenbeker
Weg mit jeweils anschliefiender Wohnbebauung,

‘7’

» im Westen: der Tuschenbeker Weg und landwirtschaftliche Flachen.

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18.

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind, bis auf zwei Wohnbaugrundstiicke an
der HauptstraBe (L 331) und die Hauptstralle (L 331), unbebaut (siehe Anlage Be-
stand Biotoptypen).

Die unbebauten Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt.
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Die beiden im Geltungsbereich befindlichen Wohngrundstiicke bilden die letzte
Bebauung auf der nordwestlichen StraRenseite der L 331. Sie befinden sich im
Stidosten des Plangebietes. Das letzte Grundstiick wird von Nordosten tber einen
Sandweg erschlossen.

Im Stdosten grenzen die riickwartigen Garten der Wohnbebauung an der Haupt-
straRe (L 331) an das Plangebiet. Die abschlieRenden Gehdlzstreifen befinden
sich im Geltungsbereich, sie sind Teil der landwirtschaftlichen Flache.

Stidwestlich des Plangebietes verlauft die Strate ,Am Silberberg", die 3 Wohnbau-
grundstiicke erschliefit und in einer Sackgasse endet. Die beiden siidlich angren-
zenden Eckgrundstiicke werden Uber die Hauptstrafte (L 331) erschlossen und
grenzen direkt an das Plangebiet an.

Die Strake ,Am Silberberg“ mundet nordwestlich in den Tuschenbeker Weg. Die-
ser biegt von Stiden kommend in Richtung Nordwesten ab und bildet hier die di-
rekte Grenze zum Plangebiet. Die beiden StraRen werden entlang ihrer nordostli-
chen Seite von einem Knick begleitet, der sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes befindet. Am Ortsausgang wird der Knick am Tuschenbeker Weg zu
einem Redder.

Westlich des Plangebietes préagt eine groRRe Eiche den Ortsausgang in Richtung
Tuschenbek. Sie ist Teil des hier beginnenden Redders.

Im Nordwesten, Norden und Nordosten grenzen Uberwiegend landwirtschaftliche
Flachen an das Plangebiet an. Ganz im Norden befindet sich der Spannseebach
innerhalb eines gesetzlich geschitzten Erlen-Eschen-Sumpfwaldes. Die geplante
Regenwasserentwasserung mindet in diesen Spannseebach.

Im &stlichen Teil des Plangeltungsbereichs verlauft die Hauptstrale (L 331) mit
parallel verlaufendem FuR- und Radweg. Sie wird auf ihrer nordwestlichen Stra-
Renseite von einer Baumreihe mit Strauchbestidnden begleitet. Auf der anderen
StraRenseite und auferhalb des Plangebietes befinden sich weitere Wohnbau-
grundstiicke.

Verkehrliche Erschlielung

Der Plangeltungsbereich liegt nordwestlich der L 331. Das letzte im Plangebiet
befindliche Wohnhaus wird iber einen Sandweg erschlossen, der an die L 331
angebunden ist. Die weiter siidwestlich entlang der Hauptstralie gelegenen Wohn-
gebaude haben direkte Zufahrten zur Hauptstralie (L 331).

OPNV-Anbindung

Die nichsten Haltestellen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) befinden sich
nérdlich in etwa 200 m Entfernung (,Alte Salzstrae) und sidlich in etwa 300 m
Entfernung (,Bavernsee’) an der L 331, gemessen vom Sandweg bzw. von der
geplanten Einfahrt zum Plangebiet. Die Haltestellen werden von der Linie 8710
und den Schulbuslinien 8711 und 8712 angefahren. Mit den Linien des HVVs kon-
nen u.a. die Ziele Lubeck, Mélin, Ratzeburg, Buchholz und Grof? Grénau erreicht
werden.
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Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des aktuellen Regionalen Nahver-
kehrsplanes des Kreises Herzogtum Lauenburg.

3.2 Natur und Umwelt
(siehe auch Kap. 8.2.1 Basisszenario Umweltbericht)

Topographie

Das Geldnde im geplanten Baugebiet nordwestlich der L 331 f4llt bei Hohen zwi-
schen 31 m und 19 m ber NHN von Westen nach Osten ab (siehe u.a. Bestand
Biotoptypen). Die Niederung des Spannseebaches befindet sich auf
ca. + 6,30 m NHN.

Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Die L 331 und der angrenzende Rad- und FuBweg sind asphaltiert. Im nordést-
lichsten Abschnitt der im Plangebiet befindlichen StraRenverkehrsflache verlauft
zwischen dem Rad- und Fulweg und der Fahrbahn der L 331 ein mit Rasen an-
gesates Bankett, welches sich in Richtung Ortsausgang und Gro Grénau fort-
setzt. Die Seitenstreifen &stlich der Fahrbahn und westlich des Rad-/Fulweges
werden haufig gemaht.

Parallel zur HauptstraBe (L 331) mit ihrem Rad- und FuBweg verlauft eine Baum-
reihe. Sie bildet mit weiteren straBenbegleitenden Gehélzen die Grenze zu den
landwirtschaftlichen Flachen. Die krautige Vegetation unter den Gehélzen ist im
Bestandsplan als ruderale Staudenflur gekennzeichnet.

Entlang der Wohnbaugrundstiicke wird der Randstreifen als teilversiegelte Ver-
kehrsfliche ausgewiesen, da der Rasen des Randstreifens von den Grundstiicks-
zufahrten unterbrochen wird.

Die beiden im Plangebiet befindlichen Wohnbaugrundstiicke sind jeweils mit ei-
nem Einfamilienhaus und kleineren Nebengebauden bebaut. Entlang der nordést-
lichen Grenze des letzten Wohnbaugrundstucks verlauft ein unversiegelter Sand-
weg, der von drei Badumen begleitet wird.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

Bis auf die L 331 mit dem parallel verlaufenden Rad- und FuBweg und die beiden
Wohnbaugrundstiicke sind die Flachen im Plangeltungsbereich unversiegelt.

Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind bisher keine Altlasten bekannt. Da die Flachen bisher
landwirtschaftlich bzw. als Wohnbauflachen genutzt wurden, wird zunachst davon
ausgegangen, dass keine Altlasten im Plangeltungsbereich vorhanden sind.

Vegetationsbestand

Die Baumreihe entlang der L 331 besteht aus Eichen, Buchen und Ahorn. Unter-
halb der Baume verlauft eine zum Teil verbuschte Ruderalflur sowie Strauchbe-
stande aus Erlen, Eichen, Eschen.
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Entlang des nordwestlich abbiegenden Sandweges stehen zwei Eichen, eine da-
von mit einem Stammdurchmesser von 1,6 m, und am Ende des Weges eine Kas-
tanie.

Die riickwértigen Garten sind zu den landwirtschaftlichen Flachen mit zum Teil
heimischen Gehélzen und Nadelbdumen abgegrenzt. Diese urbanen Gehélze
werden von ruderalen Staudenfluren und Brombeergebtschen unterbrochen und
befinden sich auRerhalb der Garten und somit im Geltungsbereich.

Der Knick entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze besteht im sudlichen Ab-
schnitt Uberwiegend aus Hasel und wird als artenarm eingestuft. Der nérdliche
Knickabschnitt beginnt ungefahr auf Hohe der Einbiegung der Strale ,Am Silber-
berg" in den Tuschenbeker Weg und ist deutlich artenreicher. Im Bereich des Plan-
gebietes sind die beiden Abschnitte des Knicks als Einzelknicks ausgepragt. Am
Ortsausgang in Richtung Tuschenbek geht der Knick dann in einen Redder Uber.
Hier wird der Beginn des Redders und der Ortsausgang auf der westlichen Stra-
Renseite von einer grolen Eiche gepragt.

Der im Norden befindliche Wald ist als Erlen-Eschen-Sumpfwald gesetzlich ge-
schitzt. Er wird von einigen wasserfuhrenden und trockenen Graben durchzogen
und befindet sich auf einer NHN-H6he von ca. + 6,30 m.

geschitzte Biotope/Arten

Tierlebensraume sind im Plangeltungsbereich in erster Linie in den Gehélzflachen
(Brutvégel, Fledermause, Haselmaus) zu erwarten. Aber auch die Ackerflache bietet
einen potenziellen Lebensraum fur Offenlandvégel.

Als gesetzlich geschutzte Biotope gibt es im Plangeltungsbereich Knicks und einen
Sumpfwald.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung, Bildungseinrichtungen

Der Plangeltungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Ortslage. Der Ortsrand wird
durch Knicks bzw. Redder und die straBenbegleitende Baumreihe in die Land-
schaft eingebunden. Das Gelande fallt nach Osten und Norden ab. Die Gehdlze
zwischen dem Radweg an der L 331 und der landwirtschaftlichen Flache minimie-
ren die Einsehbarkeit in den Plangeltungsbereich von der Hauptstrale aus. Auch
der Redder entlang des Tuschenbeker Weges vermindert die Einsehbarkeit in das
Plangebiet.

Das Plangebiet ist Uber den Tuschenbeker Weg an ein Wegenetz angebunden,
welches u.a. die Ortsteile Tuschenbek, Hornsdorf, Klein Sarau und Holstendorf
erschlieit. Diese Wege kénnen neben dem PKW-Verkehr auch von Fulbgangern,
Radfahrern und Reitern zur Naherholung genutzt werden.

Die Gemeinde unterhalt am Ufer des Ratzeburger Sees eine Badestelle. Es gibt
ein Gemeindezentrum mit Feuerwehr sowie einen Wassersportverein. Im Zuge der
Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ist auch ein neuer Spielplatz
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entstanden. Somit bietet die Gemeinde ein ausreichendes Angebot zur Freizeitge-
staltung.

Die nachsten Einrichtungen zur Kindertagesbetreuung befinden sich im ca. 5 km
entfernten Buchholz und in der Nachbargemeinde GroRR Grénau. Derzeit wird ein
gemeindeeigener Kindergarten geplant. Die nachste Grundschule ist die Wald-
schule in Gro3 Grénau. Die nachsten weiterflhrenden Schulen befinden sich in
der ca. 15 km entfernten Hansestadt Libeck und in der ca. 10 km entfernten Stadt
Ratzeburg.

3.3 Eigentumsverhiltnisse
Zwei Wohnbaugrundstiicke an der HauptstralRe befinden sich in Privatbesitz. Die

StralRenverkehrsflache der L 331 gehért dem Land Schleswig-Holstein.

Die Gemeinde wird die im Plangeltungsbereich befindliche Ackerflache einschlie3-
lich der randlichen Knicks und Gehdélze erwerben, die ErschlieBungsmalnahmen
durchfiihren und anschliefend die Wohnbaugrundsticke veraulRern.

Die Grabentrassen fiir die Versickerung/Ableitung des Regenwassers werden
ebenfalls von der Gemeinde erworben. Die dazwischenliegende Leitungstrasse
auf der Flache fur die Landwirtschaft wird mit einem Leitungsrecht gesichert.

Die nérdlich gelegene Waldflache befindet sich in privatem Eigentum. Der geplante
Graben fur die Regenwasserableitung wird an einen vorhandenen Graben nahe
der sudlichen Waldgrenze angeschlossen.

3.4 Bisheriges Planungsrecht

Aullenbereich

Fir den Plangeltungsbereich wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestelit. Er ist
dem Aulenbereich im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

Darstellungen des Flachennutzungsplans in der bisher geltenden Fassung

Der Flachennutzungsplan in der bisher geltenden Fassung stellt den gréfiten Teil
des Plangeltungsbereichs als "Flachen fir die Landwirtschaft" dar. Die beiden im
Plangebiet befindlichen Wohnbaugrundstiicke sind als Wohnbauflachen darge-
stellt. Die Strallenverkehrsflache der L 331 ist als Flache fur den Uberértlichen Ver-
kehr und értliche Hauptverkehrsstralle ausgewiesen. Die Bezeichnung der Grenze
der Ortsdurchfahrt hat sich geandert und wird aktuell mit Abschnitt 020 / 0,766 km

ausgewiesen.
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4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Oktober 2010)

Im Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010 liegt der Plangeltungsbereich in-
nerhalb des Ordnungsraumes und innerhalb des 10 km- Umkreises um den Zent-
ralbereich des Oberzentrums Libeck. AuRerdem ist das Gebiet als "Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung" dargestellt.

Bis zur Aufstellung neuer Regionalpléne gibt der Landesentwicklungsplan den
Rahmen fur die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden, die keine Schwerpunkte
sind, vor. Im Zeitraum 2010 bis 2025 kénnen, bezogen auf den Wohnungsbestand
am 31.12.2009, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15% in den Ordnungs-
raumen gebaut werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes im Jahre 2025 oder friher neue, angepasste Quoten fur die Gemeinden in
den Ordnungsrdumen ausweist oder bis dahin ein neuer Regionalplan entspre-
chende Aussagen trifft.

Regionalplan fur den Planungsraum | (Juli 1998)

Neben den im Landesentwicklungsplan angegebenen Planungszielen werden im
Regionalplan weitere erganzende und konkretisierende Aussagen getroffen: Das
Plangebiet liegt an der Grenze zur Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische
Seen“ und innerhalb des Naturparks. AuRerdem grenzt im Norden ein regionaler
Grinzug an den Ortsrand an. Diese sind zum langfristigen Schutz unbesiedelter
Freiraume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwick-
lung ausgewiesen. Die regionalen Grinzuge dienen als groRraumige zusammen-
héngende Freiflichen u.a. der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen und
geo-morphologischer Besonderheiten sowie dem Schutz der Landschaft vor Zer-
siedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb des 2. Radius des Bauschutzbe-
reiches um den Flughafen Lubeck.

Da sich das Wohngebiet am derzeitigen Rand der Ortslage entwickelt und eine
ortsvertragliche Wohnbebauung geplant ist, werden die Entwicklungsziele des Na-
turparks nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Vorgaben fir regionale Grinziuge werden durch die Planung ebenfalls nicht
erheblich beeintrachtigt, da der Griinzug durch die Planung nur marginal berthrt
wird, vorhandene Landschaftsstrukturen erhalten bleiben und der Siedlungsraum
angemessen entwickelt wird. Das Plangebiet wird zudem als Eignungsflache fur
die Siedlungserweiterung / Wohnen in der Entwicklungs- und Planungskonzeption
des Landschaftsplanes ausgewiesen.

Die Eingriinung des neuen Ortsrandes ist entsprechend den Vorgaben der Ent-
wicklungs- und Planungskonzeption des Landschaftsplanes vorgesehen.
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In der weiteren Umgebung eines Flughafens' ist die Zustimmung der Luftfahrtbe-
hérden erforderlich, wenn Bauwerke eine Héhe von 25 Metern (Hohe bezogen auf
den Flughafenbezugspunkt) Uberschreiten (§ 12 Abs. 3 Nr. 1a LuftvVG).

Da die maximale Geb&udehdhe im Bebauungsplan auf 9,50 m uber der Gelénde-
oberflache festgesetzt ist, steht die geplante Wohnbebauung den Vorgaben des
Bauschutzbereiches nicht entgegen.

' Umkreis von 4 Km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt
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Auszug aus Regionalplan (Juli 1998)

W] geplantes Wohngebiet Silberberg
— angestrebte spitere Erweiterung

Abb. 1:  Auszug aus dem Regionalplan (Juli 1998)
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4.2 Landschaftsprogramm

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Naturpark "Lauenburgische Seen". Wei-
terhin befindet sich das Plangebiet angrenzend an ein Gebiet, das die Vorausset-
zung einer Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG (Naturdenkmal) erflllt. Die-
ses sind Raume fur eine Uberwiegend naturnahe Entwicklung. Diese Rdume bilden
zusammen mit regional bedeutsamen Gebieten den Kern des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Vorrangiges Ziel ist es, besonders schutzbedirftige, tber-
wiegend naturnahe Okosysteme zu sichern und zu entwickeln. Es handelt sich
hauptsachlich um Sonderstandorte und besonders schutzbedirftige Geotope.
Diese Landschaftsstrukturen werden in den Landschaftsrahmenplanen ermittelt
und dargestellt. (Vgl. Kapitel 4.3 Landschaftsrahmenplan, potentielles Geotop Mo-
ranen GroRR Grénau — Grofd Sarau)

4.3 Landschaftsrahmenplan

Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum | (September 1998)

Auch im Landschaftsrahmenplan wird im Bereich des Plangebietes die Grenze zur
Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen" und ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung dargestellt. (Vgl. 3.1 Regionalplan)

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem geplanten Landschaftsschutzge-
biet. Die im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind von der Darstellung ausge-
nommen. Nachdem die Schutzgebietsausweisung 1994 eingestellt worden ist,
steht eine Neuausweisung zurzeit nicht in Aussicht.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Bereich fur Vorkommen oberflaichennaher
mineralischer Rohstoffe. Die durch Toteisbildungen gepragte und stark gegliederte
Endmoranenlandschaft stellt die au3erste sichtbare Grenze der letzten Vereisung
dar. Die Erfassung der Vorkommen oberflaichennaher mineralischer Primarroh-
stoffe basiert auf Bohrungen, geoelektrischen Tiefensondierungen und geowissen-
schaftlichen Archivunterlagen im Rahmen der ersten durchgefuhrten Rohstoffer-
kundungen in den Jahren 1983 bis 1987 durch das Geologische Landesamt S-H.
Nach Aussagen der Geotechnischen Stellungnahme des Ingenieurbliros Héppner
stehen unterhalb des Oberbodens Gberwiegend bindige Béden an. Bei diesen Bo-
den handelt es sich um Geschiebelehm und —mergel bzw. Beckenton und —mergel,
teilweise mit eingelagerten Sandlagen.

Im nordéstlichen Bereich zur Hauptstralle wurden unterhalb des Oberbodens
Uberwiegend sehr heterogene Sande festgestellt. Bei den Sanden handelt es sich
weitestgehend um unterschiedlich schluffige Fein- bis Mittelsande mit teilweise
eingelagerten Schlufflagen bzw. lehmigen Lagen, die zur Versickerung von Re-
genwasser geeignet sind. Die Schichtstarken der Sande variieren. Die Lagerungs-
dichten dieser Sande liegen erfahrungsgemaf GOberwiegend im mitteldichten Be-
reich.
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Eine Férderungswirdigkeit dieser Rohstoffe besteht nicht.

Der gesamte Nordwesten des Gemeindegebietes wird als Potentialgebiet eines
Geotops ausgewiesen. Geotope, die sich durch ihre besondere erdgeschichtliche
Bedeutung, Seltenheit, Eigenart oder Schoénheit auszeichnen, sind schutzwurdig.
Sie kénnen insbesondere dann, wenn sie geféhrdet sind und vergleichbare Geo-
tope zum Ausgleich nicht zur Verfugung stehen, eines rechtlichen Schutzes be-
darfen.

Da das Gebiet der Moranen Groft Grénau — Gro3 Sarau sehr weitlaufig ist und sich
die geplante Bebauung am Ortsrand entwickelt, wird davon ausgegangen, dass
das potentielle Geotop durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

4.4 Landschaftsplan Gemeinde GroRl Sarau 2001

Biotop- und Nutzungstypen — Bestand

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Landschaftsplan als
Acker dargestellt. Die beiden im Plangebiet befindlichen Wohnbaugrundstiicke
sind als Einzel- und Reihenhausbebauung ausgewiesen. Entlang des nérdlichen
Ortsrandes ist eine Wallhecke bzw. ein Knick dargestellt. Lediglich die letzten bei-
den Wohnbaugrundstiicke auf der nordwestlichen StraRenseite weisen keine Orts-
randeingrinung auf. Entlang der L 331 sind auf der nordwestlichen Stral3enseite
eine Baumreihe und eine Wallhecke dargestelit.

Entwicklungs- und Planungskonzeption

Der Landschaftsplan sieht vor, die landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Héhe
der nordwestlichsten Siedlungsgrenze in Richtung Nordosten bis zur letzten
Wohnbebauung an der L 331 als Siedlungserweiterungsflache zu entwickeln.
(siehe Abbildung Prifung von Standortalternativen zur Wohnbaulandentwicklung)

Dies entspricht der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll.

Weiterhin soll gemal der Entwicklungs- und Planungskonzeption des Land-
schaftsplanes der neue Ortsrand eingegriint werden und sanfte Ubergénge von
der Siedlung in die Landschaft geschaffen werden.

Diesen Vorgaben wird mit der Entwicklung des Bebauungsplanes bzw. der Ande-
rung des F-Planes entsprochen.

Die im Landschaftsplan dargestellten Wallhecken bzw. Knicks sind heute im Be-
reich der Baumreihe und nérdlich der Bebauung an der Hauptstrafie nicht mehr
als Knick ablesbar und entsprechend der Biotoptypenkartierung auch nicht als ge-
setzlich geschitzte Knicks eingeschatzt. Dementsprechend werden im Bebau-
ungsplan teilweise lediglich Gehdélzstreifen festgesetzt.

Der Knick entlang des Tischenbeker Weges und ,Am Silberberg“ wird erhalten
und mit einem Schutzstreifen abgesetzt. (Vgl. Kapitel 8.8 Grun, Natur und Land-
schaftsbild)
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Somit wird den Vorgaben des Landschaftsplanes-entsprochen. Mit der Wohnge-
bietsentwicklung wird im Norden eine neue Ortsrandeingriinung geschaffen.

5 Priifung von Standortalternativen zur Wohnbaulandent-
wicklung

Die Gemeinde Grol} Sarau besteht neben dem Hauptort GrolR Sarau aus 8 weite-
ren Ortsteilen. Um aufzuzeigen, welche Flachen noch unbebaut sind und sich flr
eine Nachverdichtung eignen, wurde ein Baullckenkataster erstellt (siehe Baull-
ckenkartierung der Ortslagen).

Im Ergebnis dieser Untersuchung wurden unbebaute Grundstiicke bzw. Grund-
sticksteile festgestellt, die sich im Bereich der Bauflaichendarstellung des F-Pla-
nes, im Geltungsbereich rechtskraftiger B-Plane befinden oder die nach
§ 34 BauGB bebaut werden kénnten. Weiterhin wurden die Auswirkungen aktiver
Landwirtschaftsbetriebe, bereits bebaute Grundsticke und ausgewiesene Grin-
und MaBnahmenflachen bericksichtigt.

Einige dieser Flachen stehen der Gemeinde nicht zur Verfigung, andere sind auf-
grund von Geruchsbelastungen nicht geeignet oder kénnen wegen nachteiliger
Auswirkungen auf das historische Ortsbild nicht bebaut werden.

Aber auch historisch gewachsene Strukturen, wie bei den Ortsteilen Gut Tischen-
bek oder Ziegelhorst sollen erhalten werden und sind somit fiir eine Wohngebiets-
entwicklung nicht geeignet. In anderen Ortsteilen wie Schanzenberg und Rothen-
husen sind bisher nur Wochenendhausgebiete ausgewiesen. Hier soll sich die
bauliche Nutzung durch die Festsetzung eines Wohngebietes nicht weiter verfes-
tigen.

Da sich die Gemeinde in ihrer weiteren Entwicklung zudem auf ihren Hauptort kon-
zentrieren méchte, wird eine groftflachige Bauflachenausweisung in den Ubrigen
Ortsteilen abgelehnt.

Daher wird eine angemessene Ortsrandentwicklung im Hauptort Grof3 Sarau an-
gestrebt.

Des Weiteren wurde der Hauptort auf alternative Standorte zur Wohnbaulandent-
wicklung geprift. Die Entwicklungs- und Planungskonzeption des Landschaftspla-
nes stellt Eignungsflachen fur die Siedlungserweiterung / Wohnen dar (siehe fol-
gende Abbildung Standortalternativen zur Wohnbaulandentwicklung). Neben der
Flache im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 werden weitere Entwicklungsfla-
chen stdwestlich des Tuschenbeker Weges in zweiter Reihe zur Bebauung nord-
westlich der Hauptstralle (L 331) ausgewiesen. Der nérdliche Teil dieser Flache
wurde bereits im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 8 an der Schmie-
dekoppel bebaut. Der sudliche Teil der Flache befindet sich in Nachbarschaft zu
einem Schweinestall und ist nach Auskunft eines Sachverstandigen auf Grund der
Geruchseinwirkung Uberwiegend nicht fir eine Wohnnutzung geeignet. Somit sind
die Flachenvorgaben des Landschaftsplanes erschopft.
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Innerhalb der Ortslage befinden sich im Landschaftsplan stdéostlich der Haupt-
stralle (L 331) zwei freie Flachen. Diese Flachen sollen nach Vorgabe des Land-
schaftsplanes erhalten bleiben, da sie fir das Ortsbild pragend sind. Die Blickbe-
ziehungen nach Osten auf den Ratzeburger See sind unbedingt zu erhalten. Mit
der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde die nérdliche Flache wegen
der groRen Nachfrage nach Wohnbauland entgegen den Vorgaben des Land-
schaftsplanes bebaut. Durch die Festsetzung der Firstrichtung der Baukérper in
erster Reihe und dem Gelandegefélle sind eingeschrankte Blickbeziehungen auf
den Ratzeburger See von der Hauptstralle aus weiterhin gegeben.

Die sudlichen Freiflachen sind teilweise wegen Geruchsbelastungen von Tier-
zuchtbetrieben nicht flr eine Wohnnutzung geeignet und stehen der Gemeinde in
den nachsten Jahren nicht zur Verfligung.

Der stidwestliche Ortsrand wird mit der in Planung befindlichen Bebauung der Kita
und des Bauhofes abgerundet.

Somit bleibt der Gemeinde nur die Entwicklung am nordwestlichen Ortsrand.

Im Nordosten ist der Bereich dstlich der L 331 mit Wohnhausern bebaut, wohinge-
gen die westliche StralRenseite véllig unbebaut ist. Hier bietet sich eine Bebauung
der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache an, da keine Blickbeziehungen zum
See beeintrachtigt werden, sich keine landwirtschaftlichen Betriebe in der Nahe
befinden, nicht in die empfindlichen Uferbereiche des Ratzeburger Sees eingegrif-
fen wird und die Flachen flr die Gemeinde verfugbar sind.

Der planerische Konflikt zum im Regionalplan dargestellten Grinzug-Randbereich
wird durch eine neue Ortsrandeingriinung und durch die Erhaltung der grof3flachi-
gen Ackerlandschaft gelést.
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6 Ziele und Zweck der Planung

Die anhaltende Nachfrage von Bauwilligen nach Baugrundstiicken in der Ortslage
GroR Sarau konnte mit der letzten Baugebietsentwicklung (Bebauungsplan Nr. 15)
nicht gedeckt werden. Als Griunde werden die gute Wohnlage, die Nahe zur Han-
sestadt Libeck, die gute Anbindung an die A 20 und die B 207 und die Familien-
freundlichkeit der Gemeinde genannt.

Die Gemeinde Gro3 Sarau mochte der Nachfrage weiterhin kurz- und langfristig
entgegenkommen und die rechtlichen Voraussetzungen flr eine Bebauung der ca.
3,4 ha groRen Flache schaffen. Weiterhin soll langfristig die Méglichkeit einer Er-
weiterung der Wohnbauflachen gegeben sein. Die Gemeinde verspricht sich hier-
durch eine Bindung der jungen Erwachsenen an das Dorf und insgesamt eine Star-
kung der landlichen Region um den Zentralbereich des Oberzentrums Lubeck.

Im Plangebiet sollen etwa 29 neue Grundstiicke entstehen, die mit Einzel- und
Doppelhdusern bebaut werden. Die Wohngebaude sollen sich in der Bau- und Nut-
zungsstruktur an den benachbarten Einfamilienhdusern orientieren, aber auch
Freiheiten fur individuelle Nutzungs- und Gestaltungsanspriiche lassen.

7 Geplante Inhalte des Bebauungsplans Nr. 18
7.1 Flachenbilanz

Geltungsbereich rd. 4.1 ha

Bebauungsplan Nr. 18 gesamt
davon:
e Allgemeines Wohngebiet rd. 2,0 ha
e StralRenverkehrsflache rd. 0,7 ha
o davon StralBenverkehrsflachen besonderer rd. 0,4 ha
Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich rd. 0,3 ha
- Geh- und Radweg rd. 0,03 ha
- Wirtschaftsweg rd. 0,05 ha
e Private Grinflache rd. 0,4 ha

o davon Flachen fur Anpflanzung Gehélzstreifen  rd. 0,1 ha

o davon Flachen fur Knick und Knickschutzstrei- rd. 0,06 ha
fen

o davon Flachen fir Mahwiese rd. 0,24 ha
« Offentliche Griinflache rd. 0,23 ha

o davon Flachen fur Anpflanzung Gehélzstreifen  rd. 0,07 ha
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o davon Flachen fur Erhalt Gehélzstreifen rd. 0,03 ha
o davon Flachen fur Knick rd. 0,06 ha

o davon Flachen fir Mahwiese / Entwésserungs- rd. 0,06 ha

mulde
o davon Flachen fir Sukzession rd. 0,01 ha
e Flache zur Regelung des Wasserabflusses rd. 0,22 ha
e Flache fur Ver- und Entsorgung, hier: Elektrizitdt (0,002 ha) rd. 0,0 ha
e Flache fur die Landwirtschaft rd. 0,4 ha
¢ Flache fur Wald rd. 0,12 ha

7.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Angrenzend an den Ortsrand sind Einzel- und Doppelhduser mit umgebenden pri-
vaten Grunflachen und einer Ortsrandeingriinung geplant.

Aufgrund des Gelédndegefalles im Plangebiet muss auch das Oberflachenwasser
der benachbarten landwirtschaftlichen Flache beriicksichtigt werden. Entlang der
nordwestlichen Grenze, der siidéstlichen Grenze und parallel zur L 331 sollen Gra-
ben zur Aufnahme, Versickerung, Ruckhaltung und Ableitung von Oberflachen-
wasser entstehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes und einer méglichen Erweiterung
ist Uber eine gemeinsame Stralle von der HauptstralBe (L 331) aus geplant. Wei-
terhin ist eine Wegeverbindung vom Tuschenbeker Weg bzw. der Stralle ,Am Sil-
berberg” in das Plangebiet vorgesehen.

7.3  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und lberbaubare
Grundstiicksflichen und Baugestaltung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Eine Wohnnutzung in einer noch dérflichen Umgebung kann auch nicht stérende
Handwerksbetriebe, einen kleinen Backer etc. beinhalten. Aus diesem Grunde
wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen auch ausnahmsweise
nicht zugelassen werden, um den Gberwiegenden Wohncharakter im und am Plan-
gebiet nicht zu stéren.

Die beiden im Osten des Plangebietes befindlichen Wohnhauser gliedern sich in
das geplante allgemeine Wohngebiet ein.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,25 festgesetzt, um sich der Bebauungs-
dichte der angrenzenden Wohngrundstiicke anzupassen und eine ortstypische
Bebauung zu erméglichen. Um zusétzlich zum Baukorper ausreichend Flachen fur
direkt am Gebéaude befindliche Terrassen zu ermdéglichen, darf die zuldssige GRZ
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bis zu einer GRZ von 0,3 Uberschritten werden. Somit wird erreicht, dass die Bau-
kérper nicht zu grofl werden und trotzdem geniigend Spielraum fiir anschlieRende
Terrassen bleibt.

Die geplanten GrundstiicksgréRen von ca. 450 m? bis ca. 750 m? beriicksichtigen
die Winsche potenzieller Kaufer, aber auch noch das landlich geprégte Ortsbild.
Die kleineren Grundstlicke bieten sich fiir eine Doppelhausbebauung an.

Um eine ortstypische Wohnnutzung zu gewahrleisten, wird die Anzahl der zuléssi-
gen Wohneinheiten auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und Doppelhaus
begrenzt.

Die zweigeschossige Bauweise im Plangebiet greift die Geschossigkeit der ostli-
chen Grundstiucke im Bebauungsplan Nr. 15 auf. Den zuklnftigen Hauseigentu-
mern soll hier freigestellt werden, ob sie zweigeschossige Gebdude mit einer fla-
chen Dachneigung (ab 25°) oder eingeschossige Gebaude mit steileren Dachern
(bis 50°) errichten wollen.

Um eine beliebige Hohenentwicklung zu vermeiden, ist die mittlere Gebaudehéhe
auf 9,5 m begrenzt. Da das Gelénde im Plangebiet teilweise deutliche Gefalle auf-
weist, ist der Bezugspunkt des Baukérpers Uber der gewachsenen Geldndeober-
flache festgesetzt. Hierbei sind die mittleren Schnittlinien des Baukérpers mit dem
Gelande als Ausgangspunkt anzunehmen. Hat ein Gebaude keinen rechtwinkligen
Grundriss, sind die beiden langsten Gebaudeseiten zu mitteln. Der sich daraus
ergebende Schnittpunkt ist als Bezugspunkt des Baukérpers mit dem gewachse-
nen Geldnde anzunehmen (siehe Abbildung /Darstellung ohne Normcharakter).

Die Gebaudehéhe von 9,50 m entspricht etwa der Haushdhe bei einer eingeschos-
sigen Bauweise mit einem Satteldach von etwa 50° Dachneigung oder bei einer
zweigeschossigen Bauweise mit einem Satteldach von etwa 35° Dachneigung. Mit
der Beschrankung der Dachneigung von mindestens 25° bis héchstens 50° wird
den zuklnftigen Bauherren zudem etwas Spielraum gewdahrt. Des Weiteren ist
eine Ortsrandeingriinung bei einer maximalen Gebaudehdhe von 9,50 m noch gut
zu realisieren.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise mit der Mallgabe festgesetzt, dass
die langste Gebaudeseite bei den Einzelhausern 17 m und bei den Doppelhausern
20 m nicht Gberschreiten darf. Dadurch wird ein angemessener Rahmen flr die
Bebauung vorgegeben und verhindert, dass durch den Ankauf von mehreren
Grundstlicken Gebaude mit bis zu 50 m Lange entstehen. Somit ist davon auszu-
gehen, dass ortstypische Gebdude mit seitichem Grenzabstand entstehen wer-
den, wie in § 6 LBO Schl.-H. festgelegt ist.

Um eine ausreichende Entscheidungsfreiheit fur die spateren Bauherren zu er-
moglichen, wurde auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet. Die Ausrich-
tung der Baukorper ist somit véllig frei und kann sich je nach Ermessen der Bau-
herren nach dem Gelandegefille, der Sonneneinstrahlung, der Aussicht etc. rich-
ten.
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Des Weiteren sind die Baufelder iberwiegend groRziligig bemessen. Die Baugren-
zen halten auf den nordéstlichen Grundstiicksseiten lediglich einen Abstand von
3 m, gemessen von den Strallenverkehrsflachen. Somit steht den zuklnftigen
Hauseigentimern frei, wie weit das Wohnhaus auf bis zu 3 m an die Erschlie-
RBungsstralle heranriicken und ob seitlich neben dem Haupthaus oder vor dem
Wohngebaude geparkt werden soll. Somit wird eine bestmégliche Ausnutzung der
ruckwartigen, sudwestlichen Gartenflache erméglicht.

Innerhalb der ringférmigen ErschlieBung riicken die Baugrenzen auf den sudwest-
lichen Grundsticksseiten um bis zu 10 m von der ErschlieBungsstra3e zurlick, um
auch hier eine optimale Sonnenausrichtung in den Garten zu erméglichen. Somit
wird zudem der Verschattung durch sudlich gelegene Nachbarhauser Einhalt ge-
boten.

Um ein UbermaRiges Parken auf der Stralenverkehrsflache zu vermeiden, sind fur
jede erste Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze (36 m? Flache) vorzuhalten. Fur
jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich 1 Stellplatz (18 m? Flache) nachzuweisen.
Fur ein Doppelhaus sind mindestens 72 m? Flache fur 4 Stellplatze vorzuhalten.

Baugestaltun

Es ist das Ziel, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen. Ein-
heitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform (Sattel-, Walm- und Kruppel-
walmdéacher), die Dacheindeckung (in den Farben Rot, Schwarz, Braun und Anth-
razit) und die Dachneigung mit geneigten Dachern. Hochglénzende Dacheinde-
ckungsmaterialen mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzu-
lassig, da glanzende Materialien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung
weithin in der Landschaft sichtbar sind. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen sind zuldssig, um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu ermdglichen.
Die Neigung und Ausrichtung darf zur optimalen Ausrichtung bis zu maximal 10°
von der Dachneigung abweichen, um einerseits ein harmonisches Ortsbild mit an-
sprechendem Wohncharakter zu erhalten und anderseits eine effektive Leistung
der Solaranlagen zu erzielen.

Die Fassaden sollen sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfliigen und
sind daher in Verblendmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Grau und Weil} zulédssig. Des Weiteren sind Holzh&user und Verkleidungen
in Holz fur untergeordnete Gebéaudeteile, wie z.B. ein Dachgiebel, in den Farben
Rot oder Braun sowie in gedecktem Grun und Grau zulassig.

Holzh&user in Blockbauweise mit Aullenfassaden aus waagerecht Ubereinander
gelagerten und an den Gebaudeecken verzahnten und auskragenden Balken sind
ausgeschlossen, da diese Bauweise sich nicht in das Ortsbild einfliigen wirde.

Fir Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude
mit der Ausnahme, dass hier auch andere Dachformen, wie Flach- oder Griinda-

cher, zulassig sind.
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7.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die Flachen fiur das geplante Aligemeine Wohngebiet und die Erweiterung werden
Uber eine neue ErschlieBungsstrale von der Hauptstralle (L 331) erschlossen.

Der erste Abschnitt ist eine ,normale“ StralRenverkehrsflache, die die Entfernung
von der Hauptstralle bis zu den geplanten Wohngrundsticken hinter der vorhan-
denen Bebauung Uberbriickt.

Dann schlieft sich linker Hand eine ringférmige ErschlieRung an, die als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung, Bereich mit verkehrsberuhigenden
MaRnahmen, festgesetzt ist. Rechter Hand kann eine mogliche Erweiterung des
Wohngebietes angebunden werden.

Von der ,Ringstralle” im Plangebiet gehen insgesamt 3 Abzweigungen aus. Der
sldliche Abzweiger erschlie3t die sudlichsten Wohnbaugrundstiicke und mindet
in einen Wirtschaftsweg, der entlang eines Grabens verlduft. Der Wirtschaftsweg
ist fur Autofahrer gesperrt und neben den erforderlichen Baufahrzeugen zur Be-
wirtschaftung und Instandhaltung des Grabens auch fur FuBganger und Radfahrer
begeh- bzw. befahrbar. Der Wirtschaftsweg mundet nordéstlich in den 1. Abschnitt
der geplanten Erschlieungsstrale.

Die nérdliche Abzweigung der ringférmigen Stralenverkehrsflache erschlief3t das
nérdlichste Baugrundstick und ist im hinteren Bereich nur noch fiir FuRganger und
Radfahrer zugéanglich. Mit einer Baugebietserweiterung ist hier die Méglichkeit ei-
ner Wegeverbindung gegeben.

Der slUidwestliche Abzweig verbindet die ringférmige ErschlieBung mit dem
Tuschenbeker Weg und der Strale ,Am Silberberg”. Diese Wegeverbindung soll
nur von FulRgangern und Radfahrern genutzt werden. Sie ist aber 5 m breit, um
ausnahmsweise fur die Feuerwehr, Rettungswagen etc. befahrbar zu sein. Hierfur
muss ein Knickabschnitt von ca. 5 m entfallen.

Die ringférmige ErschlieBung und die 3 kleineren Abzweigungen sind als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung mit unterschiedlichen Zweckbestimmun-
gen festgesetzt. Fir die ringférmige ErschlieBungsstrale und den Weg in Richtung
Sudosten sieht die Gemeinde eine 30er-Zone gemaR § 45 Abs. 1¢ StVO vor. Die
Entscheidung hiertber trifft die Straenverkehrsbehorde des Kreises Herzogtum
Lauenburg letztendlich im Rahmen der Ausfihrungsplanung (Anordnung).

Die zwei zusatzlichen Abzweigungen und der Wirtschaftsweg sollen fur FuRganger
und Radfahrer, der Wirtschaftsweg zusatzlich fur Pflegefahrzeuge (Bagger, Lkw
etc.) nutzbar sein. Auf allen Wegen kénnen in Notsituationen auch Feuerwehrfahr-
zeuge, Krankenwagen etc. fahren.

Der erste Abschnitt der geplanten ErschlieBung ist als normale Stralenverkehrs-
flache festgesetzt, da hier die Hauptfunktion der Stralle die Abfihrung des Ver-
kehrs aus dem Wohngebiet und der méglichen Erweiterung auf die L 331 ist. Diese
Fortsetzung des Wohngebietes bendétigt somit keine eigene Zufahrt auf die L 331.
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In etwa 50 m Entfernung zur geplanten ErschlieBungsstrale befindet sich in nord-
ostlicher Richtung auch die Grenze der Ortsdurchfahrt und liegt damit im Bereich
des Plangebietes. GemaR § 29 Abs. 1a StrWG (Strallen- und Wegegesetz des
Landes Schileswig-Holstein) dirfen au3erhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung von
20 m zu LandesstralBen nicht errichtet werden. Da hier neben Grunflachen und
Anpflanz- bzw. Erhaltungsgeboten auch Sicker- und Entwésserungsgraben fest-
gesetzt sind, ist eine Ausnahmegenehmigung des Landesbetriebes flr Strallen-
bau und Verkehr (LBV) erforderlich.

GemalR Stellungnahme des LBV missen die konkreten Planungen der Entwasse-
rungsanlagen im Randbereich der L331 sowie des Einmindungsbereiches der ge-
planten Erschliefungsstrafl3e in die L331 dem LBV zur Abstimmung vorgelegt wer-
den. Dieses wird im Rahmen der anschlieRenden Erschlielfungsplanung gesche-
hen.

7.5 Ver-und Entsorgung

Schmutzwasser

Der Plangeltungsbereich kann an eine vorhandene Schmutzwasserleitung, die
sich auf der Westseite der L331 befindet, an das System der Ortsentwasserung
Grol} Sarau angeschlossen werden. Diese ist angeschlossen an die zentrale
Schmutzwasserbeseitigung des Amtes Lauenburgische Seen mit der Klaranlage
in der Gemeinde Einhaus. Uber ein Druckrohrleitungssystem mit entsprechenden
Pumpwerken wird das Schmutzwasser Uber die Gemeinden Pogeez und Buchholz
zur Klaranlage nach Einhaus abgeleitet.

Oberflaichenwasser/Regenwasser
(siehe anliegendes Entwasserungskonzept)

Zur Uberprifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet wurde eine
Geotechnische Stellungnahme vom Ingenieurbliro Hoppner mit Stand vom
20.10.2017 erstellt.

Nach Aussage des Gutachtens stehen im westlichen Bereich des Plangebietes
direkt unterhalb des Oberbodens bindige B&den, wie Geschiebelehm und —mergel,
sowie Beckentone an. Diese Bdden haben auf Grund ihrer Schiuff- und Tonanteile
eine zu geringe Durchlassigkeit und sind deshalb zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet.

Im nordéstlichen und siidéstlichen Bereich zur HauptstralRe, wurden unterhalb des
Oberbodens Uberwiegend sehr heterogene Sande festgestellt, die teilweise von
bindigen Béden unterlagert werden. Bei den Sanden handelt es sich hier um tber-
wiegend schwach schluffige bis schiuffige Fein- bis Mittelsande mit eingelagerten
Schlufflagen und Fein- bis Mittelsandgemische, die zur Versickerung von Oberfla-
chenwasser geeignet sind.
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Der Untersuchungspunkt (UP) 1 der Geotechnischen Stellungnahme befindet sich
im Bereich des geplanten Sickergrabens. Die Untersuchungspunkte 2 und 4 sind
nur etwa 4,5 bzw. 5,5 m vom Graben entfernt. Alle Kleinrammbohrungen weisen
unterhalb des Oberbodens Fein- bis Mittelsande auf. In den UP 1 und 2 wurde ab
einer Tiefe von etwa 3,5 m Geschiebemergel erbohrt. Grundwasser wurde in kei-
ner dieser Kleinrammbohrungen festgestellt.

Da sich der Boden im nordéstlichen Bereich, parallel zur Hauptstrale, am besten
fur eine Versickerung des Oberflichenwassers eignet, ist hier ein Sickergraben
geplant, der gleichzeitig der Regenwasserriickhaltung dient.

Der Sicker-/Riickhaltegraben hat eine Lange von ca. 125,00 m und kann pro Meter
Lange ca. 3,5 m* Wasser ohne Rickstau in das von Slden einleitende Rohr zu-
rickhalten (siehe Profil E-E’). GemaR anliegendem Entwasserungskonzept reicht
dieses Volumen von ca. 440 m® aus, um das anfallende Oberflachenwasser aus
dem Baugebiet aufzunehmen und gedrosselt mit max. 1,2 | pro Sekunde und Hek-
tar an den noérdlich gelegenen Spannseebach abzugeben.

Der Sickergraben entwéassert im Norden in ein neu zu verlegendes Rohr
ca. DN 400. Dieses wird auf einer Lange von ca. 270,00 m in den vorhandenen
Acker verlegt. Die rechtliche Sicherung dieser Leitung erfolgt tiber die Festsetzung
einer Flache fur Leitungsrechte und anschlielend mit einer Grundbucheintragung.

Das Regenwasserrohr mindet im Norden in eine offene Grabenmulde (siehe Profil
G-G'). Aufgrund des vorhandenen abfallenden Geléndes wird der Graben, ggf. mit
kleineren Staustufen, an den vorhandenen Graben innerhalb des nérdlich gelege-
nen Waldes angeschlossen. Der Héhenunterschied vom Austritt der Rohrleitung
in die Grabenmulde bis zum Graben innerhalb des Waldes betragt ca. 11,50 m.

Das Verbandsgewasser Spannseebach/1.29 befindet sich auf der Nordseite des
Waldes. Er fliet von Norden nach Stden und unterquert éstlich des Waldes die
L331 innerhalb eines geschlossenen Durchlasseis in Richtung Ratzeburger See.

Vom Spannseebach verlauft im Plangeltungsbereich ein wasserfuhrender Graben
in Richtung Westen, in diesen mindet wiederum ein trockener Graben aus sudli-
cher Richtung, an den die geplante Grabenmulde angeschlossen werden soll.

Fur eine ,definierte” Ableitung des Regenwassers aus der geplanten Grabenmulde
ist es erforderlich, den trockenen Graben innerhalb des Waldes etwas auszumul-
den (Unterhaltungspflege). Dieses soll schonend mittels Handarbeit geschehen.

Nahere Einzelheiten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt, die
im Waldbereich mit der unteren Wasserbehérde, der unteren Naturschutzbehérde,
der unteren Forstbehérde und dem Gewasser- und Landschaftsverband abge-
stimmt werden muss (siehe Hinweis 3.6).

Zur Instandhaltung des Sickergrabens ist auf der nordwestlichen Seite des Gra-
bens eine etwa 7,0 m breite offentliche Grinflaiche festgesetzt, die einen etwa
4,0 m breiten Fahrweg als Schotterwiese und einen kleinen Wall aufnehmen kann.
Somit wird eine ausreichende Zuganglichkeit zum Sickergraben erméglicht und
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durch den Wall ein ungehindertes EinflieBen von Oberflachenwasser von den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen verhindert.

Oberhalb der nérdlich angrenzenden Rohrtrasse wird die ackerbauliche Nutzung
fortgefuhrt. Seitlich der nérdlichen Grabentrasse werden die Flachen gemaf Profil
G-G’ angesat und max. 2 x jahrlich frihestens ab dem 15. Juni gemaht, um durch
die extensive Pflege eine Bedeutung fur den Artenschutz, insbesondere fur Insek-
ten, zu erreichen.

Auf Grund des bewegten Gelandes und der Bodenbeschaffenheit sind die land-
wirtschaftlichen Flachen im Plangebiet drainiert. Das anfallende Oberflichenwas-
ser der angrenzenden nordwestlichen Ackerflaichen muss abgefangen und abge-
leitet werden, um die geplanten Wohnbaugrundstiicke im Plangebiet nicht zu be-
eintrachtigen. Hierfur ist an der nordwestlichen Plangebietsgrenze ein Graben vor-
gesehen, der das anfallende Oberflichenwasser des héher gelegenen Gelandes
aufnehmen und ableiten kann. Der Graben ist im Norden an eine Leitung ange-
schlossen, die das Dranage-/Oberflachenwasser lber ein privates Grundstiick mit
einer Flache fur Leitungsrechte und Uber 6ffentliche Verkehrsflachen in den im
Siudosten des Baugebietes angrenzenden Entwéasserungsgraben abfihrt. Von
dort wird es in den vorhandenen Graben, der sich an den westlichen Grenzen der
Grundsticke HauptstralRe 25, 27, 29 befindet, geleitet. Dieser Graben hat bisher
das gesamte Dranage- und Oberflachenwasser der westlich angrenzenden Acker-
flachen aufgenommen — mit zwischenzeitlichen Uberflutungen bei Schneeschmel-
zen. Aus Grinden der Uberflutungssicherheit ist ein zusétzlicher Entwéasserungs-
graben westlich des vorhandenen Grabens geplant (siehe Profil C-C*).

Der vorhandene Graben entwassert Uber eine Rohrleitung auf dem Grundstuck
HauptstralRe 25 nach Sidosten durch das neue Baugebiet éstlich der L331 in den
Ratzeburger See (siehe Entwasserungskonzept).

Um den Graben raumen zu kénnen, ist nordwestlich des Grabens eine 3 m breite
Griunflache festgesetzt, die von den entsprechenden Geraten und Maschinen be-
fahren werden kann (siehe Profil F-F*). Hierfir muss der vorhandene Knick am
Tuschenbeker Weg in einer Breite von etwa 4 m beseitigt werden. Die Eingriffe in
den Knick werden ausgeglichen.

Das anfallende Oberflachenwasser der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen
im Plangebiet wird aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften des Bo-
dens in diesem Bereich dem Versickerungs-/Ruckhaltegraben zugeleitet.

Frischwasser

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasserversorgung des Am-
tes Lauenburgische Seen fur die Gemeinden westlich des Ratzeburger Sees. Die
Zufihrung erfolgt von der L331 und dem Tuschenbeker Weg.

Strom und Gas

Die Versorgung mit Strom erfolgt (iber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG. Auf der norddstlichen StralRenseite der geplanten HaupterschielRung,

26



Bebauungsplan Nr. 18 _Silberberg" Gemeinde Grof Sarau - Begriindung —____prokow 6l

etwa auf Héhe des Sickergrabens, ist zur Unterbringung eines Stationsstandortes
eine Flache fur Versorgungsanlagen/Elektrizitat festgesetzt.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Lubeck und/oder andere Anbie-
ter.

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auf-
trag des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Der sudostliche und nordwestliche Abzweiger der ringférmigen ErschlieBung kén-
nen und sollen nicht von einem Mullfahrzeug befahren werden, da hier keine Wen-
demdoglichkeiten vorgesehen sind. Die Eigentimer der beiden stdlichsten Grund-
stlicke und der Eigentimer des nordlichsten Grundstiickes missen ihre Abfallbe-
hélter am Tag der Abholung an der ringférmigen HaupterschlieBung bereitstellen.
Die maximale Entfernung von knapp 40 m beim sidlichsten Grundstiick wird auch
mit Beriicksichtigung des Gelandegefalles als zumutbar angesehen.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist geman § 2 des Gesetzes
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz
— BrSchG) sicherzustellen.

Fir den Plangeltungsbereich sind gemal Arbeitsblatt W 405 des DVGWs (Deut-
sche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) Ldschwassermengen durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung von 48 m*/h Gber eine Dauer von 2 Stunden
bereitzuhalten.

7.6 Immissionsschutz

7.6.1 Schallschutz

In einer Verkehrsldarmuntersuchung des INGENIEURBUROS FUR SCHALLSCHUTZ
DIPL.-ING. VOLKER ZIEGLER 20182 wurden die von der (Hauptstrale L 331) ausge-
henden Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet im Hinblick auf die Belange des
Schallschutzes untersucht. Weiterhin wurde auf die Larmimmissionen an der Be-
standsbebauung durch den Verkehr auf der ErschlieBungsstrale des neuen
Wohngebietes eingegangen. Die Ergebnisse der Verkehrslarmuntersuchung wer-
den nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

Stralenverkehrsldarmimmissionen innerhalb des Plangebietes

An den stralennahen Baugrenzen der Grundsticke Hauptstralle 31 und 33 (erste
Baureihe) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 werden die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
in der Nacht mit Beurteilungspegeln von bis zu 62 dB(A) am Tag bzw. bis zu 54

2 Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2018: Verkehrslarmuntersuchung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Silberberg 1* Gemeinde Grof3 Sarau. Stand 26.10.2018
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dB(A) in der Nacht Uiberschritten. Dies gilt auch fir die als Abwéagungshilfen her-
anziehbaren Immissionsgrenzwerte der 76. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht. In der zweiten Baureihe (potenzielle riickwértige Bebauung
der Grundstlcke Hauptstrale 31 und 33) werden die Orientierungswerte am Tag
eingehalten und in der Nacht um maximal 3 dB(A) uberschritten, der Immissions-
grenzwert nachts von 49 dB(A) aber eingehalten. Nordwestlich der durch Baugren-
zen definierten Baufelder der Grundstlicke Hauptstrae 31 und 33 (sowie ab der
entsprechenden Verlangerungslinie in der optionalen Erweiterungsflache) werden
die Orientierungswerte eingehalten.

Aktive SchallschutzmaRnahmen (Errichtung von Larmschutzwéllen oder -wénden)
kommen im Bereich der beiden bebauten Grundsticke HauptstraRe 31 und 33
aufgrund der nach Studwesten und Nordosten fehlenden Uberstandsléngen sowie
der Grundstiickszufahrten nicht in Betracht.

Fir die Grundstiicke Hauptstrale 31 und 33, die sich nicht durch aktive MalRnah-
men schitzen lassen, ergeben sich aus den Verkehrslarmbelastungen Uber das
Ubliche Maf} hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schallddmmun-
gen der AulRenbauteile der Gebdude (passiver Schallschutz). Im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden fur etwaige bauliche Erweiterungen sowie fur Ersatz-
bzw. Neubebauungen im Bereich der ersten Baureihe diesbezlgliche Kennzeich-
nungen zu besonderen Vorkehrungen gegenlber Larmimmissionen vorgenom-
men. Eine Pflicht zur Nachriistung an Bestandsbebauungen besteht nicht.

Die Festsetzung wird durch entsprechende textliche Festsetzungen mit einer Aus-
stiegsklausel fir objektbezogene detailliertere Bemessungen erganzt.

Auswirkungen des Verkehrs auf der ErschlieBungsstralie

Durch den Verkehr auf der ErschlieBungsstralle des Bebauungsplanes Nr. 18 er-
geben sich am Wohnhaus Hauptstrale 33 Verkehrslarmmehrbelastungen von 1 -
2 dB(A). Diese Werte liegen nicht Gber der in der 16. BImSchV verankerten Erheb-
lichkeitsschwelle von 3 dB(A) und auch nicht Uber der (in Situationen mit beste-
henden erhéhten Vorbelastungen geltenden) Zumutbarkeitsschwelle gemaR
Rechtsprechung von 1 - 2 dB(A). Die fur die Beurteilung von planungsbedingten
Verkehrslarmzunahmen heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden nicht Gberschritten. Hier-
bei ist vorausgesetzt, dass die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Erschlie-
Rungsstrale auf < 30 km/h begrenzt (schnellere Fahrt ist hier aufgrund der kurzen
Strecke ohnehin kaum méglich) und die Fahrbahn asphaltiert wird.

Mit Realisierung der Erweiterungsflache wird sich der Erschliefungsverkehr erhé-
hen und die Verkehrslarmbelastungen die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.
In der Verkehrslarmuntersuchung wurde zunachst von 36 weiteren neuen Grund-
sticken ausgegangen. Aufgrund dieser Annahme werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht aber wei-
terhin eingehalten.
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Eine empfohlene Prufung, ob sich die beschriebenen Auswirkungen fur das Grund-
stiick Hauptstrale 33 verringern lassen, z.B. durch Verlegung der ErschlieBungs-
straRe nach Nordosten mit groRerem Abstand zur Bestandsbebauung und/oder
durch Errichtung einer Larmschutzwand mit einem Schalldamm-MaR von mindes-
tens 25 dB entlang der stdwestlichen Seite der ErschlieBungsstral’e im Bereich
des durch die Baugrenzen definierten Baufeldes, wurde mit folgendem Ergebnis
durchgefuhrt:

Da das Grundstiick HauptstraRe 33 Uber den vorhandenen Sandweg erschlossen
wird, ist die Errichtung einer Larmschutzwand aufgrund der geringen bzw. durch-
brochenen Lange nicht effektiv (siehe auch Begrindung zu aktiven Schallschutz-
mafRnahmen unter StraBenverkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes).
Eine Verschiebung der geplanten ErschlieBung nach Nordosten wiirde sehr un-
gunstige Grundstiickszuschnitte zur Folge haben. Auch ware die Anbindung des
Sandweges an die Hauptstrae (L 331) weiterhin notwendig, um das Grundstlck
wie bisher zu erschlieBen. Es miissten zudem weitere Flachen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen werden. Da die bisherige seitliche Erschliefung
des Grundstiickes HauptstralRe 33 beibehalten werden soll und in Anbetracht des
erhéhten Flachenverbrauches wird eine Verschiebung der geplanten Erschliefung
nicht umgesetzt.

Des Weiteren wurde eine alternative ErschlieBung des Plangebietes von Westen
Uber den Tuschenbeker Weg gepriift. Bei dieser ErschlieBungsvariante wirde der
gesamte ErschlieBungsverkehr des geplanten Wohngebietes die Anwohner des
Tuschenbeker Weges belasten. Auch eine spatere Erweiterung des Wohngebietes
wiirde zu Lasten der (Alt-)Anwohner und der zuklnftigen Anwohner des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 fuhren.

Daher wird die bisher geplante ErschlieBung als die bestmdgliche Planungsvari-
ante bewertet und weiterverfolgt.

Mit Realisierung der méglichen Erweiterung des Wohngebietes ist je nach Gréle
und Verkehrsaufkommen zu gegebener Zeit eine eigene Verkehrslarmuntersu-
chung oder eine Erganzung der vorliegenden Verkehrslarmuntersuchung zu er-
stellen. Erst dann sind ggf. erforderliche Larmschutzmafnahmen zu treffen.

Larmimmissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Acker-
flichen

Landwirtschaftliche Nutzungen der an das Plangebiet angrenzenden Ackerflachen
finden temporér statt mit Einsatz von Landmaschinen wie Schiepper und Méhdre-
scher (Bestellung der Felder, Feld- und Fruchtpflege, Dingung, Ernte). Fur die
davon ausgehenden Immissionen bestehen keine immissionsschutzrechtlichen
Regelwerke bzw. Anforderungen. Allenfalls bei stationdren landwirtschaftlichen
Anlagen istim Zusammenhang mit der Ausweisung von Wohnbauflachen eine Be-
urteilung der Larmimmissionen in Anlehnung an die TA L&rm geboten, jedoch nicht
bei der zeitweiligen Bewirtschaftung von Ackerflachen.
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7.6.2 Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Wie bereits in der Verkehrslarmuntersuchung erlautert, kénnen zeitlich begrenzt
Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung wie Larm, Staub
und Geriche auf das Wohngebiet einwirken.

Da diese Belastungen jedoch nur periodisch auftreten und ein Allgemeines Wohn-
gebiet geplant ist, wird davon ausgegangen, dass es zu keinen erheblichen Belas-
tungen kommt (siehe Einschatzung Verkehrslarmuntersuchung Kap. 7.6.1).

7.7 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie®, ange-
messene Abstinde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-
Richtlinie mit Wirkung zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft
getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-IlI-Richtlinie)* aufgehoben worden. Der
Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redakti-
onelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-IlI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
lI-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im
Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe wie beispielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren
Unfalls vergroRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Stérfallverordnung fallen, befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorlie-
genden Planung nicht gegeben.

7.8 Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangeltungsbereich bekannt. GemaR Prifbericht des
Buros Hoppner (siehe Anlage) liegt in den Béden der 22 Sondierungen keine Be-
lastung nach LAGA-TR Boden vor.

* Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Un-
fallen mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die Richtlinie
2003/105/EG des Européaischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97)
geanderten Fassung.

4 Richtlinie 2012/18EU des Européaischen Parlamentes und des Rates vom 4.07.2012 zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfille mit gefahriichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197/1 vom 24.07.2012, S. 1.
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7.9 Griin, Natur und Landschaftsbild

Knicks, Hecken, Grunflachen, Ortseingrinung

Der Plangeltungsbereich wird insbesondere durch die Knicks und Gehélzbestande
am Ortsrand und die straBenbegleitende Baumreihe an der HauptstralRe gepragt.

Um die Baumreihe durch den geplanten Sickergraben nicht zu beeintrachtigen,
wurde in der Planung ein Abstand von mindestens 2,0 m zu den eingemessenen
Baumkronen eingehalten. Zusatzlich wurde festgesetzt, dass bei Bodenarbeiten
ein Abstand von mindestens 1,5 m zur Kronentraufe gem. RAS-LP 4 (Richtlinien
fur die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallinahmen) einzuhalten ist. Die
Flache vom Sickergraben bis an die Baumstamme bzw. die StraRenverkehrsflache
der Hauptstrae (L 331) ist als offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Mahwiese festgesetzt. Hier ist zudem eine Gehélzpflanzung zur Minimierung der
Einsehbarkeit geplant (siehe auch Profil E-E* / Darstellung ohne Normcharakter).
Dies steht der Erhaltung der Baumreihe jedoch nicht entgegen. Somit wurden aus-
reichend Festsetzungen zum Erhalt der Baumreihe getroffen, um eine Schadigung
der Baume auszuschliellen.

Der vorhandene Knick im Plangebiet soll weitgehend erhalten bleiben. Er wird auf
einer Uberwiegend 6ffentlichen Grinflache mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.
Um erhebliche Beeintrachtigungen des gesetzlich geschitzten Biotops zu vermei-
den, ist ein 3 m breiter Knickschutzstreifen auf den privaten Grundstucken vorge-
sehen. Er ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, dauer-
haft zu erhalten und 1x jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Bauliche
Anlagen sind dort nicht zulassig. Zudem ist der Knickschutzstreifen mit einer ca.
0,8 m hohen Einfriedigung von der angrenzenden Gartennutzung zu trennen.

Die Erhaltung und fachgerechte Pflege des Knickschutzstreifens und des ,priva-
ten“ Knicks im Sudosten wird in den jeweiligen Kaufvertragen, die zwischen der
Gemeinde (Verkaufer) und den zukinftigen Grundstickseigentimern (Kaufer) ab-
geschlossen werden, festgeschrieben. Die Gemeinde wird die Einhaltung der Vor-
gaben regelmaRig Uberprifen.

Um eine fuBlaufige Wegeverbindung zum Tischenbeker Weg zu schaffen, muss
auf Héhe der Einmindung der Strale ,Am Silberberg“ in den Tuschenbeker Weg
ein Knickdurchbruch von ca. 6 m geschaffen werden. Ein zweiter Knickdurchbruch
muss an der westlichen Plangebietsecke erfolgen, um hier eine Zuwegung zum
geplanten Graben an der nordwestlichen Plangebietsgrenze zu erméglichen. Die-
ser Knickverlust betragt ca. 4 m.

Da es sich bei den Knickdurchbrichen um geringe Verluste handelt, wird davon
ausgegangen, dass der Eingriff keine erheblichen Auswirkungen auf die Lebens-
raume von geschutzten Tierarten (Haselmause) hervorruft. Zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen ist an den neuen Knickréndern jeweils ein Uberhalter zu
pflanzen, die bei Kronenschluss eine barrierefreie Verbindung fir Haselmause bie-
ten.
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Der Eingriff von insgesamt ca. 10 m Knickverlust wird im Verhaltnis 1:2 durch Neu-
anlage von Knick ausgeglichen.

Die Flache des Knicks bleibt weitgehend in Gemeindeeigentum. Lediglich ein
Knickabschnitt, der fur die Knickpflege nicht bzw. nur Uber private Flachen erreich-
bar ist, wird mit den angrenzenden Grundstlcken verdufRert. Dies betrifft einen
etwa 30 m langen Abschnitt an der stdlichen Plangebietsgrenze.

Die vorhandenen standortheimischen Gehélzstreifen auf den 6ffentlichen Grunfla-
chen sind durchgehend zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Dadurch bleiben auch die Gehdlzstrukturen, die nicht als Knick eingestuft wurden,
im Plangebiet erhalten.

Um das Plangebiet teilweise zu begrinen, ist pro Grundstiick mindestens ein
standortheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Somit wird eine gleichméaBige Anpflanzung von
Baumen in den Garten Uber das ganze Plangebiet sichergestellt.

Zur Ortsrandeingrinung sind Anpflanzgebote an den nordwestlichen und norddst-
lichen Grenzen des Plangebietes festgesetzt.

Da der nordwestliche Abschnitt der geplanten Anpflanzung Uber den geplanten
Graben und den angrenzenden Weg von &ffentlichen Flachen aus erreichbar ist,
wird hier eine éffentliche Grinflaiche festgesetzt. Dieser geplante Gehdlzstreifen
zur Ortsrandeingrinung bleibt im Eigentum der Gemeinde. Um eine deutliche Ab-
grenzung zu den héher gelegenen Landwirtschaftsflachen zu erreichen, ist die Ge-
hélzanpflanzung vor dem Graben hier auf einem Wall vorgesehen (siehe Profil F-
FI.

Die norddstliche Ortsrandeingriinung angrenzend an die Wohnbaugrundstiicke
wird auf privaten Grunflachen festgesetzt, da hier keine Erreichbarkeit von &ffent-
lichen Flachen aus gegeben ist. Da hier kein Graben geplant ist und bei einer még-
lichen Erweiterung des Wohngebietes in diese Richtung eine neue, abschlielende
Ortsrandeingriinung erforderlich wird, ist hier die Anpflanzung ohne Wall vorgese-
hen.

Die offentlich zugangliche Ortsrandeingrinung entlang der Haupterschlielung
wird wiederum auf dffentlichen Grinflachen festgesetzt. Die Flache verbleibt im
Eigentum der Gemeinde.

Die Grunflachen beidseits des Sickergrabens sollen aufgrund des Gefahrenpoten-
tials nicht 6ffentlich zuganglich sein und werden deshalb als private Griinflachen
festgesetzt. Sie verbleiben aber im Eigentum der Gemeinde. Dieses gilt ebenfalls
fur die Grinflachen entlang des nérdlichen Grabens zum Spannseebach.

Die &ffentlichen und privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlzstrei-
fen als Sichtschutz sind durchgehend und gleichmaRig mit standortheimischen Ge-
hélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehélze
gleichartig zu ersetzen.
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Standortheimische Gehdlze bieten vielen Végeln und Kleinsdugern Lebensraum
und Nahrungsquelle. Daher wird auf die Erhaltung und das Anpflanzen standort-
heimischer Arten besondere Riicksicht genommen.

Die Einsehbarkeit des Plangebietes ist von der HauptstralRe aus durch die vorhan-
dene Baumreihe und die geplanten stralenbegleitenden Gehdlze minimiert. Hinzu
kommt die geplante Ortsrandeingriinung entlang der nordéstlichen Plangebiets-
grenze, die die Sicht von Norden kommend verdeckt.

Somit ist das Plangebiet gut eingegrint. Das Landschaftsbild wird durch die Ent-
wicklung des Wohngebietes nicht erheblich beeintrachtigt, zumal die Sicht auf das
Gebiet von der Hauptstralle aus zusétzlich durch die Baumreihe und die beglei-
tenden Gehdlze und vom Tuschenbeker Weg aus durch den vorhandenen Redder
eingeschrankt wird. Von Suden kommend wird das Plangebiet durch die vorhan-
dene Ortsbebauung verdeckt.

Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Prifung des Blros BBS Greuner-Pdnicke wurden
mdgliche Auswirkungen der Planung auf geschitzte Tierarten betrachtet. Negative
Auswirkungen kénnten auf Fledermause, Haselmause, Geholzbriter und auf Of-
fenlandvdgel erfolgen. Deshalb sind unter den Hinweisen unterhalb der textlichen
Festsetzungen artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
aufgefuhrt, die bei der ErschlieBungsplanung und den ErschlieBungsmalnahmen,
die durch die Gemeinde geplant und betreut werden, zu beachten sind.

Detaillierte Aussagen befinden sich im Umweltbericht und in der o0.g. artenschutz-
rechtlichen Prifung (siehe Anlagen).

7.10 AusgleichsmafRnahmen
(siehe Kap.8.2.4.2 Umweltbericht)

Fur die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser besteht ein erforderlicher
Ausgleich von insgesamt 8.133 m2 Ein Teil des Ausgleichs wird im Plangebiet er-
bracht (2.657 m?). Die restlichen 5.476 m? werden auf der Okokontoflache ,Panten
1“ (OK 114-1) in der Gemeinde Panten im Kreis Herzogtum Lauenburg in Anspruch
genommen.

Fur die Knickdurchbriiche wird ein Ausgleich von 20 m Knickneuanpflanzung er-
forderlich. Dieser wird auf einer gemeindeeigenen Wegeparzelle westlich von
Holstendorf erbracht.

Fir den Entfall von 3 Badumen werden im Plangebiet 5 Ersatzbdume angepflanzt.

Fir den Verlust eines Lebensraumes der Offenlandvégel wird mit der Entwicklung
von Ackerfliche zu artenreichem Griinland auf den Okokontoflachen ,Panten 1¢
ein neuer Lebensraum fur je ein Brutpaar Schafstelze und Feldlerche geschaffen.

7.11 Denkmalschutz

Denkmalgeschitzte Gebaude sind durch die Planung nicht betroffen.
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Wer archéologische Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15
DSchG unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a in Verbindung mit § 2
Abs. 4 BauGB beschrieben werden.

8.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde GroR Sarau

Um den Wohnbedarf zu decken, hat die Gemeinde Grol Sarau die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 beschlossen.

In dem Plangebiet sollen Wohngebaude entstehen, die sich in der Bau- und Nut-
zungsstruktur den benachbarten Einfamilienhdusern anpassen. Um auch eine
nicht stérende gewerbliche Nutzung zu ermdglichen, wird gemal § 4 Bau-
NVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird
mit 0,25 entsprechend der angrenzenden Wohngrundstiicke festgesetzt. Fur direkt
am Gebaude befindliche Terrassen darf die Grundfléche bis zu einer GRZ von 0,3
Uberschritten werden. In Anlehnung an die umgebende Bebauung ist eine zweige-
schossige Bauweise festgesetzt. Mit der Maltgabe, das Gebaudeldngen und -tie-
fen 17 m bei Einzelhdusern und 20 m bei Doppelhausern nicht (berschreiten dur-
fen, soll eine ortstypische Bebauung entstehen. Die Hohe der Gebaude wird auf
maximal 9,5 m festgesetzt. Dacher und Fassaden sollen sich in die ortstypische
Bebauung einfugen und sind daher als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher
mit Neigungswinkeln von 25° bis 50° zulassig. Die Farben und Materialien der Da-
cher und Fassaden sind an die umgebende Bebauung angelehnt. Zur Férderung
erneuerbarer Energien sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zulassig.
Ortsuntypische Holzh&auser in Blockbauweise sind ausgeschlossen.
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