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Fortschreibung des Landesentwicklungsplans und
Wohnbauliche Entwicklung im Kreis Herzogtum Lauenburg

Zielsetzung: Demografische, gesellschaftliche und soziale
Veranderungen werden in den kommenden Jahren die
wohnbauliche Entwicklung und den Wohnungsbau
sowie den Bedarf und die Nachfrage nach Wohnraum in
Ratzeburg beeinflussen. Um die Attraktivitat und
Lebensqualitat zu erhalten, kommt einer
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung und
Versorgung mit Wohnraum eine besondere Bedeutung
zu.

Beschlussvorschlaq: Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlie8t
die angefiigte Stellungnahme zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes abzugeben.
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Sachverhalt:

Die Stadtvertretung hat in der Sitzung am 25.03.2019 folgenden Beschluss gefasst:
,Die Stadtvertretung beschliel3t die abschlieRende Stellungnahme zur Fortschreibung
des Landesentwicklungsplanes an den Kreis abzugeben. Der in dem Gutachten zur
Wohnbaulichen Entwicklung im Kreis Herzogtum Lauenburg vom Institut Raum &
Energie (2019) ermittelte Wohnungsneubaubedarf von 941 Wohneinheiten wird
angestrebt.”
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Nach dem Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschuss vom 04.03.2019
soll in der Sitzung am 06.05.2019 nochmals dartiber beraten werden.

Die Verwaltung hat das Institut Raum & Energie informiert, die
Entwicklungsabsichten der Stadt Ratzeburg im Gutachten dahingehend anzupassen.
Die Anpassung des Gutachtens ist bereits erfolgt (siehe Anlage ,,Kurzsteckbrief
Kooperationsraum Ratzeburg-Umland®).

Zudem fand am 16.05.2019 ein Abstimmungsgespréch (iber die Ausgestaltung des
Kooperationsraumes Ratzeburg und Umland im Amt Lauenburgische Seen statt. Zu
dem Stadt-Umland-Bereich Ratzeburg zéhlen Bék, Einhaus, Harmsdorf und Ziethen.
In dem Gespréach waren sich letztlich alle Beteiligten einig, dass eine Kooperation auf
Basis neuer 6ffentlich-rechtlicher Vertrédge derzeit nicht notwendig ist. Die
Kooperation hat sich bereits seit einigen Jahren auch ohne Vertrag gut etabliert und
soll so weitergefiihrt werden. Dies schliel3t nicht aus, dass im Einzelnen vertragliche
Kooperationen eingegangen werden kbnnen.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein wird fortgeschrieben.
Fortschreibung bedeutet, dass der Landesentwicklungsplan nicht vollstandig neu
erarbeitet wird. Viele Kapitel werden vor allem aktualisiert. Struktur und Aufbau des
Landesentwicklungsplans 2010 bleiben weitgehend erhalten. Am 27. November
2018 hat die Landesregierung dem ersten Entwurf der Planfortschreibung
zugestimmt. Seit dem 18. Dezember 2018 lauft das offentliche
Beteiligungsverfahren, welches durch eine Fristverlangerung bis zum 31. Mai 2019
verlangert wurde.

Ratzeburg ist weiterhin Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, wodurch
Ratzeburg zu den Entwicklungs- und Entlastungsorten des Landes zahlt.

Der Herausforderung in Zukunft den Bedarf an Wohnraum zu decken, begegnet der
LEP Entwurf mit folgenden Schwerpunkten:
- Wohnbauliche Entwicklung soll primar durch Innenentwicklung gedeckt
werden
- Schwerpunkte des Wohnungsbaus sind die zentralen Orte und
Stadtrandkerne
- Interkommunale Zusammenarbeit, Kooperation auf Amterebene, bi- und
multilaterale Kooperation

Weitere Sachverhalte: siehe Anlage und unter https://www.schleswig-
holstein.de/DE/Schwerpunkte/Fortschreibung_LEP/fortschreibungLEP _node.html
Aus der Vorlage der Kreisverwaltung ergibt sich eine Zusammenfassung der
wesentlichen Inhalte, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Parallel zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes lasst der Kreis ein
Gutachten zur Wohnbauflachenentwicklung erarbeiten.

Wie in der letzten Sitzung Anfang Marz beschlossen, wurden die
Entwicklungsabsichten der Stadt Ratzeburg an die Bedarfe angepasst.

Indem angepassten Entwurf des Gutachtens zur Wohnbaulichen Entwicklung im
Kreis Herzogtum Lauenburg vom Institut Raum & Energie (2019) wird deutlich, dass


https://www.schleswig-holstein.de/DE/Schwerpunkte/Fortschreibung_LEP/fortschreibungLEP_node.html
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Ratzeburg einen Wohnungsneubaubedarf zwischen 2018 bis 2030 von 941
Wohnungen aufweist. Die geschatzte Entwicklungsabsicht der Stadt Ratzeburg
zwischen 2018 und 2030 liegt bei 951 Wohneinheiten, von denen 32 % (301 WE)
Potentiale im Innenbereich darstellen. Aus dem Gutachten ergibt sich somit ein
Entwicklungsuberhang.

Im Rahmen einer Planungswerkstatt des Bauausschusses zur Erhebung von
Eignungsflachen fur Siedlungsentwicklung wurden 2018 bereits 43 mdgliche
Entwicklungsflachen ermittelt. Daraufhin wurden aufgrund des Fragebogens zur
wohnbaulichen Entwicklung in Ratzeburg, vom Institut Raum & Energie, bezlglich
der zu schaffenden Wohneinheiten bis 2030 Schatzungen getatigt.

Die geschatzte Entwicklungsabsicht von 951 Wohneinheiten verteilt sich demnach
auf die bereits erhobenen 43 Entwicklungsflachen, wobei 301 Wohneinheiten im
Innenbereich und 650 Wohneinheiten im Auf3enbereich entwickelt werden kdnnten.

Die wohnbaulichen Entwicklungsabsichten wurden flr jede Gemeinde im Kreis
Herzogtum Lauenburg vom Institut fUr Raum & Energie angefordert und
anschlieRend ausgewertet.

Finanzielle Auswirkungen:
Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Keine

Anlagenverzeichnis:
- Wohnbauliche Entwicklung im Kreis Herzogtum Lauenburg vom Institut Raum
& Energie
- Ausschnitt des Entwurfes des Landesentwicklungsplans fur Ratzeburg
- Kurzsteckbrief Kooperationsraum Ratzeburg-Umland
- Stellungnahme der Stadt Ratzeburg zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans (Entwurf 2018)
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