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SATZUNG DER GEMEINDE POGEEZ UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

fiir das Gebiet:
ostlich der Bahnstrecke Liibeck - Biichen, westlich der "HauptstraBe" (L331),
siidlich der "Alten SalzstraBBe"”, am siidlichen Ortsausgang in der
Gemeinde Pogeez gelegen

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

erstellt durch :

Stand
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION 1M BAUWESEN GMBH 13.03.2018

ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1 08.08.2018
23564 LUBECK
TEL. 0451/ 610 20- 26 FAX: 0451/ 640 20- 27 25.01.2019
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TEIL B - TEXT

2.1

2.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Auf der Fldche fir den Gemeinbedarf ist ein Uberschreiten der Grundflichenzah! durch
diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig.

Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVOQ)

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen
(Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO entsprechend) auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind Stellplétze nur innerhalb der iberbaubaren

Grundstlicksflache und innerhalb der Flachen fur Stellpldtze zuldssig. Stellplatze fur
Menschen mit Behinderung sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache

und aulierhalb der Flachen fur Stellplatze zulassig.
Flédche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf ist ein Feuerwehrgeratehaus mit den zugehori-

gen Verwaltungs-, Gemeinschafts- und Schulungsrdumen sowie den zugehérigen Ver-
kehrs- und Ubungsflachen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtfelder sind bauliche Anlagen unzuldssig. Einfriedungen und Bepflan-
zungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m zuléssig. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbdume.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Gehdlzschutzstreifen ist als Gras- und Staudenflur zu entwickeln und maximal ein-
mal jéahrlich im August zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren.

Der Gehsdlzschutzstreifen ist mit einer 80 cm hohen Einfriedung von der Privaten Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Ubungsflache abzugrenzen. Die Abz&unung ist schon
in der Bauphase herzustellen.

Auf dem Gehdlzschutzstreifen ist das Lagern von Materialien, Geraten und Maschinen
unzulassig.

Der Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln
und auf Dauer zu erhalten.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer 80 cm hohen Einfriedung von den Flachen fiir den

Gemeinbedarf und der Privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ab-
zugrenzen.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

5.12

6.1

6.2

PROKOM J

Auf dem Knickschutzstreifen ist das Lagern von Materialien, Gerdten und Maschinen
unzuldssig.

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist entsprechend der Anga-
ben in Ziffer 6.2.4.2 der Begriindung dauerhaft anzulegen und extensiv zu nutzen.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind heimische Obstbdume als Hoch-
stdmme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische Obstbaume
als Hochstamme zu ersetzen. Der Pflanzabstand zwischen den Bdumen darf 15 m nicht

Uberschreiten.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist mit einer regionalen
Saatgutmischung anzusden. Die Flache ist geméaR Ziffer 6.2.4.2 der Begriindung exten-
siv zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die private Parkanlage parallel zur L 331 ist gartnerisch zu gestalten und/oder als Wiese
anzulegen. Eine auch teilweise Versiegelung ist unzuléssig.

Im AuRenbereich sind méglichst LED-Lampen mit maximal 3000 Kelvin Lichttemperatur
zu verwenden. Die Lichtkegel diirfen den Gehélzstreifen am Bahndamm und die Obst-

wiese nicht beleuchten.
Die im Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzten Fldchen fur Malnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wer-
den insgesamt den Flachen fur den Gemeinbedarf zum Ausgleich zugeordnet.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum ist als Sommerlinde (Tilia platyphyllos) in
einer Mindestqualitat Hochstamm 3xv. Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von geschnittenen Hecken &stlich der Flachen flr den
Gemeinbedarf und éstlich der Privaten Grunflaiche mit der Zweckbestimmung Ubungs-

flaiche sind standortheimische Laubgehdlze einer Art (z.B. Rot- oder Hainbuche) zu
pflanzen. Die Mindesthéhe der Hecken muss nach der Entwicklungsphase mindestens

1,50 m betragen.

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zu erhaltenden Biaume sind auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen.

Baugestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 6), zuletzt geéndert durch Art. 1 Gesetz vom 08.06.2016, GVOBI. S. 369
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Festsetzungen fiir AuRenwénde und Décher
Sonnenkollektoren und Photovoltaikaniagen sind auf den D3chern zul&ssig.

Dachaufbauten wie Schornsteine, Liftungsschéchte, Antennen, Blitzableiter usw. dirfen
um maximal 1,50 m Gber die Oberkante der Geb&ude hinausragen.

Als Dachformen sind beim Hauptgebdude Flachdédcher unzuléssig.

Hinweise

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder Uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Gestaltung der Zu-/Ausfahrt einschliefilich des benachbarten Zugangs fir Fufigan-
ger und des Mullitonnenstandortes ist im Zuge des Bauantragverfahrens mit der oberen
und unteren Denkmalpflegebehérde abzustimmen.

Gemal § 12 (1) Satz 1 DSchG SH sind die Instandsetzung, die Verdnderung und die
Vernichtung eines Kulturdenkmales sowie gemal § 12 (1) Satz 3 DSchG SH MaRnah-
men in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben den Ein-
druck derer wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig
und bei der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Bei Baumafinahmen sind Bdume vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Die DIN 18920
ist zu beachten.

Gehdlze/Baume dirfen nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28./29. 2 entfernt werden (§ 39
BNatSchG)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.4.)
kdnnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Lauenburgische Seen, Finfhausen 1, 23909
Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese ebenfalls beim Amt Lauenburgische Seen zur Einsichtnahme bereit-

gehalten.
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