ENTWURF
Stand: 24.05.2019

STADTEBAULICHER VERTRAG

(zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,westlich ,,An der Tongrube

“ II)

Zwischen
der Stadt Ratzeburg

— nachfolgend ,Stadt” genannt —
vertreten durch den Birgermeister, Unter den Linden 1,
23909 Ratzeburg,

und

der Firma AL-CAR Technology, Inh. Alexander Weischedel,
Am Rackerschlag 1-7, 23909 Ratzeburg

—nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt —
vertreten durch Herrn Alexander Weischedel

wird folgender stadtebaulicher Vertrag gemaB § 11 BauGB

geschlossen:

Praambel:

Herr Alexander Weischedel ist Eigentlimer des Grundstilicks An der Tongrube 4. Das Grundstiick
(Flursticke 171 und 173 der Flur 7 der Gemarkung Neu-Vorwerk) liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk”. Der Bebauungsplan setzt
hier, wie in dem gesamten Bereich des Bebauungsplanes u.a. Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO
fest. Der Vorhabentrager hat dort eine Gewerbebebauung errichtet und beabsichtigt weitere Flachen
zu bebauen. Die Gewerbeflachen dienen weitestgehend dem Verkauf und der Vermietung von
Wohnmobilen. Das Vorhaben ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die
ausgedehnten Ausstellungsflachen/ Verkaufsflachen bauaufsichtlich, auch im Wege der Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes, nicht genehmigungsfahig. Um dieses und kiinftige
gewerbliche Vorhaben planungsrechtlich zu erméglichen wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 aufgestellt. Zur Sicherung der Ziele und Zwecke des zukiinftigen Bebauungsplanes, zur Rege-
lung der Ubernahme von Kosten und um etwaige Probleme im Vorfeld des Vorhabens auszurdumen,
schlieSen die Parteien folgenden Vertrag:
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Stadtebaulicher Vertrag 1. And. B-Plan Nr. 49 , westlich ,An der Tongrube““

§1
Gegenstand des Vertrages/Vertragszweck

Gegenstand des Vertrages ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 sowie das Grundstiick
des Vorhabentragers, bestehend aus den Flurstlicken 171 und 173 der Flur 7 der Gemarkung
Neu-Vorwerk und seine zukiinftige Nutzung, das im Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt,
der nachfolgend , Vertragsgebiet” genannt wird. Das Vertragsgebiet ist im anliegenden Lageplan
(Anlage 1) rot gekennzeichnet.

Die Stadt beabsichtigt, fiir das Vertragsgebiet eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 aufzu-
stellen, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung des Vorhabens
zu schaffen. Fir das Vertragsgebiet besteht ein rechtkraftiger Bebauungsplan. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben in diesem Bereich ist somit nach § 30 BauGB zu beurteilen. Grundlage des Ver-
trages ist das in Absatz 3 beschriebene Vorhaben.

Der Vorhabentrager hat ein Interesse an der Aufstellung des Bebauungsplanes. Er beabsichtigt,
im Vertragsgebiet folgende Vorhaben zu realisieren: Errichtung von Lager-, Werkstatt- und Ver-
kaufsgebauden, einer WaschstralRe, AuRenflachen zu Ausstellungs- und Verkaufszwecken mit
Zuwegungen, AulRenanlagen und Stellplatzen fir den Verkauf und die .Vermietung von Wohn-
mobilen und Kraftfahrzeugen. Eine Darstellung der Bauabsichten ist dem anliegenden Lageplan
des Vorhabentragers zu entnehmen (Anlage 2). Auf dem Flurstiick 173 plant der Vorhabentrager
die Errichtung weiterer Anlagen fiir den Verkauf und die Wartung von Kraftfahrzeugen.

§2
Stadtebauliche Planungen/Leistungen / Fachgutachten

Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten die Entwiirfe der Bebauungsplandanderung und dazu-
gehoriger Fachplanungen durch qualifizierte Planungsbiiros, deren Beauftragung mit der Stadt
abzustimmen ist, erstellen lassen. Das Biiro IPP - Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH
& Co. KG, Rendsburger Landstr. 196-198, 24113 Kiel wird entsprechend anerkannt.

Der Vorhabentrager tragt die Kosten fiir die Aufstellung der Bebauungsplandanderung einschliel3-
lich z.Z. nicht bezifferbarer sonstiger Kosten (z.B. Gutachterkosten, Fachplanungen, Vermes-
sungskosten (Erstellung der Plangrundlage sowie die Richtigkeitsbescheinigung nach Abschluss
des Verfahrens durch das Katasteramt oder einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur),
Vervielfaltigungskosten, Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten, u.a.). Sollte
sich im Laufe des Verfahrens herausstellen, dass eine umfassende Anderung des Flichennut-
zungsplanes notwendig wird, tragt der Vorhabentrager auch hierfir die Kosten. Die Kosten sind
von dem Vorhabentrager auch dann zu Gilbernehmen, wenn sich nach Leistungserbringung her-
ausstellt, dass das Bebauungsplanverfahren nicht fortgefiihrt wird.

Bei der Erarbeitung der Bauleitplane wird der Vorhabentrager mit der Stadt zusammenarbeiten.
Diese gewahrt die erforderliche Unterstiitzung in jeder Phase des Verfahrens. Die Unabhéangig-
keit und Entscheidungsfreiheit der Stadtverwaltung und der Stadtvertretung, insbesondere im
Hinblick auf die planerische Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB, beim eventuellen Satzungsbe-
schluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens der Bebauungsplananderung blei-
ben dadurch unberiihrt.
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Stadtebaulicher Vertrag 1. And. B-Plan Nr. 49 , westlich ,An der Tongrube““

§3
Landschaftspflegerische MaBnahmen / Anpflanzungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die sich aus dem Bebauungsplan fiir sein Grundstiick erge-
benden landschaftspflegerischen MalRnahmen auf seine Kosten durchzufiihren, spatestens zwei
Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes oder nach Erteilung einer Baugenehmigung nach

§ 33 BauGB fertigzustellen und danach ihrer Bestimmung entsprechend dauerhaft zu unterhal-
ten.

Zur Ermittlung von MaBBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes durch bauliche Vorhaben im Geltungs-
bereich der aufzustellenden Bebauungsplananderung wird der Vorhabentrager ggf. einen griin-

ordnerischen Fachbeitrag erstellen lassen.

§4
Riicktrittsrecht

Fiir den Fall, dass innerhalb von drei Jahren nach Vertragsabschluss der Bebauungsplan fiir das Ver-
tragsgebiet nicht rechtsverbindlich wird oder von den in diesem Vertrag formulierten Planungszielen
nicht nur unwesentlich abweicht, sind beide Vertragsparteien berechtigt, von diesem Vertrag zurick-
zutreten. Ein Ricktritt ist durch schriftliche Erklarung gegeniiber der jeweils anderen Vertragspartei
auszuiben. Auch im Falle des Ricktritts bleibt es bei den in diesem Vertrag getroffenen Kostenrege-
lungen.

(1)

(2)

§5
Nutzung des Grundstiicks / Haftungsausschluss

Der Vorhabentrager erkennt fiir sich und etwaige Rechtsnachfolger die kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes an und verzichtet auf eventuelle sich hieraus ergebende Ubernahme- und
Geldentschadigungsanspriiche nach den §§ 40 bis 44 BauGB. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich, das Grundstiick nicht anders als im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Zulassig-
keiten zu nutzen.

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes kann durch diesen Vertrag nicht begriindet
werden. Eine Haftung der Stadt flir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist
ausgeschlossen.

§6
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, mit der Mallga-
be, diese entsprechend weiterzugeben.

(1)

§7
Kiindigung und Anpassung

Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-
nisch und/oder rechtlich unmaglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde ausschlieRt.
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Stadtebaulicher Vertrag 1. And. B-Plan Nr. 49 , westlich ,An der Tongrube““

(2) Die Stadt kann den Vertrag auch kiindigen, wenn der Vorhabentrager die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Pflichten nicht fristgerecht einhalt oder wenn (iber das Vermogen des Vorhabentra-
gers das Insolvenzverfahren eréffnet wird.

(3) Eine Anpassung kann dann erfolgen, wenn der Vorhabentrager oder die Stadt die technische
Unmaoglichkeit oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche Unzuldssigkeit einer MaR-
nahme nachweist oder wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes von dem in diesem Vertrag
angenommenen Nutzungskonzept nicht nur unwesentlich abweichen. Der Vorhabentrager oder
die Stadt hat in diesem Falle den Nachweis zu erbringen, dass die vorgeschlagene alternative
MaBnahme dem Vertragsziel gleichwertig dient. Die Vertragsanpassung bedarf der Schriftform.

§8

Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird wirksam, wenn die Stadtvertretung diesem Vertrag zugestimmt hat. Hinsichtlich der
Regelungen, die dem Vollzug des Bebauungsplanes dienen, wird der Vertrag erst mit Inkrafttreten
des Bebauungsplanes bzw. im Falle einer Genehmigung nach § 33 BauGB mit Erteilung der Genehmi-
gung wirksam.

§9
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder Ergdanzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist dreifach auszufertigen. Die Stadt erhalt zwei, der Vorhabentrager eine Ausferti-

gung(en).

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich ent-

sprechen.
Ratzeburg, .....ccoovveeennneens Ratzeburg, ....ccccceeeevvveeeenns
fiir die Stadt: far den Vorhabentrager:

Weischedel
Burgermeister

Anlagen:
- Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

- Lageplan des Vorhabentragers
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ANLAGE 1

STADTEBAULICHER VERTRAG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49
wwestlich , An der Tongrube"

STADT
RATZEBURG

Unter den Linden 1
23909 Ratzeburg
Tel. 04541/8000-0
Fax 04541/8000-9999

Datum: 24.05.2019
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