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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Molin

fiir das Gebiet
noérdlich des Wolliner Weges, westlich GroBer Eschenhorst an die vorhandene
Bebauung westlich anschlieRend

fiir einen Teilbereich am nérdlich Plangebietsrand
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Fur das Gebiet nérdlich des Wolliner Weges, westlich GroRer Eschenhorst an die vorhandene
Bebauung westlich anschliefend fur einen Teilbereich am nérdlich Plangebietsrand soll die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.
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Geltungsbereich 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 99 Stadt Mdlin (unmalstéblich)

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1548)
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¢ die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. §8), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung entspricht einem Teilbereich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99.

Das geplante Stadtebauprojekt des vorliegenden Bebauungsplanes féllt nicht in die in der
Anlage 1 aufgefiihrte Liste der ,UVP-pflichtigen Vorhaben®, fir die eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gemaR § 3c Satz 1 UVPG vorgesehen ist. Es gibt auRerdem keine Hinweise
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange Es sind auch
keine Anhaltspunkte dafiir gegeben, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Entsprechende Betriebe sind in der Néhe nicht
vorhanden.

Die Stadt Mélin fuhrt daher das vorliegende Bebauungsplanverfahren zur Innenentwicklung
auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch. Da die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird,
entfallen damit gem. § 13 (3) Satz 1 BauGB die Umweltprifung sowie der Umweltbericht.

Die Flache des Anderungsbereiches ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (W) dargestellt, so dass mit der geplanten Festsetzung dieser Flache als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB Folge geleistet
werden kann.

Fur den Plangeltungsraum gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Mélin. Die
Plananderung wird durch zeichnerische Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) sowie
einer erganzenden Textfestsetzung im Text (Teil B) umgesetzt. Im Ubrigen gelten die
Vorgaben des Textes (Teil B) des B-Planes Nr. 99 weiterhin.

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben (siehe Luftbild). Es handelt sich um ein
derzeit unbebautes Gelande.
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Luftbild Geltungsbereich 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 99 Stadt Mélin

3 PLANUNGSZIELE

Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse kann die zum Teil im Bebauungsplan Nr.
99 zwischen den Stralen Auf dem Steinfeld und GrofRer Eschenhorst geplante Verbindung
(verkehrsberuhigter Bereich und FuBweg) nicht mehr realisiert werden (siehe B-Plan Nr. 99
Stadt Mélin — Ubersicht — Planzeichnung). Der firr die verkehrliche ErschlieRung der Flurstiicke
149 und 136 (Auf dem Steinfeld 24) nicht mehr erforderliche Bereich der im B-Plan Nr. 99
geplanten Wegeverbindung kann daher v. g. Grundstiick als Allgemeines Wohngebiet (WA)
zugeschlagen werden. Die den Anderungsbereich umfassende Flache wurde bereits seitens
der Stadt an den Eigentumer der Flurstiicke 149 und 136 verkauft.

4 PLANUNGSINHALT

Ziel der Planaufstellung ist die Anderung der Art der Nutzung des Geltungsbereiches von
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich - in Allgemeines
Wohngebiet.

Das nérdlich angrenzende Grundstiick wurde im Vertrauen darauf, dass eine Verschattung
durch bauliche Anlagen in diesem Bereich aufgrund der Festsetzung des vorliegenden
Anderungsbereiches als Verkehrsfliche nicht erfolgen kann, erworben. Um auch weiterhin
derartige Beeintrachtigungen zu verhindern, ist in einem Streifen von 3 m zum nérdlich
angrenzenden Wohnbaugrundstiick eine Bebauung nicht zuldssig. AuBerdem dirfen
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Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen eine Héhe von 2,50 m bezogen
auf die mittlere Hohe des Geldndes an der Strallenbegrenzungslinie des Flurstiicke 206 nicht
uberschreiten.

Darlber hinaus gelten fur den Anderungsbereich weiterhin die Festsetzungen des Textes (Teil
B) des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Mélin.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB sind die Eingriffe in die
Schutzglter des Naturhaushaltes zu ermitteln und darzustellen. Die Gemeinden sind jedoch
von der Verpflichtung des Ausgleichs von Kompensationsdefiziten befreit.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zulassige, aber noch nicht realisiete Eingriffe festschreiben,
Nutzungsédnderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlielen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Durch die vorliegende Planung entsteht keine Nutzungsintensivierung im Sinne der
Eingriffsregelung.

6 ARTENSCHUTZ

Es gelten weiterhin die Ausflhrungen in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 99.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Aussagen in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 99 besitzen weiterhin Gultigkeit.

8 VERKEHR

Die verkehrliche ErschlieBung ist weiterhin wie in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99
beschrieben geregelt.
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9 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist an die bestehende Ver- und Entsorgung der Stadt Mélin angeschlossen.

10 KOSTEN

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 entstehen der Stadt Méiin
keine zusatzlichen Kosten.

11 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 am ..................

beschlossen.
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99

der Stadt Mélin wurde am .................... gebilligt.

Molin,den ...........................

Siegel
Blrgermeister
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- Ubersicht -

EXT (TEIL B)

ragen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen durfen eine Héhe von 2,50 m bezogen
die mittlere Hohe des Gelandes an der Straenbegrenzungslinie des Flurstiickes 206 nicht Gber-
reiten. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen (TEXT (TEIL B)) des Bebauungsplanes Nr. 99

‘Stadt Mélin,

IWEISE

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 99 fur das Gebiet ndrdlich des Wolliner Weges, westlich GroRer Eschen-
horst an die vorhandene Bebauung westlich anschlieRend fUr eine Teilbereich am 6stlichen Plan-
gebietsrand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Auf Beschluss des Bauausschusses vom .................... wurde nach § 13a (2) Nr. 1i. V. m.
§ 13 (2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

2. Der Bauausschuss hatam .................... den Entwurf des B-Planes mit Begrlindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), sowie die Be-
grindung haben in der Zeitvom .................... | S — wéhrend der Dienststunden nach

§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschirft
abgegeben werden kénnen, am ................... in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekannt-
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach

§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.moelln.de ins Internet eingestellit.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGBam .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
BN susssnissssinnnn als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

7. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Mdélin, den ...............

Siegel
Burgermeister

8. Der katastermaRige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

M8ln; den: ..o

Siegel

..........................................

offentl. best. Verm. Ing.

9. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwégung einschlieflich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ............... in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1548).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
FESTSETZUNGEN
Grenze des Plangeltungsraumes
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