ENTWURF

~Aqua Siwa" - Ratzeburg

Neubau einer Schwimmbhalle am Kichensee

Auslobung

Hochbaulicher Realisierungswettbewerb

ausgelobt durch die

Stadt Ratzeburg

vertreten durch die

BIG Stadtebau GmbH als treuhanderischer Sanierungstrager der Stadt Ratzeburg

im Einvernehmen mit dem

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein

Gefordert im Rahmen des Stadtebauforderungsprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden -
Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke"

claussen-seggelke
stadtplaner



1.

2.

3.

4.

F N Y= T30 o 4T SO ST 3

Erlduterungen zum Plangebiet (A) .......co oo 3
2.1 Das Hallenbad ,,AQUAa SIWa™ ...ttt 3
2.2 StAdtebaulich@s UmMFeld ... ..ccoo i a e e e 4
2.3 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Inselstadt Ratzeburg™ 2010........cccocvviiiiiiiiii 5
2.4 Stadtebauforderung — Programm ,, Zukunftskonzept Daseinsvorsorge™ 2014.......ccocveeeevereneeeeennnn. 5
2.5 Vorbereitende Untersuchung ,SUdlicher Inselrand™ 2017 ..o 6
2.6 Bestehende Verkehrsanbindung und Erschli@f3ung ..........cooeeieiiiiiiiiiiineeene e 6
2.7 Vorhandene Grinstrukturen und Freianlagen .........oooeviiioiiieiiie e 7
2.8 Planungsrechtliche SIEUGTION ......oouiiiiiiiiice e 8
2.9 Fachplanungsbelange ..o 9
2.10 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung ........cccociiiiiiici e 9

Programm und Planungsaufgabe (B) ........ccueiiiiiieiiiie e e 11
3.1 Stadtebauliche KONZEePtion ..........oooiiii e 12
3.2 Nutzungskonzept/ Raumprogramm und ErschlieBUNg ........ccccooeriiieiiiniiiiicc e 12
3.32ugang/ AdresshildUng..........couii i e 15
3.4 Gestaltung der Freiflachen, Baumbestand...........cooiiiiiiiiiiiiiii e 15
3.5 BarTiErefIr@INEIT ..occceieie e e 15
3.6 Wirtschaftliche ANforderungen .........oeoioiiii e 15
3.7 Energieeffizienz und NachhaltigKeit ..........ooiiiiiiiiii e 15

V2T s =101 =Y o 1 () OO RRROP 16
F VY o =13 V<Y o Y- Vo O OTR 16
4.2 AUFLFAgSVErgabe ... .o s 16
4.3 TeilnahmebereChtiQUuNg .......cc.ei oo 16
4.4y Wetthewerbsgegenstand.........oooii i s 17
L5 UNTEITAGEN ..ttt 17
J A 1) o) e [T g =l =YL (U] Ve =Y o TSP 17
4.5 BEArbeitUNGSNONOTAIe ... 19
4.6 BEUIEIIUNGSKITEEION ...t 19
4.7 Beteiligte des Verfahrens .........ooiio e 21
4.8 ADIaUT dES VEITaI@NS ...t e e et e e e e nt e e s sree e e e anraeaeanns 22

-2

claussen-seggelke
stadtplaner



1. Anlass und Ziel

Ratzeburg ist eine Kreisstadt am Rande der Metropolregion Hamburg und liegt im Naturpark Lauenburgische
Seen. Die Stadt hat aktuell rund 15.000 Einwohner und ist Verwaltungssitz des Kreises Herzogtum Lauenburg.
Das Zentrum der Stadt liegt auf einer Insel im Ratzeburger See und wird als Inselstadt bezeichnet, der Ratze-
burger See selbst ist durch Damme und Aufschittungen heute in den Kiichensee, den Kleinen Kichensee und
den Domsee unterteilt.

In direkter Lage am Ufer des Kiichensees befindet sich seit 40 Jahren das Hallenbad , Aqua Siwa" der Stadt Rat-
zeburg, das heute stark sanierungsbedurftig ist. Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen im Rahmen der
stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge" wurde die Frage der Zukunft der
Schwimmbhalle ausfuhrlich beleuchtet. Das bestehende Schwimmbad Aqua Siwa an der Fischerstraf3e, am &stli-
chen Rand der Stadtinsel gelegen, ist aufgrund veralteter Haustechnik, eines akuten Sanierungsstaus, fehlender
Barrierefreiheit und der schlechten rdumlichen Aufteilung heute nicht mehr zeitgemafl und eine Sanierung
wirde anndhernd gleiche Kosten wie ein Neubau auslosen.

Nach erfolgter Aufnahme in das Bund — Lander — Programm ,Kleinere Stadte und Gemeinden" und der ersten
Zusage zur Bewilligung von Férdermitteln wurde entschieden, an Stelle der Sanierung einen vollstandigen Ab-
riss und Neubau der Schwimmbhalle vorzunehmen.

Der Neubau der Schwimmhalle wird als eine Schlisselmafinahme des Konzepts gesehen, die den Auftakt fir
eine weitreichende Neugestaltung und Aufwertung des Kurparks und des Uferbereichs des Kiichensees bildet.
Im Rahmen der Erarbeitung eines Neubaukonzepts sollen die dazugehdrigen Aufienanlagen entsprechend mit
bericksichtigt werden.

Der Neubau des Aqua Siwa als Uberregional bedeutsame Sportstdtte soll mit dem Fokus auf ein modernes
Sport- und Familienbad fur die Nutzung durch Vereine und Initiativen und alle Birgerinnen und Birger erfolgen.
Der Neubau ist als zeitgendssisches Schwimmbad mit einem groféen Becken mit 25m-Bahnen mit Hubboden
und einem kleineren Kurs- und Lehrschwimmbecken konzipiert und soll bei optimierten Betriebskosten ein
breitgeféchertes Sport- und Freizeitangebot abdecken. Als Ideenteil soll zudem die Integration eines Saunabe-
reichs untersucht werden, der als separater Bauabschnitt zunachst nicht in die Kostenbetrachtung einbezogen
wird.

Die Planung soll dazu beitragen, den Uferbereich des Kichensees neu zu gestalten und aufzuwerten und die
vorhandenen Standortqualitdten einbeziehen. Der Baukdrper ist in das Stadtbild zu integrieren, wobei der Au-
lenraum in Bezug auf die Ubergeordneten Wegebeziehungen und insbesondere die Verbesserung des An-
schlusses an die Uferpromenade und des Ubergangs vom Kurpark zum Kleinbahndamm zu bericksichtigen ist.

2. Erlauterungen zum Plangebiet (A)

Das Wettbewerbsgebiet liegt im Siden der Inselstadt Ratzeburg und umfasst die Flursticke 6/10, 6/13, 64/8,
6419, 74, 7711, 7712, 7911, 7912, 7913, 79/4, 7915, 7916, 7917, 7918, 79/9, 79/12, 81/1, 81/2, 81/3, 81/4, 84, 85, 102/17,
102/21, 149/6 (teilweise), 161/77, 163/78, 164, 164/78, 165, 166/81, 193, 195, 197, 296/102, 304/79, 305/81 und 311
der Stadt Ratzeburg Die Gesamtflache betrdgt 1,3 ha.

Die Grundsticke des Aqua Siwa gehoren der Stadt Ratzeburg, der Betrieb des bestehenden und des zukinfti-
gen Schwimmbads erfolgt durch die Stadtwerke Ratzeburg GmbH, Partner der Vereinigten Stadtwerke. Die
Stadt Ratzeburg hat in den vergangenen Jahren weitere Grundsticke rund um die Schwimmhalle erworben, u.a.
die GrundstUcke Fischerstalde 45 (Flursticke 102/17, 164, 165), Fischerstrafde 43 (Flursticke 79/7, 79/8, 79/9,
79/11, 81/1, 81/4) und Teile der Flachen eines Gartengrundsticks in der Fischerstrafe (Flursticke 79/3, 79/4, 7915,
7916, 304/79, 305/81, 166/81) (ebd. S.97). Der Abbruch der Bestandsgebaude auf dem Grundstick Fischerstraf3e
43 ist bereits erfolgt und auf dem Grundstick wurde als Zwischennutzung eine Blumenwiese angelegt.

2.1 Das Hallenbad ,,Aqua Siwa"

Das 1974 erdffnete Schwimmbad Aqua Siwa liegt am Sudufer der Altstadtinsel und war bis zur Eréffnung des
Familienbads ,Mollner Welle" im Jahr 2015 das einzige dffentliche Schwimmbad im Kreis Herzogtum Lauen-
burg. Am sudlichsten Punkt der Inselstadt gelegen, bildet der massive Baukorper einen der stadtebaulich mar-
kantesten Punkte der Insel. Die achteckige Bauweise mit einem grinen Kupferdach ist aufgrund ihrer Hohe auch
von weiter entfernten Standpunkten ein Blickfang und war seinerzeit ein prominentes Fotomotiv. Heute sticht
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die stadtebauliche Solitdrbauweise im Gegensatz zu den umgebenden Gebauden stark hervor und wirkt aus der
Zeit gefallen.

Das Schwimmbad wird ungeachtet seines Allgemeinzustands weiterhin rege besucht. Besuchende kommen aus
der Stadt Ratzeburg selbst, aber auch aus den umliegenden Nachbargemeinden. Die Ausstattung des
Schwimmbads umfasst im wesentlichen zwei Becken, ein Wettkampfschwimmbecken mit sechs Bahnen (12,5 x
25m) sowie ein Babybecken (6 x 3m). Der Boden des Wettkampfbeckens ist in Teilen tiefenverstellbar und daher
auch fir Tauchsportibungen geeignet. Es gibt verschiedene Angebote fir alle Altersgruppen. Neben der Nut-
zung durch die ortlichen Schulen fir den Sportunterricht wird die Halle zudem von den nachfolgenden Vereinen
genutzt:

o Deutsche Lebens-Rettungs-Gesellschaft (DLRG):
Schwimmausbildung/-Training; Wasserrettung; Tauchausbildung
e Ratzeburger Sportverein (RSV): Schwimmtraining, Wettkampfe
¢ Reha- u. Versehrten-Sportgemeinschaft e.V.: Wassergymnastik nach Krankenkassenstandards
e Feriennutzung: Trainingslager von Vereinen, Ferienfreizeitangebote
e  Sporttauchvereine fir Tauchtraining
e Freiwillige Feuerwehren

Untersuchungen der letzten Jahre zeigen, dass die allgemeine, 6ffentliche Nutzung abgenommen hat, wahrend
die Nutzung durch Initiativen und Vereine kontinuierlich groféere Besucherzahlen erreicht. Eine regelmafige
Nutzergruppe stellen die Frihschwimmer dar, welche das Bad wochentags ab 6 Uhr morgens (primar montags,
donnerstags und freitags) nutzen; diese Gruppe betrdgt im Schnitt 25-35 Personen.

Zur Klarung der Handlungsoptionen wurde das Schwimmbad in den letzten Jahren in mehreren Gutachten und
Bestandsbewertungen und insbesondere seine bauzeittypische freitragende Raumfachwerk-Dachkonstruktion
untersucht und im Hinblick auf eine mdgliche Sanierung bewertet. Dabei wurden an dem Gebaude und den
technischen Einrichtungen des Hallenbads erhebliche Mangel nachgewiesen, deren Sanierung mehrere Millio-
nen Euro gekostet hatten und weiterhin hohe Betriebskosten ausgeldst hatten. Nach intensiven Diskussionen
Uber die Zukunft des Schwimmbads bedeutete die Aufnahme in die Stadtebauforderprogramme einen maf3-
geblichen Impuls, um einen fast gleich teuren Neubau des Schwimmbads zu beschlie3en. Dieser Beschluss war
zudem nur moglich, weil das Gebaude mit dem Inkrafttreten der Novellierung des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Schleswig-Holstein im Jahr 2015 seinen Schutzstatus als ,einfaches Kulturdenkmal® verloren hatte.

Das Schwimmbad hatte nach der Eréffnung fir lange Zeit einen direkten AufRenzugang zum Ufer des Kiichen-
sees mit einer offenen Badestelle. Diese wurde jedoch sukzessive weniger genutzt und erwies sich im Betrieb als
aufwandig, so dass die direkte Verbindung in den 1990er Jahren geschlossen wurde. Im Umfeld des Aqua Siwa
befindet sich weiterhin eine 6ffentliche Badestelle mit Rettungsturm und eine barrierefreie Toilettenanlage, die
2013 aufgestellt wurde.

Der massive Baukorper der Schwimmbhalle wird aus heutiger Sicht als gestalterisch und funktional problema-
tisch bewertet, weil das Gebdude sehr nah an den See heranriickt und eine direkte Wegefithrung der Promena-
de im Ubergang zum Kleinbahndamm behindert. Durch ihre Héhenbegrenzung erschwert eine Freitreppe, der
ehemalige Seezugang, die als Ful3gangerbricke Uber den Weg gefihrt wird, die Zufahrt zur Promenade, z.B. fur
Rettungsfahrzeuge. Auch der Ubergang zum Palisadenweg Uber eine steile Steintreppe ist eine Barriere und fur
mobilitatseingeschrankte Nutzer nicht Gberwindbar.

2.2 Stadtebauliches Umfeld

Die Inselstadt Ratzeburg ist im 13. Jahrhundert als Gewerbe- und Handelsort entstanden, der sich abseits der
typischen Handelsrouten aufgrund der Nahe zum Wasser etablieren konnte. Strategische Vorteile aus der Lage
am Wasser waren einfache Transportwege und der begrenzte Zugang zur Insel, der durch eine Burg gesichert
werden konnte.

Nach der Besetzung durch den Herzog von Lineburg-Celle Ende des 17. Jahrhunderts wurde die Burg abgeris-
sen und durch eine barocke Festungsanlage im Westen der Insel ersetzt, die jedoch noch vor der Fertigstellung
1693 von ddnischen Truppen angegriffen wurde. Ratzeburg wurde damals bis auf wenige Hauser zerstort und es
erfolgte ein Strukturwandel der Stadt in eine barocke Garnisons- und Regierungsstadt. Zentraler Dreh- und
Angelpunkt des Geschehens wurde die Inselstadt, welche in der Folge aus westlicher und 6stlicher Richtung
Uber Damme zugdnglich gemacht wurde.
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Heute verfigt die Inselstadt Gber drei Zugange. Die BundesstralRe 208 verlduft von Osten nach Westen Uber die
Insel. Einen Zugang fur den Ful3- und Radverkehr bildet auch der ,Kleinbahndamm™ an der sudlichen Inselspitze.
Dieser bildet am stdlichen Rand des Plangebiets einen flieRenden Ubergang in den Kurpark, welcher sich nahe-
zu Uber die gesamte Sud-Seite der Inselstadt erstreckt.

Im Siden und Osten ist das Plangebiet von den Seen ,Kleiner Kichensee" und ,Kichensee" eingegrenzt und
somit frei einsehbar. Die Gesamtstadt ist um die Seen herum gewachsen, weshalb sich von nahezu allen Stand-
orten innerhalb der Stadt Sichtbeziehungen auf das Plangebiet ergeben. Die Seen und das Umfeld des Plange-
biets besitzen eine grof3e Bedeutung fir den Sport und die Freizeit, in direkter Nachbarschaft ist der Anglerver-
ein mit Bootsliegeplatzen vorhanden.

Das Plangebiet grenzt direkt an einen stadtgeschichtlich bedeutsamen Ort, den so genannten Kleinbahndamm,
der um 1900 in dem damals noch zusammenhangenden Kichensee aufgeschittet wurde, um von der Stadtinsel
eine Bahnverbindung nach Osten in Richtung Mecklenburg herzustellen. Dieser Bahndamm ist heute noch vor-
handen und trennt den See in einen Kichensee und einen Kleinen Kichensee. Unmittelbar westlich des heuti-
gen Schwimmbads ist noch das ehemalige Bahnhofsgebdude vorhanden, das heute als Gastronomie genutzt
wird. Der Trassenverlauf ist heute noch weitgehend unbebaut und wurde in den 198oer Jahren als Kurpark ge-
staltet.

Westlich des Plangebiets befindet sich das ,Kino Burgtheater Ratzeburg", im Norden grenzt Wohnbebauung an
das Plangebiet. Besonders markant ist hier ein Wohngebaude mit 3 Stockwerken, welches als halboffener Hof in
Richtung des Sees im Osten gedffnet ist. Westlich grenzen zwei dreigeschossige Geb&dude in Solitarbauweise an
das Plangebiet an. Diese drei Gebaude sind neben der aktuellen Schwimmbhalle die einzigen mit Flachdachern.
Alle anderen umliegenden Geb&ude sind mit zwei bis drei Geschossen erbaut, die Dachformen sind gepragt von
Sattel- und Walmdachern.

Wahrend die westlich und nordwestlich errichteten Geb&ude eine offene Blockrandbebauung darstellen, sind
norddstlich des Plangebiets auch einige altere Einfamilienhduser zu finden.

2.3 Stadtebaulicher Rahmenplan ,Inselstadt Ratzeburg" 2010

Der stadtebauliche Rahmenplan der Inselstadt Ratzeburg wurde in der 2. Fassung von 1990 mit dem Ende der
Stadtsanierung im Jahr 2010 fortgeschrieben (s. Anlage XXX). Ziel war es, die Darstellung der bestehenden
Stadtstruktur zu aktualisieren, sowie kinftige stadtebauliche Leitlinien zusammenzufassen. Aufgabe des
Rahmenplans ist es, als informelles Planungsinstrument auf einer Ebene zwischen dem Flachennutzungsplan
und den konkreten Bebauungspldnen Entwicklungsziele zu skizzieren, um die Entwicklung konkreten
Planungsrechts zu erleichtern. Der beigelegte Entwicklungsschwerpunkteplan dient der Orientierung und ist
insofern nicht unmittelbar bindend.

Der stadtebauliche Rahmenplan charakterisiert das Planungsgebiet, wobei er die geschichtliche Entwicklung,
vorhandene Gebaudestrukturen und -nutzungen, Grinrdume, Verkehrsinfrastruktur und Kulturdenkmale kurz
beschreibt. Zudem schlagt er fUr einige stadtebauliche Ziele konkrete Mafinahmen vor und fasst alles in einem
Gesamtgestaltungsplan zusammen, der als stadtebauliche Leitlinie dient.

FUr das Untersuchungsgebiet relevante Vorschlage sind
- die starkere Verbindung des Kurparks mit Markplatz und Dom,

- die Verkehrsberuhigung der Innenstadt durch die Fertigstellung der 3. Realisierungsstufe des
.Verkehrskonzepts Inselstadt" sowie

- die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets am , Aqua Siwa".

2.4 Stadtebauforderung - Programm ,,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge" 2014

Ausgangspunkt der Gesamtmalnahme ist die Auseinandersetzung mit den Fragestellungen des
demographischen Wandels und der gesellschaftlichen Verdnderungen in strukturschwacheren Bereichen des
landlichen Raums, die im Rahmen der Entwicklung eines ,Zukunftskonzepts Daseinsvorsorge" ausfihrlich
betrachtet wurden. Das ,Zukunftskonzept Daseinsvorsorge" behandelt neben der Stadt Ratzeburg insgesamt
16 der 25 Gemeinden des Amtes Lauenburgische Seen, die aktiv an der Konzepterarbeitung mitgewirkt haben.
Aus dem Konzept wurden Maf3nahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge abgeleitet, die sowohl in Ratzeburg
als auch in den Umlandgemeinden verortet sind. Das Gesamtkonzept wurde im Marz 2014 beschlossen.

Das Zukunftskonzept mit dem Titel "Stadt und Land auf Kurs 2025" wurde in einem zweistufigen Verfahren
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erarbeitet. In der ersten Phase erfolgte nach intensiver Beteiligung der lokalen Akteure eine Analyse der
Angebots- und Nachfragesituation in den Handlungsfeldern "Sport, Freizeit und Erholung", "Familien",
"Gesundheit und Pflege", "Birgerschaftliches Engagement", "Mobilitdét und Erreichbarkeit",
"GenerationsUbergreifende Wohnqualitdten" und "Kultur und Bildung". In der zweiten Phase wurden fir jedes
Handlungsfeld Entwicklungsziele festgelegt und daraus konkrete Projekte und Handlungsempfehlungen zur
Sicherung der Daseinsvorsorge abgeleitet. Ubergreifendes Ziel war die Verbesserung der Lebensqualitat fir
Jung und Alt.

In Ratzeburg werden zahlreiche bauliche Maflinahmen im sidlichen Bereich der Altstadt konzipiert und
zwischenzeitlich auch umgesetzt. Fir diesen Bereich wurden vorbereitende Untersuchungen erstellt, auf deren
Grundlage im Jahr 2017 ein Sanierungsgebiet ausgewiesen wurde. Die Mittel des Bund-Lander-Programms
Kleinere Stddte und Gemeinden werden hier und in dem weiter gefassten Maf3nahmengebiet konzentriert.

Ziel ist es, die im sudlichen Altstadtbereich vorhandenen Kultur-, Bildungs- und Sporteinrichtungen zu
qualifizieren und an veranderte Anforderungen anzupassen. Wichtigste Maf3nahme ist dabei der Neubau des
Hallenbads "Aqua Siwa", das als Uberdrtlich bedeutende Sportstatte gesichert werden soll.

Als weitere Mal3nahmen sollen der am Kichensee gelegene Kurpark sowie ein Rundwanderweg um den Kleinen
Kichensee attraktiver gestaltet und vernetzt werden. Dabei werden unterschiedliche Zielgruppen
bericksichtigt und die Barrierefreiheit gesichert. Der Kurpark hat zudem im Zusammenhang mit dem
Kleinbahndamm, der die Altstadtinsel mit den Ostlichen Vorstadten verbindet, eine wichtige Funktion fir den
Rad- und Fuldwegeverkehr. Diese Wegeverbindung soll aufgewertet und die baufdllige Kleinbahndammbricke
erneuert werden.

2.5 Vorbereitende Untersuchung ,,Sudlicher Inselrand™ 2017

Die vorbereitende Untersuchung (siehe Anlage xx) bezog sich auf den siGdéstlichen Stadtinselrand u.a. mit der
Schlosswiese, dem Kurpark bis hin zur siidlichen Inselspitze. Es wurde auch fir den Bereich des
Wettbewerbsgebiets eine detaillierte Bestandanalyse durchgefihrt. Die Auswertung der Bestandsaufnahme
und -analyse sowie die Ergebnisse der Beteiligung zeigen deutlich, dass im Untersuchungsgebiet eine Vielzahl
von stadtebaulichen Missstdnden gemal? § 136 Abs. 3 BauGB vorliegen. Ein Schwerpunkt hinsichtlich des
Umfangs und der Komplexitdt liegt im Bereich rund um das Aqua Siwa.

In der Abwdgung wurde festgestellt, dass fir wesentliche Bereiche des Untersuchungsraums der Beschluss
eines MalRnahmengebiets zur Beseitigung vorhandener Missstdnde ausreichend ist, da die festgestellten
Funktions- und Substanzschwachen die Ausweisung eines Sanierungsgebiets nicht rechtfertigen wirden.
Anders ist dies fir den Teilbereich des ,Aqua Siwas". Die vorhandenen stddtebaulichen Missstande
rechtfertigen die Festlegung eines Sanierungsgebiets. Dies ist mittlerweile erfolgt und es sind Fordermittel fur
den Neubau des Aqua Siwa in Aussicht gestellt worden.

2.6 Bestehende Verkehrsanbindung und ErschlieRung
Verkehrliche Situation

Ratzeburg besitzt als Inselstadt eine besondere Lage und ist Gber Bundesstralée 208 an das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz angebunden. Die Bundesstral3e B 208 verlduft jedoch mitten durch das Zentrum der Insel und quert
die historische Altstadt Uber den Marktplatz. Aufgrund der hohen Verkehrsmengen (DTV = 20.000 Kfz/24 h)
werden die HaupteinkaufsstraRen und der Marktplatz stark belastet und es wurden Anfang der 2000er Jahre
Konzepte erstellt, um den historischen Stadtraum stadtebaulich, funktional und gestalterisch aufzuwerten.

Grundvoraussetzung hierfir war eine Verlagerung der starken Kfz-Strome. Weil die Realisierung einer Ortsum-
gehung B 208 jedoch nur sehr langfristig konzipiert ist, wurde als Sofortmafinahme ein unkonventionelles Ver-
kehrsfihrungskonzept erarbeitet: die starken Pkw-Verkehrsstrome (rd. 19.000 Pkw/24 h) werden hierbei per
Pfortnerampel Uber vorhandene StrafRen durch weniger sensible Bereiche der Inselstadt gefihrt. Die relativ
wenigen Lkw fahren nach wie vor Gber den Marktplatz und der OPNV wird an den Pfértnerampeln durch ,intel-
ligente" Video-Scanner- Technik bevorrechtigt abgefertigt. Diese in ARGE mit ppp Architekten und Stadtplaner
(LUbeck) und TGP Landschaftsarchitekten (Libeck) durch pbh Planungsbiro Hahm (Osnabrick/ Libeck) entwi-
ckelten Losungsvorschldge wurden mit dem 1. Preis des Realisierungswettbewerbs ,Marktplatz Ratzeburg"
2005 ausgezeichnet (siehe Anlage xx).

Seit einigen Jahren wird der Durchgangsverkehr fir den motorisierten Individualverkehr nun im Siden um den

Stadtkern und den Markplatz herum gefiihrt und verlduft Gber den Straf3enzug Demolierung — SchulstrafRe — An

der Brauerei — SeestralRe. Von der Seestralte zweigt die Fischerstralte ab, die die Zufahrt

zum Schwimmbadstandort darstellt. FUr den FulR- und Radverkehr besteht eine weitere Anbindung Uber den
-6 -
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stdlich-ostlich an das Plangebiet angrenzenden ,Kleinbahndamm" und den Kurpark im Westen. Diese Wege-
verbindung ist eine wichtige Transitstrecke fir Radfahrer auf verschiedenen, auch Uberregionalen Radwegen
und bildet den Ausgangspunkt fir Wanderungen um den Kichensee und den Kleinen Kichensee. Der Klein-
bahndamm trennt den Kleinen Kichensee vom Kiichensee und besitzt ein grof3es Potential als Bindeglied zwi-
schen der Altstadtinsel und der Vorstadt als Hauptfahrradstrecke (Schilerverkehr, Alltagsverkehr, Tourismus)
und Notrettungsweg. Aktuell gibt es jedoch erhebliche Defizite bei den Ubergéngen zwischen Kurpark und
JKleinbahndamm", da das aktuelle Gebdude des Schwimmbads die Sichtachse behindert und nicht an allen
Punkte barrierefreie Anschlisse vorhanden sind. Der Knotenpunkt westlich des Aqua Siwa, an dem der nordli-
che Fuliweg am Kleinen Kichensee, der Palisadenweg an den Kleinbahndamm anschlie3t und hier ein Durch-
lass fUr den Bootsverkehr die beiden Seen miteinander verbindet soll zukinftig barrierefrei neu gestaltet wer-
den.

Der Kleine Kichensee ist umlaufend durch einen Uferweg erschlossen und schlie3t an weitere Wanderwege
entlang des Kichensees und des Domsees an. Der Rundweg fihrt im Siden Gber den Kleinbahndamm und die
Kleinbahndammbriicke, dann im Osten zwischen Seeufer und Privatgérten entlang Gber die Bricke am Mih-
lengraben, im Norden Uber den FuBweg am Kdnigsdamm und im Westen des Sees auf dem Palisadenweg am
Altstadtrand.

OPNV

In unmittelbarer Nahe zum Wettbewerbsgebiet verkehren verschiedene regionale Buslinien, die Ratzeburg im
Regionallinienbusnetz gut an die umliegenden Gemeinden anbindet. Neben den Regionalbussen fahren auch
Stadt- und Schulbusse die Stadtinsel an. Bis 2007 war der Marktplatz noch die zentrale Bushaltestelle auf der
Stadtinsel, die auch heute noch direkt von vielen Bussen angefahren wird, die zentrale Umsteigehaltestelle liegt
nach dem Umbau des Marktplatzes jedoch am Rathausplatz/ Unter den Linden. Samtliche Buslinien treffen hier
zusammen. Die Bushaltestelle am Marktplatz stellt heute die nichstgelegene Anbindung an das OPNV-Netz
dar, sie befindet sich rund 400 m nérdlich des Plangebiets.

Ruhender Verkehr

Da an der innerdrtlichen sidlichen Umgehungsstrafde (SchulstrafRe) auf der Innenstadtseite nicht geparkt wer-
den darf und stralRenbegleitende Parkpldtze fehlen, sind die Parkpldtze auf dem Theaterplatz sowie in unmit-
telbarer Néhe des Aqua Siwa von grof3er Bedeutung. Die etwa 40 Offentlichen Parkpldtze am Aqua Siwa sind
nicht direkt der Schwimmhalle zugeordnet und werden daher auch allgemein &ffentlich genutzt. Nérdlich der
Schwimmbhalle befindet sich neben dem 6ffentlichen Parkplatz ein von der Stadt Ratzeburg betriebener Wohn-
mobilstellplatz mit entsprechender Infrastruktur. Er bietet max. 12 Stellpldtze, die jedoch inzwischen nicht mehr
ausreichend sind, da die Nachfrage steigt. Eine Rentabilitdt der dazugehdrigen Entsorgungsstation ist aufgrund
der wenigen Stellplatze nicht gegeben. Auch aus gestalterischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten wird
dieser Standort fir einen Wohnmobilstellplatz als ungeeignet beurteilt, die Stadt strebt mittelfristig eine Verla-
gerung an.

2.7 Vorhandene Grinstrukturen und Freianlagen

Aktuell befinden sich in der Umgebung des Plangebiets verschiedene Freiflachen mit hohem Erholungspotential
aber lediglich begrenzter Aufenthaltsqualitdt. Die meisten Flachen haben einen direkten Blickbezug zum
Kichensee.

Die von der Stadt erworbenen Grundsticke im Nordosten sind gerodet worden und bestehende Gebaude
wurden abgerissen. Auf den freien Flachen wurde als Zwischennutzung eine Blumenwiese angesét, es gibt
jedoch keine nutzbaren Aufenthaltsbereiche. Der Norden des Plangebiets wird durch die Stellplatzanlage und
den Wohnmobilstellplatz dominiert, die funktional gestaltet sind und keine Aufenthaltsqualitat besitzen.

Die grofdte Lagequalitat besitzt das Plangebiet nach Osten am Kleinen Kichensee und nach Siden mit seiner
direkten Lage am Kichensee. Hier besteht nach Nordwesten der Anschluss an den Kurpark der zukinftig neu
gestaltet werden soll und nach Sidwesten der Anschluss an den Kleinbahndamm als Gbergeordnete Ful3- und
Radwegeverbindung. Unmittelbar im Siden des heutigen Schwimmbads befindet sich eine mit
aufgeschittetem Sand praparierte Badestelle, die vor einigen Jahren noch Uber die inzwischen gesperrte
FuBgdngerbricke direkt mit dem Schwimmbad verbunden war. Die Badestelle ist 6ffentlich zuganglich und
wird in den Sommermonaten durch die DLRG bewacht. Sie wurde vor wenigen Jahren mit einer
Basisinfrastruktur (Toilettenanlage) ertichtigt. Aus hygienischen und organisatorischen Grinden soll die
Trennung von Schwimmbad und Seebadestelle auch zukinftig aufrechterhalten werden. Gleichzeitig hat die
Birgerbeteiligung eine Verbesserung der Beziehung zwischen Schwimmhalle und Seeufer ergeben.
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Kurpark

In unmittelbarer Ndhe zum Wettbewerbsgebiet befinden sich der Kurpark der Stadt sowie der Rundwanderweg
um den Kleinen Kichensee. Der Kurpark entstand auf den seit 1933 stillgelegten ehemaligen Betriebs- und
Rangierflachen der Ratzburger Kleinbahn. Heute zeigt sich der Kurpark in seiner Struktur in einem Wechsel von
grofRen freien Wiesenflachen, die zum Teil nach Siuden ausgerichtet am Seeufer und zum Teil nordlich der
Uferpromenade liegen. Der in den 1g970er Jahren auf Grundlage eines Wettbewerbs angelegte neuere Teil des
Kurparks schlie3t unmittelbar sidlich an das Wettbewerbsgebiet an und verbindet es mit dem &alteren Bereich
des Kurparks im Westen. In der Planung durch den Landschaftsarchitekten Hermann Mattern, dessen typische
Gestaltungselemente die Bildung von Raumen durch Modellierung des Geldndes waren, sah urspringlich eine
etwas andere Ausfihrung vor, bei der die Promenade nur zum Teil am Ufer entlang fihrte. Die Schwimmhalle
war in dieser Planung etwas nérdlicher platziert, so dass die Wegefithrung zur Kleinbahndammbriicke gradlinig
erfolgen konnte. Die Badewiese fir das Schwimmbad sollte urspringlich am Westufer des Kleinen Kichensees
angelegt werden.

Diese Grin- bzw. ErschlieBungsanlagen werden im Zuge der stddtebaulichen GesamtmalRnahme
»Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge" ebenfalls umgestaltet. Die Stadt plant mittelfristig eine Aufwertung des
gesamten Kurparks und sieht besonderes Potential in der angrenzenden ehemaligen Kleinbahnlinie.

Die Beziehungen, Interaktionen und Abhéangigkeiten zwischen dem neuen Schwimmbad-Standort, dem
Kurpark und dem Rundweg um den Kleinen Kiichensee sind in der Planung zu bericksichtigen.

Geholzbestand

Im Bereich des Wettbewerbsgebiets finden sich nur vereinzelt Bdume die bei Uberplanung ggf. durch
Ersatzpflanzungen auszugleichen sind. Bestehende Gehdlze sollen nach Méglichkeit in die Planung einbezogen
werden.

2.8 Planungsrechtliche Situation

Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ratzeburg ist am 24. Mdrz 1967 wirksam geworden (siehe Anlage xx).
Nach seiner Beschlussfassung ist er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilbereichen gedndert worden. Die
aktuelle Plandarstellung stellt fir das Wettbewerbsgebiet ,S - sonstige Sondergebiete" dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 (siehe Anlage xx) umfasst das gesamte Gemeindegebiet und
enthalt Vorschldge fir eine 6kologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung der Landschaft mit dem
Ziel, die Landschaft mit ihrem natirlichen Potential zu entwickeln.

Das Wettbewerbsgebiet gehért zum Naturraum ,Ostliches Higelland®, Teillandschaftsraum ,Ratzeburger
Seenplatte". Ein Grof3teil des siUdlichen Inselrands mit Ausnahme des Wettbewerbsgebiets wird im Land-
schaftsplan als Parkanlage festgelegt, der 6stliche Uferbereich des Kleinen Kiichensees als zu entwickelnde und
erhaltende Grinverbindung. Im Leitbild des Landschaftsplans werden die orts- und landschaftsbildpragenden
Uferbereiche der gesamten Stadtinsel als wesentlich fur das ,Inselerlebnis" dargestellt. lhrem Schutz und der
Pflege kommt eine besondere Bedeutung bei. Die grinen Uferbereiche der Stadtinsel und am Kleinen Kichen-
see liegen in Verldngerung der naturrdumlich geprdgten Landschaftsachsen und dienen als wichtige Verflech-
tungsstrukturen.

Bebauungsplan

FUr den Bereich des Plangebiets und angrenzender Flachen entwickelt die Stadt Ratzeburg derzeit neues Bau-
planungsrecht. Fir den Bebauungsplan Nr. 79.11 ,sUdliche Fischerstralde — westlich Stadtsee, nérdlich Kichen-
see" liegt der Aufstellungsbeschluss vom 17. Méarz 2014 vor. Der Bebauungsplan dient der Festsetzung der Ziele
fur den neuen Schwimmbhallenstandort. Das Planverfahren soll mit den Ergebnissen dieses Wettbewerbsverfah-
rens fortgesetzt werden. Angrenzend sind der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 79.l sowie die vorhabenbezo-
genen Bebauungsplane Nr. 3 und 10 vorhanden (siehe Anlage xx).
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Erhaltungssatzung

Die Stadt Ratzeburg hat fir den Bereich der gesamten Stadtinsel einschlieBlich der Démme und deren
Anbindungsbereiche (Brickenkdpfe an die Vorstadt bzw. St. Georgsberg) im Jahr 1987 eine Satzung Uber den
Erhalt baulicher Anlagen und der Eigenart des Stadtgebiets sowie der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung
erlassen (siehe Anlage xx). Das Wettbewerbsgebiet liegt im Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung.

Ortsgestaltungssatzung

FUr weite Teile der Stadtinsel gilt die Ortsgestaltungssatzung von 2011, aus deren Geltungsbereich das
Wettbewerbsgebiet jedoch ausgenommen ist

Sanierungsgebiet

Im Jahr 2017 hat die Stadt eine Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Aqua Siwa"
beschlossen (siehe Anlage xx). Das Sanierungsgebiet liegt am sidostlichen Rand der Stadtinsel und bezieht die
Flachen des Wettbewerbsgebiets sowie weitere angrenzende Flachen ein, die zwischenzeitlich von der Stadt
Ubernommen wurden. Ziel ist die Neuordnung des Gesamtbereichs und der Neubau des Aqua Siwa.

Bauordnungsrecht

Im Rahmen des Verfahrens sind die Bestimmungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein und die
Vorschriften, die aufgrund dieses Gesetzes erlassen wurden mit ihren DurchfGhrungsverordnungen und
technischen Richtlinien sowie sonstige relevante Verordnungen und technische Richtlinien einzuhalten.

2.9 Fachplanungsbelange

Baugrund

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Seeufer und liegt in einem Bereich mit teils
deutlichen Auffillungen auf wenig tragfahigem Untergrund. Eine erste Grindungsbewertung einschlief3lich
Sondierungen und Probebohrungen wurde 1999 angefertigt und wird den Teilnehmern in Anlage XXX zur
Verfigung gestellt. Die Untersuchung hat ergeben, dass im Sinne der Kosteneffizienz mdglichst keine
Untergeschossflachen errichtet werden sollten.

2.10 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Oktober 2019 fand eine Veranstaltung zur Beteiligung der Birgerinnen und Birger Ratzeburgs statt. Ziel war
es, die Offentlichkeit an der Konzeption des neuen Schwimmbads zu beteiligen, ihre Anliegen anzuhéren und
gemeinsam Anregungen und Hinweise zu der Aufgabenstellung zu erértern. Die Anwohner erhielten
Gelegenheit, individuelle Sichtweisen und Problemfelder im Schwimmbad und der anliegenden Umgebung zu
schildern und Ideen fir die zukinftige Entwicklung vorzubringen. Den Besuchern wurde die Gelegenheit
gegeben, Anmerkungen im Plenum vorzutragen. Dabei wurde der Wunsch formuliert, zu prifen, inwiefern es
maglich sei, eine Sauna in die Planung mit einzubeziehen und wie diese finanziert werden kdnnte. Der Fokus der
Veranstaltung war dann, in einem offenen Dialogformat Meinungen und Hinweise abzufragen und Ideen zu
diskutieren. An verschiedenen Stationen mit unterschiedlichen Themenschwerpunkten wurden die Teilnehmer
zu ihren Meinungen und Ideen befragt und es fand ein reger Austausch statt.

Folgende Anregungen, Wiinsche und Probleme wurden von den Birgerinnen und Birgern anhand eines
stadtebaulichen Umgebungsmodells und an Plakaten geduf3ert:
Nutzer und Aktivitdten:

- Konflikte beim Frihschwimmen zwischen schnellen und gemafigten Schwimmern
- der Wunsch nach abgetrennten Bahnen fir Schnellschwimmer

- das Bahnen schwimmen in Teilbereichen soll durch die Ausrichtung zu einem Familienbad nicht
eingeschrankt werden

- es wurde gewinscht, dass Angebot durch ein Arztetherapieangebot zu erweitern, beziehungsweise ein
ergdnzendes Modul fir Medizin und Gesundheitsvorsorge mit zu konzipieren

- langere Offnungszeiten, besonders im Winterhalbjahr

- Frihschwimmangebot von 6-9 Uhr auch wahrend der Schulferienzeiten

- Offnungszeiten bereits ab 5 Uhr

- der Betrieb solle auch im Sommer fortgefihrt werden, um das Ferien- und Touristenangebot zu erweitern

- es gab den Vorschlag zu Nachtbadezeiten in den Sommermonaten
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Raumprogramm und Ausstattung:

- klare Préferenz fUr 2 separate Schwimmbecken

- keine klare Praferenz fir 5 oder 6 Schwimmbahnen

- Vorschlag eines zweiten Beckens mit einer Lange von mind. 16,66 m

- kleines Becken mit Hubboden, alternativ ein grof3es Becken mit Hubboden

- 2 familien- und kinderfreundliche Schwimmbecken wurden mehrfach erwahnt

- zur Erweiterung des Angebots wurden 3 Becken (1 Sportbecken, 1 Kursbecken, 1 Lehrschwimmbecken)
angeregt

- 3 Meter Sprungbrett und Tauchbecken

- Sprungblécke (nicht aus Metall)

- technische Bestandteile, wie Liftungen etc., sollen nach auRen gerduscharm gestaltet werden

- der Zugang zu den Umkleidekabinen, wie auch ins Wasser, soll barrierefrei gestaltet werden

- es werden grof3e, gerdumige Umkleidekabinen gewinscht

- die Sammelumkleiden sollen erhalten werden

- Umkleidekabinen und Duschen sollen in den Sommermonaten auch fir die See-Badestellen nutzbar sein

- es gab mehrfach den Wunsch nach einem Sauna-/ Wellnessbereich

- es wurden MassagedUsen/ Wasserfdlle gewinscht, sowie ein Massageangebot

Lage und Umfeld:

- getrennte Rad- und Fuldwege entlang der Promenade

- Beriicksichtigung der Fahrradroute ,R6persberg - Bahnhof"

- Beriicksichtigung der Fahrradroute ,Vorstadt/ Ropersberg - Innenstadt"

- Abgrenzung der 6ffentlichen Badestelle zur Wohnbebauung durch einen Wall oder Hecken

- ganzjahriger Seezugang vom innen gelegenen Schwimmbereich

- eine CO, schonende Gestaltung des Parkplatzes, beispielsweise durch Begrinung

- Dachzugang mit Seeblick und evtl. Duschen oder einem Whirlpool

- Dachterrasse mit Liegestihlen und Begrinung

- die Grinflache 6stlich des Schwimmbads soll nach Maglichkeit erhalten bleiben

- Bau einer Sauna mit Seezugang, wobei die Einhaltung der Privatsphdre gegeben sein soll
Mobilitat:

- Neuorganisation des Besucherparkplatzes, Abschaffung der teils unklaren Stellplatzsituation
- attraktiver gestaltete Fahrradstellpldtze

- Ladestationen fir E-Bikes

- bessere Erreichbarkeit Uber den OPNV

- Erhalt der Wohnmobilstellplatze aber auch eine Abschaffung der Wohnmobilstellplatze wurden vorgetragen
- Abschaffung der PKW Zufahrt fUr den Angelverein, zugunsten der Schaffung zusatzlicher Parkplatze
- Mdglichkeit eines Behindertentransports

Architektur:

- helle und freundliche Architektur

- grof3e Fensterflachen

- bewusste Farbwahl (in Anlehnung an die Konzepte der Farbtherapie)

- Holz als pragendes Material im Dach oder der Gesamtkonstruktion

Die Abendveranstaltung fand eine rege Beteiligung und die grundlegenden Planungsiberlegungen wurden
weitestgehend unterstitzt. Zusammenfassend konnte festgehalten werden, dass die breite Mehrheit der
Ratzeburger Bevolkerung den Neubau des Schwimmbads begrift. Zusatzlich haben die Birgerinnen und
Birrger wichtige Impulse fir das Raumprogramm und die Zukunft des Standorts gegeben. Wenngleich nicht alle
Anregungen direkt in den hochbaulichen Realisierungswettbewerb einflieBen konnen, ist die
Gesamtbetrachtung der sidlichen Altstadt mit weiterfGhrenden Wege- und Grinverbindungen wichtig fir die
weitere Entwicklung. Der Vorschlag, weitere Uber die abbildbaren Planungsinhalte des Verfahrens
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hinausgehende Anregungen, in nachgeordnete Verfahren und einen Ideenteil des anstehenden
Wettbewerbsverfahrens einzubinden, fand als Kompromiss grof3en Anklang.

Die Beteiligung hat ergeben, dass die Ratzeburger Bevolkerung, ein Schwimmbad mit zwei getrennten Becken
(Sportbecken mit 5 oder 6 Schwimmbahnen und ein zusatzliches Kurs-/Lehrschwimmbecken), ein Sprungbrett
bis 3 Meter, einen Hubboden, eine Wassertiefe im Sportbecken bis 3,80 m und zugehorige Nebenfldchen
winscht. Es ist auch deutlich geworden, dass der Wunsch besteht, die offentlichen Schwimmzeiten
auszuweiten.

Im Betrieb sollte eine Aufteilung der unterschiedlichen Schwimmnutzungen versucht werden (z.B.
Schnellschwimmerbahnen). Die Barrierefreiheit und der Bezug zum Wasser wurden von einer Mehrheit
besonders hervorgehoben, vermehrt wurde auch der Wunsch nach einem ergdnzenden Angebot, wie
beispielsweise einer Wellness- oder Saunanutzung vorgetragen. Die Architektur des Gebdudes soll hell und
einladend sein, es werden grofe Fensterflichen und ein  Farbkonzept berlcksichtigt.

In den Freianlagen soll die AuRenbadestelle erhalten und mit Umkleiden erganzt werden. Die Wegesituation
und die Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmern sind zu klaren. Es wird zudem ein geordnetes
Stellplatzkonzept gewinscht, das dem Anspruch an 6ffentlichem Parken und zugleich den Besuchern des
zukinftigen Schwimmbads gerecht wird.

Mit einem Beschluss durch den Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Ratzeburg am 11. November 2019
wurde darauf aufbauend das Planungskonzept fir den Neubau des Schwimmbads als Grundlage fir das
Wettbewerbsverfahren konkretisiert.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung wurden in einer Broschire zusammengefasst (siehe Anlage xx).

3. Programm und Planungsaufgabe (B)

Mit der Entscheidung fUr den Neubau einer Schwimmhalle verfolgt Ratzeburg das Ziel, den Erhalt der wasser-
bezogenen Sportnutzungen am Sidlichen Inselrand zu sichern und zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Der Neu-
bau einer Schwimmhalle markiert einen wichtigen Bestandteil des Zukunftskonzepts Daseinsvorsorge und dient
der Konzentration und Starkung der zentral6rtlichen Bedeutung Ratzeburgs fir seine umgebenden Gemeinden.

Die Uberortlich wichtigen Trainingsmdglichkeiten fir den Schwimmsport und die besondere Bedeutung der
ganzjdhrigen Wassergewdhnung und des Erlernens zu Schwimmen besitzen in der von Seen umgebenen Insel-
stadt eine besondere Bedeutung. In der ndheren Umgebung ist heute die qualifizierte Schwimmausbildung
ohne dieses Bad nicht mdglich, hinzu kommt eine hohe Nachfrage fir Angebote der Schwimmausbildung. Der
Neubau soll weiterhin eine Erweiterung der wasserbezogenen Freizeitangebote fir alle Generationen unter
Anwendung heutiger Standards ermdglichen. Dem Sport- und Familienbad soll in einem Ideenteil eine Saunan-
utzung angeschlossen werden, die derzeit voraussichtlich nicht finanzierbar ist aber den Winschen einer breiten
Offentlichkeit entspricht.

Im Rahmen des hochbaulichen Realisierungswettbewerbs soll eine Neuordnung des gesamten Bereichs als
Grundlagen fur eine direktere Wegefihrung der Kurparkpromenade zum Kleinbahndamm und eine gestalteri-
sche Aufwertung des Eingangsbereichs in den Kurpark geschaffen werden. Der Schwimmbhallenneubau und
seine angrenzenden funktionalen Erganzungen sollen flachenoptimiert gestaltet und sowohl in 6kologischer als
auch in wirtschaftlicher Hinsicht nachhaltig geplant werden.
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3.1 Stadtebauliche Konzeption

In den bisherigen Voruntersuchungen wurde noch kein verbindlicher Standort fir den Neubau festgelegt, es
wurde jedoch entschieden, dass der Betrieb des Aqua Siwa auch wahrend der Realisierung eines Neubaus
aufrecht erhalten werden soll. Der Altbau soll somit méglichst erst nach der Fertigstellung der neuen
Schwimmbhalle abgerissen werden. Hieraus I&sst sich ein klares Baufeld fir den Neubau neben dem heutigen
Schwimmbad ableiten.

Des Weiteren ist die vorhandene 6ffentliche Stellplatzanlage und die Fischerstraf3e beizubehalten (siehe
Grundlagenplan Anlage xx nicht Gberbaubare Flachen). Im Rahmen des Wettbewerbs kann aber eine
abweichende Lage oder ein neuer Standort festgelegt werden.

In direkter Nachbarschaft sind auf den Grundstiicken der Alten Meierei im Nordosten und der ehemaligen
Jugendherberge westlich des Aqua Siwa in den letzten Jahren zwei Wohnbauprojekte entstanden, die bei der
Standortwahl und der Anordnung der technischen Anlagen mit Blick auf mégliche Immissionen durch den
Betrieb des Schwimmbads zu bericksichtigen sind.

Die stadtebauliche Figur und Ausrichtung des Neubaus ist aus der ufernahen Lage am See, den Zielen der
Aufwertung der Ubergeordneten Wegeverbindungen (Kleinbahntrasse — Kurpark) und aus der zu erhaltenden
StraRenanbindung heraus zu entwickeln. Bei der stddtebaulichen Konzeption muss zudem die Einrichtung und
Realisierung der Baustelle parallel zu dem andauernden Schwimmbadbetrieb bericksichtigt werden.

3.2 Nutzungskonzept/ Raumprogramm und Erschlief3ung

Planungsziel ist die Entwicklung eines leistungsfahigen Sport- und Familienbads, welches den im
~Zukunftskonzept Daseinsvorsorge" benannten Zielen gerecht wird und sich auch auf diese Zielsetzungen
begrenzt.

FUr das Projekt sind folgende Rahmenbedingungen maf3geblich:

e  GroRe des gesamten Wettbewerbsgebiets von rund 12.950 m*

Uberplanbare Grundstiicksflache von rund 8.000 m*

Bruttogeschossflache von rund 2.200 m?
e 2 Geschosse ohne Unterkellerung (Baugrundsituation beachten)

Es soll ein reines Hallenbad mit einem klaren Profil und einer schlUssigen inhaltlichen Ausrichtung realisiert
werden, dass die lokalen und regionalen Bedarfe erfillt und nicht in Konkurrenz zu bestehenden Standorten
tritt. Dazu zahlen die folgenden Hauptnutzungen:

- ein Sportschwimmbecken (mit sechs Schwimmbahnen), ca. 16,66 m x 25,00 m, Wassertiefe in einem
Teilbereich durch einen Hubboden (10,00 m x 16,66 m) zwischen 1,80 m und 3,80 m einstellbar
(vorzugsweise aufRerhalb des Bereichs der Sprungtirme)

- 1m-und 3m-Sprungturm am Sportschwimmbecken
- ein separates Lehr- und Kursschwimmbecken ca. 12,00 m x 8,00 m
- vollstandige Barrierefreiheit

Der Eingangsbereich soll als einladendes, offenes Foyer moglichst mit direktem Sichtbezug zu den
Schwimmbecken realisiert werden. Der Einlass erfolgt dauerhaft ohne Personaleinsatz Uber
Selbstbedienungsautomaten. Er ist so zu dimensionieren, dass ein Sammeln von Schwimmgruppen vor dem
Betreten des Bads ermdglicht wird. In diesem Bereich ist auch ahnlich wie im benachbarten Schwimmbad
Mollner Welle eine Flache als Aufenthaltsbereich fir Gaste, Zuschauer und kleinere private Veranstaltungen der
Besucher einzurichten.

Im Schwimmbad sind keinerlei Gastronomie oder externe Nutzungen vorgesehen, es wird ausschliel3lich einen
Automatenverkauf (Snacks, Eis, ggf. Schwimmsportartikel) geben.

Aullerhalb des unmittelbar einsehbaren Bereichs sind ausreichende Personal- Aufenthalts- und
Verwaltungsrdume vorzusehen. Dieser Bereich muss auf direktem Wege mit den Badbereichen verknipft
werden. Winschenswert ist es, wenn diese Aufenthaltsbereiche auch als Schulungsrdume fir theoretischen
Unterricht genutzt werden kdnnen und einen externen Zugang von Auf3en erhalten.
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Folgende Nutzungsbereiche und Anforderungen sind im Einzelnen zu planen (siehe auch Raumprogramm
Anlage xx):

Eingangsbereich
e Einladend und Ubersichtlich gestaltetes Foyer mit Aufenthaltszone (ca. 140 m?, lichte Raumhohe
2,75 m)
e Ausreichend Platz fir ein automatisiertes Kassensystem sowie einen analogen Kassenbereich (Reserve)
e Dbarrierefreies Besucher-WC vor dem Kassenbereich
e Abstellraum fir Rollstihle, Kinderwagen etc. (mind. 6 m?)
e Windfang
e Folgende Raume sollten vom Eingang aus erreicht werden kénnen:
o Schwimmbecken (Uber Umkleide- und Sanitarbereiche)

o Verwaltungs- und Personalrdume

Schwimmbhallen und Aufsichtsbereiche

e Schwimmbecken ca. 16,66 m x 25,00 m, Wassertiefe=1,80 bis 3,80 m mit Umgangs- und
Aufenthaltsflachen sowie einem 1 m- und 3 m-Sprungbrettrett und einem Hubboden
(10,00 M x 16,66 m im Bereich der Sprungtirme), es sind zudem Startblécke und Vorrichtungen fir
Anschlagplatten etc. einzuplanen

e Die lichte Raumhohe Gber dem 3 m Sprungturm muss mind. 5 m betragen

e Bejaktivem Betrieb der Sprungtirme missen fir den 1m-Turm mind. 3,40 m Wassertiefe erreicht
werden, im Bereich des 3 m-Turmes sind mind. 3,80 m nachzuweisen.

e Lehrschwimmbecken 8,00 x 12,00 m, Wassertiefe 0,00 bis 1,30 m mit Umgangs- und
Aufenthaltsflachen und Wassergewshnungsstufen

e Aufenthaltsraum Badiberwachung (mind. g m?), zentral angeordnet mit freiem direktem Sichtbezug
zu méglichst allen Becken; im rickwértigen Bereich Sanitdtsraum (mind. 12 m®) mit Liegeflichen und
maoglichst diskretem, direktem Weg nach AulRen

e Mehrzweckraum ca. 80 m?, 4 m lichte Raumhohe) fiir unterschiedliche Kursgruppen (Trockeniibungen,
Schulungen, Lager, Wettbewerbsorganisation, etc.)

Abstandsflachen fur Beckenumgange

e Unbedingt zu beachten ist die Einhaltung der Abstandsflachen nach der Richtlinie fir den Baderbau des
Koordinierungskreises Bader mit Stand April 2013 (siehe Anlage XX).

e Die nachfolgende Breiten fir Beckenuml&dufe dienen als Orientierung und sind von den Teilnehmenden
entwurfsabhdngig zu prifen:

Bereich Breite
Hauptzugangsbereich zur Schwimmhalle 3,00m
Hauptzugangsbereich zwischen Beckentreppe und Hallenwand 2,50 m
Bereich der Startsockel 3,00m
Bereich der Sprunganlagen 4,50 m
Freier Durchgang hinter Sprunganlagen 1,25m
Nichtschwimmerbecken (Treppenseite) 2,50m
Nichtschwimmerbereich (Schmalseite) 2,00 m
Zwischen Becken mit Wassertiefen >1,35 m und Becken mit Wt. <1,35 m 4,00m
Sonst. Flachen bei einer Beckenwasserflache <300 m* 1,25m
Sonst. Flichen bei einer Beckenwasserfliche >300 m? 1,50 m
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Umkleiden

Den Umkleidekabinen sind in einem vorgeschalteten Gang Bereiche zum Féhnen und Frisieren
vorzulagern

15 Einzel — und Familienumkleiden (davon mind. 2 Familienumkleiden) mit rund 150
Garderobenschranken 0,30 x 0,50 m (b/t)

4 Sammel-/ Gruppenumkleiden mit integrierter Einzelumkleide fur Lehrkrafte, Raum abschlieRbar, mit
120 Garderobenschranken 0,30 x 0,50 m (b/t)

Behindertenumkleide einschl. barrierefreier Dusche und WC mit direktem Zugang zum Badbereich

22 Duschen (11 Damen, 11 Herren) und WC Anlagen (2-3 Sitze Damen, 1-2 Sitze Herren, 2-3 Stand
Herren)

es sind immer barrierefreie Umkleiden Duschen und WC's zu bericksichtigen

Lagerflachen Schwimmsport und Fitness

Méglichst giinstig geschnittene Lager- und Abstellrdume (ca. 100 m?) fir Sportgerate und Zubehér mit
Zugang unabhangig von den Schwimmmeisterbereichen (es sind sowohl GroRgerate wie 15
Unterwasserfahrrader aber auch Kleinmaterial, Matten und Schwimmihilfen zu verstauen)

Personal- und Aufenthaltsbereiche

Aufenthalts- und Pausenraum fir Badpersonal (mind. 30 m®), inkl. Kiiche und Tisch fir Besprechungen

1 BUro mit Vorraum (Sekretariat) fUr Betriebsleitung (ca. 20 m°?)

2 Umkleiderdume und 2 WC fir Schwimmmeister mit jeweils 2 Schranken fir 5-6 Schwimmmeister (ca.
2

4o m°?)

Verwaltungs- und Birordume missen ohne Durchquerung des Bads erreichbar sein

Technikflachen

Unterhalb und neben den Becken sind ausreichende Flachen fir Technik, Filteranlagen, Betriebslager
und Umgénge bzw. Wartungswege vorzusehen (ca. 700 m?).

Eine ebenerdige Anlieferzone ist vorzusehen (Millraum und Abtransport, Annahme und Lagerung von
Lieferungen).

AulRenflachen

Parkstdnde PKW mind. 25 Stk.
Fahrradabstellplatze mind. 40 Stk.
Behindertengerechte Stellplatze 2 Stk.
Stellplatz fir Kleinbusse 1 Stk.

Saunabereich (Ideenteil)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Wunsch gedul3ert, eine Saunanutzung bei der
Planung zu bericksichtigen. Da die Sauna nicht als Teil der Daseinsvorsorge gewertet wird, sind fir
diesen Bereich keine Stadtebaufordermittel verfigbar und die Stadt muss diesen Bereich vollstdndig
eigenfinanzieren. Es werden deshalb zundchst Vorschlage von den teilnehmenden Biros erwartet, wo
eine mdogliche Sauna verortet werden kdnnte. Es ist zu prifen ob ein unmittelbarer Anschluss an das
Schwimmbad mdglich und sinnvoll ist oder ob ggf. eine separate Saunaanlage auf dem Geléande
verortet werden sollte. Dabei ist auch eine Aussage darGber zu treffen, ob eine génzliche Separation
der Nutzungen gewinscht oder ein gemeinsamer Eingangsbereich genutzt wird. Bei der Planung ist
stets zu bericksichtigen, dass diese Nutzung nachgeordnet realisierbar und wirtschaftlich herstell- und
betreibbar sein muss.

Die Sauna sollte grundlegend mit drei Saunen geplant werden, die entsprechend erforderlichen
Technik- und Abstellflachen sind in der Herleitung der Flachenerfordernisse mitzuplanen

Konkrete Grundrisse sind nicht zu erstellen, es ist nachzuweisen, dass eine Nutzung mit den
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erforderlichen Raumgrof3en maglich ist.

Fir die Grundrissplanung des Schwimmbadneubaus sind die Richtlinien fir den Baderbau des
Koordinierungskreises Bader mit Stand April 2013 (s. Anlage xx) und der aktuelle Stand der Technik,
einschlief3lich der einschldgigen DIN-Normen zugrunde zu legen. Das zuvor beschriebene Raumprogramm
orientiert sich an den Richtlinien sowie an Erfahrungswerten des Betreibers.

3.3 Zugang/ Adressbildung

Der Neubau des Aqua Siwa ist unter BerUcksichtigung des zur Verfiigung stehenden Baufelds und der Lage am
Kuchensee zu organisieren. Das neue Schwimmbad soll sich dabei gleichermal3en zu der Stadt als auch zum See
orientieren und einen einladenden, leicht auffindbaren sowie barrierefreien Haupteingang erhalten.

Die vorhandene &ffentliche Stellplatzanlage kann optimiert werden, sie soll jedoch in ihrer GrofRe und Lage
weitgehend erhalten werden. Die Stellplatze fir das Schwimmbad sollen durch Zufahrtsbeschréankungen den
Badbesuchern vorbehalten bleiben.

Die Verkehrsanbindung erfolgt weiterhin Gber die Fischerstrafe. Teil der Planungsaufgabe ist die Entwicklung
eines sinnvoll verorteten Anlieferbereichs, der die Schutzbedirfnisse der benachbarten Wohnbebauung
respektiert.

3.4 Gestaltung der Freiflachen, Baumbestand

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung sollen grundsatzliche Uberlegungen zur Neuordnung der angrenzenden
Freiflachen behandelt werden. Die Wettbewerbsaufgabe umfasst jedoch explizit keine freiraumplanerischen
Leistungen sondern zielt lediglich auf eine Zonierung und Flachensicherung der Auf3enbereiche ab. Die
konkrete Gestaltung soll Teil eines separaten Verfahrens zur Neugestaltung des Kurparks werden.

Bei der Planung in Zusammenhang mit dem Schwimmbadneubau sind sowohl die &ffentlichen Erreichbarkeit
und Durchwegung als auch die Beziige zwischen dem Innenbereich und dem Auf3enbereich unter Beachtung der
Privatsphare zu beriicksichtigen. Fir das Schwimmbad kénnen Ruhezonen oder eine AufRenterrasse mitgeplant
werden, die unter wirtschaftlichen und férderfahigen Aspekten geprift werden missen. Die Privatsphare ist
insbesondere bei der Planung eines mdglichen Saunabereichs zu bericksichtigen, dieser sollte einen
AuRenbereich erhalten, der sowohl von den Fuf3gangern und Radfahrern, als auch von den Bewohnern der
umliegenden Hauser nicht einsehbar ist und trotzdem die Qualitaten am See aufgreift.

Der vorhandene Rundweg um den See ist als Rad- und Wanderweg bei der Planung zu bericksichtigen. Dieser
wird in den kommenden Jahren ausgebaut. Derzeit ist die Anschlussstelle an den Kleinbahndamm ungeklart.
Hierfir werden im Nachgang des Verfahrens Konzepte entwickelt, die den Umgang mit dem Hohenanschluss
darstellen. Die Sichtbeziehungen zum Kleinbahndamm sollen mit dem Neubau verbessert werden.

3.5 Barrierefreiheit

Der Neubau stellt als Schwimmbhalle eine 6ffentliche Einrichtung dar, die umfangreiche Anforderungen an die
Barrierefreiheit erfillen muss. Als malgebliches Projekt der Daseinsvorsorge soll eine vollsténdig barrierefreie
Anlage konzipiert werden, die auch von mobilitdtseingeschrankten Besuchern eigensténdig besucht werden
kann.

3.6 Wirtschaftliche Anforderungen

Fur den Neubau des Schwimmbads werden voraussichtlich Baukosten in Héhe von rund 12 Mio. Euro fir die
Kostengruppen 200 — 800 anfallen. Dieser Wert ist auf Grundlage des Baukostenindex von 2015 und dem
Gutachten vom Biro S.T.E.R.N. einschlief3lich der Teuerung bis September 2019 und der Mehrwertsteuer
hochgerechnet. Im Wettbewerb sind die Kostengruppen 300 — 400 auf Grundlage des entsprechenden
Formblattes nachzuweisen. Die Kostenaussagen werden von einem externen Berater geprift und stellen ein
wichtiges Entscheidungskriterium dar. Eine Uberschreitung des Kostenrahmens kann einen Verstof? gegen
bindende Vorgaben darstellen und zum Ausschluss von der Beurteilung fGhren.

Der Gebaudeentwurf soll auf eine nachhaltige und im gesamten Lebenszyklus wirtschaftliche Investition zielen.
Dies erfordert eine frihzeitige Auseinandersetzung mit den Herstellungs- und Unterhaltungskosten.

3.7 Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
Der Entwurf soll die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung beriicksichtigen. Es sind eine kompakte,
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ressourcenschonende Bauweise mit langlebigen Materialien zu wahlen, die eine effiziente Bewirtschaftung
ermoglichen. Fir die Warmeversorgung des Schwimmbads ist ein Blockheizkraftwerk vorzusehen, welches in
den Technikflachen bereits eingerechnet wurde.

4. Verfahren (C)

4.1 Verfahrensart

Der Wettbewerb wird als einphasiger, nicht offener, anonymer hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit
vorgeschalteter EU-weiter Ausschreibung zur Auswahl qualifizierter Teilnehmer durchgefihrt. Insgesamt sollen
10 Teilnehmer am Verfahren beteiligt werden. Die DurchfGhrung des Verfahrens erfolgt auf Grundlage der
Regelungen der RPW 2013 und der Vergabeverordnung (VgV). Die Ubereinstimmung der Auslobung wurde vom
zustandigen Wettbewerbsausschuss der Architektenkammer Schleswig-Holstein unter der Registriernummer
XXXX bestatigt. Mit ihrer Teilnahme erkennen die Teilnehmer den Inhalt und die Bedingungen des Verfahrens
an. Die Verfahrenssprache ist deutsch.

4.2 Auftragsvergabe

Die Ausloberin beabsichtigt, unter Bericksichtigung der Empfehlungen des Preisgerichts und unter dem
Vorbehalt der Beschlisse der stadtischen Gremien, den 1. Preistrdger mit der weiteren Bearbeitung der
Aufgabe, mit den Leistungsphasen gem. § 34 HOAI (Gebaude und Innenrdume) in zwei Stufen zu beauftragen:

Stufe 1: LPh 2-4 HOAI, Stufe 2: LPh 5-g HOAI

e soweit und sobald die dem Verfahren zugrundeliegende Aufgabe realisiert werden soll

* soweit die Verfasser, die beauftragt werden sollen, nach Auffassung der Ausloberin eine einwandfreie
Ausfihrung der zu Ubertragenden Leistungen gewahrleisten

e soweit sonst kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht.

Das Auslosen bzw. der Abruf der zweiten Leistungsstufe erfolgt dann nach bzw. vorbehaltlich des Vorliegens
weiterer erforderlicher Gremienbeschlisse, behordlicher Zustimmungen und Férdermittelbescheide nach
Abschluss der ersten Leistungsstufe.

Die Leistungsphase 1 gilt durch die Wettbewerbsauslobung als erbracht. Im Falle einer weiteren Beauftragung
werden die durch den Wettbewerb erbrachten Leistungen der Verfasser bis zur Hohe des zuerkannten
Preisgelds nicht erneut vergUtet, wenn der Entwurf in seinen wesentlichen Teilen unverdndert realisiert wird.

Die teilnehmenden Biros verpflichten sich, die erforderlichen Leistungen erbringen zu kdnnen und, im Falle der
Beauftragung durch die Ausloberin zu Gbernehmen und durchzufihren.

4.3 Teilnahmeberechtigung

Vor dem Wettbewerb wurde ein europaweites Bewerbungsverfahren auf Grundlage der VgV durchgefihrt.
Teilnahmeberechtigt ist, wer nach den Gesetzen der Lander (in den EWR-Mitgliedsstaaten sowie in der
Schweiz) berechtigt ist, die Berufsbezeichnung Architekt zu tragen oder nach den einschldgigen EG-Richtlinien
berechtigt ist, in der Bundesrepublik Deutschland als Architekt tatig zu werden. Juristische Personen sind
zuzulassen, wenn sie fir die Durchfihrung der Aufgabe einen Verantwortlichen mit entsprechender
Qualifikation benennen.

Wer am Tage der Auslobung bei einem Teilnehmer angestellt ist oder in anderer Form als Mitarbeiter an dessen
Wettbewerbsarbeit teilnimmt, ist von der eigenen Teilnahme ausgeschlossen. Jeder Teilnehmer hat seine
Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu prifen. Die Teilnahme erfolgt auf eigene Verantwortung.

Bei der Abgabe der Wettbewerbsbeitrdge sind in der Verfassererklarung samtliche am Wettbewerb beteiligten
Mitarbeiter mit Vor- und Zunamen zu benennen. Jedes Biro darf sich nur mit einem Entwurf am Wettbewerb
beteiligen. Arbeitsgemeinschaften sind zuldssig.
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4.4 Wettbewerbsgegenstand

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Entwicklung eines hochbaulichen Konzepts fir den Neubau des
Schwimmbads Aqua Siwa auf einer rund 8.000 m” groRen Grundstiicksflache am Kiichensee einschlieRlich eines
Ideenteils fir die Verortung eines Saunabereichs.

4.5 Unterlagen

Zur Lésung der Aufgabenstellung wird die Auslobungsbroschire, bestehend aus Teil A (Grundlagen), Teil B
(Programm) und Teil C (Verfahren) mit folgenden Anlagen (zum Download) herausgegeben:

o1 Lageplan/ Auszug aus ALKIS Kartengrundlage, M 1:1000

02 Vermesserplan und Modellausschnitt

03 Fotodokumentation/ Luftbilder

o4 Planungsrechtliche Grundlagen

o5 Vorgaben und Voruntersuchungen der Ausloberin (Raumprogramm, Voruntersuchungen, Baugrund etc.)
06 Stadtebaulicher Rahmenplan 2010/ Verkehrskonzept 2006

o7 Vorbereitende Untersuchung ,Stdlicher Inselrand" 2017

08 Planungskonzepte und Kostenermittlung Neubau Aqua Siwa

09 Zukunftskonzept Daseinsvorsorge Ratzeburg und Umgebung 2014

10 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungsveranstaltungen

11 Bauordnung Schleswig-Holstein und Bauprifdienste, Richtlinie Baderbau
12 Formblatt Verfassererklarung

13 Formblatt Fldchen- und Kostenermittlung

14 Vorgabe Prifplan

15 Vorgabe Planlayout

16 Formblatt Verpflichtungserklarung fir die Nutzung elektronischer Daten

4.4 Geforderte Leistungen

Samtliche Zeichnungen sind auf maximal 4 DIN-Ao-Blattern im Hochformat einzureichen. Nicht verlangte
Leistungen oder dariber hinausgehende Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

Die Abgabeunterlagen sind an der rechten oberen Ecke jedes Plans und jeder Textseite und der
Verfassererklarung durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch und insgesamt 6
cm breit) zu kennzeichnen.

Alle Planbeschriftungen sind in Druckschrift anzufertigen. Die Plane sind ungefaltet und gerollt einzureichen,
alle Beschriftungen und Texte sind in Deutsch zu verfassen. Es ist eine maximale Papierstérke von 120 g/m”* zu
verwenden.

Jeder Teilnehmer darf nur einen Entwurf einreichen, dabei sind Varianten, auch die Abwandlung von
Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlésung, méglich. Hohenangaben sind auf Normalhéhennull zu
beziehen. Juristische Personen und Arbeitsgemeinschaften gelten als ein Verfahrensteilnehmer.

Ubersichtsplan (genordet, M 1:1.000)

Dieser Plan dient der Gbersichtlichen Darstellung der Baumassen und Stadtstrukturen im stadtebaulichen
Kontext. Es sind die Gebadudekubaturen, Strafden, Grin- und Wasserflachen darzustellen.

Lageplan (genordet, M 1:500)

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktions- und Rahmenplan mit Aussagen zur
* stadtebaulichen Struktur (Baukorper, Geschossigkeit)

* Verteilung der Nutzungen

* Eingdnge und Erschliel3ung aller Nutzungseinheiten

e Darstellung der AuRenrdume mit Nebenanlagen wie Millentsorgung, Stellplatze, Feuerwehrflachen,
Wegeverbindungen, Freifldchen, Anlieferbereiche
e Lage der Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
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Grundrisse (M 1:200)

Darstellung der Grundrisse aller Geschosse mit Kennzeichnung

e der Nutzungsarten, Grofden, Raumtypen

e der ErschlieBung und Anbindung an ggf. erforderliche Nebenflachen
Ansichten (M 1:200)

Darstellung aller Ansichten mit Darstellung der Fassadengestaltung und Erlduterung der verwendeten
Fassadenarten und Materialien

Schnitte (M 1:200)

Es sind in beiden Richtungen Schnitte durch die geplanten Gebdude zu zeichnen, die die Geschosshéhen in m U
NHN und die Anbindung an die benachbarten Verkehrs- und Freifldchen zeigen. Zum besseren Verstandnis ist
der Bezug zur benachbarten Bebauung und zur Topografie herzustellen.

Perspektiven

Zur Veranschaulichung der architektonischen Idee sind bis zu 2 Perspektivdarstellungen zulassig.
Fotorealistische Darstellungen sind nicht erforderlich. Als Perspektivstandorte sind eine AuRenperspektive mit
Blick auf den Hauptzugang und eine Innenraumperspektive erwinscht. Es ist die Einbindung in den Kontext
darzustellen.

Einsatzmodell 1:500
Der Bebauungsvorschlag ist als Massenmodell einzureichen und wird in ein Umgebungsmodell eingesetzt.

Den Biros wird im Kolloquium je eine Einsatzplatte zur Verfigung gestellt.

Erlduterungsbericht Entwurfskonzept

Die grundlegenden Entwurfsgedanken, die Art der vorgenommenen Fassadengestaltung und der hier
verwendeten Materialien sind in einem Erlduterungsbericht zu beschreiben. In diesem Erlduterungsbericht sind
auch Aussagen zum energetischen Konzept und zur Wirtschaftlichkeit und Minimierung der Baukosten zu
integrieren.

Der Erlauterungsbericht kann auf den Planen montiert werden, er ist gleichzeitig jedoch auf max. 3 einzelnen
DIN A4-Seiten abzugeben.

Kosten- und Flachenermittlung

Die Flachen- und Kostenberechnungen sind auf den vorbereiteten Formblattern abzugeben (s. Anlage ...).

Prisfplane

Die Prifplane sind in digitaler Form auf einer CD oder einem USB-Stick einzureichen. Hier sind die
unterschiedlichen Nutzflachen, Freiflachen, die Erschlief3ungsanlagen sowie die Konstruktionsflachen fir alle
Geschosse farbig und als geschlossene Polygone gemal’ Vorgabe zu unterscheiden. Hierfir sind die Vorgaben in
Anlage 12 zwingend einzuhalten.

Verfassererklarung

Die Verfassererklarung ist auf dem beigefigten Formblatt (s. Anlage 10) unterschrieben, mit Angabe aller an der
Entwurfslosung beteiligten Mitarbeiter in einem verschlossenen, undurchsichtigen Umschlag, der lediglich mit
der Beschriftung ,Verfassererklarung" und der Kennzahl versehen ist, abzugeben.

Nutzungsvereinbarung fir elektronische Daten

Die Nutzungsvereinbarung (s. Anlage 15) fir elektronische Daten ist ausgefillt und unterschrieben zusammen
mit der Verfassererkldrung in einem verschlossenen Umschlag abzugeben.

Digitale Unterlagen
Alle Unterlagen bis auf die Verfassererkldrung, die Nutzungsvereinbarung und das Inhaltsverzeichnis sind
-18 -

claussen-seggelke
stadtplaner



zusatzlich auf einer CD-ROM oder einem USB-Stick abzugeben. Die Plandateien missen als DXF, DWG oder
VectorWorks Dateien abgespeichert sein. Zur Erstellung des Vorprifberichts werden die Plane als PDF- und
JPG-Dateien in normaler Auflésung (max. 2,5 MB je Datei) benétigt. Fur spatere Publikationen werden héher
aufgel6ste Daten ggf. separat angefordert.

Alle textlichen Informationen sind als Word- und alle Berechnungen als Excel-Dateien abzugeben.

4.5 Bearbeitungshonorare

Die Ausloberin schittet eine Wettbewerbssumme von insgesamt 82.000.- € netto aus. Jeder der Teilnehmer/-
innen erhalt ein Bearbeitungshonorar von 5.000,- € netto, sofern er eine den Anforderungen der Auslobung
entsprechende, priffahige Arbeit einreicht.

Zusatzlich werden folgende Preise (netto) vergeben:
1. Preis 12.800,- €
2. Preis 9.600,- €
3. Preis 6.400,- €

Anerkennung 3.200,- €

4.6 Beurteilungskriterien

Die Beurteilung der Leistungen erfolgt anhand der folgenden, vorlaufigen Kriterienliste:

Formalleistungen
e Termingerechte Abgabe
e Leistungs- und Programmerfillung

Stadtebauliche Qualitat

* Stadtebauliches Konzept, Raumbildung und Orientierung

e Einfigung in den bestehenden Kontext/ Silhouettenwirkung
¢ Identitat und Adressbildung

Architektonische Qualitat

* Einhaltung des vorgegebenen Raumprogramms und der geforderten Flachen
* Nutzungszonierung und Funktionsfahigkeit

e Funktionalitdt der Erschliel3ung

* Gestalterische Qualitat und Individualitat

* Beachtung der Barrierefreiheit

Freiraumplanerisches Konzept

¢ Anordnung der Freiflachen

e Freihaltung der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr
* Beachtung der Barrierefreiheit

Verkehrsplanerische Funktionalitat

¢ Anordnung und Ausgestaltung der Zu- und Ausfahrten

* Einbindung in das vorhandene Wegenetz und die OPNV ErschlieBung

* Bericksichtigung von Fahrradabstellmoglichkeiten und Pkw-Stellplatzen

Realisierbarkeit

¢ Einhaltung des benannten Kostenrahmens

e Wirtschaftlichkeit, Investitions- und Folgekosten
* Technische Realisierbarkeit

e Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften und des anerkannten Stands der Technik. Dies
beinhaltet sowohl die LBO SH als auch alle weiteren hierzu erlassenen Rechtsverordnungen.
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e Einhaltung der Richtlinien fir den Baderbau
* Angemessenheit der vorgeschlagenen Materialwahl und Konstruktion
* Nachweis der Flacheneffizienz

-20 -
claussen-seggelke
stadtplaner



Schlissigkeit des energetischen Konzepts
¢ Umsetzung des Leitbilds der Nachhaltigkeit
* Ausgewogenheit 6konomischer, 6kologischer, sozialer und dsthetischer Belange

* Entwicklung innovativer, wirtschaftlich attraktiver Lésungsvorschldge zur Reduzierung des
Energieverbrauchs

Das Preisgericht hat das Recht, die oben genannten Kriterien zu andern, zu ergénzen bzw. zu modifizieren. Die
oben dargestellte Reihenfolge hat keine Auswirkung auf die Wertung der Aspekte.

4.7 Beteiligte des Verfahrens
Auslober

Ausloberin des Verfahrens ist die

Stadt Ratzeburg

vertreten durch die
BIG Stadtebau GmbH als treuhanderischer Sanierungstrager der Stadt Ratzeburg

im Einvernehmen mit dem

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein

Gefordert im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden -
Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke"

Verfahrensbetreuung

Die inhaltliche und fachliche Betreuung und organisatorische Abwicklung des Verfahrens erfolgt durch
claussen-seggelke stadtplaner

Holzdamm 39

20099 Hamburg

Tel.: 0049 40 28 40 34-13

Fax: 0049 40 28 05 43 43

E-Mail: aquasiwa@claussen-seggelke.de

Ansprechpartner: Andreas Fischer, Julia Loginowski und Torsten Wild

Verfahrensteilnehmer

Im Rahmen des vorgeschalteten Bewerbungsverfahrens wurden durch ein Auswahlgremium folgende Biros
anhand einheitlicher und nicht-diskriminierender Kriterien zur Teilnahme am Wettbewerb ausgewahlt:
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Stimmberechtigte Fachpreisrichter/-innen
Alexandra Czerner, freie Architektin

Rolf Boker, freier Architekt

Prof. Peter L. Arnke, freier Architekt

Stellvertretende Fachpreisrichter/-innen

xx, freier Architekt

Stimmberechtigte Sachpreisrichter/-innen
Michael Wolf, Stadt Ratzeburg, Fachbereichsleitung

Werner Ritz, Vorsitzender Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ratzeburg

Stellvertretende Sachpreisrichter/-innen

Gunnar Koech, Birgermeister Stadt Ratzeburg

Sachverstandige (Vorschlagsliste)

Im Rahmen der Erarbeitung der Auslobung, der Vorprifung und der Sitzung des Auswahlgremiums werden
folgende sachversténdigen Berater zur fachlichen Begutachtung der eingereichten Entwurfslésungen
teilnehmen:

Kim Koschnitzki, Stadt Ratzeburg, FB Stadtplanung
Vertreterin, Stadt Ratzeburg, Baugenehmigung
Vertreterin, Stadt Ratzeburg, Grinplanung

Sigrid Nieswandt, BIG Stadtebau GmbH
Vertreterin, BIG

Vertreterin, Vereinigte Stadtwerke

Vertreterin, Vereinigte Stadtwerke

Weitere Sachverstandige werden nach Bedarf hinzugezogen.

4.8 Ablauf des Verfahrens
Offentlichkeitsbeteiligung

Den interessierten Birgern und der Kommunalpolitik wurde Gelegenheit gegeben, sich in die Erarbeitung der
Aufgabenstellung einzubringen. Hierzu fand am 24.10.2019 eine Informationsveranstaltung statt. Die
Interessierten konnten Winsche und Anregungen fir den Neubau formulieren. Die Anregungen sind in die
Erarbeitung der Auslobung eingeflossen.

Bekanntmachung und Teilnahmewettbewerb

Am xx.xx.2020 wurde die Bekanntmachung des Verfahrens an das EU-Amtsblatt digital versendet. Die
Bekanntmachung erfolgte am xx.xx.2020 und die Teams hatten bis zum xx.xx.2020 Gelegenheit, sich fir die
Teilnahme am Verfahren zu bewerben. Ein Auswahlgremium hat am xx.xx.2020 die Teilnehmer bestimmt.

Ausgabe der Unterlagen

Die Verfahrensunterlagen werden den Teilnehmern, dem Preisgericht, den sachverstéandigen Beratern sowie
allen sonstigen Beteiligten am XX.XX.2020 per E-Mail zugesandt.
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Preisrichtervorgesprach und Rickfragenkolloquium

Zur Vorstellung der Planungsaufgabe, zur ausfihrlichen Erlduterung der Rahmenbedingungen und zur
Erdrterung von schriftlichen und mindlichen Rickfragen findet am xx.xx.2020, ab xx.00 Uhr eine
Preisrichtervorbesprechung unter Ausschluss der teilnehmenden Architekturbiros und anschlieRend ab XX.o00
Uhr ein Rickfragenkolloquium mit den Teilnehmern statt.

Die Verfahrensteilnehmer haben nach Ausgabe der Auslobung die Mdglichkeit, schriftliche Ruckfragen zur
Aufgabe zu stellen. Die Fragen sind bis zum xx.xx.2020, 14.00 Uhr an das verfahrensbetreuende Biro claussen-
seggelke stadtplaner unter per Email zu stellen. Die schriftlichen Fragen
werden gesammelt und im Rickenfragenkolloquium diskutiert. Die Fragen und Antworten werden protokolliert
und Teil der Auslobung.

Abgabe der Arbeiten
Alle Unterlagen sind zu richten an das Buro:

claussen-seggelke stadtplaner
Holzdamm 39
20099 Hamburg

Abgabetermin fir die Arbeiten ist der xx.xxx 2020, bis 14.00 Uhr.

Plane die durch Post, Bahn oder andere Transportunternehmen eingereicht werden, gelten als fristgerecht
eingereicht, wenn der Tagesstempel das oben stehende Datum (unabhangig von der Uhrzeit) eindeutig
nachweist. Die Teilnehmenden haben den Einlieferungsschein bis zur Bekanntgabe der
Preisgerichtsentscheidung aufzubewahren.

Spéter eingereichte Arbeiten kdnnen auch bei nachgewiesenem Fremdverschulden nicht bewertet werden und
die Verfasser erhalten keine Aufwandsentschadigung.

Die Verpackungen mit den Beitragen missen mit dem Vermerk ,Aqua Siwa" eingereicht werden. Die
Einlieferung muss fir den Empfanger porto- und zustellungsfrei erfolgen. Als Absender ist lediglich die Kennzahl
ohne Hinweis auf das BUro oder die Adresse des Teilnehmers/ Absenders anzugeben.

Vorpriifung durch die Sachverstandigen

Die Vorprifung erfolgt am vom xx. - xx. xxx 2020. Sie erfolgt in Zusammenarbeit mit den Sachverstandigen
durch claussen-seggelke stadtplaner.

Die eingereichten Arbeiten werden anhand von Prifkriterien durch die Vorprifung und die Sachversténdigen
geprift. Die Prifung erfolgt ohne Bewertung, die dem Urteil des Preisgerichts vorgreifen konnte, als Fakten-
Prifung und Beschreibung der jeweiligen Aufgabenldsung.

Preisgerichtssitzung

Das Preisgericht tagt am xx. xxx 2020. Es entscheidet Uber eine Rangfolge der Arbeiten und gibt Empfehlungen
fur die weitere Bearbeitung. Unmittelbar nach der Preisgerichtssitzung benachrichtigen die Bauherren alle
Verfahrensteilnehmer Gber die Entscheidung. Das Protokoll der Sitzung wird allen Teilnehmern zugesandt.

Weitere Bearbeitung

Das Preisgericht gibt eine schriftliche Empfehlung zur weiteren Umsetzung der Ergebnisse des Verfahrens. Die
Ausloberin wird daraufhin in Vertragsverhandlungen mit dem 1. Preistrager treten und beabsichtigt unter
Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts die Verfasser des erstplatzierten Beitrags mit der weiteren
Bearbeitung der Leistungen der Objektplanung Gebdude gem. § 34 HOAI zu beauftragen. Der Folgeauftrag
erstreckt sich auf die Leistungsphasen 2-g gem. HOAI, soweit eine einwandfreie Ausfihrung der zu
Ubertragenden Leistungen gewahrleistet ist und sofern kein wichtiger Grund einer Beauftragung
entgegensteht. Die Beauftragung erfolgt stufenweise entsprechend dem Vertragsmuster, es besteht kein
Anspruch auf Beauftragung aller Leistungsstufen.

Sollten die Verhandlungen ohne Auftragsvergabe enden, werden Verhandlungen mit den nachfolgenden
Preistragern aufgenommen. Die Auftragsvergabe steht unter einem Gremienvorbehalt. Die
Verfahrensteilnehmer verpflichten sich im Falle einer Beauftragung durch die Ausloberin, die weitere
Bearbeitung zu Gbernehmen und durchzufihren.

Im Falle einer Weiterbeauftragung werden die gezahlten Preisgelder und Bearbeitungshonorare abziglich der
Anteile fir besondere Leistungen auf den Folgeauftrag angerechnet.
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Eigentum und Urheberrecht

Das Urheberrecht einschlieRlich des Schutzes gegen Nachbauen und das Recht auf Veroffentlichung bleibt
jedem Verfahrensteilnehmer erhalten. Die Ausloberin hat das Recht, die Arbeit des Verfassers, dem weitere
planerische Leistungen Ubertragen bzw. dessen Nutzungsrechte erworben werden, fir den vorgesehenen
Zweck zu nutzen. Dies gilt auch fUr das ausgefihrte Werk.

Die Verfasser und ihre Rechtsnachfolger sind verpflichtet, Abweichungen von dem Entwurf zu gestatten.

§ 14 des 2. Gesetzes Uber Urheberrechte und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) vom

9. September 1965 (BGBI. | S. 1273) bleiben unberihrt. Vor einer wesentlichen Anderung des ausgefihrten
Werks ist der Verfasser, soweit zumutbar, zu horen.

Vorschldge des Teilnehmers sind zu bericksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffassung der Ausloberin
wirtschaftlich oder funktionell bedingte Bedenken entgegenstehen, die mitzuteilen sind.

Die Ausloberin hat das Erstverdffentlichungsrecht. Sie ist berechtigt, die eingereichten Arbeiten ohne weitere
Vergitung zu veroffentlichen. Die Namen der Verfasser und Mitarbeiter werden genannt.

Nach einer Frist von drei Monaten nach der Preisgerichtssitzung sind die Verfasser berechtigt, ihre Beitrage zu
veroffentlichen.

Rucksendung der Arbeiten

Die eingereichten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Eine Ricksendung der Arbeiten ist nicht
vorgesehen, jedoch auf ausdriicklichen Wunsch und in Absprache mit der Ausloberin moglich.

Ausstellung der Arbeiten

Im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren ist eine Ausstellung der Beitrége vorgesehen. Diese findet
voraussichtlich in der Zeit vom Xxx.xx. - XX.xX.2020 in xxx statt.

Zustandige Stelle fir Rechtsbehelfs-/ Nachprifungsverfahren

XXX
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Terminubersicht

Bewerbungsverfahren

EU-Bekanntmachung

5. KW 2020

Ablauf der Bewerbungsfrist
9. KW 2020

Priifung der Bewerbungen
10. KW 2020
Auswahlgremium

11. KW 2020

Wettbewerbsverfahren
Offentlichkeitsbeteiligung
43. KW 2019

Ausgabe der Auslobung

15. KW 2020

Preisrichtervorbesprechung, Rickfragenkolloquium
16. KW 2020

Abgabe der Planunterlagen

22. KW 2020

Vorprifung durch die Sachverstéandigen

24. KW 2020

Preisgerichtssitzung

26. KW 2020

Ausstellung

xX. KW 2020
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