Ortsgestaltungssatzung der Stadt Ratzeburg

ENTWURF

Synopse

Rechtskraftige Fassung vom 23.11.1998, ge-
andert am 07.06.2006

Entwurf Neufassung (Anderung) Mai 2011
Anderungen sind unterstrichen

Praambel

Der Bereich der Insel, umgeben von Ratzeburger
See, Domsee, Stadtsee und Kiichensee, ist der
historische, kulturelle und wirtschaftliche Mittel-
punkt der Stadt Ratzeburg. In der Stadt besteht
Einigkeit dartber, die Funktionen Dienstleistung
und Handel, Wohnen, Kultur, Fremdenverkehr
und Erholung auf der Insel nebeneinander zu
erhalten und auszubauen. Die hier vorliegende
Ortsgestaltungssatzung fir den weit Uberwie-
genden Teil der Stadtinsel stellt ein unverzichtba-
res Instrument dar, die in weiten Teilen barocke
Stadtstruktur zu erhalten. Abweichungen von der
Satzung sollten die Ausnahme bleiben, kénnen
jedoch genehmigungsfahig sein, wenn sie den
Zielen der Stadtbildgestaltung und der Stadtent-
wicklung nicht entgegenstehen. Ausnahmen
kénnen aber immer nur Entscheidungen fir den
Einzelfall, fir das einzelne Gebaude mit seinen
jeweiligen baulichen Eigenarten, sein. Anforde-
rungen der unterschiedlichen Funktionen, die
dem gewiinschten Stadtbild entgegenstehen,
sind somit bevorzugt in den Blockinnenbereichen
zu realisieren.

Zum Schutze und zur kiinftigen Gestaltung des
Stadtbildes des historischen Stadtkernes, das
von besonderer geschichtlicher, architektoni-
scher und stadtebaulicher Bedeutung ist, wird
aufgrund von § 92 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 und Abs.
2 der Landesbauordnung fir das Land Schles-
wig-Holstein in der Fassung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Schl.-H. S. 321) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in

Praambel

Der Bereich der Insel, umgeben von Ratzeburger
See, Domsee, Stadtsee und Kiichensee, ist der
historische, kulturelle und wirtschaftliche Mittel-
punkt der Stadt Ratzeburg. In der Stadt besteht
Einigkeit darlber, die Funktionen Dienstleistung
und Handel, Wohnen, Kultur, Fremdenverkehr
und Erholung auf der Insel nebeneinander zu
erhalten und auszubauen. Die hier vorliegende
Ortsgestaltungssatzung fir den weit Gberwie-
genden Teil der Stadtinsel stellt ein unverzichtba-
res Instrument dar, die in weiten Teilen barocke
Stadtstruktur zu erhalten. Abweichungen von der
Satzung sollten die Ausnahme bleiben, kénnen
jedoch genehmigungsfahig sein, wenn sie den
Zielen der Stadtbildgestaltung und der Stadtent-
wicklung nicht entgegenstehen. Ausnahmen
kénnen aber immer nur Entscheidungen fir den
Einzelfall, fiir das einzelne Gebaude mit seinen
jeweiligen baulichen Eigenarten, sein. Anforde-
rungen der unterschiedlichen Funktionen, die
dem gewiinschten Stadtbild entgegenstehen,
sind somit bevorzugt in den Blockinnenbereichen
bzw. in den von éffentlichen Flachen aus nicht
einsehbaren Bereichen zu realisieren.

Auf der Stadtinsel Ratzeburg befinden sich zahl-
reiche als Kulturdenkmale eingetragene Gebau-
de sowie Garten- und Parkanlagen, die wegen
inres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinst-
lerischen, staddiebaulichen oder die Kulturland-
schaft prAgenden Wertes von besonderer Bedeu-
tung sind. Diese kénnen auch durch Veradnde-
rungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt werden,
so dass es bei Vorhaben an diesen Kulturdenk-
malen und bei Vorhaben in ihrer Umgebung zu
Genehmigungsvorbehalten durch die Denkmal-
pflegebehdérde kommen kann, die im Einzelfall
auch dieser Ortsgestaltungssatzung entgegen-

Zum Schutze und zur kinftigen Gestaltung des
Stadtbildes des historischen Stadtkernes, das
von besonderer geschichtlicher, architektoni-
scher und stadtebaulicher Bedeutung ist, wird
aufgrund von § 84 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 und Abs.
2 der Landesbauordnung fiir das Land Schles-
wig-Holstein in der Fassung vom 22 Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H. S. 6) in zuletzt geanderter Fas-
sung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
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der Fassung vom 1. April 1996 (GVOBI. Schl.-H.
S. 321) und vom 23. Juli 1996 (GVOBI. Schl.-H.
S. 529) in zuletzt gednderter Fassung nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der

Stadt Ratzeburg vom .........cccccceriieens und mit
Genehmigung des Innenministeriums vom
........................ yAZ e, fOlgende

Ortsgestaltungssatzung erlassen:

Inhaltsverzeichnis

§1 Ortlicher Geltungsbereich

§2 Sachlicher Geltungsbereich

§3 Allgemeine Anforderungen

§4 Baukoérper

§5 Dachausbildung

§6 Fassaden: Material und Farben

§7 Offnungen / Fenster

§8 Befestigungsmaterialien

§9 Werbeanlagen

§ 10  Genehmigungspflicht

§ 10a Ausnahmen und Befreiungen

§ 10 b Ausnahme fir die Grundstiicke Am Markt
6 / SchrangenstrafBe 1

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

§ 12 Inkrafttreten

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

1. Der ortliche Geltungsbereich ist im anlie-
genden Plan (Anlage 1), der Bestandteil
dieser Satzung ist, dargestellt.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es
besondere Gebiete, fir die hinsichtlich
der Fassadenlangen, der Traufhéhen
und der Werbeflachen unterschiedliche
Festsetzungen gelten (s. §§ 4 und 9 der
Ortsgestaltungssatzung).

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt fir die duBere Gestal-
tung von Geb&uden, Werbeanlagen und
fir vom StraBenraum einsehbare befes-
tigte Freiflachen. Sie ist bei Um-, Erweite-
rungs- und Neubauten sowie sonstigen
baulichen Verédnderungen einzuhalten.

2. Die Gestaltungsvorschriften enthalten

besondere Bestimmungen fir Anlagen
und Anlagenteile, die von &ffentlichen
Flachen einsehbar sind. Offentliche Fla-
chen im Sinne der Satzung sind StraBen,
Wege sowie 6ffentlich zugéngliche Grln-

nung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom
28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57) in zu-
letzt gednderter Fassung nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Ratzeburg
VOM e, folgende Ortsgestaltungs-
satzung erlassen:

Inhaltsverzeichnis

§1 Ortlicher Geltungsbereich

§2 Sachlicher Geltungsbereich

§3 Allgemeine Anforderungen

§4 Baukérper

§5 Dachausbildung

§6 Fassaden: Material und Farben

§7 Lochfassade, Offnungen / Fenster

§8 Befestigungsmaterialien

§9 Werbeanlagen

§ 10  Genehmigungspflicht

§ 11 Abweichungen

—— B/ Schrangenstralle-t

§ 12  Ordnungswidrigkeiten

§13 Inkrafttreten

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der értliche Geltungsbereich ist im anlie-
genden Plan (Anlage 1), der Bestandteil
dieser Satzung ist, dargestellt.

(2) Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es
besondere Gebiete, fiir die hinsichtlich
der Fassadenlangen, der Traufhdhen
und der Werbeflachen unterschiedliche
Festsetzungen gelten (s. §§ 4 und 9 der
Ortsgestaltungssatzung).

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die auBere Gestal-
tung von Gebauden, Werbeanlagen und
far von 6ffentlichen Flachen einsehbare
befestigte Freiflachen. Sie ist bei Um-,
Erweiterungs- und Neubauten sowie
sonstigen baulichen Veranderungen ein-
zuhalten.

(2) Die Gestaltungsvorschriften enthalten

besondere Bestimmungen fir Anlagen
und Anlagenteile, die von 6ffentlichen
Flachen einsehbar sind. Offentliche Fla-
chen im Sinne der Satzung sind &ffentlich
zugangliche StraBen, Wege und Platze
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§3

§4

flachen und Wasserwege.

Allgemeine Anforderungen

Zur Wahrung des geschlossenen Stra-
Benraumes ist die vorhandene Bauflucht
auf der gesamten Fassadenbreite sowie
in den Ecksituationen entsprechend der
Darstellung im anliegenden Plan (Anlage
2), der Bestandteil dieser Satzung ist,
einzuhalten.

Alle MaBnahmen sind hinsichtlich

- Gebaudetyp

- Art und GréBe der Baukorper

- Dachausbildung

- Gliederung der StraBenfassade

- Verhaltnis von Wandflachen zu
Offnungen )

- Ausbildung der Offnungen

- Material der Oberflachen

- Farbe der Oberflachen

- Art und Form der Werbeeinrichtungen

- Material der vom 6ffentlichen
StraBenraum aus einsehbaren
befestigten Freiflachen

nach MaBgabe der §§ 4 - 9 so auszufuh-
ren, daB die geschichtliche, kinstleri-
sche, architektonische und stadtebauli-
che Eigenart des Stadtbildes gesichert
und geférdert wird.

Baukorper
Fassaden - Abmessungen

Die Fassadenlange darf in den Bereichen
I, und Il max. 18,00 m, im Bereich IV

max. 12,00 m betragen. Soll bei Neubau-
ten diese Lange Uberschritten werden, so
muf3 das Gebaude durch Vertikalzasuren
gegliedert werden. Diese Vertikalzasuren
muissen durch alle Geschosse verlaufen.

Die, bezogen auf das fallende Geléande,
an einem Gebaude auftretende maximale
Traufhdhe darf im Bereich | 12,00 m, in
den Bereichen Il und 111 9,00 m und im
Bereich IV 6,00 m, gemessen Uber Fahr-
bahnoberkante, nicht Gberschreiten.

Fassaden - Gliederung

§3
(1)

(2)

§4
(1)

(2)

sowie offentlich zugangliche Grinflachen
und Wasserflachen

Allgemeine Anforderungen

Zur Wahrung des geschlossenen Stra-
Benraumes ist die vorhandene Bauflucht
auf der gesamten Fassadenbreite und
tber die gesamte Fassadenhdhe sowie
in den Ecksituationen entsprechend der
Darstellung im anliegenden Plan (Anlage
2), der Bestandteil dieser Satzung ist,
einzuhalten.

Alle MaBnahmen sind hinsichtlich

- Gebaudetyp

- Art und Gr6Be der Baukorper

- Dachausbildung

- Gliederung der StraBenfassade

- Verhaltnis von Wandflachen zu
Offnungen )

- Ausbildung der Offnungen

- Material und Farbe der Oberflachen

-Farbe derOberflachen

- Werbeanlagen

- Material der von 6ffentlichen
Flachen aus einsehbaren
befestigten Freiflachen

nach MaBgabe der folgenden Bestim-
mungen so auszuflhren, dass die ge-
schichtliche, kinstlerische, architektoni-
sche und stadtebauliche Eigenart des
Stadtbildes gesichert und geférdert wird.

Baukorper
Fassaden - Abmessungen

Die Fassadenlange darf in den Bereichen
[, Ilund Ill max. 18,00 m, im Bereich IV
max. 12,00 m betragen. Soll bei Neubau-
ten diese Lange Uberschritten werden, so
muss das Gebaude durch Vertikalzasu-
ren in Fassadenabschnitte von mindes-
tens 5,00 m und maximal 12,00 m unter-
gegliedert werden. Diese Vertikalzésuren
miussen durch alle Geschosse verlaufen.

Die, bezogen auf das fallende Geléande,
an einem Gebdude auftretende maximale
Traufhdhe darf im Bereich | 12,00 m, in
den Bereichen Il und 111 9,00 m und im
Bereich IV 6,00 m, gemessen Uber Fahr-
bahnoberkante, nicht Gberschreiten.

Fassaden - Gliederung
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Die Fensterachsen von Ubereinanderlie-
genden Geschossen sind aufeinander zu
beziehen. Bei mehr als 3 Achsen ist eine
Rhythmisierung oder Zusammenfassung
von Gruppen innerhalb der Fensterach-
sen zuldssig.

§ 5 Dachausbildung
1. Dachformen

Im Geltungsbereich sind nur steile Sat-
teldacher, Walmdécher oder Kruppel-
walmdé&cher mit einer Mindestneigung
von 48° zulassig. Das Dach muB mit ei-
ner symmetrischen Neigung ausgefihrt
werden. Mittig liegende Zwerchgiebel
sind zuléssig bis zu einer Breite von

48 % der Gesamtfassadenbreite.

Die Traufh6he des Zwerchhauses darf
die Héhe von 2,00 m Uber der Haupt-
dachtraufe nicht Gbersteigen. Die First-
héhe des Zwerchgiebels darf die des
Hauptdaches nicht Gberschreiten.

Die Dachneigung und Dachdeckung des
als Satteldach auszubildenden Zwerch-
hausdaches muB der des Hauptdaches
gleichen.

Das Material der AuBenwande mufB3 dem
der Hauptfassade entsprechen.

Far Nebenanlagen in riickwartigen
Grundstiicksteilen sind andere Dachfor-
men und -neigungen, jedoch nicht unter
25° Dachneigung zuldssig.

Die Fassaden an 6ffentlichen Flachen

§5
(1)

miussen als Lochfassade mit liberwie-
gendem Wandanteil ausgebildet werden.
In jeder StraBenfassade sind Offnungen
vorzusehen. Im Erdgeschoss kann der
Anteil der Wandfldche geringer sein, soll
jedoch mindestens 20 % der Erdge-
schossfassadenflache betragen.

Die Fensterachsen von Ubereinander
liegenden Geschossen sind aufeinander
zu beziehen. Bei mehr als 3 Achsen ist
eine Rhythmisierung oder Zusammen-
fassung von Gruppen innerhalb der
Fensterachsen zulassig.

Dachausbildung
Dachformen

Im Geltungsbereich sind nur steile Sat-
teldacher, Walmdécher oder Kriippel-
walmdécher mit einer Mindestneigung
von 48° zulassig. Das Dach muss mit ei-
ner symmetrischen Neigung ausgefihrt
werden. Mittig liegende Zwerchgiebel
sind zulassig bis zu einer Breite von

48 % der Gesamtfassadenbreite.

Die Traufhéhe des Zwerchhauses darf
die Héhe von 2,00 m Uber der Haupt-
dachtraufe nicht Ubersteigen. Die First-
hdhe des Zwerchgiebels darf die des
Hauptdaches nicht Gberschreiten. Die
Dachneigung und Dachdeckung des als
Satteldach auszubildenden Zwerchhaus-
daches muss der des Hauptdaches glei-
chen. Das Material der AuBenwande des
Zwerchhauses muss dem der Hauptfas-
sade entsprechen.

Far Nebenanlagen in riickwartigen
Grundstiicksteilen sind andere Dach-
formen und -neigungen, jedoch nicht un-
ter 25° Dachneigung zulassig. Aus-
nahmsweise kbnnen diese Nebenanla-
gen geringere Dachneigungen aufwei-
sen, wenn sie begriint sind.

Eingeschossige, riickwértige Anbauten

kénnen geringere Dachneigungen auf-
weisen, wenn sie begriint oder als Ter-
rasse ausgebildet sind, und wenn sie
von Offentlichen Flachen aus nicht ein-
sehbar sind.
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2. Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterial sind rote,
unglasierte Dachpfannen in S-Form vor-
geschrieben. Fir die Ubergénge zwi-
schen verschiedenen Firstrichtungen und
Dachformen sowie Sonderbauteile wie
Erker 0.a., kbnnen Abweichungen in
Zink-, Kupfer- oder Schiefereindeckun-
gen zugelassen werden.

3. Dachgauben

Dachgauben missen in Ausbildung, Pro-
portion und Gliederung der darunterlie-
genden Fassade entsprechen. Dachgau-
ben und Dacheinschnitte auf geneigten
Flachen miissen von den Giebeln oder
Graten mind. die 2-fache Breite, mind.
jedoch 1,50 m, Gauben untereinander
mind. einfache Breite, Abstand halten.

Dachgauben sind als Einzelgauben aus-
zufGhren und dirfen in ihren duBeren
Abmessungen die MaBe 1,60 m Breite
und 1,40 m Héhe nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte sind nur zum Blockin-
nenbereich hin zuldssig.

Die Dachflache vor Gauben darf das
MaB von 3 Reihen Dachziegeln nicht un-
terschreiten, wobei Dachziegelreihen von
Dachiberstanden nicht mitzurechnen
sind.

Es gilt der Gebaudeschnittpunkt Fassade
(gedachte Verlangerung der AuBenwand
des Obergeschosses)/Dacheindeckung.
Bei Geb&duden mit Drempel missen vor
der Dachgaube mind. 3 Dachziegelreihen
bis zur Traufe vorhanden sein.

(2)
1.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterial sind natur-
rote, unglasierte, nicht engobierte Dach-

pfannen in S-Form vorgeschrieben. Fir
die Ubergange zwischen verschiedenen
Firstrichtungen und Dachformen sowie
Sonderbauteile wie Dachaufbauten, Er-
ker 0.a., kdnnen Abweichungen in Zink-,
Kupfer- oder Schiefereindeckungen zu-
gelassen werden.

Auch fir eingeschossige rlickwértige

©)

Anbauten sind Abweichungen zul&ssig,
wenn sie begriint oder als Terrasse aus-
gebildet sind, und wenn sie von 6ffentli-
chen Flachen aus nicht einsehbar sind.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Als Dachaufbauten im Sinne dieser Sat-

zung gelten liegende Dachfenster und
Gauben.

Dachgauben missen in Ausbildung,
Proportion und Gliederung der darunter
liegenden Fassade entsprechen. Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte auf ge-
neigten Flachen miissen von den Gie-
beln oder Graten mindestens ihre 2-
fache Breite, mindestens jedoch 1,50 m,
Dachaufbauten untereinander mindes-
tens ihre einfache Breite, Abstand halten.

Dachgauben sind als Einzelgauben und
als Giebel- oder Schleppgauben auszu-
fihren und dirfen in ihren auBeren Ab-
messungen die MaBe 1,60 m Breite und
1,40 m Hohe nicht Gberschreiten. Dach-
flichenfenster diirfen eine Breite von
0,80 m nicht Gberschreiten. Ihre Proporti-
onen sollten stehend sein.

Dacheinschnitte sind nur zum Blockin-
nenbereich hin zuldssig.

Die Dachflache vor Dachaufbauten darf
das MaB von 3 Reihen Dachziegeln nicht
unterschreiten, wobei Dachziegelreihen
von Dachiiberstédnden nicht mitzurech-
nen sind. Es gilt der Geb&udeschnitt-
punkt Fassade (gedachte Verlangerung
der AuBenwand des Obergeschos-
ses)/Dacheindeckung. Bei Geb&uden mit
Drempel missen vor den Dachaufbauten
mindestens 3 Dachziegelreihen bis zur
Traufe vorhanden sein.

Die AuBenflachen von Dachaufbauten

sind in nicht gldnzenden Materialien aus-
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§6

Antennen

Antennen flr Rundfunk und Fernsehen
sind unter Dach zu installieren. Ausnah-
men sind zulassig, wenn der Empfang
sonst eingeschrankt wird, jedoch mindes-
tens 2,00 m hinter dem First oder 6,00 m
von der vorderen StraBenfassade ent-
fernt. Fir den Hobbyfunkverkehr sind An-
tennen in mehr als 6,00 m Entfernung
von der vorderen StraBenfassadenebene
zuléssig.

Fassaden: Material und Farben

AuBenwande sind in Sichtmauerwerk in
rotem bis rotbraunem Ziegel mit heller
blndiger Verfugung auszufiihren oder

zubilden und farblich der Dachdeckung
anzupassen. Kupfer und Zink sind zulés-

sig.

Anlagen zur Energiegewinnung aus Son-

nenstrahlung sind zul&dssig soweit sie
50% jeweils einer geneigten Dachflache
nicht Uberschreiten und wenn sie von 6f-
fentlichen Flachen aus nicht einsehbar
sind. Die Anlagen diirfen eine Aufbauhd-
he von 20 cm (ber der vorhandenen
Dachflache nicht Uberschreiten.

Die Summe der Breiten der Dachaufbau-

4)

ten und Dacheinschnitte der jeweiligen
Gebaudeseite darf nicht mehr als 1/3 der
Firstldnge betragen. Die Fenster von
Dachaufbauten sind proportional kleiner
zu dimensionieren als die Fenster der
Obergeschosszone der Gebdudefassa-
de. Dachaufbauten dirfen in nur einer
waagerechten Reihe angeordnet werden.

Antennen

Antennen flir Rundfunk und Fernsehen
sind unter Dach zu installieren; sie sind
sichtbar zuldssig, wenn sie von 6ffentli-
chen Flachen aus nicht einsehbar sind.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn der
Empfang sonst eingeschrankt wird, je-
doch mindestens 2,00 m hinter dem First
bei traufstandigen Gebauden oder

6,00 m von der vorderen StraBenfassade
entfernt. Fiir den Hobbyfunkverkehr sind
Antennen in mehr als 6,00 m Entfernung
von der vorderen StraBenfassadenebene
zulassig.

Parabolantennen (Satellitenempfangsan-

§6
(1)

lagen) sind zuldssig, wenn sie von 6ffent-
lichen Fldchen aus nicht einsehbar sind.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn ein Ge-
baude allseitig von 6ffentlichen Fldchen
aus einsehbar ist oder wenn technische
Griinde gegen eine Installation an diesen
nicht einsehbaren Flachen sprechen. In
diese Fallen muss sich die Satellitenemp-
fangsanlage mit der Farbe an die Dach-
flachenfarbe oder an die Fassadenfarbe

anpassen.

Fassaden: Material und Farben

AuBenwande sind in Sichtmauerwerk in
rotem bis rotbraunem Ziegel mit heller
bindiger Verfugung auszufiihren oder
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§7

hell verputzt bzw. geschlammt herzustel-
len. Sichtmauerwerk soll eine glatte, un-
glasierte Oberflache und eine einheitliche
Farbe aufweisen, verputzte Flachen
mussen ohne Strukturierung ausgefuhrt
werden. Verputzte oder geschlammte
Wandflachen sind nur in matter Oberfla-
che in WeiBschattierungen zu streichen.
Erd- und Obergeschosse sind material-
einheitlich herzustellen.

Fassadenanstriche sind in hellen, nicht
grellen oder intensiven Farbténen auszu-
fUhren.

Innerhalb einer StraBenfassade sollen flir
den Fassadenanstrich nur Farben aus
einem Farbtonbereich verwendet wer-
den. Fassadenteile, die der Gliederung
oder Plastizitat dienen, kbnnen farblich
abgesetzt werden, jedoch nicht stark
kontrastierend.

Fachwerkkonstruktionen sind hand-
werksgerecht in Holz auszufiihren und in
vorgenannter Ausflihrung auszufachen.

Stirze oder Fenstersohlbanke aus Na-
tursteinen sind zulassig. Sockel sind in
Naturstein oder Sichtmauerwerk auszu-
fihren; Zementputze oder Bitumenanstri-
che sind unzul&ssig. Treppenstufen vor
Hauseingéangen sind in Naturstein oder
Klinkerrollschichten auszufihren.

Offnungen / Fenster

Die StraBenfassade muB als Lochfassa-
de ausgebildet werden. Das Auflésen der
Strassenfassadenflache in eine betont
vertikale Streifen- oder Rasterfassade
oder eine horizontale Bandfassade ist
unzul@ssig. Bei Fachwerkhdusern sind
Fenster ohne Veranderung des konstruk-
tiven Rasters anzuordnen.

In Fachwerkfassaden missen Fenster
mit ScheibengréBen mit mehr als 0,8 gm
symmetrisch durch Fenstersprossen ge-
gliedert werden, die aus gleichem Mate-
rial wie Fensterrahmen und -fligel zu
konstruieren sind. In den GUbrigen Fassa-
den gilt das gleiche fir Fenster mit
ScheibengréBen mit mehr als 1,0 gm.

(2)

©)

(4)

§7

(1)

(2)

hell verputzt bzw. geschlammt herzustel-
len. Sichtmauerwerk soll eine glatte, un-
glasierte Oberflache und eine einheitliche
Farbe aufweisen, verputzte Flachen
missen ohne Strukturierung ausgefihrt
werden. Erd- und Obergeschosse sind
material- einheitlich herzustellen.

Verputzte oder geschlammte Wandfla-
chen sind nur in matter Oberflache in
WeiBschattierungen_oder in hellen, nicht
grellen oder intensiven Farbténen zu
streichen.

Innerhalb einer Fassade sollen fir den
Fassadenanstrich nur Farben aus einem
Farbtonbereich verwendet werden. Fas-
sadenteile, die der Gliederung oder Plas-
tizitdt dienen, kénnen farblich abgesetzt
werden, jedoch nicht stark kontrastie-
rend.

Fachwerkkonstruktionen sind hand-
werksgerecht in Holz auszufiihren und in
vorgenannter Ausfiihrung auszufachen.

Stlirze oder Fenstersohlbanke aus Na-
tursteinen sind zuléssig. Sockel sind in
Naturstein oder Sichtmauerwerk auszu-
fihren; Zementputze oder Bitumenanstri-
che sind unzuléssig. Treppenstufen vor
Hauseingéngen sind in Naturstein oder
Klinkerrollschichten auszufiihren.

Lochfassade, Offnungen/
Fenster

Die StraBenfassade muss als Lochfas-
sade ausgebildet werden. Das Auflésen
der StraBenfassadenflache in eine betont
vertikale Streifen- oder Rasterfassade
oder eine horizontale Bandfassade ist
unzuléssig. Bei Fachwerkh&usern sind
Fenster ohne Veradnderung des konstruk-
tiven Rasters anzuordnen.

Die Offnungen sind rechteckig und ste-
hend auszubilden und allseitig von
Wandflachen zu umgeben, wenn es sich
nicht um Ecksituationen oder vorsprin-
gende Gebaudekanten handelt.

In Fachwerkfassaden missen Fenster
mit ScheibengréBen mit mehr als 0,8 gm
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§8

Die Sprossen missen eine scheiben-
trennende Wirkung haben.

Fensterrahmen und -fligel sind mit einer
farbigen Deckschicht zu versehen. Na-
turbelassene Holzoberflachen bei Fach-
werkfassaden sind zulassig. Kunststof-
fenster sind nur zuldssig, wenn Rahmen-
und FligeleinzelmaBe und deren Durch-
bildung denen von gegebenen Holzfens-
tern gleichen. Metalloberflachen sind un-
zulassig. Gewdlbtes oder bedampftes
Glas ist nicht zulassig.

Die Schaufensterachsen sind auf die
Achsen der darlUberliegenden Geschosse
zu beziehen. Die max. ungegliederte
Breite darf 2,00 m nicht Gberschreiten.

Die Anbringung von dauerhaft vorkrag-
enden Bauteilen, wie z.B. Kragplatten,
feststehenden Markisen oder Korbmarki-
sen und Vordé&cher Uber Schaufenstern
ist unzulassig. Ebenso sind zum 6ffentli-
chen StraBenraum sichtbare Rolldden-
und Markisenkasten, Eingangsiberda-
chungen und ahnliches unzulassig. Mar-
kisen sind auf das jeweilige Fenster zu
beziehen, Uber mehrere Fenster durch-
laufende Markisen sind unzulassig.

Balkone zum o6ffentlichen StraBenraum
sind unzuldssig. Das gleiche gilt fir Log-
gien in der StraBenfassade, es sei denn,
sie sind durch Pfeiler oder Saulen in der
Fassadenebene so gegliedert, daB keine
ungegliederten Offnungen Uber 2,50 gm
GroBe entstehen.

Befestigungsmaterialien

@)

4)

()

§8

mindestens einmal durch ein senkrech-
tes, mindestens 6 cm und maximal 10 cm
breites und Uiber Glas mindestens 2 cm
starkes Bauteil symmetrisch untergliedert
werden. Wenn die Glasscheiben weiter
durch Fenstersprossen gegliedert wer-
den, sind nur Sprossen zuldssig, die eine
scheibentrennende Wirkung haben und
Uber Glas mindestens 15 mm stark sind.
Diese Bauteile sind aus gleichem Materi-
al wie Fensterrahmen und -fligel zu kon-
struieren sind. In den Ubrigen Fassaden
gilt das gleiche fur Fenster mit Scheiben-
gréBen mit mehr als 1,0 gm.

Fensterrahmen und -fligel sind mit einer
farbigen Deckschicht zu versehen. Na-
turbelassene Holzoberflachen bei Fach-
werkfassaden sind zuldssig. Metall- oder
Kunststofffenster sind unzuléssig; sie
kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn Rahmen- und Fligelein-
zelmaBe und deren Durchbildung denen
von gegebenen Holzfenstern gleichen.
Metalloberflachen sind unzuléssig. Ge-
wolbtes oder bedampftes Glas ist nicht
zuléssig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss
zuldssig. Die Schaufensterachsen sind
auf die Achsen der darlber liegenden
Geschosse zu beziehen. Die max. unge-
gliederte Breite darf 2,00 m nicht Uber-
schreiten. Gewdlbte, geneigte und
schrég gestellte Schaufenster sind unzu-

1assig.

Die Anbringung von dauerhaft vorkrag-
enden Bauteilen, wie z.B. Kragplatten,
feststehenden Markisen oder Korbmarki-
sen und Vordéachern Uber Schaufenstern
ist unzulassig. Ebenso sind zum 6&ffentli-
chen StraBenraum sichtbare Rolldden-
und Markisenkasten, Eingangsiberda-
chungen und dhnliches unzulassig. Mar-
kisen sind auf das jeweilige Fenster zu
beziehen, Uber mehrere Fenster durch-
laufende Markisen sind unzulassig.

Balkone zum o6ffentlichen StraBenraum
sind unzulassig. Das gleiche gilt fiir Log-
gien in der StraBenfassade, es sei denn,
sie sind durch Pfeiler oder Saulen in der
Fassadenebene so gegliedert, daB keine
ungegliederten Offnungen tber 2,50 gm
GroBe entstehen.

Befestigungsmaterialien,
Einfriedungen
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§9

In den vom o6ffentlichen StraBenraum aus
einsehbaren Freiflachen fir Brandgange,
Grundstickszufahrten und Hauszugénge
sind Befestigungsmaterialien aus Natur-

stein, Klinkern oder Grand zu verwenden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und
anzubringen, daB sie durch GréBe, Form
und Farbe den Gesamteindruck der Ein-
zelfassaden sowie den der Abfolge der
StraBenfassaden nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen sind nur zulassig im Erd-
geschoB und im Bristungsbereich des
ersten Obergeschosses. Werbeanlagen
sind waagerecht lesbar anzuordnen.

Die Uberschneidung von Werbeanlagen
mit Fensterdffnungen und Fassadenglie-
derungselementen ist nicht zulassig. Von
Bauteilen wie z.B. Gesimsen, Pilastern,
Sohlb&nken, Laibungen und Stiirzen ist
als Mindestabstand die Halfte der Ge-
samthéhe der Werbeanlage einzuhalten.
Werbeanlagen benachbarter Fassaden-
abschnitte durfen nicht zu einer durchlau-
fenden Einheit zusammengezogen wer-
den.

Werbeanlagen sind flach auf der AuBen-

wand des Gebaudes oder an Vordachern
anzubringen. Dies gilt nicht fir handwerk-
lich und kinstlerisch gestaltete Berufs-

(1)

(2)

In den vom &ffentlichen StraBenraum aus
einsehbaren Freiflachen fir Brandgange,
Grundstickszufahrten und Hauszugénge
sind Befestigungsmaterialien aus Natur-

stein, Klinkern oder Grand zu verwenden.

Als Einfriedungen, die das Grundstlick

(3)

gegen die offentliche Flache abgrenzen,
sind Mauern in Sichtmauerwerk oder hell
gestrichenem Mauerwerk zuldssig. Nicht
zuldssig sind Jagerzdune, Holzflechtzdu-
ne, Spanplatten, Draht- und Stahlgeflech-
te. Dieses gilt nicht flir die Innenhofberei-
che.

Zulassig sind auch senkrechte Holzlat-

(4)

ten- bzw. Staketenzaune aus Holz oder
schmiedeeiserne Gitter ohne zusatzliche
Ornamente als Einfriedungen, wenn sie
einen Mauerwerkssockel zwischen 0,20
m und 0,30 m aufweisen und eine Ge-
samthdhe von 1,00 m nicht Uberschrei-
ten, gemessen ab Oberkante Gehweg.

Abschlusstliren an den Patschengangen

§9
(1)

(2)

(3)

4)

(Brandgassen) sind als einfache, senk-
recht gegliederte Bohlen- oder Brettertlr

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und
anzubringen, daB sie durch GréBe, Form
und Farbe den Gesamteindruck der Ein-
zelfassaden sowie den der Abfolge der
StraBenfassaden nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen sind nur zulassig im Erd-
geschofB und im Briistungsbereich des
ersten Obergeschosses. Werbeanlagen
sind waagerecht lesbar anzuordnen.

Werbeanlagen dirfen die vertikale archi-
tektonische Gliederung der Fassade und
Fensteréffnungen nicht liberschneiden.
Von Bauteilen wie z.B. Gesimsen, Pi-
lastern, Sohlbanken, Laibungen und
Stlirzen ist als Mindestabstand die Halfte
der Gesamth6he der Werbeanlage ein-
zuhalten. Werbeanlagen benachbarter
Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer
durchlaufenden Einheit zusammengezo-
gen werden.

Werbeanlagen sind flach auf der AuBen-
wand des Gebaudes oder an Vordachern
anzubringen. Dies gilt nicht fir handwerk-
lich und klnstlerisch gestaltete Werbe-
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oder Gewerbeschilder, die rechtwinklig
bis zu 0,80 m in die 6ffentliche Flache
ragen (Nasenschilder) und eine Werbe-
flache bis zu 0,6 gm haben dirfen.

5. Die Flache jeder Werbeanlage ist in den
Bereichen | und Il auf 2,50 gm, im Be-
reich Il auf 2,00 gm und im Bereich IV
auf 1,50 gm je 6,00 m Fassadenlange zu
begrenzen, wobei die Werbeflache des
Nasenschildes (s. Absatz 4) einseitig
mitgerechnet wird. Als Bemessungs-
grundlage der Flache gilt bei nicht recht-
eckiger Form (Oval, Figur 0.4.) das
Rechteck, das die Silhouette umschlieBt.

6. Werbeanlagen diirfen die folgenden Ma-
Be nicht Uberschreiten: Die Schrifthéhe
einer Werbeanlage darf maximal 0,40 m
betragen; die Gesamthdhe der Werbean-
lage 0,50 m. Die horizontale Abwicklung
darf nicht langer als 4/5 der StraBenfas-
sade sein; sind mehrere Werbeanlagen
an einem Gebaude angebracht, gilt diese
Regelung fir die Gesamtabwicklung aller
Anlagen.

7. Zuléssig sind indirekt beleuchtete oder
hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder
Zeichen, Leuchtschriften mit Leuchtgas-
réhren und Leuchtschriften aus Einzel-
buchstaben.

8. Leuchttransparente, Leuchtkasten, Wer-
beanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht, Lichteffekte auf dem Bir-
gersteig, Werbeanlagen in grellen und
auf dringlichen Farben, selbstleuchtende
oder riickstrahlende Schilder sind nicht
zuléssig.

()

(6)

(7)

(8)

9)

schilder, die rechtwinklig bis zu 1,00 m in
die 6ffentliche Flache ragen (Ausleger,
Nasenschilder) und eine Werbeflache bis
zu 0,6 gm haben dirfen. Die Ausleger
miuissen mindestens 0,60 m von der
Fahrbahn entfernt sein. Die Unterkante
des Schildes muss mindestens 2,50m
Uber dem FuBweg liegen.

Die Flache jeder Werbeanlage ist in den
Bereichen | und Il auf 2,50 gm, im Be-
reich Il auf 2,00 gm und im Bereich IV
auf 1,50 gm je 6,00 m Fassadenlange zu
begrenzen, wobei die Werbeflache des
Nasenschildes (s. Absatz 4) einseitig
mitgerechnet wird. Als Bemessungs-
grundlage der Flache gilt bei nicht recht-
eckiger Form (Oval, Figur 0.4.) das
Rechteck, das die Silhouette umschlieft.

Werbeanlagen diirfen die folgenden Ma-
Be nicht Uberschreiten: Die Schrifthéhe
einer Werbeanlage darf maximal 0,40 m
betragen; die Gesamthdhe der Werbean-
lage 0,50 m. Die horizontale Abwicklung
darf nicht langer als 4/5 der StraBenfas-
sade sein; sind mehrere Werbeanlagen
an einem Gebdude angebracht, gilt diese
Regelung flr die Gesamtabwicklung aller
Anlagen.

Zulassig sind indirekt beleuchtete oder
hinterleuchtete Einzelbuchstaben oder
Zeichen, Leuchtschriften mit Leuchtgas-
réhren und Leuchtschriften aus Einzel-
buchstaben.

Zulassig sind auch dekupierte Werbanla-
gen (Intarsien), bei denen in einer licht-
undurchlassigen Frontblende (meistens
Blech- oder Verbundplatte) Schriften
bzw. Logos ausgefrést werden, die de-
kupierte Frontblende mit (farbigen)
Schriften aus massivem Plexiglas durch-
gesteckt wird, die Schriften plastisch sind
und bei deren Ausleuchtung ein strah-
lender Lichthof um die Buchstaben ent-
steht.

Leuchttransparente, Leuchtkésten, Wer-
beanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht, Lichteffekte auf dem Bur-
gersteig, Werbeanlagen in grellen und
auf dringlichen Farben, selbst leuchtende
oder riickstrahlende Schilder, bewegliche
Werbeanlagen und Werbefahnen sind
nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
Fahnen, Banner und Spannbander zu
Werbezwecken flr die Dauer zeitlich be-
grenzter Aktionen je Gebaude fiir maxi-
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9. Auf auskragenden Armen montierte
Strahler sind unzuldssig, Strahler sind di-
rekt auf der Wand zu befestigen.

10. Das Ubermalen von Fenstern und
Schaufenstern fiir dauernde Werbezwe-
cke oder das sténdige Verkleben, Plaka-
tieren und Verstellen dieser Flachen ist
nicht zulassig. Dauerhafte Aufsteller und
andere werbewirksame Anlagen missen
0,50 m hinter das Schaufenster zurlick-
treten.

11. Das Anbringen von Werbeanlagen an
Seitenwanden ist nicht zulassig.

12. Warenautomaten sind in einer Flache
von maximal 1,00 gm pro 6,00 m Fassa-
denlange zugelassen. Fir die Gestaltung
gelten die Ubrigen Bestimmungen dieser
Satzung.

§ 10 Genehmigungspflicht
Werbeanlagen, die nach § 69 LBO genehmi-
gungsfrei sind, bedirfen im Geltungsbereich der

Satzung einer Genehmigung (§ 92 Abs. 2 Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein).

§ 10 a Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Bestimmungen dieser Satzung

kann eine Befreiung erteilt werden, wenn

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die
Befreiung erfordern oder

2. stadtebauliche Griinde die Abweichung
von den Bestimmungen verlangen oder

3. das Festhalten an den Bestimmungen

dieser Satzung zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte flr den Bauherren
fihren wirde.

mal 1 Monat im Jahr angebracht werden.

(10)  Auf auskragenden Armen montierte
Strahler sind unzulassig, Strahler sind di-

rekt auf der Wand zu befestigen.

Das Ubermalen von Fenstern und
Schaufenstern fiir dauernde Werbezwe-
cke oder das standige Verkleben, Plaka-
tieren und Verstellen dieser Flachen ist
nicht zulassig. Dauerhafte Aufsteller und
andere werbewirksame Anlagen missen
0,50 m hinter das Schaufenster zurlick-
treten.

(11)

Fenster- und Schaufensterscheiben diir-
fen zuséatzlich nur bis zu 20% ihrer jewei-
ligen Flache fiir Plakat- und Schriftwer-
bung verwendet werden; diese Flachen
sind in die nach Absatz 5 zulassigen Fli-
chen mit einzurechnen.

(12)

Werden Atzglasfolien verwendet, die den
Eindruck einer sandgestrahlten farblosen
Glasoberflache vermitteln, diirfen bis zu
40% der jeweiligen Flache der Fenster-
und Schaufensterscheiben fiir Werbe-
zwecke verwendet werden.

(13)  Das Anbringen von Werbeanlagen an

Seitenwanden ist nicht zulassig.
(14)  Warenautomaten sind in einer Flache
von maximal 1,00 gm pro 6,00 m Fassa-
denlange zugelassen. Fir die Gestaltung
gelten die Ubrigen Bestimmungen dieser
Satzung.

§ 10 Genehmigungspflicht

Werbeanlagen, die nach § 63 LBO genehmi-
gungsfrei sind, bedirfen im Geltungsbereich der
Satzung einer Genehmigung (§ 84 Abs. 1 Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein).

§ 11 Abweichungen
(1) Von den Bestimmungen dieser Satzung

kann abgewichen werden, wenn sie unter
Berlicksichtigung des Zwecks der jewei-
ligen Anforderung und unter Wiirdigung
der 6ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange mit den 6ffentli-
chen Belangen, insbesondere den Anfor-
derungen des § 3 Abs. 2 LBO, vereinbar
sind. § 3 Abs. 3 Satz 3 LBO bleibt unbe-
rihrt.
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(2) Uber Ausnahmen und Befreiungen ent-
scheidet gemaB § 76 Abs. 5 LBO die Bauauf-
sichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt.

§ 10 b Ausnahme fir die Grundstiicke
Am Markt 6 / SchrangenstraBe 1

Far die Gebaude auf den Grundstiicken ,Am
Markt 6 / SchrangenstraBe 1“ (ehemals Kaufhaus
Mohr) ist fr die Errichtung von Werbeanlagen
von den Vorschriften dieser Satzung folgende
Ausnahme zulassig:

Anbringung eines Firmenlogos ,MC* im zentralen
Fensterelement des Kaufhauses zur Marktplatz-
seite sowie eines darunter liegenden Schriftzu-
ges ,Mode Centrum Ratzeburg” gemaf Anlage,
die Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 11

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Ortgestal-
tungssatzung zuwiderhandelt und wer ohne die
erforderliche Genehmigung bauliche Anlagen
errichtet, &ndert, benutzt oder abbricht und wer
wider besseren Wissens unrichtige Angaben
macht bzw. unrichtige Unterlagen einreicht (§ 90
Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 und Abs. 3 der Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein).

Ordnungswidrigkeiten

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekannt-
machung in Kraft. Gleichzeitig treten die Orts-

gestaltungssatzungen A, B und C der Stadt Rat-
zeburg vom 07. Marz 1990 auBer Kraft.

Ratzeburg,
Stadt Ratzeburg

Zukowski
Burgermeister

(2) Uber Abweichungen entscheidet geméan
§ 71 Abs. 3 LBO die Bauaufsichtsbehor-
de im Einvernehmen mit der Stadt.

(entfallen)

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Ortgestal-
tungssatzung zuwiderhandelt, einer vollziehbaren
schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde
zuwiderhandelt, die aufgrund dieser Satzung
erlassen worden ist, wer ohne die erforderliche
Genehmigung, Teilbaugenehmigung, Abwei-
chung oder abweichend davon bauliche Anlagen
errichtet, &ndert, benutzt oder beseitigt und wer
wider besseren Wissens unrichtige Angaben
macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen
vorlegt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
(§ 82 Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 Nr. 1fund Abs. 3
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein).

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekannt-
machung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Ortsgestal-
tungssatzung der Stadt Ratzeburg vom
23.11.1998, geédndert am 07.06.2006 auBer
Kraft.

Ratzeburg,

Stadt Ratzeburg

Voi
Birgermeister
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