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L Bebcuungsplon Nr.5.

L 'I. Plcnungsgrundlagen

o 11 Plcnungsqnluss und Planungsziele R

e der Gememde Hcrrmsdorf bes’rehf elne Nuchfroge noch Bc:ugrundsiucken, d;e".‘" s

. 3'_'fn|ch’r durch Bculuckenschheﬁung und: Nuchverdlch’rungen innerhalb der Ortslage s |

s cbgedecki werden konn Aufgrund der’ cnholfenden Nochfrage soll das im sudosﬂl—-_-_? :

. chen Teil der On‘sioge gelegene Wohngeb|e’r ,.Moh|bc1rg“ “das seit dem Jahr 2005in: o
blsher zwei Buucbschnlﬁen (Bebauungsp!une Nr. 2'und Nr: 4) eniwu:kel’r und bebcu’r_
S wurde nur um einen ‘dritten Bauabschnitft erwel‘rer’r werden Diese Erwelferung war: o

o beren‘s !m Rohmen des Bebauungsions Nr. 4 und der pcrcll!el Ioufenden 4 Anderung.'.

Lo des Flachennufzungsplons vorberel’re’r WOrden Ahk

T 2 Ubergeordneie Piunungsvorguben

o Im Lcmdesen’rw:cklungsplan (20]0 w1rd dle Gememde Hormsdorf dem Iondlichen:} .'

" Raum im Stadt- und Urnlandbereich von Ratzeburg, sinem Unterzentrum mit Teilfunk=

tionen elnes Mlﬁelzen‘rrums, zugeordne’r Dlese Berelche sollen als: reglonole ert—"-': : R

'-'._sc:hcsffs~ Versorgungs— und Sled!ungsschwerpunkfe in den londhchen Rcumen ge—: S S
stéirkt werden und dodurch Eniwu:k!ung:nmpuise for den gescmfen 1Gndlschen Raum_-_ R

_' _':_"'eren Die: Gememde befindet sich am. Rand des 10 km-Umkreises um ‘das Mn"rel—'__-
v -‘zen’rrum Molln in: einem Enhmck!ungsrc:lum flr: Tounsmus und Erho!ung Ausgehend R T

~vom érilichen Bedorf konnen ln den 10ndlachen Raumen in Geme;nden, die’ ke:ne' :

"Schwerpunk’re sind, im: Zen‘rc:um QOiO bis 2025, bezogen c:uf |hren Wohnungsbes’rcnd v :

; "_'om 31.12.2009 neue Wohnungen m: Umfcmg von bis zu 10 Prozent gebaut werden. SRR

L I’ Plangeb:ef werden vorcusmchihch 8 Grunds’rucke en’rw:c:keﬁ Doml’r werden diej._' o

o landesplonenschen Grenzen Un’rerschrlﬁen

':.'Dle Dorsiellungen lm Reglonaiplqn fur den Planungsroum l (1998) enisprechen den X

S Anguben des’ Landesenfwmk]ungsplcns Ergcinzend wird aufgefuhr’r dass 5|ch dle R e

Gemelnde im Berelch des Nc:’rurpcfkes .,Lauenburglsche Seen” bef’nde’r

____'___'Ncch dem Landschcﬁsprogrqmm (1999} heg’r Harmsdorf mnerho[b elnes Wosser-:_'_
By "'schongeblea‘es und ls’r Tell eines Geo’rops Der Nu’furpcrk |s1L dorges’rell’r :

L \,‘-\.
Y

o ':.-"Der andschoﬁsrczhmenpion fur den Plcnungsrcxum I (1998) sTeil’r Hcrmsdorf lnnerhalbf SRS

elnes gep[un’ren Londschcxf’rsschuizgeble’res dar: Bel dem Geo’rop hondel’r es snch'. : RS
'_um das Elnhous—Fredeburger Trockenfcl Es kreuzt qumsdorf im Os’ran der Or’rslcrge R
Dieser Geo’rop ‘wird: von einer bclullchen En’fwu:k[ung Gusgeschlossen Blo’ropver—-f : B
L bundachsen verlaufen enﬂcng des Geo’rops sowie in wesﬂlche Richtung entiang der A

o Ku!plner Au. Die Abgrenzung des Wcsserschongeble’res wird im i_andschcf’rsrahmen—'-'

_:' plan konkrehmeri FUr einen Weiher cxm Kulplner Weg ist dle Unferschuizsfellung |n-._ -
Form elnes Nc’rurdenkmctles geplan’r o : ' :

wwwoplaniaborde - oo sl e g
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Der Londsc:hctf’rsplcm sTeiE’r fur dc:s Plongeb[e’r Szedlungsen’rwmkiungsﬂcche ml’r elner o
i E”ngrunung des neuen On‘srcmdes in sudhche und osﬂlc:he chh’rung dor R : '

e 'I 3 Eniw:cklung CIUS dern Flachennuizungsplan E s o S o

: Fur d|e Gemelnde Hcrmsdorf glﬁ der genehmlgfe Flctchennufzungsplqn c:us dem' ) L
o Jahr 1964 mit seinen Anderungen Darsfe[lungen for das P]cmgeble‘r tifft die im Pc:rcxlé L

e 'Ielverfohren zum Bebauungsplan Nr. 4 erfolgte 4. Anderung des Flachennufzungs—-'_. S
. plans aus dem Jahr 2008. Das Plangeble’r ist darin als: Flcche fur die Landwirtschaft

. sowie cuf einer kleinen Te[lflcche im’ sudwesﬂ:chen Berelc:h cls FIc:c:he fuir Versor—

_ gungsonlogen mit der Zweckbesﬂmmung Wcsser qusgewnesen Um dem En’fvwck— '7
E Eungsgeboi des § 8'(2) BauGB zu enisprechen wird’ die’ Aufsfe!lung des Bebczuungs—" R
--.-_-plc:ms Nr; 5 gem § 8 ( ) Bc:uGB pcro!lel zur 5 Anderung des Fic:chennuizungsp!c:ns' SRR

vorgenornmera

. 14 Plungeblet

Dus PEongeble’r Ileg’r m Sudosien der Ortsioge an der G[esensdorfer S’rruBe D:e Gro--”l_

S Be des Plangebie’fes beTragf ca O 62 hu Der Gel’rungsberelch w1rd Wle folgf beuj-- -
.'grenzf ' i Sl . AT _ . ;

o Im Norden SEREES B Nordllche Grunds’rucksgrenze cles Flursfucks 126 _ S
s ImOsien - Osﬂ:c:he Grundstucksgrenze des Flursiuc:ks 126
| :- Im de:_en: .': Sudhche Grundstucksgrenze des FIurs%ucks 126 RO
i Im Wesfen - _. Wesﬂlche Grunds’rucksgrenze des Flurs’rucks 126 und:. -

o STrde_nb_eg_r_enzungslln_le Glesensdorfer StraBe. . N

; 2_.- : Umweltberlchi S SE
ur Wcihrung der Belange des Umwel’rschuizes gem §§ ] (6) Nr 7/ 10 BOUGB wrrd g U
“eine Umwel’fprufung durchgefuhr‘f in der d|e voraussachﬂlchen erhebilchen Umwel’r—g-

- cluswwkungen ermlﬁe[f werden. Der Umfong und’ De’rc::lllerungsgrc;d der: Unfersu- L

o chungen wird durch die’ Gememde fes’rgeleg’f Es erfolgt eine fruhzemge Abs’rlm-'-.

' 3 : mung. mit den enTsprechenden Fachbehorden im ‘Rahmen der Be’remgung nach § 4 . P

" {1) BauGB, msbesondere Zur Abg[elchung der Erfordemlsse hlnsachﬂlch des Un‘rersu—. L

L chungsrahmens In der Umwelfprufung werden dle durch die P!onung zu erwor’ren— '
den Auszkungen c:uf das GeblelL und die Umgebung beirclchfe’r :

4 o s o : SR R o R 7 wwwiplanidborde



. Flachennufzungsplon, 5. Anderung R o SRR e ‘Gemeinde Harmsdorf

S Bebouungsplan NS

ho’r’fe e:nen negcl’rlven Emfluss auf dos Londschaf’rsblld und wurde der eunhelﬂlchen

_ Ges’rcl’rung der Orislage zuwiderlaufen. Dariber hlncus hc:’r’re eine von der Or’rs‘ryp:k o
L abeichende Bcusfrukfur elne nego’rwe Vorbﬂdw&rkung c:uf wel’rere Bouvorhqben zm L
RS 'Sledlungsberelch e S o

o i e) Beweriung -"__.j:j

B Der durc:h die Pldnung ermogilchl‘e Etngrlff in den Nm’furhaushol’r und dc:s Lond» S

schaiftsbild: wird als Ver’rrea‘bcr clngesehen Durch die’ Auswe|sung von Ausgleichs- @ .
i " maBnakimen konn eine Kompensa’rlon emel’r werden Unuberwmdbore or’renschu’rz- S 5y
i "rechﬂlche Hlndernisse bes’rehen nich’f e P : PRI

i _"_'f) Merkmcxle der techmschen Verfahren

='Dc15 Prufverfclhren ist nlch’r Techn:scher sondern na’rur\lesenschc}ﬁhcher Arf D[e Kc:r—::_'-: |
"-"herungen und. Gelondecufnahmen wurden ncxch den Vorgcben des gel’renden S

i Erlclsses vorgenommen und sptegein den Gk’ruellen w;ssenschclf’rlschen Erkenninls-z':_' L

. ' stand Wider Schw1erlgkel’ren bel der Zusommens’rellung der Angoben smd rucl’n‘ auf- _' -
'--.-'=._-f5.ge’rre’ren ST I EEA Sl

| ) Mqﬁnahmen Zur Uberwuchung

: Eine Erfolgskonfrolle der- Mandhmen ist GbschheBend durch eine Endbegehung der
T fer’r[gges‘rell’ren MaBnchmen vorgesehen Langfrlshge Folgeunfersuchungen sund

I "nlch’r no’fwendlg

o 3. _:5 Planvorsiellungen und wesenﬂlche Ausw1rkungen der Planung

' Mit der Bculel’rplonung so]l sudllch an d|e vorhandene Wohnbebcxuung ..Mohlbcurg“ ' _
anschlieBend, ein Wohngeble’r mit: ac:h‘r Buugrunds’rucken for emgeschosmge Emfa—_;_ SRR

' _mlllenhouser en’rwrckel’r werden Zudem soll' die Lage ‘der.im Bebcuungsplon Nr. 4 _
'fes’rgese’rz’ren Versorgungsflc:c:he an dle ’rutscchllchen Gegebenhezfen angeposs’r-- '

' 'werden Um das Wohngeblef ..Mohlborg” als Enheﬁ zu en’rw;cke!n, orlen’ﬂeren 51ch" '

Codie. Fes’rse’rzungen an den gea‘roffenen Vorgdben fur den nordllch cxngrenzenden 2 '_ K
Bauobschnlﬁ L TR

o 4 P[anmhaﬁ
' '4 1. Sfudiebuu

:"'.Durch den Bebauungsplon werden GChT Bcugrunds’rucke geschaffen D[e Ar’r der

SENIEE bcullchen Nutzung wird en’rsprechend als Allgemelnes Wohngebief gemoB § 4 Bc:u—' =
nutzungsverordnung (BGUNVO) fes‘rgeseiz’r Zur Um‘ersfutzung der Wohnfunk’non sind -
: 'gemclB§ 1 (5 BAuNvO Anlogen for klrchllche, kulturelle, soziale, g@sundhe:’rllche und

' sporﬂlche ZWecke nlch’r zulcssng Daruber hmc:us W|rd fesfgese’rz’r dass gemoB § 1 (6) o

* Wwww.planlaborde - o SRR S IR TR | B




| Gemeinde Harmsdorf ™~ - _' _:'-'Fic':_‘:chermmzuhgspiun,' 5.'Ahderuh'g

. Bebauungsplan Nr. 5

o BAUNVO die A'u_s_n'dhmen,’ daelm dflgem_eiheﬁ V_Vc_ﬁhhgzébief vlor'geséhen' s;‘nd:,‘_ nicht
o Bestandteil des Bébqubngsplqhs'sihd-..-': Chony T T

- Die_FéS’r's'é_fz'ung'eh_'zUi'ﬁ Md'B'_dér bquli_c;'he:nNufiu.h'Q und zur Anzahl der Wc'ih'hting_én_'_ a5

in Wohngebéuden sind geeignet, das Planungsziel -einer lockeren Bebauung am -

. Orfsrand mit Einfamilienhéusern sicher zu stellen. Damit wird Bezug auf die umliegen-. -
de Bebowng'genomrheh: Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grund- - -

 flédchenzahl und die Fesfsetzing von.einem Vollgeschoss gesteuert. Domit soll in Ab- -~ -
~ hangigkeit von deﬁr_fqt'sc‘jc_ih_l_iéhe_nj _Bdugmhdsfﬁ'cksgrt_'jﬁe ein ausreichender Spielraum -

. fur heute Ubliche; groBzigige Grundiissgestaiitungen ermdglichtwerden, .

Die Fesisetaung der Zah der Wohnungen in Wohngsbauden sicher die angestrebie

. Kleintelligkeit der Bebauung. Hausgruppen und Mé_hr_fcihjif_fgnhéiu'sér'S_ol_len im Allge-" -

- magiichst groBe Flexibilitéit beim Zuschnitt der neuen Grundsticke und der Platze-

cun

. meinen Wohngebiet nicht enfstehen. Weiterhin wird au diese Weise gewahrleistef,
.+ dass der landesplanerisch vorgegebene EhfWi_c:_kiUngsspie_l_r_d_Lj_'m' singehalten wird. "

. Die Oberbaubaren Fisichen 'si'nd'weffgéheha:z:psjoﬁim_ehéefcssi'fés'fg'és'e'fz'f; umm eine .

D rung der Gebdaude zu ermdglichen. Die Vorgabe zur Firsthiéhe orientisrf sich an dem

. baulichen' Bestand. Duri:h'die-._'f:és'fsét_zu_rig5_\;9_&_Fir;'t_hahg;'u_hd-c__;jesc_':h_o_ssigkeif sowie
- derzulassigen Dachneigung wird das EinfUgen der geplanten Bebaiuung in das Orfs=.
d Landschaftsbild gewdhrleistet, Die Knickstrukturen, die'_dds-__Wohhgebie’r_-'pm_fd_s—-' SRR

o send eingriinen, werden durch geeignéfe'Fesfs’éfiﬂngen’ geschitzt. .

. indwiduelle Baufreiheit der Bauwiligen
L gc_a_me_i_hSG_meh, Wdhr]_j’e_hr’hb_d_réh"l—"chfbr} ! _ Usammenha efo- -
‘nen und die Einflgung der Bebauung in' das Orts- Uhd_i_'dnds_chqf’r_sbild__ verfréglich - .-

- Die Gemeinde strebt fir die Bebauung des Plangebiefs eine héchsimagliche gestak
- terische Vielfalt an, Demnach werden Gestdltungsfestsetzungen ‘nur'in-geringem’
- Umfang vorgesehen und betreffen vorrangig die Dach- und ‘AuBenwandgestattung

und die Einfriedung zum SfraBenrdum: Diese gestalterischen Leftideen schréinken die’

der den réumlichen Zusammenhiang beto.

- gesfalfensol, e

 Mhibarg®.

R

Der Bebauungsplan Hifft fir den sidéstichen Bereich des Plangebiets éine Festset-. -

~'zung flir Versorgungsfléchen und passt damit die planungsrechtiichen Aussagen an
'den Bestand an. Das auf dieser Fidche vorhandene R'egeririjckhdli‘ébeckeh_w_u'rc;!e' R
-~ naturnah angelegt und dient der Ableitung des'Oberflifi_cjhenWQ's;eré im Wohngebiet -~

42 ': Verké'hrliéh_e Er:schfiéﬁung_-' i R

= Die'I':"rs.c_:_'h_ii'éBung'.dés'B'dugéi:jié’ré erfolgt Ub"er:'dé'h"A'uisbdu"deri bereifs bestehenden

E Plangebietsgrenze an die Gi_éséhs'_dc')rferlsfrde und damif an das weitere Uberge-

BaustraBe, die von der

StraBe Mohibarg in Norden ausgehend an der westlichen " -

12  _ g AR SRR R www.planiaborde - -

nur unwesentlich ein; erreichen aber einen




