Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGB und nach § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung Schl.-H. wird nach Beschlussfassung der Biirgerschaft der Hansestadt
Liabeck vom die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27.52.01 - Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger
Landstrale (IKEA) -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN 27.52.01
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 — Fachmarkt- und Einkaufszentrum Danischburger Landstraf3e (IKEA) -

1.1

1:171

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01
- Fachmarkt- und Einkaufszentrum Dédnischburger Landstrafe (IKEA) -

TEIL B Text
Stand: 25.03.2011

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Sondergebiet "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fachmarkt- und Einkaufszentrum" dient
der Unterbringung eines Einrichtungshauses, eines Einkaufszentrums und ergénzen-
der Fachmaérkte.

Im Teilgebiet 1 ,,Einrichtungshaus® sind ein Fachmarkt fur Mébel und Einrichtungs-
gegenstande mit den unter a) bis ¢) genannten Warensortimenten sowie Schank- und
Speisewirtschaften zulassig.

Die Verkaufsflache des Einrichtungshauses ist auf insgesamt 25.500 m?, die Ge-
schossflache fur Gastronomie auf 2.600 m? begrenzt.

Im Einrichtungshaus sind folgende Sortimente zulassig:

a) Kernsortiment
- Mébel (incl. Matratzen),
- Teppiche, Teppichbéden, harte FuBbéden.

b) Nichtzentrenrelevante Randsortimente
- Farbe, Lacke,
- Tapeten,
- Fliesen, Sanitarwaren,
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefaliie).

c) Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente mit folgenden Verkaufs-
flachenobergrenzen:

- Spielwaren/Hobbybedarf max. 200 m?
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel,

Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen) max. 2.450 m?
- Heimtextilien max. 1.070 m?
- Lampen/Leuchten max. 1.050 m?
- GroRelektro (Weilte Ware) max. 150 m?
- Lebensmittel max. 200 m?

Dariiber hinaus kénnen auf einer Verkaufsflache von bis zu 150 m? Waren aller Art als
Aktions- und Saisonwaren wechselnder Sortimente angeboten werden.
Uberschreitungen der fur das Einrichtungshaus sortimentsbezogen festgesetzten Ver-
kaufsflachenobergrenzen kdnnen zugelassen werden, sofern die im Einkaufszentrum
fur dasselbe Sortiment zuldssige Verkaufsflaichenobergrenze in gleichem Umfang un-
terschritten wird.

Planungsstand: 25.03.2011 - Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB .



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 27.52.01 — Fachmarkt- und Einkaufszentrum Dénischburger Landstralle (IKEA) -

1.1.2 Im Teilgebiet 2 ,Einkaufszentrum"” ist ein Einkaufszentrum mit Einzelhandelsbetrieben
far die unter a) und b) genannten Warensortimente, Schank- und Speisewirtschaften,
Blronutzung sowie kundenorientierte Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe wie
Schlisseldienste, Friseursalons und Reiseblros zulassig.

Die Verkaufsflaiche des Einkaufszentrums ist auf insgesamt 24.500 m?, die Geschoss-
flache fur Gastronomie ist auf 2.000 m? fur Blronutzung auf 1.600 m? sowie fir
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe auf insgesamt 500 m? begrenzt.

Im Einkaufszentrum sind Laden und sonstige Verkaufseinrichtungen — ausgenommen

SB-Warenhduser und eigensténdige Drogeriemarkte - mit folgenden Sortimenten zu-
lassig:

a) Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente mit folgenden Verkaufsflachen-

obergrenzen:
- Bekleidung inkl. Babybekleidung, Wasche, Schuhe,

Lederwaren, Accessoires max. 5.200 m?
- Sport, Outdoor (inkl. Sportschuhe / Sportbekleidung) max. 2.400 m?
- Spielwaren / Hobbybedarf max. 800 m?
- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel

Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen) max. 2.050 m?
- Heimtextilien max. 950 m?
- Elektro (ohne Lampen), Foto / Film / Optik max. 2.600m?
- Grolelektro (,Weilke Ware") max. 900 m?
- Blicher, Schreibwaren max. 1.100 m?
- Lebensmittel, Drogeriewaren, pharmazeutische Artikel,

Arzneimittel, Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften max. 3.300 m?

Innerhalb der zuldssigen Verkaufsflache fur das Sortiment ,Sport, Outdoor” kénnen
ausnahmsweise Fahrrader als Randsortiment auf einer Verkaufsflache von bis zu
100 m? angeboten werden.

b) Nichtzentrenrelevante Sortimente:
- Antiquitaten (Mébel),
- Mébel (inkl. Matratzen),
- Fliesen, Sanitarwaren,
- Campingartikel (Zelte, Campingmébel; ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr und
Sportartikel),
- Motorradzubehér (inkl. Motorradbekleidung und -stiefel),
- Buromaschinen (inkl. Biroeinrichtung),
- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf),
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefafie) sowie
- Babybedarf (Kindermébel, Kinderwagen, Kindersitze, ohne Babybekleidung).

Die Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben nichtzentrenrelevanter Sortimente darf
jeweils 1.500 m? nicht Uberschreiten.

1.1.3 Im Teilgebiet 3 ,,Fachmarkte” sind Fachmarkte oder auch ein Fachmarktzentrum fur
Einzelhandelsbetriebe mit den unter a) und b) genannten Kern- und Randsortimenten,
sowie ein Café/Bistro zuldssig. Darliber hinaus kénnen Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe gemafR Buchstabe c) ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Verkaufsflache der Fachmarkte ist auf insgesamt 10.000 m?, die Hauptnutzflache

Planungsstand: 25.03.2011 — Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB e
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fur ein Café/Bistro ist auf 300 m? begrenzt.
Zuldssig sind ausschlieBlich Fachmarkte mit folgenden Sortimenten:

a) Nichtzentrenrelevante Kernsortimente:

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat, ohne Teppiche),

- Farben, Lacke,

- Tapeten,

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial,

- Sanitarwaren,

- Werkzeuge, Eisenwaren,

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzengefalie),

- Kfz-Zubehor,

- Biromaschinen (inkl. Blroeinrichtung),

- Antiquitaten (Mobel),

- Mébel (inkl. Matratzen),

- Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf).

- Babybedarf (Kindermébel, Kinderwagen, Kindersitze, ohne Babybekleidung) mit
einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?, soweit es im Teilgebiet 2 nicht angebo-
ten wird.

Daruber hinaus ist auch der Handel mit Kraftfahrzeugen, Motorréddern und Booten

zulassig.

b) Zentrenrelevante Randsortimente gemaf "Liibecker Sortimentsliste" vom 24.02.2011
kénnen ausnahmsweise bis zu einem Anteil von 10 % der Gesamtverkaufsflache
des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes zugelassen werden, sofern das jeweilige
Randsortiment in einem funktionalen Bezug zum Kernsortiment des betreffenden
Fachmarktes steht. Dabei darf die Verkaufsflache jedes einzelnen Randsortimentes
jeweils 100 m? und die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente ins-
gesamt eine Obergrenze von 800 m? nicht {iberschreiten.

¢) Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe kénnen ausnahmsweise bis zu einer Nutz-
flache von insgesamt bis zu 1.500 m? zugelassen werden, sofern der jeweilige Be-
trieb in einem engen Bezug zu einem Fachmarkt steht (wie z.B. eine Schreinerei in
bzw. neben einem Baumarkt).

1.2 Im Mischgebiet sind Vergnigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebietes, die durch Wohnnutzungen geprégt sind, unzuldssig. In den
Ubrigen Teilen des Mischgebietes kénnen sie nur ausnahmsweise zugelassen werden.
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB, § 6 BauNVO)

1.3 In der Fldche mit dem besonderen Nutzungszweck ,,Cafe/Bistro® ist die Errichtung
einer Schank- und Speisewirtschaft zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 BauNVOQ)

2.1 Im Teilgebiet 3 ,Fachmarkte® kann ausnahmsweise auf einer Grundflache von bis zu
300 m? ein Gebaudeteil mit bis zu drei Vollgeschossen und mit einer Héhe (Oberkante)
von bis zu 19,5 m 4. NHN zugelassen werden, sofern dieser Gebaudeteil in dem zur

Planungsstand: 25.03.2011 — Beteiligung der Beh&rden nach § 4 Abs. 2 BauGB -3



