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1. EINLEITUNG

1.1 Vorbemerkung

Nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB werden in diesem Schritt die Offentlichkeit sowie die
Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt wird, frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die sich
wesentlich unterscheidenden Ldsungen, die fur die Neugestaltung und Entwicklung eines
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl
zur Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dufern.

Der Offentlichkeit wird Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

1.2 Rechtsgrundlagen
Die Umweltpriifung befasst sich mit den Belangen des Umweltschutzes gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.

Dementsprechend werden bearbeitet:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

- die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (siehe
die ersten vier Spiegelstriche),
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- der sparsame Umgang mit Grund und Boden,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes.

Auf die Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes in Fallen, in denen die
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteile sogenannter FFH-
Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete erheblich beeintrachtigt werden kénnen, wird
im § 1a BauGB ebenfalls hingewiesen.

1.3 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fur die zu betrachtenden Schutzguter Boden, Grundwasser und
Flora sowie die anderen Schutzgiter entspricht dem Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11. Fir das Schutzgut Fauna entspricht der Untersuchungsraum das
Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter kénnen hiermit beurteilt werden.

2. LAGE UND BESTANDSSITUATION

Die Gemeinde Ziethen liegt im Nordosten des Kreises Herzogtum Lauenburg. Im Siiden und
Osten grenzt sie an die Gemeinden Salem und Mustin, im Westen an die Stadt Ratzeburg
und im Nordwesten an die Gemeinde Mechow. Im Nordosten bildet die Landesgrenze zu
Mecklenburg — Vorpommern die Gemeindegrenze.

4| Teilbereich 1

Teilbereich 2

Abbildung 1: Luftbild mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 (mit Rot markiert) sowie dem
Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes (mit rot und gelb markiert).
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Das Plangebiet befindet sich direkt nérdlich der Ortslage und schliet sich an das
Wohngebiet ,Rapsacker‘ (Bebauungsplan Nr. 9) direkt an.

Das Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst die mit Rot umkreisten Flachen.
Die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst, zuséatzlich zu den mit Rot umkreisten
Flachen, die mit Gelb umkreiste Flache (Luftbild). Der gelbe Bereich soll zu einem spéteren
Zeitpunkt als Wohngebiet entwickelt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ist in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Teilbereich 1
befindet sich &stlich des Mechower Weges, gegeniber der vorhandenen Bebauung an der
Stralle ,Egelsee-Schlag" (Bebauungsplan Nr. 8) und schlieflt sich im Suden direkt an das
Wohngebiet an der Stralle ,Am Rapsacker" (Bebauungsplan Nr. 9) an. Teilflache 2 befindet
sich direkt &stlich anschlieBend des Wohngebietes an der Stralle ,Am Rapsacker®
(Bebauungsplan Nr. 9), nérdlich der ,Schénberger Stralle”.

Die beiden Teilflachen sind Teile einer groReren Ackerflache, die sich weiter in Richtung
Norden und Osten bzw. bis an die Pufferzone zum gesetzlich geschitzten Biotop ,lhlen-See”
mit dem gehdlzbewachsenen Randbereich ausdehnt.

3. ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Ziethen plant die Realisierung des in der Vergangenheit abgestimmten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde fortzusetzen, in dem sie fir das
Gebiet des Teilbereiches 1 éstlich am Mechower Weges, nérdlich der Strale Rapsacker und
noérdlich der vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9, sowie fuir das Gebiet des
Teilbereiches 2 dstlich des Mechower Weges, westlich der Schénberger Strale, im &stlichen
Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 9, in der Gemeinde Ziethen gelegen, als
Wohnbauflache Gberplant.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ziethen
bewogen in ihrer Sitzung am 06.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 und
zu beschlieRen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 hat als staddtebauliche Zielsetzung eine Wohnbauflache als
+Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemaR § 9 (1) 1 BauGB / § 4 BauNVO festzusetzen.

Als vorbereitende Bauleitplanung wird die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
Ausweisung einer Wohnbauflache gemal § 5 (2) 1 BauGB / § 1(1) 1 BauNVO, durchgefihrt.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenh&ngen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen der Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
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Im ersten Schritt soll der voraussichtliche Untersuchungsrahmen den fachlich betroffenen
Behdrden (z.B. Wasser- und Bodenverband), benachbarten Gemeinden und Verbanden
(z.B. Naturschutzverbénde) erértert werden.

Die folgenden Ausflilhrungen beschreiben das Vorhaben sowie die Umweltauswirkungen und
machen Vorschlage zum Untersuchungsrahmen.

Planerische Konzeption

Die Planflaiche des Bebauungsplanes Nr. 11 wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Eine mit Bdumen besdumte ErschlieBungsstralle fiihrt bei der Teilfliche 1 von der
Mechower Stralle in &stlicher Richtung durch das Teilgebiet durch. Bei dem Teilgebiet 2
setzt die mit Bdumen besdumte ErschlieBungsstralle des Bebauungsplanes Nr. 9,
,Rapsacker” in Richtung Osten fort. Uber einen vorhandenen Stichweg im Stdosten wird das
Baugebiet mit der Schénberger Strale verbunden. Der zwischen den beiden Teilbereichen
liegende Spielplatz aus dem Bebauungsplan Nr. 9 soll Gber einen wassergebundenen
FuRweg der beiden Teilbereiche verbunden bzw. erreicht werden.

Die Planflache soll sich analog mit den angrenzenden Baugebieten als allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und einer 1-Geschossigkeit
entwickeln.

Zur Eingrinung des Gebietes sind Heckenanlagen und Baume an den Plangrenzen zur
freien Ackerflache vorgesehen.

Im glltigen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan von 1965, letzte Anderung 12. Anderung
2014) ist die Flache als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen.

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird die gesamte Planflaiche als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist insgesamt ca. 3,79 ha groR.
Das Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist insgesamt ca. 6,22
ha grol3.

Der Landschaftsplan (2002) der Gemeinde Ziethen stellt der westliche Teilbereich
(Teilbereich 1) als Entwicklungsflache fir eine Wohnbebauung dar. Der éstliche Teilbereich
(Teilbereich 2) ist als langfristig beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dargestellt.

Stédtebauliches Entwicklungskonzept
Die Gemeinde hat im Jahr 2000 ein mit den Behorden und Tragern offentlicher Belange

abgestimmtes Entwicklungskonzept aufgestellt.
Dieses Konzept wurde im Jahr 2019 in Anpassung an die Entwicklungsziele der Gemeinde

Ziethen etwas verandert.

Die nachstehende Darstellung stellt das neue Entwicklungskonzept dar. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 ist im Plan rot umrandet.
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Abbildung 2: Stadtebaulicher Entwurf des Gesamtkonzept mit dem Bebauungsplan Nr. 11 (mit Rot markiert)
sowie im Osten anschlieRend die ,Erweiterungsflache” der 13. Flachennutzungsplananderung und der
vorhandenen angrenzenden Bebauung.

4. VER-UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde Ziethen ist der zentralen Schmutzwasserbeseitigung des Amtes
Lauenburgische Seen angegliedert und an das Amtsklarwerk in Einhaus angeschlossen.

Unbelastete Regenwasser von den Dachflachen sowie von den versigelten Nebenflachen ist
zu sammeln und auf dem eigenen Grundstlick versickern zu lassen.

Die Bodenverhéltnisse aus anlehmigen / lehmigen Sand lassen eine natirliche Versickerung
des Oberflachenwassers zu.

Die Entwasserung der 6ffentlichen StralRenflachen ist Gber Versickerungseinrichtungen dem
Grundwasser bzw. einem Vorfluter zugefiihrt.

Sollte Uber den Notlberlauf anfallendes Oberflachenwasser dem Vorflutigewéasser zugefuhrt
werden, ist die zusatzliche hydraulische Belastung des Gewassers nachzuweisen.

Fur eine Einleitung des Uberschiissigen Oberflichenwassers werden wasserrechtliche
Genehmigungen beantragt.

Versorgungseinrichtungen
Die Wasserversorgung der Gemeinde Ziethen erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung.
Versorgungstréger ist die Gemeinde Ziethen.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber die E.ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemalR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).




Gemeinde Ziethen

13. Anderung des Fldchennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 11

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Loschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400 ist fur das
Wohnbaugebiet eine Ldschwassermengen von 48 mé/h, fur eine L&schdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Waénde zur Ausfiihrung ist die Hohe der Léschwassermenge, die erforderlich ist, im Einzelfall
nachzuweisen. In dem Nachweis ist die Leistungsfahigkeit des offentlichen
Wasserversorgungsnetzes einzubeziehen.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustdndigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind in allen StraRen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, in 23554 Libeck und/oder
anderen Anbietern, so frih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich

angezeigt werden.

AusgleichsmaRnahmen

Die durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes verursachten Eingriffe werden
extern ausgeglichen.

Der erforderliche Ausgleich fur die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in das Schutzgut
Boden soll extern, auf der im Oktober 2014 vom Innenministerium S-H genehmigten 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Flache 4, westlich des Mechower
Weges, westlich des l|hlensees (Flurstick 54, der Flur 1, Gemarkung Ziethen) erbracht
werden. Die Fldche befindet sich an der Gemeindegrenze zur Stadt Ratzeburg im
nordlichsten Bereich der Ortslage, umgeben im Norden und Osten von weiteren
Ausgleichsflachen. Die Flache umfasst eine Ackerflache und ist ca. 2,12 ha gro. Auf dieser
Flache ist bereits der erforderliche Ausgleich fur den Bebauungsplan Nr. 9 von ca. 1,05 ha
erbracht worden.

Ferner ist ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft bei den beiden

Teilbereichen festzusetzen.
Im weiteren Planverfahren werden die erforderliche Gréle der Kompensationsflache sowie

die Ausformung des landschaftsgerechten Ubergangs genau ermittelt und festgelegt.
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5. DERZEITIGER ZUSTAND DES UNTERSUCHUNGSRAUMES,
DARSTELLUNG UND AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS SOWIE
VORGESCHLAGENER UNTERSUCHUNGSUMFANG

Im Folgenden werden die wichtigsten Eckpunkte zum derzeitigen Zustand der Schutzgiter
und zu den zu erwartenden Auswirkungen zusammenfassend benannt.
5.1 Schutzgut Mensch

Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind eng mit den tbrigen Schutzgiitern
verbunden. Besonders deutlich macht dies die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes,

wonach
1; die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
4, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer zu sichern sind.

Art der Betroffenheit
Die Auswirkungen werden tber die Sinne wahrgenommen, in bezug auf das Vorhaben wére

dies hauptséchlich

° L&rm

o Unfallgefahr

o Emissionen hauptsachlich aus den landwirtschaftlichen Betrieben

. Veranderungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung und Lage der Geb&ude
und Verlust/ Uberpragung landschaftswirksamer Strukturen

Larm

Die Betroffenheit bezieht sich hauptsachlich auf Verkehrslarm.
Der Teilbereich 1 wird an der westlichen Seite vom Mechower Weg betroffen. Die Strale ist
keine groRRe Durchfahrtstrale, somit ist kaum Larmbelastigung zu erwarten.

Luftschadstoffe

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Wohngebiete durch Abgase flihren. Die relativ geringe Gréle
des Baugebietes fuhrt aber zu keiner wesentlichen zusétzlichen Belastung.

Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Planflache grenzt im Norden und im Osten direkt an eine Ackerflache an. Die aus einer
ordnungsgemélien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.




Gemeinde Ziethen

13. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 11

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Erholung
Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer Landschaft, Bebauungs- und Versiegelungsgrad sowie

Infrastruktur zur naturvertraglichen Erholung wie u.a. FuB-, Reit- und Fahrradwege
bestimmen u.a. die Eignung einer Fldche fur die Erholung.

Die Planflache befindet sich in einer weitrdumigen, offenen und reliefreichen
Ackerlandschaft. Die Fldche selbst hat eine bewegte Topographie. Durch eine Bebauung der
Fléche wird eine offene Ackerflache Gberbaut bzw. der Blick Uiber die Ackerlandschaft an der
Stelle verbaut.

Der Mechower Weg ist als ortsverbindende Nebenstralle nach Mechow und als Teil eines
Rundweges bzw. durch die Verbindung an weitere Feldwege u.a. in Richtung Lankower See
— Mechower See interessant fiir u.a. Wanderer und Radfahrer fir die Feierabend- und
Wochenenderholung. Der Ihlen-See nérdlich der Planflache, ist ein sehenswertes Objekt und
Ziel.

Die Planflache in sich ist als Ackerflache nicht fur Erholungssuchenden zugénglich.

Insgesamt befindet sich die Planfliche, gemaR des Landschaftsplanes der Gemeinde in
einem Raum mit mittlerer Erholungseignung.

Durch die geplante Eingriinung des Baugebietes im Norden wird flr einen
landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft sowie filr eine landschaftsgerechte
Eingliederung in die Ortslage gesorgt, was fir die Erholung und fiir das Landschaftsbild an
der Stelle positiv ist.

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen
Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Menschen sind keine
weiteren Untersuchungen beziglich Larmimmissionen erforderlich.

5.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Unter Pflanzen sind zum einen die einzelnen Lebewesen zu verstehen, zum anderen aber
auch Pflanzengruppen (Population, Arten, Gesellschaften).

Die Vegetation eines Gebietes ermdéglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie die Eignung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Art der Betroffenheit

Die Planflaiche bzw. die Teilbereiche bilden den sudlichen Teil einer intensiv genutzten
Ackerflache, welche sich bis an die Schutzzone des gesetzlich geschitzten Biotops — Ihlen-
See - mit dem gehélzbewachsenen Randbereich im Norden sowie bis an die vorhandene
Bebauung im Siden heran streckt. Beim Teilbereich 1 grenzt im Westen der Mechower
Weg, im Siden vorhandene Bebauung (Bebauungsplan Nr. 9) und im Osten sowie im
Norden die Ackerfliche an. Beim Teilbereich 2 grenzt im Westen und im Stden vorhandene
Bebauung und im Osten die Ackerfldche an.
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Eine Baumreihe aus Arten Stieleiche, Winterlinde und Ahorn begleiten den Mechower Weg
an seiner ostlichen Seite. Westlich des Mechower Weges befindet sich das Neubaugebiet
(B-Plan Nr. 8).

Im Baumbestand sind neben verbreiteten ungefahrdeten Gehdlzbriterarten sowie
verschiedene Fledermausarten anzunehmen. Auf den landwirtschaftlichen Flachen sind u.a.
Vorkommen von Fasanen, Rebhuhn, Schaftstelzen und Feldlerchen anzunehmen. Die
Feldlerche (bestandsgefahrdete Art mit ungunstigem Erhaltungszustand in Schleswig-
Holstein) sowie die Schafstelze benétigen groRe offene Fldchen und vermeiden
Vertikalstrukturen wie Wohnbebauung und dichtere Gehdlzbestdnde. Der artenspezifische
Meideabstand der Feldlerche betragt 120 m und der Schafstelze 50 m.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-MaRRnahme) fir den Bebauungsplan Nr. 9 sind
auf der angrenzenden Ackerfliche, auBerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 9, 6 Feldlerchenfenster (4 x 5 m GréRe, ca. 25 m Mindestabstand
zwischen den Fenstern, 3 ha MindestgréRe der Flache auf der die MaBnahme umgesetzt
worden ist) als vorgezogene artenrechtliche Kompensation des verlorengegangenen
Revieres, um die kontinuierliche Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstitte zu
gewabhrleisten, festgesetzt und eingerichtet worden. Durch den Bebauungsplan Nr. 11 bzw.
durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes werden diese Lerchenfenster betroffen.
Diese sind zusammen mit der fir den Bebauungsplan Nr. 11 bzw. fir die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes neue ausgeldste Betroffenheit der Schafstelze und der Feldlerche
auf andere Ackerflachen auszugleichen um einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
Zu vermeiden.

Die Flache stellt Nahrungshabitat fur die verschiedenen Arten dar.

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird
eine faunistischen Potenzialanalyse erarbeitet. Weitere Datenerhebungen sind nicht
vorgesehen.

5.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Generell erfillen Boéden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.

Art der Betroffenheit

GeméR des Landschaftsplanes der Gemeinde ist die Bodenart der Planflache anlehmiger/
lehmiger Sand. Es sind Boden der Jungmorénen und bestehen aus lehmigem oder
schluffigem und steinigem Sand tber Schmelzwassersand (Geschiebelehm), der saisonal

z.T. staunass ist.

Die Uberplanung der Fléchen (Teilbereiche 1 und 2) als allgemeines Wohngebiet bzw. die
Realisierung der Planung fuhrt zu einer Versiegelung der Flachen sowie zur
Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden. Die natlrliche Bodenfunktion als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird durch die Erweiterung zusatzlich entzogen. Dafir ist
Ausgleich fur die Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden zu leisten.
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Gemeinde Ziethen

13. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 11

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Der genaue Versiegelungsgrad mit einer Gegenilberstellung bzw. der erforderliche
Ausgleichsbedarf wird in dem weiteren Verfahren genau ermittelt und festgelegt.

Datenqgrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen
Fuar die Planflache wird ein Bodengutachten erstellt.

5.4 Schutzgut Wasser

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung

gekennzeichnet.

Der anstehende lehmige oder schluffige und steinige Sand (ber Schmelzwassersand
bewirkt eine mittlere bis hohe Versickerungsrate fur Niederschlagswasser, so dass die
Anreicherung der Grundwasservorrate hier stattfinden kann.

In der Planfldche sind keine FlieRgewsasser und/oder stehende Gewisser vorhanden. Als
angrenzendes Gewasser befindet sich nérdlich der Planflaiche der Ihlen-See mit seinen
Uferbereichen als gesetzlich geschiitztes Biotop.

Art der Betroffenheit

Die Durchlassigkeit der Flachen mit dem anlehmigen bzw. lehmigen Sand wird als ginstig
bezeichnet.

Das gering verschmutzte Regenwasser kann voraussichtlich so auf den Grundstiicken
versickert werden. Eine Erhéhung der Belastung des Schutzgutes Wasser ist entsprechend
nicht zu erwarten.

Dagegen wird voraussichtlich das anfallende gering verschmutzte Sickerwasser von den
Verkehrsflichen 0ber zu bauende Entwéasserungsleitungen gesammelt und einem
Regenruckhalte- und Versickerungsbecken zur Versickerung zugefuhrt. Nahere
Bestimmungen hierzu sind Uber wasserrechtliche Verfahren zu definieren.

Die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in das Schutzgut Wasser gelten damit nach dem
Erlass z.T. als ausgeglichen, nicht ausgleichbar ist die fehlende Versickerungsleistung von
den Verkehrsflachen. Hierfur ist ein Ausgleich erforderlich.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens bzw. im Rahmen des zu erstellenden Bodengutachtens
wird dies genau ermittelt und festgelegt.

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen
Fir die Planflache wird einen Bodengutachten erstellt.

5.5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Stidube und
Geruche. Aulerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.
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Gemeinde Ziethen

13. Anderung des Fldchennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 11

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen I4sst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitét, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden zu gewéahrieisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Luft:

1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2 Schutzékologische Systeme

Art der Betroffenheit

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird eine intensivere Nutzung auf
der Planflache erlaubt, als im jetzigen Zustand als landwirtschaftliche Fldche. Die hier
entstehende Erhéhung des Verkehrs durch neu hinzugekommende Anlieger, kénnte eine
erhéhte Belastung des Schutzgutes Luft verursachen, wobei durch die relativ geringe
FlachengréRe die zusatzliche Belastung eher gering zu bemessen ist.

Wahrend der Bauzeit ist- aufgrund des notwendigen Einsatzes von LKWs und anderen
Baumaschinen - mit einer erhohten Luftschadstoffbelastung im an das Baugebiet und die
Baustellenzufahrten angrenzenden Bereich zu rechnen. Diese Beeintrachtigung wirkt jedoch
nur temporar und wird somit als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingestuft.

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen
Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft sind keine
Datenerhebungen vorgesehen.

5.6 Schutzgut Klima

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustdnde der Atmosphare und Witterung, welche Bdden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von naturlichen Gegebenheiten
abhangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone.

Das kennzeichnende GroBklima ist als feucht temperiertes, atlantisch-subkontinentales
Klima mit relativ kithlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.
Grundflachen mit kleinklimatischer, klimaausgleichender Funktion (Produktion bodennaher
Kaltluft) sind im Gemeindegebiet grundsatzlich Grunland und Sukzessionsflachen,
insbesondere  auf  feuchten  Standorten. Auch  Ackerflichen  gehéren zu
Kaltluftproduktionsflachen. Waldflachen dienen dem Immissionsschutz, der
Frischluftproduktion, dem Temperaturausgleich, der Luftreinhaltung sowie zum Klima und
Windschutz. Auch das bestehende Knicknetz in der Gemeinde (bt mit seinen
Windschutzfunktionen einen unmittelbaren lokalen Einfluss auf Luftfeuchte und
Warmeabstrahlung.

Wegen der planungsrelevanten Abgrenzung ist das Plangebiet im Wesentlichen die
landwirtschaftliche Nutzflache fur das Lokalklima von Bedeutung.

Aufgrund der Uberwiegenden Ackernutzung weist das Planungsgebiet keine
Vegetationsstrukturen mit besonderer Fahigkeit zur Luftschadstofffilterung und somit keine
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Gemeinde Ziethen

13. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 11

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

ausgepragten lufthygienischen Schutz- und Regenerationsfunktionen auf. Lediglich der
angrenzende Geholzbestand am Mechower Weg besitzt eine Schadstoffabbauleitung.

Art der Betroffenheit

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 wird eine intensivere Nutzung (Versiegelung durch
Bebauung mit ErschlieBung) erlaubt als im jetzigen Zustand (Ackerflache).

Durch die Versiegelung, durch Verkehr und Bebauung gibt es Anlage- und betriebsbedingt
zuséatzlich Erwarmungseffekte, das Mikroklima andert sich. Die Kaltluftentstehungsfliche
geht verloren. Durch die Bebauung entstehen Hindernisse fur die Kaltluftabflussbewegung.
Belastungen durch Schadstoffe werden zunehmen, die lufthygienische Situation wird sich
verschlechtern. Im Geltungsbereich wird es hierdurch zu klimatischen Verédnderungen
kommen, es sind jedoch keine siedlungsklimatisch relevanten Flachen betroffen. Durch eine
geplante Begriinung im Planungsgebiet werden die Erwarmungseffekte der Baukérper
vermindert. Da die bisher entstehende Kaltluft nicht siedlungsrelevant ist, sind hierdurch
jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen
Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima sind keine

Datenerhebungen vorgesehen.

5.7 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duRere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
Zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensridume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
6kologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Art der Betroffenheit
Die Betroffenheit der Landschaft héngt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und —
inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukérpern, die zu einem
Verlust von Naturndhe, Eigenart und Vielfalt fihren.

Die beiden Flachen bilden zurzeit den neuen Ortsrand in Richtung Nordosten.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept bzw. die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
sieht dstlich des Teilbereiches 2 eine Weiterentwicklung in Richtung Osten vor, so dass
diese Flache in einer spateren Entwicklung von weiterer Bebauung in Richtung Osten
fortgesetzt werden kann.

Der Teilbereich 1 hat eine relativ bewegte Topographie bzw. der Teilbereich befindet sich in
einer Hanglage. Der am hdéchsten liegende Bereich des Geldndes befindet sich im
nordéstlichen Planbereich auf 52 m bzw. direkt angrenzend. Das Gelande fallt innerhalb des
Planbereiches in Richtung Studwesten bzw. in Richtung Mechower Weg auf 44 m in der
sudwestlichen Planecke, auBerhalb des Planbereiches in Richtung Westen bzw.
Nordwesten. In Richtung Osten steigt das Gelande ca. 1 m noch an.
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Gemeinde Ziethen

13. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 11

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Der Teilbereich 2 liegt etwas héher als der Teilbereich 1 und hat seinen héchsten Punkt im
Norden mit 54 m. Das Gelande fallt leicht gleichmaRig in Richtung Siiden bzw. in Richtung
vorhandener Bebauung auf 52 m ab.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 wird der studwestliche Teil einer gréReren
landwirtschaftlichen Flache, direkt an vorhandener Bebauung (Bebauungsplan Nr. 9)
anschlielfend, mit Ein-/Zweifamilienhduser tiberbaut. Mit einer Uberbauung der Flache wird
das freie Blickfeld Uber die Flache durch die Errichtung von Hauskérpern verbaut und das
Landschaftsbild an der Stelle beeintrachtigt.

Zur Betonung der bewegten Topographie ist zwischen dem benachbarten Bebauungsplan
Nr. 9 und der Teilflache 2, eine &ffentliche Grunflache von ca. 6.800 m? vorhanden, die auch
u.a. fir eine landschaftsgerechte Eingriinung des Gebietes in Richtung zur freien Landschaft
an der Stelle sorgt. Dies entspricht auch dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der
Gemeinde an dieser Stelle.

Die Aussagen zu Auswirkungen von Larm auf den Menschen wurden bereits im Punkt 5.1
beschrieben, die Aussagen zu Auswirkungen auf die Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
unter Punkt 5.2, die Aussagen zu Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgiter Boden,
Wasser, Luft und Klima unter den Punkten 5.3 bis 5.6.

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaft wird in dem
zum Bebauungsplan zugehdrenden Umweltbericht eingegangen. Weiteren
Datenerhebungen sind sonst nicht vorgesehen.

5.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Begriff ,Kultur- und Sachgiter” bezeichnet zum einem Objekte von kultureller Bedeutung
(z.B. historische Gebdude, Denkmaler) und zum anderen alle kérperlichen Gegensténde i.S.
des § 90 BGB (z.B. Gebaude, Geréte).

Zu nennen sind hier Gebdude, Alleen und Baumreihen sowie Einzelbidume sowie Sicht- und
Wegebeziehungen.

Art der Betroffenheit

Innerhalb bzw. im Bereich der Planflache sind keine Kulturdenkmaéler vorhanden.

Die als besondere Kulturdenkméler mittelalterliche Kirche und das dazugehérende Pastorat
im Ortskern befinden sich ca. 300 m sudlich der Teilfliche 2. Es sind keine Auswirkungen
auf die Kulturgiter aufgrund der Planung zu erwarten.

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen
Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter sind keine weiteren Datenerhebungen vorgesehen.

5.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
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Gemeinde Ziethen

13. Anderung des Flichennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 11

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Art der Betroffenheit
Durch die Planung ergeben sich u.a. folgende mégliche Auswirkungen:

o Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen separat betrachteten Schutzgitern

o Auswirkungen auf Wechselwirkungen innerhalb von Schutzgitern

o Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen rdumlich benachbarten bzw.
getrennten Okosystemen

Datengrundlage und —Verarbeitung /Vorschlag zum Untersuchungsrahmen
Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf Wechselwirkungen sind keine
Untersuchungen vorgesehen.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Bebauung der Gemeinde Ziethen

— Rot - Umgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 11
Gelb - Umgrenzung der 13. Flachennutzungsplandnderung

9 Bebauungsplan Nr. 11

O Bebauungsplan Nr. 11 Erweiterung
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Gemeinde Ziethen
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