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Sachauskunft erteilt:  Herr Ratje
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3 Aol = 23909 Ratzeburg, Fiinfhausen 1
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23627 Gr. Gronau, Am Torfmoor 2
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Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen 23909 Ratzeburg, Finfhausen 1

10/610.21 31. August 2020

Gemeinde GroB Sarau, Kreis Herzogtum Lauenburg
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Silberberg I
hier: - Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB
- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit setze ich Sie nach offentlicher Bekanntmachung tiber die 6ffentliche Auslegung der Plan-
unterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB davon in Kenntnis, dass der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde GrofR Sarau fiir das Gebiet nérdlich der Strafle ,,Am
Silberberg”, westlich der vorhandenen Bebauung an der ,,HauptstraRe* (L331) am nord-
westlichen Ortsrand in der Gemeinde GroR Sarau, Ortsteil GroR Sarau, gelegen, einschlieR-
lich Begrindung in der Zeit vom

14. September 2020 bis 16. Oktober 2020

in der Amtsverwaltung Lauenburgische Seen, Fiinfhausen 1, 23909 Ratzeburg, Zimmer 1.04,
wahrend der Sprechstunden (Montag — Freitag von 08.30 bis 12.00 Uhr und zusétzlich Donners-
tag von 15.00 bis 18.00 Uhr) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegen.

Folgende umweltrelevanten Informationen und Unterlagen sind verfiigbar, liegen mit offentlich
aus und konnen von lhnen bei Bedarf, sofern nicht bereits den Unterlagen beigefiigt, zur Uber-
sendung angefordert werden:

1. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde GroR Sarau
Entwurf der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans der Gemeinde Grolk Sa-

rau
3. Plan ,Bestand Biotoptypen® zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Ge-

meinde Grof} Sarau
Bankverbindungen:
Geldinstitut IBAN BIC
Kreissparkasse Ratzeburg DE24 2305 2750 0000 1184 00 NOLADE21RZB
Raiffeisenbank Ratzeburg DE38 2006 9861 0000 0100 14 GENODEF1RRZ
Postbank Hamburg DE33 2001 0020 0089 9912 01 PBNKDEFF

Amtsverwaltung fiir die Gemeinden: Albsfelde, Bk, Brunsmark, Buchholz, Einhaus, Fredeburg, Giesensdorf, Gr. Disnack, Gr. Grénau, Gr. Sarau,
Harmsdorf, Hollenbek, Horst, Kittlitz, Klein Zecher, Kulpin, Mechow, Mustin, Pogeez, Rémnitz, Salem, Schmilau, Seedorf, Sterley und Ziethen
F:\Ordnungs- und Sozialamt\Schriftverkehr\Ordnungsamt\Bauleitplanung\Grof Sarau\1.And. B-Plan 18\Anschr. Bet. § 4 Abs. 2 BauGB.docx



4. Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Grol} Sarau

Im Auftrag der Gemeinde GroR Sarau werden Sie hiermit als Behérde oder sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange, dessen Aufgabenbereich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 beriihrt werden kann, von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs.
2 BauGB an der Planung beteiligt.

Die Planung ist erforderlich, da nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Grol3 Sarau eine Anderung der Erschlieffungsanlage fiir Niederschlagswasser im nordostlichen
Geltungsbereich erforderlich wurde. Die Ursprungsplanung ist entsprechend anzupassen.

Die Planénderung erfolgt gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren, da die Grundziige der
Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden. Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erér-
terung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die mit dieser Planung verbundenen Anderung des Flachennutzungsplanes (14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grol} Sarau) erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt mit wei-
teren Planungen der Gemeinde GrolR Sarau. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2020

gefasst.

Die Inhalte der Bauleitplanung und ergénzende Informationen entnehmen Sie bitte den anliegen-
den Unterlagen.

Der éffentlich ausliegende Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Grof} Sarau kann mit Beginn der offentlichen Auslegung auf der Internetseite

www.amt-lauenburgische-seen.de

des Amtes Lauenburgische Seen eingesehen und heruntergeladen werden. Gleiches gilt fur die
zugehorige Begriindung nebst Anlagen. Falls Sie weitere Unterlagen benétigen, die zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes erarbeitet wurden, wird Ihnen das Gewiinschte in digitaler oder ana-
loger Form umgehend zugesendet.

Ihre Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erbitte ich
bis zum 16.10.2020

an die oben genannte Adresse. Sollten lhre Belange nicht betroffen sein, bitte ich trotzdem um
eine entsprechende Nachricht. Sollte mir bis zum Ablauf der Frist keine Stellungnahme von Ihnen
vorliegen, gehe ich davon aus, dass |hre Belange durch die Planung nicht berlihrt werden bzw.
hinreichend berlcksichtigt worden sind.

Fur evtl. Rickfragen steht Ihnen das von der Gemeinde beauftragte Planungsbiro PROKOM
GmbH, Libeck, Frau Schwarz, Tel.: 0451/ 61 06 8 - 18, zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifiten

Cim ?\jlftrag

RatJaQ

- An!aden
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M 1:25.000 |

SATZUNG DER GEMEINDE GROSS SARAU UBER

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18, 1. ANDERUNG

"Silberberg I"
fir das Gebiet nérdlich der StraRe ,,Am Silberberg“,
westlich der vorhandenen Bebauung an der ,Hauptstrae® (L331) am
nordwestlichen Ortsrand in der Gemeinde GroR Sarau, Ortsteil GroB Sarau

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

erstellt durch : Stand
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND

KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 09.07.2020

ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1
23564 LUBECK

PROKOM TEL.: 0451 /61020 - 26 FAX: 0451 /610 20 - 27
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B-Plan Nr. 18
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichen | Eriauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Fléachen fiir Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

E Flachen fur die Landwirtschaft

2 Sonstige Planzeichen

=== mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
L zu Gunsten des Entsorgungstragers
hier: Niederschlagswasserleitung
Il Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
T R 30 m - Waldabstandsstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG S-H.
__AvZ _ 20 m Anbauverbotszone an Landesstrafien § 29 Abs. 1a StrWG S-H

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
—/O— vorhandene Flurstiicksgrenze

) Flurstliicksnummer

e Hdéhenlinien Bestand Gber NH

S Gemarkungsgrenze

Stand: 09.07.2020




P445-5 1. Anderung B-Plan Nr. 18 Gemeinde GroRR Sarau PROKOM J

1.1

Gemeinde GroR Sarau — 1. Anderung B-Plan Nr. 18 ,,Silberberg*

Teil B — Text -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.1.1 Das Wasser aus der nérdlichen Regenwasserleitung ist in den Sumpfwald frei einzulei-

ten.

1.2 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.2.1 Die Wurzeln der auf dem Grundstiick der Hauptstralle (L 331) Flurstiick 110/36 vor-

2.2

2.4

handenen Baume, die sich innerhalb des Geltungsbereiches befinden, sind bei den
Bodenarbeiten zur Herstellung der Regenwasserleitung gem. RAS-LP 4 zu schitzen.

HINWEISE
Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiumer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverédndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Einleitungsmenge von Niederschlagswasser

Einleitungen von Niederschlagswasser tUber den Sumpfwald in den Spannseebach des
Gewasserunterhaltungsverbandes Ratzeburger See Herzogtum Lauenburg dirfen die
einzuleitende Menge von 1,2 I/s und Hektar nicht Gberschreiten.

Einleitungsgenehmigung

Fur den Anschluss der Regenwasserleitung an das Grabensystem innerhalb des ge-
schilitzten Sumpfwaldes muss eine Einleitungsgenehmigung beantragt werden. Die
Planung ist mit der Unteren Wasserbehérde, der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Herzogtum Lauenburg, dem Gewasser- und Landschaftsverband sowie der
Unteren Forstbehérde abzustimmen.

Stand: 09.07.2020 1



P445-5 1. Anderung B-Plan Nr. 18 Gemeinde Grofi Sarau PROKOM ‘

2.5 Einsicht in DIN-Normen

Die der Planung zu Grunde liegenden DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den
textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der Amtsverwaltung des
Amtes Lauenburgische Seen, Fiinfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wihrend der allgemei-
nen Offnungszeiten eingesehen werden.

2.6 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Bdumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere Malinahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Stand: 09.07.2020 2



Gemeinde GroR Sarau

Kreis Herzogtum Lauenburg § w |

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 18

»Silberberg I¢

fur das Gebiet nérdlich der Strale ,Am Silberberg®,

westlich der vorhandenen Bebauung an der ,HauptstraRe“ (L331)

am nordwestlichen Ortsrand in der Gemeinde GroR Sarau, Ortsteil GroR Sarau

| Vsl
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Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange
geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

PROKOM —
Stand: 07.09.2020
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1. Anderung B-Plan Nr_18 Gemeinde Gro Sarau - Begrindung PROKOM J

ANLAGEN

» Bestand Biotoptypen




1. Anderung B-Plan Nr. 18 Gemeinde Grof Sarau -Begrindung ~ pRrokoM J

1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Da nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Grof Sarau eine
Anderung der ErschlieBungsanlage fur Niederschlagswasser im nordéstlichen
Geltungsbereich erforderlich wurde, ist es notwendig, die Ursprungsplanung anzu-
passen.

1.2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan Nr. 18 liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
geandert worden ist,

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017,

» die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

1.3 Aufstellungsverfahren

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgt im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB, da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht be-
rahrt werden. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

FNP-Anderung

Mit der kurzfristig geplanten Erweiterung ,Silberberg II* wird auch der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde GroR Sarau geédndert.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wird dann
in die F-Plan-Anderung einbezogen.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 02.07.2020.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ist in der
Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet. Er liegt nordwestlich der Ortslage Grof3
Sarau, siidostlich des Waldes, nordwestlich der HauptstralRe (L 331) und der vor-
handenen Bebauung an der Alten Salzstralle und etwa 200 m westlich des Ratze-
burger Sees. Er umfasst eine Flache von rund 0,14 ha.

Der Plangeltungsbereich verlauft parallel und angrenzend zur Hauptstralle (L 331).
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Er umfasst die Flursticke tlw. 55 und 21/4 der Flur 4 in der Gemarkung Tiischen-
bek.

An den Geltungsbereich grenzen:
» im Norden: landwirtschaftliche Flachen,
» im Nordosten: Flachen fur Wald,

» im Sluden und Sudosten: die HauptstraBe (L 331) und die dahinter befindliche
parallel verlaufende Alte Salzstrae mit angrenzender Wohnbebauung am Ufer
des Ratzeburger Sees,

» im Westen: landwirtschaftliche Fladchen.

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

Die Flachen im Plangeltungsbereich werden intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.
Sie sind unbebaut (siehe Anlage Bestand Biotoptypen).

Suddstlich angrenzend verlauft die HauptstralRe (L 331) mit parallel verlaufendem
FuB- und Radweg. Sie wird von einer Allee begleitet, deren nordwestliche Baum-
reihe an der Grenze zum Plangebiet liegt. Auf der anderen StraRenseite ebenfalls
auBerhalb des Plangebietes befinden sich Wohnbaugrundstiicke.

3.2 Natur und Umwelt

Topographie

Im sldwestlichen Drittel des Plangebietes fallt das Geldnde auf einer Lénge von
60,0 m um etwa 7 m in nordéstliche Richtung ab. Fur etwa 50 m bleibt das Geldnde
relativ eben, bevor im nordéstlichen Drittel ein weiterer Gelandeabfall von etwa
3,0 m vorhanden ist. Nordostlich angrenzend befindet sich ein Sumpfwald, in dem
der Spannseebach verlauft.

Gewssser

Der Spannseebach verbindet den nordéstlich gelegenen Spannsee mit dem siid-
Ostlich gelegenen GroRen Ratzeburger See. Er wird durch Rohre unterhalb der
Hauptstrae zum Ratzeburger See gefuhrt. Der Spannseebach ist ein Verbands-
gewasser des Gewasserunterhaltungsverbandes Ratzeburger See Herzogtum
Lauenburg.

Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind bisher keine Altlasten bekannt. Da die Flzchen bisher
landwirtschaftlich genutzt wurden, wird davon ausgegangen, dass keine Altlasten
im Plangeltungsbereich vorhanden sind.

Vegetationsbestand
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Die nordliche Baumreihe entlang der L 331 angrenzend an das Plangebiet besteht
aus Eichen, Buchen und Ahorn. Unterhalb der Baume verlduft eine zum Teil ver-
buschende Ruderalflur.

Der norddéstlich angrenzende Sumpfwald ist, wie die strallenbegleitende Allee, ge-
setzlich geschitzt.

Natur- und Artenschutz

Lebensrdume geschiitzter und empfindlicher Tierarten sind aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der Nahe zu den stralRenbegleitenden Gehdlzfla-
chen im Plangebiet nicht zu erwarten. In den angrenzenden Bdumen, Gehélz- und
Waldflachen kénnen Brutvogel, Fledermause und Amphibien vorkommen.

Orts- und Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich liegt am Rand einer grof3en landwirtschaftlichen Flache
nordwestlich der L 331, bevor die Landschaft in nordéstliche Richtung in Waldfla-
chen Ubergeht. Das Landschaftsbild wird durch Siedlungsbereiche, die sanft hii-
geligen Ackerflachen und durch bewaldete Fldchen gepragt. Weiterhin sind die
strallenbegleitende Allee und der stiddstlich gelegene Ratzeburger See pragend
fur das Landschaftsbild.

3.3 Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangeltungsbereich keine arch&ologischen Denkmale be-
kannt.

3.4 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz. Die angrenzende Stra-
fenverkehrsflache der L 331 gehort dem Land Schleswig-Holstein.

3.5 Bisheriges Planungsrecht

Der Plangeltungsbereich Uberplant einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 18 und
stellt seine 1. Anderung dar. Der Bebauungsplan Nr. 18 setzt fur den Bereich der
1. Anderung eine private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Mahwiese und
eine Flache zur Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Ent-
wasserungsgraben fest. Weiterhin ist ein Profil G-G' eingetragen, welches den
Ausbau des geplanten Entwésserungsgrabens darstellt. AuRerdem ist die Anbau-
verbotszone zur Landesstral®e (20 m Abstand zur Fahrbahn) und der einzuhal-
tende 30 m breite Waldabstand nachrichtlich ibernommen.

Darstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungsplans

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 durchgefuhrt. Die 12. Anderung stellt fiir den Geltungs-
bereich eine Griinflache fur die Regenwasserriickhaltung, -versickerung und —ab-
leitung dar. Nachrichtlich sind die Anbauverbotszone und der 30 m-Waldabstand
Ubernommen.
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4 Ziele und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Anderung ist die Festsetzung von Flachen fiir die Landwirt-
schaft und einer Flache fur Leitungsrechte.

Im Bebauungsplan Nr. 18 ist u.a. ein Sickergraben zur Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers aus dem geplanten Wohngebiet vorgesehen. Das iiber-
schussige Oberflachenwasser, das bei starken Regenereignissen nicht versickert
werden kann, sollte gedrosselt (iber Leitungen und Graben in den Sumpfwald und
den anschlieBenden Spannseebach geleitet werden. Das Teilstick, das als Gra-
ben ausgebaut werden sollte, konnte jedoch von der Gemeinde nicht, wie geplant,
erworben werden.

Da auch keine alternative Lésungsmaéglichkeit besteht, ist der geplante Ausbau in
dieser Form nicht realisierbar.

Mit den Grundstickseigentimern wurde sich nunmehr darauf geeinigt, eine Fl4che
fur ein Leitungsrecht einzurichten, wie sie schon stidwestlich angrenzend im Be-
bauungsplan Nr. 18 festgesetzt ist, und die Flachen nicht zu erwerben. Somit wird
das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in einer zu verlegenden Leitung
bis an den Sumpfwald gefiihrt und hier, wie bisher geplant, eingeleitet.

Die vorhandene landwirtschaftliche Flache bleibt erhalten und wird nach Verlegung
der Leitung wieder hergestellt. Sie kann somit auch weiterhin bewirtschaftet wer-
den und verbleibt in Privateigentum.

5 Geplante Darstellungen der 14. FNP-Anderung

Da auch die 12. Anderung des F-Planes fiir das Plangebiet eine Griinflache fir die
Regenwasserableitung darstellt, muss der Flidchennutzungsplan erneut geandert
werden. Dies soll in Zusammenhang mit der kurzfristig geplanten Erweiterung des
Wohngebietes, dem ,Silberberg 11, erfolgen.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 wird in der
14. Anderung des F-Planes eine Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die An-
bauverbotszone und der 30 m-Waldabstand werden nachrichtlich ibernommen.

6 Geplante Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18

6.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich ist etwa 0,14 ha grof und entspricht der geplanten Flache fiir
die Landwirtschaft.

6.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Es ist vorgesehen, Flachen fur die Landwirtschaft festzusetzen. Weiterhin wird
eine etwa 3,0 m breite und etwa 155 m lange Fl4che fir Leitungsrechte zu Guns-
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ten des Entsorgungstrégers festgesetzt. Geplant ist der Bau einer Regenwasser-
leitung zur gedrosselten Ableitung des Niederschlagswasser aus dem geplanten
Allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Silberberg 1*.

Fur den Anschluss der Niederschlagswasserleitung an das Grabensystem inner-
halb des geschitzten Sumpfwaldes muss eine Einleitungsgenehmigung beantragt
werden. Die Planung ist mit der Unteren Wasserbehérde, der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg, dem Gewésser- und Land-
schaftsverband sowie der Unteren Forstbehdrde abzustimmen.

Eine bauliche Nutzung ist nicht vorgesehen, da die Fl&che weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden soll.
6.3 Verkehrliche ErschlieBung

Durch die Lage direkt angrenzend an der Hauptstralle (L 331) ist eine Zugénglich-
keit zur Instandhaltung der Niederschlagswasser gegeben. Zusatzlich ist mit dem
Grundstiickseigentumer eine Zufahrtsmoglichkeit Giber die Ackerfliche vereinbart.

6.4 Altlasten

Derzeit sind keine Altlasten im Plangeltungsbereich bekannt.

6.5 Griin, Natur und Landschaftsbild

Erhaltung von Geholzflachen und Bdumen

Der Plangeltungsbereich wird insbesondere durch die strallenbegleitende Allee an
der Hauptstral3e und den nordostlich gelegenen Wald geprégt.

Die Baume befinden sich zwar aulRerhalb des Plangebietes, ihre Kronen und somit
auch ihre Wurzeln reichen jedoch teilweise in den Geltungsbereich hinein. Die
meisten Baume stehen in einem ausreichenden Abstand zur geplanten Flache fiir
Leitungsrechte, so dass eine Beeintrdchtigung durch die Verlegung der Regen-
wasserleitung unwahrscheinlich ist.

Um die noérdliche Baumreihe der Allee dennoch ausreichend vor Eingriffen zu
schitzen, wird festgesetzt, dass die Baume bzw. der Wurzelbereich, der innerhalb
des Geltungsbereiches liegt, bei Bodenarbeiten gem. RAS-LP 4 (Richtlinien fur die
Anlage von Strallen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen) zu schiitzen ist.

Erhaltung des Sumpfwaldes

Der norddstlich angrenzende Sumpfwald ist ein gesetzlich geschitztes Biotop.

Wahrend sehr niederschlagsreicher Wetterperioden kann es zu einer Einleitung
von Regenwasser in den Sumpfwald als Lebensstatte des Moorfrosches kom-
men. Dies wird jedoch laut Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 18 nicht
als Beeintrachtigung eingestuft. Unterhaltungsmafinahmen der vorhandenen Gra-
ben im Sumpfwald sind in Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht vorgesehen.




1. Anderung B-Plan Nr. 18 Gemeinde Groft Sarau - Begriindung PROKOM ‘

Das Uberschiissige Regenwasser ist frei in den Sumpfwald einzuleiten. Somit wer-
den Eingriffe in das gesetzlich geschutzte Biotop ausgeschlossen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Verlegung der Regenwasserleitung am Rande
der landwirtschaftlich genutzten Fl&che nicht beeintréchtigt, da nach Abschiuss der
Bauarbeiten die vorhandene Situation oberflachlich wieder hergestellt wird.

Vorhandene B&ume werden vor Beeintréchtigungen durch die Bauarbeiten ge-
schitzt. Somit werden Beeintrachtigungen der landschaftsbildpragenden Allee
vermieden.

7 Beriicksichtigung umweltplanerischer Belange / Arten-
schutz

In der artenschutzrechtlichen Prufung des Biiros BBS Greuner-Pénicke zum Be-
bauungsplan Nr. 18 wurden mégliche Auswirkungen der im Bebauungsplan Nr. 18
verfolgten Planung auf geschitzte Tierarten betrachtet. Negative Auswirkungen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 kénnten bei Nichtbeachtung
der Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 18 auf Flederméuse, Amphibien und Ge-
hélzbriter erfolgen.

Dies betrifft fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 zum einen den
Schutz der Wurzeln der benachbarten Baumreihe, um potenzielle Lebensraume
fur Fledermduse und Gehélzbriter zu erhalten und zum anderen die gedrosselt
einzuleitende Menge an Niederschlagswasser, um den Lebensraum fiir den po-
tenziell vorkommenden Moorfrosch im angrenzenden Sumpfwald zu erhalten.

Die Festsetzungen und Hinweise zu artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnah-
men des Bebauungsplanes Nr. 18 werden daher entsprechend der Betroffenheiten
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 iibernommen.

8 Ausgleich

Der im Bebauungsplan Nr. 18 geplante nérdliche Graben zur Ableitung des Nie-
derschlagswassers war durch seine naturnahe Gestaltung als Mulde mit Staustu-
fen aus Holz-/Betonbohien sowie Gerdll als in sich ausgeglichen zu bewerten.

Die Baumalinahmen zur Verlegung der Niederschlagswasserleitung innerhalb der
landwirtschaftlichen Fl&chen stellen einen Eingriff dar, der ausgeglichen werden
muss.

Bei einer Flache fir Leitungsrechte von etwa 473 m? und einem Ausgleichsfaktor
von 0,2, der auch bei der Bilanzierung von Regenwasserleitungen im Bebauungs-
plan Nr. 18 angewendet wurde, ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von rund
95 m2,

Der Ausgleich wird auf der gemeindeeigenen Okokontoflache am Holstendorfer
Weg (Flurstiick 13 tlw. der Flur3 in der Gemarkung GroR Sarau), die am
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30.03.2020 bei der UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg beantragt wurde, aus-
geglichen.

Die mit der UNB vorabgestimmten Antragsunterlagen sehen als Zielbiotop ein ex-
tensives Griinland vor. Es stehen insgesamt 13.120 Okopunkte zur Verfligung.

Die Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErschiieBungsmalnahmen werden durch die
Gemeinde geplant und betreut.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Zum Fahrbahnrand der Landesstrale 331 besteht gemaR § 29 Abs. 1a StrWG
Schleswig-Holstein in einer Breite von 20,0 m eine Anbauverbotszone. Diese wird
nachrichtlich tbernommen.

Der Waldabstandsstreifen von 30 m wird nachrichtlich tbernommen.

10 Bodenordnung, Kosten

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen nicht not-
wendig. Die Planungskosten und die Baukosten der ErschlieBung tragt die Ge-
meinde. Die Refinanzierung erfolgt durch den Verkauf der erschlossenen Bau-
grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 18.

11 Hinweise

Archaologische Funde

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde, das
Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein, zu melden und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlirichen Bodenbe-

schaffenheit.
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12 Beschluss

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
gebilligt.

Grol Sarau, den ........ccooevveeeeniiii..

Birgermeister
(Schwarz)

11



ZEICHENERKLARUNG:

Geholzstrukturen

@ Einzelbaum, eingemessen

Einzelbaum, nicht eingemessen

Erlen-Eschen-Sumpfwald,
gesetzlich geschitzt
Geholze
HGy sonstiges Feldgehsiz
Ruderalfiuren, Brachflachen, Landwirtschaftliche

Fldichen
Ruderale Staudenfluren

RHm ruderale Staudenflur frischer Standorte
RHg ruderale Grasflur mit beginnender Verbuschung

Intensivacker

P 445.5 1. Anderung B-Plan Nr. 18 GroR Sarau

Datum: 09.07.2020

Verkehrsflichen und Wasserflichen

SVs Voliversiegelte Straenverkehrsfliche
SVo Stralenbegleitgriin ohne Gehélze
(Wegrain zwischen Fahrbahn und Radweg)
SVh/HR
@ @ Straltenbegleitgriin mit Gehslzen / Baumreihe
FLy

Graben/Sonstiges naturnahes lineares Gewd#sser

Sonstige Planzeichen

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze

Geltungsbereichsgrenze 1. Anderung B-Plan Nr. 18

Bestand Biotoptypen

1:1.000

PROKOM

BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH

ELISABETH-HASELOFF-STR. 1 23564 LUBECK
TEL.:0451/61020-26 FAX: 0451/610 20 - 27
E-MAIL: LUEBECK@PROKOM-PLANUNG.DE

|
| N\




	SKM_284e20102109240
	SKM_284e20102109230

