Stadtverwaltung | Postfach 1330 | 23873 Malin

siehe Verteiler

Mein Zeichen / Meine Nachricht vom Datum
Me 07.09.2020

Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom

Aufstellung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 der Stadt Malin
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubersende ich |hnen die Planunterlagen des o. g.
Bebauungsplanes der Stadt Mélin mit der Bitte um Stellungnahme innerhalb
einer Frist von vier Wochen. Sollte von Ihnen bis zum Ablauf dieser Frist
keine Stellungnahme erfolgen, gehe ich davon aus, dass lhrerseits kein
Abstimmungsbedarf bezuglich der vorliegenden Planung besteht.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag
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Kerstin Mett-Sprengel
Fachdienstleitung
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Stadt Mélin
Der Birgermeister

Mittelzentrum
Staatlich anerkannter
Kneippkurort

Stadthaus
Wasserkriger Weg 16
23879 Mélin

Telefon 04542 803-0
Telefax 04542 5986
www.moelin.de
stadt@moelin.de

FB Bauen und Stadtentwicklung
FD Planung

Kerstin Mett-Sprengel

Telefon 04542 803-203

Telefax 04542 803-500
kerstin.mett-sprengel@
stadt-moelin.de

Zimmer-Nr. 228

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Hzgt. Lbg.

BLZ 230 527 50

Konto 5 004 500

IBAN: DE77 2305 2750 0005 0045 00
BIC: NOLADE21RZB

Raiffeisenbank

Siidstormarn Mélin eG

BLZ 200691 77

Konto 330 220 2

IBAN: DE35 2006 9177 0003 3022 02
BIC: GENODEF1GRS

Offnungszeiten:

Mo., Di., Mi., Fr. 8.30 — 12.00 Uhr
Do. 15.00 — 18.00 Uhr
Sozialabteilung / Wohngeld
Dienstag geschlossen

Vollstreckungsbeamter:
Mo. - Fr. 7.30 ~ ca. 11.00 Uhr

oder nach Absprache
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ZEICHENERKLARUNG

Es glit die Baunutzungsverardnung (BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1980
5. 132), zulefzt gedndert durch At 2 das (Gesetzas vom 04.05.2017 (BGBRI | &, 1548).

& Plangeichenvererdnung (PlanZV) vom 18,12, 1800 (REBI 1201 | £, 58), zuletzt gedndert
durch Art. & des (Gesetzes vom 04 05.2017 (BGEI | 5 1057),

EESTSETZUNGEN
(NN BN Grenze des Plangeltngsraumes

Adt dat baulichan Nuzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §4 Baunv)

Aligemeina Wohngebiate

uli
1

16 BauNVO)

Gescholbfidchenzahl
Grundflaehenzahl

2Zahl der Vollgaschosse als Hichsimall

Aot N £y
Baugrenze
Wmgrenzung von Fldchen fir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflage urd zur Enwicklung ven Natur urd Landschaft

(58 (1) Nr. 10 BauGB) .
Rier: Schutzstréifen 2um Knick (sighe Textziffer 5)

Limgrenzung van Fldchen 2um Anpflanzen ven Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepfianzungen
(§9(1) 25 Baugi3)

Umgrenzang van Plachen. die von siner Bebauung |
freizuhalten sitd (& 9 (1) Nr. 10 BauGB) {siehe Textziffer 8)

Nachrichtliche Ubernahine (§ 9 (&) BauGB)

oS e e e Erhalt der Faldhecke (Knlck) gem. LNatSch

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
30° - 45° Dachraigung (§ 9 (4} 1. Vb m, § B4 LBO}

7 vorhandenes Gebaude |

8% Flurstiicksnummesr _

e Flursticksgrenze _

ol MaRangabe if m ]

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen fir Fassatien und Ddcher (§ 9 {4) BauGE i. V. m, § 84 LBO)

1.1 Als Aultenwandgestattung ist zulagsig in Verblandmauerwerk in den Farben rot, braun und rot.
Braun sewie Putzfiachen in allen Farbioran, Ausgenbmrmen sind folgenta Farbrummern des Farb-
registers RAL B40-HR: 1018, 1034, 2005 - 2008, 3012, 3026 - 3031, 4001 - 4010, 5000 - 5024,

6016 - 6034, 7000 - 7032, T024 - 7025, B00 - 8028, 5004 - 8007, 9011 und 8017, An Gehaudeteileny |

sind Vrklaid ungin aus Holz zuldssig diese Flachen sirfen S0% der gesamten Aulenfidche hicht
Obersshreitan,

1.2 Reflektierende Farben an den Fassaden oder an den Fassadenteilen und reflektierend
basshichtets oder splegelinde Fenster und Turen sind urzulassig

2. Nut All s W

141 [+] v gekiate (§ 4 BauNvo)

Im Allgameinen Wahnigebigt sind foigends Nutungan §em, § 1 () BRINVD) unzuldssig:
- Betriebe des Beherbergungswesens

~50A8tge Might storendd Gewerbabet iebe

= Atlagen fir die Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstelien

3 F rgen filr Zuwegungen, Stallplétze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Steliplatzi und Garagen dorfen nicht g Userbalb der Balgrenzen émichtet werdean,

4. Regelung des Wasser, o ccaq (59 (1) Nr, 16 BauGB, § 8 1) Nr. 20 BauG B)

Dias Wasser von Dachern, s FEE
auf den Grundstooken zur .ﬁwmm}_._n_“c:%wbm

Dk e Laa

hadiiBen BeFstEET FUEHER ist sowait maglich

&, Knicks { Matnatmentl ohan (Schitzstrelf .a:.m“u:‘__u._zﬁ 20 BauGe)
Die festgesatzte FIAchE 2uy sohui ur Piage indlzur Entwickiuigi v Natir und Landschaft diant
dem Sohutz der Feldhacke Ax:_em. uind ist s_% tBnsiv £ gmmmamo.ﬁ. undl ki autflyr zu entwickain,

6. Einfriedungien (§ 9 (4) a6 i. Vog. mi. § 64 LBO)
&1 Als Einfriedung zur 8 niichian Stfaé hi &i7dl i 7 nf fanie Laubhgeker & "Zupfianzen.,

6.2 Die seiflichen und rlick yatiger Grenzén kanren' auch!mit max. 1,8 m honent|-2uahecken adgr
Zaungn eingefiedet werden

6.3 Grenzmauerh sind unz 1yg&|gl.

7. Festsotzung Drempel is o (4] BaucE i Visg: i § 84 LBO)

Bel einem Vallgesshoss 18 ging miax. DigmEalisfia vam 1 /i Fulagsis

B. Siehthidchen (89 (1} N. 16 HauGB)

Die Sichtfidchen sind van jsglichér Bebaulng und Beplianzung Gber 07 i léne, Bemessen van
Fafirbahnaberkante, stand mmﬁ.aﬂ_._:u_se 9 K . "

_
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PRAAMBEL.

Aufarund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Be-
schlussfassung durch die Stagitvertteting Vom ... folgende Satzung Uber die 2, Antaning
tes Bebauungsplanes Nr, 75 fir das Gebiet dstich des Lankauer Weges, westlich dar Bahntrasse,
nérdligh der vorhandanen Babauung Berningstralbe fur den Bersich sudiich und dstieh der Hermann-
Hote-Giraite bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B) erlassen;

YERFAHRENSVERMERKE:

1. Auf Basehiuss des Bauausschusses vam ... ...wurde nach § 13a {2) Nr. 1 1. V. m.
£ 13 (2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlionkait abgesehen,

L. D Bauausachuss Rat am ... &M Entwlrf des BePlanes mit Begropdung beschlossen
und 2ur Auslegung bestimmt,

3, Der Entwurf des Bebauungsplanes , testehend aus der Planzeichnung (Tei| A) und dem

Text (Tel B}, sowla die Begrindung haben in der Zeit vom kg ... wiahrend
der Dienstatunden nach § 3 (2) BauG B Gfentiich ausgelegen. Die tffentliche Auglegng wurde

it dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessiarten schriftlich
déer i Nisderschriit abjegaben weirden kinnen, am .. i el

7 in den Lubsckar N
orialblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanrimashung der Auslegung der Planeritwiirfe und dig
nach § #12) BalGB auszulegenden Untaragen wirden wntet wwiw. moelln.de s Internet eingestellt

¢, Die Behorden ung sonstigen Trager tffenticher Belange, dia von der Planung berihe sein
kdnnen, wurdan gern. § 4 (2) BauGB am \ 2ur Abgabe giner Stellungnahme aufgeforaer.

ngnahmen der Cffantlichkelt und der Bihardén und sansbgen

. Bl tung hat dis Stel
PepsEot ety ... geprift, Das Ergebnis wurdemitgetelt.

Trager offentlicher Belange am

&, Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Pianzeichnung, (Teil Ajund dem )
Tt (Teil B, am ..o _als 5atzung beschlgssenund die Begrindung, durch) Beschlugs gebilligr,

7. Die B-Plansatzung, besteherd aus Bar Planzeichnung(Tell A) und dem Text [ Teil 8), wird hlermit
ausgefertigt und (st bakannt 2 machen:,

Malln, den ...
Siegel e s

i Birgarmalstar
6 Eswi soheinigt: dass alle im Lisgenschattskatasier nachgewiesensn Flurstucksgrenzen und

“bezelchnungen saiie Gebiaude In den Planunteragen enthalter und maltstabsgerscht dargestell

_a

m.,,_uﬂmmmn:_%u%um.n_w_._%u_._aza_umﬁ&éaae:n%za__gsamxaﬁsé;mﬁasaa.@
Stalle; bei der der Plan mit Begrondung aufiDauer wakrend der Sprachsh allert Int i
IEfT @ingesenen werden <ann und die Uber der Inhalt Auskunft'erteilt s| - Srtslblich
bekanntgemacht werden. In ger Bekanntmachungiist auf.die Moglichkelt, eine Verletzung von Ver-
fahrfeng: Und Formvarschriftert und von din Mangeln der Abwagung einschileflich der sich @rgebens
day| Rechisfolgeni(§ 215 (%) BauGE) sowie'auf die Miglichkait: Entsehadigungsanspriche geltend
Zuimachehund'das Erloschen dieser Anspilichie (§ 44 BauGBLhingewiesen wardaf. Auf dig
Reghtswikunaen des § 4 (3) 3O wurde sbenfalls nir :
Dig Satzung &t mithin am, . in Kraft getiatdn,

Siegal e
N Blrgermeister

HINWEISE

Die der-Plahung zugrande lisgenden Verschiritien (Gesetza. Verardiungen, Erlasse, DIN-var-
sehriften o, 4,) kannery walirend der Dienststundan beim FE Bayen und Stadtentwicklung,
sEerkrugeR ey 18, 23873 MOlin singesehen werden,

U diey Reognwasserversickeryng 15t eing wasserbehdrdliche Einleitungsetlaubnis erfarderiich

Ordnungswidrig handelt, wer gegen die. Fesisetzungen des Bahauungsplanes varstéit,
(§ B2 (i Nr 1, EBO) ’

Entwurf

STADT MOLLN

‘Satzung liber dia

2. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 75

filr das Gebiet
ostlich des Lankauer Weges, westlich der Bahntrasse,
nérdlich der verhandenen Bebauung Berpingstraie
fiir den Bereich
stidlich und dstlich. der Hermann-Bote-8tralle
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@ Begrundung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Mélin 1

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt M&lin

fiir das Gebiet
ostlich des Lankauer Weges, westlich der Bahntrasse, nérdlich der vorhandenen
Bebauung BerningstraBe
fiir den Bereich
siidlich und 6stlich der Hermann-Bote-Stralle
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Begriindung
(§ 9 (8) BauGB)

Stadt Mélin Juni 2020



Begriindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Mélin 2

INHALT
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Begriindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Mélin 3

1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Fur das Gebiet ostlich des Lankauer Weges, westlich der Bahntrasse, nérdlich der
vorhandenen Bebauung Berningstraf3e fiir den Bereich stdlich und éstlich der Hermann-Bote-
StralRe soll die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1548)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 umfasst u. a. den Teil
der nicht aufgehobenen 1. Anderung vollstandig.

Das geplante Stadtebauprojekt des vorliegenden Bebauungsplanes féllt nicht in die in der
Anlage 1 aufgefuhrte Liste der ,UVP-pflichtigen Vorhaben®, fir die eine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls gemalR § 3c Satz 1 UVPG vorgesehen ist. Es gibt auRerdem keine

Stadt Mélin Juni 2020



@ Begriindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Mélin 4

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange.
Es sind auch keine Anhaltspunkte dafir gegeben, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Entsprechende Betriebe sind in der Nahe
nicht vorhanden.

Die Stadt Mélin fuhrt daher das vorliegende Bebauungsplanverfahren zur Innenentwicklung
auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch. Da die
Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird,
entfallen damit gem. § 13 (3) Satz 1 BauGB die Umweltpriifung sowie der Umweltbericht.

Der Ursprungsplan sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 setzen den Bereich
als Aligemeines Wohngebiet fest. Diese Festsetzung wird im Rahmen der vorliegenden
Planénderung beibehalten. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB Folge wird also
weiterhin Folge geleistet.

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke sudlich und 6stlich der Hermann-Bote-Strale (siehe
Luftbild). Es handelt sich um derzeit wohnbaulich genutzte Grundstiicke.

Luftbild Geltungsbereich 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 75 Stadt Mélin

3 PLANUNGSZIELE

Die Baufenster auf den Grundstiicken stdlich und éstlich der Hermann-Bote-StraRe besitzen
relativ geringe Bautiefen. Das Anbauen von Terrassendachern, Wintergarten usw. ist in vielen
Fallen aufgrund der derzeit festgesetzten Bautiefen nicht méglich.

Ziel der Planénderung ist es, die Mdglichkeit fur eine flexiblere Nutzung der bereits bebauten
Grundstiicke zu schaffen.

Stadt Malin ' Juni 2020
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4 PLANUNGSINHALT

Im Sinn einer zeitgemalen Wohnnutzung der Grundsticke sollen die hinteren Baugrenzen
verschoben werden.

Fur die Grundstlcke sudlich der Hermann-Bote-Stralle ergeben sich damit Abstande von 5 m
zu den sldlichen Grundsticksgrenzen. Fir die Grundstlcke dstlich der Hermann-Bote-Stralle
betragt der Abstand des Baufensters 5 m zum 6&stlich festgesetzten Larmschutzwall.
Ebenfalls das v. g. Planungsziel unterstiutzend, wurde auf die bisher bestehende separate
Festsetzung der Standorte flir Stellplatze und Garagen verzichtet und diese unter
Erweiterungen des Baufensters in die rickwartigen Teile der Grundsticke in das Baufenster
mit einbezogen. Stellplatze und Garagen kénnen in Verbindung mit der entsprechenden
textlichen Festsetzung nun grundséatzlich innerhalb des Baufensters angeordnet werden.

Die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 aufgrund ihrer Teilaufhebung nur noch
fur vier Hauser geltende Festsetzung der Verwendung einer rot, braun oder rotbraunen
Dacheindeckung macht gestalterisch im stadtebaulichen Zusammenhang an dieser Stelle
keinen Sinn mehr. Sie wird nicht in die textlichen Festsetzungen der vorliegenden
Bebauungsplananderung aufgenommen.

Die fur den vorliegenden Anderungsbereich dariiber hinaus geltenden Festsetzungen sind
vollsténdig in die Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 75 sowie dem nicht aufgehobenen Teil seiner 1. Anderung Ubernommen.

5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB sind die Eingriffe in die
Schutzguter des Naturhaushaltes zu ermitteln und darzustellen. Die Gemeinden sind jedoch
von der Verpflichtung des Ausgleichs von Kompensationsdefiziten befreit.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsanderungen im Bestand ermdéglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieRen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet.

Durch die vorliegende Planung werden weder die Art noch das Mal} der baulichen Nutzung,
insbesondere die maximal versiegelbare Flache, gegenuber den Ursprungsplanungen
verdndert. Durch die vorliegende Planung entsteht damit keine Nutzungsintensivierung im
Sinne der Eingriffsregelung.

Stadt Mélin Juni 2020



Begriindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 75 der Stadt Mélin 6

6 ARTENSCHUTZ

Da durch die vorliegende Planénderung keine Nutzungsintensivierung begriindet wird, ist auch
nicht mit negativen artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu rechnen.

g IMMISSIONSSCHUTZ

Die Ausfuhrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 75 haben weiterhin Bestand.

8 VERKEHR

Die verkehrliche Erschlieffung ist weiterhin wie in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 75
beschrieben geregelt.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist an die bestehende Ver- und Entsorgung der Stadt Mélin angeschlossen.
Die Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75 besitzen weiterhin Giltigkeit.

10 KOSTEN

Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 entstehen der Stadt MélIn
keine zusatzlichen Kosten.

11 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 am ....................

beschlossen. )
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75

der Stadt Mollnwurde am ................... gebilligt.

MélIn. den o mmomesionms

Siegel e remes e s
Burgermeister

Stadt M&lin Juni 2020
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