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PRAAMBEL

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 gilt vollumfanglich die
Begrindung des Ursprungsbebauungplans Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvor-
werk” mit Rechtskraft vom 20.10.2016. Die vorliegende Begriindung bezieht
sich lediglich auf die vorgenommenen Anderungen.

ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE
PLANUNGSERFORDERNIS

Fir den Bebauungsplan Nr. 49 wird eine 2. Anderung notwendig, da sich im
Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung zwischen den Teilflachen 5 und
6 im Osten Verschiebungen bei der ErschlieBungsstral’e ergeben haben.
Aufgrund von technischen Notwendigkeiten (Bestandsleitungen, Verlegung
von Bestandsleitungen etc.) muss die ErschlieRungsstralde um knapp 5 Meter
nach Westen geschoben werden. Infolgedessen missen auch die
Grundstucksgrenzen, Baugrenzen und Leitungsrechte angepasst werden.
Daruber hinaus mussen die Baumstandorte im StralRenbereich (Teil d.
Ausgleichs) und die Flachen fur Versorgungsanlagen im Westen angepasst
werden. Samtliche zentralen Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung, zum Ausgleich oder den értlichen Bauvorschriften bleiben vollstandig
erhalten.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt
Ratzeburg sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Geltungsbereich geschaffen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen und Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 49 der Stadt Ratzeburg
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches aufgestellt. Im Anhang sind die
weiteren Gesetze und Verordnungen, die fiur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten sind, in ihrer jeweils glltigen Fassung
aufgeflhrt.

Da samtliche zentralen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
zum Ausgleich oder den ortlichen Bauvorschriften erhalten bleiben, werden
die Grundzilge der Planung nicht berlhrt. Nach § 13 BauGB kénnen in einem
solchen Fall Anderungen im Bebauungsplan in einem vereinfachten Verfahren
durchgeflihrt werden.

Entsprechend der Verfahrensvorschriften gemal® § 13 BauGB wird die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 nunmehr im vereinfachten Verfahren
aufgestellt. Eine Umweltprifung nicht erforderlich. Von einer frihzeitigen
Beteiligung gemaf §§ 3 (1) und 4 (1) wird abgesehen.

Die vorliegende Planung lasst sich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickeln, eine Anderung ist nicht erforderlich.
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3.2 Vorangegangene Planungen

3.2.1. Flachennutzungsplan

Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg wurde am
10.10.2016 wirksam und stellt fir das Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 Gewerbliche Bauflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB und § 1 Nr. 3 BauNVO dar. Damit kann die 2. Anderung des
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 49 aus dem gultigen Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Im Flachennutzungsplan sind die Bundesstralle 207 im
Westen und die Bahnhofsallee im Norden dargestellt. Das Plangebiet grenzt
an Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg

3.2.2. Angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk® welcher am 20.10.2016 rechtskraftig
geworden ist.

In ndherer Umgebung ist nérdlich des Planungsgebietes das Gewerbegebiet
-,Am Rackerschlag“ verortet. Die B-Plane Nr. 43 | bis 43 Il mit ihren
Anderungen weisen hauptséchlich Gewerbegebiete und Industriegebiete aus.
Zusatzlich sind Versorgungsflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf
festgesetzt.
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Zudem befindet sich 6stlich des Planungsgebietes das Gut Neuvorwerk. Im
Bebauungsplan Nr. 34 ,Domane Neuvorwerk® sind hier Mischgebiete sowie
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

PLANGEBIET

Lage

Die Stadt Ratzeburg liegt etwa 60 km von Hamburg entfernt und ca. 20 km
sudlich von Libeck. Ratzeburg ist an das Uberdrtliche Verkehrsnetz durch die
Bundesstrallen B 207 bzw. B 208 angebunden.

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Neuvorwerk, welches im Stadtteil St.
Georgsberg liegt. Die Innenstadt ist ca. 2,5 km entfernt. Das Gewerbegebiet
»,Am Rackerschlag® befindet sich nordlich des Plangebietes.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich tangiert die Flurstiicke 174, 175, 179, 189, 191, 192, 194,
196, 198, 199, 189, 183 und umschlieft die Flursticke 185, 195, 193, 197
vollstandig.

= N

Das Plangebiet ist ca.3,2 ha grof3.

2N

. \;K%_h_“““ )

Abbildung 2: Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49
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4.3. Bestandssituation

Im Geltungsbereich sind zum Teil die Erschlielungsanlagen (noérdlicher
Bereich) und vollstandig die Versorgungsanlagen gebaut. Hochbauliche
Anlagen sind nicht betroffen. Der sudliche Bereich der Verkehrsanlagen soll
zeitnah erschlossen und somit der ErschlieBungsring komplett hergestellt
werden.

4.4, Standortalternativen

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Planung im Bestand bzw.
um die Uberarbeitung einer vorhandenen Planung handelt, ist die Prufung
alternativer Flachen nicht notwendig.

5. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

5.1. ErschlieBung und Griinordnung

5.1.1. ErschlieBung und Abwasserbeseitigung
AuRere Erschlieung:

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die Bundes-
strallen B 207 bzw. B 208 und die Stral’e ,Am Rackerschlag".

Innere Erschlieung:

Der westliche Teil des Erschlielungsrings ist um knapp 5 Meter nach Westen
verschoben worden. Infolgedessen sind auch die Grundstiicksgrenzen,
Baugrenzen und Leitungsrechte angepasst worden. Notwendig wurden diese
Malnahmen, weil sich im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung
zwischen den Teilflachen 5 und 6 neue Erkenntnisse im Bereich der
Bestandsleitungen ergeben haben. Die Anpassungen haben keine Aus-
wirkungen auf die Grundzlige der Planung bzw. auf die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung.

Die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager festgesetzten
Flachen in diesem Bereich dirfen nicht Gberbaut werden. Dies gilt auch flr
Einfriedungen, Zaunanlagen, Nebenanlagen, Carports etc. Lediglich
ebenerdige Stellplatze sind zulassig.

Zur ErschlieBung der Ausgleichsflachen A1 und A2 wurden auf der
sudwestlichen Ecke der Teilflache 1 ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Stadt Ratzeburg festgesetzt und die Baugrenzen entsprechend angepasst.

Entlang der Stralle ,An der Tongrube“ wurden marginale Anpassungen der
Ecken zum ErschlieRungsring vorgenommen.

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung:

Nordwestlich des RRB sind drei zusatzliche Versorgungflachen mit ca.390 m?
festgesetzt worden. Hier mussten ein unterirdisches Regenwasserklarbecken,
eine Abwasserpumpstation sowie ein zusatzlicher Streifen fir die
ErschlieBung des Regenrickhaltebeckens untergebracht werden. Auch hier
sind die Baugrenzen entsprechend angepasst worden.
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Grunordnung und Ausgleich
StralRenbdume:

Durch die VergroRerung der LKW Stellflachen und der Lage der Leitungen
ergibt sich eine Reduktion der ursprlinglich geplanten Strallenbaumstandorte
an der ErschlieBungsstral’e von 45 Baumen auf 28 Baume.

Die 17 fehlenden StralRenbdume, die urspringlich in der Ausgleichsbilanz des
Umweltberichtes aufgeflhrt waren, sollen nun an anderen Stellen im B-
Plangebiet gepflanzt werden:

a) 6 neue Baume sollen auf der Westseite des Fulweges, der im Nordosten
des Gewerbegebietes die Verbindung zwischen Gewerbegebiet und
Bahnhofsstral’e herstellt, gepflanzt werden.

b) 11 neue Baume in 4 Gruppen sollen auf der westlich angeordneten
Ausgleichsflache gepflanzt werden. Weiter westlich sind bereits im Grin-
ordnerischen Fachbeitrag (GOF) 6 Dreier-Baumgruppen auf der
Ausgleichsflache vorgesehen. Dieses Landschaftselement wird durch die
neuen Baumgruppen aufgenommen.

Zusatzliche Versorgungsflachen

Nordwestlich des RRB werden drei zusatzliche Versorgungflachen mit ca.390
m? ausgewiesen. Da es sich vorher um Gewerbeflachen handelte, wurden sie
bereits fur das Schutzgut Boden bilanziert. Es ergeben sich daraus keine
Anderungen in der Ausgleichsbilanz.

Verschiebung der Strale und Baugrenzen

Da es sich im Ursprungs-B-Plan bereits um Strallen- und Gewerbeflachen
handelte, wurden sie bereits flir das Schutzgut Boden bilanziert. Aus den
Nutzungsénderungen ergeben sich somit keine Anderungen in der Aus-
gleichsbilanz.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Immissionen und Emissionen

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 49 wurden
Festsetzungen zum Larmschutz getroffen. Die Grundlagen dieser
Festsetzungen sind auch bei der jetzigen Uberplanung der Flache noch aktuell
und relevant.

Ratzeburg, den XX.XX.2021

gez. Koech (Birgermeister) (Siegel)
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7.2.

ANHANG

Rechtsgrundlagen

Vi

und Stadtentwicklung

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.49 der Stadt Ratzeburg sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in
der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LPIG)

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO
SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Quellenverzeichnis

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geéndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S.
301, ber. S. 486), letzte beriicksichtigte Anderung: § 8
geandert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar
1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte berlcksichtigte
Anderung vom 05.04.2017, GVOBI. S. 222) *

[*Unbertiihrt vom Neuzuschnitt der Planungsrdume nach Artikel 1 § 3
gelten die bestehenden Regionalpldne bis zu ihrer Neuaufstellung
bezogen auf die neuen Planungsrdume weiter.]

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (BauO S-H)i.d.F.
der Bek. v. 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), letzte
berlicksichtigte Anderung: mehrfach geéandert (Ges. v.
01.10.2019, GVOBI. S. 398).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk®,

20.10.2016
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