SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3.33 "RUDERCLUB"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

I FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 und 11 BauNVO

Sondergebiet "Wassersport und Fremdenverkehr"

2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16 bis 19 BauNVO

GR max. 1.100 m? | Maximal zulassige Grundflache (hier: 1.100 m?) § 19 BauNVO
GH max. Gebaudehdhe als Héchstmalfd in Meter G.NHN § 18 BauNVO
11,50 m {i. NHN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 23 BauNVO

3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

4 Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Wasser

5 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

6 Sonstige Planzeichen
GFL

mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes

I DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

kinftig entfallende Gebaude
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Sondergebiet 1 "Wassersport und Fremdenverkehr"

Innerhalb des Sondergebiete SO1 sind folgende Nutzungen zulassig:

- Bauliche Anlagen und Flachen zur Lagerung, Unterhaltung und Reparatur von Booten,
- Lager- und Materialrdume,

- Vereinsgebaude und -rdume,

- Vereinsbezogene Veranstaltungsrdume und Gastronomieeinrichtungen,

- Raume zur wassersportbezogenen Freizeitnutzung,

- Sanitareinrichtungen und Umkleideraume,

- Anlagen flr die zweckgebundene Verwaltung,

- Ubernachtungs- und Beherbergungsméglichkeiten mit Bezug zur Hauptnutzung des Wassersportes,
- Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber,

- sowie sonstige Anlagen, die der Vereinsnutzung deutlich zuzuordnen sind.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachen baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Terrassen und Balkonen am
Hauptgebaude sowie durch Zufahrten und Lagerflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die Héhe baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhéhennull ((.NHN)
festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach
oben hin abschlieRenden Dachhaut.

Bei Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung von maximal 10 Grad kann die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe durch die Oberkante der Attika um maximal 1,5 m Gberschritten
werden.

Die festgesetzten maximalen Firsthéhen dirfen durch Liuftungsanlagen, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln
und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Der
héchstzuléssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der
zugehorigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand
entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur
Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO

Fir den Plangeltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO

Stellplatze, gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
definierten Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Baume und Gehdlze dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Bei Abgang sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Stellplatze,
Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen oder mit Pflastersteinen mit
drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und gedeckten Stellplatzen
(Carports) mit einer maximalen Neigung bis 10 Grad sind mit Ausnahme der Flachen fiir Dachterrassen
und technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von mindestens von mindestens 8 cm extensiv
zu begriinen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

Dachform
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Als Dachformen fir die Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen von 30 bis 40
Grad sowie Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10 Grad
zulassig.

Dacheindeckung sind nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbtonen sowie als begriinte
Dacher zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, soweit die Neigung und Ausrichtung der
Dachneigung entsprechen.

Fir Nebengebaude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

HINWEISE

Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln durfen Eingriffe im Rahmen der ErschlieBung (Arbeiten zur
Gehodlzentfernung oder Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige Bauarbeiten) nur
aulerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 15. August und dem 1. Marz, erfolgen.

Alternativ sind vor Baubeginn durch eine 6kologische Baubegleitung Negativhachweise im Wirkraum
zu erbringen. Dabei wird der Wirkraum mehrmals auf Besatz geprift. Die Besatzkontrolle und ggf. ein
Negativnachweis sind durch die 6kologische Baubegleitung zu dokumentieren. Nach einem erbrachten
Negativnachweis kann innerhalb der folgenden fiinf Tage mit der Bauausfiihrung begonnen werden.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Geholzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" ist zu beachten.

Denkmalschutz
§ 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG

Nordwestlich und somit im Wirkungskreis des Plangebietes befindet sich die denkmalgeschiitzte Kirche
St. Georg auf dem Berge. Die Kirche wird im Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein als
Kulturdenkmal gefiihrt.

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bedirfen "die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen" der
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde.

§ 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die
Denkmalschutzbehérde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist gemal § 2 BrSchG (Gesetz Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt W 405 des DVGWs
sicherzustellen.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen kdnnen im
Rathaus der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaften, Unter den
Linden 1, Raum 2.03, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Ratzeburg vom 14.09.2020. Die ortslibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im ,Markt‘ am
................. und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am .................. erfolgt.

Auf Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der Stadt Ratzeburg wurde von der

frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am ................. den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.33 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfihrung einer o&ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.33 sowie der Begriindung haben in der Zeit
170] 12 I bis einschlief3lich ................. wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Stadtverwaltung Ratzeburg 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im ,Markt* am ................... und zusatzlich
durch Bereitstellung im Internet am .................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach
§ 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen worden
ist. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Ratzeburg, den ....................

Siegel Der Blrgermeister
Der katastermaRige Bestand am .............ccce... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den ..........cccc.cc.......

Vermessungsbiiro
(Schneider)
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behoérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.33 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am e, von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................. gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den .................

Siegel Der Blrgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.33 durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .................. durch
Abdruck im ,Markt* und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am ............... ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................. in Kraft getreten.

Ratzeburg, den .................

Siegel Der Birgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches sowie § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschluss der
Stadtvertretung vom ................ folgende Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.33
,Ruderclub® fir das Gebiet sudlich der Dr.-Alfred-Block-Allee, westlich des Kanuclubs und nérdlich des
Kichensees der Stadt Ratzeburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

STADT
RATZEBURG

SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3.33 "RUDERCLUB"

fur das Gebiet sudlich der Dr.-Alfred-Block-Allee, westlich
des Kanuclubs und nordlich des Kuchensees

Ratzeburger See / Da\msee

RATZEBURG \ .
Ratzeburger See / Domsee

Kiichensee

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

erstellt durch : Stand

Stadtplaner und Ingenieure GmbH 06.04.2021

Libeck - Hamburg

Elisabeth-Haseloff-Str. 1 23552 Liibeck
Tel.: 0451/61020-26 Fax: 0451/6 1020 -27

PROKOM E-Mail: info@prokom-planung.de
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