PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1 :500

Es qilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), und die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemarkung Ratzeburg, Flur 14

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

T T T

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)

FLUR 16

/—\
A
7A
7/—\
o
&
Vi S
y 4
)
T

950 9 ¢ Nutzungsschablone gilt
N o 7y A fir alle Bereiche des
¥ SR SO-Gebietes
N
T/ S0 O SO
K, AR oA a N
R G @ g
N
& 7 OO (@) GRZ 0,8
s 3 o)
R4 o)
4 % O Oy
5 ko
X & ke
K #
e %’""’% ! %
/ 2 208
Ve
16 o .
&
1 1
5 7 17 %
75 2 70O
12
2
@ 175
12 3
% I
14 ‘ !
7 ] Il
2
7} , ) y
g
174
3
7 7
10 =20 30 40 S50 100

MaBstabsleiste
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

STRARENQUERSCHNITT:REEPERBAHN

SCHNITTA-B M1:100

Geltungsbereich

A gLa. 1.50

] Gehweg

ca. 5.00 ca. 1.50 ,B
Fahrbahn W Gehweg
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

SO Zweckbestimmung: "Jugendherberge"
Jugend-
erberge

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVvO)

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
GR 120 m? (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
| (§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH 10,20 m als HéchstmaR:
Uber NN Firsthéhe z.B. FH 10,20 m tiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
% (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentlicher Gehweg

offentl.

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

L L L L Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

_|
Ly H und Entwicklung von Natur und Landschaft
L H (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T TTTT

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

0 O OO0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o 6ffentl.g sonstige Bepflanzungen. Zweckbestimmung: Offentlicher Bereich

(o}

o B (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

C O 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

O @ sonstige Bepflanzungen.

O Ol (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

QO0O0O Hier: Anpflanzpflachen innerhalb des SO-Gebietes mit Zuweisungsbuchstabe.
Siehe hierzu Text Teil-B, Absatz Nr. 05, Punkt 2 - 4.

LX) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

® ©® von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

° ° Hier: Erhaltungsbereich von Bepflanzungen innerhalb des SO-Gebietes

98888 (59Abs. 1Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

®©006 060 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

® ® von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

: . : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F “ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L=l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

| I Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
:| GFL |: mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Hier: Zugunsten der Allgemeinheit

Mit Leitungsrecht Ver- und Entsorger
:I L I: zu belastende Flachen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Allgemeinheit
I_ -7 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
| St | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

16. Nachrichtliche Ubernahmen
(Ubernahme aus amtl. Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Kummer.)

©5,25 Vorhandene Geldndehdhen
Angaben Gber NN

[+
Baume auflierhalb des Geltungsbereiches
{3:} Baume, klnftig fortfallend
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 Abs. 2 BauNVO)

Im gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung
w~Jugendherberge" sind zulassig:

-Unterkinfte des Deutschen Jugendherbergswerks (DJH) fir Reisende, vorwiegend Schiler- oder Jugendgruppen, die
bewirtschaftet und fiir die Gaste in der Regel kostenpflichtig sind,

- Aufenthalts-, Freizeit- und Tagungsrdume sowie Infrastruktureinrichtungen, einschlieRlich Bistro und Gastronomie,
- Spiel- und Freizeiteinrichtungen im Freien,

-Wohnungen im Sinne von Betriebswohnungen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die den zuldssigen Nutzungen zugeordnet
und ihnen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ,Anlieferung® sind nur offene bauliche Anlagen ohne
Seitenwande zulassig.

2.Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches ,Terrassen/Nebenanlagen“ sind nur Aufenthalts- und
Spielbereiche zulassig.

3. Von den Héhenbeschrankungen sind haustechnische Anlagen und Bristungen von Dachterrassen ausgenommen.

4.Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Baufensters westlich des Uferweges sind zwei Stege mit einer
maximalen Grundflache von jeweils 60 m? zuldssig. Fur den ganz lberwiegenden, nicht fir Stege in Anspruch
genommen Teil des Baufensters, gilt die textliche Festsetzung 06. Die Errichtung fester hochbaulicher Anlagen auf den
Stegen ist  unzuldssig. Sicherheitsbegrenzungen, wie  beispielsweise Geléander, sowie  temporare
Wetterschutzeinrichtungen sind zulassig.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass Bauk&rper mit einer Lange von mehr als 50 Metern
errichtet werden durfen. Die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Nebenanlagen, Carports, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

1. Innerhalb des Bereiches zwischen der StralRenbegrenzungslinie ,Reeperbahn“ und der vorderen Baugrenze ist die
Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen unzulassig.
Nicht iberdachte Stellplatze sind zulassig.

2.Pkw- und Busstellplatze sind mit einem Fugenanteil von 30 - 40 % auszupflastern. Dies gilt nicht fir die Fahrflachen der
Stellplatzanlagen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzflachen sind dauernd zu erhalten und zu
pflegen. Alle MalRinahmen, die ihren Fortbestand gefahrden, sind zu unterlassen. Bei natirlichem Abgang sind sie durch
standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzen.

2.Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflichen ,a“ und ,b“ sind mit Schotterrasen anzulegen. Eine temporéare
Nutzung zur Lagerung von Booten und Trailern ist zulassig. Die Anpflanzflache ,a“ ist mit einer Hecke aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen einzufassen und anschlieBend dauernd zu erhalten. Die Hecke darf an der
Nord- und Sudseite der Flache auf maximal 1/3 ihrer LAnge unterbrochen werden.

3.Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ,c“ ist mit einheimischen, standortgerechten Strduchermn und
Stauden anzulegen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

4.Der private und oOffentliche Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflache ,d* ist als gestalterische
Einheit anzulegen. Durchgdnge vom Uferweg zum SO-Gebiet sind zuldssig. Der Begrinungsanteil innerhalb dieser
Anpflanzflache hat mindestens 50 % zu betragen. Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 0,80 m zuldssig. Neben den
in der Planzeichnung festgesetzten 2 Baumen im privaten Bereich sind mindestens zwei weitere Baume im 6ffentlichen
Bereich neu anzupflanzen. Fiur die insgesamt 4 Baume sind standortgerechte, einheimische Arten, Hochstamm,
Stammumfang 20 - 25 cm gemessen in einem Meter Héhe, zu verwenden und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Die ufernahe Wasserzone ist durch Anpflanzen von landschaftstypischen Réhrichtarten aufzuwerten. Die Beibehaltung
der Steinpackung in flacheren Bereichen der Wasserflache ist zulassig.

2. Der Uferbereich westlich des Uferwanderweges ist extensiv zu pflegen. Zum Wasser hin ist eine Initialpflanzung aus
landschaftstypischen Uferstauden vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Die Ortsgestaltungssatzung fur die Inselstadt Ratzeburg vom September 1998 findet innerhalb des Plangebietes keine
Anwendung.

Hinweise

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erhaltungssatzung gemaR § 172 Abs. 1 BauGB der Stadt Ratzeburg vom 01. Méarz 1989.

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich mehrerer in das Denkmalbuch eingetragener Kulturdenkmale. Fur alle
bauliche Malnahmen, auch Freiflachengestaltungen, ist eine denkmalrechtliche Genehmigung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3
DSchG erforderlich.

Der Bauleitplan basiert auf einer Architektenplanung, die im Jahr 2006 als Sieger eines baulichen
Realisierungswettbewerbes hervorging. Die Planung sieht Abweichungen zur Ortsgestaltungssatzung fir die Inselstadt
Ratzeburg vom September 1998 vor, die im Interesse der Realisierung des preisgekronten Entwurfs ausdricklich in Kauf
genommen werden. Die Abweichungen erstrecken sich vor allem auf folgende §§ der Ortsgestaltungssatzung:

§ 4 - Fassaden / Abmessungen und Gliederung,

§ 5 - Dachausbildung / Dachformen und Dacheindeckung,
§ 6 - Fassaden / Material und Farben,

§ 7 - Offnungen / Fenster,

§ 8 - Befestigungsmaterialien,

§ 9 - Werbeanlagen.

Die Details der Gestaltung sind auf Bauantragsebene zwischen Bauherrn, Stadt, Unterer Bauaufsichtsbehérde und Unterer
Denkmalpflegebehérde abzustimmen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu
sichern. Verantwortlich hierfur sind der Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

{.Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54, bestehend aus der \

.98z VOB
\ Siegel Biirgermeister

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Ratzeburg, den 25.11.2010
L.S.

(Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 durch die \

.99 VOB
K Siegel Birgermeister /

Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 25.11.2010 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Auf die Bereitstellung im Internet ist durch Aushang am 25.11.2010 hingewiesen worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 26.11.2010 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 26.11.2010

SATZUNG
DER

STADT RATZEBURG

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG
UBER DIE

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 54

,Neubau Jugendherberge”

UBERSICHTSKARTE, 5.000

r Domhof

Ratzeburger See

( Ausgearbeitet vom \

Buro fur BaUIGitplanung Assessor jur. Uwe Czierlinski

Am Alten Markt 9 A, 24619 Bornhoved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 8043 01

K E-Mail: bauleitplan@aol.com J

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch

die Stadtvertretung vom 22.11.2010 folgende Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

mufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs—, Bau— und Umweltousschg

02.

03.

04.

05.

06.

07

ave

N

der Stadt Ratzeburg vom 27.09.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschlusses ist am 29.09.2010 im Internet verdffentlicht worden. Auf die Bereitstellung
im Internet ist durch Aushang vom 29.09.2010 bis zum 26.10.2010 hingewiesen worden.

Auf Beschluss des Planungs—, Bau— und Umweltausschusses vom 27.09.2010 wurde nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der friihzeitigen
Unterrichtung abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Der Planungs—, Bau— und Umweltausschuss hat am 27.09.2010 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 54 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 07.10.2010 bis 26.10.2010 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 29.09.2010 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung
im Internet ist durch Aushang vom 29.09.2010 bis zum 26.10.2010 hingewiesen worden.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.09.2010 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Ratzeburg, den 25.11.2010
L.S.

Birgermeister

Siegel

. Der katastermdBige Bestand am 11.11.2010 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Libeck, den 24.11.2010
L.S.

Siegel ObVI Kerstin Kummer

NN\

08. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und

der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 22.11.2010 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Stadtvertretung fiir Bau und Umwelt hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.11.2010 als

Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 25.11.2010
L.S.

.96z VoB
K Siegel Blirgermeister /

SATZUNG




