SATZUNG DER GEMEINDE GROSS SARAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 "SILBERBERG II"
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- - / | / / | / / / / / //"’ / | ‘5‘“ = .. s
- = u'( o | / PLANZEICHENERKLARUNG 5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen VERFAHRENSVERMERKE
- . Bl A ) ./ “ _ _ _ §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

TEIL A' PLANZEICHN G / / / "/ /x/ Es gelten _‘_j'e Planzelchenyerordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, 5.1 Innerhalb des Teilbereiches 1 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind je volle 650 m? Grundstiicksflache eine 1 Aufgestellt aufarund des Aufstell beschl der Gemeindevertret Di
- / zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die ) Wohnung zuléssig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig. : rtt* 9_‘;?_ eh aBU Erunt ez u Sde U”/gsf fSI‘I: USSbeS hTr em,e't” de"ehreALg(‘jg Vl?”? e k'e
— / | J S/ Baunutzu.ngsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert 5.2 Innerhalb des Teilbereiches 2 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) sind je volle 600 m? Grundstiicksflache eine ortsubliche " ekanntmachung des Aulstellungsbeschiusses It durc ruck-n den “Lubecker

P //’ | | ) ’ / | ’ . o/ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Wohnung zuldssig. Je Wohngeb&ude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig. Nachrichten” am .................. erfolgt.
e / Gemarkung Tiuschenbek / _ - 5.3 Innerhalb des Teilbereiches 3 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) ist je volle 450 m? Grundstiicksflache eine ) .
- / | , / / Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Wohnung zuléssig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zuléssig. 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ...................
o - //’/ / E/UI’ 4 / . | FESTSETZUNGEN Bezugsgrofie ist die Flache des spateren Grundstlickes innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes. durchgefuhrt.
" e 2| 5.4 Innerhalb des Teilbereiches 4 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 4) sind je Wohngebdude hdchstens 6
— g | 1 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4ssi i 0 i 3 0 i i U in ko
P “/ | er baulichen Nutzung § _s. r. au Wohnungen zul3ssig. 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnen,
~ ) WAZ2 1|1l ]lo §§ 1 bis 11 BauNVO 6 Aufschiittungen und Abgrabungen wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................... unterrichtet und zur Abgabe einer
P g s _ _ §9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB Stellungnahme aufgefordert.

- / GRZ 0,25 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO 6.1 Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nur zum Zweck der ) . )

P = y OK 950 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einfiigung baulicher Anlagen einschlieBlich Terrassen jeweils bis maximal 1,0 m Héhe =zuldssig. Fir 4. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 mit
- wa1lt lo ) m §§ 16-21 BauNVO Kellergeschosse, Garagengeschosse und unterkellerte Gebaudeteile kann von den Vorgaben fiir Abgrabungen Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
_— abgewichen werden.

= g GRZ 0,25 Grundflachenzahl als Héchstmal} § 19 BauNVO 7 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
/ GRZ0.25 |\ N €€ [/~ /| | | bt/ . Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf § 20 BauNVO und Landschaft (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................. DS .veerrreiann. wahrend der
P / OK950m | §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB o _ . _ o ) Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
s / ’ \‘ 0K 9,50 m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal tiber dem mittleren § 18 BauNVO 71 !:)er chkschutzstr'(.elfen ist als naturnaher, feldrainartiger W|Idkrautstre|fen zu en}wnckeln, 1 x jahrlich zu mahen dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
/ / TH 4,50 m \ Punkt der Schnittlinien des Baukérpers mit der gewachsenen | § 2 Abs. 3 LBO S-H. l;]::t rﬁgatziru%zssgﬂahgutes und auf Dauer zu erhalten. Bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................. in den "Liibecker Nachrichten"

ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

; ‘ Gelandeoberflache. Es sind die beiden langsten 79 Der Knickschutestreifen ist mit e 80 cm hohen Einfried dor Gart . .
f WA 4 | 1l ‘ Gebaudeseiten zu mitteln. 2 DT RNICKSCNULZSTrENien IStmIt eIner ¢a. ©17.cm hohen EINMedigung von der Bariennutzung zu trennen. , nach § 3 Absatz 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-lauenburgische-seen.de"
| (0] | 7.3 Befestigungen auf privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schotterwiese“ sind als Schotterwiese ins Internet eingestellt
‘ TH4,50 m Traufhdhe als Hochstmal Gber dem mittleren Punkt der § 18 BauNVO auszufiihren. :
| | GRZ 0,25 Schnittlinien des Baukérpers mit der gewachsenen § 2 Abs. 3 LBO S-H. 7.4 Die Mah- einschlieRlich Schotterwiesen sind maximal 2 x jahrlich, friihestens ab dem 15. Juni, zu mahen inkl. . . . . . . . o
| N - . ; : N - 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
| | OK 12,00 / Gelandeoberflache. Es sind die beiden langsten Abfuhir des Mahgutes und auf Dauer 2u erhaltan. wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
) m Gebaudeseiten zu mitteln. 7.5 Die Graben sind maximal 1 x jahrlich, frihestens ab dem 15. Juni, zu mahen und auf Dauer zu erhalten. 9 T T T T e g 9 g :
‘ \ / § G 7.6 Stellplatze und Zuwegungen sind, sofern sie nicht Gberdacht sind, ausschlief3lich in wasserdurchlassigen Belagen GroR Sarau. den
ZZZZZ ) 3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB auszufiihren. )
‘‘‘‘‘ ‘ ) Grundstiicksflachen §§ 22 und 23 BauNVO 7.7 Die Flache fiir Landschaftseingriinung ist durchgehend und mindestens zweireihig mit den standortheimischen
\ Gehdlzen der folgenden Liste zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Etwa e AR e
v 7 : | Baugrenze §23 BauNVO alle 15 m sind insgesamt mindestens 17 hochstdmmige standortheimische Laubbaume derselben folgenden Liste Siegel Burgermeister
‘\ ¢ > / A 4 ) N X N NS . . L mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm in einem Versatz von etwa 2,0 m zu pflanzen. Ein Rickschnitt (SChWGFZ)
\ / - YA 2 O N P A i i "N 1 Wy ¢ G nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 BauNVO hat etwa alle 10 Jahre zu erfolgen.
' | . . . . Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
A . | 4 - - - 22 BauNV! . : N . h
S Y 1 Avar ZEEER. WO, Wi A O N N A Xv ‘ : < 0 offene Bauweise - siehe Teil B -Text-, Ziffer 3.1 § auNvo Wildapfel Malus sylvestris Korbweide Salix viminalis -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ........................ , in den Planunterlagen enthalten und
L A RO O NS N S N | . 4 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ;I'/raublslnkw:che Erunus pafjus sih\évaHoluncéert Sambucus nigra mafstabsgerecht dargestellt sind.
\ ogelkirsche runus avium eiRdorn rataegus monogyna
\ StraBenverkehrsflache Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Berkenthin, den .....................
\\\ ™ y &L NN 7 T NN NN o A : - 7.8 Folgende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme ist vorgezogen herzustellen (CEF):
\ \ ‘ - : | ' L) StraBenbegrenzungslinie Fir ein Brutpaar Feldlerche sind im Okokonto Duvenseer Moor 3 (OK 130-03) 3,0 ha Griinland in Anspruch Siegel Vermessungsburo
N\ ) . zunehmen. (Schneider)
M \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 8 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
\ Zweckbestimmungen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
. “ Geh- und Radweg 8.1 Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig Trager offentlicher Belange am ........................ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
p zu ersetzen. Bei Bodenarbeiten ist ein Abstand von mindestens 1,5 m zur Kronentraufe des Baumes gemaf
RAS-LP 4 einzuhalten. 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
ich mi i 45 Abs. 1c StVO ' 9 gsp - 9
WA 3 Bereich mit verkehrsberuhigenden Malinahmen § 8.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte private Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist und dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
v v . durchgehend mit den standortheimischen Gehdlzen der Liste unter Ziffer 7.7 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten gebilligt.
GRZ 0,30 / ‘ ¢ 5 Flachen far Versorgungs?plagen, fur_dlef.AbfaIIentsor- § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Etwa alle 20m sind insgesamt mindestens 6 hochstammige
OK 950 m ) = & / ' / gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen standortheimische Laubbdume derselben Liste mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. GroR Sarau. den
— ) — S . . Flche fiir Versorgungsanlagen 8.3 Die vorhandenen Gehélze auf den privaten Griinflachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
‘ ~ ; ersetzen.
| xzz17 NNl W N Yy g o ZWGCkbeStlmmun e L N L LR LT LT CLL LR EER LR AR
o 9 8.4 Auf den Baugrundstiicken ist je vollen 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laub- oder Siegel Blrgermeister
0 Elektrizitat Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der n&chsten (Schwarz)
c Abfall Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
8.5 Innerhalb der_StraBenverkehrsﬂécTe_ be_sonderer Zweckbestimmung mit__ der_ Zweckbestim_myng ,,Bereicrj mit 10. Die B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
6 Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB vgrkehrsberuhlgenden MaBnahmgn sind insgesamt m|r_1destens_ 12 hochstammlg_e standortheimische Laubbdume ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
130 ) o mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm im Bereich des Parkstreifens zu pflanzen, dauerhaft zu
***** g “ El private Griinflache erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
D P , . 7 ) , , ) ) GroR Sarau, den ...................
« ! % Zweckbestimmungen: 8.6 Die Vorgarten sind je Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
5 . Gehdl i Is Sichtsch Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden
‘‘‘‘‘‘‘‘ @ eholzstreifen als Sichtschutz mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der .
IEl Mihwiese Vegetationsflachen zuldssig. In den Vegetationsflichen ist nur die Verwendung von offenporigen, Siegel Burgermeister
ra 129 wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige (Schwarz)
° @I Schotterwiese Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.
LE | andschaftseinari Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlieBungsseitigen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie. 11. Der Beschluss. des B-Planes dyrch d'? Gemeindevertretung sowie die Interrletadresse der Ger’?elnde
ZZZZZ - andschatiseingrunung 9 Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und Stelle, be_l der der Plan mit Begr_undung_und zusammenfassender ErkI?rung auf Dauer wéhrend
der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

7 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB o1 Im Teibreich 4 d Al ) Wohnaebiet (WA 4) sind Vorkeh Sehut erteilt, sind am ................. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
. R A Im-derlbreic es gemeinen yvonngebietes Sin orkehrungen  zum - chutz - vor Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagun
Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die ogliche ; g ang - o wagung
W fl . : . . a einschliel3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
asserabflusses schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Aufenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von . .. .. . ..
. _ Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnliches: Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
Zweckbestimmung: ' hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Sickergraben mit Riickhaltefunktion Sudéstliche Gebaudeseiten: Larmpegelbereich 11l mit R’ 4o = 35 dB. Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.
. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R’ .. bezieht sich auf die gesamte Auflenflache
Entwasserungsgraben eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anfordeigng ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER gesamten AuRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Auflenbauteile zu Grol’ Sarau, den .....................
fihren. Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-Malf3e sind die Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
8 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, |§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
. , ) . . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und und b BauGB Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®. T L o
Profil A - A Bestimmung der Gebdudehdhe Landschaft Siegel Blrgermeister
M1:100 M 1: 500 (Schwarz)
 met— Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H
ittelter Punkt der Schnittlinien des Baukd itd h Bei mehr als 2 unterschiediich | Gebaudeseiten sind die beiden langst -
Bau-  Gehweg Fahrbahn Solindeoberfliche e GENACTEEER Gebaudeseiton zur Ermitiung der mitoren Schnitpunkia mit der gewachsenen @ Knickschutzstreifen, 3 m (privat) 1 Dachform und gestaltung
gru nd- Héchtmalk der baulichen Anlagen: 9,5 m Geléndeoberflache anzunehmen. ’ § S. r. -
tick ‘ | | | - . .. . 1.1 Als Dachformen sind fir die Hauptgebaude Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen von 25°
stiic ‘ T — iL Landschaftseingriinung, 5 m (privat) bis 50° zulassig.
C/i’ \ ‘ | %*“::Zz't:'”ir;td:;ii‘:i";‘jr;"::::j:a:i‘; . ) In den Teichbereichen 2 bis 4 (WA 2 - 4) sind zudem Flachdacher zuléssig, wenn sie als Griindach ausgebaut
§® lé:‘ g } T 7}‘43*/ gemiie::e Punkte der Schnittlinien ’ ‘ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden.
'@RB N — ‘ ‘ > U Flich Anofl B 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1.2 Dacheindeckungen, mit Ausnahme von Griindachern, sind nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen
= ‘ ‘ [000000] mgrenzung von rlachen zum Anpflanzen von baumen § S. 1T Nr. zoa bau Farbténen zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und
0,25 2,25 5 2,25 0,25 | T o und Strauchern Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.
792 2 Erhalt von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 1.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Die Neigung und Ausrichtung darf zur optimalen Praambel
25 S und Strauchern P § Ausnutzung hochstens bis zu 10° von der Dachneigung abweichen. Bei Griindachern darf die Neigung der .
10 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen von der Dachneigung abweichen. Auf Grun(_j_ § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung dgr Bekanntmachung vom 03.11.2017,
. zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, sowie nach § 84 der Landesbauordnung in
9 Sonstige Planzeichen 2 Gestaltung baulicher Anlagen . o .. )
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, letzte ber(icksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst
I=i=i=i=h mit Leitungsrechten zu belasteqde Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 2.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-, Putz- oder Holzfassaden in am 06.12.._2021, wird nach Beschlussfassung durch dlle Gememdevertretg_ng Vom . fglgende
L zu Gunsten des Entsorgungstragers rotlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilten Farben zulissig. Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Gro3 Sarau fir das Gebiet nérdlich der
- Regenwasserleitung - Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 vom Hundert der jeweiligen Fassadenseite vorhandenen Bepauung an der ,Hauptstrale® (L331) am nordwestI!chen Ortsrand in der_Gemelnde Gr.ofs
Profil B - B Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 2uliissig. Sarau gelegen (Silberberg Il), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
roml © - Profil C - C' 4 - i G T . ) R
M1: 100 M 1: 100 schadlichen _Umweltemwwkungen im Sinne des Die Begriinung von Fassen ist zulassig.
) Bundes-Immissionsschutzgesetzes 2.2 Holzhauser in Blockbauweise mit AuRenfassaden aus waagerecht (bereinander gelagerten und an den
; Gebaudeecken verzahnten und auskragenden Rundstdmmen/-hdlzern sind ausgeschlossen.
Bau- FuBganger und c ] St : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 2.3 Baulich zusammenhangende Baukdrper sind mit einer aufeinander abgestimmten Gestaltung und
grund- Radfahrer 2 b————— Oberflachenstruktur der Auenwénde auszufihren.
stiick Ack Lg Grab 5 g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO 24 _FrUrltl)\lebgr:Tgebiudiﬁelten die g(\e/star:terisgh?n I?(\é;fitzuz)gen dher H:uptgsbé#fde. Bei Ngb(la:TgerE)éugenéiqd (|jn arLIen
cker N raben augrund- eilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes - 4) auch andere Dachformen, wie Flach- oder Griindacher, S =
: -- - | ssig atzung der Gemeinde GroR Sarau
B o stiick r | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB s ::f dlg che Stellolit . b d g B b I N 20
Bebauungsplanes Nr. 20 orderliche Stefiplatze r Nn Nn n r
& d freiwachsende Hecke § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H ube e ebauu gsp a -
0,25 0,25 . ) 3.1 Innerhalb der Teilbereiche 1 bis 3 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - 3) sind pro Wohnung mindestens zwei
/ 1&% MaRkette zur Verdeutlichung von Absténden; Stellplatze herzustellen.
4,5 | Zahlenangabe = Langen in Metern 3.2 Innerhalb des Teilbereiches 4 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 4) sind pro Wohnung mindestens 1,5 .. : T
' . " Stollplatze herzustellan. gemel gebletes (WA4) sind p une m ’ fiir das Gebiet nérdlich der vorhandenen Bebauung an der ,Hauptstraie* (L331)
° 5 Il Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 3 am nordwestlichen Ortsrand in der Gemeinde Grol3 Sarau gelegen (Silberberg I1)
? il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
—ED :‘?:6 020/ Grenze Ortsdurchfahrt § 4 Abs. 1 StrWG S-H Anbauverbotszone
m% Die konkreten Planungen der Entwasserungsanlagen im Bereich der Anbauverbotszone zur L 331 mussen dem
AVZ Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr (LBV) in Liibeck zur Abstimmung vorgelegt werden. Hornstorf <
=3 - 20 m Anbauverbotszone an Landesstralen § 29 Abs. 1a StrWG S-H
Profil D - D' —éé IV HINWEISE \
M1: 100 1 Artenschutz \ e
o Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Bauzeitenregelung \ ¢
P .. Um Tétungen von Végeln zu vermeiden sind samtliche Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben
®© — ,
= % vorhandene Flursticksgrenze und Abgraben von Boden oder sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) aullerhalb der Hauptbrutperiode, also B
c Rothenhusen
o 1 Flurstiicksnummer zwischen dem 15.08. und 01.03. vorzunehmen.
Bau 3 E Alternativ kann von der Bauzeitenregelung abgesehen werden, wenn die BaumaBnahmen vor Beginn der S
grundstlck 16 Brutperiode und ohne Unterbrechung, also vor dem 01.03., einsetzen. Dadurch wird eine Ansiedlung von
Fah Wi E; vorhandene Gebaude Brutvogeln vermieden. Fir Offenlandarten, wie die Feldlerche, kdnnen rechtzeitig vor Beginn der Brutperiode
a rweg 1ese geeignete Vergramungsmaflnahmen (z.B. durch Installation von Flatterband) umgesetzt werden, um eine
Schotterwiese o Héhenlinien Bestand iiber NH Ansiedlung der Arten im Wirkraum zu vermeiden.
-~ o Gehdlze dirfen nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten, also vom 01.10. bis 28./29.02. beseitigt werden.
ﬁ vorhandener Baum Fledermausfreundliches Lichtkonzept im Straenraum
Als Leuchtmittel sind voll abgeschirmte Leuchtkérper zu verwenden und baulich so zu gestalten, dass eine A GrSOB
. : : - Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet. Als Leuchtmittel sind LEDs mit einem Spektralbereich 4 arau
7.'9 - 1,30 /’\‘D=500 5L Y ity in Aussicht genommene Grundsticksgrenze zwischen ca. 570 und 630 nm und einer Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 3000 Kelvin zu verwenden.
v \
77 e Gemarkungsgrenze Es ist sicherzustellen, dass besonders die Gehdlze an der L 331 frei von jeglicher zusatzlichen (im Vergleich zum
/’39// >3 4 Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um die hier potenziell vorhandene Leitstruktur fir
T Hecke Fledermause nicht zu entwerten.
2 Denkmalschutz § 15 DSchG :
l 45 l ) ) L . . ) . Klein/ Sarau
’ * Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
4 125 2 ca. 5 Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer
’ * . und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und Q
235 TE"_ B - TEXT fur die.Leiterin oder d_en Leiter der Arb.eit?n,.die zur Entdeckung oder dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung eingr L
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
undstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Fundstatte i andertem Zustand zu erhalt it es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwend
§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung
1 Artder baL’JIichen Nutzung an die Denkmalschutzbehérde.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 -11 BauNVO Arch".éiologischg Kulturd?nlfmale sind nicht nur Fundg, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und e
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. B
ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 3  Léschwasser
. , 2 MaR der baulichen Nutzung Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemaR § 2 BrSchG (Gesetz Gber den Brandschutz und
I\Pnr?fl!lgo- E §9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und der Arbeitsblatter W331, W 400 und W 405 des DVGW sicherzustellen. <
: 2.1 Die zulassige Grundflache der Hauptgebaude darf durch Grundflachen von direkt am Hauptgebaude befindlichen Die erforderliche Loschwassermenge betragt 48 m*/h fur eine Loschdauer von mindestens 2 Stunden. Pogeez
Terrassen bis zu einer GRZ von 0,3 uberschritten werden (§ 19 Abs. 2 BauNVO). 4  Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten
GehWeg Parkbucht Fahrbahn GehWeg Bankett 2.2 Innerhalb des Teilbereiches 4 des AIIgemeinen WOhngebieteS (WA 4) darf die ZUléSSige Grundflache der Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch andere MalRnahmen nach
Hauptgebéude durch C__%rundflé(_:hen von Stellplatzen, Zuwegungen und Flachen fur die Entsorgung, hier Abfall, bis der DIN 18920 zu sichern und gem. RAS-LP 4 zu schiitzen.
. ;u elne.r GRZ von 0,5 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 2 BauNVO). 5 Lichtquellen entlang von LandesstraBen
auweise
% 0 Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 331 (Hauptstralle) T s : ; =
B HB §9AF’S' 1_ Nr. 2 BauGB, § 2.2 BauNVO ) ) ) ) ) nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GrofRe oder den Ort und die Art der Entwurf zur ?etelllgung der foentllc_hkelt__gemalg § 3 (2) BauGB .
s . HB B . 3.1 Es gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass innerhalb der Teilbereiche 1 bis 3 des Allgemeinen Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
(4 E S —— —E Y\{)Ohngfsbl'?tesd(vr\éA1 - 3) die langste Gebaudeseite bei Einzelhdusern 17 m und bei Doppelhdusern 20 m nicht beeintrachtigen kénnen. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen.
Uberschreiten darf. L.
O'ZSL 2.25 2.25 L 55 2.25 4 0.25 Innerhalb des Teilbereiches 4 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 4) darf die langste Gebaudeseite bei Einzel- 6 Ellns_":h.t " DIN-Normc'an o . )
25 775 25 05 und Doppelhdusern 22 m nicht tiberschreiten. Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der Amtsvemaltung . _
, , : ' 4 Flichen fiir Stellplitze des Amtes Lauenburgische Seen, Fiinfhausen 1, 23909 Ratzeburg, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten Planbearbeitung: Planungsstand:
13,25 §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO eingesehen werden. W Elisabeth-Haseloff-Strate 1 13.08:2021
7 4.1 Innerhalb des Teilbereiches 4 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 4) sind oberirdische, offene Stellplatze und izﬁ?gi'suffgﬁo 20-26 14.03.2022
gedeckte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den dafiir festgesetzten Flachen fir luebeck@prokom-planung.de
Stellplatze zulassig. PROKOM O Richardstrae 47
4.2 Im Teilbereich 4 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 4) sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen 22081 Hamburg
zulassig. STADTPLANER UND Tel.: 040 / 22 94 64-14
INGENIEURE GMBH hamburg@prokom-planung.de
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