13. Anderung des Flachennutzungsplanes

ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

TEXT - TEIL B

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)
1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs.5, Abs.6 BauNVO, die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
WA Allgemeine Wohngebiete § 9 (1) 1 BauGB/ § 4 BauNVO 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,
2 Wo Beschréankung der Zahl der Wohnungen §9 (1) 6 BauGB 5. Tankstellen.
(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.2)

TEXT - TEIL B

Auf der Flache durfen kein Diinger und keine Pflanzenschutzmittel benutzt werden.
Die Bodenbearbeitung ist auf der Flache nicht zugelassen.

Eine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen ist nicht zuldssig. Pflanzenschutzmittel und
Dungermittel jeglicher Art diirfen nicht eingesetzt werden. Rundballen, Gerate und sonstige Materialen
dirfen auf der Flache nicht gelagert werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom __._ . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Ziethen flir das Gebiet dstlich am Mechower Weg, nordlich der
StralRe Rapsacker und nérdlich der vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9, sowie flr das
Gebiet 6stlich des Mechower Weges, in der Gemeinde Ziethen gelegen.

PLANZEICHNUNG TEIL - A
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan Nr. 11
Der 3.664 m? groflRe Teilbereich der MaRnahmenflache, nérdlich des Wohngebietes, ist als extensive
Streuobstwiese sowie mit einer dreireihigen, freiwachsenden Hecke direkt nérdlich der
Wohngrundstlicken, zu entwickeln. Die Streuobstwiese soll in einer Breite von 25 m und ca. 122 m Lange
entlang des Mechower Weges angelegt werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017

1.2 In Wohngebdauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In Wohngebauden als (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802),

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Doppelhaus ist pro Haushélfte 1 Wohneinheit zulassig. 1) Freiwachsende Hecke:
Die 5 m breite Hecke ist im sldlichen Bereich der MalRnahmenflache, wie die oben beschriebenen
loa I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO 1.3 Fir neu zu bildende Grundstiicke hat die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus mindestens 550 m2, MaRnahme ,Freiwachsende Hecke an der Ostgrenze®, aus standortheimischen Feldgehdlzen zu pflanzen
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pro Doppelhaushélfte mindestens 300 m? zu betragen. Die Mindestgréf3e fur 1 WE betragt 270 m?. und dauerhaft zu erhalten.

. 25°- 50 Dachneigung §9(4) BauGB (Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)
1 Stadt Gemel nd e GRZ 0,25 Grundflachenzahl § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO 1.4 Die Gesamtgeb&udehdhe (GGH, ist die Oberkante des fertigen Daches, oberster Bezugspunkt) der VERFAHRENSVERMERKE:
E . baulichen Anlagen betragt maximal 9,50 m iber dem unteren Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist die 2) Streuobstwiese: _
Ratze b U rg Z| eth en F mind. 550/300 m?  Mindestgr6Re der Baugrundstlcke §9(1) 3 BauGB tatséchliche Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF). Auf der nachfolgenden Die Obstbaume sind als Hochstamme verstreut auf der Flache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom __.
(siehe Text - Teil B, Ziffer 1.3) Liste sind die maximal zulassigen Hohen der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) sind mindestens 15 Obstgehdlize als ,zuféllig* gestreute Baume im Abstand von ca. 10-15 m auf Licke
festgesetzt. gesetzt zu pflanzen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (Geholzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung) Nachrichtenam __._ . erfolgt.
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Grundstiick| max. OKFF Grundstlick| max. OKFF o . .. . .
] Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO Nr. bezogen Nr. bezogen Nebenflachen 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am __ . .
i i 5 i ; P ; ; ; =2 durchgefiihrt. Nach Durchfiihrung der Veranstaltung lag die Planung 14 Tage im Amt Lauenburgische
o offene Bauweise § 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO auf NHN auf NHN Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie moglich gehalten Seen 6ffentlich aus.
@ , ) . 47,00 48,90 werden.
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig §9 (1) 2BauGB/ § 22 BauNvO 48,00 46,20 Vorgérten 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
VERKEHRSFLACHEN 50,00 45,20 Die Vorgarten sind als Griinflachen zu gestalten und zu erhalten (Rasen, Wiesenflachen, bodendeckende gf;?j:gﬂg?ﬁz iﬂg;c:rc;g/r;[m. §3Abs.1BauGBam__.__.____ unterrichtet und zur Abgabe einer
Pflanzen und Gehdlze). Vorgéarten aus Schotterflachen sind nicht zuléssig. ’
StraBenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB 50,80 45,00 ). Vorg 9
4. Die Gemeindevertretung hatam __._ . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit
5 14 —
51,20 . 45,80 4.ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Verkehrsflachen besonderer §9 (1) 11 BauGB @ 51,00 @ 47,00 o
Zweckbestimmung 7] 50.50 16| 47.00 AV-01 Amphibienschutzzaun (Knoblauchkréte) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
S J e J Vor Beginn der Bauphase und Flacheninanspruchnahme wird entlang der nérdlichen und der dstlichen Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeitvom . bis . . wahrend der
\i‘ 50,00 17 48,00 Grenze der geplanten Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches ein Amphibienschutzzaun auf Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
Verkehrsberuhigter Bereich @ 49,60 49,20 einer Lange von ca. 260 m aufgestellt, der das Abwandern von Knoblauchkréten zu den Laichgewassern dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
1:1000 48 60 im Norden ermdglicht, die Zuriickwanderung jedoch verhindert. Es wird sichergestellt, dass der Zaun in oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am __._ . in den Libecker Nachrichten
’ einem ausrechenden Abstand zu den Baufeldern aufgestellt wird, um ein Anschiitten oder Uberschiitten ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die
FuRgangerbereich S S ) s _ durch Bautatigkeiten zu verhindern. Die Ausfiihrung erfolgt mit einem Ubersteigschutz oder mit sog. nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
1.5 S;OEFL{HESFUCK IS’['\EUT die e”rslte VIZI/EJh:elnhel’: eine Nettosterl:platzflache von 32 m? fir die zweite Reuseneimern, sodass Tiere aus Siiden ungehindert Richtung Norden abwandern kénnen. Der Zaun wird "www.amt-lauenburgische-seen.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich in das Internet gestellt.
.. " ohneinheit eine Nettostellplatzfidche von 16 m* vorzusehen. rechtzeitig vor Beginn der Laichwanderungen, also vor dem 15.02. aufgestellt.
GRUNFLACHEN Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
2. GESTALTUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO) AV-02 Bauzeitenregelung Brutvigel (G1 — G4, Star, Feldlerche) wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
421 Griinflache / 6ffentlich §9 (1) 15 BauGB } _ _ _ Toétungen von VBgeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten zur
2.1 Als Auflenwandgestaltung der Wohngebaude ist Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun, Weil}, Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden oder sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.)
Gelb, Rotbraun sowie Holz und / oder Holzkonstruktionen in Naturfarben und in den v. g. Verblend- auRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 15. August und dem 1. Marz, stattfinden.
" mauerwerksfarben zuldssig. Putzflachen sind in den v. g. Farben zul&ssig.
WA | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN Alternativ:
e==3 2 Wo FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 2.2 Dacheindeckungen sind nur in den Farben Rot, Braun und Anthrazit zulassig. 1. Die BaumaRnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein, also vor dem Ziethen,den __._ . Siegel - Burgermeister -
Zulassig sind auf den Dachern Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. 5 i i & i A i 5
H GRZ025] 25° 50° VON NATUR UND LANDSCHAFT g g9 1StMarzk um elne“,?]nsu-,:jdzluné; vonhBrut)vogeIn zu vermeiden (Anpassung der Végel an die temporéren 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
e ) - orwirkungen wahrend der Bauphase). . ; ; 5 ; ; . .
2.3 Wenn innerhalb des Bebauungsplanes ein Wohngebaude mit einem begriinten (bepflanzten) Dach er- beEeltcgnungenhfzwm G?b”?uc.ie(,j mitStandvom _.__.___.in den Planunterlagen enthalten und Ubersichtskarte
() /é[\ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen § 9 (1) 20 BauGB richtet wird, so sind Dachneigungen auch unterhalb der mindestens festgesetzten Dachneigung zulassig. 2. Fiir Offenlandbriiter (z.B. Feldlerche) werden rechtzeitig vor der Brutperiode geeignete mabsiabsgerecht dargestelt sind. 7 Py T——"
. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung = : : . . : 4
_ la F mind. 550/300 m?2 Zzum Vergramungsmalnahmen ergriffen. (Flatterband), um eine Ansiedelung der Arten im Wirkraum zu e
Egelsee Schiag von Boden, Natur und Landschaft 2.4 Fir untergeordnete An- und Ausbauten darf die Dachneigung um 10° nach unten und nach oben um 10° verhindern. 0 Tt b 2
3 abweichen. Fur Uberdachungen von Wintergarten, Dachterassen und Loggien darf die festgesetze Berkenthin. den Siegel - ObVI -
coocooo00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) 25a BauGB Dachneigung bis zu 0% unterschritten werden. ' ————~1°8
o o Baumen, Strauchern und sonstigen . . . M . . . .
o o ' . . ) ) . . Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
booocoooo Bepflanzungen 2.5 Fulr.a.l;l:_gengebaude, Garagen und Carports sind auch Dachneigungen unter 25° und Flachdacher Trager offentlicher Belange am .. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
zulassig. I /
@ Freiwachsende Hecke Die AuRenwandgestaltung ist wie unter 2.1 festgesetzt auszufiihren. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A ¢ Lage des Gebietes
und dem Text - Teil B,am __. . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch | 5 B-Plan Nr. 11 \
2.6 Die vorhandene Neigung der Grundstiicksflachen darf fiir die Errichtung der Geb&ude um max. + 1,0 m Beschluss gebilligt. : —
@ Streuobstwiese verandert werden. Die Herstellung von waagerechten Flachen, die die vorgenannte Begrenzung lber- :
schreiten, ist unzulassig.
SONSTIGE PLANZEICHEN
3. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
Grenze des rumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB _ _ ) _
des Bebauungsplanes Nr. 11 MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB) HINWEIS Ziethen,den .. Siegel - Burgermeister -
BodenschutzmafRnahmen N . Die Beb | b hend der Pl ich Teil A und dem T Teil B. wird
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung ie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wir

und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

umzugehen. Nach Beendigung der Baumafinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

49 Flursticksnummern MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.
e vorhandene Flurstlicksgrenzen _Unbgll_astet(e;s Rzgﬁpvl\:asser dgrkDachfIéchen und der Grundstticke ist in den Untergrund auf dem Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbufRe von bis zu
eweiligen Grundstuick zu versickern.
. . . Jewellig 10.000,- EUR geahndet werden.
_____ in Aussicht genommene Zuschnitte der
B dstulick Gestalt Bnah 9 (1) 25a/b BauGB ; ; o ;
Ihlensee "8 e augrundstucke B::n? pf:;l:]ngSJ:]ngae nni?n g‘tfgﬁ((?n i a(ur)n alb BauGB) Ordnungswidrig handelt gemaR § 82 Abs. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der Ziethen,den __._ . Siegel - Blirgermeister -
6 vorhandene bauliche Anlagen mit Hausnummer In den Planstraften sind mindesten§ 9 stanc?ort_heirr.\ische.Laubb?umﬂe als Hqchstémme zu pflan;en und él:fjer:uzr{;st\)/:/?dfijkzli?:r? rni)ltrt gf:snGBe?ggsésecCS: tz)zjsw;iesrggn(;joeét._ (ézrgag&eghSnZd:tbvsv.e?dLe?]O konnen Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
487 468 dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder inrem Abgang sind sie U ' der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen. Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
| Mat o (Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung) den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . . bis . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
, 18.00 | alsangaben A In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und
~ g STADTEBAULICHER VORENTWURF n der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung v u
i - o5 Hahenlinien bezogen auf Normalhéhennull (NHN) Baumpflanzungen auf den Grundstuicken P Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlielllich der sich ergebenden
E elsee-SCh‘ag m 9 Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist pro Grundstiick je ein standortheimischer : Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
9 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Die Baume sind im zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Abstand zwischen 3 und 5 m zum Stralenraum hin zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre .. in Kraft getreten. SATZU N G D E R G EM E I N D E ZI ETH EN
sicherzustellen.
(Geholzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung) U BER DEN
Freiwachsende Heckenanlage an der Ostgrenze
Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung freie Landschaft ist eine zweireihige Hecke an der '| B E BAU U N GSP LAN N R- 1 1
Ostgrenze, insgesamt ca. 118 m lang und 3 m breit, aus standortheimischen Feldgeholzen zu pflanzen e Bebauungsplan Nr. 11, 2ur Zeitin Auftelung . Zisthen. den . _ Bilrgermeister - fiir das Gebiet
und dauerhaft zu erhalten. . o S _ s _ 5stlich Mech , 5rdlich der Strae R K d nérdlich d
Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen. 7 sy Bebauungsplan, Aufstellung zu einem spéteren Zeltpunkt ostiich am Miechower vveg, nordiich der Stralse rhapsac er_un d nordlic : er
(Gehélzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung) ) | ®  Pranungsbestand - vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9, sowie fiir das Gebiet
) === Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 11 ostlich des Mechower Weges, in der Gemeinde Ziethen gelegen.
Offentliche Griunflache :
Die offentliche Grunflache ist als extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Flache ist mit einer
Schnitt A - A ; Schnitt B - B ) Regiosaatgutmischung ,Feldrain und Saum® (UG 3, Ursprungsgebiet Nordostdeutsches Tiefland)
‘ SchnittC-C anzusaen. Somit wird die Blitenvielfalt an der Stelle erhéht und u.a. die Lebensgrundlage der
Insektenwelt, z.B. fir Wildbiene und Schmetterlinge verbessert.
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20
BauGB)
Gesamtflache

Park- und Gehweg und
verkehrsberuhigter Bereich Grinstreifen Griinstreifen Radweg Grinstreifen verkehrsberuhigter Bereich

Die festgesetzte Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist als extensives Gras- und Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die gesamte Flache ist mit einer Regiosaatmischung, Ursprungsgebiet Nordostdeutsches Tiefland (UG 3)
6.00m 4.00m 2.00m 3.00m 2.00m 7.00m anzusaen und durch eine jahrliche Mahd (ab Anfang August) extensiv zu pflegen. Das Mahgut ist
abzutransportieren, um die Flache mit der Zeit auszumagern.
Die Saatgutmenge ist 3-5 g/m?.
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