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1. PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Ziethen plant die Realisierung des in der Vergangenheit abgestimmten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde fortzusetzen, in dem sie fur das
Gebiet ostlich am Mechower Weg, nordlich der StralRe Rapsacker und ndordlich der
vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9, sowie fir das Gebiet Ostlich des
Mechower Weges, westlich der Schonberger StralRe, im 0Ostlichen Anschluss an den
Bebauungsplan Nr. 9, in der Gemeinde Ziethen gelegen, als Wohnbauflache tberplant.

Dieses Ergebnis vorweggeschickt hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ziethen
bewogen in ihrer Sitzung am 06.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 zu
beschlieen.

Da die Nachfrage in der Gemeinde nach Bauland ausgesprochen hoch ist, beabsichtigt die
Gemeinde, um kurzfristig Bauland zur Verfiigung zu stellen, den jetzt im Plangeltungsbereich
festgesetzten Teil zu verwirklichen und mdéglichst schnell einer Bebauung zuzufihren.

Um, wie bereits vorher erlautert, Flachen umgehend zur Verfiigung stellen zu kénnen, wird
die Gemeinde nur einen Teil des urspriinglich geplanten Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 11 verwirklichen kénnen.

Die Flache am Mechower Weg steht zur Verfigung und ist im Eigentum der Gemeinde
Ziethen. Auf dieser Flache, die fir eine Bebauung zur Verfligung steht, sind auch
Ausgleichsmalinahmen moglich, sowie diese innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt
sind.

Die Flache zur Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist so gro3 bemessen, dass sie auch fir
andere Ausgleichsmalinahmen zur Verfuigung gestellt werden kann.

Die Gemeinde hat sich zur Aufstellung dieses Planes mit dem jetzt dargestellten
Plangeltungsbereich entschlossen um, wie bereits vorher erlautert, sehr ziigig Bauland zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Zu einem spateren Zeitpunkt wird die Gemeinde die Bebauung der Entwicklungsflache
weiter fortflhren, dies aber erst nach Verwirklichung der Bebauungsfliche am Mechower
Weg.

Der Bebauungsplan Nr. 11 hat als stadtebauliche Zielsetzung eine Flache als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gemalt § 9 (1) 1 BauGB / § 4 BauNVO festzusetzen.

Als vorbereitende Bauleitplanung wird die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
Ausweisung einer Wohnbauflache gemaR 8 5 (2) 1 BauGB / § 1 (1) 1 BauNVO, im
Parallelverfahren durchgefthrt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ziethen ist im Jahr 2002 festgestellt worden. Im
Landschaftplan (Bestandsplan) ist der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 als Ilandwirtschaftliche Flachen dargestellt. Fir diese Bereiche stellt der
Landschaftsplan eine langfristig beabsichtige stadtebauliche Wohnbauentwicklung dar.

Die Gemeindevertretung Ziethen hat mit dem Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 11 ihr Interesse im Sinne des Allgemeinwohls an einer Uberplanung und Bebauung
dieser Flache zum Ausdruck gebracht.
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Die Gemeindevertretung hat mit dem Aufstellungsbeschluss ihren Anspruch deutlich
gemacht, die Voraussetzungen und Planungserfordernisse zu erfllen.
Dies tut sie im Sinne der Birgerinnen und Blrger der Gemeinde Ziethen.

Das Plangebiet befindet sich direkt noérdlich der Ortslage und schlie8t sich an das
Wohngebiet ,Rapsacker (Bebauungsplan Nr. 9) direkt an. Das Plangebiet rundet somit die
Ortslage an dieser Stelle in Richtung Norden und Nordosten ab.

Das Plangebiet ist zurzeit eine landwirtschaftliche Flache. Die umliegenden Flachen im
Norden und im Osten werden ebenso als Ackerflachen genutzt.

Die Ackerflachen strecken sich bis an das gesetzlich geschutzte Biotop ,lhlen-See® mit dem
gehdlzbewachsenen Randbereich.

2. PLANERISCHE KONZEPTION

Die Gemeinde Ziethen hat ein stadtebauliches Entwicklungskonzept entwickelt, das den
nordlichen Siedlungsbereich des gesamten Ortes abschlieen soll. Vorgesehen ist, dass
Teile dieses stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zeitlich versetzt berplant und bebaut
werden sollen.

Die Gemeinde hat bei lhrer Planungsentwicklung darauf geachtet, dass die Héhenlage des
Gelandes sich in der stadtebaulichen Gestaltung wiederfindet.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Ringstralle, diese verlauft vom Mechower Weg
ausgehend.

Der nérdliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 11 schlief3t direkt an den Mechower Weg an.

Die vorstehend erlauterte planerische Konzeption kann kurzfristig nicht umgesetzt werden.
Deshalb wird die Gemeinde Ziethen den Bebauungsplan Nr. 11 nur auf die Flache am
Mechower Weg festsetzen. Dies ist dringend erforderlich um die Wiinsche der Bevdlkerung,
aber auch zuziehender neuer Ziethener Birger erfillen zu kdnnen, Bauland zur Verfiigung
zur stellen. Der Siedlungsdruck ist entsprechend groR3.

Die WohnstralRen selber sind als verkehrsberuhigte Zonen festgesetzt, sodass die
Larmbelastigung im Baugebiet durch fahrende Fahrzeuge auf ein Minimum beschrankt wird.

Die Gemeinde folgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes dem Wunsch, auch
Ziethener Blrger, die in diesem Bereich bauen wollen bzw. auch deren Familienangehdrige,
die gern wieder in Ziethen wohnen wollen. Hinzu kommt, dass ein Siedlungsdruck besteht,
ausgehend von Menschen, die nach Ziethen ziehen wollen.

Durch die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRen und der anderen Festsetzungen
beachtet die Gemeinde die Anforderungen des 81 Abs. 5 des BauGBs um entsprechende
Flachen einer Breitenschichte der Bevolkerung zur Verfigung zu stellen.

Mit diesem Plan weist die Gemeinde ein Baugebiet aus, das dem Wohl der Allgemeinheit
dient und eine sozialgerechte Bodennutzung wunter der Berlcksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung gewahrleistet.

Die nachstehende Darstellung stellt das neue Entwicklungskonzept dar. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 ist im Plan rot umrandet.
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Geltungsbereich des
— Bebauungsplanes Nr. 11
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept (0. M.)

Die Gemeinde strebt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11 folgende Festsetzungen an:

Die Planflache des Bebauungsplanes Nr. 11 wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Eine mit Baumen besdumte ErschlieBungsstralRe fuhrt bei dem westlichen Teilbereich vom
der Mechower Weg in dstlicher Richtung durch das Wohngebiet durch.

Die Planflache soll sich analog mit den angrenzenden Baugebieten als allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und einer 1-Geschossigkeit
entwickeln.

Bei den Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf sind die gestalterischen Festsetzungen
so gewahlt worden, dass sie sich den vorhandenen baulichen Anlagen anpassen und das
Neubaugebiet sich harmonisch einflgt.

Die Festsetzungen sind aber auch so gewahlt worden, dass noch genitigend Freiraum far
eine architektonische Gestaltung des eigenen Hauses besteht.

Die vorhandene Neigung der Grundsticksflachen darf fur die Errichtung der Gebdude um
max. = 1,0 m veradndert werden. Die Herstellung von waagerechten Flachen, die die
vorgenannte Begrenzung Uberschreiten, ist unzulassig.

Die Gelandeform ist bei der architektonischen Gestaltung der Gebaude zu berlcksichtigen.
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Es sind Einzelh&duser und Doppelhauser zuldssig mit einem Vollgeschoss.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird fir Einzelhduser auf 2 Wohneinheiten pro
Gebaude und fir eine Doppelhaushélfte je 1 Wohneinheit festgelegt.

Die AuRenwande der Wohngebaude sind in Verblendmauerwerk in den Farben Rot Braun,
Weil3, Gelb, Rotbraun sowie Holz und/oder Holzkonstruktionen in Naturfarben und in den
v.g. Verblendmauerwerksfarben zuléassig. Putzflachen sind in den v.g. Farben zuléssig.

Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun, Grin und Anthrazit zulassig.

Wenn innerhalb des Bebauungsplanes ein Gebaude mit einem begrinten (bepflanzten)
Dach errichtet wird, so sind Dachneigungen auch unterhalb der mindestens festgesetzten
Dachneigung zuléssig.

Fur Nebengebéude, Garagen oder Carports sind auch Dachneigungen unter 25 Grad und
Flachdacher zugelassen.

Zur Eingrinung des Gebietes sind Heckenanlagen und Baume an den Plangrenzen zur
freien Ackerflache vorgesehen.

Im gultigen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan von 1965, letzte Anderung 12. Anderung
2014) ist die Flache als Landwirtschaftsflache ausgewiesen.

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird die gesamte Planflache als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist insgesamt ca. 3,39 ha grof3.

Der Landschaftsplan (2002) der Gemeinde Ziethen stellt den Planbereich als langfristig
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dar.

3. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage der Gemeinde Ziethen im Raum

Die Gemeinde Ziethen liegt im Nordosten des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Sie gehdrt mit insgesamt 25 amtsangehdrigen Gemeinden zum Amt Lauenburgische Seen.
Die Gemeinde Ziethen weist zu folgenden Nachbargemeinden gemeinsame Grenzen auf:

- im Stiden zur Gemeinde Salem

- im Westen zur Stadt Ratzeburg

- im Nordwesten zur Gemeinde Mechow

- im Nordosten zur Gemeinde Schlagbriigge (Mecklenburg Vorpommern)

- im Osten zur Gemeinde Mustin

3.2 Bearbeitungsgrenzen

Das Gebiet liegt dstlich am Mechower Weg, nordlich der StralRe Rapsacker und nordlich der
vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9, in der Gemeinde Ziethen.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Flache in einer Grol3e von ca. 3,39 ha im
Gemeindegebiet.
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4. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Grundlagen fir die Erstellung des Bebauungsplanes sind die § 2, 8, 9 und 10 in
Verbindung mit 8§ 30 des Baugesetzbuches (BauGB) und die Inhalte der gultigen
Baunutzungs- und Planzeichenverordnung von 2017.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche Malinahmen.

Die Aufgabe ist es, die bauliche sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
Maf3gabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Der qualifizierte Bebauungsplan ist die Grundlage fur die Zulassigkeit von Vorhaben, § 30
Abs. 1 BauGB.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. | S 674)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009,
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher
Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

5.  VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde Ziethen ist der zentralen Schmutzwasserbeseitigung des Amtes
Lauenburgische Seen angegliedert und an das Amtsklarwerk in Einhaus angeschlossen.

Die Regenentwasserung der Grundstiicke erfolgt Uber eine geeignete Einrichtung die
Versickerung in den Untergrund zul&sst.

Die Regenentwasserung der Verkehrsflachen erfolgt Uber Versickerungseinrichtungen und
wird dem Grundwasser bzw. einem Vorfluter zugefihrt.

Die fur die ordnungsgemale Beseitigung des Oberflachenwassers erforderlichen
Berechnungen sind in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde durchzufihren.

Es ist dabei zu Uberprifen, da die Entwdsserung in Richtung der Rickhalte- und
Versickerungseinrichtungen (innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8) fuhrt, ob hier ein
Gesamtnachweis erforderlich ist. Hierbei ist die zusétzliche hydraulische Belastung des
Gewassers nachzuweisen. Die entsprechenden und erforderlichen Erlaubnisse bzw.
Genehmigungen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu beantragen.
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Zu bericksichtigen ist der Erlass zur Regenwasserbeseitigung (MELUND und MILI) vom 10.
Oktober 2019, der Grundlage der Entwasserungsplanung und Berechnung ist.

Versorgungseinrichtungen
Die Wasserversorgung der Gemeinde Ziethen erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung.
Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Versorgung mit Strom erfolgt tiber die E.ON Hanse AG und/oder andere Anbieter.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemalR der Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z. B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Léschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — |V 334-166.701.400 ist fir das
Wohnbaugebiet eine Léschwassermenge von 48 ms3/h fur eine Ldschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet in dem Gebiet fir
eine ausreichende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Ldschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331 und W 400.

Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wande zur Ausfiihrung ist die Hoéhe der Léschwassermenge, die erforderlich ist, im Einzelfall
nachzuweisen. In dem Nachweis ist die Leistungsfahigkeit des Offentlichen
Wasserversorgungsnetzes einzubeziehen.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der zustandigen Betriebsstelle der Schleswig-Holstein Netz
AG und/oder anderen Anbietern zu erfragen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumafnhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH (PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31 in 23554
Libeck) und/oder anderen Anbietern so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in allen Stral3en geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen vorzusehen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom ist Folgendes aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen:
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» dass fur die eventuell erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

» dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StralRen und Wege mdglich
ist

» dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fir Stral3enbau
und Leitungsbau durch den ErschlielBungstrager erfolgt.

AusgleichsmaRnahmen
Die durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes verursachten Eingriffe werden
auf der MaRnahmenflache innerhalb des Plangeltungsbereiches ausgeglichen.

6. VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Die Verkehrsfiihrung ist so vorgesehen, dass die Zu- und Abfahrten zu den Grundstiicken
Uber eine ErschlieBungsstralle, die vom Mechower Weg aus in &stlicher Richtung als
Ringstral3e durch das Gebiet erfolgt.

Die ErschlieBungsstral3e wird entsprechend ausgebaut.

Dieses ErschlieBungsprinzip ist bereits bei der Aufstellung des stadtebaulichen Entwurfs
beachtet worden.

Der Ausbau der verkehrsberuhigten Bereiche wird entsprechend StvO und VwV-StVO (VZ
325/326) sowie der dazu ergangenen Erlasse vorgenommen.

1. GRUNORDNUNGSPLANUNG
7.1. Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Fur alle Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild gilt generell, dass diese so
gering wie mdglich zu halten sind und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Mafnahmen auszugleichen sind (§ 14, 15 BNatSchG).

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist insgesamt 33.920 m? grof3 und umfasst das Flurstiick 45/4 der Flur 1 in
der Gemarkung Ziethen. Das Flurstick streckt sich fast bis an lhlensee heran. Das
Plangebiet schliel3t im Suden direkt an der vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes
Nr. 9 an.

Die Planflache wird von einer landwirtschaftlichen Flache (Acker) eingenommen, die sich
weiter in Richtung Norden und Osten ausdehnt. Unmittelbar westlich an der Planflache
verlauft der Mechower Weg. Der Mechower Weg ist mit einer Reihe grol3kronigen
Laubbaumen (Stieleichen, Ahorn und Linden) mit einem Stammdurchmesser von 0,15 bis

9
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0,4 m bestickt. Innerhalb des Plangebietes sind keine Gehdlze vorhanden. Westlich des
Mechower Weges befindet sich das Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 (Egelsee-
Schlag).

Die Ackerflache gehért zu den Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung flir den
Naturschutz.

Bestand:
Ackerflache (AA) 33.920 m2

Planung

Die Planflache wird im sidlichen Teil des Flurstiicks 45/4, auf einer Gesamtlange von 125 m
als allgemeines Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bebauung festgesetzt. Die nordliche
Grenze des Wohngebietes schlie3t genau mit der nordlichen Grenze des westlich des
Mechower Weges vorhandenen Wohngebietes ,Egelsee-Schlag” (Bebauungsplan Nr. 8) ab.

Eine ErschlieBungsstral3e fihrt vom Mechower Weg aus in 6stlicher Richtung als Ringstral3e
durch das Gebiet.

Der restliche Teil des Flurstiicks, in Richtung lhlensee, wird als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Eingrinung der Wohnflache in Richtung Osten und im Norden, wird im Norden einen 5 m
und im Osten einen 3 m breiter Streifen mit Pflanzgebot als freiwachsende Hecke aus
standortheimischen Geholzen an den Plangrenzen als Abgrenzung des Wohngebietes in
Richtung Osten sowie in Richtung Norden direkt auRerhalb des Wohngebietes, im Sudlichen
Bereich der MalRnahmenflache, festgesetzt.

Als Eingriinung des Wohngebietes in Richtung Norden dient auRerdem der festgesetzten
MaRnahmenflache. Die MaRnahmenflache soll im Westen als Streuobstwiese und, wie oben
erwahnt, im Siden als Heckenanlage entwickelt werden. Die restliche Flache der
MaRnahmenflache soll als extensive Gras- und Krautflur entwickelt werden. Nordlich des an
der gegenuberliegenden Seite des Mechower Weges vorhandenen Wohngebiets ist ebenso
eine Streuobstwiese entwickelt. Die beiden Streuobstwiesen zusammen bilden zusammen
einen schonen und landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft.

Die fur die ordnungsgemalle Beseitigung des Oberflachenwassers erforderlichen
Berechnungen und sind in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde durchzufiihren.

Es ist dabei zu Uberprifen, da die Entwédsserung in Richtung der Rickhalte- und
Versickerungseinrichtungen (innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8) fuhrt, ob hier ein
Gesamtnachweis erforderlich ist. Die entsprechenden und erforderlichen Erlaubnisse bzw.
Genehmigungen sind im Rahmen der Erschlieungsplanung zu beantragen.

Das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Der erforderliche Ausgleich fur die Versiegelung sowie flr den Artenschutz wird auf der
festgesetzten Mal3nahmenflache im Norden erbracht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich umfasst eine Grofl3e von ca. 33.920 m2.
Die Ackerflache gehort zu Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Nettobauland mit Stellplatzen (WA) GRZ 0,25 12.732 m2
davon sind 0,25 x 12.732 m? Versiegelung =  3.183 m?

10
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50 % fur Nebenflachen = 1.592 m2
Private Grinflachen = 7.957 m2
StraRenverkehrsflache 6ffentliche
2.027 mz
StralRenverkehrsflache privat 100 mz
Grunflache o6ffentlich 141 m?
MaRnahmenflache 18.920 m2

Eingriffsermittlung Schutzgut Boden

Fur die geplanten Verkehrsflachen, die geplante Bebauung und die privaten Versiegelungen
auf den Grundstlcken werden Abgrabungen bzw. Aufflllungen und evtl. Bodenaustausch
notwendig und es werden Flachen versiegelt. Die versiegelten Flachen wirken sich auf
samtliche Bodenfunktionen aus:

1. Stérung der Bodenfauna und —flora,

2. Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fir Wasser und

Fremdstoffe
3. Stdérung der Bodenstruktur.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung erfolgt gemafd dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des
Innenministeriums vom 01.01.2014: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht®.

Gemal dem Runderlass, ist fir eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz,
als erforderliche AusgleichsmaBhahme fiir die Bodenversiegelung, eine gleich grol3e
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vorzunehmen. Ist dies nicht mdglich,
ist als Ausgleichsmalinahme eine Flache im Verhdltnis 1:0,5 aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und diese z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Durch die Minimierung der vollversiegelten Flachen bei den Zufahrtswegen und Stellplatzen
z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter wird der Eingriff in das
Schutzgut Boden reduziert.

Fur die geplante Bebauung auf den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
(12.732 m?) mit einer GRZ von 0,25 sind 3.183 m? bebaubare Flache sowie 50 % Flachen fur
Zuwegung, Stellplatze etc. (1.592 m?), insgesamt 4.775 m? zugelassen. Dazu kommen auf
den allgemeinen Flachen 2.127 m2 neue Vollversiegelung fiir die Stra3enverkehrsflachen.
Insgesamt ist somit eine Vollversiegelung von 6.902 m2 auf den Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz zugelassen.

Somit wird insgesamt fiir das Baugebiet 6.902 m2 Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz neu versiegelt, die durch AusgleichsmafRnahmen auszugleichen sind.

- ca. 6.902 m2 Flache fiir Vollversiegelung (Bebauung, Zuwegung, Nebenflachen,
ErschlieBung) auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
bei einem Eingriffs- /Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 = 3.451 m2,

Eingriffsermittlung Schutzgut Wasser
Eine Versickerung des von den Dachflachen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers auf den Grundsticken ist, gemafd dem Bodengutachten, moglich
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Die fur die ordnungsgemale Beseitigung des Oberflachenwassers erforderlichen
Berechnungen und sind in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde durchzufuhren.

Es ist dabei zu Uberprifen, da die Entwéasserung in Richtung der Rickhalte- und
Versickerungseinrichtungen (innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8) fuhrt, ob hier ein
Gesamtnachweis erforderlich ist. Die entsprechenden und erforderlichen Erlaubnisse bzw.
Genehmigungen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu beantragen.

Die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in das Schutzgut Wasser gelten damit nach dem
Erlass z.T. als ausgeglichen, nicht ausgleichbar ist die fehlende Versickerungsleistung von
den Verkehrsflachen. Hierfir ist ein Ausgleich erforderlich.

Die GroR3e der neuen Verkehrsflachen betragt 2.127 m2.

Eingriffs-Ausgleichsverhaltnis von 1:0,1 2.127m2x0,2 = 425 m?

Zusammenstellung Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Boden 3.451 mz2
Schutzgut Wasser 425 m?
Die erforderliche Flachengrol3e der Ausgleichsflache betragt: 3.876 m2

- Der erforderliche 3.876 m2 Ausgleich fur den Eingriff in die Schutzgiter Boden und
Wasser wird auf der festgesetzten Malinahmenflache, direkt im Anschluss an das
Wohngebiet, erbracht. Der restliche Bereich der Mal3nahmenflache (18.920 m? - 3.664 m? =
15.256 m?) wird als Ausgleichspool fir die Gemeinde festgelegt. Die Malinahmenflache dient
zugleich dem landschaftsgerechten Ubergang in Richtung Norden.

7.2. Griunordnerische Festsetzungen
Minimierungsmafinahmen (8 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle fur die Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht hoéher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindingung (z.B. Lupine) einzuséen (Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumaRBnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Unbelastetes Regenwasser der Dachflachen und der Grundstiicke ist in den Untergrund auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

MaRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Gestaltungs- und Ausgleichsma3nahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in die Landschaft und schaffen einen harmonischen Ubergang zur
umliegenden Landschaft
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Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zum Schutz der Fauna

Die erforderliche Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen des Schutzgutes Fauna
werden unter Ziffer 9, Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzrechtlicher Prifung,
detailliert beschrieben.

GestaltungsmalRnahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen im Strallenraum

In den Planstrafl’en sind mindestens 9 standortheimische Laubbdume als Hochstamme zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder
ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege
ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Sandbirke (Betula pendula) Eberesche (Sorbus intermedia)
Baumhasel (Corylus colurna) Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzgut:_Hochstamme 3xv. m.B., mind. 18-20 Stammumfang.

Die Baumstandorte sind als offene, 8 m2 groRe Baumscheiben, ohne Versiegelung
herzustellen und zu mulchen oder mit geeigneten bodendeckenden Stauden, Wildrosenarten
(jedoch nicht Rosa rugosa; geeignet ist z.B. die Ackerrose Rosa repens "Alba") oder
Grasansaat zu unterpflanzen.

Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schiitzen.

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 80 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stiitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben, noch vor der
Pflanzung, etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Baumpflanzungen auf den Grundsticken

Zur Eingliederung des Baugebietes in die Landschaft ist pro Grundstick je ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme
zu pflanzen. Die Baume sind im Abstand zwischen 3 und 5 m zum Stral3enraum hin zu
pflanzen.

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend zu
ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

Gehdlzart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Baumhasel (Corylus colurna) Eberesche (Sorbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)
Obsthochstamme

Pflanzgut: Hochstamme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang
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Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Freiwachsende Heckenanlage an der Ostgrenze

Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung freie Landschaft ist eine zweireihige Hecke an
der Ostgrenze, insgesamt ca. 118 m lang und 3 m breit, aus standortheimischen
Feldgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgegangene Pflanzen sind umgehend mit Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

Gehdblzarten: Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

- Feldahorn (Acer campestre) - Traubenkirsche (Prunus padus)

- Hange-Birke (Betula pendula) - Schlehe (Prunus spinosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Holzbirne (Pyrus pyraster)

- Hasel (Corylus avellana) - Stieleiche (Quercus robur)

- Weil3dorn (Crataegus monogyna) - Faulbaum (Rahmnus frangula)
- Rot-Buche (Fagus sylvatica) - Strauchrosen, heimisch ~ (Rosa spec.)

- Esche (Fraxinus exelsior) - Brombeer-Arten (Rubus div. spec.)

- Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Espe (Populus tremula) - Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzgut: Hecke: leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 1 m x 1 m

Pflege: Wie bei der Knickpflege, sind in regelmaflligen Abstanden alle 10- 15 Jahre die
Geholze auf dem Stock setzen. Die Fristen des § 27a LNatSchG (Geholzschnitt nur vom 1.
Okt. bis 14. Mérz) sind zu beachten und anzuwenden.

Die Hecke ist gegen Verbiss landschaftsgerecht einzuzaunen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist fir 3 Jahre sicherzustellen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufihren.

Offentliche Griinflache

Die offentliche Grunflache ist als extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Flache ist
mit einer Regiosaatgutmischung ,Feldrain und Saum®“ (UG 3, Ursprungsgebiet
Nordostdeutsches Tiefland) anzusaen. Somit wird die Blitenvielfalt an der Stelle erhéht und
u.a. die Lebensgrundlage der Insektenwelt, z.B. fur Wildbiene und Schmetterlinge
verbessert.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

MaRnahmenflache

Gesamtflache

Die festgesetzte Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft von insgesamt 18.920 m? ist als extensives Gras- und Krautflur
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
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Die gesamte Flache ist mit einer Regiosaatmischung, Ursprungsgebiet Nordostdeutsches
Tiefland (UG 3) anzuséen und durch eine jahrliche Mahd (ab Anfang August) extensiv zu
pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren, um die Flache mit der Zeit auszumagern.

Die Saatgutmenge ist 3-5 g/mz2.

Auf der Flache dirfen kein Dinger und keine Pflanzenschutzmittel benutzt werden.

Die Bodenbearbeitung ist auf der Flache nicht zugelassen.

Eine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen ist nicht zulassig.
Pflanzenschutzmittel und Dungermittel jeglicher Art diarfen nicht eingesetzt werden.
Rundballen, Gerate und sonstige Materialen durfen auf der Flache nicht gelagert werden.

Insgesamt wird flir als Ausgleich fur die Schutzgiter Boden und Wasser des
Bebauungsplanes Nr. 11 eine Flache von 3.664 mz2 erforderlich.

Die restliche Flache von ca. 15.256 m2 wird als Flachenpool / Okokonto fiir spateren
Bauvorhaben / Eingriffe der Gemeinde bereit gestellt und jetzt schon in extensives Gras- und
Krautflur umgewandelt.

Ausqgleichsflache fir den Bebauungsplan Nr. 11

Der 3.664 m? grof3e Teilbereich der Mal3nahmenflache, nérdlich des Wohngebietes, ist als
extensive Streuobstwiese sowie mit einer dreireihigen, freiwachsenden Hecke direkt ndrdlich
der Wohngrundstticken, zu entwickeln. Die Streuobstwiese soll in einer Breite von 25 m und
ca. 122 m Lange entlang des Mechower Weges angelegt werden.

1) Freiwachsende Hecke:

Die 5 m breite Hecke ist im stdlichen Bereich der MaRnahmenflache, wie die oben
beschriecbenen Malnahme ,Freiwachsende Hecke an der Ostgrenze®, aus
standortheimischen Feldgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geholzarten, Pflanzgut und Pflege; siehe die MalRnahmen ,Freiwachsende Hecke an der
Ostgrenze®.

2) Streuobstwiese:

Die Obstbaume sind als Hochstamme verstreut auf der Flache zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind mindestens 15 Obstgehdlze als ,zufallig” gestreute Baume im Abstand von
ca. 10-15 m auf Lucke gesetzt zu pflanzen. Die Obstbaume sind in den Pflanzlochern 80x80
cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost 2/3 Erde zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu sichern,
sind die Baume jeweils mit zwei 2,3 — 2,5 m langen Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche
mit 8 cm Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch
vor der Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Geholzarten:
- 15 Obstbaume, Hochstamme, standortsheimische, norddeutsche Sorten
Folgende Sorten sind z.B. zu verwenden:

- Apfel: Elstar - Apfel: Piros

- Apfel: Glockenapfel - Birne: Gellerts Butterbirne

- Apfel: Gravensteiner - _Kirsche: Dénnisens Gelbe

- Apfel: Ontario - Kirsche: Schwarze Knorpel

- Apfel: Roter Winterkalvii - Kirsche: Frihe Rote Meckenheimer
- Apfel: Schéner von Boskoop - Pflaume: Hauszwetschge

- Apfel: Seestermuihler Zitronenapfel - Pflaume: Wangenheimer

- Apfel: Pinova
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Pflanzgut: Hochstamme, Stammhothe zum untersten Kronentrieb 150-170 cm, mind. 12-14
cm Stammumfang

Pflege: Die Obstbdume sind extensiv zu bewirtschaften, d.h. Verzicht auf Mineraldiinger und
chemischen Pflanzenschutz. In den ersten 5 bis 10 Jahren ist jahrlich ein fachgerechter
Erziehungsschnitt auszufiihren um die Entwicklung einer tragfahigen Kronenschicht zu
ermaoglichen.

Einzaunung: Die Obstbaume sind gegen Verbiss fachgerecht zu schutzen.

Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und im 6&ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden.

Vorgarten
Die Vorgarten sind als Grinflachen zu gestalten und zu erhalten (Rasen, Wiesenflachen,

bodendeckende Pflanzen und Gehdlze). Vorgarten aus Schotterflachen sind nicht zulassig.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Fur die Baugrundsticke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortsheimischen Laubgehélzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)

Birke (Betula pendula) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)

Weildornarten (Crateegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstamme Hainbuche (Carpinus betulus)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
Auszuschliel3en sind immergriine Gehdlze (Koniferen)!!

Begriinte (bepflanzte) Dédcher und Kletterpflanzen

Fur Flachdacher von Garagen, Carports usw. wird empfohlen, diese als begriinte Dacher mit
einer mind. 10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage anzulegen und zu
bepflanzen.

Fur die Gliederung von Geb&uden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:

Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen (Rosa spec.).

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als begrinte Dacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren
Substratauflage anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern
zu bepflanzen. Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind
Hauptbestandteil der Begriinung.

Geeignete Arten sind z.B.:
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Schnittlauch (Allium schoenopr.) Weilter Mauerpfeffer (Sedum album)
Schéner Lauch (Allium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)

Grundsticksabgrenzungen

Als Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum hin sind Hecken, Feldsteinmauern und auch Holz-
zaune besonders geeignet. Hierdurch kann eine ortstypische, harmonische Eingriinung der
Grundstucke erreicht werden, die sich an der ortstypischen Gestaltung orientiert.

Geeignete Arten fir Hecken sind z.B. (Pflanzung von 3 Stiick/ Ifdm):

Feldahorn (Acer campestre) Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus) Liguster (Ligustrum vulgare)

WeiRdorn (Crataegus monogyna)

AuszuschlieBen sind immergriine Geholze (Koniferen) sowie Rosa rugosa und Rosa
tomentosa.

Gegenuberstellung Eingriff = Ausgleich
Die durch den B-Plan Nr. 11 der Gemeinde Ziethen betroffene Gesamtflache ist 33.920 m?
grof3.

chutzgu erforderliches eplante AusgleichsmalRnahmen achengrolle
Schutzgut forderlich lante Ausgleich Bnah Flach R
Ausgleichsvolumen
Boden Versiegelung: - MaRnahmenflache: Streuobstwiese mit 3.451 m2
6.902 m? allg. Bedeutung freiwachsende Hecke
1:05=3.451 m?
Wasser Versiegelung Verkehrsflachen | - Offenporige Versiegelung
2.127 m2 - MaBnahmenflache: Streuobstwiese mit 213m?
1:0,1 =213 m? freiwachsende Hecke
Arten- und Verlust einer Ackerflache - Baum- und Gehélzpflanzungen auf den
Biot Grundstiicken
lotop- - extensives Gras- und Krautflur,
Schutz -Streuobstwiese
Klima. Luft Schaffung glnstiger - Eingriinung des Baugebietes durch
’ Kleinklimatischer Baumpflanzungen, Streuobstwiese und
Bedingungen Heckenanlage
Landschafts- Ausgleich fir die - Durchgriinung des Baugebietes mit
bild Beeintrachtigung durch Einzelbdumen, Heckenanlagen,
Baukorper Streuobstwiese und extensives Gras- und
Krautflur

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen MalRnahmen
vollstéandig ausgeglichen.
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8. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Ingenieurbiro fur Geotechnik
Diichelsdorf, DorfstraRe 17

Die Baugrunduntersuchungen im Bereich des B-Planes Nr. 11 der Gemeinde Ziethen haben
folgendes ergeben:

Unterhalb des humosen Oberbodens bis zur Endteufe von 6,0 m, stehen Uberwiegend
nichtbindige und schwach schluffige sowie vereinzelte auch schluffige Sande an, die
oberflachig zunachst in locker-mitteldichter, zur Tiefe dann in mitteldichter Lagerung
aufweist.

Ein Grundwasserzufluss wurde in den Sondierungen nicht festgestellt.

Die an der Gelandeoberflache anstehenden Mutterbdden stellen einen nicht als Baugrund
geeigneten Boden dar und sind im Bebauungsbereich vollstandig und flachig
auszutauschen, siehe Abschnitt 7 des Bodengutachtens.

Bei den Sanden handelt es sich um tragfahige und wenig setzungsempfindliche Bdden.

Auf der Baustelle ist in Bereichen, in denen Geschiebelehm in der Baugrubenaushubsohle
ansteht, eine offene Wasserhaltung zur Fassung von Tag-, Schicht- und Stauwasser-
zuflissen vorzuhalten.

Hinweise und Empfehlungen fir den StraBenbau werden in Abschnitt 10 des
Bodengutachtens beschrieben.

Die Leitungen kdnnen im unbebauten Gelande im unverbauten Rohrgraben verlegt werden.
Die Sande und der in steifer Konsistenz anstehende Geschiebelehm sind als
Rohrauflagerung generell geeignet, es ist lediglich ein etwa 10 cm dickes Sandpolster als
Ausgleichsschicht und Rohrbettung erforderlich, siehe Abschnitt 11 des Bodengutachtens.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in dem versickerungsfahigen Sande
madglich. Die bindigen Geschiebebdden bilden einen nur geringen wasserdurchléassigen
Untergrund, der als Horizont fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet
ist, siehe Abschnitt 12 des Bodengutachtens.

9. FAUNISTISCHE POTENZIALANALYSE

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit wurde vom
Biuro BBS Greuner-Ponicke eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche
Prifung vom Juni 2022 vorgelegt.

Zusammenfassung
Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 der
Gemeinde Ziethen haben zusammengefasst folgendes ergeben:

Durch das Vorhaben kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphibien
und Brutvdgeln.

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde  konnen  durch die  Umsetzung von
VermeidungsmalRnahmen in Form von Bauzeitenregelungen (Brutvogel) sowie durch ggf.
eine Prufung auf Besatz oder geeignete Vergrdmungsmalinahmen vermieden werden. Zum
Schutz der Knoblauchkréte wird ein Amphibienschutzzaun erforderlich.
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Ein artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis wird durch die B-Planung nicht
hervorgerufen.

Bei Umsetzung der MaRnahmen zum Artenschutz wird eine Ausnahme nach 8§ 45BNatSchG
nicht erforderlich, verbotstatbestande werden vermieden.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (AV-MalRnahmen)

Um artenschutzrechtliche Betroffenheit (Tétungen, Verletzungen oder Stérungen) durch das
Vorhaben zu vermeiden, werden MalRnahmen erforderlich. Betroffen sind Amphibien und
Brutvogel.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich
Ein artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben
nicht.

CEF-MaRnahmen (=vorgezogene Malinahmen zur Sicherheit der 8kologischen Funktion)
Ein vorgezogenes Ausgleichserfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben nicht.

FSC-MalRnahmen (=MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes)
Mafnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes sind nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliches Ausnahmenerfordernis
Ein Artenschutzrechtliches Ausnahmenerfordernis wird nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (AV-MalRnahmen)
Um artenschutzrechtliche Betroffenheit (Tétungen, Verletzungen oder Stérungen) durch das
Vorhaben zu vermeiden, werden folgenden MalRnahmen erforderlich. Betroffen sind
Amphibien und Brutvigel.

AV-01 Amphibienschutzzaun (Knoblauchkrote)

Vor Beginn der Bauphase und Flacheninanspruchnahme wird entlang der nérdlichen und der
Ostlichen Grenze der geplanten Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches ein
Amphibienschutzzaun auf einer Lange von ca. 260 m aufgestellt, der das Abwandern von
Knoblauchkréten zu den Laichgewassern im Norden ermoglicht, die Zurtckwanderung
jedoch verhindert. Es wird sichergestellt, dass der Zaun in einem ausrechenden Abstand zu
den Baufeldern aufgestellt wird, um ein Anschitten oder Uberschitten durch Bautatigkeiten
zu verhindern. Die Ausfuhrung erfolgt mit einem Ubersteigschutz oder mit sog.
Reuseneimern, sodass Tiere aus Siden ungehindert Richtung Norden abwandern kénnen.
Der Zaun wird rechtzeitig vor Beginn der Laichwanderungen, also vor dem 15.02. aufgestellt.

AV-02 Bauzeitenregelung Brutvdgel (G1 — G4, Star, Feldlerche)

Totungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten zur
Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden oder sonstige
Vegetationsbeseitigungen etc.) aul3erhalb der Brutperiode, also zwischen dem 15. August
und dem 1. Méarz, stattfinden.

Alternativ:
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1. Die BaumalRnahmen setzen vor Beginn der Brutperiode und ohne Unterbrechung ein,
also vor dem 1. Marz, um eine Ansiedelung von Brutvégeln zu vermeiden (Anpassung der
Vogel an die temporaren Stdrwirkungen wahrend der Bauphase).

2. Fur Offenlandbriter (z.B. Feldlerche) werden rechtzeitig vor der Brutperiode geeignete
VergramungsmafRnahmen ergriffen. (Flatterband), um eine Ansiedelung der Arten im
Wirkraum zu verhindern.

10. UMWELTBERICHT

Fur den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Ziethen sind die Vorschriften des aktuellen
Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer
Umweltprifung zu unterziehen sind. Hierbei werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des kinftigen Bauleitplans ermittelt und nach § 2a Abs. 1 BauGB in
einem Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet. Dabei ist das
Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung =zu bericksichtigen und in der
Planbegrindung gesondert darzustellen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 11 wird entsprechend § 2a Abs. 1 BauGB ein Umweltbericht
erstellt. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung
des gesamten umweltrelevanten Abwégungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten
und Untersuchungen.

10.1. EINLEITUNG

10.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Nr. 11 der Gemeinde Ziethen, einschlie3lich einer Beschreibung der Festsetzungen
des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeinde Ziethen plant die Realisierung des in der Vergangenheit abgestimmten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde fortzusetzen, in dem sie flir das
Gebiet 0Ostlich am Mechower Weg, nordlich der Strale Rapsacker und ndrdlich der
vorhandenen Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Gemeinde Ziethen gelegen, als
Wohnbauflache tberplant.

Diese Flache bildet den dritten Abschnitt des Entwicklungskonzeptes. Der erste Abschnitt ist
der Bebauungsplan Nr. 8 und der zweite Abschnitt ist der Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Ziethen.

Die Gemeinde hat somit am 06.06.2019 beschlossen, fir das Gebiet 6stlich am Mechower
Weg, ndrdlich der StraBe Rapsacker und nérdlich der vorhandenen Bebauung des
Bebauungsplanes Nr. 9, sowie flr das Gebiet Ostlich des Mechowers Weges, westlich der
Schonberger Stral3e, im 6stlichen Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 9 in der Gemeinde
Ziethen gelegen, den Bebauungsplan Nr. 11 aufzustellen.

Da die Gemeinde Ziethen kurzfristig Bauland zur Verfigung stellen mochte, bzw. aufgrund
der Nachfrage auch muss, reduziert sie den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
11 auf die Flache, die an der Nordseite des Mechower Weges liegt. Diese Flache kann
kurzfristig bebaut werden, da sie sich im Eigentum der Gemeinde Ziethen befindet.
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Die weitere Verwirklichung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Ziethen erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt. Die Gemeinde wird dann entsprechende
Bauleitplanung veranlassen.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Ziethen liegt im Nordosten des Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-
Holstein und gehoért zum Amt Lauenburgische Seen. Im Siiden und Osten grenzt sie an die
Gemeinden Salem und Mustin, im Westen an die Stadt Ratzeburg und im Nordwesten an die
Gemeinde Mechow. Im Nordosten bildet die Landesgrenze zu Mecklenburg — Vorpommern
die Gemeindegrenze.

Das Plangebiet befindet sich direkt nordlich der Ortslage und schliel3t sich an das
Wohngebiet ,Rapsacker” (Bebauungsplan Nr. 9) direkt an. Westlich davon befindet sich der
Mechower Weg, und weiter westlich der vorhandenen Bebauung an der Stralle ,Egelsee-
Schlag” (Bebauungsplan Nr. 8).

Das Plangebiet ist Teil einer groBeren Ackerflache, die sich weiter in Richtung Norden und
Osten bzw. bis an die Pufferzone zum gesetzlich geschutzten Biotop ,lhlen-See® mit dem
gehdlzbewachsenen Randbereich ausdehnt.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine ca. 3,39 ha grol3e Flache.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Die Gemeinde Ziethen beabsichtigt auf die sldlichen Teilflache des Flurstliicks 45/4 (Acker)
der Flur 1 in der Gemarkung Ziethen, ein neues Wohngebiet auszuweisen, um der
Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. Die nérdliche Teilflache wird als Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt um hier eine landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft sowie als
Pufferzone zum Ihlensee herzustellen.

Die Gemeinde hat fur das gesamte Gebiet ein stadtebauliches Konzept entwickelt, welches
unter Ziffer 2 dargestellt ist.

Als vorbereitende Bauleitplanung ist die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt worden und das Gebiet als (W) ,Wohnbauflache“ ausgewiesen.

Die Planflache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) mit eingeschossiger Bebauung sowie
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft festgesetzt.

Die Planflache wird vom Westen iber Mechower Weg erschlossen.

Die Eingrinung des Gebietes wird im Osten Uber eine 3 m breite freiwachsende
Heckenanlage an der o6stlichen Plangrenze, im Norden Uber die MaBnahmenflache
(freiwachsende hecke und Streuobstwiese) sowie Uber Baumpflanzungen im Stral3enraum
und auf den Grundstucken erfolgen.

Der erforderliche Ausgleich wird innerhalb des Plangeltungsbereiches, auf dem sudlichen
Bereich der MalRnahmenflache, erbracht.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grol3e von ca. 3,39 ha, davon ist geplant:
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Nettobauland mit Stellplatzen (WA) 1,27 ha
Versiegelte Flache 0,48 ha

Private Grinflache 0,79 ha

StralRenverkehrsflache offentliche 0,21 ha
Stralenverkehrsflache privat 0,01 ha
Offentliche Griinflache 0,01 ha
MaRnahmenflache 1,89 ha

10.1.b Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan Nr. 11 von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 11 berticksichtigt wurden

Die folgenden Tabellen stellen die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange fur die einzelnen Schutzguter bertcksichtigt wurden, dar.

Fachgesetze:

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen

Fachgesetzen und Fachplanungen

...und deren Beriicksichtigung

8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse

Mensch

§ 50 BImSchG

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen
einerseits und solche mit
immissionsempfindlichen Nutzungen,
andererseits moglichst raumlich zu trennen

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im | u.a. als

Die Flache ist nicht 6ffentlich zuganglich.
Die angrenzenden Wegeverbindungen
Uberregionale Rad- und

besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.

Wanderwege werden vom Vorhaben nicht
betroffen.

Tiere und
Pflanzen

8 1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensféhige
Populationen  wildlebender  Tiere und
Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und den Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zu dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere wildlebende Tiere und
Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie
ihnre Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs.- 6 Nr. 7a BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a.
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt zu bericksichtigen.

Prufung der artenschutzrechtlichen
Belange: Malnahmen zur Erhaltung
sowie Malnahmen zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Prufung der artenschutzrechtlichen
Belange: Maflnahmen zur Erhaltung
sowie MalBnahmen zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Siehe die oben aufgezahlten MaRnahmen
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Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Béden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit ihre Entsiegelung nicht mdglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen
Entwicklung zu tberlassen.

§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB
Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen

§ 1 BBodSchG
Nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen,
Abwehr schadlicher Bodenveréanderungen

Bodenschutzmaf3nahmen

MaRnahmen zur Kompensation fur die
Neuversiegelung der Flachen.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WGH)

Gewasser sind als Bestandsteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der okologischen
Funktionen sollten unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere Meeres- und
Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fur natirliche
und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche
oder naturnahe MalRRnahmen zu erfolgen; fir
den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fur einen ausgeglichenen Niederschlags-
abflusshaushalt ist auch durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Sorge zu tragen.

EU-Wasserrahmenrichtlinie

Fachgerechte
Regenwasserbewirtschaftung.

Vgl. oben genannte MalRhahmen

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fir Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung,
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer  nachhaltigen  Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer  Energien kommt  einer
besonderen Bedeutung Zu.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln.

Beriicksichtigung  der  angrenzenden
Geholzstruktur im Westen sowie die
Festsetzung von erganzenden
Grinstrukturen innerhalb des
Plangebietes als klimaausgleichende
Strukturen.

Landschaft und

8 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
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Ortsbild

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung far die kunftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass die Vielfalt, Eigenart und Schdonheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

8 1 Abs. 6 BNatSchG

Freiraume im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich einschlie3lich ihre
Bestandteile, wie Parkanlagen, groR3flachige
Griinanlagen und Griinziige, Walder und
Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen,
Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen
und AuBenbereichen, stehende Gewasser,
Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem MafRe vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Berlicksichtigung  der  angrenzenden
Grinstrukturen sowie Festsetzung von
erganzenden Grinstrukturen innerhalb
des Plangebietes und als
landschaftsgerechter Ubergang zur freien
Landschaft

MaRnahmen wie oben genannt.

Kultur- und
sonstige
Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen,
Platze von geschichtlicher, kunstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Im Plangebiet sind keine Denkmaler
vorhanden.

Fachplanung

Landesentwicklungsplan
(LEP 2021)

Die Gemeinde Ziethen befindet sich im Stadt- und Umlandbereich des
Unterzentrums Ratzeburg. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen
Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und
Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raume gestéarkt werden und
dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben.
Aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen
und Potenziale, befindet sich Ziethen in einem Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung. Hier soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Maoglichkeiten fir Tourismus und Erholung
angestrebt werden.

Regionalplan

Das Planungsgebiet bzw. die Gemeinde Ziethen befindet sich im baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Ratzeburg
bzw. Ostlichen Nahbereich der Stadt Ratzeburg, ein Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Ferner liegt Ziethen in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Landschaftsprogramm

Die Gemeinde Ziethen befindet sich innerhalb des Naturparks
Lauenburgische Seen. Ca. 1,5 — 2 km noérdlich und 6stlich des
Plangebietes befinden sich Natura 2000 Gebiete bzw. die
Naturschutzgebiete ,Mechower Seeufer”, ,Lankower Seeufer, Gramsee
und Umgebung® und ,Salemer Moor“. Es ist zu prifen, ob die Planung
mit den Erhaltungszielen der vorgenannten Schutzgebiete vertraglich ist
oder ob erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes mit besonderer
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(2020)

Erholungseignung. Neben der Landschaftsvielfalt ist auch das
landschaftstypische Erscheinungsbild mit seiner Unverwechselbarkeit als
Ausdruck fur die Eignung einer Landschaft fur die Erholung anzusehen.
Ca. 1,5 — 2 km nordlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich
Natura 2000 Gebiete bzw. die Naturschutzgebiete ,Mechower Seeufer*,
.Lankower Seeufer, Gramsee und Umgebung“ und ,Salemer Moor“. Es
ist zu prufen ob die Planung mit den Erhaltungszielen der vorgenannten
Schutzgebiete vertraglich ist oder ob erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (2002) der Gemeinde Ziethen stellt den westlichen
Teilbereich als Entwicklungsflache fir eine Wohnbebauung dar. Der
Ostliche Teilbereich ist als langfristig beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung dargestellt.

Schutzgebiete (Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete)

Landwirtschafis- und Umweltatlas
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21 B-Plan Nr. 11

. ) O
FFH DE 2230-391 ,Walder Seeufer ostlich der
Ratzeburger Seen”

NSG ,Mechower Seeufer,

NSG ,Lankower Seeufer, Gramsee und
Umgebung*“
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Schutzgebiete

Betroffenheit

Natura 2000-Gebiet

FFH DE 2230-391
Walder Seeufer gstlich
der Ratzeburger Seen

Das FFH-Gebiet DE 2230-391 ,Walder Seeufer dstlich der Ratzeburger
Seen“ befindet sich mit seiner sudwestlicher Spitze ca. 0,5 km vom
Plangebiet entfernt.

Das ubergreifende Schutzziel des FFH-Gebietes ist die Erhaltung und
Wiederherstellung naturnaher Wald- und Offenlandkomplexe der
Jungmoranenlandschaft. Hierzu gehdren neben den Hochflachen mit ihren
tief eingeschnittenen Bachschluchten und den teilweise quellreichen
Hangkanten auch die Niederungs- und Verlandungskomplexe der Seen
sowie vermoorten Senken mit zahlreichen Stillgewassern unterschiedlicher
Trophie.

Aufgrund der Entfernung des FFH-Gebietes sowie durch die vorhandene
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angrenzende Bebauung als vorhandene Belastung, ist davon auszugehen,
dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des Natura 2000-Gebiets hat.

Natura 2000-Gebiet

FFH DE 2330 391
Salemer Moor

Das FFH-Gebiet DE 2330-391 ,Salemer Moor“ befindet sich mit seiner
nordwestlichen Spitze ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt.

Das (bergreifende Schutzziel des FFH-Gebietes ist die Erhaltung
weitgehend ungenutzter Seen, Moore, extensiv genutzter bis ungenutzter
Walder und angrenzender Kleingewasser- und  strukturreicher
Extensivgrunlandflachen, unterschiedlichen Trophie- und
Entwicklungsstadien mit naturgemafien Grund- und Bodenwasserstanden,
auch als Lebensrdume des Kammmolches, der Rotbauchunken sowie der
GroRen Moosjungfer. Fur die Lebensraumtypen 3110 (oligotrophe, sehr
schwach mineralische Gewésser der Sandebene) und 91D0* (Moorwalder)
soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen
von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtlichen
Besonderheiten wiederhergestellt werden.

Aufgrund der Entfernung des FFH-Gebietes sowie durch die vorhandene
angrenzende Bebauung als vorhandener Belastung, ist davon auszugehen,
dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des Natura 2000-Gebiets hat.

NSG ,Salemer Moor”

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Salemer Moor* umfasst fast flachendeckend
das FFH-Gebiet Salemer Moor.

Das Naturschutzgebiet dient der Sicherung, dem Schutz und der Erhaltung
eines reprasentativen eiszeitlichen Schmelzwasserrinnensystems im
Naturraum Westmecklenburgisches Seen-Higelland mit ausgepragten
Senken und Steilhdngen, natirlichen eutrophen und oligotrophen Seen
sowie dystrophen Seen und Teichen, Tumpel, Kleingewassern,
Sukzessionsflachen und randlichen Acker- und Griunlandflachen als
Lebens- Brut- und Nahrungsraum einer charakteristischen und
naturraumtypischen, auf3erst artenreichen, teilweise gefahrdeten Pflanzen-
und Tierwelt. Viele der Lebensraume und Arten sind von europaischer
Bedeutung.

Aufgrund der Entfernung des NSG-Gebietes sowie durch die vorhandene
angrenzende Bebauung als vorhandener Belastung, ist davon auszugehen,
dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des NSG-Gebiets hat.

NSG ,Lankower
Seeufer, Gramsee und
Umgebung*

Das Naturschutzgebiet NSG ,Lankower Seeufer, Gramsee und Umgebung*
ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Walder und Seeufer &stlich des
Ratzeburger Sees” und des EU-Vogelschutzgebietes ,Schaalsee-Gebiet”.
Nach Norden grenzt es direkt an das Naturschutzgebiet ,Lankower See“ in
Mecklenburg-Vorpommern. Nach Suden schlief3t sich das
Naturschutzgebiet ,Salemer Moor mit angrenzenden Wéldern und Seen®
an.

Das NSG befindet sich ca. 2 km 6stlich des Plangebietes.

Das NSG besteht aus dem Grammsee, den Uferbereichen des Grammsees
und des Lankower Sees sowie den Niederungs- und Hangbereichen
zwischen den beiden Seen und den angrenzenden, als Acker, Grinland
oder Wald genutzten Flachen einschlieBlich des im Forst Farchau
gelegenen intakten Baalensmoores.

Schutzzweck ist es, die Natur in diesem Gebiet in ihrer Gesamtheit
dauerhaft zu erhalten.

Aufgrund der Entfernung des NSG-Gebietes sowie durch die vorhandene
angrenzende Bebauung als vorhandener Belastung, ist davon auszugehen,
dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des NSG-Gebiets hat.

NSG ,Mechower

Das NSG befindet sich mit seiner sudwestlichen Spitze ca. 1,1 km vom

26



https://de.wikipedia.org/wiki/Richtlinie_92/43/EWG_(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
https://de.wikipedia.org/wiki/Vogelschutzrichtlinie
https://de.wikipedia.org/wiki/Naturschutzgebiet_Lankower_See
https://de.wikipedia.org/wiki/Mecklenburg-Vorpommern
https://de.wikipedia.org/wiki/Salemer_Moor_mit_angrenzenden_W%C3%A4ldern_und_Seen

Gemeinde Ziethen — Bebauungsplan Nr. 11

Seeufer* Plangebiet entfernt.

Das Naturschutzgebiet dient der Sicherung, dem Schutz und der Erhaltung
des o©kologisch besonders vielféltigen westlichen Uferbereiches des
Mechower Sees einschlie3lich daran angrenzender Entwicklungszonen als
Lebensraum von charakteristischen, 6kologisch unterschiedlichen und
teilweise auch gefahrdeten Lebensgemeinschaften. Es dient weiterhin der
Erganzung und Erhaltung des Gesamtokosystems des Stillgewassers
,Mechower See"“.

Schutzzweck ist es die Natur in diesem Gebiet in ihrer Gesamtheit
dauerhaft zu erhalten.

Aufgrund der Entfernung des NSG-Gebietes sowie durch die vorhandene
angrenzende Bebauung als vorhandener Belastung, ist davon auszugehen,
dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des NSG-Gebiets hat.

EU-Vogelschutzgebiet Das Vogelschutzgebiet mit einer GréRe von 8.474 ha liegt im Herzogtum
EGV DE 2331-491 Lauenburg, an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern. Es
~Schaalseegebiet" umfasst den Schaalsee mit den sich anschlieRenden Seen, Mooren und
Waldern. Das Gebiet bezieht auch die Hangwalder 6stlich des Ratzeburger
Sees mit ein. Neun Teilgebiete sind als Naturschutzgebiete ausgewiesen,
u.a. die oben aufgelisteten Naturschutzgebiete.

Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des Gebietes als bedeutender
Lebensraum fir Nahrung suchende, rastende und Uberwinternde Vdégel
sowie die Brutvogelwelt der naturnahen Walder und Offenlandkomplexe.
Hierzu soll insbesondere die Vielfalt und Vernetzung aus wenig gestorten,
natirlichen bis halbnatirlichen Lebensraumen erhalten werden. Zum
Schutz der im Gebiet vorkommenden Grof3vogelarten soll zudem das
Umfeld der Brutplatze weitgehend frei von Strukturen wie Windkraftanlagen
und Hochspannungsleitungen gehalten werden.

Aufgrund der Entfernung des Vogelschutzgebietes sowie durch die
vorhandene angrenzende Bebauung als vorhandener Belastung, ist davon
auszugehen, dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes hat.

Fachgutachten

Zur Beurteilung der Baugrundverhdltnisse sowie die Versickerungsmoglichkeit auf der
Flache ist ein Bodengutachten vom Ingenieurbiro flr Geotechnik am 28.01.2021 erstellt
worden.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung ist zum Bebauungsplan Nr. 11 eine faunistische
Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung vom BBS Blro Greuner-Ponicke aus Kiel im Juni
2022 erstellt worden.

10.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN JE SCHUTZGUT EINSCHLIESSLICH
ETWAIGER WECHSELWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

27




Gemeinde Ziethen — Bebauungsplan Nr. 11

10.2.1 Schutzgut Mensch

10.2.1.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Erholung
Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer Landschaft, Bebauungs- und Versiegelungsgrad sowie

Infrastruktur zur naturvertraglichen Erholung wie u. a. FulR-, Reit- und Fahrradwege
bestimmen u. a. die Eignung einer Flache fur die Erholung.

Die Planflache befindet sich in einer weitrdumigen, offenen und reliefreichen
Ackerlandschaft. Die Flache selbst hat eine bewegte Topographie. Der Mechower Weg ist
als ortsverbindende NebenstraRe nach Mechow und als Teil eines Rundweges bzw. durch
die Verbindung an weitere Feldwege u. a. in Richtung Lankower See — Mechower See
interessant fur u. a. Wanderer und Radfahrer fur die Feierabend- und Wochenenderholung.
Der Ihlen-See ndrdlich der Planflache ist ein sehenswertes Objekt und Ziel.

Die Planflache in sich, ist als Ackerflache nicht fiir Erholungssuchenden zuganglich.

Larm

Die Betroffenheit bezieht sich hauptsachlich auf Verkehrslarm.

Die Planflache wird im Westen vom Mechower Weg betroffen. Die StralRe ist keine grof3e
DurchfahrtstraRe, somit ist keine grof3e Larmbelastigung zu erwarten.

Luftschadstoffe

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhdéhung der
Vorbelastung angrenzender Wohngebiete durch Abgase fuhren. Die relativ geringe GréRRe
des Baugebietes fuhrt aber zu keiner wesentlichen zuséatzlichen Belastung.

Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Planflache grenzt im Norden und im Osten direkt an Ackerflachen an. Die aus einer
ordnungsgemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

10.2.1.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Umsetzung der Planung wird ein neues Wohngebiet mit dazugehérender ErschlieBung
als Erweiterung des vorhandenen, sudlich und westlich davon gelegenen, Wohngebiets,
entstehen.

Erholung
Durch eine Bebauung der Flache wird eine offene Ackerflache tberbaut bzw. der Blick Giber

die Ackerlandschaft an der Stelle verbaut.

Larm

Mit dem geplanten Wohngebiet wird ein neues Verkehrsaufkommen durch die neuen
Bewohner entstehen. Vor allem die vorhandenen Stra3en Mechower Weg und Miihlenstral3e
als Durchfahrt- Wohnstral3en werden betroffen.

10.2.1.c _Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqleich der
nachteiligen Auswirkungen

Erholung
Durch Ein- und Durchgrinung des Wohngebietes werden die nachhaltigen Auswirkungen

verringert.
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Durch die geplante Eingriinung des Baugebietes im Osten, durch Baumpflanzungen im
StraRenraum und auf den Grundstiicken sowie durch die MaRnahmenflache im Norden, wird
fur einen landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft sowie fur eine
landschaftsgerechte Eingliederung in die Ortslage gesorgt und die bewegte Topografie
betont, was fir die Erholung und fUr das Landschaftsbild an der Stelle positiv ist.

10.2.2 Schutzgut Pflanzen

10.2.2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Die Planflache bzw. die beiden Teilbereiche bilden den sudlichen Teil einer intensiv
genutzten Ackerflache, welche sich bis an die Schutzzone des gesetzlich geschitzten
Biotops — Ihlen-See - mit dem gehdlzbewachsenen Randbereich im Norden sowie bis an die
vorhandene Bebauung im Siden heran streckt. Im Westen grenzt das Plangebiet am
Mechower Weg, im Suden an die vorhandene Bebauung (Bebauungsplan Nr. 9) und im
Osten an die Ackerflache an.

Eine Baumreihe aus den Arten Stieleiche, Winterlinde und Ahorn begleiten den Mechower
Weg an seiner Ostlichen Seite. Die Baumreihe befindet sich aulierhalb des
Plangeltungsbereiches. Westlich des Mechower Weges befindet sich das Neubaugebiet
(Bebauungsplan Nr. 8).

10.2.2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung mit vorgesehener Flachenversiegelung werden
Ackerflachen Gberbaut und Bereiche fir die Pflanzen als Lebensraum fallen aus.

Die Ackerflachen gehéren zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt.

10.2.2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25 wird die Versiegelung der Grundstiicke
begrenzt. Auf den freien Flachen werden Garten angelegt. Die Garten bilden neue
Lebensrdume fur Pflanzen. Zusétzlich werden Festsetzungen wie Baumpflanzungen im
StraBenraum und auf den Grundsticken sowie Heckenpflanzungen an der 0Ostlichen
Plangrenze, getroffen. Zusétzlich wird im Norden eine groRe MaRRnahmenflache festgesetzt.
Somit bietet das Baugebiet neue Lebensraume fir die Flora. Die Beeintrachtigungen in das
Schutzgut Pflanzen werden dadurch ausgeglichen.

10.2.3 Schutzgut Tiere

10.2.3.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit gemar der
Vorgaben des 8§ 44 BNatSchG ist eine faunistische Potenzialanalyse und
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artenschutzrechtliche Prifung BBS Biro Greuner-Ponicke im Juni 2022 erstellt worden.
Eine Kurzfassung davon ist unter Ziffer 11 dargestellt.

10.2.3.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Durch das Vorhaben kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphibien
und Bodenbriter. Es sind indirekte Tétungen mdglich, wenn die Bauarbeiten wéahrend der
Brutperiode einsetzen und Brutvdgel innerhalb des Wirkraumes dadurch wéhrend der Brut
gestort werden. Die Knoblauchkréte kdnnen wahrend der Bauphase getotet oder verletzt
werden. Eine artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme ist erforderlich.

Bei Umsetzung der unten genannten MalBhahmen zum Artenschutz wird eine Ausnahme
nach 8 45BNatSchG nicht erforderlich, Verbotstatbestande werden vermieden.

10.2.3.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande  kdnnen  durch  die  Umsetzung von
VermeidungsmalRhahmen in Form von Bauzeitenregelungen (Brutvégel) sowie durch ggf.
eine Prifung auf Besatz oder geeignete VergramungsmafRnahmen vermieden werden. Zum
Schutz der Knoblauchkrote wird ein Amphibienschutzzaun erforderlich.

10.2.4 Schutzgut Boden

10.2.4.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Boden erflullen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.

Gemall des Landschaftsplanes der Gemeinde ist die Bodenart der Planflache anlehmiger/
lehmiger Sand. Es sind Boéden der Jungmordnen und bestehen aus lehmigem oder
schluffigem und steinigem Sand tber Schmelzwassersand (Geschiebelehm), der saisonal
z.T. staunass ist.

Gemall dem Bodengutachten des Ingenieurbiros fiir Geotechnik aus Dulchelsdorf vom
Januar 2021 stehen unterhalb des humosen Oberbodens bis zur Endteufe von 6,0 m,
Uberwiegend nichtbindige und schwach schluffige sowie vereinzelte auch schluffige Sande
an, die oberflachig zunachst in locker-mitteldichter, zur Tiefe dann in mitteldichter Lagerung
aufweist.

10.2.4.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung der Planung als Wohngebiet mit zugehdrender Erschliel3ung fuhrt zu einer
Versiegelung der Flachen sowie zur Flacheninanspruchnahme und Verdichtung von Boden.
Die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere wird durch die
Erweiterung zuséatzlich entzogen. Insgesamt dirfen 6.902 m? Flache versiegelt werden, die
im Verhaltnis 1:0,5 auszugleichen sind.

10.2.4.c_Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die erforderliche 3.451 m? als Ausgleich fir den Eingriff in den Boden bei Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz wird, innerhalb des Plangebietes, auf dem
sudlichen Teil der festgesetzten Mal3nahmenflache erbracht.
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10.2.5 Schutzgut Wasser

10.2.5.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 (5) BauGB so zu erarbeiten, dass auch nachfolgenden Generationen, ohne
Einschrankungen, alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Gemall dem Bodengutachten des Ingenieurbiros fiir Geotechnik aus Duchelsdorf vom
Januar 2021 stehen unterhalb des humosen Oberbodens bis zur Endteufe von 6,0 m,
uberwiegend nichtbindige und schwach schluffige sowie vereinzelte auch schluffige Sande
an, die oberflachig zunachst in locker-mitteldichter, zur Tiefe dann in mitteldichter Lagerung
aufweist.

Ein Grundwasserzufluss wurde in den Sondierungen nicht festgestellt.

Eine Versickerung des von den Dachflaichen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers auf den Grundstlicken ist, gemafd dem Bodengutachten, méglich.

Die fur die ordnungsgemalie Beseitigung des Oberflachenwassers erforderlichen
Berechnungen sind in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde durchzufihren.

Es ist dabei zu Uberprifen, da die Entwasserung in Richtung der Ruckhalte- und
Versickerungseinrichtungen (innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8) fuhrt, ob hier ein
Gesamtnachweis erforderlich ist. Die entsprechenden und erforderlichen Erlaubnisse bzw.
Genehmigungen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu beantragen.

10.2.5.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung werden Versiegelungen auf bisher als Acker genutzten
Flachen zulassig.

Eine Versickerung des von den Dachflaichen anfallenden, gering verschmutzten
Niederschlagswassers auf den Grundstlicken ist, gemafd dem Bodengutachten, méglich.

Die Eingriffe durch die bauliche Entwicklung in das Schutzgut Wasser gelten damit nach dem
Erlass z. T. als ausgeglichen, nicht ausgleichbar ist die fehlende Versickerungsleistung von
den Verkehrsflachen. Hierfir ist ein Ausgleich erforderlich.

Die GroRe der neuen Verkehrsflachen betragt 2.127 m2, welche in Verhaltnis 1:0,1
auszugleichen ist.

10.2.5.c_Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die erforderliche 213 mz als Ausgleich fur den Eingriff im Schutzgut Wasser bei Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz wird innerhalb des Plangebietes, auf dem
sudlichen Teil der festgesetzten Malinahmenflache erbracht.

10.2.6 Schutzgut Luft

10.2.6.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden
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Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der anthropogen
entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die Luftqualitat
definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe, Staube und
Geriche. Aulerdem fungiert Luft auch als Transportmedium, indem Schadstoffe
weitergeleitet werden.

Als Oberziel einer wirksamen Vorsorge vor Luftverunreinigungen lasst sich formulieren: Die
nachhaltige Sicherung und Entwicklung einer Luftqualitat, die gesunden (abiotischen)
Lebensgrundlagen, standorttypische Entwicklungen von Pflanzen und Tiere sowie die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind zu gewahrleisten.

Infolgedessen ergeben sich zwei Zielrichtungen bei der Betrachtung des Schutzgutes Lulft:
1. Menschliche Gesundheit und menschliches Wohlbefinden
2. Schutzokologische Systeme

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor allem die Emissionen
von Gasen, Staub, Aerosolen und Abwarme zu nennen.

10.2.6.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Flachenversiegelung sowie zu
Luftschadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Aufgrund der relativ geringen GroRRe
der Planflache ist eine eventuelle Belastung eher gering zu bemessen.

10.2.6.c_Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen wie Baumpflanzungen im Stral3enraum und
auf den Grundstiicken sowie die Eingriinung des Plangebietes mit einer 2-reihigen,
freiwachsenden Heckenanlage im Osten und die Festsetzung einer Malinahmenflache mit
Heckenanlage, Streuobstwiese und extensiven Gras- und Krautflur im Norden des
Plangebietes, filhren zu einer Verringerung und zu einem Ausgleich der Beeintrachtigungen
im Schutzgut Luft.

10.2.7 Schutzgut Klima

10.2.7.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich_der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wéhrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegen. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten
abhangig.

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind — wie beim Schutzgut Luft —
vor allem die Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbeeintréchtigungsfaktoren des Klimas
zahlt aber auch die Versiegelung. Sie kann bodennahes Klima, Stréomungsverhalten,
Verhéltnis Einstrahlung/Ausstrahlung (Albedo) und Luftfeuchte verandern. Weiterhin kann
auch die Anderung von Nutzungen oder Vegetationsdecke eine Rolle spielen.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone.

Das kennzeichnende GrofR3klima ist als feucht temperiertes, atlantisch-subkontinentales
Klima mit relativ kiihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu beschreiben.

Sowohl die topographischen Zusammenhénge und Strukturen, als auch die Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete und deren Transportbahnen, sind Faktoren, welche fir das
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Bioklima wichtig sind. Der angrenzende lhlen-See ist als Kaltluftquelle zu charakterisieren.
Die Luftfeuchtigkeit hier ist hoch und deshalb auch die lokale Nebelbildung, besonders im
Herbst. Die Ufervegetation - Ubergangs- und Verlandungszonen mit z. T.
Bruchwaldbestédnden bremst die Kaltluftstromung tber der Flache etwas ab.

Das Kleinklima wird aufRerdem neben der Bodenart und dem Bodenzustand von der
Bodenbedeckung bestimmt. Bedeckte bzw. bestockte Bodden weisen weniger
Temperaturschwankungen auf als unbedeckte Boden.

Das Planungsgebiet selbst, Acker (gering bestockte Flache), weist gréRere
Temperaturschwankungen auf. Sie erwarmt sich tagsuber stark und kihlt sich nachts
ebenso stark ab. Durch die geringe Grof3e der Flache sowie durch die Lage der Flache ist
diese Schwankung nicht so extrem.

Aufgrund der Uberwiegenden Ackernutzung weist das Planungsgebiet keine
Vegetationsstrukturen mit besonderer Fahigkeit zur Luftschadstofffilterung und somit keine
ausgepragten lufthygienischen Schutz- und Regenerationsfunktionen auf. Lediglich der
angrenzende Geholzbestand am Mechower Weg besitzt eine Schadstoffabbauleitung.

10.2.7.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Durch den Bebauungsplan Nr. 11 wird eine intensivere Nutzung (Versiegelung durch
Bebauung mit Erschliel3ung) erlaubt als im jetzigen Zustand (Ackerflache).

Durch die Versiegelung, durch Verkehr und Bebauung, gibt es Anlage- und betriebsbedingt
zusatzlich Erwarmungseffekte, das Mikroklima andert sich. Die Kaltluftentstehungsflache
geht verloren. Durch die Bebauung entstehen Hindernisse fur die Kaltluftabflussbewegung.
Belastungen durch Schadstoffe werden zunehmen, die lufthygienische Situation wird sich
verschlechtern. Im Geltungsbereich wird es hierdurch zu klimatischen Veranderungen
kommen, es sind jedoch keine siedlungsklimatisch relevanten Flachen betroffen. Durch eine
geplante Begrinung im Planungsgebiet werden die Erwarmungseffekte der Baukorper
vermindert. Da die bisher entstehende Kaltluft nicht siedlungsrelevant ist, sind hierdurch
jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

10.2.7.c_Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen wie Baumpflanzungen im Straf3enraum und
auf den Grundstiicken sowie zur Eingriinung des Plangebietes und die Festsetzung einer
MafRnahmenflache im Norden des Plangebietes, tragen zu einer positiven Auswirkung fir
das Lokalklima bei.

10.2.8 Schutzgut Landschaft

10.2.8.a Bestandsaufnahme der_einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich_der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Neben der Zielsetzung, die dkologischen Funktionen einer Landschaft nachhaltig zu sichern,
besteht ebenso der gesetzliche Auftrag, Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung fir seine Erholung nachhaltig gesichert wird. Die vom Menschen
wahrgenommene Erscheinungsform der Landschaft, das Landschaftsbild, hat einen grol3en
Einfluss auf das persdnliche Wohlbefinden.

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duRere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.
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Das Lebensraumpotential der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielféltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Das Landschaftsbild ist das Bild, das sich ein Mensch von einer Landschaft aufgrund
verschiedener Einflisse, die er erlebt und denen er unterworfen ist, macht. Das
Erscheinungsbild der Landschaft wird bewertet nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, deren Grundlage das Zusammenwirken der Landschaftsfaktoren Relief/Boden,
Vegetationsstrukturen, Gewasser und Nutzungsformen bildet. Die Qualitat des
Landschaftsbhildes ist aus einem landschaftlichen Geflige abzuleiten, das Uber die Grenzen
des Plangebietes weit hinausgeht.

Die Planflache bildet zurzeit den neuen Ortsrand in Richtung Norden.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept bzw. die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
sieht Ostlich des Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 9 eine Weiterentwicklung in
Richtung Osten vor, so dass diese Flache in einer spateren Entwicklung von weiterer
Bebauung in Richtung Osten fortgesetzt werden kann.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einer landschaftskologischen Raumeinheit, bzw.
wenig strukturierten Agrarlandschaft, die Uberwiegend durch Ackernutzung mit groRRer
Schlagaufteilung gepragt ist, eine weitrdumige offene und reliefreiche Ackerlandschaft.

Der Planbereich hat eine relativ bewegte Topographie bzw. der Planbereich befindet sich in
einer Hanglage. Der am hochsten liegende Bereich des Gelandes befindet sich im
norddstlichen Planbereich auf 52 m. Das Gelande fallt innerhalb des Planbereiches in
Richtung Stdwesten bzw. in Richtung Mechower Weg auf 44 m ab. In Richtung Osten steigt
das Geléande um ca. 1 m an.

Zur Betonung der bewegten Topographie ist in Richtung Norden eine MalRnahmenflache
festgesetzt, der auch u.a. flr eine landschaftsgerechte Eingriinung des Gebietes in Richtung
zur freien Landschaft an der Stelle sorgt. Dies entspricht auch dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde an dieser Stelle.

10.2.8.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukdrpern, die zu einem
Verlust von Naturndhe, Eigenart und Vielfalt fihren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 wird der sitdwestliche Teil einer groReren
landwirtschaftlichen Flache, direkt an vorhandener Bebauung (Bebauungsplan Nr. 9)
anschlieRend, mit Ein-/Zweifamilienhauser tberbaut. Mit einer Uberbauung der Flache wird
das freie Blickfeld Uber die Flache durch die Errichtung von Hauskdrpern verbaut und das
Landschaftsbild an der Stelle beeintrachtigt.

10.2.8.c Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes werden die nachhaltigen Auswirkungen
verringert.

Durch die geplante Eingriinung des Baugebietes im Osten durch eine Heckenanlage und im
Norden durch die Festsetzung einer MaRnahmenflache mit einer Heckenanlage, einer
Streuobstwiese und einer extensiven Gras- und Krautflur sowie durch Baumpflanzungen im
StraRenraum und auf den Grundstiicken, wird fiir einen landschaftsgerechten Ubergang zur
freien Landschaft sowie fir eine landschaftsgerechte Eingliederung in die Ortslage gesorgt
und die bewegte Topografie betont, was fir das Landschaftsbhild an der Stelle positiv ist.
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10.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

10.2.9.a Bestandsaufnahme der_einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich _der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung, die architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden konnten.

Innerhalb bzw. im Bereich der Planflache sind keine Kulturdenkméaler vorhanden. Es sind
keine Kultur- und sonstigen Sachguter im Bereich der Planflache zu erkennen.

10.2.9.b Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Es sind keine Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige
Sachguter” bei der Umsetzung der Planung zu erwarten.

10.2.9.c_Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich
bzw. vorgesehen.

10.2.10 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefuge.

Im Plangebiet fuhrt die Bebauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Die
Bodenverhaltnisse ermoglichen bei Durchstol3en der bindigen Bodenschicht, eine
Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken.

Aufgrund der geregelten Neuversiegelung der Flache und der Kompensation durch
Ausgleichsmallnahmen auf der festgesetzten MaRRnahmenflache innerhalb des
Plangeltungsbereiches sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als mafig
zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

10.2.11 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, und ihre Beseitigung und Verwertung

10.2.11.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen  der nachgelagerten = Genehmigungsverfahren,  sodass  eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden werden kdnnen.

10.2.11.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Zur Art und Menge der Abfalle, insbesondere Ab- und Aufbruchmaterialien, die aufgrund der
Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre
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umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche
Regelungen sichergestellt.

10.2.11.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

10.2.11.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

10.2.12 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

10.2.12.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten  unter
Berlicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Die Gemeinde hat eingehend geprift welche Méglichkeiten innerhalb des Gemeindegebietes
noch vorhanden sind fir die Ausweisung von Wohngebieten.

Diese Untersuchung Uber die Bebauung freier Grundstiicke ist als Anlage zur Begriindung
den Planunterlagen beigeflgt.

Die Ausweisung weiterer, grofRerer Baugebiete, so wie in der Groenordnung des
Bebauungsplanes Nr. 11, ist an keiner Stelle der Gemeinde aul3er dieser moglich.

Das war der Grund warum die Gemeinde dieses Entwicklungskonzept aufgestellt hat.

Auf einer anderen Flache der Gemeinde sind derartige Entwicklungen weder moglich noch
seitens der Gemeinde geplant.

Auf Grund der Uberpriffung des Siedlungsraumes Ziethen und der stadtebaulichen
Zuordnung von Wohnbereichen zum Ortskern, kommt die Gemeinde nach Prifung zu dem
Ergebnis, dass das stadtebauliche Entwicklungskonzept wie vorgesehen in Abschnitten
verwirklicht werden soll.

Ein Teil dieser weiteren Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11.

10.2.12.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Planflache als landwirtschaftliche Flache
weiterhin so bestehen bleiben. Die Entwicklung eines neuen Wohngebiets ist nicht moglich.

10.3 ZUSATZLICHE ANGABEN:

10.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem
gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fiur die
Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes erforderlichen Erkenntnisse liegen vor,
soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in angemessenerer
Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine abwégungsrelevanten Kenntnisliicken vor.
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10.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Bundesimmissionsschutz- (Larm, Luftqualitat),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

Die Ausfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bzw. artenschutzrechtlichen
Minimerungsmaf3nahmen obliegen dem Antragssteller der Gemeinde Ziethen.

Fur die Baumpflanzungen im Stral3enbereich sowie sonstige Pflanzungen im o6ffentlichen
Bereich besteht ab dem Pflanzzeitpunkt eine zweijahrige Gewahrleistungspflicht, die von der
auszufuhrenden Firma zu tragen ist.

Die weitere Entwicklung und Pflege der Pflanzflachen obliegt dem ErschlielBungstrager. Eine
regelmafige Kontrolle wird durch die Gemeinde erfolgen.

Die auf den Privatgrundstiicken vorgenommenen Baumpflanzungen gehen in die Obhut der
privaten Grundstlickseigentiimer. Eine Kontrolle durch die Gemeinde wird nach zwei Jahren
nach Kauf des Grundstlickes vorgenommen.

10.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet. So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen
gegenlber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung gegeben
werden.

Das Ubergreifende Planungsziel ist die Umsetzung des dritten Abschnitts des in der
Vergangenheit abgestimmten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde und
somit die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) mit der dazugehérenden
ErschlieBung. Das Ziel der planerischen Entwicklung bleibt insgesamt bestehen. Aufgrund
des massiven Siedlungsdrucks in der Gemeinde Ziethen wird die Gemeinde den
urspriinglichen Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 reduzieren und erst nur
die Flache, die direkt am Mechower Weg liegt, Uberplanen und einer Bebauung zur
Verfligung zu stellen.

Die betroffene Flache umfasst einen Teil einer groReren Ackerflache.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. durch die Errichtung von Wohnhéusern mit
ihren Nebenflachen und zugehdrender ErschlieBung werden Flachen versiegelt. Durch die
Festsetzung der Ausgleichsflache im Norden des Plangebietes, mit der Entwicklung einer
Streuobstwiese sowie einer extensiven Gras- und Krautflur wird dieser ausgleichspflichtige
Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser kompensiert.

Die kleinklimatische Situation wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgrund der Versiegelung an der Stelle etwas &andern. Durch die Festsetzung von
grunordnerischen Mafinahmen wie Baumpflanzungen im StraBenraum und auf den
Grundstucken, die 2-reihige Heckenanlage an der oOstlichen Grenze des Wohngebietes
sowie die MalRnahmenflache mit der Heckenanlage, der Streuobstwiese und der extensiven
Gras- und Krautflur im Norden ist mit einem geeigneten Kleinklima zu rechnen.
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Auf dem Plangebiet wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit festgestellt, wenn die unter Ziffer 9 aufgeflihrten
Vermeidungsmal3nahmen eingehalten werden

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalBhahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Ziethen keine nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

12. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

13. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fur folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie maoglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begriinden.

Ziethen, den -Burgermeister-
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