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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2018 — 2023
Datum: 07.12.2022

SR/BeVoSr/761/2022/1
Gremium Datum Behandlung
Planungs-, Bau- und 06.12.2022 O
Umweltausschuss
Stadtvertretung 12.12.2022 O
Verfasser: Holtig, Julia FB/Aktenzeichen: 6/ 61
Erlass einer Stellplatzsatzung
Zielsetzung: Steuerung der Errichtung von notwendigen

Stellplatzen, Funktionserhalt von Flachennutzungen,
Schaffung einer rechtlichen Grundlage zur
zukunftigen Ablése von Stellplatzen

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des 8§ 86 der Landesbauordnung in Verbindung mit 8 4 der
Gemeindeordnung Schleswig-Holstein beschlielt die Stadtvertretung die
Satzung der Stadt Ratzeburg als ¢rtliche Bauvorschrift iber Stellplatze und
Fahrradabstellanlagen (Stellplatzsatzung).

2. Der Beschluss uber die Satzung durch die Stadtvertretung ist ortstblich
bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo die Satzung
wahrend der Sprechstunden eingesehen und uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

3. Nach Bekanntmachung ist die Stellplatzsatzung dem Innenministerium als
Obere Bauaufsichtsbehtérde und dem Kreis Herzogtum Lauenburg als
Untere Bauaufsicht anzuzeigen.

BlUrgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Burgermeister am 07.12.2022
Wolf, Michael am 06.12.2022

Sachverhalt:

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat den Satzungsentwurf in seiner
Sitzung am 05.12.2022 einstimmig der Stadtvertretung zur Beschlussfassung
empfohlen. Lediglich in der Anlage 3 zur Satzung ,Richtwerttabelle“ wurde durch den
Ausschuss unter Ziffer 1.3 ,Gebdude mit Altenwohnungen, Wohnanlagen fiir
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betreutes Wohnen* eine Verénderung auf 0,7 je Wohneinheit* vorgenommen (im
ersten Entwurf 0,2). Die Satzung an sich blieb unverandert. Hier wurde
verwaltungsseitig lediglich noch eine Korrektur in der Praambel hinsichtlich der
gesetzlichen Grundlagen vorgenommen. Die entsprechenden Anlagen der
Beschlussvorlage wurden somit erneuert.

Am 17.10.2022 wurde in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
der mogliche Erlass einer Stellplatzsatzung als 6rtliche Bauvorschrift fur die Stadt
Ratzeburg thematisiert, mégliche Satzungsinhalte prasentiert und grob abgestimmit.
Entsprechend des dato gefassten Beschlusses wird zur heutigen Sitzung ein
Satzungsentwurf zur Regelung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen auf
Grundlage von § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO vorgelegt (siehe Anlagen).

Mit Inkrafttreten der neuen Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein
(LBO) am 01.09.2022 haben sich u.a. Anderungen beim Umgang mit Stellplatzen
ergeben. Beispielsweise wird die zuklnftige Ablose von Stellplatzen an eine
Stellplatzsatzung gebunden. Auch ist z.B. in Genehmigungs- oder
Genehmigungsfreistellungsverfahren bei Bauvorhaben die Durchsetzung von
Stellplatzbedarfen ohne eine Stellplatzsatzung deutlich erschwert oder unmdglich.

Der anliegende Satzungsentwurf bezieht sich, verbunden mit 8 49 LBO und § 86
Abs. 1 Nr. 5 LBO, sowohl auf Kfz-Stellplatze als auch Abstellanlagen fir Fahrrader —
aulRerhalb offentlicher Verkehrsflachen (8§ 2 Abs. 8 LBO) und regelt insbesondere
den lokalen Bedarf hinsichtlich der Anzahl von Stellplatzen oder Garagen sowie
Fahrradabstellanlagen.

Weiterer Sachverhalt: Siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Keine. Nach dem Erlass der Stellplatzsatzung ist
das Ablésen von Stellplatzen moglich; damit verbundene Einnahmen werden
zweckentsprechend eingesetzt.

Anlagenverzeichnis:

Folgende Entwurfe:

- Satzung

- Anlage 1: Geltungsbereich

- Anlage 2: Gebietszonen

- Anlage 3: Richtwerttabelle

- Anlage 4: Festlegung der Ablosebetrage
- Begriindung




— - ENTWUREF (Stand: 06.12.2022) -
O 2 @tzung der Stadt Ratzeburg als ortliche Bauvorschrift

uber Stellplatze und Fahrradabstellanlagen
(Stellplatzsatzung)

Berechtigt durch § 86 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein
(LBO) - vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. 2021, S. 1422) - in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1
und Abs. 2 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar
2003 (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Marz 2022
(GVOBI. Schl.-H. 2022, S. 153), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Ratzeburg vom 12.12.2022 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Ratzeburg. Der Geltungsbereich ist in
Anlage 1 dargestellt.

(2) Durch Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen sowie durch
stadtebauliche Vertrage konnen abweichende Regelungen gelten.

§ 2 Anwendungsbereich

(1) Gegenstand der Satzung sind Stellplatze und Fahrradabstellanlagen au3erhalb von
offentlichen Verkehrsflachen.

(2) Die Satzung ist bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist,
einzuhalten. Bestehende Anlagen sind von dieser Satzung unberthrt.

(3) Die Satzung regelt gemal’ § 86 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 LBO

a. die Zahl und Beschaffenheit
b. die Ablésung der Herstellpflicht und die Héhe der Ablésungsbetrage

der notwendigen Stellplatze oder Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader.

§ 3 Begriffe

(1) Ein Stellplatz stellt eine Flache dar, die dem Abstellen eines Kraftfahrzeugs aulRerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen dient; eine Fahrradabstellanlage dient dem Abstellen von
Fahrradern aufRerhalb des offentlichen Verkehrsraums. Die Anlagen kénnen offen oder
geschlossen ausgefiihrt werden.

(2) Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze oder Abstellplatze sind bauliche oder sonstige
Anlagen.

(3) Ein offener, Uberdachter Stellplatz oder Abstellplatz besitzt ein Dach und kann teilweise
seitlich geschlossen sein.

(4) Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
und/oder Fahrradern dienen. Garagen bezeichnen einen raumlich geschlossenen Stellplatz.
Diese Anlage ist ganz oder teilweise raumlich geschlossen.
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- ENTWURF (Stand: 06.12.2022) -
§ 4 Herstellungspflicht

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
sind notwendige Stellplatze oder Garagen und notwendige Fahrradabstellplatze
herzustellen.

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind notwendige Stellplatze
oder Garagen und Fahrradabstellplatze herzustellen, die den entsprechend erwarteten
Bedarf decken.

§ 5 Anzahl

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ist nach der
anliegenden Richtwerttabelle (Anlage 3) und den nachfolgenden Regelungen zu ermitteln.

(2) Fur Anlagen, deren Nutzungsart denen in der Richtwerttabelle nicht zugeordnet werden
kann, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Zur Orientierung sind dabei vergleichbare Nutzungen
aus der Richtwerttabelle zu verwenden.

(3) Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl von notwendigen Stellplatzen oder von
Fahrradabstellplatzen Nachkommastellen, so ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Hinweis: Die Anzahl barrierefreier Stellplatze richtet sich nach § 50 LBO und kann
dementsprechend nicht abgeldst werden.

§ 6 Bauliche Anforderungen
(1) Stellplatze und Fahrradabstellanlagen sind zu befestigen.

(2) Die Abmessungen der Anlagen sind an der Garagenverordnung (GarVO) und den
allgemein anerkannten Regeln der Technik auszurichten.

(3) Sofern zehn Fahrradabstellplatze oder mehr notwendig sind, mussen 10 % dieser
Fahrradabstellplatze fir Spezialfahrrader oder Fahrradanhanger wie Lastenfahrrader oder
Kinderanhanger geeignet sein.

Hinweis: Die Anzahl von E-Ladesaulen einer Anlage richtet sich nach dem Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG).

§ 7 Gebietszonen
(1) Das Stadtgebiet Ratzeburg wird in zwei Gebietszonen unterteilt.

(2) Die Gebietszone | umfasst den Bereich der Inselstadt. Sie wird begrenzt durch die Seen
Ratzeburger See, Domsee, Kleiner Kiichensee und Kiichensee und westlich durch die
Wasserverbindung vom Ratzeburger See und Kichensee am Ende der Stral3e Unter den
Linden sowie 6stlich durch den Beginn der Stralle Kénigsdamm. Die bebauten Grundstiicke
Kénigsdamm 1 und Kénigsdamm 2 befinden sich in der Gebietszone |. Die Gebietszone Il
beinhaltet das restliche, nicht der Gebietszone | zugewiesene Stadtgebiet Ratzeburgs.
Erganzend ist die Abgrenzung der einzelnen Gebietszonen zeichnerisch in Anlage 2
dargestellt.
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- ENTWURF (Stand: 06.12.2022) -
§ 8 Ablose

(1) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in davon
zumutbarer Entfernung auf einem geeigneten Grundstilick nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten méglich, so kann unter Bestimmung der Anzahl von notwendigen
Stellplatzen auf die Herstellung verzichtet und Stellplatze durch Zahlung eines Geldbetrags
abgeldst werden. Zur Abldse ist dann die Zahlung eines Geldbetrags an die Stadt Ratzeburg
nach MalRgabe dieser Satzung zu leisten. Die Verwendung des Geldbetrags erfolgt
gemeindeseitig entsprechend § 49 Abs. 3 LBO.

(2) Bereits abgeldste Stellplatze sind bei Beseitigung der zugehdrigen Anlage und 6rtlich
verbundenem, anschlieendem Neubau auf den Bedarf des neuen Vorhabens zu
bertcksichtigen.

(3) Uber die Zulassung einer Ablésung von notwendigen Stellplatzen entscheidet die Stadt
Ratzeburg im Einzelfall. Die Ablésung der Herstellungsverpflichtung wird auf Antrag der
Bauherrenschaft geprift. Uber die Ablése von Stellplatzen ist ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag, ein Ablésevertrag, mit der Stadt Ratzeburg vor Erteilung der Baugenehmigung zu
schlieRen; sofern eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der Ablosevertrag einen
Monat vor Baubeginn zu schlieRen. Der Vertragsentwurf ist der Stadt Ratzeburg zum
Zeitpunkt der Einreichung von Bauvorlagen vorzulegen. Dabei ist das Vertragsmuster der
Stadt Ratzeburg zu benutzen. Die Ablésung der Herstellungspflicht wird erst dann wirksam,
wenn die Zahlung des Ablésebetrags durch die Bauherrenschaft bewirkt ist.

(4) Die Zahlung des Geldbetrags ist bei Baugenehmigungsverfahren einen Monat nach
Erteilung der Baugenehmigung fallig; sofern das Vorhaben keiner Genehmigung bedarf, ist
die Zahlung einen Monat nach Baubeginn fallig. Die Zahlung des Ablésebetrags ist der Stadt
Ratzeburg zum genannten Zeitpunkt nachzuweisen. Eingezahlte Ablésebetrage werden auf
Antrag vollstandig zurlickerstattet, wenn das genehmigte/ angezeigte Vorhaben nicht
umgesetzt wird.

(5) Die Hohe des Abldsebetrags wird in der Anlage 4 festgelegt und richtet sich nach der
ermittelten Anzahl notwendiger Stellplatze, der Lage des Vorhabens in den unter § 7
aufgeflihrten Gebietszonen und der Art des Vorhabens. Entsprechend Anlage 4 erfolgt eine
Uberpriifung des Ablésebetrags und gegebenenfalls eine Anpassung an die Baukosten- und
Bodenrichtwertentwicklung im zeitlichen Abstand von 5 Jahren.

§ 9 Anlagen
(1) Die Anlagen 1 bis 4 sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 10 Abweichungen

(1) Von den Bestimmungen dieser Satzung kann abgewichen werden, wenn sie unter
Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der
offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des § 3 Abs. 2 LBO, vereinbar sind. § 3 Abs. 3 Satz 3 LBO
bleibt unberthrt. Fir etwaige Abweichungen von dieser Satzung gelten die Bestimmungen
des § 67 LBO.
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- ENTWURF (Stand: 06.12.2022) -
§ 11 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer dieser Ortsgestaltungssatzung zuwiderhandelt, einer
vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieser Satzung erlassen worden ist, wer ohne die erforderliche Genehmigung,
Teilbaugenehmigung, Abweichung oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet,
andert, benutzt oder beseitigt und wer wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht
oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden (vgl. § 84 Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 Nr. 1
und Abs. 3 LBO).

§ 12 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg,

Stadt Ratzeburg
Der Birgermeister (Siegel)

Graf
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nlage 2‘ @platzsatzung

Richtwerttabelle flr die Ermittlung notwendiger Stellplatze fir Kfz und Fahrradabstellplatzen

- ENTWURF (Stand: 06.12.2022) -

Davon Anteil
Zahl der Stellplatze fiir Besucher- | Zahl der Stellplatze
Nr. | Nutzungsart / Verkehrsquelle P . i "p Hinweis
Kraftfahrzeuge stellplatze in fiir Fahrrader
Prozent [%]
|1 Wohngebiude
11 Einfamilienhauser 1 je Wohneinheit --- 3 je Wohneinheit (1)
o Gebietszone |
- Mehrfamilienhduser (MFH) und sonstige Gebaude mit Wohnungen, dabei:
1.2.A.1 |MFH, WE bis 50 m? Wfl. 0,7 je Wohneinheit 10 1 je Wohneinheit (1)
1.2.A.2 |MFH, WE mehr als 50 m?> Wfl. |1 je Wohneinheit 10 2 je Wohneinheit (1)
15 Gebietszone Il
- Mehrfamilienhduser (MFH) und sonstige Gebdaude mit Wohnungen, dabei:
1.2.B.1 |MFH, WE bis 50 m? Wfl. 1 je Wohneinheit 10 1 je Wohneinheit (1)
MFH, WE 50 m? bi
1.2.8.2 ' oIS 1je Wohneinheit 10 2 je Wohneinheit (1)
100 m? WHl.
1.2.B.3 |MFH, WE mehr als 100 m? Wfl. |2 je Wohneinheit 10 3 je Wohneinheit (1)
Gebadude mit Altenwohnungen,
1.3 Wohnanlagen fir betreutes 0,7 je Wohneinheit 20 0,2 je Wohneinheit (2)
Wohnen
1.4 Wochenend- und Ferienhduser |1 je Wohneinheit 1 je Wohneinheit
1 je 15 Platze, )
1.5 Kinder-und Jugendwohnheime | I= ? ze 75 1 je 3 Platze
jedoch mind. 2
16  |Altenwohnheime 1je 12 Platze, 75 1je 10 Plitze
jedoch mind. 3
Pflegewohnheime,
Seni hnheime,
1.7 v _ |1jes Plitze 20 1je 2 Plitze
Wohnheime fir Menschen mit
Behinderung
1.8 Studentenwohnheime 1 je 3 Platze 10 1 je Platz
1.9 Schwesternwohnheim 1je 5 Platze 20 1 je 2 Platze
IZ Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Bilro und Verwaltungsraume
2.1 . 1 je 50 m? Nutzfliche 20 1 je 40 m? Nutzflache
allgemein
Ra it erheblich
aume mit erheblichen 1 je 35 m? Nutzflache fir
Besucherverkehr X .
2.2 i Besucherverkehr, 75 1 je 40 m? Nutzfliche
(Schalter-, Abfertigungs- oder | )
. jedoch mind. 3
Beratungsrdaume, Arztpraxen)
|3 Verkaufsstatten
1 je 40 m? Verkaufsflache, 1je 80 m?
3.1 Laden, Geschaftshauser . I= m. er ?u stache 90 = . (3)
jedoch mind. 2 je Laden Verkaufsflache
Geschaftshauser mit geringem ) , . 1je 100 m?
32 Besucherverkehr 1je 50 m* Verkaufsflache 90 Verkaufsflache (3)
GroRflachige X )
. . 5 2 . lje80m
33 Einzelhandelsbetriebe, 1 je 20 m? Verkaufsflache 90 . (3)
. Verkaufsflache
Verbrauchermarkte
|4 Versammlungsstatten
Versammlungsstatten von
Uberortlicher Bedeut
41 e e 1je 5 Sitzplatze 90 1je 10 Sitzplatze  |(4)
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(z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
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Sonstige Versammlungsstatten

4.2 (z.B. Lichtspieltheater, 1 je 10 Sitzplatze 90 1 je 5 Sitzplatze (4)
Vortragssale)
Kirchen und andere Radume, die | . . . . . .
43 . . . 1 je 30 Sitzplatze 90 1 je 15 Sitzplatze
der Religionsausiibung dienen
|5 Sportstdtten
Sportplatze ohne .
« ) . 1 je 250 m?
5.1 Besucherplitze 1 je 250 m? Sportfliche -- - (4)
- .. Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)
Sportplatze mit . ) o . 1 je 250 m?,
B 1 je 250 m?, zusatzlich 1 je S .
5.2 Besucherplitzen ) - zusdtzlich 1 je 30 (4)
. . 20 Besucherplatze .
(z.B. Trainingsplatze) Besucherplatze
Spiel- und Sporthall h 1lje20m?
53 PIel- und SpOrthalien ohNe 11 je 75 m2 Hallenflache je o 4)
Besucher Hallenflache
1je20m*
54 Spiel- und Sporthallen mit 1je 75 m? zusatzlich 1 je 15 Hallenflache, @
’ Besucher Besucherplitze zusétzlich 1 je 15
Besucher
] ) - 1je 300 m* 1je 100 m*
>3 Freiluftbader, Freibader Grundstiicksflache - Grundstiicksflache |4
lje5
1 je 10 Kleiderablagen; wenn K|e|derab|agfen;
. . wenn Bad mit
56 Hallenbsder Bad mit Besucherplatzen/ 5 herplatzen/ 4)
’ Tribiine etc.: zusitzl. 1 je 15 e.s‘f_c erpld zen"
« Tribline etc.: zusatzl.
Besucherplatzen .
ljel0
Besucherplatzen
Fitnesscenter, Tanzschulen,
57 Saunabetriebe, Solarien und 105 Kleiderablagen )
’ dhnliche gewerbliche J &
Einrichtungen 1 je 5 Kleiderablagen
1 je 2 Spielfelder;
3 je Spielfeld; wenn Anlage / ! .
. w o wenn Anlage mit
mit Besucherplatzen/ Tribiine .
. Besucherplatzen/
5.8 Tennisanlagen etc.: o= o (4)
. . Tribline etc.:
zusatzl. 1 je 15 B .
. zusatzl. 1 je 10
Besucherplatze N
Besucherplatzen
5.9 Minigolfplatze 5 je Minigolfanlage _— 2 je Minigolfanlage |(4)
5.10 Kegel- und Bowlingbahnen 3 je Bahn == 1 je Bahn (4)
Bootshauser und
5.11 . . 1 je 5 Boote - 1 je 5 Boote (4)
Bootsliegeplatze
|6 Gast- und Beherbergungsbetriebe
Gaststatten von ortlicher
6.1 1 je 12 Sitzplatze 75 1 je 4 Sitzplatze (4)
Bedeutung
Gaststatten von tberortlicher
6.2 Bedeutung, Tanzlokale, 1 je 8 Sitzplatze 75 1 je 8 Sitzplazte (4)
Discotheken
Hotels, Pensionen, Kurheime 1 je 6 Betten fiir zugehérigen
6.3 und andere Restaurationsbetrieb 75 1 je 20 Betten (4)
Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 je 10 Betten 90 1je 5 Betten (4)
|7 Krankenhduser
7.1 Krankenhduser und Kliniken 1 je 4 Betten 60 1 je 25 Betten
Pflegeheime, Zentren zur
7.2 medizinischen Rehabilitierung, |1 je 6 Betten 25 1 je 35 Betten
Kuranstalten
|8 Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
Kindergarten,
8.1 incergarten 1je 15 Kinder 4)

Stellplatzsatzung der Stadt Ratzeburg. Richtwerttabelle
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1 je 20 Kinder, jedoch mind. 2
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8.2 Grundschulen 1 je 30 Schiler/innen - 1 je 3 Schiler/innen |(4)
Sonst. Allgemeinbildende 1 je 25 Schiler/innen,
8.3 Schulen, Berufsschulen, zusdtzlich 1 je 10 -—- 1 je 3 Schuler/innen |(4)
Berufsfachschulen Schilern/innen tiber 18 Jahre
J dfreizeithei d lje3
8.4 ugendireizeitheime un 1 je 20 Besucher/innen - e , (4)
dergleichen Besucher/innen
|9 Gewerbliche Nutzungen I
Handwerks- und
9.1 anawerks-un 1 je 60 m2 Nutzfliche 10 1 je 50 m2 Nutzfliche | (5), (6)
Industriebetriebe
Ausstell - und
9.2 V:fiaz f:;é;:" 1je 80 m2 Nutzfliche 1je 5 Beschiftigte  |(5), (6)
. . 1 je 100 m? Nutzflache oder je . s
9.3 Lagerraume, Lagerplatze e -- 1 je 5 Beschaftigte  |(5), (6)
3 Beschaftigte 1
9.4 Kfz-Werkstitten 6 je Wartungs- oder N 1je 5 Wartungs-
Reparaturstand oder Reparaturstand
1 je 40 m? 1je 50 m?
9.5 Tankstelle Verkaufsnutzflache, jedoch o= Verkaufsnutzflache |(3), (7)
mind. 2
Aut tisch
9.6 utomatische 5 je Waschstralle -—-
Kfz-WaschstralRen
Kfz-Waschplat
9.7 z-vasc .p atze zur 3 je Waschplatz ---
Selbstbedienung
. . . 1 je 100 m?
9.8 Spiel- und Automatenhallen 1,5 je 20 m? Spielhallenfléche, 90 e m (8)
. . Spielhallenflache
jedoch mind. 3
|10 Sonstige Nutzungen/Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingarten == 1 je 1 Kleingarten
1je 2.000 m? 1je 1.000 m?
10.2 Begrabnisstatten, Friedhofe -—-

Grundstiicksflache Grundstiicksflache

Hinweise:

(1) Angabe der durchschnittlichen WohnungsgréRe je Wohneinheit (WE)

(2) Die Wohnungen missen durch entsprechend der Genehmigung dauerhaft fir die Benutzung durch den besonderen
Personenkreis bestimmt sein. Bei bis zu 50 notwendigen Stellplatzen sind jeweils drei zusatzliche Besucherstellplatze
fur relevante Dienstleistungen (Arzt, Pflegekraft und sonstige Dienstleistungen) herzustellen. Bei weiteren 50
notwendigen Stellplatzen muss jeweils ein weiterer zusatzlicher Besucherstellplatz hergestellt werden. Diese
Stellplatze sind entsprechend auszuschildern.

(3) Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Rdume mit Ausnahme von Fluren, Teppichrdumen, Toilette,
Waschraumen und Garagen

(4) Bei Theater, Konzertsdlen, Versammlungs- und Ausstellungshallen sowie bei Sportstadtten von tiberértlicher Bedeutung
ist neben den Stellplatzen fiir Personenkraftwagen auch stets eine ausreichende Anzahl von Stellpldtzen fiir Autobusse
erforderlich. Bei Gaststatten, Beherbergungsbetrieben und Schulen mit Schulbusbetrieb kénnen nach Bedarf
Autobusstellpldtze erforderlich sein.

(5) Die Stellplatz- oder Fahrradabstellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; der Begriff Nutzflache
ist grundsatzlich entsprechend den Regelungen der DIN 277 zu definieren.

(6) Ergibt sich bei der Nutzflaichenberechnung ein Missverhaltnis zum tatsdchlichen Bedarf, gilt die Mindestanforderung
von einem Fahrradabstellplatz und einem Pkw-Stellplatz je 3 Beschaftige.

(7) Sofern die Tankstelle Gber Verkaufsflache in Verkaufsstatten verfiigt, sind Fahrradabstellpldtze entsprechend
vorzusehen. Tankstellen ohne Verkaufsfliche missen keine Fahrradabstellplatze vorhalten.

(8) Bei der Festlegung der Zahl der Stellplatze fiir Spiel- und Automatenhallten ist auch die Zahl der Spieleautomaten
sowie die allgemeine Stellplatzsituation im Ortsgebiet (z.B. innerstadtische Lage, Stadtrand, Landgemeinde) zu
beriicksichtigen. Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenrdume aufer Betracht.
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Anlage r Stellplatzsatzung

Festlegung der Ablosebetrage

Fir die Ablésung von notwendigen Stellplatzen wird die Héhe des Ablésebetrags fiir das
Basisjahr 2022 wie folgt festgelegt:

1. in der Gebietszone I: 10.738,00 Euro je Stellplatz
2. in der Gebietszone Il: 7.098,00 Euro je Stellplatz

Die Geldbetrag entspricht der Héhe von 80 % der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zugrundeliegenden durchschnittlichen Herstellungskosten von éffentlichen Parkeinrichtungen
einschlief3lich der gemittelten Kosten des Grunderwerbs in der jeweiligen Gebietszone.

Die vorstehenden Abldsebetrage sind basierend auf dem Basisjahr 2022 ermittelt worden.
Zugrunde liegen die fir die Gebietszonen gemittelten Bodenrichtwerte und Herstellkosten flir
Stellplatzanlagen nach dem Baupreisindex 2022 fir eine Flache von im Mittel 25 m? je
Stellplatz; enthalten sind hierin die Aufstellflache und anteilig Flachen fur Fahrgassen sowie
Zu- und Abfahrten.

Im Zuge der Entwicklung von Baupreisen und Grunderwerb erfolgt eine turnusmanige
Anpassung der Ablésebetrage. Malgeblich fur die Ermittlung des Abldsebetrags isti.d.R. der
Beginn des Verwaltungsverfahrens (i.d.R. Eingangsdatum des Antrages).
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Begrun!ung

zur Satzung der Stadt Ratzeburg als 6rtliche Bauvorschrift
uber Stellplatze und Fahrradabstellanlagen
(Stellplatzsatzung)

Mit Inkrafttreten der neuen Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) am
01.09.2022 ergeben sich unter anderem Anderungen beim Umgang mit Stellplatzen.
Beispielsweise wird die zuklnftige Ablésung von Stellplatzen an eine Stellplatzsatzung
gebunden. Auch die Durchsetzung des lokalen Stellplatzbedarfs in Genehmigungs- und
Genehmigungsfreistellungsverfahren bendtigt zukiinftig eine Stellplatzsatzung. Um die
Errichtung von notwendigen Stellplatzen wie auch Abstellanlagen fUr Fahrréader zu steuern,
die Funktion von Flachennutzungen zu erhalten und eine rechtliche Grundlage zur
zukunftigen Ablose von Stellplatzen zu schaffen, erlasst die Stadt Ratzeburg eine
kommunale Stellplatzsatzung als drtliche Bauvorschrift auf Grundlage von § 86 Abs. 1 Nr. 5
LBO. Insbesondere der lokale Bedarf an Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen wird in
der Satzung gefasst und fur Bauherren transparent dargelegt.

Zu 8§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umschlie3t das gesamte Gebiet der Stadt Ratzeburg, um die
Funktionen der unterschiedlichen Flachennutzungen zu erhalten. Unabhé&ngig von den
Inhalten der Satzung konnen z.B. gebietsweise durch Bebauungspléane oder andere
stadtebauliche Satzungen und stadtebauliche Vertrage abweichende Regelungen gelten, die
dann in der Regel vorrangig anzuwenden sind.

Zu 8§ 2 Anwendungsbereich:

Die Satzung regelt Stellplatze und Fahrradabstellanlagen, die mit Vorhaben auf privatem
Eigentum und entsprechend der spezifischen Nutzung von Flachen verbunden sind.
Offentliche Verkehrsflachen hingegen stehen der Allgemeinheit zur Verfligung.

Um eine Flache nutzen zu konnen, ist u.a. eine verkehrliche ErschlieBung notwendig. Dabei
ist ein unterschiedlich hoher Zu- und Abgangsverkehr von Kraftfahrzeugen und Fahrradern
mit der Nutzung verknipft. Flachen zum Abstellen sind entsprechend vorzusehen. Aus
diesem Grund regelt die Satzung insbesondere die Anzahl von notwendigen Stellplatzen und
Abstellplatzen sowie die Ablésung der Herstellungspflicht.

Zu 8§ 3 Begriffe:

Abhéangig vom Grad der rdumlichen Geschlossenheit einer baulichen Anlage wird zwischen
offenen und geschlossenen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen unterschieden. Eine
raumliche Geschlossenheit entsteht i.d.R. durch ein Dach und mindestens zwei
Seitenwande. Diese Anlage wird als Garage, z.B. Carport, bezeichnet. Ausstellungs-,
Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind keine notwendigen Stellplatze
oder Garagen.

Zu § 4 Herstellungspflicht:

Mit Hinblick auf eine mdoglichst uneingeschrénkte Nutzung von Flachen und um keine
Uberlastung des o6ffentlichen Verkehrsraums durch eine Errichtung baulicher Anlagen,
Anderung oder Nutzungsanderung zu verursachen, ist die Regelung des ruhenden Verkehrs
erforderlich.
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Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, durfen nur errichtet oder geandert werden, wenn Stellplatze oder Garagen und
Fahrradabstellanlagen in ausreichender Anzahl, Gréf3e und in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt werden. Wéahrend die Anzahl und partiell die Beschaffenheit von Stellplatzen und
Abstellanlagen in dieser Satzung geregelt werden, sind hinsichtlich der GroRRe
allgemeingultige Werke wie die Garagenverordnung (GarVO) des Landes Schleswig-
Holstein und die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden.

Zu 8 5 Anzahl:

Die Anzahl notwendiger Stellplatze und Abstellplatze wird Uber die Richtwerttabelle in
Abhé&ngigkeit von der jeweiligen Nutzung definiert. Die Werte basieren auf dem ehemaligen
Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein und werden im Bereich des Wohnens weiter
aufgegliedert. Verbunden mit der durchschnittichen WohnungsgréRe werden von einer
bestimmten HaushaltsgroRe bzw. Personenzahl ausgehend unterschiedliche Richtwerte
definiert. Des Weiteren wird aufgrund der vorhandenen Infrastruktur differenziert. Somit
werden auf der verdichteten Stadtinsel andere Richtwerte als im restlichen Stadtgebiet als
notwendig erachtet. Sofern Grinde des Verkehrs oder stadtebauliche Grinde - auch
verbunden mit dem Denkmalschutz - es erfordern, sind im Einzelfall abweichende Werte in
Ansatz zu bringen.

Zu 8§ 6 Bauliche Anforderungen:

Eine Befestigung der Stellplatze und Abstellanlagen ist notwendig, um die Anlagen Uber
einen langeren Zeitraum sicher nutzbar zu gestalten und optisch wahrnehmbar von z.B.
Grunflachen abzugrenzen. Die Wasseraufnahmefahigkeit und Bepflanzung dieser Anlagen
wird unabh&ngig davon in § 49 Abs. 2 Satz 2 LBO aufgefuhrt.

Die Abmessungen der Anlagen sollten dabei an aktuellen Bedrfnissen wie z.B. der Kfz-
GroRRe oder die Nutzung von Lastenradern angepasst werden. Bestimmungen zur Grof3e von
Kfz-Stellplatzen sind zum Beispiel in der Garagenverordnung enthalten. Allgemein
anerkannte Regeln der Technik sind stets anzuwenden. Verbunden mit Fahrradabstell-
anlagen sind das zum Beispiel die DIN 79008-1: 2016-05, Stationare Fahrradparksysteme —
Teil 1: Anforderungen und die DIN 79008-2: 2016-05, Stationare Fahrradparksysteme — Teil
2: Prufverfahren. Auch Vereine wie der Allgemeine Deutsche Fahrradclub (ADFC e.V.)
bieten Empfehlungen, an denen sich orientiert werden kann.

Zu 8§ 7 Gebietszonen:

Sowohl die Bebauungsstruktur als auch die stadtebauliche Dichte und die damit verbundene
Infrastruktur variieren im Ratzeburger Stadtgebiet. Die Stadtinsel ist dabei deutlich
verdichteter als das restliche Stadtgebiet und grenzt sich insofern ab.

Die Einteilung in Gebietszonen wird sowohl zur Bestimmung von Richtwerten als auch zur
Unterscheidung von Ablosebetragen genutzt, da der Grunderwerb auf der Insel im
Durchschnitt kostenintensiver ist.

Zu 8 8 Ablose:

Die Mdglichkeit zur Ablésung von Kfz-Stellplatzen wird explizit vorgesehen, um insbesondere
Nutzungsénderungen von Flachen zu ermdglichen. Jedoch ist die tatsachliche Herstellung
von Stellplatzen regelmafiig vorrangig zu sehen. Nicht abgelést werden kdnnen hingegen
Fahrradabstellplatze. Diese sollten aufgrund ihres reduzierten Flachenbedarfs im Vergleich
zu Kfz-Stellplatzen und geringeren Emissionen im flieBenden Verkehr stets mindestens in
notwendiger Zahl vorgehalten werden.
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Die Hohe des Ablbdsebetrags orientiert sich an dem Inhalt der Landesbauordnung und sieht
vor dem Hintergrund des Funktionserhalts von Flachen fur die Gebietszonen 1 und 2 die
nach Landesrecht mdglichen Ablosebetrage in Héhe von max. 80 % der Herstellungskosten
einschlieBlich Grunderwerb vor. Eine turnusmafige Anpassung des Betrags wird wegen der
steten Baupreisentwicklung vorgesehen.

Zu 8 9 Abweichungen:

Unter bestimmten Voraussetzungen sind Abweichungen mdoglich. Beispielsweise wenn
Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde es erfordern. Auch kdnnen das Vorliegen
eines Mobilitatskonzepts, das Angebot von Carsharing, eine vergiinstigte OPNV-Nutzung
oder andere mobilitatssteuernde MalRnahmen im Einzelfall einen von der Satzung
abweichenden Umgang mit Stellplatzen und Abstellplatzen begrinden.

Zu 8§ 10 Ordnungswidrigkeiten:

Die Verantwortung zur Umsetzung der Stellplatzsatzung liegt in erster Linie beim Bauherrn/
bei der Bauherrin. Abweichende Ausfuhrungen bendttigen eine Genehmigung; andernfalls
handelt es sich um eine Ordnungswidrigkeit.

Zu 8 11 Inkrafttreten:

Die Bekanntmachung erfolgt auf ortsibliche Weise, z.B. im Internet und in der lokalen
Wochenzeitung.

Ratzeburg, den

Stadt Ratzeburg
Der Birgermeister (Siegel)

Graf
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