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Zusammenfassung: Dem Ausschuss soll ein Uberblick tiber den derzeiti gen
Stand der Schlussabrechnung der Gesamtmaflnahme
.oStadtinsel“ gegeben werden. Insbesondere sollen di e

noch anstehenden Verfahrensschritte erlautert und
eventuell noch mdgliche finanzielle Auswirkungen
aufgezeigt werden.
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Sachverhalt:

Die Stadt Ratzeburg wurde im Jahre 1972 in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes
Schleswig-Holstein aufgenommen. Im Laufe des Verfahrens wurde nahezu die gesamte
Stadtinsel als Fordergebiet durch Ausweisung von sieben Sanierungsgebieten festgelegt.
Diese sind aus dem der Vorlage anliegenden Abschlussbericht anliegenden Ubersichtsplan
ersichtlich.

Nach einem MaRnahmendurchfihrungszeitraum von tber 35 Jahren erfolgte im Jahre 2008
eine letztmalige Fordermittelbewilligung mit der MalRgabe der zeitnahen Abrechnung. Als
letzte bauliche MaZnahme wurde die Umgestaltung des Marktplatzes durchgefihrt.

Mit Abschlussbericht vom Juli 2010 zur gesamten StadtebauférderungsmalRnahme wurden
folgende Sachverhalte inhaltlich dokumentiert:

- Chronologischer Ablauf der Malinahme und Rechtsgrundlagen

- Darlegung der stadtebaulichen Missstéande und der Sanierungserfordernisse

- Ziele der Gesamtmafinahme

- Schwerpunkte der Sanierungsdurchfiihrung

- Ubersicht tiber Gesamtinvestitionsvolumen und Baukosten

- Darlegung der éffentlichen Forderung und Programmbiindelung

- Zusammenfassung der stadtebaulichen Ergebnisse und Wirkungen

- Einschétzung des Zielerreichungsgrades und Aufzeigen neuer Handlungsfelder
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Der Abschlussbericht liegt der Vorlage an. Die Anlagen 2 bis 25 kénnen bei Bedarf
eingesehen werden. Auf ihre Vervielfaltigung wurde aufgrund des Umfangs hier verzichtet.

Mit Schreiben des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein (IM) als
Zuwendungsgeber vom 11. August 2009 wurde der férderrechtliche Abschluss der
Gesamtmalinahme ,Stadtinsel“ zum 31. Marz 2010 erklart. Zu diesem Zeitpunkt sollten
Schlussabrechnung und Abschlussbericht vorgelegt werden.

Der angefiihrte Abschlussbericht wurde in 2010 dem Innenministerium zugesendet. Die
Schlussabrechnung ist der Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB) als Prufbehérde
vorzulegen.

Das Abrechnungsverfahren ist entsprechend den Bestimmungen der
Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 1.
Januar 2005 vorzunehmen. Dieses hat wie folgt zu erfolgen:

Die Gemeinde hat fir jede geférderte Gesamtmafinahme eine Abrechnung der Férderung
vorzunehmen. Die Abrechnung erfasst alle bei der Vorbereitung, Durchfiihrung und
Abwicklung der Gesamtmalnahme anfallenden mafinahmebedingten Einnahmen, Ausgaben
und Vermdgenswerte und dient als Verwendungshachweis fir Zuwendungen im Sinne des
Haushaltsrechtes. Zuwendungszweck ist die Férderung der GesamtmalRnahme.

Gegenstand der Abrechnung ist die stadtebauliche GesamtmalRnahme als Einheit, wie sie im
Forderungsverfahren abgegrenzt ist. Die Abrechnung vollzieht sich im Interesse einer
zeitnahen Feststellung der tatsédchlichen Ausgaben und der malinahmebedingten
Einnahmen im zeitlichen Ablauf der Gesamtmafinahme in folgenden Einzelschritten:

- Verwendungsnachweis und férderungsrechtliche Anerkennung nach Abschluss der
geforderten Einzelmaflinahme,

- Zwischenabrechnung als fortgeschriebene Gesamtdarstellung der férderungsrechtlich
anerkannten Einzelmaflinahmenabrechnungen und Darstellung der jahrlich
zusammengefasst abzurechnenden Ausgaben und der maRnahmebedingten Einnahmen,

- Schlussabrechnung als die um das letzte MalRnahme-/Abwicklungsjahr fortgeschriebene
Zwischenabrechnung ergéanzt um die Erfassung aller Vermdgenswerte.

Die Schlussabrechnung ist innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss der
stadtebaulichen Gesamtmafinahme (Aufhebung der Sanierungssatzung) bzw. der
Abschlusserklarung durch das IM der IB zur Prifung vorzulegen.

In der Schlussabrechnung werden die férderungsrechtlich anerkannten Ergebnisse der
letzten Zwischenabrechnung um die im abschlieRenden Jahr verausgabten und
vereinnahmten Gesamtbetrdge erganzt. Hinzu tritt der Wertausgleich zu Gunsten und zu
Lasten der Gemeinde. Hierfir ist der Schlussabrechnung das Verzeichnis der in das
Liegenschaftsvermégen tbernommenen Grundstiicke beizufligen. Die Abrechnung ist
formgebunden und anhand der Anlagen gemanR Stadtebauforderungsrichtlinien zu erstellen.

Abrechnungsstand

Aufhebung Satzungen:
Alle Sanierungssatzungen wurden aufgehoben. Dies erfolgte zu folgenden Zeitpunkten:

Sanierungsgebiet ,C*, ,C 1%, ,D“, ,K1"und ,Am Wall*: 16.10.2004
Sanierungsgebiet ,H" : 24.03.2007
Sanierungsgebiet ,ALG und Domkaserne": 16.07.2008
Sanierungsgebiet ,Stadtinsel”: 30.03.2010
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Ausgleichsbetragserhebung:

In Sanierungsmalnahmen, die im umfassenden Verfahren formlich festgelegt wurden, sind
nach Abschluss der Mal3nahme die im Fordergebiet befindlichen Eigentiimer an der
Gesamtmalinahme finanziell zu beteiligen, sofern sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen festgestellt wurden. Dies war in allen umfassenden
Sanierungsgebieten der Fall. Die Vereinnahmung der ermittelten Wertsteigerungen erfolgte
auf der Grundlage von Abldsevereinbarungen zur Zahlung eines Ausgleichsbetrages vor
Aufhebung der Satzung oder per Bescheid nach erfolgter Aufhebungssatzung.

Es sind keine nennenswerten Au3enstande mehr zu verzeichnen. Einige Einnahmeausfalle
erfolgten durch Insolvenzfélle. Diese befinden sich teilweise noch in der Bearbeitung. Sieben
anhéngige Klagen wurden im Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens mit Vergleichen in
unterschiedlicher Hohe abgeschlossen. Die Zahlungen sind erfolgt.

Die Gesamteinnahmen aus der Ausgleichsbetragserhebung belaufen sich auf 850 T Euro
und wurden im Rahmen der Gesamtmal3nahme wieder finanziell eingesetzt.

Verwendungsnachweise / Einzelmalinahmenabrechnungen:

- private Gebaudemodernisierungsmalnahmen:
Samtliche mit Férdermitteln durchgefuhrten privaten
GebaudemodernisierungsmalRnahmen wurden forderrechtlich abgerechnet.

- Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen:
Die durchgefihrten MaRnahmen Turnhalle Unter den Linden, Domhof 41,
Verwaltungsgebaude Amt Ratzeburg-Land und Neues Rathaus wurden forderrechtlich
abgerechnet.

- ErschlieBungsmalnahmen:
Von den in der GesamtmalRnahme durchgefihrten Erschlielungsmal3inahmen sind
nunmehr nahezu alle Einzelprojekte forderrechtlich von der Investitionsbank
abgerechnet worden.

Fur die MaRnahmen ,sidliche Sammelstral3e, I. BA" und ,Reeperbahn” liegen noch
keine Schlusstestate der IB vor, gleichwohl die Verwendungs- nachweise bereits vor
geraumer Zeit eingereicht wurden.

Der Verwendungsnachweis fur die Umgestaltung des Markplatzes wurde der
Investitionsbank zur Prifung in 2011 vorgelegt. Die Gesamtkosten belaufen sich danach
auf 1.878.545,57 Euro. Eine Prufung der IB erfolgte bisher noch nicht. Vor dem
Hintergrund der bisherigen Erfahrung bezlglich der Prifdauer von EinzelmalRnahmen ist
nicht mehr damit zu rechnen, dass in 2011 ein Prifentscheid erfolgen wird.

Zwischenabrechnungen:

Die jahrlich vorzulegenden Zwischenabrechnungen wurden bis einschlie3lich 2009 der
Investitionsbank zur férderrechtlichen Prifung vorgelegt. Fur das Jahr 2010 wurde keine
Zwischenabrechnung erstellt, da mit Stand 31.12.2010 die Schlussabrechnung vorbereitet
wurde.

Die Prufvermerke der Investitionsbank zu den Zwischenabrechnungen bis 2004 wurden
bereits vor geraumer Zeit beantwortet und nicht als férderfahig anerkannte Sachverhalte
ausgeraumt bzw. ausgeglichen.
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Zu den Zwischenabrechnungen 2005 bis 2009 erfolgten im Mai 2011 férderrechtliche
Stellungnahmen der Investitionsbank. Diese wurden inhaltlich beantwortet. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass zwei Sachverhalte finanzielle Auswirkungen auf das
Treuhandkonto haben werden.

1. Noch ausstehende Erbauzinszahlungen fur ein Objekt fur die Jahre 2005 bis 2008 in
Gesamthdhe von 12.485,77 Euro zuziglich Verzinsung (6 % Uber Basiszinssatz).

2. Ablehnung der Forderfahigkeit der Kosten fir die Herstellung der Wohnwegeverbindung
~Am Stockhaus" in Hohe von 9.758,33 Euro zuzlglich einer Erhebung von
Zweckentfremdungszinsen fir den Zeitraum der Verauslagung bis zur Vereinnahmung
(6 % Uber Basiszinssatz).

Schlussabrechnung:
Die Schlussabrechnung mit Stand 31.12.2010 liegt in einer vorlaufigen Fassung vor.

Zur endguiltigen Erstellung werden alle forderrechtlichen Bescheide fir Einzelmalinahmen
und die Ergebnisse aus den Prifungen der Zwischenabrechnungen bendétigt. Diese liegen
allerdings noch nicht vor. Einzelbescheide zu den ErschlieBungsanlagen ,Umgestaltung
Barlachplatz* und ,Ausbau Seepromenade” erfolgten ebenfalls erst Mitte 2011.

Vor dem Hintergrund des Bearbeitungsstaus durch die Investitionsbank verzégerte sich
somit die Schlussabrechnung in einem nicht unerheblichen Mal3e. Diese war entsprechend
den Vorgaben des Innenministeriums fur Ende Marz 2010 vorgesehen.

Zur Beschleunigung des Verfahrens wird daher derzeit die Schlussabrechnung in der
vorlaufigen Fassung zur Vorlage bei der Investitionsbank vorbereitet. Dabei werden die
vorlaufigen Abrechnungssummen in Ansatz gebracht. AbschlieRende Aussagen zum
Abrechnungsergebnis kdnnen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht gesichert vertreten werden, da
diese unter dem Vorbehalt des Prifergebnisses durch die Investitionsbank stehen.

Nach derzeitigem Abrechnungsstand belaufen sich zum Abrechnungszeitpunkt 31.10.2010
die Einnahmen auf 17.920 T-Euro und die férderfahigen Ausgaben auf 17.858 T-Euro. Der
Differenzbetrag von 62 T-Euro stellt den Kontostand zu diesem Zeitpunkt dar.

Wertausgleich zu Gunsten / zu Lasten Stadt:

Im Rahmen der Schlussabrechnung wird gemaf den Bestimmungen der
Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes S-H 2005 ein Wertausgleich zu Gunsten bzw. zu
Lasten der Stadt vorgenommen.

Soweit Grundstiicke aus dem Vermdgen der Stadt fur die GesamtmalRnahme bereitgestellt
wurden, wird ein Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde vorgenommen. Die Gemeinde
erhalt diesen Wertausgleich nur fir die im Zeitpunkt der Bereitstellung privat nutzbaren
Grundsttcke, nicht fur Flachen, die fur eine 6ffentliche Nutzung (ErschlieRungsanlage, GBF)
vorgesehen waren.

Werden ausnahmsweise Grundsticke, die fur private Zwecke nutzbar sind, in das
Liegenschaftsvermébgen der Stadt ibernommen oder zuriickgenommen, ist ein
Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde vorzunehmen.

Bestandteil der Schlussabrechnungsunterlagen sind daher:

- das Bestandsverzeichnis tber die mit Stadtebauférderungsmittel erworbenen oder von
der Stadt bereit gestellten Grundstiicke

- das Verzeichnis der in das Liegenschaftsvermdgen tbernommenen Grundstiicke

Eine Aufstellung der von der Stadt bei Beginn der Gesamtmalinahme bereitgestellten
Grundstiicke sowie die Bestandsverzeichnisse sind nicht beigefligt, da sie Daten von
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Privatpersonen enthalten und deshalb nur in nicht 6ffentlicher Sitzung erlautert werden
konnen.

Nach derzeitigem Sachstand wurden neun Grundstiicke mit einem Wert von insgesamt
183.600 Euro von der Stadt bereitgestellt und werden im Rahmen der Schlussabrechnung
als Wertausgleich zu Gunsten der Stadt in Ansatz gebracht.

Nach Beendigung der Gesamtmal3nahme wurden zahlreiche Grundstiicke in das stadtische
Liegenschaftsvermbgen tbernommen. Hierbei handelte es sich jedoch mit Ausnahme des
Grundstiickes Reeperbahn 6-14 ausschlie3lich um 6ffentlich genutzte Flachen, welche nicht
zu Lasten der Stadt in Ansatz zu bringen sind.

Der Wertausgleich fur das Grundstiick Reeperbahn 6-14 wurde von der Stadt Ratzeburg
bereits vorgenommen. Die Zahlungen an das Treuhandkonto dienten im Wesentlichen zur
Finanzierung der Umbaumafinahme ,Marktplatz”.

Aktueller Stand und Ausblick Finanzsituation:
Mit Stand vom 26.10.2011 belauft sich das Treuhandkonto auf 25.227,91 Euro.

Nach Anerkennung des Wertausgleiches zu Gunsten der Stadt in Héhe von 183.000 Euro im
Rahmen der Schlussabrechnung konnte diese Summe zur rechnerischen Deckung von nicht
forderfahigen Kosten verwendet werden. Eine Erstattung von Kosten, die als nicht
forderfahig beschieden wurden bzw. evt. noch werden, ware dann nicht notwendig. Nicht
forderfahige Kosten bis zur genannten Hohe hétten dann keine finanziellen Auswirkungen
auf den stadtischen Haushalt.

Dies gilt selbstverstandlich nur unter dem Vorbehalt, dass die noch ausstehenden
EinzelmalRhahmenabrechnungen auch in der vorgelegten Form, mit den angezeigten Kosten
und Einnahmen, von der Investitionsbank testiert werden und bei der Priifung der
Schlussabrechnung nicht wesentliche Anderungen durch die Investitionsbank vorgenommen
werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Schlussabrechnung eine
intensive Prifung der mafinahmenbedingten Einnahmen im Gesamtzuwendungszeitraum
erfolgen wird. Dies gilt insbesondere flr Einnahmetberschiisse aus der Bewirtschaftung von
Parkplatzanlagen (geforderte Malinahmen), Einnahmen aus der Bewirtschaftung von
Grundstticken und anderen Vermégensgegenstanden, ErschlieBungsbeitragen und
Ablosebetrage fur Stellplatze. Dabei kdnnen auch bisher férderrechtlich abgerechnete
Malnahmen nochmals einer Priifung unterzogen werden.

Die BIG-Stadtebau GmbH, vertreten durch Frau Nieswandt, die auch an der Erstellung
dieser Vorlage maf3geblich mitgewirkt hat, wird dem Ausschuss den Sachstand darlegen und
naher erlautern, wenn nétig auch in nicht 6ffentlicher Sitzung.

Anlagenverzeichnis:
- Abschlussbericht zur StadtebauférderungsmalRnahme ,Historische Altstadt”, Juli 2010
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