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Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplanes Nr. 3.2 (2. Anderung)

Abwagung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Beteiligung geméanR 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Vorbemerkung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.02.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis einschlie3lich 17.03.2023 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt
49 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung vom 18.04.2023 iiber die Durchfiihrung einer Informations-
veranstaltung am 03.05.2023 informiert. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen hervorgebracht.

Inhaltsubersicht

Von folgenden Behorden und/oder sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 20.03.2023 ...........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 3
Nr. 2:  Arch&ologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 08.02.2023 ...........oooiiiiiiiiiiii e 9
Nr. 3: Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein vOm 17.03.2023........ccoooiiiiiiiiii e 12
Nr. 4:  Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR VOM 15.03.2023........cooo i 16
Nr.5:  NABU e.V., Ortsgruppe MOIIN vOM 17.03.2023 ... 18

Stand: 22.11.2023 1



Bebauungsplan Nr. 3.2 (2. Anderung) ,Kreisverwaltung - dstl. Wasserstr. nordl. Schulstr.“ der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Folgende Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Beden-
ken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

» Landesbetrieb fir StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Kiel vom 09.02.2023

= Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Abt. 7 Technischer Umweltschutz vom 15.03.2023

= KampfmittelrAumdienst vom 02.03.2023

» |HK zu Libeck vom 20.03.2023

= Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 09.02.2023

= Deutsche Telekom Technik GmbH vom 09.02.2023

= Dataport AGR vom 10.02.2023

» Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 15.03.2023

» Bundesanstalt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 09.02.2023

= Stadtverkehr Libeck vom 09.02.2023

=  HVV-Hamburger Verkehrsverbund GmBH vom 06.03.2023

= AG-29 vonm 17.03.2023

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden, Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegeniber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren:

» Gemeinde Ro6mnitz vom 15.03.2023

= Gemeinde Bak vom 15.03.2023

» Gemeinde Mechow vom 15.03.2023

= Gemeinde Ziethen vom 15.03.2023

» Gemeinde Salem vom 15.03.2023

= Gemeinde Schmilau vom 15.03.2023

= Gemeinde Fredeburg vom 15.03.2023

= Gemeinde Giesensdorf vom 15.03.2023

= Gemeinde Harmsdorf vom 15.03.2023

= Gemeinde Einhaus vom 15.03.2023

= Gemeinde Buchholz vom 15.02.2023
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= Gemeinde Pogeez vom 15.02.2023

= Gemeinde Grol3 Sarau vom 15.02.2023

= Gemeinde Utecht vom 13.02.2023

= Stadt M6lin vom 14.02.2023

= Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Landdesplanung
= Ministerium fur Inneres, landliche R&ume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Stadtebaurecht
= Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

= Handwerkskammer Liibeck

= TraveNetz GmbH

= Vereinigte Stadtwerke GmbH

= Schleswig-Holstein Netz AG

» Netz Libeck GmbH

=  AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH

= DFMG Deutsche Funkturm GmbH

= Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Schleswig-Holstein

» Ratzeburg-Mdliner Verkehrsbetriebe

= Verkehrsbetrieb Hamburg/Holstein AG

= Autokraft GmbH

= BUNDe.V.

= NABUe.V.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prufung

Behandlung im

(Bedenken / Anregungen / Hinweise) Verfahren

Nr. 1: Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 20.03.2023

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berick-

sichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Hohere Verwaltungsbehdrde Die Redaktionellen Anmerkungen werden bertcksichtigt. | berticksichtigen

Redaktionelle Anmerkungen:

Begriindung Seite 24

-8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und nicht Absatz 5.
-Begriindung Seite 26 § 86 LBO und nicht 8 84 LBO
Fachdienst Denkmalschutz

Archéaologischer Denkmalschutz:

Im Planungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten
archaologischen Kulturdenkmale, die gemaf § 8 und § 9 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) in die Denkmalliste eingetragen sind.

Das Plangebiet liegt in einem arch&ologischen Interessensgebiet.
Es handelt sich hier um Flachen, von denen bekannt ist oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen nach § 13 in
Verbindung mit § 12 (2) 6 DSchG der Genehmigung des Archéo-
logischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837
Schleswig.

Eine Bewertung der Eingriffe liegt mit der Stellungnahme des Ar-
chaologischen Landesamtes (ALSH) als Trager offentlicher Be-
lange vom 08.02.2023 vor. Es wird daher eine friihzeitige Kontakt-
aufnahme des Vorhabentragers mit dem ALSH empfohlen, damit
die arch&ologisch fachliche Begleitung des Planungs- und Bauab-
laufes beginnend mit den Abbrucharbeiten gewahrleistet ist.

Die genannten Textpassagen werden Korrigiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich innerhalb des
Plangebietes keine gesetzlich geschitzten Kulturdenk-
maler befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plange-
biet innerhalb eines archaologischen Interessengebietes
befindet. Ein Hinweis auf 88 12 und 13 DSchG bzgl. der
Erdarbeiten im Plangebiet ist bereits Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Der Empfehlung wird gefolgt. Eine Kontaktaufnahme mit
dem ALSH ist erfolgt.

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Zu beachten ist immer § 15 DSchG:

~Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Ei-
gentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung®. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Verweis
auf § 15 DSchG ist unter 7. Hinweise® in der Begrindung
und unter ,lll. Hinweise® in Teil B — textl. Festsetzungen
zu finden.

zur Kenntnis
nehmen

Fachdienst Denkmalschutz

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans liegt in der Nahe meh-
rerer Denkmale, das heil3t nach § 8 DSchG SH in der Denkmal-
liste Schleswig-Holstein geflihrter Kulturdenkmale. Das sind:

- Amtsgericht Ratzeburg, Einzeldenkmal, Herrenstral3e 11
- Katasteramt, Einzeldenkmal, HerrenstralRe 9

- Kreishaus, Einzeldenkmal, mit Freiflachen und Freiplastik ,Der
Kranich“ sowie Grindenkmal Platane, Barlachstralle 2

- Kreisgesundheitsamt, Einzeldenkmal, Barlachstral3e 4

- Wohnhauser SchulstraRe 7-13, Mehrheit baulicher Anlagen,
SchulstralRe 7-13

- ehem. Lehrerseminar, Einzeldenkmal, Seminarweg 1

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Die fehlender Kultur-
denkmaler sowie das Grindenkmal werden unter Kap.
3.4 Denkmalschutz erganzt.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans grenzt unmittelbar an
das Kulturdenkmal Kreishaus mit den Freiflachen und der Platane
sowie an das Kreisgesundheitsamt an.

Zu Teil A — Planzeichnung

- In der Planzeichnung Teil A fehlen die Markierungen der Kul-
turdenkmale.

Zu Teil B — Textliche Festsetzungen

- Zu lll Hinweise: Es fehlt der der ausdrickliche Hinweis, dass
die baulichen MalRnhahmen gemaf § 12 (1) 3. DSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung bedurfen (Veranderung der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals), da das neu
zu errichtende Gebaude im Umgebungsschutzbereich mehre-
rer Kulturdenkmale liegt.

Zur Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2

- Zu 1.1 Planungsanlass: im dritten Absatz, S. 5, heil’t es ,unter
Wirdigung der Denkmalschutzanforderungen®. Eine Wirdi-
gung reicht nicht aus, die Denkmalschutzanforderungen sind
einzuhalten. Daher muss es ,unter Einhaltung der Denkmal-
schutzanforderungen heil3en.

- Zu 3.4 Denkmalschutz:
o Kreishaus, Freiflachen und Freiplastik ,Der Kranich® werden
korrekt als geschutzte Kulturdenkmale erwahnt; es fehlt der

Hinweis auf das zum Kreishaus zugehdrige Griindenkmal
Platane, das unmittelbar an das Baufeld angrenzt.

o Es fehlt der Hinweis auf das Einzeldenkmal Amtsgericht,
HerrenstralRe 11.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die fehlenden Markie-
rungen der Kulturdenkmaéler aufRerhalb des eigentlichen
Plangeltungsbereiches wird in der Planzeichnung (Teil A)
erganzt.

Der Hinweis wird berucksichtigt. Ein Hinweis auf § 12
Abs. 1 Nr. 3 DSchG wird unter ,lll. Hinweise“ erganzt.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. In Kap. 1.1 Absatz 3
wurde das Word ,Wirdigung“ durch ,Einhaltung® ersetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden
das fehlende Grindenkmal Platane sowie das Einzel-
denkmal Amtsgericht (HerrenstraRe 11) nachgetragen.
Ein Hinweis auf § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG wird ebenfalls
erganzt.

bertcksichtigen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

o Es fehlt der ausdriickliche Hinweis, dass alle baulichen
Mafllnahmen gemal § 12 (1) 3. DSchG einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung bedirfen (Verdnderung der Umge-
bung eines unbeweglichen Kulturdenkmals), da das neu zu
errichtende Gebaude im Umgebungsschutzbereich mehre-
rer Kulturdenkmale liegt.

Photovoltaik-Anlagen sind im Umgebungsschutzbereich der Kul-
turdenkmale denkmalrechtlich genehmigungspflichtig und durfen
die Kulturdenkmale nicht erheblich beeintrachtigen.

Diese Anderungen sind erforderlich, um die Stérung der Kultur-
denkmale zu vermindern und eine denkmalrechtlich genehmi-
gungsfahige Planung zu erzielen.

Fachdienst Wasserwirtschaft

Mit Erlass des Innen- und Umweltministeriums vom 10.10.2019
wurden Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser fur Bebauungsplane eingefuhrt.

Zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz, wird dort auf die
positive Wirkung von Griindéachern hingewiesen.

Dieses sollte beim Bebauungsplan fur das Gebaude bertcksich-
tigt werden.

Fachdienst Naturschutz

1. Artenschutz
Aus fachlicher Sicht empfehle ich die Kartierung von Gehdlz-
britern, Gebaudebriter und Fledermausen im Eingriffsbe-
reich und Wirkraum durch eine fachkundige Person.
Im Zuge des Gebaudeabrisses ist § 44 BNatSchG zu beach-
ten. Das Gebéaude ist vor dem Abriss auf Gebaudebruter und
Flederméuse zu untersuchen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Absatz wurde in Kap. 3.4 Denkmalschutz er-
ganzt.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Die Begriindung des Be-
bauungsplanes wird um einen A-RW1-Nachweis erganzt.

Der Hinweis auf die positive Auswirkung von Grinda-
chern wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan
wurde zwischenzeitlich weiterentwickelt. Er setzt nun-
mehr eine zwingende Verwendung von Grindachern
fest.

Der Empfehlung wird in Teilen gefolgt. Auf eine Kartie-
rung von Gehdlz- und Gebaudebritern wird an dieser
Stelle verzichtet. Stattdessen wird eine Worst-Case-Po-
tenzialanalyse angenommen. Eine Untersuchung von
Flederméusen wurde in der Zwischenzeit durchgefiuhrt.
Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in die Be-
grundung eingearbeitet.

bertcksichtigen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

teilweise
bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prufung

Behandlung im

(Bedenken / Anregungen / Hinweise) Verfahren
2. Die Festsetzung einer Buche zum Erhalt wird begrif3t. Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Erhalt einer | teilweise
Ich bitte zu prifen, ob weitere Baume im Zuge der Neugestal- | Buche begrtf3t wird. Der Erhalt weitere BAume wird im | beriicksichtigen

tung der Parkanlage erhalten werden kénnen. Eine zusatzli-
che Festsetzung dieser Baume im B-Plan sehe ich nicht als
erforderlich an.

3. Der Verbleib von tberschiissigem Bodenaushub ist im weite-
ren Verfahren zu regein.

4. Hinweis: Bei der Fassadengestaltung des Neubaus und der
Verbindung des neuen und alten Kreisgeb&udes durch 2
schwebende Gange sind Malinahmen zur Verhinderung von
Vogelschlag zu ergreifen.

Stadtebau und Planungsrecht

Im Landesentwicklungsplan ist nicht nur der Ratzeburger See als
Biotopverbundachse dargestellt, sondern diese verlauft vom Ge-
meindegebiet Schmilau Uber den Kiichensee und die Ratzeburger
Stadtinsel hinweg in den Ratzeburger See hinein (siehe Abb1l).

In der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass die Erhaltungs-
satzung der Stadt Ratzeburg auch im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung anzuwenden ist. Da das einzige vorhandene
Gebaude als kuinftig fortfallend gekennzeichnet wird und um Wi-
dersprichlichkeiten zu vermeiden, empfehle ich in der Begriin-
dung kurz zu erlutern, warum es sich bei dem Objekt nicht um
ein im Sinne der Satzung erhaltenswertes Gebaude handelt.

Die Ortsgestaltungssatzung soll im Bereich der Bebauungs-
plandnderung gelten. Es wird auf das Wettbewerbsergebnis fur
die Erweiterung des Kreishauses hingewiesen, das fir den Erwei-

Rahmen der Freiraumplanung geprdift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Verbleib
des Uberschiissigen Bodenaushubs wird im Zuge der
Ausbauplanung geregelt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Im weiteren Verfahren
wird ein Hinweis erganzt, dass die ,schwebenden Gange*
durch systematische Vogelschutzmarkierungen zur Ver-
hinderung von Vogelschlag zu versehen sind, sofern sie
nicht durch die Verwendung von nicht transparentem
Glas vogelsicher gestaltet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrin-
dung wird an der entsprechenden Stelle dahingehend
Uberarbeitet, dass der Ratzeburger See nur ein Bestand-
teil der genannten Verbundachse ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrin-
dung wird in Kap. 4.3 um eine Erlauterung erganzt, die
darlegt, warum das Gebaude an der Wasserstral3e 2/2A
nicht erhaltenswert im Sinne der Erhaltungssatzung ist.

Die Planung wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Ratzeburg wurde

bertcksichtigen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

terungsbau ein Flachdach vorsieht und unter Punkt 5 ,Planungs-
rechtliche Festsetzungen® wird auch von Flach- und flachgeneig-
ten Dachern ausgegangen — Dachformen also, die nach der Sat-
zung unzulassig waren. Von daher empfehle ich, genau fiur alle
Paragrafen zu Gberprifen, ob von der Ortsgestaltungssatzung ab-
weichende baugestalterische Festsetzungen getroffen werden
sollen und diese als solche auch kenntlich zu machen.

durch die Aufhebungssatzung der Ortsgestaltungssat-
zung mit Beschluss vom 19.06.2023 durch die Stadtver-
tretung riickwirkend zum 21.03.2023 aufgehoben.

Gerade bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fur éffent-
liche Nutzungen empfiehlt es sich den Klimaschutz insofern zu be-
ricksichtigen, als dass Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien nach § 9 (1) Nr. 23b BauGB getroffen und Flachen fur
Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge vorgesehen
werden (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) sowie Aussagen zur Nutzung von
nachhaltigen Baumaterialien erfolgen.

Da nach den planungsrechtlichen Festsetzungen auch die maxi-
male Gebaudehdthe und die Grundflachenzahl festgesetzt werden
sollen, sind diese Symbole auch in die Zeichnung und die Legende
aufzunehmen.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt. Der Bebau-
ungsplan wird um eine Festsetzung zur verbindlichen
Umsetzung von Anlagen fur die Solarnutzung erganzt.
Aufgrund des hohen vorhabenbezuges wird hingegen auf
die Festsetzung von Ladeinfrastruktur verzichtet und auf
das nachgeordnete Bauantragsverfahren verwiesen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Planzeichnung wird
entsprechend erganzt.

teilweise
bertcksichtigen

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Nr. 2:

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 08.02.2023

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archéologischen
Interessengebiet im Bereich einer Siedlungsflache der
Archaologischen Landesaufnahme. Bei der Uberplanten Flache
handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des
Archéologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon, ob sie
in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zu-
reichende Anhaltspunkte daflir vorliegen, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird,
sind gem. 8 14 DSchG archéaologische Untersuchungen erfor-
derlich. AuBerdem ist eine Begleitung der Abbrucharbeiten
von Bestandsgebauden notwendig.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG die Kosten, die fir die Untersuchung, Erhaltung und fach-
gerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals
sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfal-
len, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archaologische Untersu-
chungen zeitintensiv sein kdnnen und eine Genehmigung mdag-

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Hinweis auf § 12 Abs. 1 und 2 DSchG ist in der
Begriindung in ,Kap. 3.4 Denkmalschutz* sowie in ,Kap.
7 Hinweise“ und ebenfalls in Teil B — textl. Festsetzungen
LI Hinweise Nr. 3 - Denkmalschutz“ zu finden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Begriindung wird um
den Zusatz erganzt, dass Denkméler gem. § 8 Abs. 1
DSchG geschitzt sind, unabhangig davon, ob sie in einer
Denkmalliste erfasst sind oder nicht.

Die Gemeinde begrufdt die grundsatzliche Zustimmung
seitens des archaologisches Landesamtes bezlglich der
vorgelegten Planung. Die Begriindung wird dahingehend
ergéanzt, dass im weiteren Verlauf in Denkmaler eingegrif-
fen wird und das dadurch archéologische Untersuchung
nach 8§ 14 DSchG notwendig sind. Auch wird in die Be-
grundung eingestellt, dass die notwendigen Abbruchar-
beiten archéaologisch begleitete werden missen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

zur Kenntnis
nehmen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

lichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzégerun-
gen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf ent-
stehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Ar-
chéologischen Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere

Vorgehen zu besprechen. Zustandig ist Herr
(e I = i )

Darlber hinaus verweisen wir auf 8§ 15 DSchG: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Verweis auf § 15 DSchG ist in der Begriindung
unter Kap. 7 ,Denkmalschutz” und in Teil B — textliche
Festsetzungen unter Ill. Hinweis — Nr. 3 Denkmalschutz
zu finden.

zur Kenntnis neh-
men

10
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Behandlung im
Verfahren

(7] Grabungsschutzgebiete
B Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste

%

SH iRy e~ ¥ ;

Schleswig-Holstein Kreis 9
Bearbeitung: Orlowski, 08.02 2023 © ALSH, MaBstab: 1: 3.000,
Datengrundlage: DTK5 und ALK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme
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Behandlung im
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Nr. 3:

Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein vom 17.03.2023

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fur die bauliche Erweiterung des Kreishauses
betrifft die unmittelbare Umgebung folgender Kulturdenkmale:

- Kreishaus mit Freiflachen, Freiplastik "Der Kranich" und
Platane, BarlachstraRe 2

- Kreisgesundheitsamt mit Brunnen mit Bronzeplastik: Sich
waschender Knabe, BarlachstralRe 4

- Katasteramt, Herrenstraf3e 9
- Amtsgericht mit Einfriedung, HerrenstraRe 11

Denkmalpflegerische Belange werden daher umfangreich von der
Planung berdhrt.

Die vorgesehene Errichtung eines Neubaus, der einen unmittelba-
ren Anschluss an das Kulturdenkmal ,Kreishaus® erhalten soll und
dadurch auch zusétzlich die denkmalgeschiitzten Freiflachen tan-
giert, kann grundsatzlich geeignet sein, die denkmalgeschutzten
Objekte wesentlich zu beeintrachtigen. Die Ausformung des Neu-
baus (Kubatur, Hohe, Gestaltung, Materialitat) ist daher von sehr
hoher Relevanz, um einer Beeintrachtigung vorzubeugen. Die in
der Begriindung unter 3.4 Denkmalschutz formulierte Einschat-
zung, es ware im Vorfeld zu prifen, ob das Vorhaben einer denk-
malrechtlichen Genehmigung bedarf, ist daher so nicht korrekt. Al-
lein aufgrund des unmittelbaren Eingriffs in die denkmalge-
schitzte Substanz durch die vorgesehenen Anschlisse an das
Kulturdenkmal als auch die teilweise Verdnderung der Freiflachen
sowie im Allgemeinen der von der Planung bertihrte Umgebungs-
schutz gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH fuhren zu der zwin-
genden Erforderlichkeit einer denkmalrechtlichen Genehmigung

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Begriindung wurde
dahingehend Uberpriift, ob alle vom Landesamt fur Denk-
malpflege gelisteten Denkmal auch in der Begrindung
benannten wurden. Fehlenden Denkmaler / Bestandteile
von Denkmalern werden in Kap. 3.4 der Begrindung er-
ganzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass denkmalpflegeri-
sche Belange von der Planung umfangreich betroffen
sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Neubau des
Kreishauses mit unmittelbarem Anschluss an den be-
stand geeignet ist, um denkmalgeschitzte Objekte we-
sentlich zu beeintrachtigen. Weiter wird berticksichtigt,
dass fur den Neubau zwingend eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich ist. Die betreffenden Textpas-
sagen des Bebauungsplanes werden entsprechend an-
gepasst. Dies betrifft vor allem das Kap. 3.4 Denkmal-
schutz.

bertcksichtigen

zur Kenntnis neh-
men

bertcksichtigen

12




Bebauungsplan Nr. 3.2 (2. Anderung) ,Kreisverwaltung - dstl. Wasserstr. nordl. Schulstr.“ der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

im Zuge des weiteren Verfahrens. Dies ist entsprechend in der
Begriindung richtigzustellen.

Aufgrund der vorhandenen Denkmaldichte und der Lage im histo-
rischen Stadtgefiige wird seitens des LDSH der fehlende Einbe-
zug in das bereits stattgefundene architektonische Wettbewerbs-
verfahren bedauert. Im weiteren Verfahren ist es nunmehr erfor-
derlich, bei der Konkretisierung der Hochbaupléane fir den Erwei-
terungsneubau die Beteiligung des LDSH vorzusehen.

Das bestehende Kreishaus mit seiner Freiflachengestaltung legt
Zeugnis davon ab, dass es gelingen kann, einen funktionalen, zu-
gleich aber sehr qualitatvollen und mit Umsicht in sein stadtebau-
liches Umfeld integrierten Verwaltungsbau entwickeln und errich-
ten zu kénnen. Diese individuelle und umsichtige Losung einer so
gewaltigen Bauaufgabe Ende der 1970er Jahre im klein- und alt-
stadtischen Umfeld, wie sie den Architekten Schiler & Schleiff ge-
lungen ist, pragt seit nunmehr Gber 40 Jahren das Stadtbild Rat-
zeburgs. Die im Vorfeld des damals stattgefundenen Wettbewerbs
entwickelten stadtebaulichen und gestalterischen Anforderungen
unterstreichen dies: So sollte die immense, erforderliche Bau-
masse das Hohengeflige der angrenzenden StralRenziige nicht
aufbrechen und eine Anpassung an die Kleinmal3stéblichkeit der
Altstadt - auch in Materialitat und Fassadenwirkung - erfolgen. Die
umliegenden historischen, teils denkmalgeschitzten Gebaude ga-
ben die Hohenentwicklung fur den damaligen Kreishausneubau
vor. Weiterhin wurde auf eine angemessene Freiraumgestaltung
Wert gelegt.

Dieser damals formulierte Anspruch ist heute noch ablesbar und
sollte aus denkmalpflegerischer Sicht auch als Mindestanforde-
rung fur einen etwaigen Erweiterungsbau gesehen werden. Dies
ist anhand der vorliegenden Unterlagen so nicht erkennbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Rat-
zeburg sowie der Kreis Herzogtum Lauenburg als alleini-
ger Bauherr streben im weiteren Verfahren eine engere
Abstimmung und Beteiligung mit dem LDSH an.

Die Hinweise und Ausflhrungen zu den Hintergriinden
der Bauhistorie des Kreishauses werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um die denk-
malpflegerischen Anspriiche ausreichend zu wirdigen,
wird im weiteren Verfahren ein engere Austausch mit dem
LDSH angestrebt.

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen
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Behandlung im
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Da es sich hierbei um einen Angebots- und keinen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan handelt, bestehen erhebliche Bedenken
gegenliber dem durch die Baugrenzen gezogenen Baufenster,
das theoretisch einen unmittelbaren Anbau an das denkmalge-
schitzte Kreishaus in voller Lange ermdglicht und eben nicht nur
auf die eigentlich vorgesehenen ,,schwebenden Gange®im 1. und
2. OG des Kreishauses beschrankt ist. Dies ist aus Sicht des
LDSH jedoch zwingend erforderlich. Ein direkter Anbau, wie ge-
maf Planzeichnung moglich, hatte eine wesentliche Beeintrachti-
gung des Kulturdenkmals zur Folge. Dies wird in negativer Weise
durch die gestaffelte Ausformung der Baugrenze im Osten unter-
stutzt. Es ist daher erforderlich, das Baufenster entsprechend der
vorgesehenen behutsameren Anndherung an das Kulturdenkmal
anzupassen. Dabei ist inshesondere die Ausbuchtung im Nor-den,
die den zweiten Querriegel des Bestandsgebaudes uberragt, so-
wie das Ziehen des Baufensters in den Innenhof hinein zu revidie-
ren.

Die Hohenentwicklung des Neubaus hat sich zwingend dem be-
stehenden Kreishaus unterzuordnen. Dabei ist bei der Hohe die
Traufhohe des Bestandgebaudes als Maximum anzunehmen;
dies inklusive einer etwaigen Attika zur Verdeckung technischer
Anlagen. Hierbei stellt sich auch die Frage, ob ein Flachdach die
richtige Antwort auf die vorherrschende Dachlandschatft ist.

Da anhand der vorliegenden Unterlagen nicht genauer erkennbar,
fur die weitere Entwicklung des Baukorpers der Hinweis, dass eine
ahnlich dem Bestandsbau differenzierte Baukdrpergliederung vor-
gesehen werden sollte.

Zusatzlich ist bei der genauen Verortung und zukinftigen Errich-
tung des Neubaus darauf zu achten, dass eine Gefahrdung der
denkmalgeschiitzten Platane ausgeschlossen ist.

Die Anmerkungen werden teilweise bericksichtigt und
die Planzeichnung wird entsprechend tberarbeitet. In der
Uberarbeiteten Planzeichnung werden die Baufenster so
gewabhlt, dass nur noch im Bereich der geplanten schwe-
benden Gange direkte Berlihrungspunkte zwischen Alt-
und Neubau moglich sind. Die gestaffelte Ausformung
der Baugrenze wird in Teilen zurickgenommen.

Die Tiefgarage wird durch eine Flache fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planungsrechtlich abgesichert.

Die Planung wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet. Die An-
regungen werden hierbei berlcksichtigt.

Die Planung wurde zwischenzeitlich Gberarbeitet. Die An-
regungen werden hierbei beriicksichtigt

Der Hinweis wird insofern beriicksichtigt, als das die Pla-
tane als Grundenkmal nachrichtlich in den Bebauungs-
plan ibernommen wird.

teilweise
bertcksichtigen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

teilweise
bertcksichtigen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Der Denkmalbestand ist zu ergénzen, die denkmalrechtlichen Ge-
nehmigungspflichten nach § 12 Abs. 1 DSchG SH sind gemaf
oben stehendem Hinweis in den Planunterlagen zu aktualisieren.

Die letztendliche Gestaltung des Erweiterungsbaus als auch der
Umgang mit der denkmalgeschutzten Freiflache (Einbindung) sind
im weiteren Verfahrensablauf eng mit den Denkmalschutzbehor-
den abzustimmen.

Den Anregungen wird gefolgt. Sowohl der Denkmalbe-
stand wie auch die Genehmigungspflichten werden unter
Kap. 3.4 in der Begriindung ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren
Verfahren wird eine enge Abstimmung mit dem LDSH an-
gestrebt.

bertcksichtigen

zur Kenntnis
nehmen
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Nr. 4:

Geb&audemanagement Schleswig-Holstein AGR vom 15.03.2023

Die uns zur Verfugung gestellten Planunterlagen haben wir auf
Belange des Landes Schleswig - Holstein hin Gberprift und
nehmen dazu nachfolgend Stellung. Grundsatzlich wird die
Planung begrift.

Folgende Landesliegenschaften des Landes Schleswig-Holstein
grenzen an die zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2
betrachteten Grundstucke:

Flurstiick 77/8 - Herrenstral3e 9 - Polizeibezirksrevier Ratzeburg
Flurstiick 77/9 - HerrenstralBe 11 - Amtsgericht Ratzeburg
Vorsorgliches Beweissicherungsverfahren

Fur die denkmalgeschiitzten Gebaude Polizeibezirksrevier und
Altbau des Amtsgerichts ist vor Baubeginn ein Beweissicherungs-
verfahren durchzuftihren.

Gebaudehobhe

Durch die geplanten maximalen H6hen von 13,00 m bzw. 14,50 m
einschl. technischer Anlagen unter Berlicksichtigung des Hohen-

verlaufs des Geléandes werden keine Beeintrachtigungen fir die
Landesliegenschaften erwartet.

Verkehr

Der Mehrbedarf an Stellplatzen durch die Flachenerweiterung des
Kreishauses sollte auf dem Grundstiick selbst nachgewiesen wer-
den, so dass keine Beeintrachtigungen fir die anliegenden Lie-
genschaften entstehen.

Eventuelle Einschrankungen der Verkehrsfihrung der Wasser-

stral3 in Rahmen der Baumal3nahme dirfen nur in engem Aus-
tausch mit dem Polizeibezirksrevier Ratzeburg erfolgen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die genannten
Liegenschaften des Landes Schleswig-Holstein von der
Planung betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Beweissi-
cherung erfolgt gesondert vom Verfahren des Bauleit-
plans durch den Bauherren

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die maxi-
male Gebaudehdhe keine Beeintrachtigungen fir Lan-
desliegenschaften ausgeldst werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Mehrbe-
darf an Stellplatzen durch die Erweiterung des Kreishau-
ses wird mit der Erweiterung der Tiefgarage unterhalb
des Kreishauses Rechnung getragen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sollten in der
WasserstralRe Einschrankungen des Verkehrs aufgrund
der Bauarbeiten notwendig werden, erfolgt eine friihzei-
tige Beteiligung des Polizeireviers Ratzeburg.

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen
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Formale Anmerkungen zum B-Plan Entwurf

Uns ist bei Durchsicht der Planzeichnung und Begriindung aufge-
fallen, dass das Malf3 der baulichen Nutzung nicht in der Planzeich-
nung und deren Legende verzeichnet ist. Hier bedarf es der Er-
ganzung.

Zur Klarstellung empfehlen wir die Kennzeichnung der tiberbauba-
ren Flache.

Zudem ist der Hinweis auf die rechtliche Grundlage in der Begrin-
dung (Seite 24) 5.1 Flachen fur den Gemeinbedarf nicht korrekt,
es ist der § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gemeint.

Bei Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung. Wir bitten im
weiteren Verfahren um Beteiligung.

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Planzeichnung
und die Legende werden um die genannten Elemente er-
ganzt.

Die Darstellung der Uberbaubaren Grundstiucksflache
wird bereits durch die Darstellung von Baugrenzen in der
Planzeichnung veranschaulicht.

Die Anmerkung wird berilicksichtigt. Die Begriindung wird
an der genannten Stelle korrigiert.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Eine weitere Beteili-
gung erfolgt im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB.

bertcksichtigen

klarstellen

bericksichtigen

bertcksichtigen
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Nr. 5: NABU e.V.,, Ortsgruppe Molln vom 17.03.2023

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die zugeschickten
Unterlagen. Der NABU, vertreten durch den NABU Molin, nimmt
zu dem o. a. Vorhaben wie folgt Stellung. Diese Stellungnahme
gilt zugleich fir den NABU Mélin und den NABU Schleswig-Hol-
stein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

mit der vorgelegten Planung eine Erweiterung bzw. ein Neu-
bau fir die Kreisverwaltung am alten Standort unter Wirdi-
gung der Denkmalschutzanforderungen erfolgen soll,

der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg am 25. Marz
1967 wirksam wurde und vielfach in Teilbereichen geandert
wurde und nun durch eine Berichtung angepalf3t wird,

das uberplante Gebiet dem Bereich einer 1. Anderung aus
dem Jahr 1973 unterliegt, so daf3 weiterhin die Regelungen zur
Genehmigungspflicht innerhalb des Plangebietes gelten,

Aussagen zu MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, Bauordnerische
Festsetzungen sowie Hinweise zum Artenschutz erst im weite-
ren Verfahren erfolgen sollen,

ein vorhandener kleiner Trakt zur Bauplatzschaffung abgeris-
sen werden soll,

der Neubau mit 5 Stockwerken direkt an das erste und zweite
Obergeschoss des Bestandsgebadudes angeschlossen und
nicht hoher als 13 m werden soll,

eine durch die Erweiterung nétige Stellplatzerweiterung im Ge-
baudesockel unter Ausnutzung der Hanglage verortet werden
soll,

Die stichpunktartige Auflistung der Planinhalte wird zur
Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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die Stellplatzsatzung der Stadt Ratzeburg am 12.12.2022 be-
schlossen und bekannt gemacht wurde,

die geplante Nachverdichtung einer innerortlichen Grinflache
im Bereich von 4.100 m2 liegt, so dass die zulassige Grundfla-
che von 20.000 m2 It. § 13a Abs. 1 BauGB deutlich unterschrit-
ten wird,

das Plangebiet sich Uber eine Flache mit 5,66 m bis zu 14,83
m Hohe erstreckt,

Solarnutzung angestrebt wird, deren Module eine Aufbauhdhe
von 0,2 m Uber der vorhandenen Dachflache nicht Uberschrei-
ten dirfen,

Aussagen zu Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, Bauordnerische
Festsetzungen sowie Hinweise zum Artenschutz erst im weite-
ren Verfahren erfolgen sollen,

die betroffene Flache nicht in einem NATURA 2000-Gebiet
liegt

und

die vorhandene Buche innerhalb der Griinfliche mit einem
Stammumfang von 0,6 m und einem Kronendurchmesser von
12 m gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB der Erhaltungsbin-
dung festgesetzt wird.

Nach Kenntnisstand des NABU liegt das Plangebiet nicht in ei-
nem gesetzlich ausgewiesenen Naturpark, obwohl die Vorausset-
zung flr eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.
V. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt werden.
Eine erneute Ausweisung als Naturpark sollte umgehend durch-
und ausgefuhrt werden.

Die Anregung wird korrigiert. Das Plangebiet befinde sich
innerhalb des ,Naturparks Lauenburgische Seen” gem. 8§
27 BNatSchG i.V.m. § 16 LNatSchG.

richtig stellen
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Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha und
beinhaltet die Flurstticke Nr. 63/8, 63/9, 65/2, 66/2, 77/3, 77/4 tlw.,
7716, 7717 tlw, 78/12 tiw, 81/4, 81,5, 81/7, 81/8, 102,2 und 231/81
jeweils auf der Flur 12. Die Flachen befinden sich alle im Eigentum
des Kreises.

Der NABU behalt sich Ergénzungen seiner Stellungnahme vor.

Der NABU bittet um Rickauf3erung, wie Uber seine Stellung-
nahme befunden wurde sowie um weitere Beteiligung am Verfah-
ren.

Die Auflistung der Teilflachen des Bebauungsplanes so-
wie die Nennung des Eigentumers der Flachen wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Der NABU wird Uber
den Umgang mit seiner Stellungnahme informiert. Eine
weitere Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt im wei-
teren Verfahren.

zur Kenntnis
nehmen

bertcksichtigen
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