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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Mélin

fur das Gebiet stidlich des Pommernweges,
westlich der Immenstelle und ndérdlich des Wolliner Weges
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Molin hat am 25.01.2024 beschlossen, fur das Gebiet sudlich
des Pommernweges, westlich der Immenstelle und ndrdlich des Wolliner Weges die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 105 aufzustellen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der hier aufgefiihrten Ubersicht zu ent-
nehmen. Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 600 m2.

A7) Vi19) B2 =

Topografische Karte mit schwarz gestichelter Umrandung des Plangebietes (genordet, ohne MaR3stab)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Rechtsnormen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geand. durch Art. 2 G zur Erh6hung und Beschleunigung des
Ausbaus von Windenergieanlagen an Land v. 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), geand. durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BgBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geénd. durch Art. 3 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Stadt MélIn Méarz 2024



| === ]

\, Begriindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Mélin 4
Verfahrensart

Die Bebauungsplandnderung wird gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt. Die Voraussetzungen dafir werden eingehalten, zum einen dient die Planauf-
stellung der Nachverdichtung bzw. einer MaRnahme der Innenentwicklung, zum anderen wird
mit der Planaufstellung eine Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverord-
nung von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt. Dartiber hinaus sind keine Anhalts-
punkte dafiir gegeben, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu
beachten sind. Entsprechende Betriebe (Storfallbetriebe) sind in der N&he nicht vorhanden.

Bei der Anwendung des § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gem. 8§ 13 BauGB entsprechend, dabei entfallen die Umweltprifung, die Erstellung eines Um-
weltberichtes sowie einer zusammenfassenden Erklarung.

Darstellung des Flachennutzungsplanes (F-Plan)

Im stadtischen F-Plan aus dem Jahr 2005 mit Einbeziehung aller seitdem erfolgten Anderun-
gen wird fir das Plangebiet die vorgegebene Art der Bodennutzung als Grunflache ohne
Zweckbestimmung dargestellt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan mit rot gestrichelter Markierung der Plangebietslage (genordet, ohne MalR3stab)

Diese Darstellung der Griinflache entspricht den Zielen der vorliegenden Bebauungsplan-An-
derung. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach B-Plane aus den Darstellun-
gen des F-Planes zu entwickeln sind, wird damit eingehalten.
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2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im mittleren, siidlichen Abschnitt des Stadtgebietes (siehe Uber-
sichtskarte auf dem Deckblatt).

Luftbild mit gelber Umrandung des Plangebietes (genordet, ohne MaRstab)

Das Plangebiet selbst wird im Bestand als Erweiterung der Garten der nérdlich angrenzenden
Wohngrundstiicke genutzt (siehe Luftbild).

Ostlich des Plangebietes entlang der StraRe ,Immenstelle“ grenzt Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes an.

Sudlich des Plangebietes bis hin zum Wolliner Weg grenzt ein waldéhnlicher Abschnitt an das
Plangebiet an. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
zes. Somit sind diesbeziglich aus dieser Richtung keinerlei Waldabstande zu beachten (siehe
auch Abschnitt Nr. 6 WALD).

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL UND -INHALT

Der Ursprungsbebauungsplan hatte fiir den nun vorliegenden B-Plan-Anderungsbereich eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt (siehe Abb. weiter
unten). Die Parkanlage wurde in diesem Bereich jedoch niemals umgesetzt, da sich das be-
troffene Grundstick seit jeher im Privatbesitz befindet und seiner Zeit ein Kauf der Flache nicht
zu Stande kam.

In der Zwischenzeit wurde eine Verpachtung der Flache an die angrenzenden Grundstticksei-
gentimer*innen im Pommerweg vorgenommen. Seitdem wird die Flache entsprechend von
den P&achtern in Anspruch genommen. Dieser Zustand hat sich Uber die Jahre etabliert, dar-
Uber hinaus méchte die Stadt aufgrund der angespannten Haushaltssituation auf einen Kauf

Stadt MélIn Méarz 2024



@ Begriindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Mélin 6

des Flurstuickes verzichten und lieber den Bebauungsplan entsprechend andern. Dafur erfolgt
nun die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105.
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Ausschnitt des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 105 mit rot gestrichelter Umrandung des nun vorliegenden
Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Plan Nr. 105
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Der Anderungsbereich, welcher bislang als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” festgesetzt ist, wird geéndert in eine private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Gartenland.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bleiben unverandert. So wird es
auch weiterhin den in der Planzeichnung dargestellten reduzierten Waldabstand von 20 Me-
tern geben. Innerhalb dieses Waldabstandes ist die Errichtung jeglicher hochbaulicher Anla-
gen, auch ansonsten genehmigungsfreier Nebenanlagen, gem. § 29 BauGB verboten (siehe
auch Abschnitt Nr. 6 WALD).

4 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
koénnen.

Im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB sind die Eingriffe in die
Schutzglter des Naturhaushaltes zu ermitteln und darzustellen. Die Gemeinden sind jedoch
von der Verpflichtung des Ausgleichs von Kompensationsdefiziten befreit. Ausgenommen von
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der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und Baume
als pragende Landschaftsbestandteile.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zulassige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsanderun-
gen im Bestand erméglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieR3en, bereiten dagegen keine
Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter Bereiche, wenn die Anderung
keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Durch die vorliegende Planung wird lediglich die seit vielen Jahren existierende Bestandssitu-
ation planungsrechtlich abgesichert wird. Ein wesentlicher Teil des Plangebietes befindet sich,
aufgrund des ostlich des Plangebietes gelegenen Waldes, innerhalb des Waldabstandes,
wodurch die Errichtung hochbaulicher Anlagen wie bspw. Gartengeratehauser/Werkzeug-
schuppen etc. innerhalb dieses Bereiches unzulassig ist.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird keine Nutzungsintensivierung vorbereitet.

Gehdlze (Baume, Straucher, Hecken, Bische, Klettergeholze etc.) durfen grundsatzlich gem.
§ 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht zwischen dem 1. Marz und 30. September
gefallt, einem Ruckschnitt unterzogen oder auch beseitigt werden. Diese MalRnahme dient
dem Vogelschutz wéhrend der Brutzeiten.

Von den Zeitrdumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativhachweis
durch eine entsprechende Fachperson gesichert ist, dass Nester nicht besetzt sind. Als Fach-
personen sind in diesem Fall ausgebildete Biologen, Ornithologen oder Personen mit einer
ahnlichen Ausbildung anzusehen.

5 KLIMASCHUTZ

Seit 2011 istin 8 1 Abs. 5 Satz 2 sowie in § 1a Abs. 5 BauGB der Grundsatz verankert, dass
die Bauleitplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Kili-
mawandels leisten muss.

Die geplante Bebauung ist vor diesem Hintergrund und anlasslich

e der Ausrufung des Klimanotstandes fur die Stadt Molln (2019)
¢ dem Integrierten Klimaschutzkonzept fir die Stadt MolIn (2022) sowie
¢ den baupolitischen Grundséatzen der Stadt Molin (2022)

entsprechend zu entwickeln.

6 WALD

Ostlich des Plangebietes entlang der Strale ,Immenstelle* grenzt Waldflache im Sinne
des 8 2 (1) Landeswaldgesetz (LWaldG) an.

Gem. 8§ 24 (1) LWaldG ist es zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Wald-
bewirtschaftung und der Walderhaltung wegen der besonderen Bedeutung von Wald-
randern fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in
einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufihren.
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Bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 105 wurde von den Flursti-
cken 22 und 25, welche als Spielbereich fiur Kinder genutzt werden, einer Unterschrei-
tung des Waldabstandes um 10 Metern seitens der Unteren Forstbehdrde genehmigt.

Der reduzierte Waldabstand von 20 Metern ist nachrichtlich in der Planzeichnung dar-
gestellt.

7 SONSTIGES

Storfallbetriebe

Mit der Storfallverordnung, der zwoélften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes soll den Schutz von Mensch und Umwelt vor den Folgen von plétzlich auf-
tretender Storfallen bei technischen Anlagen mit Austritt gefahrlicher Stoffe regeln. Sie gilt fur
alle Betriebsbereiche (z. B. Produktionsanlagen, Lager), in denen gefahrliche Stoffe oberhalb
einer sog. Mengenschwelle vorhanden sind. Die Betreiber der betroffenen Betriebsbereiche
sind durch die Storfallverordnung verpflichtet, Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Storfélle
von vornherein zu vermeiden, auftretende Storfalle sofort zu erkennen und entsprechend zu
handeln sowie deren Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt so weit wie moglich zu
minimieren. In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe. Mit Aufstellung
des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit derartiger Betriebe begriindet.

Immissionsschutz

Durch die Bebauungsplanadnderung ergeben sich immissionstechnisch keine planungsrele-
vanten Konsequenzen.

8 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 am __._ .2024 be-
schlossen. Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 105 der Stadt Molin wurde am __._.2024 gebilligt.
Mollin, den ...............
Siegel

Burgermeister
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