Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028
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Verfasser/in: Koop, Kim FB/Aktenzeichen: 6/ 61

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15
"Raiffeisenmarkt - sudlich Schweriner Strae. westlich
Kosliner StraBe™” - Aufstellungsbeschluss

Zielsetzung: Sanierung und Erweiterung des Raiffeisenmarktes in

der Schweriner StraBe in Ratzeburg, Schaffung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen durch die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Beschlussvorschlaq:

1.

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 72 "siidlich Schweriner Stralle,
westlich der Stadtgrenze" wird fiir den Bereich ,,siidlich Schweriner
StraBBe, westlich Kosliner StraBe“ innerhalb der Flurstiicke 662, 664, 665,
669 und 671 der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemaéR § 13 a BauGB aufgestellt (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der genaue
Geltungsbereich kann dem der Originalvorlage anliegenden Lageplan
entnommen werden. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt: Schaffung
planungsrechtlicher Grundlagen fiir die Sanierung und Erweiterung des
Raiffeisenmarktes in Ratzeburg.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §
4 Ans. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Burgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Moller, Hans-Jurgen am 11.07.2024

Hentschel, Jurgen, Erster Stadtrat am 11.07.2024
Moller, Hans-Jurgen am 10.07.2024
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Sachverhalt:

Die Raiffeisen-Handelsgenossenschaft eG Gadebusch ist mit der Absicht an die
Stadt Ratzeburg herangetreten, den bestehenden Raiffeisenmarkt zu sanieren und
zu erweitern und planungsrechtlich zu sichern.

Der Verbrauchermarkt bleibt in seiner Flache bestehend. Durch die Sanierung
andern sich die Verkaufsflachen innerhalb des Gebaudes nicht. Als mdgliche
Erweiterung der Verkaufsflache soll diese von urspringlich 1586 m? auf 2073 m?
erhoht werden. Die Verkaufsflache im Aulienbereich bleibt bei 343 m? bestehen.
Inwieweit zentrenrelevante Sortimente vorhanden sind, wird im Rahmen des
Durchfihrungsvertrages geprtift.

Zudem ist eine Erweiterung im sudlichen Bereich mit einer Lagerhalle inklusive
Blroflachen vorgesehen.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 72 ,stdlich Schweriner
Stralde, westlich Stadtgrenze® aus dem Jahr 2006, der hier ein Gewerbegebiet
festsetzt. Nach einschlagiger Praxis und Rechtsprechung sind hier bis zu maximal
800 m? Verkaufsflache zulassig. Mit einer dartber liegenden Verkaufsflache ware der
Betrieb i.d.R. als grof¥flachiger Einzelhandel nur innerhalb eines Sondergebietes
zulassig.

Im Zuge des Verfahrens gab es Gesprache mit dem Fachbereich 6 und der
Raiffeisen-Handelsgenossenschaft eG Gadebusch Uber die Herstellung eines
FulBweges entlang der Schweriner Stralle. Die Moglichkeit diesen FuRweg
planungsrechtlich zu sichern und herstellen zu lassen, um zukUlnftig den Anschluss
zum Fuldweg beim Aldi Markt zu erreichen, wurde genutzt und in die Planung
eingearbeitet. Dieser Aspekt liegt vorrangig im stadtischen Interesse.

Das Konzept der Sanierung Erweiterung wird im Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss am 22.07 von Architekturbiro ACB Architektur vorgestellt.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch Berichtigung
angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Die Kosten des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, sowie die Planung und Herstellung des FuBweges Ubernimmt die
Raiffeisen-Handelsgenossenschaft eG Gadebusch. Ein entsprechender
Durchfuhrungsvertrag ist zu schlieRen.

Anlagenverzeichnis:
- Lageplan Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15
- Lageplan Raiffeisenmarkt
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- Schreiben der Raiffeisen-Handelsgenossenschaft eG Gadebusch
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