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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Das DRK-Krankenhaus Mdélin-Ratzeburg am Standort Ratzeburg ist das zentrale Kran-
kenhaus der Grund- und Regelversorgung im Norden des Kreises Herzogtum Lauen-
burg mit einem Einzugsbereich von rund 100.000 Einwohnern, der sich im Wesentlichen
nordlich der Bundesautobahn 24 und Uber 6stlich angrenzende Teile des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern erstreckt. Um den Standort und das Krankenhaus in seiner Zu-
kunft zu sichern, sind seitens der DRK-Krankenhaus Mdélln-Ratzeburg gGmbH diverse
bauliche MaRnahmen vorgesehen. Einige Funktionen des Krankenhauses werden aus-
gebaut oder neu geordnet. Hierflr sollen Gebaudeanbauten realisiert werden, welche
u.a. die Notaufnahme mit KV-Notfallpraxis beinhalten. Zudem ist die Errichtung eines
Arztehauses unmittelbar an der StraRe Ropersberg geplant. Eine neue Rettungswache
wurde bereits auf dem Krankenhausgelande errichtet. Erganzend zu den Planungen des
eigentlichen Krankenhauses ist auch von Seiten des DRK-Kreisverbandes Herzogtum
Lauenburg e.V. eine Neustrukturierung der Flachen innerhalb des Plangebietes durch
einen Neubau und die Erweiterung des sozialen Dienstleistungsangebotes geplant.

Derzeit besteht fiur grol3e Teile des Plangebietes kein Bebauungsplan. Somit ist die Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben hier nach § 34 BauGB zu beurteilen, wonach Vorhaben zu-
lassig sind, soweit sich diese nach Art und Mafl3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Lediglich
fur einen kleinen Bereich im sidwestlichen Plangebiet besteht der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 5 ,DRK - soziales Dienstleistungszentrum Ropersberg“ aus dem
Jahr 1999.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur langfristigen Entwicklung
des Krankenhauses und der erganzenden Nutzungen hat der Planungs-, Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Ratzeburg in seiner Sitzung am 14.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84 ,DRK-Krankenhaus“ beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,56 ha und beinhaltet die Flur-
stticke Nr. 17/3, 17/5, 17/6, 19/6, 19/9, 19/10, 1521 und 1522 sowie Teile der Flurstiicke
Nr. 27/34, 46/1, 218 und 1100 jeweils auf der Flur 8 der Gemarkung Ratzeburg.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= die Stral3e Ropersberg im Suden,

= den Waldesruher Weg im Osten und Norden,

= die Wohnbebauung Ropersberg 14 im Westen.

Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung dargestellt.
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf? 8 13 a Baugesetz-
buch (BauGB), der besondere Regelungsinhalte zur Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung enthalt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Nachverdichtung
und stadtebaulichen Neuordnung des Krankenhausstandortes. Unter Bertcksichtigung
der festgesetzten Grundflachenzahl ist sichergestellt, dass die maximal zuldssige
Grundflache von 20.000 m?, als im § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB definierte Anwendungs-
voraussetzung, eingehalten wird.

Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dartiber hin-
aus bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter, die der Anwendung des 8§ 13 a BauGB entgegenstehen
wirden.

Die gesetzlichen Regelungen zielen darauf ab, die Verfahrensdauer des Aufstellungs-
verfahrens zu verklrzen (beschleunigtes Verfahren). So kann der Flachennutzungsplan
bei abweichenden Darstellungen von den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplanes
ohne eigenstandiges Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst
werden. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Plangebietes derzeit als Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus® dar. Der Bebauungs-
plan sieht kinftig die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Krankenhaus und soziale Dienstleistungen vor. Der Flachennutzungsplan
wird demnach auf dem Wege der Berichtigung angepasst und soll kiinftig eine Sonder-
bauflache darstellen.

Gemal § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglichkeitspru-
fung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und 8§ 10 a Abs. 1 BauGB abge-
sehen.

Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Faktoren innerhalb der Planaufstel-
lung beachtet und innerhalb der Begriindung beschrieben.

14 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

= Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

= Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 64 LVO vom 27.10.2023
(GVOBI. 2023, 514)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhéltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 stellt die Stadt Ratzeburg ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums MdlIn dar.

Unterzentren stellen fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit
Glutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion
sind sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Unterzentren
mit Teilfunktionen von Mittelzentren nehmen in landlichen RAumen erganzend zu reinen
Unterzentren Versorgungsaufgaben auf der mittelzentralen Ebene wahr. Unterzentren
mit Teilfunktionen von Mittelzentren haben eine besondere Funktion als Entwicklungs-
schwerpunkte fur die landlichen Raume. lhr Angebot an Gitern und Dienstleistungen
geht Uber das von Unterzentren hinaus, entspricht vielerorts aber noch nicht dem von
Mittelzentren.

Weiterhin stellt der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als
,2Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
landlichen R&umen sollen u.a. als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den landlichen Raumen gestéarkt werden und dadurch Entwicklungsim-
pulse fur den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung®“ dargestellt. In
den Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Wei-
terentwicklung der Mdglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden. Dar-
Uiber hinaus sollen diese Gebiete unter Berilicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen
Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naher-
holung weiter erschlossen werden.
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Der angrenzende Ratzeburger See ist im Landesentwicklungsplan als Biotopverbun-
dachse dargestellt. Das Plangebiet ist durch umfangreiche Waldflachen und wohnbauli-
chen Nutzungen rund 150 m vom Ratzeburger See getrennt. Das Plangebiet ist bereits
heute weitestgehend bebaut und entsprechend genutzt. Auswirkungen durch die vorlie-
gende Planung auf die Biotopverbundachse sind daher nicht abzuleiten.

Die Flachen weiter stiddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,5 km sind
im Landesentwicklungsplan als Vorbehaltsraumes fur Natur und Landschaft dargestellt.
Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch bedeutsamer
Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen. Da-
bei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- beziehungsweise Pufferzonen
sowie die Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen angestrebt werden.
Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur moglichst erhalten bleiben.

In diesen Gebieten sollen Malinahmen und Planungen nur durchgefihrt werden, wenn
sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen und zu keiner ne-
gativen, dauerhaften Veranderung der Landschaft fuhren.

Auswirkungen durch die vorliegende Planung auf den Vorbehaltsraum sind mit einer
Entfernung von rund 1,5 km daher nicht abzuleiten.

N
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Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Das DRK-Krankenhaus MdlIn-Ratzeburg am Standort Ratzeburg ist das zentrale Kran-
kenhaus der Grund- und Regelversorgung im Norden des Kreises Herzogtum Lauen-
burg mit einem Einzugsbereich von rund 100.000 Einwohnern, der sich im Wesentlichen




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

ndrdlich der Bundesautobahn 24 und Uber 6stlich angrenzende Teile des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern erstreckt. Um den Standort und das Krankenhaus in seiner Zu-
kunft zu sichern, sind seitens der DRK-Krankenhaus Mélln-Ratzeburg gGmbH diverse
bauliche MaRnahmen vorgesehen. Einige Funktionen des Krankenhauses werden aus-
gebaut oder neu geordnet. Hierfur sollen Gebaudeanbauten realisiert werden, welche
u.a. die Notaufnahme mit KV-Notfallpraxis beinhalten. Zudem ist die Errichtung eines
Arztehauses unmittelbar an der StraRe Ropersberg geplant. Eine neue Rettungswache
wurde bereits auf dem Krankenhausgelande errichtet. Erganzend zu den Planungen des
eigentlichen Krankenhauses ist auch von Seiten des DRK-Kreisverbandes Herzogtum
Lauenburg e.V. eine Neustrukturierung der Flachen innerhalb des Plangebietes durch
einen Neubau und die Erweiterung des sozialen Dienstleistungsangebotes geplant.

Die Planung dient somit insbesondere der Sicherung der Daseinsvorsorge der Region,
wodurch die Funktion der Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums auch langfristig gesichert und gestarkt wird. Die Flachen des Kranken-
hauses sind bereits heute weitestgehend bebaut und der Nutzung als Krankenhaus zu-
gefuhrt, so dass die vorliegende Planung der Darstellung des Landesentwicklungspla-
nes als Gebiet als ,Entwicklungsraum flir Tourismus und Erholung® nicht entgegen steht.
Nicht zuletzt steht das Krankenhaus im Ernstfall auch den Tourist:innen und erholungs-
suchenden Personen zur Verfligung.

Mit Schreiben vom 15.05.2023 wurde von Seiten des Ministeriums fir Inneres, Kommu-
nales, Wohnen und Sport, Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)
bestétigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Stadt Ratzeburg keine Bedenken be-
stehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsab-
sichten nicht entgegen.

2.2 Regionalplan fir den Planungsraum | (1998)

Die Stadt Ratzeburg wird in dem Regionalplan fiir den Planungsraum | als ,Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums® innerhalb eines Gebietes mit der Kennzeich-
nung ,Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen* dargestellt.

Das Plangebiet liegt randlich - teilweise auch innerhalb - der Kernzone des Naturparkes
,Lauenburgische Seen“. Angrenzend, aul3erhalb des Plangebietes ist im Regionalplan
ein ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung“ dargestellten.

Weiter sidlich des Plangebietes entlang des Ratzeburger Sees sind Gebiete mit beson-
derer Bedeutung fur Natur und Landschaft und Vorranggebiete fur den Naturschutz dar-
gestellt.

Die Planung dient somit insbesondere der Sicherung der Daseinsvorsorge der Region,
wodurch die Funktion der Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums auch langfristig gesichert und gestarkt wird. Die Flachen des Kranken-
hauses sind bereits heute weitestgehend bebaut und der Nutzung als Krankenhaus zu-
gefuhrt, so dass die vorliegende Planung der Darstellung des Regionalplanes nicht ent-
gegen steht. Der Bebauungsplan sichert hierbei die vorhandenen Nutzungen und schafft
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mit den Festsetzungen zur Art und Mald der baulichen Nutzung einen planungsrechtli-
chen Rahmen fur die kiinftige Entwicklung. Nicht zuletzt steht das Krankenhaus im Ernst-
fall auch den Tourist:innen und erholungssuchenden Personen zur Verfligung.

Mit Schreiben vom 15.05.2023 wurde von Seiten des Ministeriums fiir Inneres, Kommu-
nales, Wohnen und Sport, Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)
bestétigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Stadt Ratzeburg keine Bedenken be-
stehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsab-
sichten nicht entgegen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum |

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erflillt (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Weiterhin liegt das Plangebiet
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Die genannten Darstellungen umfassen hierbei weite Teile des Kreises Herzogtum
Lauenburg. Hierbei wird nicht zwischen bebauten, landwirtschaftlichen oder naturbelas-
sen Flachen unterschieden. Entsprechend ist auch die gesamte bebaute Flache der
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Stadt Ratzeburg als Naturpark und Gebiet, das die Voraussetzung fir eine Unterschutz-
stellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet
erflllt, dargestellt.

Der Ratzeburger See wird zudem als ,Gesetzlich geschitztes Biotop gemafl § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG grof3er 20 Hektar dargestellt.

Das Plangebiet ist bereits heute weitestgehend bebaut und entsprechend genutzt. Aus-
wirkungen durch die vorliegende Planung auf die genannten Darstellungen des Land-
schaftsrahmenplanes sind nicht abzuleiten.

2.4 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg
liegt das Plangebiet auf3erhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die Ufer
des Ratzeburger Sees werden, das bebaute Stadtgebiet ausgenommen, als Schwer-
punktbereiche des Biotopverbundes dargestellt.

Das Plangebiet ist bereits heute weitestgehend bebaut und entsprechend genutzt. Aus-
wirkungen durch die vorliegende Planung auf die angrenzenden Flachen des Biotopver-
bundes sind nicht abzuleiten.
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Abb. 3: Darstellung des Biotopverbundsystems; Grine Flachen = Schwerpunktbereiche Bio-
topverbund (Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg)
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2.5 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordlich, dstlich und sudlich von Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 2,0 km
bis 3,0 km zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder und Seeufer gstlich des
Ratzeburger Sees* (FFH DE 2230-391). Dieses umfasst Teile der dort ausgepragten
Wald- und Offenlandkomplexe der Jungmoranenlandschatft.

Westlich der Stadt Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 5,0 km zum Plangel-
tungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder des Ratzeburger Sees“ (FFH DE 2230-304). Die
acht Teilflachen des Gebietes liegen in einer vielfaltig strukturierten Agrarlandschaft
westlich des Ratzeburger Sees. Die groReren Teilflachen setzen sich Gberwiegend aus
Eichen-Hainbuchenwéldern sowie Waldmeister-Buchenwéldern zusammen. Im Bereich
nasser Senken gehen sie in Erlenbruchwalder tber.

In einem Abstand von 6,0 km zum Plangeltungsbereich befindet sich das FFH-Gebiet
~-Moorwald am Ankerschen Ziegelbruch“ (FFH DE 2330-351). Dieses umfasst einen
Waldbestand in einer gréReren Senke des oberen Pirschbachtals.
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Abb. 4: Ubersicht iiber die Natura 2000 Gebiete
(Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg)
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2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet
und enthalt Vorschlage fir eine dkologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung
der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natirlichen Potenzial zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet gehort hierbei zum Naturraum ,0stliches Higelland®, dem
Teillandschaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte®.

2.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 24. Marz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geéndert.

Das Plangebiet selbst ist derzeit als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Krankenhaus* dargestellt. Die bestehende Zufahrt und Busumfahrt sowie der ei-
genstandige Ful3- und Radweg entlang der Strale Ropersberg sind als Grinflache dar-
gestellt.

Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg (1967)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innentwicklung ge-
maf § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren. Der Flachennutzungsplan wird dem-
nach auf dem Wege der Berichtigung angepasst und soll kiinftig eine Sonderbauflache
darstellen.
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2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Der grolite Teil des Plangebietes wird nicht durch einen rechtskréaftigen Bebauungsplan
erfasst. Durch die bestehenden stadtebaulichen Strukturen ist dieser Bereich derzeit als
im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemal3 8 34 BauGB zu beurteilen. Bauliche Vorha-
ben sind demnach zuldssig, soweit diese sich nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5

Teile des suidwestlichen Plangebietes sind durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 5 ,DRK - soziales Dienstleistungszentrum Rdopersberg”“ aus dem Jahr 1999 er-
fasst. Der Bebauungsplan setzt die Flachen innerhalb seines Geltungsbereiches (Flur-
stucke Nr. 17/3, 19/6, 19/9, 1521 und 1522 der Flur 8 in der Gemarkung Ratzeburg) als
Flachen fur den Gemeinbedarf fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen sowie fur das soziale Dienstleistungszentrum mit bis zu zwei Vollgeschossen, einer
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,9 in abweichender Bauweise fest. Die Baugrenzen bilden hierbei weitestgehend den
zwischenzeitlich umgesetzten baulichen Bestand ab.

Bebauungsplan Nr. 44, 2. Anderung

Sudlich des Plangebietes schliel3t die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Zwi-
schen Ropersberg, Schmilauer Stral3e und dem Seniorenwohnsitz“ aus dem Jahr 1999
an. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlieung des kiinftigen Bebauungspla-
nes werden Teile der vorgelagerten Stralle Ropersberg in den neuen Plangeltungsbe-
reich einbezogen.

Innerhalb des Plangebietes des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 84 ,DRK-Krankenhaus*
setzt dieser Bebauungsplan die Flachen der StraRe Rdpersberg sowie den vorhandenen
abgesetzten Ful3- und Radweg als StralRenverkehrsflache sowie als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® fest. Die
Seitenstreifen zwischen der Fahrbahn und dem Fuf3- und Radweg sind getrennt als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache® festgesetzt.

Die Baugebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. 44, 2. Anderung befinden sich auRer-
halb des kinftigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 84.

AuRerhalb des Plangebietes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Zwischen Ropersberg, Schmilauer
Stral3e und dem Seniorenwohnsitz* aus dem Jahr 1999 setzt die an den kunftigen Be-
bauungsplan Nr. 84 angrenzenden bebaubaren Flachen als allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer ein- und zweigeschossigen Bebauung, einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 fest. Die dem Krankenhaus zu-
geordnete Stellplatzanlage wird innerhalb dieses Bebauungsplanes als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Parkflache“ auf zwei Ebe-
nen festgesetzt.
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Sudostlich des Plangebietes schlief3t der Bebauungsplan Nr. 19 aus dem Jahre 1975
an. Dieser setzt reine Wohngebiete (WR) mit einer eingeschossigen offenen Bebauung
und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,3 sowie 6ffentliche Verkehrsflachen
fest.

Die Flachen sidlich der StraRe Répersberg und 6stlich der Henri-Dunant-StralRe sind
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 erfasst. Dieser setzt die im Ur-
sprungsplan Nr. 19 festgesetzten offentlichen Parkflachen als allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer eingeschossigen Bebauung, einer Grundflachenzahl von (0,25) und einer
Geschossflachenzahl von 0,4 als Einzel- und Doppelhausbebauung fest.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes grenzt an den Geltungsbe-
reich der Erhaltungssatzung der Stadt Ratzeburg aus dem Jahre 1989. Im Geltungsbe-
reich dieser Satzung befindet sich die gesamte Stadtinsel einschlie3lich der Damme und
deren Anbindungsbereiche (Briickenkdpfe) an die Vorstadt bzw. St. Georgsberg.

Die Stadt Ratzeburg bezeichnet in dieser Satzung ein Gebiet, in dem zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stéadtebaulichen Gestaltung so-
wie zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung der Abbruch, die Errich-
tung, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bedurfen.

Stellplatzsatzung

Grundlage fir die Berechnung der Anzahl der Stellplatze innerhalb des Plangebietes ist
die Satzung der Stadt Ratzeburg als ortliche Bauvorschrift Gber Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen (Stellplatzsatzung).

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Gebaude des DRK-Krankenhauses sowie der
Gebéaude des DRK-Kreisverbandes gepragt. Die Bebauung der Flachen hat sich in den
vergangenen Jahrzehnten an diesem Standort entwickelt. Die Entwicklungsabschnitte
zeigen sich in der unterschiedlichen baulichen Gestaltung der Gebaude. Ein Ubergeord-
netes Konzept ist hier nicht abzulesen.

Im westlichen Plangebiet befindet sich das DRK-Seniorenhaus Ratzeburg mit dem an-
grenzenden Dienstleistungszentrum des DRK-Kreisverbandes.

Aktuell erfolgen umfangreiche bauliche MalRnahmen am Hauptgebaude des Kranken-
hauses. Ein wichtiger Baustein war hierbei auch die Errichtung der Rettungswache, wel-
che zwischenzeitlich in Betrieb genommen werden konnte.
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AuRerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist noérdlich und dstlich umgeben von groReren Waldflachen. Der 6stliche
Wald ist Bestandteil der ehemaligen Kleinbahnstrecke.

Sudlich und westlich des Plangebietes schlieRen Wohnnutzungen an, wobei sich sudlich
eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung anschlief3t. Westlich und stidéstlich
schlie3en zumeist ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser — teilweise auch Doppel-
h&auser — an.

Ebenfalls sudlich angrenzend befindet sich eine (kostenpflichtige) Stellplatzanlage.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uber die StralRen Ropersberg und die Henri-Dunant-Straf3e an die
Schmilauer Stral3e angebunden. Diese stellt die Verbindung zur Altstadtinsel Ratzeburg
und der Gemeinde Ziethen in nordlicher Richtung sowie die Verbindung mit der Ge-
meinde Schmilau in stdliche Richtung dar.

Weitergehend ist das Plangebiet Uber diese an das Uberortliche Straliennetz der Bun-
desstral3e 207 sowie der Bundesstral3e 208 angebunden.

FuRR- und Radweqge

Teile der vormaligen Stral3e Ropersberg sind zwischenzeitlich als Ful3- und Radweg
ausgebaut, wahrend die eigentliche Fahrbahn der Straf3e sidlich verlegt wurde. Dieser
Ful3- und Radweg verfligt Uber eine wichtige Verbindungsfunktion zu den erholungsre-
levanten Orten in der Stadt und besitzt auch selbst eine bedeutende Erholungsfunktion.
In nordliche Richtung schliel3t dieser an den Waldesruher Weg sowie den Kleinbahn-
damm und den Kurpark an. Hiertiber wird eine steigungsarme Verbindung zwischen Vor-
stadt und Sankt Georgsberg hergestellt. Der Rad- und FuRweg stellt zudem einen Be-
standteil Gibergeordneter Radwegeverbindungen in benachbarte Gemeinden dar.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle ,Ratzeburg, Krankenhaus®.

Angebunden sind die Buslinien 8750, 8751 und 8756 Bahnhof Ratzeburg — Mélin, 8501
Bahnhof Ratzeburg — Ratzeburg Vorstadt, 8502 Bahnhof Ratzeburg — Ratzeburg Seni-
orenwohnsitz und 8752 Ratzeburg — Sterley.

Die Buslinien ermdglichen den Anschluss an den ca. 2,3 km entfernten Bahnhof der
Stadt Ratzeburg.

Der nachste regionale Flughafen liegt in Libeck-Blankensee und ist ca. 20 km vom
Stadtzentrum entfernt. Der ndchstgelegene internationale Flughafen ist Hamburg-Fuhls-
buttel mit einer Entfernung von ca. 70 km zum Stadtgebiet.
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Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei grol3ere Stellplatzflachen, welche vor-
nehmlich dem Personal vorbehalten sind. Ergéanzend finden sich im Bereich der Zu-
fahrt/Busumfahrung weitere Kurzzeitstellplatze. Der eigentliche Stellplatzbedarf wird auf
der sudlich angrenzenden (kostenpflichtigen) Stellplatzanlage abgedeckt.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im Oktober 2022 eine Be-
standsaufnahme?!. Der Bestand wurde anhand des aktuellen Kartierschliissels des Lan-
desamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Hol-
stein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Hol-
stein - Kartieranleitung, Biotoptypenschliissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: Ap-
ril 2022) aufgenommen. Die Ergebnisse sind in der Anlage ,Bestand Biotop- und Nut-
zungstypen® dargestellt.

Erganzend erfolgte die Aufnahme des Baumbestandes, welcher in der Anlage ,Baum-
kataster“2 dargestellt ist.

Der Plangeltungsbereich wird nérdlich durch einen Wald am Steilhang, dstlich durch den
Waldesruher Weg, sudlich durch die Stral3e Ropersberg und westlich durch angren-
zende Wohnbebauung begrenzt.

Das Gelande des DRK-Krankenhauses besteht zu einem Grof3teil aus verschiedenen
Gebauden und vollversiegelten Flachen, die als Wege und Stellplatzflachen fur das Per-
sonal genutzt werden. Zum Zeitpunkt der Begehung gab es darlber hinaus mehrere
Baustellen auf dem Krankenhausgelénde. Die im Plangebiet nicht versiegelten Flachen
dienen als AufR3enanlagen fir das Krankenhaus. Ein Grof3teil der Auf3enanlagen wird in-
tensiv gepflegt, lediglich einige Bereiche wirken durch eine seltenere Pflege und dem
Aufwachsen von Ruderalbewuchs teilweise verwildert.

Biotop- und Nutzungstypen der freien Landschaft sind innerhalb des Plangeltungsberei-
ches nicht vorhanden und somit kénnen die Vegetationsstrukturen im Plangebiet den
Siedlungsbiotopen bzw. den Biotopen in Zusammenhang mit besiedelten Bereichen zu-
geordnet werden.

Urbane Gehdlzbestande

Im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Vielzahl an Einzelbdaumen, die in einer
Baumliste/einem Baumkataster aufgenommen wurden (siehe Anlage ,Baumkatasters).
Die Einzelbaume stehen sowohl am Stralenrand als auch verteilt Gber das gesamte

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 84, Bestand Biotop-
und Nutzungstypen, Stand: 03.02.2023

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 84, Baumkartierung,
Stand: 03.02.2023

3 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 84, Baumkartierung,
Stand: 03.02.2023
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Krankenhausgelande. Zum Teil befinden sich die Einzelbaume auch in zusammenhan-
genden Geholzen, welche als Biotopkomplex zusammengefasst wurden. Im Plangebiet
wurden sowohl einheimische Baume, z.B. Rot-Buchen, Stiel-Eichen, Spitz-Ahorn, Win-
ter-Linde, Sommer-Linde, Eschen, Hange-Birke und Vogelkirschen, als auch nichtheimi-
sche Gehdlze aus z.B. Platanen, Japanischer Blutenkirsche, Feuer-Ahorn und Bluthasel
sowie Zierapfel aufgenommen.

Bei einer Ansammlung von Einzelbdumen und Strauchern wurden die Geholzbestande
je nach Dominanz an Strduchern oder Baumen nach urbanen Gebiischen oder urbanen
Geholzen eingestuft. Dabei wurde unterschieden nach urbanen Geholzen heimischer
Baumarten (SGy) und urbanen Gehdlzen nicht heimischer Baumarten (SGx). Neben den
Geholzen mit Laubbédumen sind im Plangebiet auch in geringem Umfang urbane Nadel-
gehdlze (SGn) aus Koniferen, wie z.B. Lebensbédumen, vorhanden.

Ebenfalls wird im Untersuchungsgebiet unterschieden nach urbanen Gebiischen mit hei-
mischen (SGg) und nicht heimischen Arten (SGf). Die Gebusche sind haufig linear als
Hecken angelegt und werden regelmafiig beschnitten. Zu den heimischen Arten im Plan-
gebiet z&hlen Hasel, Schwarzer Holunder, Hainbuche und Rot-Buche in Strauchform
und bei den nicht heimischen Arten sind Liguster, Buchsbaum, Kirsch-Lorbeer, Feuer-
dorn und ahnliche Zierstraucher zu nennen.

Flachen, die Uberwiegend mit Bodendeckern aber auch mit Stauden und Krautern be-
wachsen sind - wie Efeu, Spindelstraucher, Zwergmispeln und Immergriin - sind im Be-
standsplan als Ziergehdlze und Staudenbeete (SGs) aufgefihrt.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Die Vegetation im Untersuchungsgebiet wird durch regelmaBigen Rickschnitt und Ma-
hen von Rasenflachen intensiv gepflegt. Lediglich in schwer zugénglichen Bereichen hat
sich eine ruderale Staudenflur frischer Standorte (RHm) ausgebreitet. Aufgrund der Lage
zwischen einem Geb&aude und einem urbanen Gehdlz, wird der Bereich haufig beschat-
tet, sodass sich hier lediglich Arten wie Efeu (Hedera helix), Adlerfarn (Pteridium aquili-
num), Giersch (Aegopodium podagraria) und Brombeeren verbreitet haben.

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Grol3e Flachenanteile im Untersuchungsgebiet bestehen aus asphaltierten (Strafl3en-)
flachen, gepflasterten und geklinkerten Wegen und Treppen sowie Nebenflachen von
Gebauden wie Liftungsschachte. Diese Flachen im Untersuchungsgebiet werden ge-
meinsam unter dem Biotoptyp vollversiegelte (Verkehrs-)flachen (SVs) gefihrt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich ebenfalls geschotterte oder mit Sand
und Grand versehene teilversiegelte Wege (SVt). Diese nehmen jedoch im Vergleich zu
den vollversiegelten Flachen nur einen geringen Flachenanteil im Plangebiet ein. Eine
ebenfalls durch Sand gepragte Flache ist als Kinderspielplatz (SXk) mit Spielgeraten
einzuordnen. Kinderspielplatze, die hingegen auch Vegetation in Form von Rasenfla-
chen, Strauchern und Beeten aufweisen, sind im Bestandsplan mit dem Kirzel (SEk)
gekennzeichnet.
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Als weitere Flachen mit geringem bis gar keinem Vegetationsbestand sind die Baustellen
(SXn) im Plangebiet zu nennen. Bei den Baustellenflachen kommt es bereichsweise
temporar zu einem Aufwuchs von krautigen Pionierarten, welche jedoch baubedingt
nicht lange Bestand haben.

Bereiche, welche nicht durch eine Versiegelung gepragt sind und nicht durch Gehdlze
und Gebilsche bestanden sind, bestehen im Plangebiet zumeist aus arten- und struktur-
armen Zierrasenflachen (SGr). Je nach Standort und Beschattung kommen hier Arten
vor wie z.B. Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Rispengras (Poa praten-
sis), Breitwegerich (Plantago major), Weil3-Klee (Trifolium repens), Gewdhnliche Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Léwenzahn (Taraxacum Sect. Ruderalia) und Gundermann
(Glechoma hederacea). Rasenbereiche, die langer nicht geméht wurden, sind zum Teil
ruderalisiert (/gr) und durch einen Aufwuchs von Stauden sowie in geringem Umfang
Aufwuchs von Gehdlzen (/gb) gepragt.

Die Geholzbestéande im StralRenraum der StralRe Ropersberg sind je nach Dominanz an
Strauchern als Stral3enverkehrsgriin mit Geblischen (SVg), bei Dominanz an Baumen
als StralRenbegleitgriin mit Gehélzen (SVh) und bei rasenartigen Flachen als Strafl3en-
begleitgriin ohne Gehdlze (SVo) eingestuft. Die hier angelegten Baume und Straucher
sind als Arten &hnlich zu denen auf dem Krankenhausgel&nde wie z.B. Spitz-Ahorn, Pla-
tane, Winter-Linde, Hasel, Hainbuche und Roter Hartriegel.

Waldflachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes

Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich Walder, welche aufgrund ihrer
Hanglage zusatzlich dem Strukturcode artenreicher Steilhang (XHs) zugeordnet werden.

Der Wald nérdlich angrenzend an das Plangebiet besteht Giberwiegend aus Rot-Buchen,
zudem Hasel, Eingriffeligem Weildorn und in geringem Umfang aus Berg-Ahorn und
Vogelkirsche. In der Krautschicht sind vor allem Efeu (Hedera helix), Perlgras (Melica
uniflora) und Wald-Flattergras (Milium effusum) vorhanden, so dass der Wald dem Bio-
toptyp Perlgras-Buchenwald (WMo) zugeordnet wird.

Die Waldflache 6stlich des Plangebietes wird als sonstiger Laubwald auf reichen Boden
(WMy) angesprochen, da hier vor allem Berg-Ahorn, Kastanien, Eschen, Stiel-Eichen,
Silber-Weiden sowie Hasel, Schwarzer Holunder und Eingriffeliger Weif3dorn vorkom-
men. Die Kraut- und Staudenschicht ist divers ausgepragt.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,
= Gefahrdung bzw. Seltenheit,
= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.
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Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert“ umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

= im Untersuchungsgebiet nicht vor-

sehr hoher Biotopwert: handen

sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen,
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten

Perlgras-Buchenwald auf artenrei-

hoher Biotopwert: chem Steilhang

naturnahe Biotoptypen mit wertvoller

4 Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht | = Sonstiger Laubwald auf reichen Bs- | 821 (1) Nr. 5
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus- den artenreichem Steilhang LNatSchG i.v.m.
ragender Bedeutung fiir den Arten- und § 30 (2) BNatSchG
Biotopschutz

. . Einzelbaume
mittlerer Biotopwert:

relativ extensiv genutzte Biotoptypen Urbane Gehdlze heimischer Baum-
innerhalb intensiv genutzter Raume arten

mit reicher Strukturierung, hoher Ar-
3 tenzahl und einer, besonders in Ge-
bieten mit hohem Anteil von Arten der
Wertstufe 4, hohen Riickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet
mit lokaler Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz

Urbane Gebische heimischer Arten

StraBenbegleitgriin mit Gehoélzen

StraBenbegleitgriin mit Gebischen

Ruderale Staudenflur frischer Stand-

niedriger Biotopwert: orte

Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge-
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- Urbane Geholze mit nicht heimi-
2 tungsintensitat tGberlagert die natirli- schen Baumarten

chen Standorteigenschaften, Vorkom-
men nur noch weniger standortspezifi-
scher Arten; Lebensraum fiir euryéke Urbane Gebusche nicht heimischer
Arten Arten

Urbane Geholze mit Nadelbaumen

Urbane Ziergeholze und Stauden-

sehr niedriger Biotopwert: beete

Biotoptypen ohne Rickzugsfunktion,
intensiv genutzt, mit Gberall schnell er- | = Arten- und strukturarmer Zierrasen
1 setzbaren Strukturen,; fast vegetati-
onsfreie Flachen, extrem artenarm
bzw. lediglich fir einige wenige eu-

Kinderspielplatz mit Rasenflachen,
Strauchern und Beete

rydke Arten von Bedeutung = StralRenbegleitgriin ohne Gehdlze
ohne Biotopwert: = Vollversiegelte (Verkehrs-)flache
Uiberbaute oder vollstandig versiegelte | * Teilversiegelte Wege
0 Flachen = Kinderspielplatz mit Sandflachen
= Baustelle

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Ledig-
lich die Waldflachen nordlich und 6stlich des Plangebietes sind aufgrund des Struktur-
codes als Biotope gesetzlich geschitzt. Ebenso kommen keine Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor. Aufgrund der speziellen Standortanspri-
che der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium repens) (Feuchtwiesen, Ufer), Frosch-
zunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe
conioides) (SufRwasserwatten), Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamatocaulis vernico-
sus) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Plangebiet ausge-
schlossen.
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3.3.2 Topografie

Das Gelande des Plangeltungsbereiches steigt in stidwestliche Richtung von ca. 23,0 m
0. NHN bis 32,0 m . NHN. Wenngleich das Gelande grundsatzlich relativ gleichmafig
steigt, so finden sich auf dem Gelande einige Geldndespriinge. Noérdlich/nordwestlich —
auBBerhalb des Plangebietes — féllt das Gelande als Steilhang in Richtung Kichensee
ab.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Das Grundstiick ist derzeit bereits zu gro3en Teilen durch die Gebaudesubstanz, die
Nebengebaude und die Wegeflachen voll- und teilversiegelt.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb und im Umfeld des Plangebie-
tes keine bekannten Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Nachverdichtung und stadtebaulichen Neuordnung der Flachen des
DRK-Krankenhauses sowie der angrenzenden Flachen des DRK-Kreisverbandes. Nord-
lich und dstlich des Plangebietes schlieBen arten- und naturschutzrechtlich relevante
Waldflachen sowie der Ratzeburger Kiichensee an.

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im Oktober 2022 eine Be-
standsaufnahme?. Der Bestand wurde anhand des aktuellen Kartierschliissels des Lan-
desamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Hol-
stein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Hol-
stein - Kartieranleitung, Biotoptypenschliissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: Ap-
ril 2022) aufgenommen. Die Ergebnisse sind in der Anlage ,Bestand Biotop- und Nut-
zungstypen® dargestellt.

Erganzend erfolgte die Aufnahme des Baumbestandes, welcher in der Anlage ,Baum-
kataster”s dargestellt ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Ledig-
lich die Waldflachen nordlich und 6stlich des Plangebietes sind aufgrund des Struktur-
codes als Biotope gesetzlich geschitzt. Ebenso kommen keine Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor. Aufgrund der speziellen Standortanspri-
che der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium repens) (Feuchtwiesen, Ufer), Frosch-
zunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe

4 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 84, Bestand Biotop-
und Nutzungstypen, Stand: 03.02.2023

5 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 84, Baumkartierung,
Stand: 03.02.2023
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conioides) (SufRwasserwatten), Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamatocaulis vernico-
sus) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Plangebiet ausge-
schlossen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung einer Arten-
schutzprifungg.

Zur Ermittlung des faunistischen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse ftr
ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren zur Einschéatzung
der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Bertcksich-
tigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachti-
gungen. Es wurden insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen
europaischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrachtet, aber
auch weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen). Die hier potenziell vorkom-
menden Tierarten werden aus der Literatur und eigenen Kartierungen in vergleichbaren
Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Be-
wuchses werden Rlckschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Die
Grundlage fur die Bewertung bildet eine Gelandebegehung im April 2023.

Im Januar 2024 erfolgte innerhalb des Geltungsbereiches eine Héhlenbaumkartierung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung werden die durch das Vorha-
ben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfaktoren
werden mit ihren moéglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und ihre
Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Prifung bewertet.

Artenschutzrechtliche Prifung:

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungen
maglich sind, ist die Artenschutzregelung (rechtliche Grundlagen s. nachfolgendes Ka-
pitel) abzuarbeiten. Es wird dann gepriift, ob sich hier ein Handlungsbedarf ergibt (CEF-
Maflinahmen, Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen, Antrage auf Ausnahmege-
nehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmafinahmen).

Bestand

Nachfolgend werden die Landschaftselemente des Betrachtungsraums naher beschrie-
ben und das faunistische Potenzial eingeschatzt.

Die beschriebenen Landschaftselemente dienen der Charakterisierung des Wirkraums
und werden zur Einschatzung der aktuellen faunistischen Besiedlung herangezogen.
Anhand der Landschaftselemente, der Biotopstrukturen und ihrer Vernetzung werden
Ruckschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Die Grundlage fur die
Bewertung bildet die Gelandebegehung im Januar 2024 sowie eine Luftbildinterpreta-
tion.

6 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 84 ,DRK-Krankenhaus Mélin-Ratzeburg®,
Artenschutzpriifung, Stand: 01.02.2024
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschutzte Pflanzenarten vor, die nur hoch mit kleinen Restbestanden an zu-
meist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende Si-
chelmoos (Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides),
Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans).

Diese Arten kommen im Betrachtungsraum nicht vor.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Gemald MELUND (2020) konnen die nachfolgend genannten Arten im Betrachtungs-
raum vor: Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
GroRRe Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus und Wasserfledermaus.

Alle genannten Arten kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches geeignete Wochenstu-
ben- oder Winterquartiere beziehen. Arten wie Abendsegler, Braunes Langohr, Rauhaut-
fledermaus, Zwerg- und Miickenfledermaus sowie Wasserfledermaus u.a. kénnen Quar-
tiere in dem Gehdlzbestand beziehen. Geeignete Hohlungen wurden wahrend einer
Hohlenbaumkartierung in 2024 im unbelaubten Zustand festgestellt. Dabei handelt es
sich Uberwiegend Uber potenzielle Tagesquartiere. Einige Baume weisen jedoch auch
eine potenzielle Eignung als Wochenstube auf. In einem der Baume innerhalb des Gel-
tungsbereiches ist neben der Wochenstubeneignung auch ein potenzielles Winterquar-
tier denkbar. Weitere potenzielle Wochenstuben- und Winterquartiere befinden sich vor
allem im nordlichen gelegenen Hangwald. Hier sind in mehreren alten Buchen gré3ere
Hohlen und andere Strukturen registriert worden, die mit inrer Offnung zum Geltungsbe-
reich ausgerichtet sind.

Die Lage der Hohlenbaume ist der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan zu entneh-
men.

Breitfligel-, Zwerg- und Muckenfledermaus kdnnen an allen Geb&audestrukturen Tages-
guartiere und Wochenstuben beziehen. Auch sind Winterquartiere anzunehmen. Eine
genaue Lokalisierung der Quartiere ist ohne Kartierung nicht maoglich.

Potenzielle FlugstralRen sind im Geltungsbereich vor allem nérdlich und 6stlich des Gel-
tungsbereiches entlang der Wald- und Waldrandstrukturen mit hoher Wahrscheinlichkeit
anzunehmen. Die Tiere gelangen Uber diese Strukturen von ihren Quartieren im Sied-
lungsbereich zu potenziellen Nahrungshabitaten, z.B. am Kiichensee sowie entlang von
Waldrandern. Die Innenhéfe des derzeitigen Gebaudekomplexes haben ebenfalls eine
potenziell hohe Bedeutung als Jagdgebiet.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches ist aufgrund des Wald- und Baumbestandes
z.B. im Norden und Osten des Geltungsbereiches sowie aufgrund des Kiichensees und
der Siedlungsstruktur von Ratzeburg eine hohe Bedeutung fur Fledermause anzuneh-
men.
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Weitere Saugetiere

Gemald MELUND (2020) kommt der Fischotter aufgrund seiner aktuellen Verbreitung
potenziell im Betrachtungsraum vor. Ein Vorkommen des Fischotters ist z.B. entlang des
Kichensees anzunehmen. Durch die Artkataster-Daten des Landes S-H (Abfrage: De-
zember 2023) sind Nachweise des Fischotters am Schaalseekanal sowie am Grof3en
Ratzeburger See vorhanden. Innerhalb des Betrachtungsraums liegen keine Nachweise
vor. Aufgrund fehlender Habitateignung ist der Fischotter innerhalb der geplanten Fla-
cheninanspruchnahme auszuschlieRen. Im indirekten Wirkraum ist der Fischotter im
Norden des Geltungsbereichs anzunehmen.

Die Haselmaus kann gemal Verbreitungsgebiet (MELUND 2020) vorkommen. Die
Straucher auf dem Gelande des Krankenhauses sind vereinzelt, v.a. Hasel, fur die Art
geeignet. Es wurden diese daher z.T. auf Nester und Nisse mit Fral3spuren untersucht.
Diese wurden nicht festgestellt. Aufgrund der geringen Eignung, des Fehlens von Spu-
ren und Vernetzung der Einzelstraucher zu Wald oder der Landschaft wird die Art im
Bereich der Flacheninanspruchnahme nicht angenommen. Ein Vorkommen im indirek-
ten Wirkraum kann im Norden sowie im Osten des Geltungsbereiches nicht mit hundert-
prozentiger Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kdnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Biber, Birkenmaus, Wolf etc.) ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemall MELUND (2020) kénnen der Kammmolch, die Rotbauchunke, der Laubfrosch
und der Moorfrosch sowie die Zauneidechse aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung poten-
ziell im Betrachtungsraum vorkommen.

Da sowohl geeignete Laichgewasser als auch geeigneter Landlebensraum fir die vier
genannten Arten in der innerstadtischen Lage fehlen, werden diese Arten aufgrund feh-
lender Habitateignung und fehlender Nachweise durch die Daten des Landes S-H im
Bereich der Flacheninanspruchnahme ausgeschlossen. Aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrads ist fur diese Arten keine Habitateignung gegeben. Der Kammmolch ist die
einzige Art, die potenzielle Landlebensraume innerhalb des indirekten Wirkraums v.a.
ndrdlich und 6stlich des Geltungsbereichs beziehen kann.

Weitere Arten nach Anhang IV der FFH-RL werden aufgrund ihrer Verbreitung ausge-
schlossen.

Die Zauneidechse kann aufgrund fehlender Habitateignung im Bereich der Flacheninan-
spruchnahme ausgeschlossen werden. Die Gebaude mit intensiv gepflegten Griinanla-
gen etc. sind kein geeigneter Lebensraum fur die Zauneidechse, es fehlen grabbare of-
fene Bbdden sowie ein geeignetes Mosaik aus ausreichenden Deckungs- und Ver-
steckstrukturen. Nachweise durch die Artkatasterdaten existieren nicht.
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Sonstige Anhang IV-Arten

Ein Vorkommen von Libellen u.a. Insekten nach Anhang IV FFH-RL wird aufgrund der
aktuellen Verbreitung der meisten Arten im Betrachtungsraum ausgeschlossen. Der Ere-
mit ist in der Umgebung des Ratzeburger Doms durch die Artkatasterdaten nachgewie-
sen, geeignete Brutbdume existieren innerhalb des Geltungsbereichs jedoch nicht, sie
wurden im Rahmen der Hohlenbaumkartierung in 2024 nicht festgestellt. Ein Vorkom-
men ist innerhalb des indirekten Wirkraums v.a. im Norden und Osten nicht ganzlich
auszuschlieRen.

GroRRe Moosjungfer und die Griine Mosaikjungfer kbnnen gem. ihrer Verbreitung zwar
potenziell vorkommen, die Arten werden jedoch aufgrund fehlender Habitateignung in
den definierten Wirkraumen ausgeschlossen. Auch Weichtiere kommen innerhalb des
Betrachtungsraums nicht vor. Nachweise durch Daten des Landes existieren fr alle Ar-
ten(Gruppen), mit Ausnahme des Eremits, im ndheren Umfeld zum Betrachtungsraum
nicht.

Européische Vogelarten

Brutvdgel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvégel Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist v. a. mit Gebaudebriitern
und Geholzbritern zu rechnen. An den Gebauden kdnnen v.a. Hausrotschwanz, Bach-
stelze, Haus- und Feldsperling sowie Dohle und Star vorkommen. Auch der Mauersegler
ist anzunehmen. Ein Vorkommen von Mehl- und Rauchschwalben ist unwahrscheinlich,
kann aber nicht mit hundertprozentiger Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Die gebietseigenen Gehdlze des Geltungsbereichs sowie die angrenzenden Gehdlze im
Westen und Norden dienen als Brut- und Lebensstatte fur eine Vielzahl typischer, im
indirekten Wirkraum auch anspruchsvollerer Gehélzbriter. Es sind neben dem Bunt-
specht sowie Kohl- und Blaumeise auch diverse Singvdgel (z. B. Gartenrotschwanz,
Monchsgrasmiicke, Klappergrasmiicke, Grinfink etc.) anzunehmen. Innerhalb des Wal-
des im Norden kénnen Waldkauz, Waldohreule, Schellente sowie Mausebussard vor-
kommen. Auch Schwarzspecht und Trauerschnapper als anspruchsvollere Arten knnen
im Hangwald auf3erhalb des Geltungsbereichs im Norden durchaus vorkommen.

Auch typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkdnig,
Zilpzalp etc. finden im Geltungsbereich sowie im indirekten Wirkraum guinstige Brutbe-
dingungen.

Brutvogel der Binnengewdasser und Rohrichtbriter sind im Betrachtungsraum am Ufer
des Kiuchensees anzunehmen. Der Geltungsbereich hat keine Bedeutung fur diese Brut-
vogelgilde.

Offenlandvogel konnen aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlossen werden.
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Rastvogel

Potenziell kbnnen Rastvogel auf dem Kuchensee vorkommen. Hinweise auf eine lan-
desweite Bedeutung liegen aktuell nicht vor. Von einer landesweiten Bedeutung ist aus-
zugehen, wenn in einem Gebiet regelmaiig 2 % des landesweiten Rastbestandes einer
jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-SH / AfPE 2016).

Dass auf dem Ratzeburger See bedeutende Rastvégelbestédnde vorkommen ist durch
Kieckbusch (2010) belegt. Es ist nicht unwahrscheinlich, dass auch der Kiichensee eine
ahnliche Bedeutung fir Rastvogel aufweist. Da z.B. akustische Stérungen jedoch auf-
grund der vorhandenen Topographie und aufgrund des Bewuchses (Hangwald) maximal
bis zum Ufer des Kichensees reichen, sind bedeutende Rastvogelbestéande innerhalb
der definierten Wirkrdume auszuschlief3en.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppe)

Amphibien und Reptilien

Laichgewéasser fur Amphibien sind nicht vorhanden. Innerhalb des indirekten Wirkrau-
mes ist im Bereich von Gehdlzstrukturen und strukturreichen Garten mit terrestrischen
Teilhabitaten national geschitzter Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Grasfrosch zu
rechnen. Darliber hinaus kénnen Blindschleiche oder die Ringelnatter v.a. in strukturrei-
cheren Garten und Uferbereichen des Kiichensees aul3erhalb des Wirkraums auftreten.

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme sind keine Tiere zu erwarten. Aufgrund der
intensiven Nutzung ist fir den gesamten Wirkraum lediglich eine allgemeine Bedeutung
fur national geschiitzte Amphibien und Reptilien festzustellen.

Saugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschiitzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhérnchen
oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch innerhalb des indi-
rekten Wirkraumes vorauszusetzen. Der Wirkraum hat keine besondere Bedeutung flr
Saugetiere.

Insekten

Sowohl der Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum stel-
len potenziell geeignete Habitate v.a. fir Libellen, Heuschrecken, Tagfalter und Laufka-
fer dar. In den zahlreichen Baumen im Geltungsbereich kénnen eurytke Arten vorkom-
men. In blUtenreicheren Teilbereichen sind verschiedene Heuschrecken, Wildbienen
und Tagfalter vorauszusetzen. Es ist eine allgemeine Bedeutung des Wirkraums fur In-
sekten festzustellen, besondere Standortbedingungen, wie sandige magere und tro-
ckenwarme Flachen sind nicht vorhanden.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Wein-
bergschnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine be-
sondere Bedeutung fiir Weichtiere.
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3.3.6 Orts-und Landschaftsbild

Das Landschaftshild des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus dem Spannungsfeld aus
der bebauten ,steinernen“ historischen Altstadtinsel, den Wasserflachen des GrolRen
Kichensees, dem Stadtsee (Kleinen Kiichensee), dem Domsee und dem Ratzeburger
See sowie den einrahmenden bewaldeten (naturnah wirkenden) Ufern. Durch diese ver-
fligt das Orts- und Landschaftsbild tiber eine starke Relief- und Strukturvielfalt.

3.4 Denkmalschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Nahe mehrerer Denk-
male, das heif3t nach & 8 DSchG SH in der Denkmalliste Schleswig-Holstein gefiihrter
Kulturdenkmale. Dabei handelt es sich um:

= Straf3enbriicke, Einzeldenkmal, Répersberg, Ratzeburg, ONR 36731
= Wohnhaus, Einzeldenkmal, Oelmannsallee 9, Ratzeburg, ONR 11288

= FuBgangerbriicke ,Kamelbriicke“, Einzeldenkmal, Am Muihlengraben u. a., Ratze-
burg, ONR 12366

Baulichen MaRRnahmen im norddéstlichen Teil des Geltungsbereiches bedirfen geman §
12 Abs. 1 Nr. 3. DSchG SH einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals), da der norddstliche Teil des Gel-
tungsbereiches im Umgebungsschutzbereich der genannten Kulturdenkmale liegt.

35 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
zu grofRen Teilen in privatem Eigentum. Die mit in den Geltungsbereich einbezogenen
offentlichen Verkehrs- und Grunflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Ratzeburg.

3.6  Ver-und Entsorgung

Gas-, Wasser und Stromversorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung erfolgt Uber die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.

Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswassersbeseitigung erfolgt derzeit durch Anschluss an die vorhande-
nen Netze der Stadt Ratzeburg.
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Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fiur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

3.7 Weitere infrastrukturelle Versorgung

Auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg und den angrenzenden Stadtteilen finden sich
eine Vielzahl unterschiedlicher sozialer und touristischer Infrastruktureinrichtungen. Ne-
ben der Stadtverwaltung Ratzeburg und der Kreisverwaltung des Kreises Herzogtum
Lauenburg finden sich Kindergéarten, Bildungseinrichtungen, Kirchen und Museen.

Erganzt wird dieses Angebot durch Sport- und Freizeiteinrichtungen.

3.8 Immissionsschutz
Seveso lll-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Mérz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flissigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare FlUssigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu bericksichtigen.

Deutlich westlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein
Pflanzenschutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses fallt unter den erweiterten
Geltungsbereich der Stérfall-Verordnung (StorfallV) und stellt einen Betriebsbereich ge-
mal 8§ 1 Abs. 1 S. 2 Storfallv dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk® der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung
des Betriebes. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug
auf Konventionen der StorfallV mindestens 550 m betragt.
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Das hier geplante Vorhaben hélt einen Abstand von mehr als 3 km Luftlinie. Ein ange-
messener Abstand zu dem genannten Betrieb ist damit gewabhrt.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Nachverdichtung und Neuordnung des Standortes des DRK-Kran-
kenhauses sowie der Flachen des DRK-Kreisverbandes.

Neben der mittel- und langfristigen Sicherung von Entwicklungsperspektiven des Kran-
kenhauses ist aktuell der Neubau eines Arztehauses im Bereich der Zufahrt/Busumfahrt
geplant. Das geplante Arztehaus dient der Entwicklung und Starkung des Gesundheits-
standortes Ratzeburg mit der notwendigen Angebotserweiterung im Krankenhausum-
feld. Aktuell befinden sich Teile des Arztehauses innerhalb des Hauptgebaudes, welche
kuinftig in den Neubau verlagert werden sollen. Die freiwerdenden Flachen kénnen dann
dem eigentlichen Krankenhausbetrieb zugeordnet werden und stehen somit der geplan-
ten Anpassung der vorhandenen Nutzung an den heutigen Krankenhausstandard zur
Verfiigung. Diese Anpassungen beriicksichtigen die erforderlichen Grof3en von Behand-
lungsrdumen, der Sozial- und Biroraume sowie sonstiger Nebenrdume, welche teil-
weise nicht dem aktuellen Standard entsprechen. Daraus ergibt sich ein Flachendefizit
in den einzelne Bereichen, welches durch die Neuordnung der Flachen aufgeldst werden
soll. Grundlegendes Ziel ist daher eine zukunftssichernde Planung und Neuordnung des
Standortes. Auch nach Verlagerung der Arztpraxen in das Arztehaus erfolgt aus oben
genannten Grinden keine Erhéhung der Bettenzahl innerhalb des Krankenhauses.

Zudem plant der DRK-Kreisverband einen Neubau fir das bestehende Dienstleistungs-
zentrum als Ersatz fir das Bestandsgebdude am Standort. Das bestehende westliche
Bettenhaus soll hierbei weitestgehend unberiihrt bleiben, das bestehende soziale
Dienstleistungszentrum wirde vollstandig abgebrochen. Das geplante neue Dienstleis-
tungszentrum soll u.a. Flachen fiur die Tagespflege, den ambulanten Pflegedienst, die
Vollzeit- und Kurzzeitpflege, Therapierdume und Verwaltungsbereiche sowie kleinere
Verkaufsflachen fiir den medizinischen/gesundheitlichen Bedarf beinhalten.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 35.563 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Krankenhaus und soziale Dienstleistungen® (SO) 28.825 m?2
StraRenverkehrsflachen 2.549 m?2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.399 m2
Offentliche Griinflache ,Verkehrsgrin® 1.071 m2
Waldflachen 1.719 m2
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4.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes nimmt zunachst den Bestand des
Krankenhauses als Grundlage. Insbesondere das VlI-geschossige Hauptgebaude stellt
hierbei eine markante stadtebauliche Dominante dar, welche auch langfristig erhalten
werden soll. Die aktuell geplante Neubebauung des Arztehauses und des sozialen
Dienstleistungszentrums orientiert sich an der Stral3e Répersberg und bildet so einen
straRenbegleitenden Rahmen des Krankenhausgelandes. Innerhalb des Gelandes soll
der pragnante und erhaltenswerte Baumbestand gesichert und langfristig erhalten wer-
den. Diese Bereiche werden daher von einer Bebauung freigehalten.

Der Bebauungsplan definiert hierbei zunachst nur den planungsrechtlichen Rahmen.
Durch die sich standig weiterentwickelnden fachlichen und wirtschaftlichen Anforderun-
gen an einen Krankenhausstandort wird das weitere Bebauungskonzept bewusst offen
und weitestgehend flexibel gestaltet.

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Das stadtebauliche Konzept sieht auch langfristig — neben den wenigen Personalstell-
platzen und der Anlieferung — keine innere Erschliel3ung des Plangebietes fir den mo-
torisierten Individualverkehr vor. Die erforderlichen (Besucher- und Personal)Stellplatze
sollen weiterhin Uber die sidlich angrenzende Stellplatzanlage abgewickelt werden. Der
fur diese Flachen ausschlaggebende Bebauungsplan Nr. 44 ermdglicht in seiner 2. An-
derung aus dem Jahre 1999 die Errichtung einer zweiten Stellplatzebene. Der tatsachli-
che Bedarf an Stellplatzen ist hierbei von der konkreten baulichen Umsetzung abhangig.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Anpassung der vorhandenen Nutzung an den heutigen
Krankenhausstandard. Dies bertcksichtigt die erforderlichen Gréf3en von Behandlungs-
raumen, der Sozial- und Blroraume sowie sonstiger Nebenrdume, welche teilweise nicht
dem aktuellen Standard entsprechen. Daraus ergibt sich ein Flachendefizit in den ein-
zelnen Bereichen, welches durch die Neuordnung der Flachen aufgeldst werden soll.
Grundlegendes Ziel ist daher eine zukunftssichernde Planung und Neuordnung des
Standortes.

Das im vorderen Bereich des Krankenhausgrundstiickes geplante Arztehaus ist in sei-
nen Nutzungen bereits heute im eigentlichen Krankenhaus untergebracht und wird daher
lediglich verlagert. Auch nach Verlagerung der Arztpraxen in das Arztehaus erfolgt aus
oben genannten Griinden keine Erhéhung der Bettenzahl innerhalb des Krankenhauses.

Aus dieser Verbesserung der Arbeits- und Standortbedingungen Iasst sich keine rele-
vante Veranderung der verkehrlichen Situation ableiten.

Stellplatzsatzung

Grundlage fir die Berechnung der Anzahl der Stellplatze ist die Satzung der Stadt Rat-
zeburg als ortliche Bauvorschrift Uber Stellplatze und Fahrradabstellanlagen (Stellplatz-
satzung) in der jeweils gultigen Fassung.
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Im Rahmen der spateren Bauantragsstellung sind die Stellplatzbedarfe des Kranken-
hauses sowie der weiteren ergdnzenden Nutzungen darzustellen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Anpassung der vorhandenen Nutzung an den heutigen
Krankenhausstandard. Dies berticksichtigt die erforderlichen Gréf3en von Behandlungs-
raumen, der Sozial- und Buroraume sowie sonstiger Nebenrdume, welche teilweise nicht
dem aktuellen Standard entsprechen. Das im vorderen Bereich des Krankenhausgrund-
stiickes geplante Arztehaus ist in seinen Nutzungen bereits heute im eigentlichen Kran-
kenhaus untergebracht und wird daher lediglich verlagert. Auch nach Verlagerung der
Arztpraxen in das Arztehaus erfolgt aus oben genannten Griinden keine Erhéhung der
Bettenzahl innerhalb des Krankenhauses.

Aus dieser Verbesserung der Arbeits- und Standortbedingungen lasst sich keine rele-
vante Veranderung des Stellplatzbedarfes ableiten.

45 Wald

Nordlich und 6stlich des Plangebietes sowie kleinteilig auch innerhalb des Plangeltungs-
bereiches schlieRen Waldflachen an.

Wesentliche Teile des Krankenhauses liegen im 30 m Waldabstand gemali § 24 Abs. 1
Landeswaldgesetz (LWaldG) zum angrenzenden Wald. Gemalf § 24 Abs. 1 LWaldG ist
bei hochbaulichen MalRnahmen ein Mindestabstand von 30,0 m zum vorhandenen Wald
(Waldabstand) einzuhalten. Gemal § 24 Abs. 2 Satz 2 LWaldG kann durch die zustan-
dige Bauaufsichtsbehdrde eine Unterschreitung des Abstandes im Einvernehmen mit
der Forstbehdrde zugelassen werden, wenn eine Gefahrdung z.B. durch Waldbrande
nach § 24 Abs. 1 LWaldG nicht zu beflrchten ist.

Der angrenzende Wald ist nicht als brandgefahrdet zu beurteilen und von einer vermin-
derten Standfestigkeit der B&ume ist bei der vorhandenen standortgerechten Besto-
ckung nicht auszugehen; die Hangsituation verringert die Gefahrdung zusatzlich. Die
Voraussetzungen fir eine Unterschreitung des Regelabstandes in unterschiedlichem
Ausmal sind daher unter Berlicksichtigung des gemeinsamen Runderlasses des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Raume vom 30.08.2018 und der besonderen Nutzungsart gegeben. Hierdurch hat
der einzuhaltende Waldabstand unterschiedliche Mal3e.

Im Rahmen eines Ortstermines erfolgte gemeinsam mit der zustandigen Fachbehdrde
die Abstimmung Uber die erforderlichen und einzuhalten Abstédnde zum Wald. Diese sind
nunmehr in der Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen und zeichnerisch
dargestellt. Die vorgenommene Ausweisung der Baufenster entspricht dem Ergebnis der
gemeinsamen Ortsbesichtigung vom 12.10.2023 mit der zustandigen Fachbehdrde.

Zwischen baulichem Vorhaben und Wald ist dementsprechend der eingetragene Wald-
abstand von ca. 5 bis 20 m einzuhalten. Das Einvernehmen der unteren Forstbehorde
gemal 8 24 Absatz 2 LWaldG zu dieser Abstandsunterschreitung wurde unter der Vo-
raussetzung erteilt, dass die zustandige Baubehérde bei den dann folgenden Bauantra-
gen die Brandgefahr des Gebaudes entsprechend dem gemeinsamen Runderlass des
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Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
lAndliche Raume vom 30.08.2018 attestiert und die Tatbestandsvoraussetzungen fir die
Erteilung einer Ausnahme vom Waldabstand weiterhin bestehen. Dieser Hinweis wurde
als nachrichtliche Ubernahme im Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

4.6  Ver-und Entsorgung

Im Zuge der Nachverdichtung erfolgt keine grundlegende Anderung der Ver- und Ent-
sorgung des Plangebietes.

Rettungswesen/Léschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal 8§ 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Ldschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Ldéschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 96 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

4.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend genutzt. Wenngleich die Krankenhausnut-
zung durch die geplante Umgestaltung und stadtebauliche Neuordnung attraktiver wer-
den soll, ist hieraus nicht mit einer relevanten Verdnderung der Verkehrsbelastung zu
rechnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist schwerpunktmaf3ig die Anpassung der vorhandenen Nut-
zung an den heutigen Krankenhausstandard. Dies beriicksichtigt die erforderlichen Gro-
3en von Behandlungsrdumen, der Sozial- und Burordume sowie sonstiger Nebenrdume,
welche derzeit nicht dem aktuellen Standard entsprechen. Grundlegendes Ziel ist hierbei
ist eine zukunftssichernde Planung und Gestaltung des Standortes.

Aus dieser Verbesserung der Arbeits- und Standortbedingungen Ilasst sich keine rele-
vante Veranderung der verkehrlichen Situation ableiten. Auf Ebene der Bauleitplanung
wird daher weiterhin von einer Vertraglichen Nutzung des Plangebietes ausgegangen,
so dass keine weiteren MalRnahmen erforderlich sind.

4.8 Natur- und Artenschutz

4.8.1 Naturschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren gemafi § 13 BauGB. Demnach gel-
ten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
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im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

4.8.2 Artenschutz

Im Rahmen der der Artenschutzprifung’ erfolgte eine artenschutzrechtlichen Konflik-
tanalyse, welche darstellt, ob sich ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben
(CEF-Malinahmen, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensa-
tionsmalRnahmen) ergibt. Hierauf basierend erfolgte eine artenschutzrechtliche Konflik-
tanalyse, die mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheiten/Verbotstatbestande, ermit-
telt und Erfordernisse der Vermeidung und Minimierung, der Genehmigung und der
Kompensation definiert.

Durch den Bebauungsplan sollen Entwicklungsperspektiven des Krankenhauses mittel-
und langfristig planungsrechtlich gesichert werden. Der Bebauungsplan definiert hierbei
nur den planungsrechtlichen Rahmen. Durch die sich standig weiterentwickelnden fach-
lichen und wirtschaftlichen Anforderungen an einen Krankenhausstandort wird das wei-
tere Bebauungskonzept bewusst offen und weitestgehend flexibel gestaltet.

Gebaudeabbriiche sowie Baumfallungen sind derzeit nicht konkret geplant, sie kbnnen
aber bei Bedarf innerhalb des Baufenster realisiert werden und ggf. auch zeitlich deutlich
gestaffelt erfolgen. Dementsprechend sind die erforderlichen Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen erst bei Umsetzung von baulichen Mafnahmen er-
forderlich. Die einzelnen MalRnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und wer-
den als Hinweis auf der Planurkunde festgehalten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (Totungen, Verletzungen oder Stérungen)
durch das Vorhaben zu vermeiden, werden MaRnahmen erforderlich. Betroffen sind Fle-
dermdause und Brutvogel.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-01

Bauzeitenregelung fiir Fledermause

Alle Baume, die keine potenzielle Winterquartierseignung gemaf Artenschutzprifung
zum Bebauungsplan Nr. 84 aufweisen, kdnnen aul3erhalb des sommerlichen Aktivitats-
phase von Fledermausen geféllt werden: innerhalb des Zeitraums 01. Dezember. bis
28./29. Februar. Ein Abriss von Gebauden ist in dieser Zeit ebenfalls glinstig, sofern bei
der nachfolgend genannten Prifung auf Besatz keine hoherwertigen Winterquartiere
festgestellt werden.

Prifung auf Besatz (Kartierung)

Alle Baume mit Quartierseignung werden vor ihrer Fallung auf Besatz geprift. Far
Baume, die keine Winterquartierseignung haben, kann die 0.g. Bauzeitenregelung an-

7 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 84 ,DRK-Krankenhaus Mélin-Ratzeburg®,
Artenschutzpriifung, Stand: 01.02.2024
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gewendet werden. Es wird auf das Baumkataster als Anlage des Bebauungsplanes ver-
wiesen.

Sollen Gebaude abgerissen oder saniert werden, so ist im Aktivitatszeitraum der Tiere
vor geplanten Abriss- oder Umbauarbeiten eine Kartierung des Fledermausbestandes
zur Wochenstubenzeit (Mai bis Juli) sowie zur Schwarmphasenzeit (September bis Ok-
tober) durchzufuhren, um héherwertige Quartiere ggf. ausschliel3en bzw. lokalisieren zu
kénnen. Werden héherwertige Quartiere festgestellt, ist ein Ausgleich mit der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehotrde des Kreises Herzogtum Lauenburg abzustimmen.

Umweltbaubegleitung

Fur den Abriss oder die Sanierung von Gebauden wird eine Umweltbaubegleitung vor-
gesehen, die sicherstellt, dass keine Tiere zu Schaden kommen. Der Umweltbaubeglei-
tung werden die Ergebnisse der Kartierung zur Verfigung gestellt, damit Abriss- und
Sanierungsarbeiten an das Vorkommen hoherwertiger Quartiere ggf. angepasst werden
koénnen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-02

Beleuchtungskonzept fir Flederméuse

Bei der Auswahl der Leuchtmittel im Auf3enbereich des Plangebietes sind Leuchten mit
einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin, bestenfalls von maximal 2.400 Kelvin
zu verwenden. Die Leuchtmittel dirfen keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein
ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden. Die genannten
Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmwei3e LED oder Nat-
rium-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch
Blenden zu verhindern. Die Abstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll
nur das zu beleuchtende Objektreffen. Abstrahlungen auf Geholzstrukturen, insbeson-
dere die Waldstrukturen im Norden und Osten des Geltungsbereichs, sind auszuschlie-
3en.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C
Zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhren oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuch-
tung sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss von
Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden,
Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) aul3erhalb der Brutperi-
ode, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden und die Er-
richtung von Neubauten rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 01.
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Marz, damit sich Brutvdgel innerhalb des definierten Wirkraums an die Storeinflliisse an-
passen kdnnen.

Alternativ kdnnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab
ca. 01. September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Ne-
gativnachweis und unter Bertcksichtigung der MaBhahme AV-01 beginnen.

Prufung auf Besatz (Kartierung)

Sollen Gebaude abgerissen oder saniert werden, so ist wahrend der Brutperiode vor
geplanten Abriss- oder Umbauarbeiten eine Kartierung des Brutvogelbestands durchzu-
fihren, um Brutplatze lokalisieren und einen Ausgleich mit der UNB abzustimmen zu
koénnen.

Umweltbaubegleitung

Fur den Abriss oder die Sanierung von Geb&uden wird eine Umweltbaubegleitung vor-
gesehen, die sicherstellt, dass keine Tiere zu Schaden kommen. Der Umweltbaubeglei-
tung werden die Ergebnisse der Kartierung zur Verfigung gestellt, damit Abriss- und
Sanierungsarbeiten an das Vorkommen von Brutplatzen ggf. angepasst werden kénnen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-04

Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten:

Glasfenster sind durch eine systematische Vogelschutzmarkierung oder durch die Ver-
wendung nicht transparenten Glases hoch wirksam gemaf Roéssler et al. (2022) vogel-
sicher in der Ausfiihrungsplanung zu gestalten.

Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.
Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auf-
lage. Schweizerische Vogelwarte Sempach

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Ein Artenschutzrechtliches Ausgleicherfordernis ergibt sich durch das geplante Vorha-
ben fur Brutvogel und Flederméause. Das Ausgleichserfordernis istim Rahmen einer Aus-
fuhrungsplanung und nach einer Kartierung des Fledermaus- und Brutvogelbestands an
Gebauden zu quantifizieren. Je nachdem, ob gefahrdete Arten vorkommen oder nicht,
sind die AusgleichsmaRnahmen (AA) ggf. vorgezogen als CEF-Mal3nahme zu erbringen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-01 bzw. CEF-01

Ersatzquartiere fur Flederm&use an Gebauden

Im Rahmen der MalRnahme AV-01 werden rechtzeitig vor Baubeginn Bestandserfassun-
gen durchgefuhrt, um den tatsachlichen Bestand zu ermitteln.

Quartiere werden dann gemaf LBV-SH (2020) im Verhaltnis 1:3 (Winterquartiere) oder
1:5 (Wochenstubenquartiere) und in Abstimmung mit der zustandigen unteren Natur-
schutzbehoérde des Kreises Herzogtum Lauenburg ausgeglichen, sofern gefahrdete Ar-
ten vorkommen sind die Ausgleichsmalinahmen vorgezogen als CEF-Malinahme zu er-
bringen.
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Eine Quantifizierung istim Vorwege nicht mdéglich, da noch nicht feststeht, ob und welche
Gebéaude abgerissen oder saniert werden und ob Fledermuse vorkommen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-02

Ersatzquartiere fur Flederméuse an Baumen

In Erweiterung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahme CEF-02
sind funf weitere Ganzjahresquartiere als Ersatz fir Fledermduse an Baumen im raum-
lichen Zusammenhang des Plangebietes auszubringen. Soweit keine geeigneten
Baume in ausreichender Anzahl im Geltungsbereich erhalten bleiben oder diese bereits
Ersatzquartieere aufweisen, sind die Kasten auch im angrenzenden Wald im Norden
oder Osten anzubringen. Es ist sicherzustellen, dass die K&sten frei von jeglicher Be-
leuchtung angebracht werden.

Alternativ: Die AusgleichsmalRnahme kann entfallen, wenn durch eine endoskopische
Untersuchung der Hoéhlen, eine tatséchliche Eignung als Fledermausquartier ausge-
schlossen werden kann.

Bei Verlust von Baumen mit Fledermauskasten sind diese entweder fachgerecht aul3er-
halb der Quartierszeit umzuh&ngen oder zu ersetzen. Es wird auf das Baumkataster als
Anlage des Bebauungsplanes verwiesen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-03

Ersatzquartiere fir Brutvogel an Baumen

Alle nicht festgesetzten Baume werden als Worst-Case als Verlust angenommen. Vier
Baume weisen Hohlen auf, die sowohl fiir Flederméause als auch fir Brutvogel eine Eig-
nung aufweisen. Fur den Verlust wird ein Ausgleich in Form von kinstlichen Nisthilfen
erforderlich.

Fur den Verlust von vier vorhandenen und nicht festgesetzten Hohlenbdumen sind
kiinstliche Nisthilfen fiir Hoéhlenbriter an Baumen innerhalb des Geltungsbereichs oder
rdumlichen Zusammenhang auszubringen. Der Ausgleich wird im Verhéltnis 1:3 mit ei-
ner Anzahl von insgesamt 12 Nisthilfen erbracht.

2 Stuck Nistkasten mit 48 mm Einflugloch (z.B. Gartenrotschwanz)

2 Stick Nistkasten mit 32 mm Rundloch (z.B. Kohlmeise, Feldsperling)

2 Stuck Nistkasten mit 2x 27 mm Einflugléchern (z.B. Blaumeise)

2 Stuck Nistkasten fur Baumlaufer

4 Stick Nistkasten fur Nischenbriter / Halbhohlen (z.B. Rotkehlchen, Zaunkonig)

Bei Verlust von BAumen mit Vogelkasten sind diese entweder fachgerecht aul3erhalb
der Brutzeit umzuhangen oder zu ersetzen. Es wird auf das Baumkataster als Anlage
des Bebauungsplanes verwiesen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme AA-04

Ersatzquartiere fur Brutvogel an Bd&umen
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Nordlich der Pflegeeinrichtung ist ein dichter Geholzbestand mit einer Gré3e von
ca. 1.000 m? vorhanden. Bei einem Verlust ist ein Ausgleich im Verhéltnis 1:1 zu erbrin-
gen. Aktuell sind in diesem Bereich keine MaRnahmen geplant, so dass der Gehdlzver-
lust nicht quantifizierbar ist. Die Ausgleichsermittlung kann daher erst im Rahmen einer
Ausflhrungsplanung erfolgen. Intensiv gepflegte Hecken, Straucher und Ziergehdlze
sind vom Ausgleichserfordernis ausgenommen. Es wird vorausgesetzt, dass nur wenige
Individuen in derartigen Gehdlzstrukturen betroffen sind und die Végel bei Verlust der
Strukturen in umliegende Bereiche ausweichen kdnnen.

Der Verlust von Gehdlzstrukturen ist im Rahmen einer Ausfihrungsplanung zu quantifi-
zieren und im Verhéltnis 1.1 auszugleichen. Geeignet sind Gehdlzneuanpflanzungen mit
heimischen Laubgeholzen oder Okokonten mit Geholzentwicklung und Sukzession als
Entwicklungsziel.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme AA-05 bzw. CEF-03

Ersatzquartiere fur Brutvogel an Gebauden

Langfristig werden voraussichtlich Gebaude abgerissen, modernisiert oder saniert. So-
fern Abrisse geplant werden, ist zur Ermittlung des Bestands und zur Ermittlung des
Ausgleichsbedarf eine Brutplatzkartierung an den betroffenen Gebauden erforderlich (s.
MalRnahme AV-03). Da nicht vorausgesetzt werden kann, dass geeignete Nischen, z.B.
unter losen Dachpfannen, in Spalten und Rissen im Mauerwerk, im Bereich von Regen-
rinnen 0.a., an dem Neubau entstehen sind geeignete Nistkasten an die Neubauten an-
zubringen.

Im Rahmen der MalRnahme AV-03 werden rechtzeitig vor Baubeginn Bestandserfassun-
gen durchgefiihrt, um den tatsachlichen Bestand zu ermitteln.

Brutreviere/Brutplatze sind im Verhéaltnis 1:3 und in Abstimmung mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg auszugleichen. Sofern
gefahrdete Arten oder Koloniebruter vorkommen, sind die AusgleichsmafRnahmen vor-
gezogen als CEF-Malinahme zu erbringen. Eine Quantifizierung der Mal3nahme ist im
Rahmen der Ausfihrungsplanung vorzunehmen.

CEF Malinahmen
(vorgezogene MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion)

Ein Vorgezogenes Ausgleichserfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben fir
Flederméause.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinhahme CEF-02

Ersatzquartiere fur Fledermause an Baumen

In Erweiterung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRhahme AA-02 sind fiinf wei-
tere Ganzjahresquartiere als Ersatz fur Fledermause an Baumen im raumlichen Zusam-
menhang des Plangebietes auszubringen. Die K&sten sind vorgezogen, also vor der
Fallung der betroffenen Baume, im raumlichen Zusammenhang auszubringen. Soweit
keine geeigneten Baume in ausreichender Anzahl im Geltungsbereich erhalten bleiben
oder diese bereits Ersatzquartiere aufweisen, sind die Kasten auch im angrenzenden
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Wald im Norden oder Osten anzubringen. Es ist sicherzustellen, dass die Kasten frei von
jeglicher Beleuchtung angebracht werden.

Alternativ: Die AusgleichsmaRnhahme kann entfallen, wenn durch eine endoskopische
Untersuchung der Héhlen, eine tatsédchliche Eignung als Fledermausquartier ausge-
schlossen werden kann.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1  Artder baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes werden als
sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Kran-
kenh&user und soziale Dienstleistungen® festgesetzt. Es besteht ein hohes Interesse der
Allgemeinheit, die Belange des Gesundheitsschutzes und der Gesundheitsvorsorge als
einen wesentlichen Teil der sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung im bestmdglichen
Umfang zu gewahrleisten. Hieraus ergibt sich die Anforderung, dass nicht nur der zent-
rale Krankenhausstandort als sonstiges Sondergebiet festgesetzt wird, sondern auch
erganzenden Nutzungen, die in direktem Zusammenhang mit einer Krankenhausnut-
zung stehen. Neben der eigentlichen Krankenhausnutzung werden daher auch ergan-
zende Nutzungen festgesetzt, welche einen modernen und langfristig tragfahigen Kran-
kenhausbetrieb sinnvoll und zielfihrend ermdglichen. Das Gesamtkonzept beinhaltet
hierbei auch die Flachen des DRK-Kreisverbandes, dessen Nutzugsspektrum insbeson-
dere auch soziale Dienstleistungen und Pflegebereiche beinhaltet. Aufgrund der engen
Verzahnung beider Bereiche - Krankenhaus und soziale Dienstleistungen - ist eine (pla-
nungsrechtliche) raumliche Trennung innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht sinn-
voll, so dass der festgesetzte Nutzungskatalog des Sondergebietes fir das gesamte Ge-
biet Anwendung findet.

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

= Gebédude, Gebédudeteile und Raume fir ambulante und stationdre Behandlungen,
zentraler Notaufnahme und Hubschrauberlandeplatz,

» Arztehauser, Praxen und Einrichtungen im medizinischen und therapeutischen Be-
reich,

= Ambulante und stationare Pflegeeinrichtungen und -nutzungen,

= Einrichtungen fiur die medizinische Fort- und Weiterbildung (z.B. Seminarrdume und
Vortragssale) und Veranstaltungen, Lehr- und Forschungseinrichtungen,

= Dienstleistungs- und produzierende Betriebe, deren Téatigkeiten im Gesundheitswe-
sen, im medizinischen, medizinisch-technischen Bereich und/oder der Gesundheits-
und Korperpflege liegen,

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Anlagen fir soziale, kirchliche, sportliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
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= Einzelhandelsbetriebe, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen mit einer
Verkaufsflache von max. 200 m? mit folgenden Sortimenten: pharmazeutische Artikel,
medizinische und orthopadische Artikel, Drogeriewaren und Korperpflegeartikel,

= Einzelhandelsbetriebe, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen mit einer
Verkaufsflache von max. 50 m2 mit folgenden Sortimenten: Nahrungs- und Genuss-
mittel, Schreibwaren und Zeitschriften, Bekleidung und Wésche, Blicher, Papier und
Schreibwaren, Blumen,

= Gastronomische Einrichtungen, Kioske, Begegnungsstatten und erganzende Funk-
tionen,

= Wohngeb&aude und -nutzungen fir Personal im Zusammenhang mit den zulassigen
Anlagen und Einrichtungen,

= Untergeordnete Anlagen und Nutzungen der Ver- und Entsorgung, Sozialrdume, Sa-
nitar-, Umkleide-, Technik- und Gerateraume, Lagerraume und sonstige den Haupt-
nutzungen zugeordnete Nebenanlagen.

= Stellplatze, Garagen und Uberdeckte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader ein-
schlie3lich deren Zufahrten und Ladeinfrastruktur,

5.2 Malf der baulichen Nutzung

Zur Sicherung eines vertraglichen, gleichzeitig auch flexiblen Mal3es der baulichen Nut-
zung erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl. Aufgrund der bestehenden bauli-
chen Verdichtung im westlichen Bereich des Plangebietes erfolgte eine Gliederung des
Sondergebietes in zwei Teilgebiete. Fur das Teilgebiet 1 des Sonstigen Sondergebietes
(S01) wird demnach eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und fiir das Teilgebiet 2 (SO,)
eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen um 50 vom Hundert bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Dies entspricht der bestehenden ge-
setzlichen Regelung des 8§ 19 BauNVO, so dass hier keine weitergehende Festsetzung
im Bebauungsplan erfolgt.

Erganzt wird die Festsetzung der Grundflaiche durch die Festsetzung der maximalen
Anzahl an Vollgeschossen innerhalb der einzelnen durch Baugrenzen zeichnerisch fest-
setzten Baufelder. Diese Festsetzung nimmt Bezug auf den derzeitigen baulichen Be-
stand und bildet so ein Spektrum von Il bis VII Vollgeschossen.

53 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes sind die bestehenden Verkehrsfla-
chen der Stral3e Ropersberg in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84
einbezogen. Die eigentliche StralRenverkehrsflache wird als solche im Bebauungsplan
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festgesetzt. Auch die heutige Zufahrt/Busumfahrt wird als StraBenverkehrsflache festge-
setzt. Wenngleich in diesem Bereich auch offentliche Parkstande bestehen, so ent-
spricht die Hauptnutzung doch einer Stral3enverkehrsflache.

Der bestehende Ful3- und Radweg entlang der Strafl3e Ropersberg wird als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg® fest-
gesetzt. Dies entspricht der heutigen Nutzung und sichert eine langfristige 6ffentliche
Nutzung. Zur Sicherung der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke sind in die-
sem Bereich Grundsttickszufahrten in einer Breite von maximal 6,0 m zul&ssig.

5.4 Griunflachen

Die bestehende Grinflache entlang der StraRe Ropersberg wird planungsrechtlich als
offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ gesichert. Zur Siche-
rung der Erschliel3ung der angrenzenden Grundstiicke sind in diesem Bereich Zufahrten
in einer Breite von maximal 6,0 m zulassig.

5.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Verminderung der durch die Entwicklung der Flachen resultierenden Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt erfolgt die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fr
Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung < 15°. Die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind zu mindestens 60 vom Hundert
zu begrinen. Die Flachen von notwendigen technischen Dachaufbauten sowie Belich-
tungs- und Beliftungsflachen sind von der Berechnung der nutzbaren Dachflache aus-
genommen. Analog wird dies fir die nicht Giberbaute Bereiche auf Tiefgaragen festge-
setzt. Durch Umsetzung dieser Malinahme wird die Niederschlagswasserverdunstung
verbessert und die Auswirkungen der Versieglung des Plangebietes reduziert.

5.6 Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von BAumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden die bestehenden und zu erhaltenden Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzung entsprechend festgesetzt. Aufgrund der fiir eine mittel- und lang-
fristige Entwicklung des Krankenhausstandortes erforderlichen Flexibilitat ist der Erhalt
samtlicher Bestandsb&aume nicht sinnvoll mdglich, so dass hier in Abwégung der unter-
schiedlichen Belange nur die pragenden Baumbestinde planungsrechtlich gesichert
werden sollen.

Zur Begriinung, zur Staubbindung und zur Reduzierung der Aufheizung der versiegelten
Flachen hat sich die Anpflanzung von Gehdlzen/ Baumen auf Stellplatzen bewéhrt. Dem-
gemal setzt der Bebauungsplan fest, dass bei groReren Stellplatzanlagen (ab 10 Stell-
platzen) je 6 offene Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen ist. Die Pflanzqualitaten und
Baumarten sind in einer Pflanzliste festgelegt. Die BAume sind vornehmlich innerhalb
der Stellplatzreihen zu pflanzen. Abweichend ist der rechnerisch erforderliche Anteil an
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Baumen in den angrenzenden Bereichen zu pflanzen, sofern auf dem befestigten Teil-
bereich der Stellplatzanlage eine Uberstellung mit PV-Anlagen umgesetzt werden soll
und dort wegen der notwendigen Besonnung keine Schatten werfenden Baume ge-
pflanzt werden konnen. Diese Regelung greift gleichfalls bei erforderlichen Standortab-
weichungen z.B. durch technische Leitungen.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild werden im Sinne
einer aktiven Steuerung der Entwicklung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO
S-H gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Merkmale sind hierbei insbesondere die Dachform, die Dacheindeckung und die Dach-
neigung bei geneigten Déchern.

Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes in Anlehnung an den Bestand Hauptge-
baude mit geneigten Dachflachen mit Dachneigungen > 15 Grad nur in rotlichen, rot-
braunen oder anthrazitgrauen Farbtonen sowie als begriinte Décher zuldssig. Glan-
zende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Photo-
voltaikanlagen) sind unzulassig.

Des Weiteren sind begrunte Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von < 15° zulassig. Die Festsetzung der Dachflachen in roten, rotbraunen und
anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das vorhandenen Farbspektrum der Um-
gebung auf. Glanzende Dacheindeckungsmaterialen mit Ausnahme von Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen oder Dachfenstern sind unzulassig, da glanzende Materialien durch das
Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umgebung sichtbar wéaren. Sonnen-
kollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, um die Nutzung von erneuerbaren
Energien zu ermdglichen.

Fensterflachen sind von den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachflachen ausgenom-
men.

Die genannten Festsetzungen gelten grundsatzlich ebenfalls fir Garagen, tberdeckten
Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen. Aufgrund der stddtebaulich untergeordneten
Bedeutung gelten die genannten Festsetzungen erst ab einer Grundflache von
> 15,0 m2.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven StralRenraumes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den 6ffent-
lich wahrnehmbaren Vorbereichen der privaten Flachen. Ziel des Bebauungsplanes ist
es, diese Flachen von héheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und so einen offenen
und grof3zigigen, offentlich wirksamen Bereich zu schaffen. Dementsprechend trifft der
Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Hohe und Gestaltung der Einfrie-
dungen zur offentlichen Verkehrsflache.
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Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Hohe von Einfriedungen auf 1,20 m auch die
Verkehrssicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrern erhéht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitéat von Mauern oder
Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Hohe auf 1,0 m be-
grenzt. Eine Kombination von massiven Einfriedungen mit blickdurchlassigen Zaunen ist
bis ebenfalls bis zu einer Hohe von < 1,20 m zul&ssig, soweit der Bereich der massiven
Einfriedung eine Hohe < 0,8 m aufweist.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten und nachrichtlich tbernommenen Flachen fir
Wald sind die Regelungen des Waldgesetzes fur das Land Schleswig-Holstein (Lan-
deswaldgesetz - LWaldG) zu beachten.

Wesentliche Teile des Plangebietes liegen innerhalb der Waldabstandsflachen geman
§ 24 Abs. 1 LWaldG zum ndrdlich und dstlich angrenzenden Wald. Der Waldabstand
wurde in Einvernehmen mit dem zustandigen Landesamt fir Landwirtschaft und nach-
haltige Landentwicklung als Unteren Forstbehérde definiert und ist in der Planzeichnung
nachrichtlich ausgewiesen.

Zwischen baulichem Vorhaben und Wald ist dementsprechend der eingetragene Wald-
abstand von ca. 5 bis 20 m einzuhalten. Das Einvernehmen der unteren Forstbehdrde
geman § 24 Absatz 2 LWaldG zu dieser Abstandsunterschreitung wurde unter der Vo-
raussetzung erteilt, dass die zustandige Baubehérde bei den dann folgenden Bauantra-
gen die Brandgefahr des Gebaudes entsprechend dem gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 30.08.2018 attestiert und die Tatbestandsvoraussetzungen fir die
Erteilung einer Ausnahme vom Waldabstand weiterhin bestehen. Dieser Hinweis wurde
als nachrichtliche Ubernahme im Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

8 Hinweise
Artenschutz

Zur Beurteilung der Fauna innerhalb und angrenzend an das Plangebiet und der arten-
schutzrechtlicher Betroffenheiten durch die Planung erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Prifung. Die definierten Minimierungs-
Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen wurden als Hinweise in den Bebauungsplan
tubernommen.

Gehoblzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach DIN 18920 zu sichern.

42



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Denkmalschutz

Aufgrund der in der Umgebung befindlichen Kulturdenkmale erfolgt ein Hinweis auf den
§ 12 Abs. 1 Nr. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG SH), wonach baulichen MaRnahmen
im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches einer denkmalrechtlichen Genehmigung
bedirfen (Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals).

Zudem erfolgt ein Hinweis auf den § 15 DSchG SH. Wenngleich innerhalb des Plange-
bietes zunéachst keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale vorhanden sind, erfolgt
der zur Sicherung bei der mdglichen Entdeckung eines Kulturdenkmales. Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter 8 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 96 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

9 MalRnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die vorge-
lagerten offentlichen Verkehrs- und Grunflachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Ratzeburg. MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

10 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Kosten fiir die Erarbeitung des
Rechtsplanes sowie der zugehdrigen Fachgutachten. Eine Kostentibernahme ist mit der
Vorhabentragerin geregelt und sichert eine Kostenneutralitat gegeniber der Stadt.
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Vorhabentragerin. Im Rah-
men der Flachenentwicklung erfolgt eine Umplanung der im Plangeltungsbereich befind-
lichen Zufahrt/Busumfahrung auf den Flachen der Stadt Ratzeburg. Die Planung und
Umsetzung dieser MalRnahme erfolgt durch die Vorhabentragerin. Weitere 6ffentliche
Maflnahmen werden durch den Bebauungsplan nicht begrindet, so dass keine neuen
Herstellungs-, Unterhaltungs- und Folgekosten entstehen.

11 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
........................... gebilligt.

Birgermeister
(Graf)
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