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Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich Il
Abwagung zu den Stellungnahmen friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
im Verfahrensschritt gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 21.11.2023 im Rathaus der Stadt Ratzeburg

sowie einer anschlielBenden Auslegung der Planunterlagen, der Begriindung sowie der bereits vorliegenden Gutachten im Rathaus der Stadt.
Zudem wurden die genannten Planunterlagen in das Internet eingestellt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, so dass diese
Beteiligung keiner Prufung und Abwagung bedarf.
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Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich Il

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Vorbemerkung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemafd § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis einschlie3lich 14.12.2023 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt
30 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die Beteiligung erfolgte parallel zur Beteiligung im Rahmen der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes, so dass sich viele Stellungnahmen
auf beide Verfahren beziehen.

Inhaltsiuibersicht

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 13.12.2023 ............ceeeiiieeerreeiiiiiiieeeeeeeeeennnes 4
Nr. 2:  Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsplanung vom 13.12.2023 ............uuuuuiimmmmimmmiiiiiiiiiiiiieiiniineininnnnee. 6
Nr. 3:  Archéologisches Landesamt Schleswig-HOIStEIN VOM 12.12.2023...... ... uuuuuuuuuunuinntnenunanenaeaaaaeeeaeeeeeeeeeeaeee e seeee e eeeeeeseseeaeeesesbeenseeesnnnnnnes 25
Nr. 4:  Vereinigte Stadtwerke GMDH VOM 14.12.2023 ... .. e uuuuuuuuuunuutttuenueeaeeaeeeeeeeeeeeeee e eseeseee e ee e e e es e e ae e e s e e s 8858 s 8888588555885 8 5888858 29
Nr. 5:  Abfallwirtschaft stidholstein GMBH VOM 23.12.2023 ......... it e e e e e e e et ettt a s e e e eeeeeaateaaaseeeeeeessatssaaaeeaaeeessstsnaaaaaeeeeennnes 30
Nr. 6:  Vodafone Kabel Deutschland GMBDH VOM 4.12.2023 ..........uu ittt e ee e e e eee e e e e e s e e s e s s e s s s s besbeennees 31
Nr. 7:  Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland €.V. VOM 14.12.2023 .........oouuiuiiiieeeei e e e e et aa e s e e e e e e eaatt s e s e e aaeeaasaaaaaaeaaeaannnes 32
Nr. 8:  Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande nach § 29 BNatSChG vOm 14.12.2023 ..........uuuuuuuummmmmiiiiiiniiiiiininnenennnnnnnnnneeneneees 40
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Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

= Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz vom 14.12.2023
= Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehérde vom 16.11.2023
= KampfmittelrAumdienst vom 13.11.2023

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 29.11.2023

= |HK zu LUbeck vom 14.12.2023

= Dataport AOR vom 14.11.2023

= Deutsche Telekom Technik GmbH vom 14.11.2023

= Gebaudemanagement Schleswig-Holstein e.V. vom 29.11.2023

= Bundespolizei Ratzeburg vom 20.11.2023

= Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 17.11.2023

= Gemeinden des Amt Lauenburgische Seen vom 13.12.2023

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden, Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegentber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anrequngen und Hinweise
vorzubringen waren:

= Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Stadtebaurecht
= Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

= Landesbetrieb fir StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

= Landesamt fur Landwirtschaft, und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Landwirtschaft
= Landesamt flir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

= Handwerkskammer Lubeck

= Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

= Ratzeburger-Mdliner Verkehrsbetriebe

= NABU, Ortsgruppe Mdlin
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 1: Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen u

nd Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 13.12.2023

Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt, in dem ca. 1,7 ha
grolRen Gebiet ,sudlich der Fischerstral’e, westlich des
Stadtsees, nordlich des Kichensees® ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport- und
Freizeitbad auszuweisen. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau
eines Schwimmbades geschaffen werden. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt zum Teil bereits ein
Sondergebiet ohne Zweckbestimmung dar und soll
entsprechend geandert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bau-
leitplanungen wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus der am 17.12.2021 in
Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409)
sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum 1 (alt)
(Fortschreibung 1998).

Ratzeburg ist ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums. Die in Rede stehende Flache ist dem bau-
lich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiet der Stadt Rat-
zeburg zugeordnet.

Es wird bestatigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanungen
der Stadt Ratzeburg aus Sicht der Landesplanung keine
Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Landes-
planung keine Bedenken gegen die Planung bestehen und
insbesondere keine Ziele der Raumordnung der Planung
entgegenstehen.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten
nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Erfordernisse der Raumordnung und greift damit einer
planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage Uber die Forderungswirdigkeit einzelner
MalRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 2:

Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsplanung vom 13.12.2023

Mit Bericht vom 13.11.2023 Ubersandten Sie mir im Auftrag
der Stadt Ratzeburg den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der
Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Be-
ricksichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Kommunales

Da die Begriindung des o. a. Bebauungsplanes keine Aus-
sage dariber enthdlt, in welcher Hohe der Stadt Ratzeburg
Kosten entstehen, vermag ich eine Beurteilung, ob die Stadt
diese aus der Planung erwachsenden Belastungen tragen
kann, nicht abzugeben.

Es sei jedoch angemerkt, dass der stadtische Haushalt fir
das Haushaltsjahr 2024 erstmalig als doppischer Haushalt
aufgestellt wird. Der hier derzeit vorliegende Entwurf fir das
Haushaltsjahr 2024 weist einen Fehlbedarf von tber 3 Mio.
Euro aus. Auch fur die Folgejahre werden durchweg Fehlbe-
darfe erwartet.

Insofern stellt sich die vom Gesetzgeber sowohl fir Kreditge-
nehmigungen als auch fiir die Genehmigung von Verpflich-
tungserméchtigungen geforderte dauernde finanzielle Leis-
tungsfahigkeit als gefahrdet dar; eine uneingeschrankte Ge-
nehmigung geplanter Kreditaufnahmen bzw. von Verpflich-
tungserméchtigungen kann aufgrund dessen zurzeit nicht in
Aussicht gestellt werden. Die Stadt wird daher nicht umhin-
kommen, im investiven Bereich entsprechende Prioritaten zu
setzen.

Konkrete Herstellungs- und Unterhaltungskosten sind auf
Ebene der Bauleitplanung nicht darstellbar. Dies obliegt der
nachfolgenden Ausfuhrungsplanung. Die Stadt Ratzeburg
wird diese Mittel entsprechend in ihnrem Haushalt beriicksich-
tigen.

Der Bebauungsplan schafft hierbei zun&chst nur die pla-
nungsrechtliche Grundlage zur Umsetzung der Ziele der
Stadt Ratzeburg.

Auf Ebene der Bauleitplanung werden die Ausfiihrungen zur
Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Fachdienst Bauaufsicht
Textteil B
Hinweis zu Ziffer 2.1:

Die H6henbegrenzungen sind fur eine Solaranlage nicht an-
zuwenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Hinweis zu Ziffer 7:

Es wird empfohlen die H6hen des vorhandenen Geldndes im
B-Plan darzustellen.

Der Bebauungsplan wurde um die vorhandenen Gelandeho-
hen erganzt.

bertcksichtigen

Fachdienst Denkmalschutz

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans und des F-Plans
liegt in der Nahe mehrerer Denkmale, das heif3t nach § 8
DSchG SH in der Denkmalliste Schleswig-Holstein geftihrter
Kulturdenkmale. Es handelt sich um:

- Das ,Burgtheater”: Kino, Theaterplatz 1 in 23909 Rat-
zeburg, ONR 10183
- Das ,Burgtheater*. ehem. Wohnhaus/Brauerei, An
der Brauerei 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 3596
- Die Kasematten, An der Brauerei 1 in 23909 Ratze-
burg, ONR 10182
Der raumliche Geltungsbereich liegt im Umgebungsschutz-
bereich dieser Denkmale.
Zu Teil A — Planzeichnung
Die Kulturdenkmale sind im B-Plan einzuzeichnen und als
solche zu kennzeichnen.

Durch die in 2.1 H6he baulicher Anlagen angegebene maxi-
male Gebaudehdhe von 19,0 m und die mégliche Uber-
schreitung durch technisch notwendige Dachaufbauten um

Der Bebauungsplan wurde um die entsprechenden Angaben
erganzt.

bertcksichtigen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

maximal 3,0 m ist eine mdgliche Beeintrachtigung der Kultur-
denkmale denkmalrechtlich zu Uberpriifen und genehmigen
zu lassen.

Zu Teil B — Text

Der Schutz von Kulturdenkmalen wird in § 8 (1) in Verbin-
dung mit § 2 (2) DSchG festgelegt.

Unter 3 Denkmalschutz, § 12 Denkmalschutzgesetz, wird auf
das archaologische Interessensgebiet hingewiesen.

Es fehlt der ausdruckliche Hinweis, dass die baulichen Mal3-
nahmen geman 8 12 (1) 3. DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung bedurfen (Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals), da der raumliche Geltungs-
bereich im Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalen
liegt.

Zu Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich Il
3.4 Denkmalschutz, Baudenkmalschutz:

Im Plangeltungsbereich befinden sich, wie genannt, nach
momentanem Stand keine Baudenkmale. Zudem wird auf
Denkmale im weiteren Umfeld hingewiesen.

Es fehlt der ausdruckliche Hinweis, dass die baulichen Mal3-
nahmen gemalf § 12 (1) 3. DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung bedurfen (Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals), da der raumliche Geltungs-
bereich im Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalen
liegt.

Bodendenkmale:

Folgender Hinweis ist zu erganzen: Innerhalb der Planflache
befindet sich ein arch&ologisches Interessensgebiet. Es han-
delt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenk-
male befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen
nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2) 6 (DSchG) der Geneh-
migung des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-
Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Zu beachten ist immer 8 15 DSchG:

.Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung®. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fachdienst Brandschutz

1. FiOr die offentlichen Verkehrsflachen sind die entspre-
chenden Bestimmungen unter § 5 der Landesbauordnung
sinngeman zu beachten.

2. Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde
in dem Gebiet fir eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung

Der Bebauungsplan wurde um die entsprechenden Angaben
erganzt.

bertcksichtigen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

und Bemessung des Loschwasserbedarfs dient das
DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
Arbeitsblatter W 405. Aus Sicht der Brandschutzdienst-
stelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48
ms/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden fur erforderlich
gehalten.

Wird es vorgesehen Léschwasser Uber das Trinkwas-
sernetz zur Verfigung zu stellen, sind die Arbeitsblatter
W 331, W 400 und die DVGW-Information Wasser Nr.
99 (Lbschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentli-
chen Verkehrsflachen) als grundlegende Arbeitshilfen
zu beachten.

3. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht
mindestens feuerhemmende AufRRenwénde vorhanden
oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 ms3/h
fur eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Fachdienst Abfall und Bodenschutz

Gegen den vorgelegten B- sowie den vorgelegten F-Plan be-
stehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken.

Allerdings sollte bei der Umsetzung der Planung eine frih-
zeitige Beteiligung des Fachdienstes Abfall und Boden-
schutz erfolgen, da eventuelle Auffiillungen im Uferbereich
nicht auszuschliel3en sind, ein geordneter Gebaude-Ruick-
bau erfolgen sollte und etwaige Einflisse von ehemaligen
Gewerbestandorte nicht auszuschliel3en sind.

Auf Ebene der Bauleitplanung wird der Hinweis zur Kenntnis
genommen. Eine weitere Beteiligung des Fachdienstes er-
folgt weiterhin im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung wird sich die Stadt Rat-
zeburg als Vorhabentragerin friihzeitig mit der Fachbehorde
abstimmen.

zur Kenntnis
nehmen

10
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Fachdienst Naturschutz
Biotopschutz

- Beim Kleinen und Grol3en Kiichensee handelt es sich um
gesetzlich geschiitzte Biotope gemald § 30 Abs.2 Nr. 1
BNatSchG. Neben dem Gewasser selbst unterstehen
auch das Ufer und die dazugehoérige uferbegleitende na-
tirliche oder naturnahe Vegetation dem gesetzlichen
Schutz. Laut Biotopverordnung Schleswig-Holstein ist
landwarts die Grenze der ufertypischen Pflanzengesell-
schaften als Grenze des geschitzten Biotops anzuneh-
men Ich bitte, dies in der Biotopkartierung zu kennzeich-
nen und nachrichtlich in die Planzeichnung zu tberneh-
men.

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowie die Plan-
zeichnung wurden entsprechend angepasst.

bertcksichtigen

- Fur die derzeitige Planung (Steganlage sowie Verzicht auf
Festsetzung eines Uferstreifens) ist fir die naturnahe
Ufervegetation sowie fur die Wasserflache des Kleinen
Kiichensees eine Befreiung gemall &8 67 vom Bio-
topschutz durch die untere Naturschutzbehérde erforder-
lich. Diese wird nicht in Aussicht gestellt.

Die Planung einer neuen Steganlage wurde zwischenzeitlich
verworfen. Die Ausfiihrungen werden daher zur Kenntnis ge-
nommen.

Die bereits vorhandene Anlage im ndrdlichen Plangebiet wird
im Bestand planungsrechtlich gesichert. Eine Anderung er-
folgt nicht.

zur Kenntnis
nehmen

- Fur die Angleichung des Weges werden im Siden des
Plangebiets Abgrabungen und Aufschittungen vorge-
nommen. Dabei wird zeichnerisch ein Eingriff in den Gro-
Ben Kichensee sowie im Boschungsbereichs des
Damms, welcher als Ufer zum gesetzlich geschiitzten Bi-
otop gehort, dargestellt. Auch hierfir kann keine Befrei-
ung vom Biotopschutz in Aussicht gestellt werden.

Zwischenzeitlich erfolgten umfassende Abstimmungen mit
dem Fachdienst des Kreises als zustandige Fachbehorde.
Es wurde ein zu schitzender Bereich entlang des Kiichen-
sees definiert, welcher auch kinftig von Aufschittungen und
Abgrabungen ausgenommen ist.

bertcksichtigen

11
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Ergebnis der Prufung
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Gewasserschutzstreifen geman § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG

Fir die Planung ist eine Ausnahme gemafi § 35 Abs. 4
LNatSchG vom Gewaésserschutzstreifen erforderlich. Die
Unterlagen liefern keine Begriindung, die es der untere
Naturschutzbehérde erméglicht, eine Ausnahme zu ertei-
len. Ich verwiese in diesem Zusammenhang auf die
Rechtsgrundlagen. Die Begriindung zum LNatSchG fihrt
aus: ,Die in Absatz 4 Nr. 4 eingefligte Ausnahmeregelung
ermoglicht fur die zukinftige Aufstellung, Anderung und
Ergdnzung von Bebauungsplanen Abweichungen vom
Bauverbot z. B. dann, wenn im Einzelfall ein Uferstreifen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten keine nennens-
werte Bedeutung fir die Erholung der Bevdlkerung und
keine 6kologische Bedeutung hat (vgl. § 51 LNatSchG).”

Zwischenzeitlich erfolgten umfassende Abstimmungen mit
dem Fachdienst des Kreises als zustandige Fachbehérde.
Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

bertucksichtigen

Fir die Bewertung Uber die Zuléssigkeit einer Ausnahme
vom Gewasserschutzstreifen ist auch der Abstand des
Baufeldes zum Ufer entscheidend. Je groRRer der Abstand
zum Gewasser desto eher ist der Antrag zu begrinden.

Zwischenzeitlich erfolgten umfassende Abstimmungen mit
dem Fachdienst des Kreises als zustandige Fachbehorde.
Der geplante Baukérper wurde verschoben, so dass eine Mi-
nimierung des Eingriffes erfolgt.

bertcksichtigen

Eine Ausnahme vom Gewasserschutzstreifen gemaf
8§ 61 BNatSchG i. V. m. § 35 LNatSchG ist separat vor
Satzungsbeschluss zu beantragen. Die zum Satzungsbe-
schluss vorgesehen B-Plan-Fassung ist dem Antrag bei-
zufuigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Die Ausnahme vom Gewasserschutzstreifen ist auch fur
bauliche Anlagen in der im Siden festgesetzten Grinfla-
che erforderlich. Hier stelle ich keine Ausnahme in Aus-
sicht.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich angepasst. Auf
bauliche Anlagen wird innerhalb der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindlichen Griinflache verzichtet. Hier-
von ausgenommen sind erforderliche Angleichungen der
vorhandenen Béschung des Parkweges.

bertcksichtigen

12
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Ergebnis der Prufung
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Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung

- Gemal Anlage zum Erlass ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® sind die Be-
eintrachtigungen durch das Vorhaben zu bewerten (vgl.
2.2) und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen zu beschreiben (vgl. 2.3). Die Be-
wertung der Beeintrachtigung beschrankt sich im Gutach-
ten auf die Flachenbilanz. Eine umfassende Bewertung ist
nachzuholen. Der See mit seinem Uferbereich ist dabei
als ,Flache mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz® zu beurteilen.

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden zwischen-
zeitlich fortgeschrieben und um die erforderlichen Angaben
erganzt.

bertucksichtigen

- Auf Ebene des Bebauungsplans sind Standortalternativen
unter dem Gebot der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur- und Landschaft zu erarbeiten und zu
bewerten. Diese muss auch Bestandteil des Umweltbe-
richts sein (vgl. BauGB Anlage 1 Nr. 2d).

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden zwischen-
zeitlich fortgeschrieben und um die erforderlichen Angaben
erganzt.

bertcksichtigen

- Die GRZ lasst eine Uberbauung von 80 % der Sonderbau-
flache zu. Unter dem Gebot der Minimierung muss diese
Flache deutlich reduziert werden und es sind Grinflachen
vorzusehen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich weiterentwickelt
und konkretisiert. Die geplanten Grunflachen und Verkehrs-
flachen wurden entsprechend festgesetzt. Der Bebauungs-
plan setzt nunmehr eine Grundflachenzahl von 0,6 fest, wel-
che durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO definierten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden
darf. Wenngleich die Grundflachenzahl unter Berilicksichti-
gung der Uberschreitungsmdglichkeiten gleich bleibt, so ist
die Flache des eigentlichen Baugrundstiickes (Sonderge-
biet), welches die BezugsgréRe zur Berechnung der GRZ
darstellt, deutlich verkleinert.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

- Das Baufenster ist wesentlich groRRer als das geplante Ge-
baude. Das Baufenster ist zu reduzieren. Ich bitte, die Ab-
grenzung zu begrunden.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich weiterentwickelt
und konkretisiert. Die festgesetzten Baugrenzen wurden
deutlich mehr auf das eigentliche Vorhaben zugeschnitten.

bertucksichtigen

- Zum Schutz des Gewassers ist ein gréRtmaogliches Abri-
cken des Baufeldes vom Gewasser erforderlich.

Zwischenzeitlich erfolgten umfassende Abstimmungen mit
dem Fachdienst des Kreises als zustandige Fachbehorde.
Der geplante Baukérper wurde verschoben, so dass eine Mi-
nimierung des Eingriffes erfolgt.

bertcksichtigen

- Die ,o6ffentliche Grinflache* mit Zweckbestimmung ,Ba-
destelle” ist zu Zweckbestimmung ,Liegewiese* zu an-
dern. Bei der Grinflache besteht kein Seezugang, daher
ist dies keine Badestelle. Es ist nicht nachvollziehbar, wa-
rum die Abgrenzung hier einen kleinen Abschnitt mit Ufer-
geholzen und Seeflache einbezieht, der zurzeit weitege-
hend ungenutzt ist. Die Abgrenzung und Zweckbindung
ist zu korrigieren.

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung —
PlanzZV) sieht keine Zweckbestimmung ,Liegenwiese* vor.
Die Grunflache ist Bestandteil, der Gesamtflache und nicht
als Einzelflache zu sehen.

Gleichwohl wiirde der Bebauungsplan zwischenzeitlich an-
gepasst und die Zweckbestimmung ,Parkanlage” aus den
angrenzenden Flachen Gbernommen.

teilweise
bertcksichtigen

- Der Baumbestand im Bereich der geplanten offentlichen
Grunflache wird nicht zum Erhalt festgesetzt, die B6-
schung soll offensichtlich aufgeschittet werden. Der
Grund fir die Notwendigkeit dieser MaRnahme ergibt
sich aus der Planung nicht. Im Hinblick auf die Verpflich-
tung zur Eingriffsvermeidung ist die Planung an dieser
Stelle zu Uberarbeiten. Gleiches gilt fir die Zulassung ei-
ner baulichen Anlage (WC) in dem Bereich der Grinfla-
che. Vor dem Hintergrund der ausgedehnt geplanten
Bauflache kann es nicht Ziel sein, in der einzigen (klei-
nen) Grunflache wiederum bauliche Anlagen zulassen zu
wollen. Die Planung ist in diesem Punkt umso unver-
standlicher, da die baulichen Anlagen offensichtlich der

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitloch weiterentwi-
ckelt. Die Festsetzung Uber die Zulassigkeit von baulichen
Anlagen ist entfallen.

Gleichwohl sind in dem stdlichen Bereich des Plangebietes
Angleichungen in den Boschungen geplant. Das aktuelle
Schwimmbad ist derzeit im Verlauf des Weges in stdliche
Richtung versetzt, so dass hier im Bestand ein Verschwenk
des Weges und eine Aufweitung besteht. Der Weg wird hier
teilweise Giberbaut. Durch die Verlagerung des Schwimmba-
des entfallt die Verschwenkung und die Aufweitung, so dass
hier ein Ruckbau der (Teil-)versiegelten Flachen des Weges
erfolgen kann. Hierzu sind im Anschluss voraussichtlich An-
passungen im Gelandeverlauf erforderlich, welche jedoch
die pragnanten Bestandsb&ume berticksichtigen sollen. Fur

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Badestelle dienen sollen, die mit der vorgelegten Pla-
nung nicht bzw. nur in einem angrenzenden Béschungs-
bereich tGberplant wird. Die Planung ist entsprechend zu
Uberarbeiten.

die Eingriffe in die Strauchpflanzungen wird ein entsprechen-
der Ausgleich angesetzt.

Fir die Bauausfuhrung sind Vermeidungsmafinahmen, ins-
besondere aufgrund der Nahe zum See, zu erarbeiten.

Artenschutz

- Das Ergebnis der Fledermausuntersuchung nehme ich
zur Kenntnis. Ein entsprechender artenschutzrechtlicher
Hinweis zum Geb&udeabriss ist aufzunehmen.

- Es ist eine Kartierung der Avifauna (Brutvogel im Bereich
der Gewasserflache, der ufernahen Grinflache und am
Gebaude) im Geltungsbereich und im Wirkraum (gemaf
Betrachtungsraum S. 10 der Faunistischen Potenzialana-
lyse) zu erstellen. Eine Potenzialanalyse ist hier nicht aus-
reichend. Insbesondere ist die Wirkung der winterlichen
Badenutzung und die Beleuchtung des geplanten Gebau-
des auf die Rastvogel zu bewerten.

Im Rahmen des weiteren Verfahren erfolgte die Fortschrei-
bung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Diese defi-
niert entsprechende Vermeidungs- , Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen, welche Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind.

bertcksichtigen

- In Hinblick auf die Steganlagen verweise ich auf Nr. 3.4
Satz 1 des Anhangs zum Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®. Fur
die Steganlagen ist eine Erfassung der Pflanzenbe-
stdnde, Grol3muscheln, Fischlaich und Libellenlarven er-
forderlich. Im Bereich der geplanten Steganlagen ist au-
Rerdem Seerthricht der Flachwasserzone vorhanden.
Dies dient Fischen und Libellen zur Ablage von Laich bzw.
von Eiern und gilt daher als Fortpflanzungsstatte.

Die Planung einer neuen Steganlage wurde zwischenzeitlich
verworfen. Die Ausfiihrungen werden daher zur Kenntnis ge-
nommen.

Die bereits vorhandene Anlage im nérdlichen Plangebiet wird
im Bestand planungsrechtlich gesichert. Eine Anderung er-
folgt nicht.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

- Durch den fehlenden Schutz der Uferflachen und ihrer
Geholze wirden auch die Wasservogel aus diesen Be-
reich vollstandig vergramt, was angesichts der zurtickge-
henden Zahlen an Arten und Individuen nicht ersatzlos
hinzunehmen ist. Es sind ggf. entsprechend geeignete
Uferbereiche als Ausweichhabitate aus der Nutzung zu
nehmen und aufzuwerten.

Zwischenzeitlich erfolgten umfassende Abstimmungen mit
dem Fachdienst des Kreises als zustandige Fachbehérde.
Es wurde ein zu schitzender Bereich entlang des Kiichen-
sees definiert, welcher zudem als Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festsetzt wurde.

bertucksichtigen

- Es sind keinerlei Festsetzungen zu Gehdélzpflanzungen
vorgesehen, insofern ist hier von einem Totalverlust an
Habitat Strukturen fur Geholzbruter (laut Entwurf der Ar-
tenschutzprifung: ,[...] die gebietseigenen Geholze des
Geltungsbereichs dienen als Brut- und Lebensstatte fir
eine Vielzahl typischer auch anspruchsvollerer Gehdlz-
briiter*.) auszugehen. Ahnliches gilt fiir die Artengruppe
der Fledermause. Im Hinblick auf die hohe Bedeutung der
Seeufer bzw. seenaher Flachen fir die genannten Arten-
gruppen wirde dies zu einem ungelosten artenschutz-
rechtlichen Konflikt fhren. Dies ist durch geeignete Fest-
setzungen zum Erhalt und zur Pflanzung von standortge-
rechten, heimischen Gehélzen zu vermeiden. Auf die
hohe Bedeutung und Sensibilitdt der Flachen bzgl. des
Landschaftsbildes und des Biotopschutzes wird auch an
dieser Stelle noch einmal ausdrticklich hingewiesen.

Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich weiterentwi-
ckelt. GrolRe Teile des Baumbestandes werden zum Erhalt
festgesetzt. Es wurde ein zu schutzender Bereich entlang
des Kichensees definiert, welcher zudem als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
setzt wurde.

bertcksichtigen

- Bei der Erarbeitung von Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmafinahmen fiir den Artenschutz ist auch
die Bauphase zu beachten. Fir den B-Plan ist ein Be-
leuchtungskonzept vorzusehen. Ich empfehle folgende
Festsetzungen:

1. Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farb-
temperaturen von maximal 3000 Kelvin, bestenfalls

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Fortschrei-
bung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Diese defi-
niert entsprechende Vermeidungs- , Minimierungs- und Aus-
gleichsmalinahmen, welche Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem dirfen die
Leuchtmittel keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen
und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaf-
ten treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warm-
weile LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hoch-
drucklampen zu.

2. Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in
den oberen Halbraum ist durch Blenden zu verhindern.
Die Abstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten
und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Ab-
strahlungen auf Gehdlzstrukturen sind auszuschlie-
Ben.

3. Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Ober-
flachentemperatur von max. 60° C zu verwenden.

4. Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen
Nutzung zu beschranken. Uber Bewegungssensoren,
Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsge-
rechte Beleuchtung sichergestellt werden.

Zudem wurde zur Vorabklarung des Sachverhaltes eine
Lichtberechnung erarbeitet, welche die Umsetzungsmaglich-
keiten pruft.

- Es sind hochwirksame MalRnhahmen gegen Vogelschlag
gemal dem Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht* (Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt,
H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth 2022:
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberar-
beitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach)
bei Sanierung von Fenstern und der Neuerrichtung von
Gebéauden vorzusehen

Der Hinweis wurde entsprechend ergénzt.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Landschaftsbild

- Der Einschatzung des Landschaftsbildes im Umweltbe-
richt wird nicht gefolgt. Nach fachlicher Einschatzung der
unteren Naturschutzbehérde kommt es durch einen feh-
lenden Abstand des Baufeldes zum See mit seinem Ufer
in Verbindung mit den fehlenden Festsetzung eines Ge-
holzstreifens am Ufer zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftshildes. Auch hinsichtlich der Fassadengestal-
tung kann der Beurteilung nicht gefolgt werden. Es sind
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Kom-
pensationsmalnahmen zu ergreifen.

Die Begrindung wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben. Die
Belange des Landschaftshildes wurden vertiefter betrachtet
und erlautert.

bertcksichtigen

Landschaftsplan

- Die Abweichung vom Landschaftsplan ist zu begriinden
(vgl. 8 9 Abs. 5 BNatSchG).

Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

bertcksichtigen

Kompensation

- Bei der derzeitigen Lage des Baufeldes ist von einer Be-
eintrachtigung des gemaf § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
geschitzten Sees mit seinem Ufer auszugehen. In die-
sem Zusammenhang verweise ich auf Kapitel 3.4 des An-
hangs zum Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht®.

Generell ist fur die Entfernung von Gehdlzen die gesetzliche
Fallverbotsfrist vom 01. Marz bis 30. September eines Jah-
res zu beachten. Ich bitte, dies als Hinweis aufzunehmen.

In der Begrindung zum Bauleitplan ist darzulegen, welche
Belange gegentber den durch die Planung voraussichtlich
zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen vorgezo-
gen werden (vgl. Verfahrenserlass zur Bauleitplanung Kapi-
tel 2.5).

Die Begrindung wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben. Die
Belange des Landschaftshildes wurden vertiefter betrachtet
und erlautert.

Es sei jedoch angemerkt, dass der aufgefihrte Verfahrens-
erlass zur Bauleitplanung des Landes Schleswig-Holstein
aus dem Jahre 2019 zum 31. Dezember 2023 aul3er Kraft ist
und daher keine Anwendung mehr findet.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Umweltbericht

zen

der kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist hier
vom Gesetzgeben nicht vorgesehen und wirde der Kapitel-
bezeichnung widersprechen. Die einzelnen Festsetzungen
werden in den einzelnen Kapiteln allgemein und zugeordnet
zu den jeweiligen Schutzgitern beschrieben.

- Fur den Umweltbericht ist die Gliederung gemaR Anlage | Der Umweltbericht entspricht der Anlage 1 des BauGB. klarstellen
1 des BauGB einzuhalten und abzuarbeiten. Das Fehlen
und unzureichende Abarbeiten von Ziffern kann zur Un-
wirksamkeit des Bebauungsplans fihren.
- Zu 9.2.1: Das Kapitel ist um Beschreibung der Festset- | Das Kapitel 9.2.1 des Umweltberichtes umfasst die rechts- | teilweise
zungen sowie dem Bedarf an Grund und Boden zu ergan- | kraftigen fachgesetzlichen Grundlagen. Eine Beschreibung | beriicksichtigen

- Zu 9.2.2: Hier ist neben den Zielen der Fachplane auch
aufzufiihren, wie den Zielen der Fachpléne durch die vor-
genommene Planung begegnet wird (Vgl. Anlage 1 zum
BauGB)

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden zwischen-
zeitlich fortgeschrieben.

bertcksichtigen

- Ziffer 2 a und b der Anlage 1 zum BauGB werden im Um-
weltbericht nicht ausreichend abgearbeitet. Ich verweise
in diesem Zusammenhang auf Unterziffern 2b aa —hh.
Hiernach ist auch nach bau- und betriebsbedingten Wir-

kungen zu differenzieren.

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden zwischen-
zeitlich fortgeschrieben.

bertcksichtigen

- Zu 9.3.1 b des Umweltberichts: Der fachlichen Einschat-
zung zur Erholung wird nicht gefolgt. Durch die Planungen
wird der Gehweg hinter das Gebaude verlegt, eine direkte
Wegebeziehung am Seeufer geht verloren. Dies ist im
Umweltbericht als negative Entwicklung deutlich zu be-

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden zwischen-
zeitlich fortgeschrieben.

bertcksichtigen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

nennen. In der Begrindung zum Bauleitplan ist darzule-
gen, welche Belange gegenuber den durch die Planung
voraussichtlich zu erwartenden erheblichen Umweltaus-
wirkungen vorgezogen werden (vgl. Verfahrenserlass zur
Bauleitplanung Kapitel 2.5).

- Zu 9.3.3. a: Bei der Bewertung sind alle dem Ufer zuge-
horigen Gehdlze und Pflanzen dem gesetzlichen Schutz
gemaf § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG zugehorig und daher
mit einem hohen Biotopwert zu bewerten.

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden zwischen-
zeitlich fortgeschrieben.

bertcksichtigen

- Zu 9.3.3 b: Die Bewertung ist fachlich nicht korrekt. Hier
gilt die worst-case-Annahme: alles was die zeichneri-
schen Festsetzungen des B-Plan zulassen. Das Gewas-
ser wird durch die Ausweisung einer Wasserflache mit Au-
Bennutzung Schwimmband/Sauna beeintrachtigt, hier
sollen Stege gebaut werden. Auch durch die Lage des
Baufeldes am Gewasser wird es zu Beeintrachtigungen
kommen.

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden zwischen-
zeitlich fortgeschrieben. Auch die eigentliche Planung wurde
konkretisiert. Die Planung einer neuen Steganlage wird nicht
weiterverfolgt, so dass diese Beeintrachtigung ausgeschlos-
sen werden kann. Die weiteren MalRnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen wurden in der Begriindung und dem
Umweltbericht beschrieben.

bertcksichtigen

- Zu 9.3.3 c: Es sind SchutzmaflRnahmen fur das Gewasser
und das Ufer wahrend der BaumafRnahmen vorzusehen

Die Planung wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben und mit
Mafinahmen unterlegt.

bertcksichtigen

- Unter 9.3.5. werden falschlicherweise 2,97 ha als Aus-
gangsflache genannt. Hier ist die derzeitige Flachenbilanz
der Planung gegenliber zu stellen (getrennt nach voll-,
teil- und unversiegelt). Fir die Planung ist die durch die
GRZ maximal zulassige Versiegelung mit Haupt und Ne-
benanlagen anzunehmen. Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflinahmen kénnen durch eine differenzierte Dar-
stellung der Sonderbauflache (Festsetzung von Griunfla-
chen) erzielt werden.

Die Planung wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben. Die
Flachenbilanz und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurden entsprechend Uberarbeitet.

bertcksichtigen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

- Zu 9.3.9: Durch die Aufstellung des B-Plans ist von einer
wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes auszu-
gehen. Sie fuhren dies in der Ausgangssituation zum
Landschaftsbilds selbst aus. Malinahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sind erforderlich.

Die Planung wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben und mit
MalRnahmen unterlegt.

bertucksichtigen

- Die nach Ziffer 2 d Anlage 1 BauGB vorgesehene Alter-
nativenprufung im Geltungsbereich des B-Plans fehlt.

Die Prifung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten war
Bestandteil des Vorentwurfes des Umweltberichtes. Der Um-
weltbericht wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben und das
Kapitel weiter vertieft.

bertcksichtigen

Bestandteil dieser Stellungnahme:

- Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Ratze-
burg zur Beteiligung gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB, Plan-
zeichnung und Text, Planstand 25.10.2023

- Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 79
der Stadt Ratzeburg zur Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB, Stand 14.10.2023

- Biotoptypenkartierung vom 30.11.2021

- Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtli-
che Prufung, Entwurf 13.04.2023

- Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen
von Fledermausen und Fledermausquartieren im Gebiet
B-Plan 79 Il "Aqua Siwa" in Ratzeburg, Stand 12.04.2023

Stadtebau und Planungsrecht

Im zweiten Verfahrensschritt sind eine Alternativenprifung
und eine stadtebauliche Begriindung fir die Standortwabhl
vorzulegen.

Die Prifung von anderweitigen Planungsmdglichkeiten auf
Ebene des Bebauungsplanes war Bestandteil des Vorent-
wurfes des Umweltberichtes. Diese Prifung ist auf den je-
weiligen Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beschran-
ken. Dementsprechend erfolgt die Ubergeordnete Priifung

teilweise
bertcksichtigen
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Es werden keine stadtebaulichen Grinde genannt, sondern
nur technische Anforderungen aufgefiihrt, die die Standort-
wahl begriinden sollen. Der bauliche Ablauf ist kein stadte-
bauliches Argument und kann daher nicht als Begriindung
fur die Standortwahl herangezogen werden. Obendrein ist
am bestehenden Schwimmbad zu erkennen ist, dass es kei-
ner Lage unmittelbar am Seeufer bedarf, um den Badebe-
trieb zu gewahrleisten.

Einerseits wird beschrieben, dass die Bewertung des Einfu-
gens in das Landschaftsbild groBmalfstéablicher erfolgt, an-
dererseits wird nur die unmittelbar angrenzende Bebauung
herangezogen und als verbindendes Element die moderne
Architektursprache genannt. M.E. kann das Einfligen in das
Orts- und Landschaftsbild sich nicht nur auf die Nachbarbe-
bauung beziehen, sondern ist aufgrund der Insellage weit-
raumiger zu untersuchen. Ich bitte um Erganzung.

Das sehr grof3e Baufenster riickt aus dem Bebauungszu-
sammenhang heraus und wird exponiert am Seeufer ange-
ordnet. Eine zusatzliche Betonung erfolgt durch die vorgela-
gerte Steganlage. Die erheblich hdhere Grundflachenzahl
(0,8) gegeniiber dem Umfeld (0,45 - 0,6) verdeutlicht auch,
dass es gerade am dul3ersten Inselrand zu einer untypischen
Verdichtung kommt.

Wegen der extrem exponierten Lage des geplanten
Schwimmbads im Stadt- und Landschaftsbild, empfehle ich
gestalterische Festsetzungen zutreffen, die zu einem harmo-
nischen Einfigen in das Umfeld fiihren. Die beschriebene
.Klare, weilde Architektur” erfillt diesen Anspruch nicht, weil
die Uberwiegende Bausubstand ziegelfarben ist und rein-
weille Fassaden nicht vorhanden sind. Obendrein hat Weil3
eine aufRerordentliche Fernwirkung, in dem der Baukorper

der Stadtortalternativen auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung.

Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich fortgeschrieben
und das Kapitel weiter vertieft.

Entgegen den Darstellungen des Kreises sieht die Planung
bewusst keine Anbiederung an den Bestand vor. Auch stellt
die Planung kein ,im-Einklang-mit-der-Umgebung-sein“ in
Aussicht. Dies war und ist stadtebaulich nicht Ziel der Stadt
Ratzeburg. Der Neubau des Schwimmbades soll bewusst
und eigenstandig im Orts- und Landschaftsbild wahrnehm-
bar sein. Dies widerspricht nicht der Aussage, dass keine Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes stattfindet.
Auch ein moderner und eigenstandiger Baukorper kann sich
in das Ortsbild einfligen.

Zudem sei angemerkt, dass gerade die ufernahe Bebauung
der Altstadtinsel nicht durch ziegelfarbene Fassaden gepragt
ist. Fast alle neueren Gebaude, aber auch altere Gebaude
wie der ehemalige Stadtbahnhof oder das Burgtheater, sind
mit hellen zum Teil aus reinweil3en Putzfassaden versehen.
Auch die Bebauung nérdlich des Plangebietes (,Alte Meie-
rei“) und das aktuelle Schwimmbad weisen keine Ziegelfas-
sade auf.
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groler wirkt und auffalliger hervortritt, als bei gedeckteren
Farbtonen. Es wird beschrieben, dass die geplante Architek-
tur Alleinstellungsmerkmal hat, was gerade nicht dem im-
Einklang-mit-der-Umgebung-sein entsprache.

Die Verlegung des Ful3wegs vom Uferbereich weg, zwischen
das Schwimmbad und den Parkplatz, stellt eine Beeintrach-
tigung der Erholungsfunktion und somit eine Verschlechte-
rung fir das Schutzgut Mensch dar. Das Ufer ist nicht mehr
erlebbar und der Weg verliert beim Verlauf zwischen dem
massiven Gebaude und einer grof3en, autobestandenen,
versiegelten Flache deutlich an Attraktivitat. Warum die Bar-
rierefreiheit bei der vorhandenen Lage des Weges nur mit
erheblichen Eingriff in den Uferbereich hergestellt werden
kann, bitte ich zu erlautern. Im Ubrigen ist der Bau des
Schwimmbads im unmittelbaren Uferbereich ein weitaus gro-
RBerer Eingriff. Das Argument der Null-Prognose, die Schaf-
fung einer barrierefreien Anbindung des FulRwegs wére ein
so umfangreicher Eingriff in den Uferbereich, dass ein Neu-
bau in eben diesem Uferbereich erfolgen soll, bedarf der Er-
lauterung, insbesondere im Hinblick darauf, dass der Neu-
bau auch weiter vom Ufer abgertickt entstehen kdnnte (siehe
oben: erforderliche Alternativenprtfung).

Die Begriindung wurde um den Belang vertiefend erganzt.
Im Ergebnis der Voruntersuchungen wére zur Schaffung ei-
ner rechtlich ausreichenden Barrierefreiheit des Uferweges
eine barrierefreie Rampe mit entsprechenden Zwischenpo-
desten mit einer Lange von rund 40 m erforderlich. Eine sol-
che Rampenanlage wirde einen erheblichen Eingriff in das
Landschaftsbild darstellen.

Hingegen ist durch die Neuplanung eine komfortbetonte, bar-
rierefreie Wegeverbindung moglich, welche sich dem Ge-
lande anpasst und daher nicht als Rampenanlage wahrge-
nommen wird. Zwischenpodeste sind hierbei nicht erforder-
lich. Hierbei ist zudem zu bedenken, dass der Weg lediglich
in einem Bereich von rund 120 m vom eigentlichen Ufer ab-
geriickt werden soll. Demgegenuber steht eine direkte Erleb-
barkeit durch die Uferwege in mehreren Kilometern Lange.

teilweise
bertcksichtigen

Da der Bebauungsplan Nr. 79 1l Uberschneidungen zu ande-
ren Bebauungsplanen aufweist, ist es zweckdienlich die Gel-
tungsbereiche und die Bezifferungen des B-Plans Nr. 79 |
und des vorhabenbezogener B-Plans Nr. 10 auch auf diesem
Plan darzustellen.

Die Abgrenzungen der derzeit rechtskréaftigen Bebauungs-
plane wird als Hinweis in die Planzeichnung Gbernommen.

bertcksichtigen
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Zu Punkt 2.1 und 9.2.2 der Begriindung ist anzumerken,
dass Ratzeburg innerhalb des 10 km Umkreises um das Mit-
telzentrums MolIn liegt und nicht innerhalb eines 100 km Ra-
dius.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

bertucksichtigen

Gegen den Neubau eines Schwimmbades bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken. In Anbetracht der zahlreichen
Anregungen und Hinweise wird vorgeschlagen, dass fur die
Abstimmung der weiteren Planung ein gemeinsamer Termin
mit den betroffenen Behorden und der Stadt stattfindet. Ge-
rade im Hinblick auf die noch vielen offenen Punkte und
rechtliche Bedenken zu dem jetzigen Planungsstand mdéchte
der Kreis die Planung gerne konstruktiv begleiten und im Ge-
sprach aufzeigen, wo es Spielraume gibt und was dabei be-
achtet werden muss.

Im Rahmen umfangreicher Abstimmgen erfolgte ein intensi-
ver Austausch mit dem Kreis. Die Belange wurden gegensei-
tig erlautert und die Planung zwischenzeitlich fortgeschrie-
ben.

bertcksichtigen
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Nr.3: Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

vom 12.12.2023

Wir stimmen der vorliegenden Planung unter folgender Auf-
lage zu: Die Erdarbeiten auf der Uberplanten Flache missen
durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein
archaologisch begleitet werden, um vorhandene Denkmale
bergen und dokumentieren zu kénnen.

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archaologische Unter-
suchungen zeitintensiv sein kénnen und eine Absprache
maoglichst friihzeitig getroffen werden sollte, damit keine Ver-
zbgerungen im sich anschlieenden Bauablauf entstehen.
Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig mit
dem Archaologischen Landesamt in Verbindung setzen, um
das weitere Vorgehen zu besprechen.

Mit der Umsetzung dieser Planung sind bedeutende Erdar-
beiten zu erwarten.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine Stelle,
von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das arché&olo-
gische Interessengebiet in diesem Bereich dient zur Orien-
tierung, dass mit einem erhéhten Aufkommen an archaolo-
gischen Denkmalen zu rechnen ist und das Archaologische
Landesamt Schleswig-Holstein bei Maflinahmen beteiligt
werden muss.

Fur die Uberplante Flache liegen zureichende Anhaltspunkte
vor, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal
eingegriffen werden wird. Die Flache befindet sich im Bereich
des alten Stadtkerns und im Umfeld weiterer Objekte der Ar-
chéologischen Landesaufnahme (u.a. mehrere Einzelfunde).

Die Lage innerhalb des Archaologischen Interessengebietes
wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tdbernommen.

Die Stadt Ratzeburg wird die genannten Hinweise in ihrer
Planung bericksichtigen und die erforderlichen Untersu-
chung projektbegleitend in Abstimmung mit der Fachbe-
hoérde vornehmen.

bertcksichtigen
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Es liegen daher deutliche Hinweise auf ein hohes archaolo-
gisches Potential dieser Planflache vor.

Archéaologische Kulturdenkmale kénnen nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit sein.

Erdarbeiten an diesen Stellen bedirfen gem. 8 12 Abs. 2 S.
6 DSchG SH 2015 der Genehmigung des Archaologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein.

Nach Abwagung der Belange des Verursachers mit denen
des Denkmalschutzes stehen aus unserer Sicht an dieser
Stelle keine Griinde des Denkmalschutzes einer Genehmi-
gung entgegen. Sie ist daher gem. 8 13 Abs. 2 DSchG SH
Zu erteilen.

Die Genehmigung wird mit Auflagen in Form von arch&ologi-
schen Untersuchungen gem. § 13 Abs. 4 DSchG SH verse-
hen, um die Beeintrachtigungen von Denkmalen zu minimie-
ren. Das Denkmal kann der Nachwelt zumindest als wissen-
schaftlich auswertbarer Daten- bestand aus Dokumentation,
Funden und Proben in Sinne eines schonenden und werter-
haltenen Umgangs mit Kulturguitern (gem. 81 Abs. 1 DSchG
SH) und im Sinne des Dokumentationsauftrags der Denk-
malpflege (gem. 81 Abs. 2 DSchG SH) erhalten bleiben.

Eine archéologische Untersuchung ist vertretbar, da die vor-
liegende Planung unter Einhaltung der Auflagen umgesetzt
werden kann. Die Konfliktlage zwischen vorliegender Pla-
nung und zu vermutenden Kulturdenkmalen wird dadurch
gel6st, dass archaologische Untersuchungen an den Stellen
durchgefuhrt werden, an denen Denkmale zu vermuten sind.
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Der Verursacher des Eingriffs hat gem. 8 14 DSchG SH die
Kosten, die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachge-
rechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denk-
mals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergeb-
nisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Darlber hinaus verweisen wir auf 8§ 15 DSchG SH: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
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Nr. 4: Vereinigte Stadtwerke GmbH vom 14.12.2023

Anbei einige Hinweise der Vereinigte Stadtwerke Netz
GmbH zum anliegenden Bauleitverfahren:

- Der nordliche Bereich des Baufensters wird vom Wasser-
und Gashausanschluss des Geb&udes Palisadenweg
Nr. 1 gequert.

- Den westlichen Bereich des Baufensters queren mehrere
Niederspannungs- und Mittelspannungsleitungen sowie
ein Breitbandleerrohrsystem.

Auf Ebene der Bauleitplanung werden die Hinweise zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Ratzeburg wird diese im Rahmen der nachfolgen-
den Ausfiihrungsplanungen bertcksichtigen.

zur Kenntnis
nehmen
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Nr.5: Abfallwirtschaft sidholstein GmbH vom 23.12.20

23

Vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen B-Plan 79,
Teilbereich I, Stadt Ratzeburg.

Die formalen Grundlagen der Abfallentsorgung im Kreis Her-
zogtum Lauenburg sind unter Kapitel 3.6 ,Ver- und Entsor-
gung”“ ausreichend dargestellt.

Hinsichtlich der operativen Umsetzung der Abfallentsorgung
weise ich lediglich darauf hin, dass im Kreis Herzogtum
Lauenburg Abfalle grundsatzlich im Rahmen einer Stral3en-
randentsorgung abgeholt werden, d.h. Abfallbehalter sind zur
Abfuhr an den Rand der nachsten durchgangig befahrbaren
Stral3e zur Abholung bereit zu stellen. Ausnahmen hiervon
bilden die Mdéglichkeiten des Vorstellservice — nahere Infor-
mationen hierzu erhalten Sie bei der AWSH. Privatgrundsti-
cke werden grundsétzlich nicht mit Millfahrzeugen befahren.
So es die verkehrstechnischen Rahmenbedingungen zulas-
sen, kdnnen Ausnahmen hiervon im Rahmen einer Gefahr-
dungsbeurteilung erértert werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung werden die Hinweise zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Ratzeburg wird diese im Rahmen der nachfolgen-
den Ausfiihrungsplanungen bericksichtigen.

zur Kenntnis
nehmen
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Nr. 6:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 4.12.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen
wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Ar-
beiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen) die durch den Er-
satz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanla-
gen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Auf Ebene der Bauleitplanung werden die Hinweise zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Ratzeburg wird diese im Rahmen der nachfolgen-
den Ausfiihrungsplanungen bericksichtigen.

zur Kenntnis
nehmen

31



mailto:N.Hamburg@vodafone.com

Bebauungsplan Nr. 79 TB Il, Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 7:  Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. vom 14.12.2023

.Im Mai 2019 legte die UN-Organisation Intergovernmental
Science-Policy Platform on Biodiversity and Ecosystem Ser-
vices (IPBES) ihren ersten globalen Bericht zum Zustand der
Artenvielfalt vor. Die Expertinnen schatzen, dass weltweit
eine Million Tier- und Pflanzenarten vom Aussterben bedroht
sind. Das Ausmal’ des Aussterbens war in der Geschichte
der Menschheit noch nie so gravierend wie heute. Drei Vier-
tel der Naturraume an Land wurden vom Menschen bereits
erheblich verandert.

Der Verlust an Biodiversitat ist kein reines ,Umweltthema“
und Gegenmalinahmen missen laut Expertinnen sofort und
auf allen gesellschaftlichen und politischen Ebenen — lokal
bis global- ergriffen werden.

Daraus resultiert auch die akute Handlungsaufforderung an
Investoren im Baubereich, sich nicht nur der energetischen
Sanierung und dem Klimaschutz zu widmen, sondern auch
ohne gesetzliche Verpflichtungen das Thema ,Artenschutz
an Gebauden“ in den Fokus zu nehmen. Dieses verursacht
meist keine erheblichen Mehrkosten und Planungsaufwand.
Wohn- und Arbeitsstéatten fir Menschen kénnen durch Sied-
lungsmaglichkeiten fur bedrohte Tierarten sogar aufgewertet
werden, da Artenschutz in zunehmendem Male ein von der
Gesellschaft gewlinschtes Thema wird. Es bestehen auch
verschiedene Férdermdglichkeiten, um Planungen und Mal3-
nahmen zu finanzieren und so neue Gebaude auch als Le-
bensraum zu gestalten. Praktische Hinweise liefert z.B. das
Bundesamt fur Naturschutz in einem Skript (BfN 2016) und
Planungsbiiros aus dem Okologiesektor mit Erfahrungen im

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

32




Bebauungsplan Nr. 79 TB Il, Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

praktischen Artenschutz kdnnen zur Beratung hinzugezogen
werden.”

Dieser Empfehlung aus ,Artenschutzfachlicher Ergebnisbe-
richt zum Vorkommen von Fledermé&usen und Fledermaus-
quartieren im Gebiet B-Plan 79 Il "Aqua Siwa" in Ratzeburg*
(S.8/9) vom Dipl. Biologen Gloza-Rausch kann sich der
BUND nur anschlieRen. Da es sich bei dem Projektgelande
um ein hochfrequentiertes Fledermausgebiet handelt, sollte
eine baubiologische Beratung bzw. Begleitung erfolgen. Die
Flache ist aber nicht nur fir Fledermause wichtig, sondern
auch fur eine Reihe von Vdgeln. Deshalb fordert der BUND,
dass die Biotope weitgehend durch die Neuanlage und deren
Bau unbeeintrachtigt bleiben muissen, insbesondere Ge-
holze und Geblische.

Wird die jetzige Planung durchgefiihrt, wird laut B-Plan-Be-
grindung Prokom S.44/45 Folgendes eintreten:

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde zwischenzeit-
lich fortgeschrieben. Der Untersuchungsumfang wurde mit
der zustandigen Fachbehorde abgestimmt und umfassend
bearbeitet.

Die entsprechenden Empfehlungen fir Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmalihahmen werden Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Erganzend wurde die Planung des Schwimmbades weiter
konkretisiert und die Lage des Gebaudes vom Kiichensee
abgeriickt. Hieraus ergibt sich eine Verbesserung des Schut-
zes des gesetzloch geschiitzten Biotops.

bertcksichtigen

,0) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung.

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es
zu einem grof3flachigen Verlust der bestehenden Biotopsty-

pen.

Nicht nur die Biotope sollen geopfert werden, auch die Ein-
griffe in den Boden sind erheblich, bis zu 4 Meter Aufschit-
tungen sollen erlaubt werden. Dies ist abzulehnen, zumal
das Gebaude dann noch héher aufragen wirde, denn es gilt
§ 1 BBodSchG:

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern.
Hierzu sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den

Zwischenzeitlich erfolgten umfassende Abstimmungen mit
dem Fachdienst des Kreises als zustandige Fachbehérde.
Es wurde ein zu schitzender Bereich entlang des Kiichen-
sees definiert, welcher zudem als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festsetzt wurde.

Weitere MalRnahmen wurden im Rahmen der Erarbeitung
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erarbeitet und
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

bertcksichtigen
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Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie mdglich vermieden werden.

Der neue Parkplatz sollte so angelegt werden, dass der dort
bestehende Baumbestand erhalten werden kann, zumal in
diesem Bereich zwischen Aqua Siwa und Parkplatz die meis-
ten Fledermausaktivitdten zu verzeichnen sind. Baumfallun-
gen vorzunehmen, nur um bequemer bauen zu kdénnen,
durfte in heutiger Zeit kein schlagkraftiges Argument mehr
sein. Zusatzliche Baumpflanzungen sind natdrlich er-
wuinscht.

Die UNB ist befugt, eine Ausnahmegenehmigung geman

§ 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fur die Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bebauungspléanen zu erteilen, wenn
keine zumutbaren Alternativen vorhanden sind. Diese Aus-
nahme sollte sie fiir den ausgewdahlten Standort nicht ertei-
len, sondern eine Verschiebung, wie vom BUND vorge-
schlagen, verlangen, denn es gibt keine plausible Begriun-
dung, die alle Eingriffe in die Natur rechtfertigen wirde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Entscheidung Uber die genannten Ausnahmegenehmi-
gungen werden von der zustandigen Fachbehérde beurteilt.

zur Kenntnis
nehmen

Der BUND gibt folgende Empfehlungen fir das zukiinftige
Schwimmbad:

1) Fur den Schwimmhallenneubau schlagen wir au3erdem
vor, dass die Flachenversiegelung und die optische Wir-
kung auf die Umgebung durch eine weitgehende Fassa-
den- und Dachbegrinung (soweit nicht flr Photovolatik
genutzt) abgemildert wird. AuRerdem sollte der Neubau
mit Nisthilfen flr fassadenbritende Vdgel wie Mauerseg-
ler, Schwalben, Sperlinge u.A. sowie Schlafunterkiinften

Der Bebauungsplan setzt eine Dachbegrinung mit zusatzli-
cher Nutzung von solarer Strahlungsenergie fest.
Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wur-

den MalRnahmen zum Schutz der betroffenen Arten definiert,
welche ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

bertcksichtigen
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fur Fledermause ausgestattet werden. Die Dachbegri-
nung sollte mindestens Trockenwiesenqualitat aufweisen.

2) Um Touristen und Ratzeburger*innen einen schénen Er-
lebnisraum und Aussichtspunkt zu geben, sollte der Teil
des Daches des neuen Aqua Siwa, der zum See weist,
mit einer AulRentreppe versehen werden. Diese soll den
Dachgarten und Aussichtsterrasse vom Kurpark aus be-
gehbar machen, evtl. in Verbindung mit einem Café oder
einer Bar. Es sollte aber auch einen Teil geben, der ohne

Bewirtschaftung erlebbar ist.

Durch die technischen und statischen Anforderungen an das
geplante Schwimmbad — insbesondere der Dachkonstruk-
tion — ist eine Nutzung des Daches technisch und wirtschaft-
lich nicht umsetzbar.

nicht
bertcksichtigen

3) Es sollte geprift werden, ob eine thermische Seewas-
sernutzung zur Beheizung des Schwimmbades durch
Warme aus den umliegenden Seen mdglich ist, um den
CO2 AusstoR3 zu reduzieren und langfristig wirtschaftlich

Zu arbeiten.

Durch die technischen Anforderungen an eine solche Anlage
ist eine alleine Nutzung nur fir das Schwimmbad kaum um-
setzbar.

Unabhangig von der vorliegenden Planung ist die Stadt Rat-
zeburg jedoch in Abstimmung mit den zustandigen Fachbe-
horden und Versorgungstragern, um eine solche Nutzung
des Seewassers anzudenken.

nicht
bertcksichtigen

4) Bei den Baumaterialien sollten o©kologische Gesichts-
punkte eine Rolle spielen, evtl. lieRe sich dadurch der
CO2 Abdruck des Neubaus reduzieren, z.B. durch die

Verwendung von Baubuche.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes unterliegt den
Regelungen des Baugesetzbuches. Die Stadt Ratzeburg ist
hierbei an den Festsetzungskatalog des & 9 BauGB
gebunden. Wenngleich aus fachlicher Sicht ggf. auch sinn-
voll, so sind nicht alle KlimaschutzmalRnahmen durch die
Mdglichkeiten des Baugesetzbuches gedeckt.

Fur die weiteren Vorschlage fehlen derzeit die rechtlichen

Grundlagen dieses im Rahmen des Bebauungsplanes zu
steuern.

nicht
bertcksichtigen
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Als Anlage versenden wir zur Visualisierung drei Anhénge
im PNG-Format:

- (Aqua-Siwa alt-neu). Per Photoshop ist das neue Ge-
baude in das Luftbild des derzeitigen Ist-Zustandes hin-
einkopiert. Daraus ist zu ersehen, dass das neue Ge-
baude keine Deckung mit dem alten hat, um den Betrieb
weiter aufrecht zu erhalten, aber auch, wie dominierend
und stérend das Gebaude bei der derzeitigen Planung
sein wird.

- (Aqua Siwa Biotope Uberblendet-verschoben) Das ge-
plante Geb&ude ist zur Visualisierung in die Karte der Le-
bensrdume halbtransparent hineinkopiert, so dass er-
sichtlich ist, wie sehr die Biotope bei Realisierung der jet-
zigen Planung beeintrachtigt wirden.

- (Aqua Siwa Biotope Uberblendet-verschoben). Das Ge-
baude liel3e sich aber so verschieben, dass es sowohl ei-
nen grol3eren Abstand vom Ufer einnimmt als auch fast
alle Baume nicht tangiert (2 Ausnahmen), die dadurch er-
halten werden kénnen. Dieses ist die vom BUND vorge-
schlagene Alternative fur den Standort des neuen Aqua
Siwa.

Die gezeigten Visualisierungen zur Darstellung der zuvor
vorgetragenen Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Dier Planung des Schwimmbades wurde zwischenzeitlich
fortgeschrieben. Hierbei wurde u.a. der geplante Standort
vom See weiter abgertickt, so dass die Beeintrachtigung des
Biotops minimiert werden kann.

zur Kenntnis
nehmen

Wir bitten Sie, uns lhre beschlossenen Abwagungsergeb-
nisse schriftlich mitzuteilen. Fir Ruckfragen stehen wir gerne
zur Verfugung.

Der Anregung wird gefolgt.

bertcksichtigen
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Nr. 8: Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande nach § 29 BNatSchG vom 14.12.2023

Vielen Dank fiir die Bereitstellung der Unterlagen zu vorste-
hend genannter Planung.

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzver-
bande verweisen hinsichtlich des Umfanges und des Detail-
lierungsgrades der Umweltprifung auf die in 8 2 (4) und
§ 2a (2) BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgeleg-
ten Standards.

Generell wird die Planung kritisch gesehen.

Obwohl im nahen Umkreis bereits versiegelte Flachen zur
Verfugung stehen, wird mit dem geplanten Vorhaben weit-
raumig in die unbebauten Uferbereich des angrenzenden
.Kleiner Kiichensee“ eingegriffen. Der vorgesehene Stand-
ort macht massive Erdbewegungen und somit Eingriffe in
das Schutzgut Boden notwendig. In 8§ 1a (2) ,Flacheninan-
spruchnahme® BauGB heil3t es, dass mit Grund und Boden
sparsam umzugehen sei. Die AG-29 verzichtet an dieser
Stelle auf Ausfuihrungen Uber die herausragende Funktion
der Bdden und verweist auf zahlreiche (einschlagig be-
kannte) Untersuchungen zu diesem Thema. Neben Luft
und Wasser sind Boden die wichtigste Lebensgrundlage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Den Ausfiihrungen zur Vertraglichkeit des Baukoérpers (mit
Maf3en von Uber 50 m AuflRenlagen und Gebaudehbthen bis
zu 19 m) mit dem Landschaftsbild kénnen nicht gefolgt wer-
den (Kap. 9.3.9). Gerade mit Blickrichtung von dem (sid)-
Ostlichen Siedlungsbereich wird u. E. die Schwimmbhalle als
Fremdkorper wirken.

Die Meinungséauf3erung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Die AG-29 behalt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend
vorzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Nr.9: NABU e.V.vom 13.11.2023

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die
zugeschickten Unterlagen. Der NABU, vertreten durch den
NABU MdlIn, nimmt zu dem o. a. Vorhaben wie folgt Stellung.
Diese Stellungnahme gilt zugleich fur den NABU Méllin und
den NABU Schleswig-Holstein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

e gemdalRl Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 79,
Teilbereich Il und gemaR Begriindung zur 84. Anderung
des Flachennutzungsplanes, Teilbereich Il der Stadt
Ratzeburg im Gebiet sidlich der Fischerstral3e, westlich
des Stadt-/Kleinen Kichensees, nordlich des Grof3en
Klchensees das bestehende Schwimmbad ,Aqua Siwa*“
neu gebaut werden und in diesem Zusammenhang das
Ufer des Grol3en Kiichensees aufgewertet werden soll,

o die betreffende Flache als Sonstiges Sondergebiet (SO)
innerhalb des Bebauungsplanes geméal § 11 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Sport- und Freizeitbad" festgesetzt werden soll,

e der Plangeltungsbereich des B-Planes eine Flache von
1,7 ha und das Sondergebiet ,Sport- und Freizeitbad*
(SO) eine Flache von 11.040 m2 umfasst,

¢ im Kleinen Kiichensee eine Anlage zu einer Saunaanlage
des Aqua Siwas - Aul3ennutzung WF1 - in Form eines
hochstens 15 m langen und 3 m breiten Steges
vorgehalten werden soll,

Die Auflistung der Inhalte des Bebauungsplanes und der An-
derung des Flachennutzungsplanes wird zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Der NABU fordert, dass jegliche Aktivitaten, die sich aus der
Nutzung des Sport- und Freizeitbads ergeben (inklusive
Nutzung der AuBenflachen), ausschlielich tagsuber
stattfinden und auf den angrenzenden Wasserflachen des
Kleinen und GroRen Kiichensees und den angrenzenden
Kurpark auf ein fir die Natur und insbesondere Vdgel
ertragliches  Minimum  begrenzt werden! So sind
insbesondere Strandparties von vorneherein
auszuschlieRen, damit britende, ruhende und rastende
Vdgel nicht gestort werden! Seerthrichtbestdnde missen
vor Beschadigungen und Storungen durch Freizeitaktivitaten
unbedingt permanent geschiitzt werden!

Als Bauleitplan schafft der Bebauungsplanung zunachst nur
die planungsrechtliche Grundlage zur Umsetzung der Pla-
nung des Schwimmbades. Hierbei wurden umfangreiche Un-
tersuchungen u.a. zum Natur- und Artenschutz erarbeitet.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind Bestandteil des
Bauleitplanes. Die Umsetzung dieser Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmal3nahmen sichern eine Vertrag-
lichkeit der Planung.

Ein Ausschluss von Standpartys ist jedoch Uber die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes nicht regelbar.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes unterliegt den
Regelungen des Baugesetzbuches. Die Stadt Ratzeburg ist
hierbei an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
gebunden. Wenngleich aus fachlicher Sicht ggf. auch sinn-
voll, so sind nicht alle Schutzmaflinahmen durch die Méglich-
keiten des Baugesetzbuches gedeckt.

teilweise
bertcksichtigen

Der NABU begriuf3t die ausfuhrliche Fledermauserfassung

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis

und die als im als Entwurf vorliegenden ausfihrlichen nehmen
Analysen zu Brutvdgeln und Rastvigeln.
Der NABU behalt sich Erganzungen seiner Stellungnahme | Der Anregung wird gefolgt. beriicksichtigen

vor.

Der NABU bittet um RickauBerung, wie Uber seine
Stellungnahme befunden wurde sowie um weitere
Beteiligung am Verfahren
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