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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Das bestehende Schwimmbad ,Aqua Siwa“ weist eine Gberregionale Bedeutung fur den
Sport- und Freizeitbetrieb auf. Die Schwimmbhalle ist fester Bestandteil der Daseinsvor-
sorge fir Ratzeburg und die umliegenden Gemeinden. Es ist das einzige 6ffentliche Hal-
lenbad in der ndheren Umgebung und wird auch aus den Nachbargemeinden Mecklen-
burg Vorpommerns nachgefragt.

Leider kommt es dieser Bedeutung aufgrund von veralteter Technik, fehlender Barriere-
freiheit, schlechter raumlicher Aufteilung und eines akuten Sanierungsstaus nicht gebih-
rend nach und soll daher neu errichtet werden. Im Fokus der Neuplanung steht dabei
die Ausrichtung als modernes Sport- und Familienbad fur die Nutzung durch Vereine,
Initiativen und Birger:innen der Region.

Im Zuge der Neuerrichtung sollen auch der Kurpark, der Kleinbahndamm und das Ufer
des Ratzeburger Sees aufgewertet und so das Schwimmbad unter Bertcksichtigung der
Ubergeordneten Wegebeziehungen in das Stadtbild integriert werden.

Zur Umsetzung der Planung ist die Anderung des bestehenden Planungsrechtes erfor-
derlich. Hierzu hat die Stadtvertretung der Stadt Ratzeburg bereits am 17.03.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich Il fir das Gebiet sudlich der Fi-
scherstral3e, westlich des Stadtsees, nordlich des Kiichensees der Stadt Ratzeburg be-
schlossen. Der Planbereich liegt innerhalb der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ,Zu-
kunftsgestaltung Daseinsvorsorge“ im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms
,Lebendige Zentren*.

Im Jahre 2020 erfolgte die Auslobung des hochbaulichen Realisierungswettbewerbes
mit Ideenteil ,Aqua Siwa - Ratzeburg, Neubau einer Schwimmhalle am Kichensee®. Im
Rahmen des Realisierungswettbewerbes sollte eine Neuordnung des gesamten Berei-
ches als Grundlagen fur eine direktere Wegefiihrung der Kurparkpromenade zum Klein-
bahndamm und eine gestalterische Aufwertung des Eingangsbereiches in den Kurpark
geschaffen werden. Der Schwimmbhallenneubau und seine angrenzenden funktionalen
Erganzungen sollten flachenoptimiert gestaltet und sowohl in dkologischer als auch in
wirtschaftlicher Hinsicht nachhaltig geplant werden.

Der Siegerentwurf dieses Wettbewerbes stellt nunmehr die Grundlage des in Aufstellung
befindlichen Bauleitplanes dar.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,7 ha und beinhaltet die Flur-
stiicke Nr. 64/8, 64/9, 74, 77/1, 7712, 79/2 - 79/9, 79/11, 79/12, 81/1 - 81/4, 84, 85, 86/1
tiw., 102/17, 102/21, 149/6 tlw., 161/77, 163/78, 164/78, 164, 165, 166/81, 189 tlw., 193,
195, 197, 199 tlw., 296/102, 304/79, 305/81, 310 tlw. und 311 jeweils der Flur 15 sowie
die Flurstiicke Nr. 6/10, 6/13, 6/24 tlw. und 100 tlw. der Flur 11 auf der Gemarkung Rat-
zeburg.
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Begrenzt wird der Plangeltungsbereich durch:

= den Kleinen Kiichensee® (,Stadtsee®) im Osten,

= die Badestellen am ,GroRen Kiichensee® im Sudwesten,

= die Wohnbebauung ,Fischerstrale 16 - 20 im Westen und

= die Wohnbebauung ,FischerstralBe 25 und 27“ sowie das Gebaude des Sportfischer-
Verein Ratzeburg e.V. 1925 (Palisadenweg 1) im Norden.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren geman
§ 2 BauGB inklusive Erstellung eines Umweltberichtes.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
werden im Umweltbericht dargelegt, welcher einen Bestandteil der Begriindung darstellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan wird sich somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickeln.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geéandert durch Art. 64 LVO vom 27.10.2023
(GVOBI. 2023, 514)
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2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhéltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 stellt die Stadt Ratzeburg ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums Moélin dar. Weiterhin stellt
der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als ,Stadt- und Um-
landbereich im landlichen Raum* dar.

Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rdumen sollen u.a. als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt
werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung“ dargestellit.
Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. In den Entwick-
lungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwick-
lung der Mdglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Darliber hinaus
sollen diese Gebiete unter Berlicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen
durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter
erschlossen werden.

Westlich der Altstadtinsel stellt der Ratzeburger See eine wichtige Biotopverbundachse
auf Landesebene und damit einen Vorbehaltsraum bzw. Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschaft dar. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch
bedeutsamer Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts dienen. Dabei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- beziehungs-
weise Pufferzonen sowie die Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen an-
gestrebt werden. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur maglichst erhalten
bleiben. In diesen Gebieten sollen MalRBnahmen und Planungen nur durchgefihrt wer-
den, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen und zu
keiner negativen, dauerhaften Veranderung der Landschaft fihren.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
das bestehende Schwimmbad ,Aqua Siwa“, welches sich bereits heute am Standort be-
findet. Das Schwimmbad stellt hierbei einen wichtigen Baustein der Daseinsvorsorge in
der Region dar, welcher durch die Bauleitplanung langfristig gesichert und durch den
Neubau auch zukunftsfahig entwickelt werden soll.

Mit Schreiben vom 13.12.2023 hat das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport als zustandige Landesplanungsbehoérde bestétigt, dass gegen die Bauleitpla-
nungen aus Sicht der Landesplanung keine Bedenken bestehen und keine Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten entgegen stehen.
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Abb. 1. Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

2.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Die Stadt Ratzeburg wird in dem Regionalplan fiir den Planungsraum | als ,Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums® innerhalb eines Gebietes mit der Kennzeich-
nung ,Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen* dargestellt.

Die in Rede stehende Flache ist dem baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiet der
Stadt Ratzeburg zugeordnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kernzone des Naturparkes ,Lauenburgische Seen*
und innerhalb eines im Regionalplan dargestellten ,Gebietes mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung®.

Der geplante Neubau des Schwimmbades stellt einen wichtigen Baustein der touristi-
schen Entwicklung und der Erholung dar und entspricht somit der Zielsetzung des Regi-
onalplanes.

Mit Schreiben vom 13.12.2023 hat das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport als zustandige Landesplanungsbehdrde bestatigt, dass gegen die Bauleitpla-
nungen aus Sicht der Landesplanung keine Bedenken bestehen und keine Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten entgegen stehen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan 1998 — Hauptkarte des Planungsraumes |

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 8 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfillt (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Weiterhin liegt das Plangebiet
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Der Ratzeburger See wird zudem
als ,Gesetzlich geschitzter Biotop gemaf? § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gréRRer
20 Hektar“ dargestellt.

Das eigentliche Plangebiet befindet sich auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg. Die
Altstadtinsel stellt hierbei das historische Zentrum der Stadt dar, welches durch seine
dichte Bebauung bis an den See heran geprégt ist.

2.4 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums flr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg
liegt das Plangebiet auRerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die Ufer
des Ratzeburger Sees werden, das bebaute Stadtgebiet ausgenommen, als Schwer-
punktbereiche des Biotopverbundes dargestellt.

11
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2.5 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordlich, dstlich und sudlich von Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 2,0 km
bis 3,0 km zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder und Seeufer gstlich des
Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-391)“. Dieses umfasst Teile der dort ausgepragten
Wald- und Offenlandkomplexe der Jungmoranenlandschatft.

Westlich der Stadt Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 5,0 km zum Plangel-
tungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder des Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-304) Die
acht Teilflachen des Gebietes liegen in einer vielfaltig strukturierten Agrarlandschaft
westlich des Ratzeburger Sees. Die groReren Teilflachen setzen sich Gberwiegend aus
Eichen-Hainbuchenwéldern sowie Waldmeister-Buchenwéldern zusammen. Im Bereich
nasser Senken gehen sie in Erlenbruchwalder tber.

In einem Abstand von 6,0 km zum Plangeltungsbereich befindet sich das FFH- Gebiet
Moorwald am Ankerschen Ziegelbruch (FFH DE 2330-351). Dieses umfasst einen Wald-
bestand in einer groReren Senke des oberen Pirschbachtals.

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
negativen Auswirkungen zu abzuleiten.
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Abb. 3: Ubersicht iiber die Natura 2000 Gebiete
(Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg)
2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet
und enthalt Vorschlage fur eine 6kologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung
der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natirlichen Potenzial zu
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entwickeln. Das Plangebiet gehért hierbei zum Naturraum ,8stliches Hugelland®, dem
Teillandschaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte®. Ein Grof3teil des studlichen Inselrandes
wird im Landschaftsplan als Parkanlage festgelegt. Der dstliche Uferbereich des Kleinen
Kichensees wird als zu entwickelnde und erhaltende Grunverbindung dargestellt. Im
Leitbild des Landschaftsplanes werden die orts- und landschaftshildpragenden Uferbe-
reiche der gesamten Stadtinsel als wesentlich fur das ,Inselerlebnis” dargestellt. Ihrem
Schutz und der Pflege kommt eine besondere Bedeutung zu.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung des
Standortes des Schwimmbades ,,Aqua Siwa"“.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen mit Integriertem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept flr das Untersuchungsgebiet ,Sidlicher Inselrand“t wurden dieser
Standort umfassend untersucht und die langfristigen stadtentwicklerischen Ziele der fr
den sudlichen Inselrand definiert.

Der Sudliche Inselrand mit seinen Gemeinbedarfseinrichtungen und Grinrdumen hat
nicht nur flr Ratzeburg sondern auch die umliegenden Gemeinden eine wichtige Ver-
sorgungsfunktion. Diese Orte sollen dazu anregen, sich zu bewegen, aktiv zu sein und
zu bleiben - kérperlich und geistig.

Die Vorbereitende Untersuchung stellt hierbei ein wichtiges stadtebauliches Entwick-
lungskonzept gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB der Stadt Ratzeburg dar, welches die
Stadt in ihrer Planung zu bericksichtigen hat.

Die klnftige planerische Entwicklung sichert eine entsprechende naturbelassene Ufer-
zone gegenuber dem kleinen Kiichensee, welcher ebenfalls ein Ziel des Landschafts-
planes bildet. Der vorhandene Palisadenweg entlang des Sees wird zugunsten einer
barrierefreien Wegeverbindung kleinteilig im Bereich des Plangebietes verlegt. Gleich-
wohl ist der See als Naturerlebnisraum weiterhin in direkter Sichtbeziehung.

2.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 24. Mé&rz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geéndert.

1 Stadt Ratzeburg/S.T.E.R.N Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH: Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 141 BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir das Untersu-
chungsgebiet ,Sldlicher Inselrand” der Stadt Ratzeburg, Stand: Mai 2017
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Abb. 4: Auszug aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg (1967)

Das sudliche Plangebiet mit dem Bestandsgebaude des ,Aqua Siwa“ wird durch die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes tiberplant. Der Geltungsbereich der 23. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes umfasst die Flachen nérdlich des in Aufstellung be-
findlichen Bauleitplanes.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1967 stellt hierbei einen
Wanderweg entlang des Ufers dar. Das eigentliche Ufer wird als ,Grunflache® mit der
Zweckbestimmung ,Badeplatz“ dargestellt. Zudem werden die Flachen des aktuellen
Standortes des Schwimmbades sowie die ostlich gelegenen Flachen als Sondergebiet
(SO) ohne eine weitere Konkretisierung der Zweckbestimmung dargestellt. Nordlich des
Schwimmbades befindet sich zudem die Darstellung eines offentlichen Parkplatzes.

Die Darstellungen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschranken sich in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes auf
eine gemischte Bauflache im noérdlichen Bereich. Diese Darstellung wurde durch die
23. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgehoben.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1992 umfasst die Flachen
ndrdlich des aktuellen Standortes des Schwimmbades. Hier findet sich die Darstellung
,Ruhender Verkehr (Offentliche Parkflache). Ostlich dieser Flache wird entlang des
Ufers die Darstellung ,Griunflache® sowie die Begrenzungslinie des 50 m breiten Erho-
lungsschutzstreifens gemaf § 40 des damaligen Landschaftspflegegesetzes dargestellt
(entspricht weitestgehend dem heutigen Gewasserschutzstreifen).
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Abb.5: Auszug: 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg (1992)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 84. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, welche fur die Flache des Schwimmbades entsprechend zur Festsetzung
des Bebauungsplanes die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Sport- und Freizeitbad” vorsieht. Die weiteren Flachen werden als Grinflache sowie als
Parkplatz dargestellt.

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Bebauungsplédne

Fur den ersten Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 sudlich Seestral3e, 6stlich Fi-
scherstralie, westlich Palisadenweg (Stadtsee) erfolgte bereits zuvor die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes, welcher im Juli 2009 Rechtskraft erlangte. Dieser setzt die Fla-
chen nordlich des hier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich I
zu grof3en Teilen als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 bis 0,6 fest. Zuséatzlich wurde am o6stlichen Rand ein ,Sondergebiet Anglerheim*
festgesetzt. Die Flachen entlang des Stadtsees (Kleiner Kiichensee) sind als ,private
Grunflachen® und ,6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz” festge-
setzt.

Nordwestlich angrenzend befinden sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3
»Zwischen FischerstraRe, Jugendherberge und Burgtheater mit der Festsetzung eines
Mischgebietes mit Gebaudehdhen von 13,50 m bis 16,50 m G. NN bei maximal vier Voll-
geschossen und einer maximalen Grundflache von 830 mz2,
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Sudwestlich angrenzend befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10
,Ehemalige Jugendherberge, Fischerstrasse 20“ mit Festsetzungen von allgemeinen
Wohngebieten (WA) mit Gebaudehdhen von maximal 18,55 m 4. NN., maximal drei Voll-
geschossen und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 sowie einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes befindet sich innerhalb der
Erhaltungssatzung der Stadt Ratzeburg aus dem Jahre 1989. Im Geltungsbereich dieser
Satzung befindet sich die gesamte Stadtinsel einschlie3lich der Damme und deren An-
bindungsbereiche (Brickenkopfe) an die Vorstadt bzw. St. Georgsberg.

Die Stadt Ratzeburg bezeichnet in dieser Satzung ein Gebiet, in dem zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stéadtebaulichen Gestaltung so-
wie zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung der Abbruch, die Errich-
tung, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bedurfen.

Diese Satzung gilt unbeschadet der bestehenden Bebauungsplane, der Genehmigungs-
pflicht baulicher Anlagen nach Vorschriften des Bauordnungsrechts sowie der Bestim-
mungen Uber den Schutz und die Erhaltung von Baudenkmalern und baulichen Ensem-
bles nach den Vorschriften des Denkmalschutzrechts.

Auch nach Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes gelten daher weiterhin die Rege-
lungen zur Genehmigungspflicht innerhalb des Plangebietes.

Stellplatzsatzung

Grundlage fir die Berechnung der Anzahl der Stellplatze innerhalb des Plangebietes ist
die Satzung der Stadt Ratzeburg als ortliche Bauvorschrift Gber Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen (Stellplatzsatzung).

2.9 Vorbereitende Untersuchungen nach 8141 BauGB mit integriertem
Stadtebaulichem Entwicklungskonzept (ISEK)

Am 17. Marz 2014 hat die Stadtvertretung Ratzeburg die Einleitung von Vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) fir das Gebiet ,Sudlicher Insel-
rand“ beschlossen2. Zuvor ist Ratzeburg mit dem Programmjahr 2011 in das Stadte-
bauférderungsprogramm ,Kleinere Stadten und Gemeinden - Uberdértliche Zusammen-
arbeit und Netzwerke® aufgenommen worden (seit 2020 in das Programm ,Lebendige
Zentren“ Uberfuhrt). MaBnahmen kénnen in diesem Programm geftrdert werden, wenn
sie der kiunftigen Sicherung und Anpassung der oOffentlichen Daseinsvorsorge dienen,
birgerliches Engagement fordern und/oder Investitionen zur Behebung stadtebaulicher

2 Stadt Ratzeburg/S.T.E.R.N Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH: Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 141 BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir das Untersu-
chungsgebiet ,Sidlicher Inselrand” der Stadt Ratzeburg, Stand: Mai 2017
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Missstande vorsehen. Dazu wurde in den Jahren 2013 und 2014 das ,Zukunftskonzept
Daseinsvorsorge Ratzeburg und Umland® erarbeitet.

Die Aufgabe der vorbereitenden Untersuchungen ist es, die Ziele des Zukunftskonzeptes
zu konkretisieren und soweit erforderlich anzupassen und zu erganzen. Im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen wurden nach Baugesetzbuch die vorhanden stadtebau-
lichen Gegebenheiten sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Gesamtmal3nahme dar-
gestellt.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ist die Grundlage fir eine Gesamt-
mafinahme und legt die Entwicklungsziele fir den sudlichen Inselrand fest. Es benennt
die notwendigen Mal3nahmen zur Behebung der ermittelten stadtebaulichen Missstéande
sowie zur Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Das Leitbild und
die Entwicklungsziele wurden in einem Rahmenkonzept konkretisiert, welches nach the-
matischen Handlungsschwerpunkten gegliedert ist, die sich auf sechs raumliche Hand-
lungsschwerpunkte beziehen.

Die Handlungsschwerpunkte ,Aqua Siwa“, ,Kurpark® und ,Kleiner Kiichensee* betreffen
die Flache des Plangeltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes.

Hierbei werden folgende Ziele formuliert:

Agua Siwa

= Erhalt und Weiterentwicklung der wasserbezogenen Sportnutzung,

= Erweiterung der wasserbezogenen Freizeitangebote,

= Neuordnung der Wegefiihrung der Kurparkpromenade und des Kleinbahndamms,

= Barrierefreie Anbindung des Palisadenweges an den Rundwanderweg des kleinen
Kichensees,

= Flachenoptimierung des Schwimmhallenneubaus und seiner funktionalen Erganzun-
gen,

= Erhalt und ggf. Erweiterung der Angebote des ruhenden Verkehrs.

Kurpark

= Aufwertung des Kurparks als verbindendes und pragendes Element des sidlichen
Inselrandes,

= Schaffung eines fir alle Generationen nutzbaren Parks durch Erweiterung der Sport-
und Spielangebote, die Verbesserung der Funktionalitdt der Badestelle, die Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat und Schaffung barrierefreier Zugénglichkeiten,

= Verbesserung der Erschlieungssituation u.a. am Aqua Siwa,

= Schaffung von Sichtbeziehungen zwischen Kurpark und Altstadt,

= Barrierefreie und sichere Gestaltung der Radwegeverbindung durch den Kurpark,

= Vorsehung eines Orientierungs- und Leitsystems und neue Beleuchtung,

= Erhaltung der Angebote des ruhenden Verkehrs und Schaffung von Abstellmdglich-
keiten fur MIV und Radverkehr an den Eingangen des Kurparks.
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Kleiner Kiichensee

= Ausbau des Rundweges um den Kleinen Kiichensee als barrierefreier, naturnaher
Wanderweg,

= Entwicklung des Naturraumes und Schaffung von Verweilorten unter besonderer Be-
riicksichtigung der Naturschutzbelange,

= Bau einer o6ffentlich zuganglichen Steganlage am Ostufer des Kiichensees,

= Verbesserung der Nutzbarkeit durch Erneuerung der Beleuchtung sowie eines Orien-
tierungs- und Leitsystems,

= Erneuerung der Brlicken flr eine barrierefreie Nutzung des Rundweges,

= Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Ful3- und Radfahrer.

2.10 Sanierungsgebiet

Im Jahr 2017 hat die Stadt eine Satzung tber die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets ,Aqua Siwa“ beschlossen. Das Sanierungsgebiet liegt am stidéstlichen Rand der
Stadtinsel und bezieht die Flachen des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes sowie
weitere angrenzende Flachen ein, die zwischenzeitlich von der Stadt erworben wurden.
Ziel ist die Neuordnung des Gesamtbereiches und der Neubau einer Schwimmhalle.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich ist durch den bestehenden Hallenbau des Schwimmbades
LAgua Siwa“ gepragt, welcher 1974 ertffnet wurde. Das eigentliche Bestandsschwimm-
bad bildet in seiner bauzeitlich bedingten Formen- und Gestaltungssprache einen deut-
lichen Kontrast zur umgebenden Bebauung.

Das Schwimmbad schiebt sich hierbei deutlich in Richtung des Grof3en Kiichensees und
Uiberbaut die ehemalige Trasse der Kleinbahn, welche heute als wichtige Fuf3- und Rad-
wegeverbindung besteht. Durch die Uberbauung der historischen Strukturen entsteht
der Eindruck eines Fremdkérpers, welcher durch die weitestgehend geschlossene Fas-
sadenstruktur - insbesondere im Erdgeschoss, aber auch durch die massive Dachein-
deckung - noch verstérkt wird. Bereits in einer ersten Bestandsanalyse aus dem Jahr
2010 wurden erhebliche bauliche und funktionale Mangel an der Auf3enhlle (Dach/Fas-
saden), an den Baukonstruktionen (Tragwerk Dach/Stahlbetonkonstruktionen) sowie an
den technischen Anlagen/Installationen aufgezeigt. Die Einschatzung wurde in weiteren
Untersuchungen bestétigt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein 6ffentlicher Parkplatz, welcher auch der
ErschlieBung des ,,Aqua Siwa“ dient und ein Wohnmobilparkplatz. Am Grol3en Kiichen-
see befindet sich die Badestelle ,Am Aqua Siwa“, die an den Kleinbahndamm angrenzt.
Sichtbeziehungen vom Kurpark in die historische Altstadt sind aufgrund der Baulichkei-
ten nicht gegeben.
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Abb. 6: Ansicht des Eingangsbereiches des Bestandsschwimmbades
(Bild: PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, Mé&rz 2024)

Abb.7: Ansicht des Bestandsschwimmbades im Wegeverlauf der ehemaligen Kleinbahntrasse,
Blickrichtung vom Kleinbahndamm
(Bild: PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, September 2021)
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Abb. 8: Ansicht des Bestandsschwimmbades im Wegeverlauf der ehemaligen Kleinbahntrasse,
Blickrichtung von der Badestelle am stidlichen Plangebiet
(Bild: PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, Mé&rz 2024)

Abb.9: Ansicht des Bestandsschwimmbades, Blick aus @stlicher Richtung
(Bild: PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, Mé&rz 2024)

Im Vorgriff des Neubaus der Schwimmhalle wurde die Bebauung 6stlich des vorhande-
nen Schwimmbades abgebrochen.
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Abb. 10: Luftbild aus dem Jah 2009 mit ehemaliger Bebauung
(Quelle: GeoBasis-DE/BKG)

Abb. 11: Luftbild aus dem Jah 2018 nach Abbruch der Bebauung
(Quelle: LVermGeo SH)

AuRerhalb des Plangebietes

Die Stadt Ratzeburg wird im Bereich der Altstadtinsel vor allem durch den historischen
Gebaudebestand gepragt, der sich im nérdlichen Bereich zum Domhof und allseitig zu
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den Uferbereichen auflockert. Markante Punkte im historischen Stadtgebiet sind der
langgestreckte Kurpark mit Schwanenteich und Uferpromenade entlang des Ufers des
GroRRen Kiichensees, die ehemalige Ernst-Barlach-Schule und das Burgtheater mit The-
aterplatz. Die Stadtinsel ist eingebettet in den Ratzeburger See und die bewaldeten Ufer
auf der gegeniberliegenden Seeseite.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich zumeist Geschosswohnungsbau mit bis zu
vier (Voll-)Geschossen aus unterschiedlichen Entwicklungszeiten.

3.2 Verkehrliche Erschlie3ung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist zunachst tber die Fischerstral3e an die Uberordneten Straf3en See-
straRe und ,An der Brauerei“/SchulstraRe angebunden. Diese sind im weiteren Verlauf
an die BundesstralR3e B 208 angebunden, welche das Stadtgebiet an das Uberértliche
Stral3ennetz anbindet.

Diese stellt eine Verbindung zu der Ostseeautobahn A 20 im Norden ber die Anschluss-
stelle GroR Sarau sowie zu der Bundesautobahn A 24 im Stiden Uber die Anschlussstel-
len Talkau und Hornbek her.

FuRR- und Radweqge

Der sudliche Bereich der Stadtinsel verfiigt Giber wichtige Verbindungsfunktionen erho-
lungsrelevanter Orte in der Stadt und ist auch selbst bedeutend fur die Erholungsfunk-
tion. Uber den Kleinbahndamm und den Kurpark wird eine steigungsarme Verbindung
zwischen Vorstadt und Sankt Georgsberg hergestellt. Dieser Rad- und FuRweg stellt
auch einen Bestandteil Gibergeordneter Radwegeverbindungen in benachbarte Gemein-
den dar.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Der nachstgelegene Anschlusspunkt an den 6ffentlichen Nachverkehr befindet sich in
einer Entfernung von 350 m zentral auf der Stadtinsel in Form der Haltestelle ,Ratzeburg,
Markt“. Neben Regionalbussen fahren auch Stadt- und Schulbusse die Stadtinsel an.
Die zentrale Umstiegs-Haltestelle liegt nach dem Umbau des Marktplatzes jedoch am
Rathausplatz/Unter den Linden in ca. 550 m Entfernung zum Plangeltungsbereich.

Angebunden sind die Bus-Uberlandlinien nach Hamburg-Wandsbek (8700), Liibeck
(8710), Mo6lin (8710 und 8750), Ahrensburg (8730), Bad Oldesloe (8740) und Schwerin
(35).

Die Buslinien ermdglichen den Anschluss an den ca. 2,3 km entfernten Bahnhof der
Stadt Ratzeburg.

Der nachste regionale Flughafen liegt in Libeck-Blankensee und ist ca. 20 km vom
Stadtzentrum entfernt. Der ndchstgelegene internationale Flughafen ist Hamburg-Fuhls-
buttel mit einer Entfernung von ca. 70 km zum Stadtgebiet.
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Ruhender Verkehr

Auf der Stadtinsel gibt es neben 6ffentlichen Parkplatzen im Stralenraum auch mehrere
offentliche Parkplatzanlagen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich ein 6f-
fentlicher Parkplatz, welcher zudem der ErschlieBung des ,Aqua Siwa“ dient, jedoch
nicht direkt diesem zugeordnet, sondern unabhéngig nutzbar ist. Neben dem 6ffentlichen
Parkplatz befindet sich zudem ein Parkplatz fir Wohnmobile mit ca. 12 Stellplatzen.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im August 2021 eine Be-
standsaufnahmes?. Der Bestand wurde anhand des Kartierschliissels des Landesamtes
fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypen-
schliissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein - Kartieranleitung, Biotoptypen-
schlissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April 2021) aufgenommen.

Im Plangeltungsbereich sind gemaf Kartierung Biotope verschiedener Wertstufen vor-
handen. Zum einen kommen Biotope ohne Biotopwert vor, wie beispielsweise voll- und
teilverseigelte Verkehrsflichen. Zum anderen sind Urbane Gebtlische mit nicht heimi-
schen Arten, Ziergeholze, artenarme Rasenflachen, strukturarme Garten, eine Bade-
stelle und ein Spielplatz vorhanden, die einen sehr niedrigen Biotopwert aufweisen. Ur-
bane Gebiische heimischer Arten und Brombeerfluren weisen einen niedrigen Bio-
topwert auf. Mittlere Biotopwerte werden den Einzelbdumen und urbanen Gehdlzen hei-
mischer Baumarten, wie auch ruderalen Staudenfluren feuchter Standorte und Feuchten
Hochstaudenfluren zugeschrieben.

Der GroRRe Kiichensee und der Kleine Kiichensee zeichnen sich als Eutrophe Stillge-
wasser mit Seerghricht und Flachwasserbereichen aus und sind gemafl § 30 Abs. 2
Nr. 1 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Neben dem eigentlichen Gewasser unterstehen
auch das Ufer und die dazugehdérige uferbegleitende natirliche oder naturnahe Vegeta-
tion mit ihren ufertypischen Pflanzengesellschaften dem gesetzlichen Schutz.

3.3.2 Topografie

Das Gelande des Plangeltungsbereiches verfugt tber H6hen von 3,40 m 4. NHN bis
5,45 m 0. NHN. Die Hochpunkte liegen dabei am Sockel des Schwimmbades und fallen
von dort zu allen Seiten hin ab, wobei der gréf3ste Hohenunterschied in Richtung Ufer zu
verzeichnen ist. Der Mittelwasserstand des Ratzeburger Sees liegt bei 341 cm Pegel-
nullpunkt (PNP).

3 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich |1,
Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 26.08.2024
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3.3.3 Boden/Bodenversiegelungen

Das Plangebiet ist derzeit bereits zu grof3en Teilen durch die Geb&udesubstanz, die Ne-
bengebaude und die Wegeflachen voll- und teilversiegelt.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung wurde ein Geotechnisches Gutachten*
zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet erarbeitet.

Der Baugrund im planungsrelevanten Bereich ist unterhalb der Gel&dndeoberkante zu-
nachst durch rollige, bereichsweise bindige und organische Aufflllungen gepréagt. Da-
runter stehen grofitenteils organische Weichschichten in Form von Mudde und Torf an.
Unterhalb der organischen Weichschichten folgen bis zur Endteufe der Drucksondierun-
gen in 30 m Tiefe unter GOK Sande und bindige Erdstoffe in Form von Schluff.

In Abhangigkeit der Hohe des Ansatzpunktes wurden Wassersténde in einer Spanne
von 0,0 m bis 2,4 m unter GOK, entsprechend zwischen rd. + 3,3 m NHN und + 4,2 m
NHN eingemessen. Das Gutachten empfiehlt hierbei bei der Planung einen Bemes-
sungswasserstand von + 4,5 m NHN bzw. maximal bis zur geplanten Gelandeoberkante
zu berlcksichtigen. Der Bemessungswasserstand sollte in Abhéngigkeit der Ergebnisse
der auf 12 Monate ausgelegten Grundwasserstandmessungen ggfs. angepasst werden.

Fur den geplanten Neubau wird aus geotechnischer Sicht aufgrund der setzungsemp-
findlichen Auffillungen und der unterlagernden organischen Weichschichten empfohlen
samtliche Lasten Uber eine Tiefgriindung in den Untergrund abzuleiten.

Aufgrund der guten Kontrollmdglichkeit der erreichten Pfahltragfahigkeiten wahrend der
Herstellung werden haufig Vollverdrangungsbohrpféahle ausgefiihrt. Aber auch die Aus-
fuhrung von Teilverdrangungsbohrpfahlen oder Bohrpfahlen ist prinzipiell moglich.

Bei den vorherrschenden Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen ist im Zuge der Erd-
arbeiten bei dem geplanten nicht unterkellerten Neubau in Abh&angigkeit, der zum Zeit-
punkt der Erdarbeiten vorherrschenden Witterungsbedingungen und der endglltigen
Hohenlage des Neubaus die Fassung von Stau-, Schichten- und Tagwasser mit einer
offenen Wasserhaltung erforderlich.

Die Ergebnisse der orientierenden umwelttechnischen Untersuchungsergebnisse zei-
gen fur Boden aus dem Auffullungshorizont vorwiegend entsorgungsrelevante Schad-
stoffbelastungen entsprechend der Einbauklasse 2. Bei den untersuchten Aushubbéden
handelt es sich gemaf der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) um keinen gefahrlichen
Abfall.

Versickerung von Niederschlagswasser

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
im DWA (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) Ar-
beitsblatt A 138 geregelt.

4 IGB Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsgebiet ,Aqua Siwa“, Neubau Schwimmhalle Aqua Siwa,
Ratzeburg, Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung, Stand: 08.03.2024
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Gemal Arbeitsblatt A 138 der DWA ist der entwasserungstechnisch relevante Bereich
mit einer Wasserdurchlassigkeit von ki = 1 x 10 m/s bis ki = 1 x 10 m/s definiert.

Nach den Laboruntersuchungen des Gutachtens (KorngréRenverteilungen) lasst sich
die Wasserdurchlassigkeit der anstehenden rolligen Auffiillungen mit ks = 1,7 x 10 m/s
bis 7,0 x 10°° m/s abschatzen. GemaR DWA - A 138 ist die so ermittelte Wasserdurch-
lassigkeit mit einem Korrekturbeiwert von 0,2 zu multiplizieren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den rolligen Auffillungen ist danach aus
geotechnischer/ hydrogeologischer Sicht in Bezug auf die Wasserdurchlassigkeit als
mdglich zu beurteilen.

Allerdings ist der gemafl DWA Arbeitsblatt A 138 geforderte Flurabstand von der Sohle
der Versickerung zum Grundwasser von =2 1 m einzuhalten, was bei den erkundeten
Grundwasserstanden voraussichtlich nur lokal eine Versickerung in héher gelegenen
Flachen ermdglichen wiirde. Allerdings ist dann mit einem Abfluss in tiefer liegende Be-
reiche zu rechnen.

3.3.4 Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich I, der nordlich an
den geplanten Plangeltungsbereich anschlief3t, wurden Altlastenuntersuchungen veran-
lasst. Das Ufergelande zwischen der Alten Meierei und dem Ufergelande ist als Altlas-
tenverdachtsflache eingetragen. In einem ersten Schritt wurden 2008 Bodensondierun-
gen durchgefuhrt und dadurch lokal begrenzt erhéhte PAK- und MKW- Konzentrationen
gemessen.

Aus Grunden des Grundwasserschutzes wurden weitere Untersuchungen notwendig,
die 2009 in Form einer Grundwassersondierung durchgefiihrt wurden. Im Grundwasser
konnten nur vereinzelt erhéhte PAK- und MKW- Gehalte nachgewiesen werden. Das
Gefahrdungspotential fir das Grundwasser wurde daher als gering eingestuft. Gleich-
zeitig wurde die Empfehlung formuliert, zwei Messstellen zur regelmaRigen Uberwa-
chung der Grundwasserqualitat einzurichten. Zu diesem Zweck wurden zwei Passiv-
sammler im An- und Abstrom der Altablagerung in der Nahe des Uferbereiches einge-
setzt.

Auf Grundlage der gesammelten Ergebnisse konnte der Altlastenverdacht fir den Wir-
kungspfad Boden - Oberflichengewésser ausgerdumt werden, so dass keine weiteren
MalRnahmen notwendig sind.

Mit Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt mit Erarbeitung des Geotechni-
schen Gutachtens® auch eine orientierende Schadstoffuntersuchung. Aus den Klein-
rammbohrungen wurden fir die orientierende Schadstoffuntersuchung aus den in den
Aushub fallenden Bdden Proben gewonnen und anschlieRend organoleptisch und bo-
denmechanisch angesprochen und zu Mischproben zusammengestellt.

5 IGB Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsgebiet ,Aqua Siwa“, Neubau Schwimmhalle Aqua Siwa,

Ratzeburg, Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung, Stand: 08.03.2024
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Neben humosen Beimengungen wurden in den Auffullungen auch bereichsweise
Fremdanteile in Form von Ziegel- und Betonresten angetroffen.

Die Mischproben wurden durch ein qualifiziertes Chemielabor entsprechend chemisch
untersucht.

In zwei Mischproben wurden hierbei erhdhte PAK-Gehalte festgestellt. Zusatzlich wurde
bei einer Mischprobe ein deutlich erhohter Gehalt von Benzo[a]pyren analysiert. Auf-
grund dieser deutlich erhthten Gehalte sind diese Mischproben in die Einbauklasse
EBK 2 einzustufen.

Die weitere Mischprobe weist hingegen keine auffalligen Gehalte auf, wodurch diese der
Einbauklasse EBK 0 zugeordnet wird.

Die dargestellten Ergebnisse ermdglichen eine erste (orientierende) Abschéatzung der
Schadstoffbelastung der Aushubbdden. Lokal kleinrdumige, von den analysierten Ge-
halten abweichende Schadstoffgehalte kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Gemald der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) sind die analysierten Bodenproben
nicht als gefahrlicher Abfall einzuordnen.

Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbdden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzuftihren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fiir die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Ziel der Aufstellung des Bauleitplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Umsetzung des geplanten Neubaus des Schwimmbades ,Aqua Siwa®“.
Hiermit verbunden ist eine Verlagerung des Baukorpers des Schwimmbades an den
Uferbereich des Kleinen Kiichensees. Sowohl das Bestandsgebaude als auch der ge-
plante Neubau befinden sich innerhalb des 50 m Gewé&sserschutzstreifens entlang der
Uferlinie des GroRRen Kiichensees und des Kleinen Kiichensee.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemaf Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschuitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestdnden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gemal} aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen fir den Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.
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Faunistischer Bestand

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung einer Faunisti-
sche Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prufung® mit einer erganzenden Un-
tersuchung der Vorkommen von Flederm&ausen und Fledermausquartieren’.

Die Ermittlung des Bestandes der Fauna erfolgte tber eine Potentialanalyse, eine Brut-
vogelkartierung und eine Fledermauskartierung.

Es erfolgte eine Untersuchung der Fledermausvorkommen zwischen Juni und August
2022. Es wurde nach Wochenstubenquartieren sowie nach Balz- und Winterquartieren
gesucht. Die detaillierten Ergebnisse der Untersuchung sind der Anlage zu entnehmen.

Zwischen dem 17. April und dem 13. Juni 2024 wurde eine Kartierung der Brutvégel mit
drei Tages-Begehungen durchgefiihrt. Dabei kamen Klangattrappen zum Einsatz. Wah-
rend der einzelnen Begehungen wurden alle akustisch oder optisch wahrnehmbaren, an
die Flache gebundenen Vogel punktgenau in digitale Tageskarten eingetragen. Das
Hauptinteresse lag dabei auf den revieranzeigenden Merkmalen. Aus den einzelnen Ta-
geskarten wurden nach Abschluss der Bestandserfassung fir jede Brutvogelart Revier-
zentren ermittelt.

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Rastvogelsituation im Wirkraum wurde ein Gut-
achten zu Rastvogeln am Ratzeburger See (Kreis Herzogtum Lauenburg, N. Wutke
2023) herangezogen.

Zur Ermittlung des weiteren Bestands erfolgte eine faunistische Potenzialanalyse fir
ausgewahlten Arten(-gruppen). Dies ist ein Verfahren zur Einschatzung der mdglichen
aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen unter Berlcksichtigung der loka-
len Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es wer-
den insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie betrachtet, aber auch weitere national oder nicht geschitzte
Arten(-gruppen). Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur
und eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Bio-
topstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses werden Riickschliisse auf die po-
tenziell vorkommende Fauna gezogen. Die Grundlage fir die Bewertung bildet eine Ge-
landebegehung im April 2022, die Kartierungen der Brutvogel aus 2024, wie auch die
Artkatasterdaten des LfU.

6 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 79 Teilbereich Il ,Aqua Siwa*“, Faunistische Potenzialana-
lyse und Artenschutzrechtliche Priifung, Stand 26.08.2024

7 Fledermaus-Rausch Umweltgutachten: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von Fle-
dermausen und Fledermausquartieren im Gebiet B-Plan 79 1l ,Aqua Siwa“ in Ratzeburg, Stand:
12.04.2023
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Tierarten nach Anhang IV der FEH-Richtlinie

Fledermause

Die gemal3 Kartierung in 20228 im Betrachtungsraum vorkommenden Arten sind dem
Untersuchungsbericht zu entnehmen. Es konnten keine Wochenstubenquartiere an
den Gebauden oder im Baumbestand der direkten Umgebung festgestellt werden.

Bei der Uberpriifung von Balzrevieren und Paarungsquartieren wurden Soziallaute
von allen drei nachgewiesenen Pipistrellus-Arten (Mickenfledermaus, Rauhautfle-
dermaus, Zwergfledermaus) im Gebiet nachgewiesen. Einfllige oder Schwarmverhal-
ten, was auf ein gré3eres Quartier hindeuten wirde, wurden jedoch nicht festgestellt.
Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass Einzeltiere der drei Pipistrellus-Arten am
Gebaude uUberwintern.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen Baume vor, die aufgrund der Stamm-
durchmesser und Hohlen und Spalten teilweise eine potenzielle Sommerquartierseig-
nung fir Fledermduse aufweisen. HOhlungen mit einer Winterquartierseignung
(Stammdurchmesser > 50 cm auf Hohe der Hdhle) konnten wahrend der Begehung
im unbelaubten Zustand der B&aume nicht festgestellt werden. Bei warmerem Wetter
konnen Tiere HOhlen aber auch im Winter nutzen.

Die Grunanlagen im Umfeld des Aqua Siwa am Grol3en Kiichensee sowie am Kleinen
Klchensee haben potenziell eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet. Potenzielle Flug-
straf3en sind im Geltungsbereich entlang des Kleinbahndamms anzunehmen.

Weitere Saugetiere

Gemald MELUND (2020)° kommt der Fischotter aufgrund seiner aktuellen Verbreitung
potenziell im Betrachtungsraum vor. Ein Vorkommen des Fischotters ist z.B. am K-
chensee anzunehmen. Durch die Artkataster-Daten des Landes S-H sind Nachweise
des Fischotters am Grol3en Ratzeburger See vorhanden. Innerhalb des Betrach-
tungsraums liegen keine Nachweise vor. Aufgrund fehlender Habitateignung ist der
Fischotter innerhalb der geplanten Flacheninanspruchnahme auszuschliel3en. Im in-
direkten Wirkraum kann der Fischotter wahrend seiner Nahrungssuche potenziell und
zeitweise am Grof3en und am Kleinen Kiichensee vorkommen. Geeignete Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten werden dagegen ausgeschlossen.

Die Haselmaus kann gemal Verbreitungsgebiet (MELUND) vorkommen. Aufgrund
fehlender Habitateignung und fehlender Nachweise durch die Artkataster-Daten des
Landes S-H wird ein Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen.

Fledermaus-Rausch Umweltgutachten: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von Fle-
dermédusen und Fledermausquartieren im Gebiet B-Plan 79 Il ,Aqua Siwa“ in Ratzeburg, Stand:
12.04.2023

Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein)
(Hrsg.): FFH-Bericht 2019 des Landes Schleswig-Holstein. Methodik. Ergebnisse und Konsequenzen,
Stand: 2020
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Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten knnen Vorkommen aufgrund ihres Ver-
breitungsgebietes (Biber, Birkenmaus, Wolf etc.) ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemal MELUND kdnnen der Kammmolch, der Laubfrosch und der Moorfrosch sowie
die Zauneidechse aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung potenziell im Betrachtungs-
raum vorkommen.

Da sowohl geeignete Laichgewasser als auch geeigneter Landlebensraum fir den
Kammmolch, den Laubfrosch und den Moorfrosch in der innerstadtischen Lage feh-
len, werden diese beiden Arten aufgrund fehlender Habitateignung und fehlender
Nachweise in den definierten Wirkrdumen ausgeschlossen. Weitere Arten nach An-
hang IV der FFH-RL werden aufgrund ihrer Verbreitung ausgeschlossen.

Die Zauneidechse kann aufgrund fehlender Habitateignung im Bereich der Flachen-
inanspruchnahme ausgeschlossen werden. Das Aqua Siwa und angrenzende Grin-
anlagen sind kein geeigneter Lebensraum fir die Zauneidechse, es fehlen grabbare
offene Bdden sowie ein geeignetes Mosaik aus ausreichenden Deckungs- und Ver-
steckstrukturen. Nachweise existieren nicht.

Sonstige Anhang IV-Arten

Ein Vorkommen von Libellen u.a. Insekten nach Anhang IV FFH-RL wird aufgrund
der aktuellen Verbreitung der meisten Arten im Betrachtungsraum ausgeschlossen.
Der Eremit ist in der Umgebung des Ratzeburger Doms durch die Artkataster-Daten
nachgewiesen, geeignete Brutbaume existieren innerhalb des Geltungsbereichs je-
doch nicht. Ein Vorkommen ist innerhalb des indirekten Wirkraums nicht ganzlich aus-
zuschlieRen.

Grol3e Moosjungfer und die Griine Mosaikjungfer kbnnen gemalf ihrer Verbreitung
zwar potenziell vorkommen, die Arten werden jedoch aufgrund fehlender Habitateig-
nung in den definierten Wirkrdumen ausgeschlossen. Auch Weichtiere nach Anhang
IV FFH-RL kommen innerhalb der WirkrAume nicht vor. Nachweise existieren fur alle
Arten (Gruppen), mit Ausnahme des Eremits, nicht.

Européische Vogelarten

Brutvogel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel Lebens- und Fort-
pflanzungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope kommen Gebaude-
bruter, Gehélzbriter und Brutvégel der Binnengewasser vor.

Die Kartierung 2024 ergab 19 Brutvogelarten und 9 Arten, die als Nahrungsgaste
auftraten.

An dem Gebdaude des ,Aqua Siwa“ kommen Haussperlinge als kleine Brutkolonie vor.
Das gilt auch fur Geb&aude im indirekten Wirkraum. Dort gibt es auch eine Kolonie
Mehlschwalben, welche sich auf mehrere Geb&ude verteilt. Die Mehlschwalben nut-
zen die Uferbereiche und Wasserflachen des umgebenden Sees als Nahrungs-
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flachen. Mehl- und Rauchschwalbennester konnten in 2024 an den Gebauden im
Geltungsbereich selbst nicht festgestellt werden.

Brutvogel der Binnengewasser und Rdéhrichtbriter finden auf Grund der relativ star-
ken Vorbelastung durch Freizeitnutzung nur wenig Brutmoglichkeiten vor. Abgesehen
von einem Teichrohr-sédnger traten diese Arten lediglich als Nahrungsgaste in Er-
scheinung.

Offenlandvogel kommen aufgrund fehlender Habitateignung nicht vor.
Rastvogel
Der Abschlussbericht zur Kartierung der Vogelwelt am Ratzeburger See® gibt an:

,Der GroRRe Ratzeburger See hat eine grofle Bedeutung als Uberwinterungsplatz fiir
Reiherente, Tafelente, Haubentaucher und Blasshuhn, auch Stockente und Schell-
ente kommen in hohen Zahlen vor. Dass viele Grundelementen nur sehr geringe Be-
stande aufweisen, fuhrt auf den Mangel an Flachwasserzonen zurtick. Bei der Be-
deutung von Rastgewassern wird zwischen internationaler, nationaler, regionaler und
lokaler Bedeutung zu unterscheiden.

Fur die Einstufung als international bedeutsames Rastgewasser gilt das sogenannte
1 %-Kriterium. Dieses spricht einem Feuchtgebiet eine internationale Bedeutung zu,
wenn dort regelmafRig mindestens 1 % der biogeografischen Population einer Was-
servogelart rastet.

BERNDT! hatte den Ratzeburger See als regional bedeutsam eingestuft und fir den
Schaalsee keine Bewertung vorgenommen. STRUWE-JUHL?2 stuft den Ratzeburger
See als Binnengewadsser nationaler Bedeutung ein und schreibt dem Schaalsee eine
internationale Bedeutung zu. Im Hinblick auf die aktuellen Rastzahlen der letzten sie-
ben Jahre kommt dem Ratzeburger See mindestens eine nationale Bedeutung zu.
Diese ergibt sich fur die Arten Tafelente, Reiherente, Zwergsager, Blasshuhn und
Haubentaucher. Dabei wurden als Bemessungsgrundlage fir den gesamtdeutschen
Uberwinterungsbestand die Angaben aus dem Vogelschutzbericht 2019 des Bundes-
amtes fur Naturschutz verwendet.“

Die Darstellung der Rastvigel beschrénkt sich auf den Ratzeburger See nérdlich Rat-
zeburg, d.h. im Wirkraum Aqua Siwa liegen keine Angaben vor.

Von einer landesweiten Bedeutung ist nach Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein und Amt fur Planfeststellung Energie auszugehen, wenn in einem
Gebiet regelméalRig 2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in
Schleswig-Holstein rasten. Es liegen auf3er fur den Gansesager keine aktuellen

10

11

12

Wouttke, N.: Artenschutzgutachten Avifauna Ratzeburger See - Abschlussbericht 2023, Auftraggeber:
Kreis Herzogtum Lauenburg Fachdienst Naturschutz Barlachstr. 2 23909 Ratzeburg, Stand 2023

Berndt, R.K.: Die Bedeutung der Gewasser des 6stlichen Schleswig-Holsteins als Rast- und Winterquar-
tier fir Wasservogel mit ergdénzenden Angaben zum Mauser- und Brutbestand, Stand 1983

Struwe-Jhul, B.: Zur Bedeutung ausgewahlter Gewasser des 6stlichen Schleswig-Hol-steins fiir rastende
Wasservogel - Vergleichende Auswertung der Ergebnisse der Internationalen Wasservogelzahlung aus
den Jahren 1966/67 - 1995/96. Corax 18, Sonderheft 1: 1-240, Stand: 2000
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Hinweise vor, dass innerhalb des Betrachtungsraums Rastbestédnde vorkommen, die
diese Kriterien erfullen. Fur den Génsesager liegen Hinweise vor, dass der Schwel-
lenwert von 2 % (hier: > 90 Individuen) auf dem Kleinen Kiichensee zeitweise Uber-
schritten wird.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

= Amphibien und Reptilien

Es sind keine potenziellen Laichgewasser fur z.B. Erdkréte, Teichfrosch, Wasser-
frosch oder Grasfrosch vorhanden. Innerhalb des indirekten Wirkraums ist im Bereich
von Geholzstrukturen und strukturreichen Garten mit potenziellen terrestrischen Teil-
habitaten national geschuitzter Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Grasfrosch zu
rechnen. DarlUiber hinaus kénnen Blindschleiche oder die Ringelnatter v.a. im Umfeld
strukturreicher Garten und Uferbereiche des Kiichensees auftreten.

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme sind keine Tiere zu erwarten. Aufgrund der
intensiven Nutzung ist fir den gesamten Wirkraum lediglich eine allgemeine Bedeu-
tung fir Amphibien und Reptilien festzustellen.

= Sdaugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschuitzter (Klein-)Sauger wie etwa Eichhérn-
chen oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch innerhalb
des indirekten Wirkraums vorauszusetzen. Der Wirkraum hat keine besondere Be-
deutung fur Saugetiere.

= |nsekten

Sowohl der Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum
stellen potenziell geeignete Habitate v.a. fur Libellen, Heuschrecken, Tagfalter und
Laufkafer dar. In den zahlreichen Baumen sowie entlang des Seeufers kbnnen eu-
rydke Arten vorkommen. In blutenreicheren Teilbereichen im Gewéasserumfeld sind
verschiedene Heuschrecken, Wildbienen und Tagfalter vorauszusetzen. Es sind na-
tional geschiitzte Libellenarten wie Gemeine Becherjungfer, Hufeisen-Azurjungfer,
Grol3e Pechlibelle, Grofer Blaupfeil oder Braune Mosaikjungfer u.a. anzunehmen. Es
ist eine allgemeine Bedeutung des Wirkraums fir Insekten festzustellen, besondere
Standortbedingungen, wie sandige magere und trocken-warme Flachen sind nicht
vorhanden. Der indirekte Wirkraum mit seinen Gewassern hat eine héhere Bedeutung
fur die genannten Arten(-gruppen) als der geplante Geltungsbereich an sich.

= Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Wein-
bergschnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine be-
sondere Bedeutung fiir Weichtiere.

3.3.6 Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens des Gro-
Ren Kichensees und des Stadtsees (Kleiner Kiichensee) nach § 61 BNatSchG i.vV.m.
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§ 35 LNatSchG. Gemafl § 35 Abs. 2 LNatSchG durfen an Gewassern erster Ordnung
sowie Seen und Teichen mit einer Grol3e von > 1 Hektar bauliche Anlagen in einem
Abstand von 50 Meter landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erwei-
tert werden. Gleichwohl kdnnen nach 8§ 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelassen
werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann gemaid 8§ 35 Abs. 4
Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bebauungsplanen
eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehotrde zugelassen werden. Die Erteilung
der Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen der Stadt Ratzeburg und der zustandi-
gen Fachbehorde des Kreises. Zur Umsetzung des geplanten Neubaus des Schwimm-
bades ist eine entsprechende Ausnahme erforderlich.

3.3.7 Orts-und Landschaftsbild

Die eigentliche Flache des Plangebietes hat sich inshesondere in den Nachkriegsjahren
deutlich verandert. Erst durch die Dammaufschittungen fur die Inselverbindungen, die
Kleinbahntrasse, die Uferanschittungen und -befestigungen fur den Uferwegebau sowie
die Schutt- und Mullablagerungen fir den Bau des Kurparks, wurde die Gewasser- und
Uferlandschaft in der heutigen Form kinstlich geschaffen.

Abb. 12: Luftbild historischer Bestand siidlicher Inselrand mit Kleinbahndamm und Bahnhof
(Quelle: Kreismuseum Ratzeburg)

Das Landschaftshild des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus der Insellage mit dem
Spannungsfeld aus der bebauten ,steinernen” historischen Altstadtinsel, den Wasserfla-
chen des GrofRRen Kichensees, dem Kleinen Klchensee, dem Domsee und dem
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Ratzeburger See sowie den einrahmenden bewaldeten (naturnah wirkenden) Ufern.
Durch diese verfugt das Orts- und Landschaftsbild tber eine starke Relief- und Struktur-
vielfalt.

Der Plangeltungsbereich fugt sich in die historischen Stadtstrukturen ein und zeichnet
sich umgebend durch einen vergleichsweise hohen Grinanteil in dem stdlichen Ufer-
rand des Kurparks und der Badestelle aus.

Das eigentliche Bestandsschwimmbad bildet hierbei in seiner bauzeitlich bedingten For-
men- und Gestaltungssprache als achteckiger Solitarbau mit grinem Kupferdach einen
deutlichen Kontrast zur umgebenden Bebauung und ist von weitem sichtbar.

Der historische Kleinbahndamm, der als Promenadenweg durch den Kurpark fiihrt und
die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet, ist eine der wichtigsten autofreien
Wegeverbindungen der Insel. Der jetzige Standort der Schwimmbhalle tiberlagert die Pro-
menade und stort damit die Wahrnehmung als durchgangige Wegeverbindung. Diese
Eindruck wird durch die weitestgehend geschlossene Fassadenstruktur - insbesondere
im Erdgeschoss, aber auch durch die massive Dacheindeckung - verstarkt.

Der Kurpark dominiert das Stdufer des Kiichensees, ist aber von der Altstadtseite durch
fehlende Sichtbeziehungen und schlecht gestaltete Zugange kaum wahrnehmbar.
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Abb. 13: Ansicht des Bestandsschwimmbades im Wegeverlauf der ehemaligen Kleinbahntrasse,
Blickrichtung vom Kleinbahndamm
(Bild: PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, September 2021)
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3.4 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zunachst keine Kulturdenkmale.

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich mehrerer Kulturdenkmaéler, das heif3t
nach § 8 DSchG SH in der Denkmalliste Schleswig-Holstein gefuhrter Kulturdenkmale.
Es handelt sich um:

=  Burgtheater®: Kino, Theaterplatz 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 10183

= Burgtheater”: ehem. Wohnhaus/Brauerei, An der Brauerei 1 in 23909 Ratzeburg,
ONR 3596

= Kasematten, An der Brauerei 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 10182

Aktuell ist nicht davon auszugehen, dass der geplante Neubau des Schwimmbades we-
sentliche Auswirkungen auf den Umgebungsschutz der Denkmale hervorruft. Gleichwohl
sind die Regelungen des § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG zu beachten. Demnach bedurfen ,die
Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet
ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen“ der Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehorde.

Bodendenkmale/Archaologische Interessengebiete

Die stdliche Altstadtinsel befindet sich innerhalb des archaologischen Interessengebie-
tes 1 ,Altstadt’. Gebiete dieser Art sind Flachen, von denen bekannt ist oder die Vermu-
tung nahe liegt, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Aufgrund der Zerstérung der
Stadt Ratzeburg im Jahr 1693 und des nachfolgenden Wiederaufbaus mit stadtarchéao-
logischen Spuren im Boden zu rechnen. Im Gebiet befanden sich aul3erdem friihneu-
zeitliche Bastionen. Am Westufer des Kleinen Kiichensees wurden mehrfach Pfahle der
ehemaligen Palisadenumwehrung gefunden. Wie auch unterhalb der Promenade im
Kurpark (ehemaliger Bahndamm) kdnnen hier weitere historische Pfahle vermutet wer-
den.

Erdarbeiten in diesen Bereichen bedtirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6
DSchG der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes als obere Denkmalschutz-
behorde.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
zu groRen Teilen im Eigentum der Stadt Ratzeburg. Erganzend befinden sich Flachen
entlang des Kleinen Kiichensees im Eigentum des Kreises Herzogtum Lauenburg.

3.6  Ver-und Entsorgung

Gas-, Wasser und Stromversorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung erfolgt Uber die Vereinigten Stadtwerke GmbH.
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Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.

Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswassersbeseitigung erfolgt derzeit durch Anschluss an die vorhande-
nen Netze der Stadt Ratzeburg und die Einleitung in den Grof3en Kiichensee.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Studholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

3.7 Immissionsschutz

Storfallbetriebe

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Méarz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzundliche Flussigkeiten) in grol3eren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen).

In dieser Richtlinie ist u.a. eine Vorgabe enthalten, die Uber ein Abstandsgebot zwischen
einer Storfallanlage und verschiedenen Umgebungsnutzungen wie Wohnbebauung oder
offentlich genutzten Geb&uden auf Verfahren der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese
Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw. Anderung von Stérfallbetrieben als auch
bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe zu bericksichti-
gen.

Westlich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich in der
Bahnhofsallee 46 ein Pflanzenschutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses fallt un-
ter den erweiterten Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallV) und stellt einen
Betriebsbereich gemall § 1 Abs.1 S. 2 StorfallvV dar. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk® erfolgte eine Begutachtung des Be-
triebes. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug auf
die Konvention der StorfallV mindestens 550 m betragt. Entsprechend sind innerhalb
dieses Abstandes bestimmte Nutzungen zum Schutz der Allgemeinbevidlkerung vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und vor schweren Unféllen eines Betriebsbereiches
nicht zulassig.
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Die Entfernung des Betriebes zur geplanten Sondergebietsnutzung betragt rund 2,5 km.
Auswirkungen auf die geplante Nutzung sind daher nicht erwarten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bildet in Verbindung mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich Il die planungsrechtliche Grundlage fur den ge-
plante Neubau des Schwimmbades ,Aqua Siwa“. Durch die vorliegende Planung wird
somit keine Zulassigkeit eines Storfallbetriebes begrundet.

Durch die Aufstellung der Bauleitplane sind daher keine Auswirkungen auf bestehende
Betriebe, welche unter die Seveso-llI-Richtlinie fallen, zu erwarten.

3.8  Weitere infrastrukturelle Versorgung

Auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg und den angrenzenden Stadtteilen finden sich
eine Vielzahl unterschiedlicher soziale und touristischer Infrastruktureinrichtungen. Ne-
ben der Stadtverwaltung Ratzeburg und der Kreisverwaltung des Kreises Herzogtum
Lauenburg finden sich Kindergarten, Bildungseinrichtungen, Kirchen und Museen.

Ergéanzt wird dieses Angebot durch Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Auf der dem Plangebiet gegentberliegenden Seite des Groflien Kiichensees befindet
sich das Klinikgelande des DRK-Krankenhauses. Dieses ist tiber den Kleinbahndamm
mit dem Plangebiet fuBlaufig verbunden.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
Neubaus des Schwimmbades auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen mit Integriertem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept fur das Untersuchungsgebiet ,Sudlicher Inselrand“® wurden der
Standort umfassend untersucht und die langfristigen stadtentwicklerischen Ziele der fur
den sudlichen Inselrand definiert.

Der Sidliche Inselrand mit seinen Gemeinbedarfseinrichtungen und Grinrdumen hat
nicht nur fir Ratzeburg sondern auch die umliegenden Gemeinden eine wichtige Ver-
sorgungsfunktion. Diese Orte sollen dazu anregen, sich zu bewegen, aktiv zu sein und
zu bleiben - korperlich und geistig.

Der Neubau der Schwimmhalle stellt hierbei eine SchlisselmalRnahme des Konzepts
dar, die den Auftakt fur eine weitreichende Neugestaltung und Aufwertung des Kurparks
und des Uferbereichs des Grol3en Kiichensees bildet.

13 stadt Ratzeburg/S.T.E.R.N Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH: Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 141 BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir das Untersu-
chungsgebiet ,Sidlicher Inselrand” der Stadt Ratzeburg, Stand: Mai 2017
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Ein weiterer wichtiger Baustein ist zudem die Schaffung einer barrierefreien Wegever-
bindung um den Kleinen Kiichensee. Mit der vorliegenden Planung soll der vorhandene
Palisadenweg entlang des Sees zugunsten einer barrierefreien Wegeverbindung klein-
teilig im Bereich des Plangebietes verlegt werden. Gleichwohl ist der See als Naturer-
lebnisraum weiterhin in direkter Sichtbeziehung.

Die Vorbereitende Untersuchung stellt hierbei ein wichtiges stadtebauliches Entwick-
lungskonzept gemafll § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB der Stadt Ratzeburg dar, welches die
Stadt in ihrer Planung zu bericksichtigen hat.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 17.050 m?

Sondergebiet (SO) ,Sport- und Freizeitbad* 7.331 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
davon: 3.162 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatz* 2.387 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung ,,FuBweg*“ 262 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg* 513 m?

Offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* 2.725 m?

Private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,.Schutzbereich® 1.041 m?

Wasserflache 2.791 m2

4.3 Stadtebauliches Konzept

Das Stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes basiert auf dem Siegerentwurf des
hochbaulichen Realisierungs-Wettbewerbes der Architekten Venneberg, Zech und Part-
ner (seit 2022 VZP Hillebrand und Fink Architekten Partnerschaft mbB) aus dem Jahre
2020. Zielstellung des Wettbewerbes war es, ein Konzept fir ein modernes Sport- und
Familienbad fur die Nutzung durch Vereine, Initiativen und aller Birger:innen der Region
zu entwickeln. Der Neubau soll als zeitgendssisches Schwimmbad mit einem grof3en
Becken mit 25 m-Bahnen und Hubboden und einem kleineren Kurs- und Lehrschwimm-
becken sowie einem optionalen Saunabereich ein breitgefachertes Sport- und Freizeit-
angebot abdecken.

Das Stadtebauliche Konzept und die Ausrichtung des Neubaus wurden hierbei aus der
ufernahen Lage, den Ubergeordneten Wegeverbindungen und dem baulichen Ablauf
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entwickelt. Die Eingangssituation und der ruhende Verkehr sollen weiterhin zur Stadt
und somit abgewandt vom See angeordnet werden. Eine Verlagerung an den Kleinen
Klchensee wirde ansonsten eine erhebliche Beeintrachtigung der empfindlicheren,
seezugewandten Seite darstellen.

Der Neubau wurde hierbei bewusst gegeniber dem bestehenden Standort dstlich ver-
setzt. Ziel ist hierbei durch Abbruch des Bestandsgebaudes eine offene Sichtbeziehung
von der Zuwegung des Schwimmbades aus der Altstadt heraus und dem GroRRen Kii-
chensee zu schaffen. Durch diese Verschiebung kann zudem die wichtige Wegeverbin-
dung der ehemaligen Kleinbahntrasse wiederhergestellt werden und die Uberbauung
dieser Trasse zuriickgebaut werden. Positiv ist hierbei zudem, dass der jetzige
Schwimmhallenbetrieb bis zur Inbetriebnahme des neuen Gebé&udes aufrechterhalten
werden kann.

Der ausgewahlte Siegerentwurf kombiniert hierbei die Anforderungen des Raumpro-
grammes mit der Lage am Seeufer. Der Entwurf sieht eine klare Architektur vor, welche
hieraus einen hohen Wiedererkennungswert und ein Alleinstellungsmerkmal im Zusam-
menspiel mit der historischen Altstadtinsel bilden soll. Das Konzept sieht vor, den vor-
handenen Palisadenweg am Kleinen Kiichensee zu verschwenken.

Durch die geplanten Gelandemodellierungen wird der vielfach problematische Sockel-
bereich kaschiert. Hieraus ergibt sich zudem eine positive Vermittlung zwischen der H6-
hensituation des Kleinbahndammes zum Ufer und zum Schwimmbhallenvorplatz.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte basierend auf dem Wettbe-
werbsergebnis eine intensive Auseinandersetzung mit dem Standort, den rechtlichen
und funktionalen Vorgaben. Das Wettbewerbsergebnis wurde entsprechend weiter qua-
lifiziert und anpasst. Wichtiger Bausteine waren hierbei der Umgang mit der Néahe zum
Kleinen Kiichensee mit seinen Uferzonen als gesetzlich geschiitztes Biotop und der da-
rauf resultierenden Lage im Gewasserschutzstreifen. Im Ergebnis dieser umfangreichen
Betrachtungen konnte im Ergebnis die Lage des Schwimmbades nochmals konkretisiert
werden und der Abstand zum Kleinen Kiichensee vergrof3ert - und somit auch die Be-
eintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops optimiert werden. Eine Uberbauung
oder Ricknahme des Uferstreifens erfolgt nicht weiter. Erganzend sollen weitere Fla-
chen entlang des Sees als naturnahe Uferzone entwickelt werden. Zur Sicherung dieser
Zielsetzung werden diese Flachen als Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde zudem durch unterschiedliche
Gutachten umfassend untersucht und durch erganzende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflinahmen u.a. aus dem Artenschutz untermauert, so dass hier eine Vertraglich-
keit mit den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Rahmenbedingungen des Standor-
tes zum Schutz der Flora und Fauna nachgewiesen werden konnte.

Gleichzeitig konnten die Ziele der eigentliche Schwimmbadplanung und die Qualitaten
des Wettbewerbsergebnisses weitestgehend erhalten und gesichert werden. Zur
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Herleitung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes sei insbesondere auf die
Ausarbeitung des Architekturblros verwiesen4.
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Abb. 14: Stadtebauliches Konzept mit Freianlagenplanung,
VZP Hillebrand und Fink Architekten und hannes hamann landschaftsarchitekten
(Stand: 2024)

4.4 Erschlieung, Park- und Stellplatze

Das Stadtebauliche Konzept sieht die Erschliel3ung fiir den motorisierten Individualver-
kehr Uber die bestehende ErschlieBung der Fischerstral3e vor. Die Verortung der Park-
und Stellplatze erfolgt weiterhin der Stadt zugewandt. Vor dem Geb&ude selbst sind zu-
dem Fahrradstellpléatze geplant.

Die ful3laufige Anbindung orientiert sich dabei an der vorhandenen Wegefuhrung, wurde
allerdings in Hinblick auf die Gbergeordnete Wegeverbindung Kleinbahntrasse - Kurpark
und der Schaffung einer reprasentativen Eingangssituation fir das Schwimmbad opti-
miert. Durch den Abbruch des Bestandsgebaudes kann die wichtige Wegeverbindung
der ehemaligen Kleinbahntrasse wiederhergestellt werden und die Uberbauung dieser
Trasse zurlckgebaut werden. Der bestehende Palisadenweg entlang des Kleinen K-
chensee wird zugunsten einer barrierefreien Anbindung und zum Schutz des Uferzone
des Kleinen Kichensees verlegt und nunmehr westlich der geplanten Bebauung

14 vzP Hillebrand und Fink Architekten Partnerschaft mbB: AQS Prasentation, Entwurfsherleitung,
Stand: 23.05.2024
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vorbeigeflhrt. Durch diese Verlagerung erfolgt eine Verbesserung der Barrierefreiheit,
da nunmehr der Hohenunterschied zum Kleinbahndamm weiter aufgefangen werden
kann. Durch den Abbruch des Schwimmbades am jetzigen Standort kann eine direkte
und grof3ziigige Anbindung und Sichtverbindung zwischen dem Eingangsbereich des
Schwimmbades und dem GroRRen Kiichensee geschaffen werden.

4.5 Grun- und Freiraumkonzept

Durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Verschiebung des Neubaus des
Schwimmbades ergibt sich die Chance die Flachen an diesem wichtigen Stadtraum neu
zu ordnen und offen und erlebbar zu gestalten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurden unterschiedliche Standorte des Neubaus diskutiert und untersucht.
Durch diese intensive Auseinandersetzung mit den naturschutz- und artenschutzrechtli-
chen Rahmenbedingungen und den Ziele der Neubauplanung konnte ein Griin- und Frei-
raumkonzept entwickelt werden, welches sowohl den Anspriichen der kinftigen Nut-
zer:innen des Schwimmbades, den Besucher:innen des Kurparks sowie dem natur- und
Artenschutz gerecht werden kann.

Es wird ein attraktiver und offener Eingangsbereich fir die Nutzer:innen des Schwimm-
bades durch die Anlage eines gro3zligigen Vorbereiches des Schwimmbades im nord-
dstlichen Plangebiet geschaffen. Durch die Neugestaltung der Park- und Stellpléatze wirkt
der ruhende Verkehr hierbei sortiert und wird zumeist weniger stérend wahrgenommen.

Fur die Besucher:innen des Kurparks ergibt sich durch den Abbruch des Bestandsge-
baudes und die Verschiebung des Neubaus eine durchgangige Sichtbeziehung zur Alt-
stadt und entlang des ehemaligen Kleinbahntrasse zum Kleinbahndamm. Die derzeit
bestehende Uberbauung und Einengung des Weges wird aufgebrochen und neu geord-
net. Der derzeitige Palisadenweg entlang des Kleinen Kiichensees wird zugunsten einer
barrierefreien Wegeverbindung verschwenkt. Durch die Neuordnung der Wegeflachen
kann die vorhandene Hohenentwicklung genutzt werden und mit einem minimalen Ge-
falle westlich um den geplanten Neubau gezogen werden.

Die ehemaligen Wegeflachen und die Treppenanlage des Palisadenweges werden zu-
rickgebaut, so dass der Bereich 6stlich des geplanten Schwimmbades als naturnahe
Uferzone entwickelt werden kann. Durch die Verlagerung des Weges wird die Flache
des vorhandenen Uferstreifens mehr als verdoppelt.

4.6  Ver-und Entsorgung

Im Zuge der Nachverdichtung erfolgt keine grundlegende Anderung der Art der Ver- und
Entsorgung des Plangebietes.

Gas-, Wasser und Stromversorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung erfolgt Uber die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.
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Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Abfallbeseitiqung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

Wie im Bestand ergibt sich durch die Gestaltung der 6&ffentlichen Parkplatzflache eine
Umfahrungsmoglichkeit fur die Miullfahrzeuge. Das aktuelle Freiflachenkonzept sieht
hierbei eine Anordnung der Mullsammelbehalter im 6stlichen Bereich der Parkplatzan-
lage innerhalb der Sondergebietsflache vor, so dass diese auch durch gréflzere Millfahr-
zeuge erreicht werden kénnen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Was-
serwirtschaftlichen Fachbeitrages?s, welcher bereits einen ersten Ansatz des spateren
Entwasserungskonzeptes darstellt. Aufgrund des geringen Grundwasserabstandes ist
eine Versickerung des Niederschlagswasser nur sehr eingeschrankt mdglich. Dement-
sprechend erfolgt der Anschluss aller befestigten Flachen an ein Leitungsnetz, welches
im Weiteren in den Kleinen Kiichensee einleitet.

Gleichwonhl wird versucht Teile des Niederschlagswassers - insbesondere von den Ful3-
und Radwegen - innerhalb der vorhandenen und geplanten Grunflachen zu versickern.

4.7 Immissionsschutz
Larmschutz

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend genutzt. Wenngleich die Schwimmbadnut-
zung attraktiver werden soll, ist hieraus nicht mit einer wesentlichen Veranderung der
Larmwerte zu rechnen. Auch durch die geplante Neuordnung der Park- und Stellplatze
erfolgt keine signifikante Erhéhung der Nutzungsintensitat.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung einer Schall-
technischen Untersuchung?®® zur Prifung der schallschutzfachlichen Machbarkeit der
Planung. Dazu zahlt vorrangig die Ermittlung und Beurteilung des Gewerbeldrms durch
den Betrieb der Schwimmbhalle auf die das Plangebiet umgebenden Wohnnutzungen zur
Feststellung der schallschutzfachlichen Vertraglichkeit der (geplanten) Ausweisung und
Nutzung der Schwimmhalle zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten. Dartber

15 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH und hannes hamann landschaftsarchitekten: Stadt Ratze-
burg, Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich I, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 26.08.2024

16 | ARMKONTOR GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Neubau der Schwimmhalle AQUA SIWA
in Ratzeburg, Stand: 18.07.2024
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hinaus sind auch die schallschutzfachlichen Auswirkungen durch Verkehr wie auch die
Verkehrsgerdusche durch die Festsetzung eines der beiden Parkplatze als offentliche
Verkehrsflache auf die schutzwirdigen Bestandsnutzungen vor Ort zu beurteilen.

Die Berechnungen der prognostizierten Gerauschimmissionen durch den Betrieb der
Schwimmhalle (Lkw-Anlieferungen, Pkw-Gasteverkehre, Technische Gebaudeausris-
tung) ergeben, dass unter Berlcksichtigung der getroffenen Annahmen des Schalltech-
nischen Untersuchung die Richtwerte der hier heranzuziehenden TA Larm im Tagzeit-
raum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr sowie wéhrend der lautesten Nachtstunde zwischen
22:00 und 06:00 Uhr an samtlichen maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB
unterschritten werden. Somit ist das Nicht-Relevanz-Kriterium der TA Larm erfillt, nach
dem eine Anlage auch ohne Berlicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung vor Ort
genehmigungsfahig ist, wenn die von ihr ausgehenden Gerauschimmissionen die Richt-
werte der TA Larm um mindestens 6 dB unterschreiten. Die Vorgaben der maximal mog-
lichen Schallleistungspegel der Aul3engerate der technischen Geb&udeausrustung wur-
den entlang eines Gesamt-Emissionsniveaus dimensioniert, gleichwohl sind hier schall-
technische Abweichungen einzelner Gerate moglich. In gegenseitiger Abhangigkeit kon-
nen einzelne Gerate héher oder niedriger emittieren. Dies ist jedoch nicht bereits in der
Bebauungsplanung zu adressieren bzw. festzusetzen, viel mehr empfiehlt sich im Be-
darfsfalle (d.h. bei Abweichungen einzelner Geréte) eine Detailpriifung entlang konkreter
Gerate im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Auch im Hinblick auf den durch das Planvorhaben zu erwartenden Verkehrslarm erge-
ben sich keine schallschutzfachlichen Implikationen. Zwar wird der Orientierungswert
der DIN 18005-1 ,2002-07- Schallschutz im Stadtebau -Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung® fur allgemeine Wohngebiete tags (06:00 bis 22:00 Uhr) an einigen Im-
missionsorten geringflgig um 1 bis 2 dB Uberschritten, die Grenzwerte der Sechzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) als obere Abwagungsschwelle werden tags und
nachts jedoch lUberall eingehalten. Zudem ist, wie bereits erdrtert, durch die Planaufstel-
lung und Festsetzung keine Intensivierung der vor Ort bereits bestehenden Nutzungen
und damit einhergehendem planinduzierten Mehrverkehr mitsamt einer Erhéhung der
Beurteilungspegel zu befiirchten.

Unter Bertcksichtigung der in der Schalltechnischen Untersuchung getroffenen Annah-
men ist das Planvorhaben also als schallschutzfachlich konfliktfrei realisierbar einzustu-
fen. Fur den Bebauungsplan ergeben sich demnach keine Schallschutzempfehlungen
zum Schutz der Umgebung in Form von Festsetzungen. Da auf dem Plangebiet selbst
keine Wohn- oder Schlafraume vorgesehen sind, muss lediglich der bauliche Schall-
schutz der Aufenthaltsrdume gemal DIN 4109-1: ,2018-01 - Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen® gewahrleistet werden. Eine entsprechende Festsetzung
wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

Lichtimmissionen

Aufgrund der sensiblen Lage des Plangebietes am Grof3en und Kleinen Kiichensee und
den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Anforderungen des Standortes an die
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Planung erfolgte zur Prifung der grundsatzlichen Machbarkeit der Planung eine Bewer-
tung der zu erwartenden Lichtimmissionen der vorgesehenen Innen- und Auf3enbeleuch-
tung des Neubaus der Schwimmbhalle ,Aqua Siwa“'".

Die Lichtimmissionssimulation erfolgt anhand eines 3D-Modell des Hochbaus und einer
vereinfachten Topografie des Gelandes. Die Ergebnisse sind im Gutachten zusammen-
gefasst und enthalten Optimierungsvorschlage, um den vorgegebenen Streulichtgrenz-
wert von maximal 0,2 Lux im Bereich der Uferzone einhalten zu konnen. Auf Ebene der
Bauleitplanung erfolgt hierzu ein entsprechender Hinweis. Die Umsetzung erfolgt in den
nachgelagerten Antragsverfahren.

Innenbeleuchtung

Im Ergebnis zeigt die Streulichtuntersuchung, dass ohne zusatzliche Verdunkelungs-
maflinahmen im Fassadenbereich eine unter normativen Vorgaben geplante Innenbe-
leuchtung des Schwimmbades, einen Streulichtanteil generieren wirde, der die Grenz-
werte von 0,2 Lux in der Uferzone deutlich Giberschreitet.

Urséachlich fir die Uberschreitung sind die im Neubau geplanten seeseitigen groRflachi-
gen Glasfassadenanteile. Die Streulichtmengen auf den Bewertungsflachen summieren
sich aus den Reflexlichtanteilen der Innenraumoberflachen.

Aufgrund der Uberschreitung wurde eine Reduzierung der Lichttransmission der Vergla-
sungen durch einen zusatzlichen Raffstore simuliert. Diese aul3enliegende Jalousie, in
einer Ausfiihrung als sogenannte ,Z-Lamelle* und dunkler Oberflache, ermdglicht in
Kombination mit dunklen Fassadenprofilen eine nahezu komplette Verschattung / Ver-
dunkelung (>95%) nach aufen. Es kdnnten zur zeitlich gesteuerten Verdunkelung auch
grundsatzlich andere Systeme wie z.B. Rollos eingesetzt werden. Eine Verdunkelungs-
anlage mit automatisierter Steuerung kénnte gezielt, in den relevanten Zeitrdumen,
Lichtemissionen der Innenbeleuchtung verhindern.

Der Streulichtanteil reduziert sich in den Berechnungen durch die zuvor beschriebene
Verdunkelungsanlage. Die maximalen Werte von < 0,2 Lux kdnnen demnach durch tech-
nische MalRnahmen eingehalten werden.

Aul3enbeleuchtung

Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der stdlichen, aul3enliegenden Terrasse mittels
abgeblendeter Leuchten aus geringer Hohe erfolgen, z.B. aus dem Bereich der Bristung
und in Richtung Baukérper strahlend.

Aufgrund der z.T. direkt angrenzenden Uferzone ist die Lichtverteilung, Lichtmenge und
der Transmissionsgrad der Glasbristung aufeinander abzustimmen. Bereits geringe
Lichtmengen mit ungiinstiger Lichtverteilung kénnen Uberschreitungen des Grenzwer-
tes zur Folge haben.

17 purkhard wand lichtplanung: Ratzeburg, Neubau Schwimmbad Aqua Siwa, Simulation/Lichttechnische
Berechnungen der Lichtimmissionen, Stand: August.2024
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Im Eingangsbereich der Schwimmhalle sind gemanR der Haustechnikplanung Downlights
bertcksichtigt. Simuliert sind entblendete Leuchten (UGR<19) in reduzierter Leistungs-
stufe.

Im Rahmen der ersten Untersuchung der Lichtimmissionen wurde die Simulation der
Aulenbeleuchtung im Wesentlichen auf relevante Mastleuchtenpositionen des Frei-
raumkonzeptes mit einer Lichtpunkthéhe von ca. 4m beschrankt. Die Mastleuchten wur-
den in den Lichtberechnungen in einer geringen Leistungsstufe (1.200lm) und warmer
Lichtfarbe (2.200K) simuliert.

Diese ersten Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass der gewahlte Leuch-
tentyp und die gewahlte Lichtpunkthohe das Umfeld mit Streulicht ungiinstig beaufschla-
gen. Es ist davon auszugehen, dass die zuséatzlich geplante indirekte Wegebeleuchtung
das Streulichtniveau zusatzlich verschlechtert.

Eine Verbesserung (Verminderung) der bestehenden Streulichtsituation und das Einhal-
ten des Streulichtgrenzwertes von 0,2 Lux an der Uferzone kann fur die Au3enanlagen
durch die nachfolgenden MalRnahmen erreicht werden:

= Aulenleuchten nur als abgeschirmte Leuchten
(ohne Lichtanteil in den oberen Halbraum)

= « Reduziertes Lichtniveau, bedarfsbedingt - nutzungsbezogen, kombiniert mit Nacht-
schaltung / Nachtabsenkung

= « Niedrige Lichtpunkthéhen,

= « Keine Mastleuchten in Ufernahe

= « Wirkungsarmes LED-Lichtspektrum 1.800K - 2.200K
= + Geschlossene Leuchten ab IP65

= « Grundsatzlicher Verzicht von indirekter Beleuchtung und indirekt strahlenden Licht-
systemen

Bei den vorgeschlagen MalRnahmen sind weiterhin die Belange der Verkehrssicherheit
und der sozialen Sicherheit auf den wichtigen Ful3- und Radwegeverbindungen sowie
den Grunflachen zu gewahrleisten. Die durch den Gutachter vorgeschlagenen Optimie-
rungsmaflinahmen werden als Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen.

4.8 Natur- und Artenschutz

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird
dann geprtft, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt
(CEF-Mallnahmen, Antrdge auf Ausnhahmegenehmigungen, Erfordernis von
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KompensationsmalRnahmen). Die Ergebnisse sind detailliert der Faunistische Potenzial-
analyse und Artenschutzrechtliche Prifung?® als Anlage zu entnehmen.

Die Umsetzung der Planung verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen
der Umwelt im vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kdnnen. Diese Wir-
kungen, die entsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorha-
bens zugeordnet werden kénnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmé&Rig wiederkehrend
und z.T. zeitlich begrenzt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen der Bauarbeiten werden Baume und Straucher entfernt und in weitere Ve-
getation wie Ziergeholze u.a. Gestaltungs- und Gartengriin eingegriffen.

Bei Abriss des bestehenden Schwimmbades erfolgen Eingriffe in das Gebaude selbst
und es treten Stérungen durch die Bauarbeiten auf (Eingriffe in umgebende Flachen im
Baufeld, Baularm, Bewegung von Fahrzeugen und Maschinen).

Durch den Neubau werden Flachen tberbaut, die heute Griinanlagen sind.

Alle Bauarbeiten finden im direkten Umfeld, wenn auch mit Abstand, der Uferzonen vom
Kleinen und GrofRen Kuchensee statt. Indirekte Wirkungen betreffen damit Siedlung,
Grlinanlagen mit Gehdlzen, Uferzonen und Seen. Eine Vorbelastung ist durch die Be-
bauung, den Parkplatz und die Erholungsnutzung gegeben.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Anlagebedingt wird der Baumbestand weitgehend erhalten, ebenso Parkplatzflache.
Das Gebaude wird verschoben und vergroert, Wegeflachen werden verlegt aber blei-
ben grundsatzlich erhalten. Ebenso wird die Uferzone unverandert erhalten.

Das veranderte Gebaude wird mit grol3en Fensterfronten ausgestattet. Diese werden mit
effektivem Vogelschutzglas so gestaltet, dass Vogelschlag soweit méglich reduziert
wird.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingt ist eine geringe Zunahme von Bewegungen von Menschen und Kraft-
fahrzeugen durch die groRere Attraktivitdt des Schwimmbades mdoglich. Diese wird sich
aufgrund der Lage am verkehrsreichen Standort jedoch kaum auswirken. Die Erholungs-
nutzung wird vom Seeufer am Kleinen Kiichensee abgeriickt, die Badestelle am GroRen
Kichensee bleibt erhalten.

Der Neubau wird beziglich der Lichtwirkung so geplant, dass eine zusatzliche Beleuch-
tung der Uferzonen der Seen vermieden wird.

Weiterhin wird fir die Glasfronten eine Gestaltung gegen Vogelschlag vorgesehen.

Wirkungen mit Prifrelevanz fir die Fauna:

18 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 79 Teilbereich Il ,Aqua Siwa“, Faunistische Potenzialana-
lyse und Artenschutzrechtliche Priifung, Stand 26.08.2024
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= Gebaudeabriss (Zerstoéren von Strukturen, Larm, Staub, Bewegungen)

* Gebaudeneubau (Uberbauen von Griinflache, Larm, Staub, Bewegungen)
= Entfernung von Baumen und Strauchern

= Geringe Zunahme an Besuchern, veranderte Wegefihrung

= Vermeidung von Beleuchtung durch Auf3enanlagen und Fensterfronten

= Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten

Die direkten Wirkungen sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indirekten Wirkun-
gen gehen Uber diesen Bereich hinaus. Aufgrund der Lage in der Stadt und der Nutzung
in diesem Bereich mit Parkplatz, Naherholung, Wohnmobilstellplatz, sind weitgehend nur
geringe Wirkungen nach Norden und Osten zu erwarten. Nach Suden und Osten sind
Grlunanlagen und Wasserflachen betroffen, hier reichen die Wirkungen v.a. fiir Larm und
optische Stérungen weiter.

Tierarten nach Anhang IV der FEH-Richtlinie

= Flederméuse

Durch den Abriss des Gebaudes und Fallen von Baumen kénnen Sommerquartier
von Rauhhaut-, Zwerg- und Mickenfledermaus zerstort werden. Bei den Eingriffen
kénnen durch Abriss oder Verschluss zudem Tiere in den Quartieren gefahrdet und
gestort werden. Uberwinterung von Einzeltieren kann nicht ausgeschlossen werden,
auch hier ist Tétung mdglich.

Weitere Arten kdnnen im Umfeld Quartiere besitzen und haben im Bereich des Gel-
tungsbereichs Flugrouten und Nahrungsflachen. Relevante Beeintrachtigungen wei-
terer Arten sind aufgrund der Kartierergebnisse und Erhalt von Baumen in den Ufer-
zonen und Regelungen zur Beleuchtung nicht zu befirchten.

Européische Vogelarten nach Art. 1 und 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie

Fur die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefuhrt. Geféahrdete Arten werden einer Einzelbetrachtung unterzogen, ebenfalls
Arten mit spezifischen Habitatanspriichen und auch Koloniebriter. Eine Einzelartbe-
trachtung ergibt sich im vorliegenden Fall nur fur die Mehlschwalbe, den Star als Kolo-
niebriter und fur den Haussperling, der hier kolonieartig britet.

Gildenbetrachtung

= Ungeféhrdete Brutvogel der Gebaude

Brutvogel der Gebdude sind im Wirkraum z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze, Haus-
und Feldsperling. Am Schwimmbad in der Flacheninanspruchnahme kam 2024 nur
der Haussperling vor. Wenn der Abriss in der Brutzeit erfolgt, sind Tétungen von Tie-
ren in Nestern moglich.

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der geringen Empfindlichkeit der Arten
konnen erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population, im Umfeld ausgeschlossen werden. Fir den Verlust
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der Brutmoglichkeiten ist eine Betroffenheit ganzer Reviere (Haussperling s.u.) anzu-
nehmen.

Ungefahrdete Brutvigel der Gehdlze
(Freibruter, bodennah im Geholz, Hohlen und Nischen)

Die betroffenen Baume stellen aufgrund der vorhandenen Stérungen nur einge-
schrankt geeignete Brutplatze dar. Dennoch sind Nistplatze von Freibritern und Hoh-
lenbritern vorhanden. Es entfallen somit Fortpflanzungsstétten. Bei Fallarbeiten wéh-
rend der Brutzeit kbnnten zudem besetzte Nester mit Eiern oder Jungvogeln zerstort
und damit Tiere getdtet werden.

In den verbleibenden Gehélzen britende Voégel konnen durch Bauarbeiten gestort
werden, sofern diese wahrend der Brutzeit stattfinden.

Ungefahrdete Brutvogel der Binnenwasser

Die Uferzonen der Seen stellen aufgrund der vorhandenen Stérungen durch Wander-
wege nur eingeschrankt geeignete Brutplétze dar. Dennoch sind Nistplatze von Was-
servigeln moglich und von Rdéhrichtbriitern (Teichrohrsénger) vorhanden. Fortpflan-
zungsstatten sind nicht durch Flacheninanspruchnahme betroffen.

Bei Bauarbeiten wahrend der Brutzeit kbnnen aber Tiere gestort oder besetzte Nester
mit Eiern oder Jungvdgeln aufgegeben und damit Tiere getdtet werden.

Rastvogel der Gewasser

Bei Bauarbeiten wahrend der Rastzeit konnen Tiere gestort oder aus dem Wirkraum
vertrieben werden.

Einzelartbetrachtung

Haussperling

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der geringen Empfindlichkeit der Arten
konnen erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population im Umfeld ausgeschlossen werden. Durch den Abriss
gehen mindestens 7 Brutplatze verloren. Fur den Verlust dieser Brutmdglichkeiten ist
eine Betroffenheit ganzer Reviere anzunehmen.

Mehlschwalbe

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der geringen Empfindlichkeit der Arten
konnen erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population im Umfeld ausgeschlossen werden. Brutplatze gehen
nicht verloren. Mit Tétungen ist ebenfalls nicht zu rechnen. Die Nahrungsflachen am
Seeufer und Uber den Seeflachen bleiben erhalten. Eine Betroffenheit ganzer Reviere
ist nicht anzunehmen. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Star

Der Star tritt in diesem Falls nicht als Koloniebriiter auf, sondern als Einzelbriter in
einer Baumhohle. Der betroffene Baum steht im Norden aufRerhalb des
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Geltungsbereichs. In den Gehdélzen brutende Stare kdnnen durch Bauarbeiten gestort
werden, sofern diese wéhrend der Brutzeit stattfinden.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen handelt es sich um MaRhahmen
zur Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen. Diese werden als Hinweise
im Bebauungsplan aufgenommen.

VermeidungsmalRnahme 1 Fledermause:

Grundsatzlich sollten zum Vermeiden des Totens oder Verletzens Abrissmaf3nahmen
und Baumfallungen auf3erhalb der (Sommer-)Quartierzeiten durchgefiihrt werden.
Quartierzeit ist von Anfang Marz bis Ende November. Zum mindesten sind die Arbei-
ten an den als Quartier bzw. Einflug geeigneten Bereichen (hier die Verschalungen
am Gebaude sowie Baume mit Hohlen) auRerhalb der Quartierzeit durchzufuhren
oder es sind alle méglichen Offnungen auRerhalb der Quartierzeiten zu verschlielzen.
Alternativ sind die Arbeiten mit biologischer Baubegleitung auch im o.g. Zeitraum
moglich. Es ist dann teilweise von Hand zu Arbeiten und bei Auffinden von Tieren ist
ggf. Stopp der Arbeiten oder Umsetzen von Tieren notig.

Da eine Winterquartiernutzung nicht auszuschlief3en ist, ist im Zeitraum Dezember
bis Méarz bei Arbeiten an den Verschalungen mit biologischer Baubegleitung und ggf.
Stopp der Arbeiten oder Umsetzen von Tieren zu arbeiten.

Da hier keine Wochenstubennutzung durch die Kartierung festgestellt wurde, ist das
Arbeiten mit biologischer Baubegleitung hier moglich. Einzeltiere in Tagesquartieren
waren dann so regelbar.

VermeidungsmalRnahme 2 Fledermause:

Beleuchtungskonzept fur Fledermause

Bei der Auswahl der Leuchtmittel im AuRenbereich des Plangebietes sind Leuchten
mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin, bestenfalls von maximal 2.400
Kelvin zu verwenden. Die Leuchtmittel diirfen keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen
und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden. Die
genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweil3e
LED oder Natrium-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche, v.a. Seeufer, sowie in den oberen Halb-
raum ist durch Blenden zu verhindern. Die Abstrahlung erfolgt also nur von oben nach
unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlz-
strukturen, insbesondere Uferzonen, sind auszuschliel3en.

Es sind staubdichte Leuchtengehdause mit einer Oberflachentemperatur von max.
60°C zu verwenden.

Das Lichtniveau der Beleuchtung kann erganzend Uber Zeitschaltuhren und/oder
Dimmung bedarfsgerechte gesteuert werden.
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Die Fensterfronten des Schwimmbades werden zur Aktivitatszeit der Fledermause ab
Sonnenuntergang nachts soweit verdunkelt, dass in Richtung der Seeufer die Licht-
werte an der heutigen Grenze des gesetzlich geschiitzten Gewassers (heutiger Wan-
derweg/ Palisadenweg) 0,2 Lux nicht Uberschreiten. GleichermalRen werden Aul3en-
anlagen so bezlglicher der Beleuchtung geregelt (s.0.), dass auch diese die Uferzo-
nen nicht beeintrachtigen. Hierbei sind die weiteren Anforderungen an die Verkehrs-
sicherheit und die soziale Sicherheit insbesondere in den angrenzenden Grunflachen
und den wichtigen Ful3- und Radwegeverbindungen zu bericksichtigen.

In der Bauphase gelten die Vorgaben fir Licht bezogen auf die Seeuferzonen gleich-
ermal3en.

= VermeidungsmaRnahme 3 Gebaudebriter

Abrissarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis Februar
einzuplanen. Von dem Zeitraum kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung
nachgewiesen wird, dass keine besetzten Nester vorhanden sind. Dies kann erreicht
werden, wenn Nistmdglichkeiten auf3erhalb der Brutzeit verschlossen/beseitigt wer-
den.

= VermeidungsmaRnahme 4 Gebaudebriter

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermei-
den. Geeignete MaRnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch ver-
fugbar. Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*
(Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof &
C. Wegworth 2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach)

= VermeidungsmalRnahme 5 Geholzvogel und Vogel der Stauden- und Ruderalfluren

Abrissarbeiten, sowie Baumfallarbeiten und Baufeldfreimachung sind au3erhalb der
Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis Februar vorzunehmen. Von dem Zeitraum
kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung nachgewiesen wird, dass keine be-
setzten Nester vorhanden sind. Dies kann ggf. erreicht werden, wenn Brachflachen
und Staudenfluren aufRerhalb der Brutzeit kurz gemaht werden und Aufwuchs weiter
gemaéaht wird. Fir Baume ist zudem die Fallzeitenregelung (Fallen ab 1.10.) zu be-
ricksichtigen.

= VermeidungsmalRnahme 6 Binnengewasserarten

Bauarbeiten in direkter Nahe zu Seeufern sind auf3erhalb der Brutzeit, d.h. im Zeit-
raum September bis Januar einzuplanen. Von dem Zeitraum kann abgewichen wer-
den, wenn durch Kartierung nachgewiesen wird, dass keine besetzten Nester vorhan-
den sind. Bei Brut ist der Bauablauf mit Stérungen zu reduzieren und an die Brutzeiten
anzupassen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten MaflRnahmen kann das Téten oder Verletzen
von Fledermé&usen und Vdgeln vermieden werden.
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MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Maflinahmen zur Sicherung der ¢kologischen Funktion kon-
nen ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeiden werden, indem die 6kolo-
gische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten im raumlichen Zusam-
menhang durch AusgleichsmaRnahmen gesichert wird.

= CEF-Malinahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MalRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmafRnahmen, de-
ren Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestéatten gegeben sein muss. Dies ist hier nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3inahmen

Fur Geholzvdgel und Bodenbriter ohne Geféahrdung geht im Geltungsbereich Gehdlz
verloren, so das eine Verbesserung des Brutplatzangebotes im Geltungsbereich erfor-
derlich wird.

= Artenschutzrechtlicher Ausqgleich 1 Fledermause:

Zur Stltzung der 6kologischen Funktion sind Spaltenquartiere durch 2 Verschalungen
(jeweils mind. 1 m?2) oder das Anbringen von 5 Spaltenkésten und 5 Hohlenkésten
(z.B. Fledermausfassaden-Flachkasten und Fledermaus-Langhothle) an Gebauden
oder Baumen in der Umgebung zu schaffen.

=  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme 2 Gebaudebriiter:

Anbringen von kunstlichen Nistk&sten fir Hohlen- und Nischenbritern an dem neuen
Gebaude (5 Sperlingskasten, 5 Nischenbriterkasten), hier Kasten fiir Sperlinge, Rot-
schwanz, Bachstelze.

=  Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme 3 Gehoélzvigel:

Anbringen von kiinstlichen Nistkasten flr Hohlen- und Nischenbritern an den verblei-
benden Grol3bdumen im Uferbereich der Seen (5 Stuck).

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen) in der Eingriffsregelung

Fur den Geltungsbereich ist eine allgemeine Bedeutung im Bereich der Flacheninan-
spruchnahme (Abriss Altgeb&aude, Grunflache mit Neubau) fur weitere Arten gegeben.
Die Uferzonen der Seen im indirekten Wirkraum stellen héherwertige Lebensrdume dar.
Durch den Erhalt dieser Zonen wird der Eingriff auf Flachen allgemeiner Bedeutung re-
duziert. In den Uferzonen sind Libellen, Muscheln und Uferpflanzen von Bedeutung,
Brutvogel sind hier in geringerem Mal3e gefunden worden und Fledermause nutzen den
Bereich als Nahrungsraum.

Fur Arten allgemeiner Bedeutung ist daher der direkte Wirkraum weniger relevant und
mit der Gestaltung neuer Griinanlagen erfolgt eine ausreichende Kompensation von Ein-
griffen durch Baumafinahmen. Der Erhalt des indirekten Wirkraumes ist aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse durch MaRnahmen in der Bauphase sicher zu stellen:

= VermeidungsmafRnahme Fauna in der Eingriffsregelung:
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Es sind feste Abgrenzung der Bauflachen gegentiber den Uferzonen im Osten und
Suden zu deren Schutz wéhrend der Bauphase vorzusehen.

Durch Rickverlegung des heutigen Wanderweges zukinftig hinter das Schwimmbad,
entfernt vom Seeufer, wird dieser Raum fiir die Fauna aufgewertet.

4.9 Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewéasserschutzstreifens des Gro-
Ben Kuchensees und des Stadtsees (Kleiner Kiichensee) nach § 61 BNatSchG i.vV.m.
8 35 LNatSchG. Gemal3 8 35 Abs. 2 LNatSchG durfen an Gewéassern erster Ordnung
sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen
in einem Abstand von 50 Meter landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich
erweitert werden. Gleichwohl kénnen nach § 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelas-
sen werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann gemal § 35 Abs. 4
Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bebauungsplanen
eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Die Erteilung
der Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen der Stadt Ratzeburg und der zustandi-
gen Fachbehérde. Zur Umsetzung des geplanten Neubaus des Schwimmbades ist eine
entsprechende Ausnahme erforderlich.

Grundlegend ist sicherlich zu beachten, dass es sich bei der historischen Altstadtinsel
um einen weitestgehend steinerne, gebaute mittelalterliche Stadt handelt, welche bereits
seit Jahrhunderten eine Bebauung bis an die Seen heran aufweist. Insbesondere der
sudliche Inselrand war lange Zeit durch die Kleinbahntrasse bis an den Grof3en Kiichen-
see bebaut. Dies wurde erst spater durch Aufschiittung der heutigen Kurparkanlagen
verandert (vgl. Kapitel 3.3.7 Orts- und Landschaftsbild, Abb. 7).

Ubergeordnetes stadtentwicklerisches Ziel der Stadt Ratzeburg ist es, als Mittelzentrum
der Region die drtliche und tberdrtliche Infrastruktur auf der Altstadtinsel zu konzentrie-
ren und soweit die Erreichbarkeit fur einen grof3en Teil der Bevoélkerung zu sichern. Die
Schwimmbhalle ist fester Bestandteil der Daseinsvorsorge fur Ratzeburg und die umlie-
genden Gemeinden. Es ist das einzige 6ffentliche Hallenbad in der néheren Umgebung
und wird auch aus den Nachbargemeinden Mecklenburg Vorpommerns nachgefragt.
Eine Verlagerung des Standortes in die umliegenden Stadtteile oder Gewerbegebiete
wiederspricht dieser Zielsetzung. Aufgrund der sehr eingeschrankten Entwicklungsmaog-
lichkeiten auf der Altstadtinsel stellt sich der gewéhlte Standort, welcher auch im Bestand
bereits mit der Nutzung belegt ist, als zielfuhrend dar. Im Rahmen der 84. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte hierzu eine umfassende Priifung von Standortalternati-
ven, welche im Ergebnis die Umsetzung am geplanten Standort bestatigt.

Es befinden sich nur wenige Flachen im Plangebiet auRerhalb des Gewdasserschutzstrei-
fens. So ist auch das aktuelle Bestandsbad innerhalb des Schutzstreifens. Die verblei-
benden Flachen aul3erhalb des Schutzstreifens sind derzeit durch die 6ffentliche Park-
platzanlage belegt. Eine Anordnung des Schwimmbades auf dieser Flache wirde eine
Verlagerung der fur die Nutzung des Schwimmbades erforderlichen Stell- und
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Parkplatzflachen an den Uferbereich voraussetzen und so eine erhebliche Beeintréachti-
gung des Sees darstellen.

Zur Beurteilung der Mdglichkeit einer Ausnahme vom Bauverbot im Gewdasserschutz-
streifen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes unterschiedliche Gutach-
ten und Untersuchungen erarbeitet. Ziel der erfolgten Untersuchungen ist die langfristige
Sicherung und der Schutz des Gewassers, was auch ohne Einhaltung des Abstandes
von 50,0 m gewahrleistet sein muss. Nicht zuletzt betrifft dies im besonderen Maf3e auch
die Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Hierzu wurde ein entsprechendes Arten-
schutzrechtliches Fachgutachten erstellt, welches die konkreten Auswirkungen darstellt
und bewertet. Das Gutachten definiert unterschiedliche Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalBnahmen, welche Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Zur Sicherung einer reduzierten, Standortvertraglichen Bebauungsmaoglichkeit wurden
die einzelnen Festsetzungen und deren FlachengrélRen kritisch geprift und konkreter
auf das Vorhaben zugeschnitten. Wenngleich sich hieraus eine geringere Flexibilitat in
der Bebauung ergibt, so wird hingegen gesichert, dass die Beeintrachtigung des Gewas-
serschutzes minimiert wird.

Der eigentliche Standort des Schwimmbades wurde hierbei in enger Abstimmung mit
der zustandigen Fachbehotrde konkretisiert und unter Beriicksichtigung der Ubergeord-
neten stadtebaulichen Zielsetzung und der naturschutzfachlichen Belange von der Ufer-
zone des Kleinen Klichensees abgerickt. Somit kann der bestehende Uferstreifen, wel-
cher Bestandteil des gesetzlich geschitzten Gewassers ist, geschitzt und durch ergan-
zende Flachen bis zum neuen Schwimmbad aufgeweitet werden. Durch die Verlagerung
des Palisadenweges am Kleinen Kiichensee wird der Uferstreifen von einer intensiveren
Nutzung herausgenommen und als naturnaher, ruhiger Uferbereich entwickelt.

Unter Berticksichtigung der Gbergeordneten stadtentwicklerischen Zielsetzung der Stadt
Ratzeburg und der erfolgten Untersuchungen mit den erarbeiteten arten- und natur-
schutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wird eine
Vertraglichkeit der Planung innerhalb des Gewasserschutzstreifens gemall § 35
LNatSchG angenommen.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
51  Artund Mald der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes werden als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitbad” festgesetzt.
Dieses Sondergebiet dient der Errichtung von Sport- und Freizeitbadern mit den erfor-
derlichen Freiflachen und thematisch erganzenden Nutzungen.

Basierend auf dem Stadtebaulichen Konzept und dem Freiraumkonzept erfolgt die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) darf die festgesetzte Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Diese
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Uberschreitung gemaR BauNVO ist auf eine Grundflachenzahl von 0,8 begrenzt. Dies
entspricht der bestehenden gesetzlichen Regelung des § 19 BauNVO, so dass hier keine
weitergehende Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt.

Erganzt wird die Festsetzung der Grundflache durch die Festsetzung der maximalen
Gebaudehthe von 19,0 m U.NHN. Dies entspricht einer sichtbaren Gebaudehéhe von
ca. 14,0 m Uber Gelande aus Sicht des Bestandsparkplatzes mit einer Gelandehdhe von
ca. 5,0 m 0. NHN.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Nutzung von alternativen
Energien - wie beispielsweise Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen - ermdglicht
werden. Zudem erfordert die Nutzung als Schwimmhalle unterschiedliche technische
Einrichtungen, die zum Teil oberhalb des Daches platziert werden missen. Gleichwohl
sollen diese Anlagen moglichst orts- und landschaftsbildvertraglich gestaltet werden.
Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass die festgesetzte Gebaudehdhe von 19,0 m
U.NHN durch technische Aufbauten bis zu 3,0 m tberschritten werden darf. Die Uber-
schreitung ist hierbei auf maximal 40 vom Hundert der Dachflache beschrankt.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise fast. Die geplante Nutzung des
Gebéaudes und das stadtebauliche Konzept sehen einen kompakten, freistehenden Bau-
korper vor. Dies entspricht weitestgehend der offenen Bauweise. Die langste Gebau-
deseite darf hierbei jedoch die Lange von 50,0 Uberschreiten. Aufgrund der solitaren
Lage des geplanten Gebaudes innerhalb der umgebenden Grinflachen ist auch bei
Uberschreitung der ansonsten maximal zuldssigen Lange einer offenen Bauweise die
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet.

Die Festsetzung der Baugrenzen nimmt hierbei das stéadtebauliche Konzept. Fir even-
tuelle Anderungen im Rahmen der nachfolgenden Leistungsphasen der hochbaulichen
Planung wird das Baufeld geringfiigig um 0,5 m zum Kleinen Kichensee und rund 3,5
m zur Stadtseite erweitert.

Das Baufeld umfasst hierbei zudem die ggf. langfristig geplante Erweiterung des
Schwimmbades durch eine Sauna. Diese fiigt sich nordlich an den geplanten Baukorper
des eigentlichen Schwimmbades an.

5.3 Stellplatze, gedeckte Stellplatze und Garagen

Das stadtebauliche Konzept sieht eine kompakte Anordnung der erforderlichen 6ffentli-
chen Parkplatze und privaten Stellplatze im nérdlichen, der Altstadt zugewandten Be-
reich des Plangebietes vor. Die ¢ffentlichen Parkplatze finden sich am bereits heute hier-
fur genutzten Standort. Die privaten Stellplatze des Schwimmbades werden dstlich des
Bestandsparkplatzes innerhalb des festgesetzten Sondergebietes verortet. Hierzu setzt
der Bebauungsplan eine entsprechende Flache fir Stellplatze fest.

Durch diese kompakte Anordnung wird eine Beeintrachtigung der Flachen durch Kraft-
fahrzeuge zum Kleinen Kiichensee verhindert.
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Erganzend werden gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen im Plangebiet ausge-
schlossen. Diese wirden das stadtebauliche Bild des Schwimmbades als klar ablesbare
stadtebauliche Dominate und die riuckwartigen naturbelassenen Flachen entlang des
Kleinen Kiichensees storen.

5.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt unterschiedliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung fest.

Der bestehende FuR3- und Radweg entlang des GroRen Kiichensees wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg*®
festgesetzt. Dies entspricht der heutigen Nutzung und sichert eine langfristige offentliche
Nutzung.

Der bestehende Uferweg entlang des Kleinen Kiichensees wird zugunsten einer direkten
Anbindung des Schwimmbades an den See verlegt und nunmehr westlich den der ge-
planten Bebauung vorbeigefiihrt. Durch diese Verlagerung erfolgt eine Verbesserung
der Barrierefreiheit, da nunmehr der H6henunterschied zum Kleinbahndamm weiter auf-
gefangen werden kann. Die Lage des Weges wird im Rahmen der nachfolgenden Frei-
anlagenplanung konkretisiert. Auf eine planungsrechtliche Festsetzung wird hierbei ver-
zichtet. Die Stadt Ratzeburg ist selbst Eigentimerin der Flachen und zudem Vorhaben-
tragerin, so dass die Umsetzung gesichert ist.

55 Grunflachen
Offentliche Griinflache

Die bestehende Grinflache innerhalb des Plangebietes werden zu grofRen Teilen als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ festgesetzt. Durch den
Abbruch des Bestandsgebaudes und die Verschiebung des Neubaus des Schwimmba-
des ergibt sich die Chance die Flachen an diesem wichtigen Stadtraum neu zu ordnen
und offen und erlebbar zu gestalten.

Hieraus ergibt sich eine offene Sichtbeziehung zur Altstadt und entlang des ehemaligen
Kleinbahntrasse zum Kleinbahndamm. Die derzeit bestehende Uberbauung und Einen-
gung des Weges wird aufgebrochen und neu geordnet.

Die Flachen stdlich des Hauptweges wird zumeist als Béschungsflache des Weges ge-
nutzt, stellt aber durch die direkte Erlebbarkeit durchaus eine Teilflache des Gesamtfla-
che der Parkanlage dar. Die offentliche Grinflache ist in diesem Bereich teilweise mit
einer Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB uberlagert.

Private Grinflache

Zum Schutz des Uferrandes des Kleinen Kiichensees wird entlang der Uferkante ein
Streifen als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzbereich® festgesetzt.
Dieser Bereich wird durch die Festsetzung einer Flache fir Mal3inhahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB uberlagert. Ziel der Mal3nahme ist die Entwicklung einer naturnahen Ufer-
zone. Hierbei ist der Schutzbereich von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von
baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten.

5.6 Nutzung von Wasserflachen

Im nérdlichen Bereich des Kleinen Kiichensees befinden sich Bootsanlegestege des
ndrdlich des Plangebietes ansassigen Sportfischer Vereines, welche im Bestand erhal-
ten werden sollen. Eine bauliche Anderung ist in diesem Bereich nicht geplant. Gleich-
wohl soll der Standort planungsrechtlich gesichert werden und wird dementsprechend
als Wasserflache WF 1 mit der Zweckbestimmung ,Bootsstege” festgesetzt. Wie im Be-
stand sind hier Steganlagen (ortsfest/schwimmend) mit einer maximalen Lange von
5,0 m (gemessen ab Uferkante) und einer Breite von 2,0 m zulassig.

5.7  Aufschuttungen und Abgrabungen

Ein wichtiger Baustein der geplanten Entwicklung der neuen Schwimmbhalle ist eine bar-
rierefreie Gestaltung des Palisadenweges entlang des Kleinen Kiichensees. Hierzu wird
der Weg auf die westliche Seite des geplanten Schwimmbades verlagert und mit der
vorhandenen Topographie im Bereich des Kleinbahndammes verschnitten. Zur Siche-
rung dieser Entwicklung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der zeich-
nerisch festgesetzten Béschungsbereiche sowie innerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten bebaubaren Flachen Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe
bzw. Tiefe von 4,0 m gegenlber dem nattrlichen Geldnde gemaf Einschrieb in der Plan-
zeichnung zulassig sind.

5.8 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Verminderung der durch die Entwicklung des Schwimmbades resultierenden Aus-
wirkungen auf die Wasserhaushaltshilanz erfolgt die Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung fir Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung
bis 15°. Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind zu min-
destens 50 vom Hundert zu begriinen. Die Flachen von Dachterrassen, Wegeflachen,
notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen, At-
tiken oder fur technische Anlagen und deren erforderliche Unterhaltungswege sind von
der Berechnung der nutzbaren Dachflache ausgenommen. Durch Umsetzung dieser
Malinahme werden die Niederschlagswasserverdunstung verbessert und die Auswir-
kungen der Versieglung des Plangebietes reduziert.

Zum Schutz des 6stlich des geplanten Schwimmbades befindlichen Kleinen Kiichen-
sees, welcher als Gewésser nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG gesetzlich geschutzt ist,
erfolgt die Festsetzung einer Flache fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Der
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Schutzbereich ist als naturnahe Uferzone zu entwickeln und entsprechend durch einen
Zaun zu sichern.

Hierbei wird der bereits vorhandene Uferbereich, dessen Vegetation derzeit durch den
Palisadenweg begrenzt wird, bis an die Baugrenze des geplanten Schwimmbades und
im nordlichen Bereich um den entfallenden Palisadenweg erweitert.

5.9 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Flachdacher und flachgeneigte Dachern von Haupt
und Nebengeb&uden mit einer Dachneigung von < 15 Grad zu mindestens 50 vom Hun-
dert mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutz-
einrichtungen, Attiken oder fur technische Anlagen und deren erforderliche Unterhal-
tungswege sowie Flachen, die aufgrund einer Verschattung nicht fiir die Nutzung geeig-
net sind, sind hierbei von der Berechnung der Dachflache ausgenommen.

Der Flachenanteil berechnet sich durch die Gesamtflache der belegten Flachen inklusive
der systembedingten Abstande zwischen den Modulen und Modulreiheninklusive der er-
forderlichen Abstande zwischen den Reihen.

Ziel ist hierbei die Versorgung des Schwimmbades durch eine direkte Nutzung erneuer-
barer Energien zu starken. Aufgrund der grofZflachigen Dachflachen des Schwimmbades
bietet sich die Nutzung an. Hierbei ist zudem eine Kombination mit einer Dachbegriinung
sinnvoll.

5.10 Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung einer Schall-
technischen Untersuchung®® zur Prifung der schallschutzfachlichen Machbarkeit der
Planung. Dazu z&hlt vorrangig die Ermittlung und Beurteilung des Gewerbeldrms durch
den Betrieb der Schwimmbhalle auf die das Plangebiet umgebenden Wohnnutzungen zur
Feststellung der schallschutzfachlichen Vertraglichkeit der (geplanten) Ausweisung und
Nutzung der Schwimmbhalle zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten.

Unter Bertcksichtigung der in der Schalltechnischen Untersuchung getroffenen Annah-
men ist das Planvorhaben also als schallschutzfachlich konfliktfrei realisierbar einzustu-
fen. Fur den Bebauungsplan ergeben sich demnach keine Schallschutzempfehlungen
zum Schutz der Umgebung in Form von Festsetzungen.

Da auf dem Plangebiet selbst keine Wohn- oder Schlafrdume vorgesehen sind, muss
lediglich der bauliche Schallschutz der Aufenthaltsraume gemalf3 DIN 4109-1: ,2018-01

19 | ARMKONTOR GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Neubau der Schwimmhalle AQUA SIWA
in Ratzeburg, Stand: 18.07.2024
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- Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen“ gewahrleistet werden. Eine
entsprechende Festsetzung erfolgt im Bebauungsplan.

5.11 Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist ein langfristiger Erhalt aller Bestands-
baume nicht umsetzbar, so dass hier auf eine Festsetzung in der Flache verzichtet wird.
Gleichwonhl soll im Rahmen der konkreten Planung versucht werden, den Bestand zu
sichern und maoglichst zu erhalten. Aul3erhalb des eigentlichen Baufeldes kénnen die
Baumbestande weitestgehend gesichert werden. Hierzu erfolgt eine zeichnerische Ein-
zelfestsetzung des jeweiligen Baumbestandes.

Auch im Bereich der 6ffentlichen Parkflache erfolgt die Festsetzung des Baumbestan-
des, welcher auch im Zuge der Neuplanung erhalten werden kann. Lediglich im sudli-
chen Bereich des Bestandsparkplatzes entfallen zugunsten einer verkehrstechnischen
Optimierung der Flachen wenige Baume. Aufgrund der geringeren Qualitdt der Be-
standsbaume wird daher in Abwagung zu einer kunftig optimierten Nutzungsmaoglichkeit
der Flache auf einen planungsrechtlich zwingenden Erhalt verzichtet.

Innerhalb des Plangebietes werden Einzelfestsetzungen zur Anpflanzung von Laubbau-
men getroffen. Die jeweiligen Standorte basieren auf einem ersten Freiraumkonzept,
welches fiir das Schwimmbad entwickelt wurde. Durch die Pflanzungen wird die Begru-
nung des Plangebietes gestarkt und teilweise ein Ausgleich fir die entfallenden Baume
geschaffen. Im Rahmen der spateren Detailplanung ist ein Abweichen vom zeichneri-
schen Standort bis 15,0 m mdglich.

Innerhalb der offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind die
bestehenden und kinftigen Boschungsflachen des Hauptweges zu begriinen. Hierzu
setzt der Bebauungsplan diese Bereiche als Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest. Diese Flachen sind zu mindestens 80
vom Hundert mit standortangepassten, heimischen Baum- und Straucharten aus dem
heimischen Vorkommensgebiet zu bepflanzen. Der vorhandene Griinbestand ist soweit
madglich zu erhalten und kann auf dem erforderlichen Flachenanteil von 80 vom Hundert
angerechnet werden.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitatsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild werden im Sinne
einer aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO
S-H gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das stadtebauliche Konzept und die hochbauliche Planung sehen hierbei einen eigen-
standigen und klaren Baukorper am Seeufer des Kleinen Kiichensees vor, welcher sich
selbstbewusst in seiner Gestaltung am sidlichen Inselrand der Altstadt zeigt. Das
Schwimmbad soll hierbei deutlich als Solitdr wahrnehmbar sein. Die festsetzte
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Farbpalette nimmt hierbei die Farben der Umgebung auf und schafft so eine Verbindung
zum Bestand. In der Umgebung finden sich unterschiedliche Sonderbauten, wie der ehe-
malige Stadtbahnhof, die Bebauung ,Hubertus am See®, die ,Alte Meierei® oder das
Burgtheater, welche zumeist mit hellen Putzfassenden gestaltet sind. Gleichzeitig zeigen
sich im weiteren Verlauf zur Altstadt vielfach auch historische rétliche oder rotbraune
Klinker- oder Mauerziegel als Fassadenmaterial.

Dementsprechend setzt der Bebauungsplan fest, dass bei Hauptgebauden nur Fassa-
den in rotlichen, rotbraunen, grauen und weil3en Farben mit einem Hellbezugswert
(HBW) von = 50 sowie den natlrlichen materialeigenen Farben zulassig sind.

Untergeordnet kbénnen andere Farben bis maximal 30 vom Hundert der jeweiligen Fas-
sadenseite verwendet werden. Zur Klarstellung ist festgesetzt, dass Fenster, Fensterfla-
chen und Tlren von den gestalterischen Festsetzungen ausgenommen sind.

Aufgrund der stadtebaulich untergeordneten Bedeutung gelten die genannten Festset-
zungen nur fir Hauptgebaude und Nebenanlagen gemaf? § 14 BauNVO ab einer Grund-
flache von tber 10,0 mz2.

Als Dachform werden ausschliel3lich begriinte Flachdacher oder flachgeneigte Décher
mit einer Dachneigung von unter 15 Grad festgesetzt. Dies entspricht der stadtebauli-
chen und hochbaulichen Konzeption der Planung. Aufgrund des erforderlichen grof3fla-
chigen Grundrisses des Schwimmbades ware die Umsetzung einer geneigten Dachform
mit einer unverhaltnismaiigen Geb&dudehdhenentwicklung verbunden, welche das Orts-
und Landschaftsbild an diesem Standort stark beeintrachtigen wirde.

7 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewésserschutzstreifens des Gro-
Ren Kichensees und des Stadtsees (Kleiner Kiichensee) nach § 61 BNatSchG i.V.m.
§ 35 LNatSchG. Gemafl § 35 Abs. 2 LNatSchG durfen an Gewassern erster Ordnung
sowie Seen und Teichen mit einer Grol3e von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen
in einem Abstand von 50 Meter landwaérts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich
erweitert werden. Gleichwohl kénnen nach § 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelas-
sen werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann gemai § 35 Abs. 4
Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungspléanen
eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde zugelassen werden. Die Erteilung
der Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen der Stadt Ratzeburg und der zustandi-
gen Fachbehorde des Kreises. Zur Umsetzung des geplanten Neubaus des Schwimm-
bades ist eine entsprechende Ausnahme erforderlich.

Die Grenze des Gewasserschutzstreifens wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen.
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Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Flachenanteile des Stadtsees (Kleiner K-
chensee) sind als gesetzlich geschiitzte Biotope gemal? § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
nachrichtlich ibernommen und entsprechend zu schiitzen.

Neben dem Gewasser selbst unterstehen auch das Ufer und die dazugehdrige uferbe-
gleitende natirliche oder naturnahe Vegetation mit ihren ufertypischen Pflanzengesell-
schaften dem gesetzlichen Schutz.

8 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten
Sachverhalte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die
textlichen Festsetzungen hingewiesen.

9 Umweltbericht
9.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der 84. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
Neubaus des Schwimmbades auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen mit Integriertem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept fir das Untersuchungsgebiet ,Sadlicher Inselrand“® wurden der
Standort umfassende untersucht und die langfristigen stadtentwicklerischen Ziele der fr
den sidlichen Inselrand definiert.

Der Sidliche Inselrand mit seinen Gemeinbedarfseinrichtungen und Grinrdumen hat
nicht nur fir Ratzeburg sondern auch die umliegenden Gemeinden eine wichtige Ver-
sorgungsfunktion. Diese Orte sollen dazu anregen, sich zu bewegen, aktiv zu sein und
zu bleiben - kdrperlich und geistig.

Der Neubau der Schwimmhalle stellt hierbei eine SchlisselmalRnahme des Konzepts
dar, die den Auftakt fur eine weitreichende Neugestaltung und Aufwertung des Kurparks
und des Uferbereichs des Kiichensees bildet.

Ein weiterer wichtiger Baustein ist zudem die Schaffung einer barrierefreien Wegever-
bindung um den Kleinen Kiichensee. Mit der vorliegenden Planung soll der vorhandene
Palisadenweg entlang des Sees zugunsten einer barrierefreien Wegeverbindung klein-
teilig im Bereich des Plangebietes verlegt werden. Gleichwonhl ist der See als Naturer-
lebnisraum weiterhin in direkter Sichtbeziehung.

20 stadt Ratzeburg/S.T.E.R.N Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH: Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 141 BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir das Untersu-
chungsgebiet ,Sidlicher Inselrand” der Stadt Ratzeburg, Stand: Mai 2017
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Der Bebauungsplan setzt hierzu ein sonstiges Sondergebiet ,Sport- und Freizeitbad“ mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest. Die umgebenden Freiflachen, welche u.a.
durch den Abbruch des Bestandsschwimmbades entstehen, werden als offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die bestehende offent-
liche Parkplatzanlage wird an vorhandener Stelle als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® planungsrechtlich gesichert. Weitere
private Stellplatze sind nordlich des eigentlichen Schwimmbades geplant. Diese befin-
den sich innerhalb des geplanten Sondergebietes. Entlang des Seeufers des Kleinen
Klchensees, welcher selbst als gesetzlich geschitztes Gewésser nach § 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG geschutzt ist, setzt der Bebauungsplan eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzbereich® mit einer tUberlagernden Festsetzung einer Flache
fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

9.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus
Fachgesetzen und Fachplanungen.

9.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Planung/
Berticksichtigung
Baugesetzbuch - BauGB
Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1la BauGB: Bauleitpléane - wird bertcksichtigt,
Schutzguter | sollen u.a. dazu beitragen, eine menschen- Ermittlung und Bewertung
wirdige Umwelt zu sichern und die naturli- der Belange im Rahmen
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu der Umweltprifung. Die Er-
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit- gebnisse der Umweltpri-
plane sind u.a. die Belange des Umwelt- fung werden im Umweltbe-
schutzes und des Naturschutzes und der richt, welcher einen geson-
Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu derten Teil der Begrin-
berlcksichtigen. dung bildet, beschrieben.
Berlcksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan
Alle § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung Berlcksichtigung im Rah-
Schutzguter | von Bauleitplanen sind insbesondere die Be- men der Konzeptentwick-
lange des Umweltschutzes einschlieflich lung
des Naturschutzes und der Landschafts- Beriicksichtigung durch
pflege zu berticksichtigen. Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan
Alle § 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von wird berucksichtigt,
Schutzguter | AusgleichsmalRnahmen sind auf der Grund- Erfassung der vorhande-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan fest- nen Biotope/ Strukturen im
zusetzen. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle 88 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft - wird berucksichtigt,
Schutzguter | sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Ermittlung und Bewertung
Grundlage fur Leben und Gesundheit des der Belange im Rahmen
Menschen auch in Verantwortung fur die zu- der Umweltprifung. Die Er-
kunftigen Generationen im besiedelten und gebnisse der Umweltpri-
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass fung werden im Umweltbe-
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und richt, welcher einen geson-
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ein- derten Teil der Begriin-
schliellich der Regenerationsfahigkeit und dung bildet, beschrieben.
nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturgi- Erfassung der vorhande-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit nen Biotope/ Strukturen im
und der Erholungswert von Natur und Land- Rahmen der Biotoptypen-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz kartierung
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung .
und, soweit erforderlich, die Wiederherstel- Ermlttlung de; Kompen;g—
lung von Natur und Landschatft. tlonserfordermsses_gemaB
den Landesvorschriften
Alle § 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8 wird beriicksichtigt,
Schutzguter | LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft Ermittlung und Bewertung
im Sinne des BNatSchG sind Veranderun- der Belange im Rahmen
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla- der Umweltprifung. Die Er-
chen oder Veréanderungen des mit der beleb- gebnisse der Umweltpru-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden fung werden im Umweltbe-
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- richt, welcher einen geson-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts derten Teil der Begrin-
oder das Landschaftsbild erheblich beein- dung bildet, beschrieben.
trachtigen kénnen.
Alle § 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9 wird berucksichtigt,
Schutzguter | LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs Erfassung der vorhande-
ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun- nen Biotope/ Strukturen im
gen von Natur und Landschaft zu unterlas- Rahmen der Biotoptypen-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen kartierung
durch Maznahmen des Naturschutzes und Ermittlung des Kompensa-
der Landschaftspflege auszugleichen tionserfordernisses geman
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen den Landesvorschriften
(ErsatzmalRnahmen).
Alle § 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Auf- wird berucksichtigt,
Schutzguter | stellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Erfassung der vorhande-
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nen Biotope/ Strukturen im
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und Rahmen der Biotoptypen-
den Ersatz nach den Vorschriften des Bau- kartierung
gesetzbuchs zu entscheiden. Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses geman
den Landesvorschriften
Alle § 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 wird bertcksichtigt,
Schutzgiter | Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur Erfassung der vorhande-

und Landschatft, die eine besondere Bedeu-
tung als Biotope haben, werden gesetzlich

nen Biotope/ Strukturen im
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regelung/Vorgabe von Berechnungsmodali-
taten zur Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs auf Ebene des Bebauungsplanes.

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung
geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zersto- Rahmen der Biotoptypen-
rung oder einer sonstigen erheblichen Be- kartierung
eintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG Ermittlung und Bewertung
und in 8 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bi- der Auswirkungen der Pla-
otope fuhren kdnnen, sind verboten. nung auf den innerhalb des
Plangebietes befindlichen
Kleinen Kiichensee als
gesetzlich geschutztes
Gewasser gemal § 30
Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
Alle § 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen - wird bertcksichtigt,
Schutzgiter | des geplanten Vorhabens auf besonders ge- Erarbeitung eines Arten-
schutzte Arten sind im Hinblick auf die Zu- schutzrechtlichen Fachbei-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4 zu trages zur Ermittlung der
prifen und ggf. erforderliche Mal3nahmen Auswirkungen der
vorzusehen. Planung
-> Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen
und Ubernahme der MaR-
nahmen in den Bebau-
ungsplan
Alle § 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: Ge- -> wird berticksichtigt,
Schutzguter | maf § 35 Abs. 2 LNatSchG durfen an Ge- Erarbeitung eines Arten-
wassern erster Ordnung sowie Seen und schutzrechtlichen Fachbei-
Teichen mit einer Grol3e von einem Hektar trages zur Ermittlung der
und mehr bauliche Anlagen in einem Ab- Auswirkungen der Planung
stand von 50 Meter landwarts von der Uferli- | 5 Erarpeitung von Vermei-
nie nicht errichtet oder wesentlich erweitert dungs-, Minimierungs- und
werden. Unter Beriicksichtigung der Belange AusgleichsmaRnahmen
des Gewasserschutzes kann gemén § 35 und Ubernahme der MaR-
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fur die Aufstellung, nahmen in den Bebau-
Anderung oder Ergénzung von Bebauungs- ungsplan
planen eine Ausnahme durch die untere Na-
turschutzbehérde zugelassen werden.
Runderlass®“ vom MELUR und Innenmi-
nisterium vom 09.12.2013
»Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht*
Pflanzen Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffs- wird berucksichtigt,

Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird beriicksichtigt,
Wasser sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. Ermittlung des Eingriffes in
Kulturelles schadliche Bodenver'anderungep abzqweh- den Boden und Berech-
Erbe ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir- nung des Ausgleicherfor-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir- dernisses
kungen auf den Boden sollen Beeintrachti- > Rickbau des Bestandes
gungen seiner natlrlichen Funktionen sowie und Reduzierung der Ver-
seiner Funktion als Archiv der Natur- und siegelung auf das Mindest-
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie- maR
den werden. - Hinweise auf das Archéo-
logische Interessengebiet
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird bertcksichtigt,
Wasser sind auf der Grundlage des Bundesboden- Ermittlung des Eingriffes in
Kulturelles schutzg(_asetzes (BBodSchG), dieses Geset- den Boden und Berech—
Erbe zes sowie der aufgrund dieser Gesetze er- nung des Ausgleicherfor-
lassenen Verordnungen zu schiitzen, zu be- dernisses
wahren und wiederherzustellen. Beeintrach- | 5 Rijckbau des Bestandes
tigungen der natlrlichen Funktionen des Bo- und Reduzierung der Ver-
dens und seiner Funktion als Archiv der Na- siegelung auf das Mindest-
tur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen maR
der Gesetze so weit wie mdglich vermieden . . .

) N - Hinweise auf das Archéo-
und die Inanspruchnahme von Flachen auf logische Interessengebiet
das notwendige Mal3 beschrankt werden.

Wasserhaushaltsgesetz WHG
Boden § 6 WHG: Die Gewasser sind als Bestand- - wird bertcksichtigt,
Wasser teile des Naturhaushalts und als Lebens- Ermittlung des Eingriffes in

raum fUr Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, ver-
meidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaus-
halt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Jedermann ist verpflichtet, bei MaRnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Um-
stéanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um eine Verunreinigung des Wassers oder
eine sonstige nachteilige Veranderung sei-
ner Eigenschaften zu verhiiten, eine mit
Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu er-
zielen, die Leistungsfahigkeit des

den Boden und den Was-
serhaushalt/Grundwasser
und Berechnung des Aus-
gleicherfordernisses

- Rickbau des Bestandes
und Reduzierung der Ver-
siegelung auf das Mindest-
mafd

- Berechnung nach A-RW 1
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung
Wasserhaushalts zu erhalten und eine Ver-
gréRerung und Beschleunigung des Wasser-
abflusses zu vermeiden.
Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung
mit dem A-RW 1-Erlass
Wasser Prufung der Veranderung der Wasserhaus- - wird bericksichtigt,
haltsbilanz und Abschatzung der Intensitéat Berechnung nach A-RW 1
des Eingriffs.
Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG
Mensch § 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist wird bertcksichtigt,
Tiere es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo- Im Rahmen der Aufstellung
den, das Wasser, die Atmosphére sowie wurde eine Schalltechni-
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli- sche Untersuchung
chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und erarbeitet
dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwir- Die MaRnahmen werden
kungen vorzubeugen. Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen wird bertcksichtigt,
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschit- Im Rahmen der Aufstellung
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie wurden eine Schalltechni-
ahnliche Umwelteinwirkungen. sche Untersuchung sowie
eine Lichttechnische Be-
rechnung/Lichtsimulation
erarbeitet
- Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen werden
im Bebauungsplan gere-
gelt
§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Pla- wird berlcksichtigt,
nungen und MaRnahmen sind die flr eine Im Rahmen der Aufstellung
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen wurde eine Schalltechni-
einander so zuzuordnen, dass schadliche sche Untersuchung erar-
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich beitet
oder tberwiegend dem Wohnen dienenden GemaR Gutachten entste-
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige hen durch die Planung
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte keine Beeintrachtigung der
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge- umgebenden sensiblen
biete und unter dem Gesichtspunkt des Na- Nutzungen
turschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*
i. V. mit der TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen wird bertcksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Im Rahmen der Aufstellung
innerhalb und auRRerhalb des Plangebiets wurde eine
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Planung/
Berlicksichtigung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug Schalltechnische Untersu-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. chung erarbeitet
- Die MaRhahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
RLS-90 i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen -> wird bertcksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug wurde eine Schalltechni-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. sche Untersuchung
erarbeitet
- Die MalBnahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen -> wird bertcksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug wurde eine Schalltechni-
zum Gewerbelarm und Verkehrslarm. sche Untersuchung
erarbeitet
- Die MalRnahmen werden
Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
TA Luft
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird bericksichtigt durch
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Festsetzungen und Hin-
innerhalb und auRRerhalb des Plangebiets weise zu Vorgaben zur Be-
pflanzung, zur Eingriinung,
zum Bodenschutz, dem
Wassermanagement u.a.
Landeswaldgesetz - LWaldG
Pflanzen § 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des - nicht planungsrelevant,

Waldes in seiner Gesamtheit und in seiner
Lebens- und Funktionsfahigkeit

Waldflachen sind nicht be-
troffen

§ 24 Waldabstand: Einhaltung eines Schutz-
abstandes von mind. 30m zum Wald durch
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. Ge-
maf Abs. 2 LWaldG ist der 30 m Waldab-
stand in Bebauungspléanen oder den Satzun-
gen nachrichtlich geméaR § 24 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 des BauGB aufzunehmen.

- nicht planungsrelevant,
Waldflachen sind nicht be-
troffen
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Berticksichtigung

Denkmalschutzgesetz - DSchG

Kulturelles § 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhén- | = wird berticksichtigt und als
Erbe gig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst Hinweis und nachrichtliche
sind oder nicht, gesetzlich geschiitzt. Ubernahme aufgenommen

88 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflich-
tige MaRBnahmen (hier vor allem Erdarbei-
ten), Verfahren bei genehmigungspflichtigen
Maflinahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen
und Funde. Beachtung ggf. auftretender Kul-
turdenkmale.

Luftverkehrsgesetz - LuftvVG

Mensch § 12 Abs.3 Nr.1la Bauschutzbereich des -> nicht planungsrelevant
Flughafens Libeck-Blankensee

§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der - nicht planungsrelevant
Umgebung von Flughéafen

9.2.2 Fachplanerische Grundlagen
9.2.2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 stellt die Stadt Ratzeburg ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums M6lin dar. Weiterhin stellt
der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als ,Stadt- und Um-
landbereich im Iandlichen Raum® dar.

Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Raumen sollen u.a. als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt
werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung® dargestellt.
Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. In den Entwick-
lungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwick-
lung der Mdglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Darliber hinaus
sollen diese Gebiete unter Berlcksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen
durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter
erschlossen werden.

Westlich der Altstadtinsel stellt der Ratzeburger See eine wichtige Biotopverbundachse
auf Landesebene und damit einen Vorbehaltsraum bzw. Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft dar. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch
bedeutsamer Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts dienen. Dabei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- beziehungs-
weise Pufferzonen sowie die Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen an-
gestrebt werden. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur moglichst erhalten
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bleiben. In diesen Gebieten sollen MalRBnahmen und Planungen nur durchgefihrt wer-
den, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen und zu
keiner negativen, dauerhaften Veranderung der Landschaft fihren.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
das bestehende Schwimmbad ,Aqua Siwa“, welches sich bereits heute am Standort be-
findet. Das Schwimmbad stellt hierbei einen wichtigen Baustein der Daseinsvorsorge in
der Region dar, welcher durch die Bauleitplanung langfristig gesichert und durch den
Neubau auch zukunftsfahig entwickelt werden soll.

Mit Schreiben vom 13.12.2023 hat das Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport als zusténdige Landesplanungsbehdrde bestatigt, dass gegen die Bauleitpla-
nungen aus Sicht der Landesplanung keine Bedenken bestehen und keine Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten entgegen.
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Abb. 15: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

9.2.2.2Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Die Stadt Ratzeburg wird in dem Regionalplan fur den Planungsraum | als ,Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums® innerhalb eines Gebietes mit der Kennzeich-
nung ,Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen® dargestellt.

Die in Rede stehende Flache ist dem baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der
Stadt Ratzeburg zugeordnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kernzone des Naturparkes ,Lauenburgische Seen*
und innerhalb eines im Regionalplan dargestellten ,Gebietes mit besonderer Bedeutung
flr Tourismus und Erholung®.
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Der geplante Neubau des Schwimmbades stellt einen wichtigen Baustein der touristi-
schen Entwicklung und der Erholung dar und entspricht somit der Zielsetzung des Regi-
onalplanes.

Mit Schreiben vom 13.12.2023 hat das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport als zustandige Landesplanungsbehdrde bestatigt, dass gegen die Bauleitpla-
nungen aus Sicht der Landesplanung keine Bedenken bestehen und keine Ziele der
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Abb. 16: Ausschnitt aus dem Regionalplan 1998 — Hauptkarte des Planungsraumes |

9.2.2.3Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 liegt das
Plangebiet in einem Naturpark und einem Gebiet, das die Voraussetzung fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfiillt (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Weiterhin liegt das Plangebiet
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Der Ratzeburger See wird zudem
als ,Gesetzlich geschutzter Biotop gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG groRer
20 Hektar” dargestellt.

Das eigentliche Plangebiet befindet sich auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg. Die
Altstadtinsel stellt hierbei das historische Zentrum der Stadt dar, welches durch seine
dichte Bebauung bis an den See heran geprégt ist.

9.2.2.4Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg
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liegt das Plangebiet auRerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die Ufer
des Ratzeburger Sees werden, das bebaute Stadtgebiet ausgenommen, als Schwer-
punktbereiche des Biotopverbundes dargestellt.

9.2.2.5NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordlich, 6stlich und stidlich von Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 2,0 km
bis 3,0 km zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder und Seeufer 6stlich des
Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-391)“. Dieses umfasst Teile der dort ausgepragten
Wald- und Offenlandkomplexe der Jungmoranenlandschatft.

Westlich der Stadt Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 5,0 km zum Plangel-
tungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder des Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-304) Die
acht Teilflachen des Gebietes liegen in einer vielfaltig strukturierten Agrarlandschaft
westlich des Ratzeburger Sees. Die gro3eren Teilflachen setzen sich Uberwiegend aus
Eichen-Hainbuchenwaldern sowie Waldmeister-Buchenwéldern zusammen. Im Bereich
nasser Senken gehen sie in Erlenbruchwalder tber.

In einem Abstand von 6,0 km zum Plangeltungsbereich befindet sich das FFH- Gebiet
Moorwald am Ankerschen Ziegelbruch (FFH DE 2330-351). Dieses umfasst einen Wald-
bestand in einer groReren Senke des oberen Pirschbachtals.

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
negativen Auswirkungen zu abzuleiten.

= L _1_ ~291] Mecho
8 f : <
)~ | [ r 7
{ ¢ = : 2
| / h » : .',. / II:EE a
= / R \ /
‘.'l L Emhaus . StuvkamgiAnsvenisweg I 2 Bak |
Kulpin %/ Nl Heinrich | ¥
~ I Herz- B _ 3
( 28 #| Stake f 35 ‘ I
\__\ ¥ \ 3 - \ v
) g\ Sankt Do=hot SRR
4 \ Georgsherg Dumsess
N | S Ratzeburg Inselstadt
/ Harmsdort \\ o o
upn o | , oS [ Ziethen
Schio [ “ /
Kulp o
‘ =
= 3 ‘Voc
i | = Neuvorwerkf Grofer ()
| [ Kiichensee “+Strage P
—t ;
\
( Giesensdorf J{ / \
\ \
)
4 ({Newvorwerker Doges s° <« DERMIN \
{1 M / o s '
Lo, i / R S 7
\ o HAavETNSKAT >
L | Fi ¢ & sa
Albstelde ' 5 /! = : é == i
b 2 8
/ ol = N

Abb. 17: Ubersicht tiber die Natura 2000 Gebiete
(Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg)

69



Bebauungsplan Nr. 79 Teilbereich Il der Stadt Ratzeburg

9.2.2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet
und enthalt Vorschlage fir eine dkologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung
der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natirlichen Potenzial zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet gehort hierbei zum Naturraum ,6stliches Hugelland®, dem
Teillandschaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte®. Ein Grofteil des siudlichen Inselrandes
wird im Landschaftsplan als Parkanlage festgelegt. Der dstliche Uferbereich des Stadt-
sees (Kleiner Kiichensee) wird als zu entwickelnde und erhaltende Grinverbindung dar-
gestellt. Im Leitbild des Landschaftsplanes werden die orts- und landschafts-bildpragen-
den Uferbereiche der gesamten Stadtinsel als wesentlich fir das ,Inselerlebnis* darge-
stellt. Inrem Schutz und der Pflege kommt eine besondere Bedeutung zu.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung des
Standortes des Schwimmbades ,,Aqua Siwa®“.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen mit Integriertem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept fir das Untersuchungsgebiet ,Stdlicher Inselrand“?t wurde dieser
Standort umfassende untersucht und die langfristigen stadtentwicklerischen Ziele der fur
den sudlichen Inselrand definiert.

Der Sudliche Inselrand mit seinen Gemeinbedarfseinrichtungen und Grinrdumen hat
nicht nur fir Ratzeburg sondern auch die umliegenden Gemeinden eine wichtige Ver-
sorgungsfunktion. Diese Orte sollen dazu anregen, sich zu bewegen, aktiv zu sein und
zu bleiben - kérperlich und geistig.

Die Vorbereitenden Untersuchung stellt hierbei ein wichtiges stadtebauliches Entwick-
lungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB der Stadt Ratzeburg, welches die Stadt
in ihrer Planung zu bertcksichtigen hat.

Die klnftige planerische Entwicklung sichert eine entsprechende naturbelassene Ufer-
zone gegenuber dem kleinen Kiichensee, welcher ebenfalls ein Ziel des Landschafts-
planes bildet. Der vorhandene Palisadenweg entlang des Sees wird zugunsten einer
barrierefreien Wegeverbindung im Bereich des Plangebietes verlegt. Gleichwohl ist der
See als Naturerlebnisraum weiterhin in direkter Sichtbeziehung.

9.2.2.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 24. Mé&rz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geéndert.

21 stadt Ratzeburg/S.T.E.R.N Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH: Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 141 BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir das Untersu-
chungsgebiet ,Sidlicher Inselrand” der Stadt Ratzeburg, Stand: Mai 2017
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Abb. 18: Auszug aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg (1967)

Das sudliche Plangebiet mit dem Bestandsgebaude des ,Aqua Siwa“ wird durch die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes abgedeckt. Der Geltungsbereich der 23. An-
derung des Flachennutzungsplanes umfasst die Flachen noérdlich des in Aufstellung be-
findlichen Bauleitplanes.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1967 stellt hierbei einen
Wanderweg entlang des Ufers dar. Das eigentliche Ufer wird als ,Grunflache® mit der
Zweckbestimmung ,Badeplatz“ dargestellt. Zudem werden die Flachen des aktuellen
Standortes des Schwimmbades sowie die ostlich gelegenen Flachen als Sondergebiet
(SO) ohne eine weitere Konkretisierung der Zweckbestimmung dargestellt. Nordlich des
Schwimmbades befindet sich zudem die Darstellung eines offentlichen Parkplatzes.

Die Darstellungen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschranken sich in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes auf
eine gemischte Bauflache im noérdlichen Bereich. Diese Darstellung wurde durch die
23. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgehoben.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1992 umfasst die Flachen
ndrdlich des aktuellen Standortes des Schwimmbades. Hier findet sich die Darstellung
,Ruhender Verkehr (Offentliche Parkflache). Ostlich dieser Flache wird entlang des
Ufers die Darstellung ,Griunflache® sowie die Begrenzungslinie des 50 m breiten Erho-
lungsschutzstreifens gemanR 8§ 40 des damaligen Landschaftspflegegesetzes dargestellt.
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Abb. 19: Auszug: 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg (1992)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 84. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, welche fur die Flache des Schwimmbades entsprechend zur Festsetzung
des Bebauungsplanes die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Sport- und Freizeitbad” vorsieht. Die weiteren Flachen werden als Grinflache sowie als
Parkplatz dargestellt.

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

9.2.2.8 Bestehende Bebauungspléne oder sonstige Satzungen

Bebauungsplédne

Fur den ersten Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 sudlich Seestral3e, 6stlich Fi-
scherstralie, westlich Palisadenweg (Stadtsee) erfolgte bereits zuvor die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes, welcher im Juli 2009 Rechtskraft erlangte. Dieser setzt die Fla-
chen nordlich des hier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich
Il zu gro3en Teilen als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 bis 0,6 fest. Zusatzlich wurde am 6stlichen Rand ein ,Sondergebiet Anglerheim®
festgesetzt. Die Flachen entlang des Kleinen Kiichensees sind als ,private Grinflachen®
und ,6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz* festgesetzt.

Nordwestlich angrenzend befinden sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3
~Zwischen Fischerstralle, Jugendherberge und Burgtheater” mit der Festsetzung eines
Mischgebietes mit Gebaudehdhen von 13,50 m bis 16,50 m 0. NN bei maximal vier Voll-
geschossen und einer maximalen Grundflache von 830 m2.
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Sudwestlich angrenzend befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10
,Ehemalige Jugendherberge, Fischerstrasse 20“ mit Festsetzungen von allgemeinen
Wohngebieten (WA) mit Gebaudehdhen von maximal 18,55 m . NN. und maximal drei
Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes befindet sich innerhalb der
Erhaltungssatzung der Stadt Ratzeburg aus dem Jahre 1989. Im Geltungsbereich dieser
Satzung befindet sich die gesamte Stadtinsel einschlie3lich der Damme und deren An-
bindungsbereiche (Brickenkopfe) an die Vorstadt bzw. St. Georgsberg.

Die Stadt Ratzeburg bezeichnet in dieser Satzung ein Gebiet, in dem zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stéadtebaulichen Gestaltung so-
wie zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung der Abbruch, die Errich-
tung, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bedurfen.

Diese Satzung gilt unbeschadet der bestehenden Bebauungsplane, der Genehmigungs-
pflicht baulicher Anlagen nach Vorschriften des Bauordnungsrechts sowie der Bestim-
mungen Uber den Schutz und die Erhaltung von Baudenkmalern und baulichen Ensem-
bles nach den Vorschriften des Denkmalschutzrechts.

Auch nach Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes gelten daher weiterhin die Rege-
lungen zur Genehmigungspflicht innerhalb des Plangebietes.

9.2.2.9Vorbereitende Untersuchungen nach 8141 BauGB mit integriertem
Stadtebaulichem Entwicklungskonzept (ISEK)

Am 17. Méarz 2014 hat die Stadtvertretung Ratzeburg die Einleitung von Vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) fur das Gebiet ,Sudlicher Insel-
rand“ beschlossen?2. Zuvor ist Ratzeburg mit dem Programmjahr 2011 in das Stadte-
bauférderungsprogramm ,Kleinere Stadten und Gemeinden - Uberértliche Zusammen-
arbeit und Netzwerke* aufgenommen worden (seit 2020 in das Programm ,Lebendige
Zentren“ Uberfuhrt). Malnahmen kénnen in diesem Programm geftrdert werden, wenn
sie der kiunftigen Sicherung und Anpassung der oOffentlichen Daseinsvorsorge dienen,
birgerliches Engagement fordern und/oder Investitionen zur Behebung stadtebaulicher
Missstéande vorsehen. Dazu wurde in den Jahren 2013 und 2014 das ,Zukunftskonzept
Daseinsvorsorge Ratzeburg und Umland® erarbeitet.

Die Aufgabe der vorbereitenden Untersuchungen ist es, die Ziele des Zukunftskonzeptes
zu konkretisieren und soweit erforderlich anzupassen und zu erganzen. Im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen wurden nach Baugesetzbuch die vorhanden

22 gstadt Ratzeburg/S.T.E.R.N Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH: Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 141 BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir das Untersu-
chungsgebiet ,Sidlicher Inselrand” der Stadt Ratzeburg, Stand: Mai 2017
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stadtebaulichen Gegebenheiten sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Gesamtmal3-
nahme dargestellt.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ist die Grundlage fur eine Gesamt-
mafinahme und legt die Entwicklungsziele fur den stdlichen Inselrand fest. Es benennt
die notwendigen MalBhahmen zur Behebung der ermittelten stadtebaulichen Missstande
sowie zur Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Das Leitbild und
die Entwicklungsziele wurden in einem Rahmenkonzept konkretisiert, welches nach the-
matischen Handlungsschwerpunkten gegliedert ist, die sich auf sechs rdumliche Hand-
lungsschwerpunkte beziehen.

Die Handlungsschwerpunkte ,Aqua Siwa“, der ,Kurpark® und ,Kleiner Kiichensee® be-
treffen die Flache des Plangeltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bauleitpla-
nes.

Hierbei werden folgende Ziele formuliert:

Agua Siwa

= Erhalt und Weiterentwicklung der wasserbezogenen Sportnutzung

= Erweiterung der wasserbezogenen Freizeitangebote

= Neuordnung der Wegefilhrung der Kurparkpromenade und des Kleinbahndamms

= Barrierefreie Anbindung des Palisadenweges an den Rundwanderweg des kleinen
Kichensees

= Flachenoptimierung des Schwimmhallenneubaus und seiner funktionalen Erganzun-
gen

= Erhalt und ggf. Erweiterung der Angebote des ruhenden Verkehrs

Kurpark

= Aufwertung des Kurparks als verbindendes und pragendes Element des sidlichen
Inselrandes

= Schaffung eines fir alle Generationen nutzbaren Parks durch Erweiterung der Sport-
und Spielangebote, die Verbesserung der Funktionalitdt der Badestelle, die Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat und Schaffung barrierefreier Zuganglichkeiten

= Verbesserung der Erschlielfungssituation u.a. am Aqua Siwa

= Schaffung von Sichtbeziehungen zwischen Kurpark und Altstadt

= Barrierefreie und sichere Gestaltung der Radwegeverbindung durch den Kurpark

= Vorsehung eines Orientierungs- und Leitsystems und neue Beleuchtung

= Erhaltung der Angebote des ruhenden Verkehrs und Schaffung von Abstellmdglich-
keiten fur MIV und Radverkehr an den Eingéngen des Kurparks.

Kleiner Kiichensee

= Ausbau des Rundweges um den Kleinen Kiichensee als barrierefreier, naturnaher
Wanderweg

= Er besitzt eine wichtige Naherholungsfunktion und ist insbesondere unter dem

= Entwicklung des Naturraumes und Schaffung von Verweilorten unter besonderer Be-
ricksichtigung der Naturschutzbelange

= Bau einer o6ffentlich zuganglichen Steganlage am Ostufer des Kiichensees
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= Verbesserung der Nutzbarkeit durch Erneuerung der Beleuchtung sowie eines Orien-
tierungs- und Leitsystems

= Erneuerung der Briicken fir eine barrierefreie Nutzung des Rundweges

= Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Ful3- und Radfahrer

9.2.2.10 Sanierungsgebiet

Im Jahr 2017 hat die Stadt eine Satzung tber die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets ,Aqua Siwa“ beschlossen. Das Sanierungsgebiet liegt am stidostlichen Rand der
Stadtinsel und bezieht die Flachen des in Aufstellung befindlichen Bauleitplanes sowie
weitere angrenzende Flachen ein, die zwischenzeitlich von der Stadt erworben wurden.
Ziel ist die Neuordnung des Gesamtbereiches und der Neubau einer Schwimmhalle.

9.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.

Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation umfasst neben der Darlegung und Bewer-
tung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der mdglichen Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastun-
gen berlcksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfihrung der Planung wird jeweils
die planbedingte Veranderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt
und bewertet. Dies erfolgt mittels einer Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Grundsatzlich betrachtet, fihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung
und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von
der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird,
sofern vorahnden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
eingegangen.

Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegeniber dem Be-
stand (Eingriffsermittlung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchfiihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung werden die
in der Planung vorgesehen MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen bericksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) MalRnahmen zum Ausgleich wird jeweils dargelegt, wie der
unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete MaRhahmen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebietes ausglichen wird.
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Soweit die Umsetzung der Planung den Abriss von Gebauden voraussetzt, sind dabei
die einschlagigen artenschutzfachlichen Schutzbestimmungen und -fristen zu beachten.
Der bei den Abrissarbeiten anfallenden Bauschutt ist nach den abfallrechtlich zu beach-
tenden Bestimmungen zu beseitigen bzw. fur die Widerverwertung zu recyceln. Da auf
der Ebene der Bauleitplanung diesbeziiglich keine konkreten Vorgaben gemacht werden
kdnnen, kdnnen auch keine detaillierten Angaben zum Umgang mit den Abrissmateria-
lien gemacht werden.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kénnen z.B. durch den Bau erfor-
derlicher Lager- oder Aufstellflichen, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorha-
bens wieder zuriickzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende MaflRnahmen
auch baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen einzelner Schutzgiter auftreten.
Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventu-
elle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, mi-
nimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kénnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MaZnahmen wahrend der Bauphase
und deren Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.

9.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
a) Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache® kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator fiir die Boden-
versiegelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden wer-
den. Die eigentliche Flache des Plangebietes hat sich gegentiber dem nattrlichen Urzu-
stand deutlich veréndert. Erst durch die Dammaufschittungen fiir die Inselverbindungen,
die Kleinbahntrasse, die Uferanschittungen und -befestigungen fiir den Uferwegebau
sowie die Schutt- und Miillablagerungen fur den Bau des Kurparks, wurde die Gewasser-
und Uferlandschaft in der heutigen Form kunstlich geschaffen.

Durch die nahezu vollstandige anthropogene Uberpragung des Plangebiets, kommt dem
Schutzgut Flache als naturlichem Medium keine wesentliche Bedeutung zu.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird sich voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Es handelt sich um ein innerstadtisches Projekt der Innenentwicklung, so dass keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Flache zu erwarten sind. Hinge-
gen kann durch die geplante Entwicklung der innerstéadtischen Flache eine Ausweitung
in den Aul3enbereich vermieden werden. Dem geforderten Vorrang der Innenentwick-
lung gemanR § 1 Abs. 5 BauGB wird demnach mit vorliegender Planung gefolgt.
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Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes des Plangebietes
wird die zulassige Grundflachenzahl und die Uberbaubare Flache definiert, was im Hin-
blick auf die Steuerung des Flachenverbrauches als positiv zu bewerten ist.

Durch die Mitnutzung des offentlichen Parkplatzes kann der Bedarf an Park- und Stell-
platzen auch zu Nutzungshochzeiten gedeckt werden. Eine ansonsten groR3flachigere
Stellplatzanlage, welche neben dem rechtlichen Bedarf auch eine Reserve fir Nutzungs-
hochzeiten beinhaltet, kann somit entfallen.

Die Flachenverteilung des Bebauungsplanes stellt sich zuktinftig wie folgt dar:

Tab. 1l: Flachenbilanz der Planung

Plangeltungsbereich gesamt 17.050 m?
Sondergebiet (SO) ,Sport- und Freizeitbad* 7.331 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

davon: 3.162 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz* 2.387 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

mit der Zweckbestimmung ,,FuBweg*“ 262 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

mit der Zweckbestimmung ,,Ful3- und Radweg* 513 m?
Offentliche Griinflache

mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* 2.725 m?
Private Grinflache

mit der Zweckbestimmung ,.Schutzbereich® 1.041 m?
Wasserflache 2.791 m2

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Eine Kompensation von Eingriffen erfolgt hierbei u.a. auch durch
Ruckbau des Bestandsschwimmbades sowie die Entsiegelung des vorhandenen Pali-
sadenweges entlang des kleinen Kiichensees. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der
Eingriffe in das Schutzgut Flache sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Tab. 2: VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Flache

VermeidungsmafRnahmen Auswirkungen

= flachensparendes Bauen, = sparsamer Umgang mit Boden
verdichtete Bauweise

= Entwicklung des Innenbereiches = Vorrang der Innenentwicklung und Schutz des
AuRenbereiches
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c) Malnahmen zum Ausgleich

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten, weshalb keine MalBhahmen zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen notwendig werden.

9.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
a) Ausgangssituation

Bodenfunktionen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden (81 BBodSchG).

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich tber besondere Standor-
teigenschaften und die natirliche Bodenfruchtbarkeit definieren. Fir den Plangeltungs-
bereich wurde gemal Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein des Lan-
desamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume# (LLUR) die Bodenfrucht-
barkeit nicht ermittelt, da es sich bei der betrachteten Flache um einen Siedlungsbereich
handelt.

Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und nimmt dadurch eine Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt ein. Die Funktion wird Uber das Wasserriickhaltevermogen (Feldkapazitat im
Effektiven Wurzelraum FKWe) des Bodens beschrieben. Je niedriger die Feldkapazitat
ist, desto weniger Wasser kann durch den Boden in niederschlagsreichen Zeiten zurtick-
gehalten und in niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und
desto schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung, d. h. zur
Grundwasserneubildung. Fur den Plangeltungsbereich wurde gemaR LLUR die FKWe
nicht ermittelt. Fir den nordlichen Bereich der Altstadtinsel, der, wie auch der Plangel-
tungsbereich eine geringe Versiegelung aufweist, aber anthropogen gepragt ist, wird ge-
maf Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein die FKWe als ,gering® ange-
geben. Diese Einschéatzung wird fir den Boden im Plangeltungsbereich herangezogen.

Der Boden ist Abbau- und Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund von
Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften und tragt so insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers bei. Der Boden filtert beispielsweise Schwermetalle, organi-
sche Schadstoffe und versauernd wirkende Eintrdge. MaRRgeblich zur Erfillung dieser
Funktionen sind die Kationenaustauschkapazitat und die Luftkapazitat des Bodens. Die
Filterwirkung ist in feinkdrnigem Bodenmaterial mit geringer Luftkapazitat am grof3ten,
wie z. B. in der Marsch und im Ostlichen Hiigelland, und in grobkérnigem Bodenmaterial
mit hoher Luftkapazitat am geringsten, wie z. B. in der Vorgeest. Entsprechende Daten
sind unter dem Begriff ,Gesamtfilterwirkung® Gber den Landwirtschafts- und Umweltatlas

23 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume: Landwirtschafts- und Umweltatlas Schles-
wig-Holstein, Flintbek, abgerufen am 28.01.2022, aktualisiert am 28.01.2022
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Schleswig-Holstein abrufbar. Fir den Plangeltungsbereich wurde gemal LLUR keine
Bewertung vorgenommen, da es sich bei der betrachteten Flache um einen Siedlungs-
bereich handelt.

Der Boden im Plangeltungsbereich weist eine hohe Bedeutung als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte auf. Die sudliche Altstadtinsel befindet sich innerhalb eines Ar-
chéologischen Interessengebietes mit der Gebietsnummer 1. Dieser Sachverhalt wird
unter dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” beschrieben.

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstatte,
Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung, Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen und als Flache fir
den Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung. Der Boden im Plangeltungsbereich weist
eine Nutzungsfunktion als Flache fiir die Siedlung und Erholung auf.

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich I, der nérdlich an
den geplanten Plangeltungsbereich anschlief3t, wurden Altlastenuntersuchungen veran-
lasst. Das Ufergelande zwischen der Alten Meierei und dem Ufergelande ist als Altlas-
tenverdachtsflache eingetragen. In einem ersten Schritt wurden 2008 Bodensondierun-
gen durchgefuhrt und dadurch lokal begrenzt erhéhte PAK- und MKW- Konzentrationen
gemessen.

Aus Grunden des Grundwasserschutzes wurden weitere Untersuchungen notwendig,
die 2009 in Form einer Grundwassersondierung durchgefiihrt wurden. Im Grundwasser
konnten nur vereinzelt erhéhte PAK- und MKW- Gehalte nachgewiesen werden. Das
Gefahrdungspotential fir das Grundwasser wurde daher als gering eingestuft. Gleich-
zeitig wurde die Empfehlung formuliert, zwei Messstellen zur regelmaRigen Uberwa-
chung der Grundwasserqualitat einzurichten. Zu diesem Zweck wurden zwei Passiv-
sammler im An- und Abstrom der Altablagerung in der Nahe des Uferbereiches einge-
setzt.

Auf Grundlage der gesammelten Ergebnisse konnte der Altlastenverdacht fir den Wir-
kungspfad Boden - Oberflichengewésser ausgerdumt werden, so dass keine weiteren
MalRnahmen notwendig sind.

Mit Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt mit Erarbeitung des Geotechni-
schen Gutachtens?* auch eine orientierende Schadstoffuntersuchung. Aus den Klein-
rammbohrungen wurden fir die orientierende Schadstoffuntersuchung aus den in den
Aushub fallenden Bdden Proben gewonnen und anschlieRend organoleptisch und bo-
denmechanisch angesprochen und zu Mischproben zusammengestellt.

Neben humosen Beimengungen wurden in den Auffillungen auch bereichsweise
Fremdanteile in Form von Ziegel- und Betonresten angetroffen.

24 |GB Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsgebiet ,Aqua Siwa“, Neubau Schwimmhalle Aqua Siwa,
Ratzeburg, Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung, Stand: 08.03.2024
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Die Mischproben wurden durch ein qualifiziertes Chemielabor entsprechend chemisch
untersucht.

In zwei Mischproben wurden hierbei erhdhte PAK-Gehalte festgestellt. Zusatzlich wurde
bei einer Mischprobe ein deutlich erhohter Gehalt von Benzo[a]pyren analysiert. Auf-
grund dieser deutlich erhdhten Gehalte sind diese Mischproben in die Einbauklasse EBK
2 einzustufen.

Die weitere Mischprobe weist hingegen keine auffalligen Gehalte auf, wodurch diese der
Einbauklasse EBK 0 zugeordnet wird.

Die dargestellten Ergebnisse ermdglichen eine erste (orientierende) Abschéatzung der
Schadstoffbelastung der Aushubbdden. Lokal kleinrdumige, von den analysierten Ge-
halten abweichende Schadstoffgehalte kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Gemald der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) sind die analysierten Bodenproben
nicht als gefahrlicher Abfall einzuordnen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Béden werden sich voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvoraussetzungen
wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauleitplanungen fuhren durch Versiegelung, Zerstérung des Bodengefliges, Auf- und
Abtragungen regelmaRig zu einem Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. So ist auch
fur das geplante Vorhaben zumindest in Teilen des Plangeltungsbereiches mit einem
Verlust der Bodenfruchtbarkeit, des Wasserriickhaltevermdgens und der Gesamtfilter-
wirkung zu rechnen. Der Verlust beschrankt sich auf die Flachen der tatséchlichen Bau-
felder des Schwimmbades und der anzulegenden Fuf3- und Radwege sowie die Gelan-
demodellierungen innerhalb der Aul3enanlagen.

Es ist jedoch auch festzustellen, dass durch den geplanten zeitversetzten Riickbau der
alten Schwimmhalle durch Entsiegelung, Rekultivierung (im Bereich von Auftrags- und
Abbauflachen) und Wiederherstellung der Vegetationsdecke nattrliche Bodenfunktio-
nen wiederhergestellt werden kdénnen.

Durch die MaRnahmen zur Beschrankung der neu zu versiegelnden Flachen und die
leicht verdichtete Bauweise wird dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen.

Grundsatzlich sind baustellenbedingte und vorhabenbedingte Auswirkungen und Ein-
griffe zu unterscheiden.

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
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sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kénnen jedoch durch tiefgriin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der BaumalRnahmen minimiert werden.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind u. U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die zu-
standige untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren.

Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbdéden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzufiihren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fiir die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich.

Durch die Bodenarbeiten kann es mdglicherweise auch zu einer Vermischung von Bo-
denschichten kommen.

Der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstuck ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumalinahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 und
19731 zu beriicksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflaiche ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (8§ 202 BauGB). Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu befolgen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kén-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Boden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grinflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Altlasten

Die dargestellten Ergebnisse ermdglichen eine erste (orientierende) Abschétzung der
Schadstoffbelastung der Aushubbdden. Lokal kleinrdumige, von den analysierten Ge-
halten abweichende Schadstoffgehalte kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Gemal der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) sind die analysierten Bodenproben
nicht als geféahrlicher Abfall einzuordnen.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind u. U. Bodenuntersuchungen durchzufihren; die zu-
standige untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren.
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Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbdéden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzufiihren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fiir die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen fir
Vollversiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenaustausch, Bodenauf- und -abtrag. Die
Vollversiegelungen durch Uberbauung, StralRen, Parkplatze u.a. filhren regelmaRig zu
einem Komplettausfall beziglich aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen.

Durch Bodenabgrabungen- und Aufschittungen sowie die Verdichtung von Boden kann
bei der Umsetzung der Planung eine nachteilige Auswirkung auf die Funktion des Bo-
dens als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® hervorgerufen werden, weshalb Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen notwendig werden.
Dieser Sachverhalt wird unter dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter*
beschrieben.

Die Nutzungsfunktion des Bodens wird sich im Zuge der Umsetzung der Planung nicht
andern, da die bestehende Nutzung als Flache fiir die Siedlung und Erholung fortbeste-
hen wird. Demzufolge sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nutzungsfunktion
des Bodens festzustellen.

Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden feststellen. Das Ausmalf3 der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen der Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Boden wird im weiteren Planungs-
verlauf ermittelt und dargestellt. Anschlie3end werden Mafl3nahmen zur Vermeidung und
Minderung nachteiliger Auswirkungen sowie MafRnahmen zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Eine Kompensation von Eingriffen
erfolgt hierbei u.a. auch durch Rickbau des Bestandsschwimmbades sowie die Entsie-
gelung des vorhandenen Palisadenweges entlang des kleinen Kiichensees. Zur Vermei-
dung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende Maflinahmen
vorgesehen:

Tab. 3: Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen Schutzgut Boden

VermeidungsmafRnahmen Auswirkungen

= flachensparendes Bauen, = sparsamer Umgang mit Boden
verdichtete Bauweise

= In der Phase der Bauausfihrung ist |= schonender Umgang mit anfallendem Boden
die fachliche Betreuung durch eine |= Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen
bodenkundliche Baubegleitung nach bei Baumalinahmen
DIN 19639 und 19731 erforderlich
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=  Gewabhrleistung einer abfallrechtlich ordnungsge-
mafen Entsorgung/ Verwertung von Aushub so-
wie Einbringung von Bodenmaterial

= Die Vorschriften der BBodSchVO Vermeidung von Verunreinigungen und Stoffein-
(88 3-8) sind zwingend zu befolgen. tragen

= keine Vermischungen von Boden

= Schutz des Oberbodens

= Lagerung von Oberboden: = Schutz des Oberbodens
Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen
(8 202 BauGB).

Minimierungsmafnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung = Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= nach Beendigung der Bauphase sind Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen Wiederherstellung der naturlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Boden wieder tief- nen
grundig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

Eingriffshilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete Kompensationsmal3-
nahmen auszugleichen. Auf Grundlage des anzuwendenden Runderlasses ergibt sich
fur die geplanten Eingriffe folgender Kompensationsbedarf:

Tab. 4: Berechnung Kompensationserfordernis fur Eingriffe in das Schutzgut Boden

u Flachen- Zula§5|ge Eingriffs- Kompensati- |Ausgleichs-
Flachenart . Versiege- .. .
groRRe lung groRle onsfaktor erfordernis
Sondergebiet (SO)
GRZ 0,6
zzgl. Uberschreitung 7.331 m2 80 % 5.865 m?
im Bestand bereits
vollversiegelte Flache 677 m2 100 % 677 m2 0 0
im Bestand bereits
teilversiegelte Flache 1.182 m? 100 % 1.182 m? 0,2* 236 m2
Verbleibende
neue Versiegelung 100 % 4.006 m2 ** 0,5 2.003 m2
Verkehrsflache
»Parkplatz 2.387 m2 100 % 2.387 m?
Bereits vollversiegelte
Flache 2.183 m2 100 % 2.183 m2 0
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- Flachen- Zula§S|ge Eingriffs- Kompensati- |Ausgleichs-

Flachenart .. Versiege- .. .
grofie lung grofie onsfaktor erfordernis

Verbleibende

neue Versiegelung 100 % 204 m2 ** 0,5 102 mz

Verkehrsflache

»FuBweg* 262 m2 100 % 262 m2

im Bestand bereits

vollversiegelte Flache 188 m2 100 % 188 m2 0 0

im Bestand bereits

teilversiegelte Flache 74 m2 100 % 74 m2 0,2* 15 m2

Verbleibende

neue Versiegelung 100 % 0 ** 0,5 0

Verkehrsflache

,»FuB- und Radweg* 513 m? 100 % 513 m?

im Bestand bereits

vollversiegelte Flache 311 m? 100 % 311 m2 0 0

im Bestand bereits

teilversiegelte Flache 202 m2 100 % 202 m2 0,2* 41 m2

Verbleibende

neue Versiegelung 0 100 % 0 ** 0,5 0

Offentliche Griinflache

»Parkanlage* 2.725 m? 30 %*** 818 m?

im Bestand bereits

vollversiegelte Flache 1.779 m? 100 % 311 m2 0 0

im Bestand bereits

teilversiegelte Flache 45 mz2 100 % 45 mz? 0,2* 9 m2

Verbleibende

neue Versiegelung 100 % 462 m2 ** 0,5 231 m2

Private Griinflache

»Schutzbereich* 1.041 m2 - - - -

Wasserflache 2.791 m2 - - - -

Plangebiet (gesamt) 17.050 m2

Summe Kompensationserfordernis Schutzgut Boden 2.637 m2

Hinweise zur Berechnung:

* Verbleibendes Ausgleichserfordernis gegeniiber der Teilversiegelung

** Verbleibende Neuversiegelung =
EingriffsgroRe gemal Flachenart abzgl. der bereits vollversiegelten/teilversiegelten Flachen

*** Ansatz einer moglichen Versiegelung durch Wege und Platze innerhalb der gestalteten

Parkanlage

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht ein Ausgleichserfordernis von 2.637 m?
einher, welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird.
c) Malinahmen zum Ausgleich

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird,
belauft sich auf 2.637 m2. Aufgrund der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut
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Wasser (siehe Kapitel Schutzgut Wasser) durch den geringen Grundwasserflurabstand
von < 1,0 m ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von ebenfalls 2.637 m?, so dass sich
ein gesamter Flachenausgleichsbedarf von 5.274 mz ergibt.

Der Ausgleich erfolgt Uber die stadteigene Ausgleichsflache ,Schmilauer Stralle, Akten-
zeichen 440-28/31.1006.0002, welche sich auf den Flurstiicken Nr. 38/5 und 39/4 der
Gemarkung Ratzeburg befindet.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt zudem die Festsetzung einer Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dieser Schutzbereich gegeniber dem Kleinen Kiichensee ist
als naturnahe Uferzone zu entwickeln. Durch die MaRnahmenumsetzung erfolgt eine
Aufwertung von Teilflachen innerhalb dieser Flachenfestsetzung. Zudem wird der vor-
handene Palisadenweg, welcher derzeit teilversiegelt ist, in diesem Bereich zuriickge-
baut und ebenfalls naturnah entwickelt. Gleichzeitig werden kleinteilig vorhandene ur-
bane Geblische mit heimischen Arten (SGg) in diesem Bereich beseitigt, so dass im
Ergebnis ein Gleichwertigkeit des Eingriffs und des Ausgleiches anzunehmen ist. Eine
Anrechnung der MaRnahme als Ausgleich erfolgt daher nicht.

9.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
a) Ausgangssituation
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass das Grundwasser sehr flach unter Flur ansteht, da sich das Plangebiet
angrenzend an entsprechenden Oberflachengewéassern befindet.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung wurde ein Geotechnisches Gutachten?
zur Beurteilung der Bodenverhéltnisse im Plangebiet erarbeitet.

In Abhangigkeit der Hohe des Ansatzpunktes wurden Wassersténde in einer Spanne
von 0,0 m bis 2,4 m unter GOK, entsprechend zwischen rd. + 3,3 m NHN und + 4,2 m
NHN eingemessen. Das Gutachten empfiehlt hierbei bei der Planung einen Bemes-
sungswasserstand von + 4,5 m NHN bzw. maximal bis zur geplanten Gelédndeoberkante
zu berucksichtigen. Der Bemessungswasserstand sollte in Abh&ngigkeit der Ergebnisse
der auf 12 Monate ausgelegten Grundwasserstandmessungen ggfs. angepasst werden.

Gemal Arbeitsblatt A 138 der DWA ist der entwéasserungstechnisch relevante Bereich
mit einer Wasserdurchlassigkeit von ki = 1 x 10 m/s bis ki = 1 x 10° m/s definiert.

Nach den Laboruntersuchungen des Gutachtens (KorngrofRenverteilungen) lasst sich
die Wasserdurchlassigkeit der anstehenden rolligen Auffiillungen mit ks = 1,7 x 10* m/s
bis 7,0 x 10°° m/s abschatzen. Gemal DWA — A 138 ist die so ermittelte Wasserdurch-
lassigkeit mit einem Korrekturbeiwert von 0,2 zu multiplizieren.

25 |GB Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsgebiet ,Aqua Siwa“, Neubau Schwimmhalle Aqua Siwa,
Ratzeburg, Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung, Stand: 08.03.2024
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Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den rolligen Auffillungen ist danach aus
geotechnischer/ hydrogeologischer Sicht in Bezug auf die Wasserdurchlassigkeit als
madglich zu beurteilen.

Allerdings ist der gemaf DWA Arbeitsblatt A 138 geforderte Flurabstand von der Sohle
der Versickerung zum Grundwasser von =2 1 m einzuhalten, was bei den erkundeten
Grundwasserstanden voraussichtlich nur lokal eine Versickerung in héher gelegenen
Flachen ermdglichen wirde. Allerdings ist dann mit einem Abfluss in tiefer liegende Be-
reiche zu rechnen.

Oberflachengewasser

Der 12,6 km? grol3e Ratzeburger See schliel3t zusammen mit dem Domsee, dem grof3en
und dem kleinen Kiichensee die Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg ein. Die Aufteilung
dieses Gewadssersystems ist auf kiinstlich aufgeschuittete DAmme zurtickzufiihren. Der
Domsee ist dabei nur eine nattrliche Ausbuchtung des Ratzeburger Sees. Das Plange-
biet selbst grenzt an den GrofRen und den Kleinen Klichensee.

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der Parkplatze nahezu vollstandig in einem
50,00 m breiten und nach § 61 BNatSchG i.V.m. 8§ 35 LNatSchG geschiitzten Gewas-
serschutzstreifen.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.
Die Niederschlagswassersbeseitigung erfolgt derzeit durch Anschluss an die vorhande-
nen Netze der Stadt Ratzeburg.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Wasserhaushalt bliebe voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzun-
gen wie bislang erhalten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kénnen jedoch durch tiefgrin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der BaumalRnahmen minimiert werden.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tiblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrdge durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren
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Auswirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden
koénnen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Boden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grinflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Grundwasser

Durch die Versiegelung von vormals unversiegelten Flachen kommt es zunachst zu ei-
ner Veranderung der Grundwasserneubildungsrate, da Regenwasser nicht mehr direkt
versickern kann. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass im Ergebnis des Entwasse-
rungskonzeptes eine Einleitung des Niederschlagswassers in den direkt angrenzenden
Kleinen Kiichensee geplant ist. Entsprechend ist davon auszugehen, dass praktisch
keine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate erfolgt.

Weiterhin kommt es durch notwendige Griindungen zu Einschnitten in wasserfuhrende
Schichten.

Aus diesem Grund werden MalRBnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser notwendig.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewésserschutzstreifens des Gro-
Ben Kichensees und des Kleinen Kiichensees nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35
LNatSchG. GemaR § 35 Abs. 2 LNatSchG durfen an Gewassern erster Ordnung sowie
Seen und Teichen mit einer Grofl3e von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in
einem Abstand von 50 Meter landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich
erweitert werden. Gleichwohl kdbnnen nach § 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelas-
sen werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann gemai 8§ 35 Abs. 4
Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungspléanen
eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde zugelassen werden. Die Erteilung
der Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen der Stadt Ratzeburg und der zustandi-
gen Fachbehdrde. Zur Umsetzung des geplanten Neubaus des Schwimmbades ist eine
entsprechende Ausnahme erforderlich.

Grundlegend ist sicherlich zu beachten, dass es sich bei der historischen Altstadtinsel
um einen weitestgehend steinerne, gebaute mittelalterliche Stadt handelt, welche bereits
seit Jahrhunderten eine Bebauung bis an die Seen heran aufweist. Insbesondere der
sudliche Inselrand war lange Zeit durch die Kleinbahntrasse bis an den Grof3en Kichen-
see bebaut. Dies wurde erst spater durch Aufschittung der heutigen Kurparkanlagen
verandert.
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Ubergeordnetes stadtentwicklerisches Ziel der Stadt Ratzeburg ist es, als Mittelzentrum
der Region die ortliche und tberértliche Infrastruktur auf der Altstadtinsel zu konzentrie-
ren und soweit die Erreichbarkeit flr einen groR3en Teil der Bevoélkerung zu sichern. Die
Schwimmbhalle ist fester Bestandteil der Daseinsvorsorge fur Ratzeburg und die umlie-
genden Gemeinden. Es ist das einzige 6ffentliche Hallenbad in der naheren Umgebung
und wird auch aus den Nachbargemeinden Mecklenburg Vorpommerns nachgefragt.
Eine Verlagerung des Standortes in die umliegenden Stadtteile oder Gewerbegebiete
wiederspricht dieser Zielsetzung. Aufgrund der sehr eingeschrankten Entwicklungsmaog-
lichkeiten auf der Altstadtinsel stellt sich der gewéhlte Standort, welcher auch im Bestand
bereits mit der Nutzung belegt ist, als zielfuhrend dar. Im Rahmen der 84. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte hierzu eine umfassende Priifung von Standortalternati-
ven, welche im Ergebnis die Umsetzung am geplanten Standort bestatigt. Hierbei befin-
den sich nur wenige Flachen im Plangebiet au3erhalb des Gewasserschutzstreifens. So
ist auch das aktuelle Bestandsbad innerhalb des Schutzstreifens. Die verbleibenden Fla-
chen auRRerhalb des Schutzstreifens sind derzeit durch die 6ffentliche Parkplatzanlage
belegt. Eine Anordnung des Schwimmbades auf dieser Flache wirde eine Verlagerung
der fur die Nutzung des Schwimmbades erforderlichen Stell- und Parkplatzflachen an
den Uferbereich voraussetzen und so eine erhebliche Beeintrachtigung des Sees dar-
stellen.

Zur Beurteilung der Moglichkeit einer Ausnahme vom Bauverbot im Gewasserschutz-
streifen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes unterschiedliche Gutach-
ten und Untersuchungen erarbeitet. Ziel der erfolgten Untersuchungen ist die langfristige
Sicherung und der Schutz des Gewassers, was auch ohne Einhaltung des Abstandes
von 50,0 m gewahrleistet sein muss. Nicht zuletzt betrifft dies im besonderen Mal3e auch
die Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Hierzu wurde ein entsprechendes Arten-
schutzrechtliches Fachgutachten erstellt, welches die konkreten Auswirkungen darstellt
und bewertet. Das Gutachten definiert unterschiedliche Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen, welche Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Zur Sicherung einer reduzierten, Standortvertraglichen Bebauungsmadglichkeit wurden
die einzelnen Festsetzungen und deren FlachengrdlRen kritisch geprift und konkreter
auf das Vorhaben zugeschnitten. Wenngleich sich hieraus eine geringere Flexibilitat
ergibt, so wird hingegen gesichert, dass die Beeintrachtigung des Gewéasserschutzes
minimiert wird.

Der eigentliche Standort des Schwimmbades wurde hierbei in enger Abstimmung mit
der zustandigen Fachbehdrde definiert und unter Beriicksichtigung der Gibergeordneten
stadtebaulichen Zielsetzung und der naturschutzfachlichen Belange von der Uferzone
des Kleinen Kichensees abgeriuckt. Somit kann der bestehende Uferstreifen, welcher
zudem Bestandteil des gesetzlich geschitzten Gewassers ist, geschitzt und durch er-
ganzende Flachen bis zum neuen Schwimmbad aufgeweitet werden. Durch die Verla-
gerung des Palisadenweges am Kleinen Kiichensee wird zudem der Uferstreifen von
einer intensiveren Nutzung herausgenommen und als naturnaher, ruhiger Uferbereich
entwickelt.
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Unter Berucksichtigung der Ubergeordneten stadtentwickelerischen Zielsetzung der
Stadt Ratzeburg und der erfolgten Untersuchungen mit den erarbeiteten arten- und na-
turschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen wird
eine Vertraglichkeit der Planung innerhalb des Gewasserschutzstreifens gemald § 35
LNatSchG angenommen.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Eine Kompensation von Eingriffen
erfolgt hierbei u.a. auch durch Ruckbau des Bestandsschwimmbades sowie die Entsie-
gelung des vorhandenen Palisadenweges entlang des kleinen Kiichensees. Zur Vermei-
dung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende Mal3nahmen
vorgesehen:

Tab.5: Vermeidungs- und MinimierungsmalRinahmen Schutzgut Wasser

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen

= Einleitung des Niederschlagswasser |= Vermeidung von Auswirkungen auf die Grund-
in den Kleinen oder Grof3en Kiichen- wasserneubildungsrate
see.

= Sind Pfahlgrindungen notwendig, so |= Sicherung erforderlicher Malinahmen und Ver-
sind diese als Erdaufschlisse ge- meidung nachteiliger Auswirkungen und zum
maf § 49 WHG ab einer Tiefe von Schutz des Grundwassers
10,00 m (8 40 Landeswassergesetz)
oder bei Erschlieung von Grund-
wasser bei der unteren Wasserbe-
hdrde mindestens einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

= Grundwasserhaltungen fir die Bau- |= Sicherung erforderlicher Malinahmen und Ver-
zeit stellen eine Benutzung des meidung nachteiliger Auswirkungen und zum
Grundwassers gem. Wasserhaus- Schutz des Grundwassers
haltsgesetz dar und sind daher gem.
WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten ein-
zureichen.

= Sollten sich im Vorhabengebiet alte |= Sicherung und bei Bedarf Verlagerung der
Brunnen und Messstellen befinden, erforderlichen Messtellen
so sind diese fachgerecht, geman
den Technischen Regeln, Arbeits-
blatt W 135, zurtickzubauen.

MinimierungsmalRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
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= Retentionsfunktion

Reduzierung des Wasserabflusses
Verbesserung der Verdunstung

= Teilweise Versickerung des Nieder-
schlagswassers in den Griinflachen

= nach Beendigung der Bauphase sind Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Béden wieder tief- nen
grundig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsféhigkeit.

Eingriffshilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut sind durch geeignete Kompensations-
mafl3nahmen auszugleichen. Unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® des
Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
wird benannt, dass bei Flachen, dessen Grundwasserabstand unter 1 Meter betragt,
eine hohere Bedeutung fir den Naturschutz anzunehmen ist. Die Bemessung des Aus-
gleichbedarfes erfolgt hierbei analog zum Schutzgut Boden, so dass sich bei einer Voll-
versiegelung unter Bertcksichtigung der Ausgleiche fiir das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Wasser ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 1 ergibt. Bei bestehenden Teilversie-
gelungen (wasserdurchlassigen Oberflachenbeldgen) wird der Wert entsprechend dem
Verhaltnis zur Vollversiegelung angenommen.

Auf Grundlage des anzuwendenden Runderlasses ergibt sich fur die geplanten Eingriffe
demnach folgender Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Wasser:

Tab. 6: Berechnung Kompensationserfordernis fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser

- Flachen- Zula§S|ge Eingriffs- Kompensati- |Ausgleichs-
Flachenart . Versiege- .. .
groR3e lung groR3e onsfaktor erfordernis
Sondergebiet (SO)
GRZ 0,6
zzgl. Uberschreitung 7.331 m2 80 % 5.865 m?2
im Bestand bereits
vollversiegelte Flache 677 m2 100 % 677 m2 0 0
im Bestand bereits
teilversiegelte Flache 1.182 m? 100 % 1.182 m? 0,2* 236 m?
Verbleibende
neue Versiegelung 100 % 4.006 m2 ** 0,5 2.003 m2
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- Flachen- Zula§S|ge Eingriffs- Kompensati- |Ausgleichs-

Flachenart .. Versiege- .. .
grofie lung grofie onsfaktor erfordernis

Verkehrsflache

»Parkplatz 2.387 m? 100 % 2.387 m?

Bereits vollversiegelte

Flache 2.183 m2 100 % 2.183 m2 0

Verbleibende

neue Versiegelung 100 % 204 m2 ** 0,5 102 mz

Verkehrsflache

»FuBweg* 262 m2 100 % 262 m2

im Bestand bereits

vollversiegelte Flache 188 m2 100 % 188 m? 0 0

im Bestand bereits

teilversiegelte Flache 74 m2 100 % 74 m2 0,2* 15 m?

Verbleibende

neue Versiegelung 100 % 0 ** 0,5 0

Verkehrsflache

»FuB- und Radweg* 513 m2 100 % 513 m2

im Bestand bereits

vollversiegelte Flache 311 m? 100 % 311 m2 0 0

im Bestand bereits

teilversiegelte Flache 202 m2 100 % 202 m2 0,2* 41 m2

Verbleibende

neue Versiegelung 0 100 % 0 ** 0,5 0

Offentliche Griinflache

»Parkanlage* 2.725 m? 30 %*** 818 m?

im Bestand bereits

vollversiegelte Flache 1.779 m? 100 % 311 m2 0 0

im Bestand bereits

teilversiegelte Flache 45 m? 100 % 45 m2 0,2* 9 m2

Verbleibende

neue Versiegelung 100 % 462 m2 ** 0,5 231 m2

Private Griinflache

»Schutzbereich“ 1.041 m2 - - - -

Wasserflache 2.791 m2 - = - -

Plangebiet (gesamt) 17.050 m2

Summe Kompensationserfordernis Schutzgut Wasser 2.637 m2

Hinweise zur Berechnung:

* Verbleibendes Ausgleichserfordernis gegeniiber der Teilversiegelung
** Verbleibende Neuversiegelung =
EingriffsgroRe gemal Flachenart abzgl. der bereits vollversiegelten/teilversiegelten Flachen

*** Ansatz einer moglichen Versiegelung durch Wege und Platze innerhalb der gestalteten
Parkanlage

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht ein Ausgleichserfordernis von 2.637 m?
einher, welches durch die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser hervorgerufen
wird.
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c) Malnahmen zum Ausgleich

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird,
belauft sich auf 2.637 m2. Aufgrund der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser durch den geringen Grundwasserflurabstand von < 1,0 m ergibt sich ein Aus-
gleichserfordernis von ebenfalls 2.637 m2, so dass sich ein gesamter Flachenausgleichs-
bedarf von 5.274 m? ergibt.

Der Ausgleich erfolgt tber die stadteigene Ausgleichsflache ,Schmilauer Stralle, Akten-
zeichen 440-28/31.1006.0002, welche sich auf den Flurstiicken Nr. 38/5 und 39/4 der
Gemarkung Ratzeburg befindet.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt zudem die Festsetzung einer Flache fuir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dieser Schutzbereich gegeniber dem Kleinen Kiichensee ist
als naturnahe Uferzone zu entwickeln. Durch die Malihahmenumsetzung erfolgt eine
Aufwertung von Teilflachen innerhalb dieser Flachenfestsetzung. Zudem wird der vor-
handene Palisadenweg, welcher derzeit teilversiegelt ist, in diesem Bereich zurlickge-
baut und ebenfalls naturnah entwickelt. Gleichzeitig werden kleinteilig vorhandene ur-
bane Geblische mit heimischen Arten (SGg) in diesem Bereich beseitigt, so dass im
Ergebnis ein Gleichwertigkeit des Eingriffs und des Ausgleiches anzunehmen ist. Eine
Anrechnung der MaRnahme als Ausgleich erfolgt daher nicht.

9.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der
biologischen Vielfalt

a) Ausgangssituation

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im August 2021 eine Be-
standsaufnahme?¢. Der Bestand wurde anhand des Kartierschliissels des Landesamtes
fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypen-
schlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein - Kartieranleitung, Biotoptypen-
schliussel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April 2021) aufgenommen.

Die Ergebnisse sind in der Anlage ,Bestand Biotop- und Nutzungstypen® dargestellt.

Erganzend wurden die vorhandenen Einzelbdume unter Beriicksichtigung des stadti-
schen Baumkatasters kartiert?’. Diese sind in der Anlage ,Bestand Baumkataster” auf-
gefuhrt.

Nachfolgend werden zunéchst die im Plangebiet und seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschliel3end wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

26 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich II,
Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 26.08.2024

27 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich |I,
Bestand Baumkataster, Stand: 26.08.2024
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Das Plangebiet liegt am sudostlichen Randbereich der Stadtinsel von Ratzeburg und
umfasst sowohl die an Land bestehende Schwimmhalle einschlie3lich Parkplatz und den
Rundwanderweg bis zum Kurpark als auch einen Teil der Seeflachen des Kleinen K-
chensees. Aufgrund der stetigen Nutzung des Bereiches durch Badegaste und Spazier-
ganger werden mit Ausnahme einer brachliegenden Blihwiese alle Bereiche, selbst die
Uferbereiche, regelmaRig gepflegt. Biotop- und Nutzungstypen der freien Landschaft
sind auRRer den Seeflachen innerhalb des Plangeltungsbereich nicht vorhanden und so-
mit kdnnen die Vegetationsstrukturen im Plangebiet den Siedlungsbiotopen, bzw. den
Biotopen in Zusammenhang mit besiedelten Bereichen zugeordnet werden.

Das Plangebiet wird stdlich und 0stlich durch die Seen begrenzt. Nordlich und nord-
westlich des Plangebietes befinden sich Wohnbebauungen und in geringem Umfang ge-
werbliche Nutzungen. Westlich schliel3t der Wanderweg des Kurparks an das Plangebiet
an.

Gewaésser

Sowohl der Grof3e Kichensee stdlich als auch der Kleine Kiichensee 6stlich des Plan-
gebietes werden dem Biotoptyp eutrophes Stillgewasser (FSe) zugeordnet. Auf beiden
Seen werden Wassersportaktivitaten betrieben und es sind Uberwiegend Wanderwege
vorhanden, die die Ufer begleiten. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auch
Flachwasserbereiche vorhanden, die durch eine Ansiedlung von Schilf (Phragmites
australis) gepréagt sind. Diese Bereiche erhalten einen Zusatzcode (/vr).

Urbane Geholzbestande

Die Gehdlzbestande im Untersuchungsgebiet sind durch menschliche Einflisse gepragt,
wie z.B. intensive Pflege durch Ruckschnitt, so dass diese als urbane Gehélze und ur-
bane Gebiische eingestuft werden. Die urbanen Gehé6lze heimischer Baumarten
(SGy) befinden sich entlang der Wege am Ufer der Seen als auch zur Eingriinung der
Badestelle fernab der Wasserflachen (auf3erhalb des Plangeltungsbereiches). So befin-
den sich innerhalb dieser Geholzflachen sowohl Arten, die feuchte Standorte bevorzu-
gen, wie Schwarz-Erlen, Silberweiden, Flatterulmen und Eschen als auch Arten, die fri-
sche und trockenere Standorte besiedeln, wie Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Birken, Hunds-
Rose, Schwarzer Holunder, Flieder, Roter Hartriegel, Hasel, Brombeere und Gewohnli-
che Stechpalme.

Gehdlzbestande, die Gberwiegend aus Strauchern bestehen, sind im Untersuchungsge-
biet entweder als urbane Gebische heimischer Arten (SGg) oder urbane Geblische
nicht heimischer Arten (SGf) erfasst. Ein Teil dieser Gebulsche ist als Hecke angelegt
und grenzt bspw. den Wohnmobilstellplatz von dem Parkplatz ab oder dient in den Au-
Benanlagen als Begriinungselement. Als Straucharten oder Gehdlzen in Strauchform,
die Plangebiet Gberwiegend vorkommen, sind vor allem Schwarzer Holunder, Rote He-
ckenkirsche, Buchen, Hunds-Rose, Roter Hartriegel, Liguster, Spindelstrauch und Hain-
buche zu nennen.

Zusatzlich befinden sich im Plangebiet angelegte Beete und gepflegte Uferbereiche mit
Ziergeholzen und Stauden (SGs). Hierzu gehoren insbesondere die Pflanzinseln um
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die Einzelbdume im Bereich des Parkplatzes und im Eingangsbereich der Schwimm-
halle. Diese bestehen z.B. aus Zwergmispeln, WeiRdorn und Hundsrose, werden jedoch
durch Ruderalbewuchs aus Feinstrahl (Erigeron annuus) oder Echtem Johanniskraut
(Hypericum perforatum) begleitet.

Neben den flachigen Gehdlzbestdnden befinden sich im Untersuchungsgebiet auch
viele Einzelbdume aus Platane, Winter-Linde, Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche,
Birke, Weiden und Obstbaumen, wie Apfel oder Pflaume und eine Tanne. Diese stehen
zumeist im Bereich des Parkplatzes aber auch in der angrenzenden brachliegenden
Wiese und innerhalb gepflegter Rasenflachen.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Innerhalb des Plangebietes liegt eine brachgefallene Flache, die als Blumenwiese ein-
gesat wurde. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren die Blumenwiesenarten je-
doch zum Grof3teil durch Arten der ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm)
Uberlagert. So befinden sich nur noch wenige Individuen von z.B. der Magerwiesen-Mar-
gerite (Leucanthemum vulgare) und stattdessen groRe Massen an Gewoéhnlichem Bei-
fu’ (Artemisia vulgaris), Zottigem Weidenréschen (Epilobium hirsutum), Wilder Mohre
(Daucus carota), Brennnesseln (Urtica dioica), Echter Zaunwinde (Calystegia sepium),
Gewohnlicher Kratzdistel (Cirsium vulgaris), Kanadischer Goldrute (Solidago canaden-
sis), Wegrauke (Sisymbrium officinale), Gewohnlicher Schafgarbe (Achillea millefolium),
Gewohnlichem Wasserdost (Eupatorium cannabinum), Spitzwegerich (Plantago lance-
olata), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Gewdhnlichem Hornklee (Lotus corni-
culatus) und Huflattich (Tussilago farfara).

An den Uferzonen beider Seen befinden sich landseits zumeist feuchte Hochstauden-
fluren (RHf), die durch Schilf (Phragmites australis) aber vor allem auch durch Gewdhn-
lichen Wasserdost (Eupatorium cannabinum), Echte Zaunwinde (Calystegia sepium)
und einem Grol3teil an Brennnesseln (Urtica dioica) gepragt sind.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Brombeerflur (RHr), welche ein urba-
nes Gebisch Uberlagert.

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Im Mittelpunkt des Plangebietes steht die in Nutzung befindliche Schwimmbhalle (SEh)
»+Aqua Siwa“. Studwestlich (aul3erhalb des Plangeltungsbereiches) liegt eine unabhangig
von der Schwimmbhalle nutzbare Badestelle (SEs). Diese besteht im Wesentlichen aus
einer Sandflache und einer umliegenden Liegewiese mit einem kleinen Kinderspiel-
platz (SEK).

Im nordlichen und nordwestlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich Mehrfamilien-
wohnhauser, Seniorenwohnungen und eine Arztpraxis als gewerbliche Nutzung, so dass
die Gebaude als sonstige Wohngeb&ude (SBy) erfasst wurden. Teilweise sind diese
Wohngebaude von strukturarmen Garten mit geringem Anteil an Laubgehdélzen
(SGo) umgeben oder der Garten besteht lediglich aus artenarmen Zierrasen (SGr).
Dieser artenarme Zierrasen befinden sich ebenfalls in den intensiv gepflegten 6ffentli-
chen Griunanlagen (SPi) entlang des Uferwanderweges und des Weges durch den
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Kurpark sowie der Liegewiese der Badestelle. Aufgrund der intensiven Pflege bestehen
diese Rasenflachen zumeist nur aus einer geringen Artenvielfalt und Allerweltsarten, wie
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Weil3-
Klee (Trifolium repens) und Breitwegerich (Plantago major).

Der Parkplatz nordlich der Schwimmhalle, die asphaltierten Flachen und Wege um die
Schwimmhalle sowie der Weg durch den Kurpark westlich der Schwimmbhalle sind alle-
samt als vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs) eingestuft. Als teilversiegelte Ver-
kehrsflachen / Wege (SVt) sind im Plangebiet der Wohnmobilstellplatz und der Wan-
derweg 6stlich der Schwimmbhalle entlang des Ufers vorhanden.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Tab. 7:  Naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert: = im Untersuchungsgebiet
sehr wertvolle, naturnahe Bio- nicht vorhanden
toptypen, Reste der ehemali-

5 gen Naturlandschaft mit vielen
seltenen oder gefahrdeten Ar-
ten
hoher Biotopwert: = Eutrophes Stillgewasser, 8§30 (2)Nr. 1
naturnahe Biotoptypen mit auch mit Seerdhricht in BNatSchG
wertvoller Ruckzugsfunktion, Flachwasserbereichen

4 extensiv oder nicht mehr ge-

nutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
mittlerer Biotopwert: = Einzelbdume
relativ extensiv genutzte Bio- |= Urbane Gehélze heimischer
toptypen innerhalb intensiv ge- Baumarten
nutzter RAume mit reicher * Ruderale Staudenflur frischer
Strukturierung, hoher Arten- Standorte
zahl und einer, besonders in = Feuchte Hochstaudenflur
3 Gebieten mit hohem Anteil von
Arten der Wertstufe 4, hohen
Riickzugs- und/oder Vernet-
zungsfunktion; Gebiet mit loka-
ler Bedeutung fuir den Arten-
und Biotopschutz
niedriger Biotopwert: = Urbane Geblsche heimi-
Nutzflachen oder Biotoptypen scher Arten
mit geringer Artenvielfalt, die =  Brombeerflur
Bewirtschaftungsintensitat
2 Uberlagert die nattirlichen
Standorteigenschaften, Vor-
kommen nur noch weniger
standortspezifischer Arten; Le-
bensraum flr euryoke Arten
sehr niedriger Biotopwert: = Urbanes Gebusch mit nicht
Biotoptypen ohne Rickzugs- heimischen Arten
funktion, intensiv genutzt, mit |= Urbane Ziergeholze und
Uberall schnell ersetzbaren Staudenbeete
Strukturen; fast vegetations- = Sonstige Wohnbebauung
freie Flachen, extrem artenarm |= Strukturarme Gérten ohne
1 bzw. lediglich fur einige wenige Laubgehdlze
eurydke Arten von Bedeutung |= Arten- und strukturarmer
Rasen
= Badestelle
= Kinderspielplatz
= Offentliche, intensiv
gepflegte Griinanlage
ohne Biotopwert: = Vollversiegelte
Uberbaute oder vollstandig ver- Verkehrsflache
0 siegelte Flachen = Teilversiegelte
Verkehrsflache und Wege
=  Schwimmhalle

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemal Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
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an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel
(Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luro-
nium natans). Die Arten kommen gemalf3 aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungs-
raum nicht vor und werden aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen fir den Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berticksichtigung einer weiterhin regelmaRigen Pflege der Freianlagen wirde sich
die Pflanzenwelt voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der beste-
henden Biotopstypen.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehdren u. a. die flir den Baubetrieb bendtigten, tem-
poraren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch
Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest zeit-
weise Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrich-
tungsflachen ist noch nicht festgelegt. Sie werden jedoch entweder auf bereits genutz-
tem Gelande der bestehenden Stral3en, Wege und Parkplatzflachen eingerichtet. Die
temporare Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb nimmt die dauerhafte Fla-
cheninanspruchnahme durch die Bebauung damit lediglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen
hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfalle sind in ihrer Menge nicht abzuschéatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kdn-
nen.

Bei Baumalinahmen in der Nahe von B&dumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintrachtigungen gemafn DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforderliche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
malf den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.
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Nutzungsbedingte Entwicklung

Gewaésser

Die eutrophen Stillgewéasser (FSe) und Flachwasserbereiche mit Schilfbestand sind
durch die Umsetzung der Planung nicht betroffen. Durch Umsetzung der geplanten Maf3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Zweckbestimmung ,Schutzbereich® wird der Gewasser langfristig vor den ge-
planten Entwicklungen geschitzt. Die MaRBnhahmenflache ist als naturnahe Uferzone zu
entwickeln.

Urbane Geholzbestande

Erklartes Ziel des Bebauungskonzeptes ist die Erhaltung der Gewassernahen Gehdlz-
bestande (heimischer Baumarten (SGy)). Diese befinden sich innerhalb der geplanten
MalRnahme M1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung ,Schutzbereich®.

Ebenfalls wird der vorhandene Baumbestand im Bereich der bestehenden Parkplatzan-
lage weitestgehend durch Festsetzung zum Erhalt gesichert. Im Bereich des geplanten
Standortes der neuen Schwimmbhalle ist ein Erhalt hingegen planungsrechtlich nicht
Uberall moglich, so dass im ,worst-case” von einer Beseitigung des Baumbestandes aus-
zugehen ist. Gleichwohl ist die Stadt bestrebt im Rahmen der Freiraumplanung weitere
Baumbesténde zu sichern.

Gehdélzbestande, die Gberwiegend aus Strauchern bestehen, sind im Untersuchungsge-
biet entweder als urbane Geblische heimischer Arten (SGg) oder urbane Gebiische nicht
heimischer Arten (SGf) erfasst und werden im Zuge der Umsetzung der Planung Zwecks
Neugestaltung der AuRenanlagen nach jetzigem Kenntnisstand entfernt und durch
gleichwertige Pflanzungen ersetzt werden. Ebenso verhalt es sich mit den Ziergehdlzen
und Stauden (SGs).

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Die im Plangeltungsbereich befindlichen ruderalen Staudenfluren frischer Standorte
(RHmM) und die Brombeerflur (RHr) werden im Zuge der Umsetzung der Planung einer
reprdsentativen Gestaltung der Aul3enanlagen wie auch dem neuen Standort der
Schwimmbhalle und ErschlieBung weichen missen.

An den Uferzonen beider Seen befinden sich landseits zumeist feuchte Hochstaudenflu-
ren (RHf), die kunftig Bestandteil der MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung
~Schutzbereich sind, so dass deren Erhalt als naturnahe Uferzone planungsrechtlich
gesichert ist.

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Bei den Biotopen der Siedlungs- und Verkehrsflachen wird durch die Umsetzung der
Planung eine Flachenzunahme bzw. -abnahme stattfinden. Es gibt jedoch keinen Bio-
toptyp, der langfristig verschwinden wird.
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Tab.8: Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen der Schutzguter Pflanzen
und biologischen Vielfalt

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen
= Bei Baumalinahmen in der Nahe = Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
von Baumen sind die Baume wah- baum- und Gehdlzbestand

rend der Baudurchfiihrung vor Be-
eintrachtigungen geman DIN 18920
zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kro-
nentraufbereiche sind nicht zu be-
fahren, Bodenmassen und anderes
Baumaterial darf in den Kronentrauf-
bereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforder-
liche MaRnahmen der Baumpflege
erfolgen nach den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege.

= Festsetzung eines Schutzbereiches |= Langfristige Sicherung und Schutz des Gewas-
zum Schutz des Kleinen Kiichen- sers mit seiner Ufervegetation
sees als Mallnahmenflache M1. Ent-
wicklung als naturnahe Uferzone.

= Festsetzung des Baumbestandes = Langfristiger Erhalt des Baumbestandes. Rechtli-
unter Bertcksichtigung der geplan- che Sicherung des Ausgleiches bei Verlust.
ten Entwicklung

Eingriffshilanz

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind mit Ausnahme der Flachen des Kleinen
Kichensees mit seiner begleitenden Ufervegetation und der zwischenzeitlich aufge-
wachsenen Ruderalen Staudenfluren (RHm) auf den ehemals bebauten Flachen als Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanze einzustufen.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt ein Eingriff in die vorliegenden Biotopstruktu-
ren. Sowohl im Rahmen der spéateren Nutzung als auch durch die Bauphase ist mit ei-
nem wesentlichen Verlust zu rechnen. Diese Eingriffe sind entsprechend auszugleichen.
Hierbei wird im Sinne einer ,worst-case“ Betrachtung angenommen, dass samtliche
zeichnerisch festgesetzten Arten der Flachennutzungen gesamt umgesetzt werden.
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Tab. 9: Betroffene Biotop- und Nutzungstypen
Bgtroffener Naturschutz- FlachengroRe |Betroffener Kompensa- |Ausgleichser-
Biotoptyp A0 esamt Flachenanteil |tionsfaktor |fordernis
(Biotopkurzel) Bedeutung 9
Geholze *
Urbanes Gehdlz allgemeine 570 m2 570 m2 1:0,5 285 m2
mit heimischen Baum- | Bedeutung
arten (SGy)
Urbanes Geblisch 348 m? 348 m2 1:05 174 m2
mit heimischen Arten
(SGo)
Urbanes Geblisch 43 m2 43 m2 1:05 22 m2
mit nicht heimischen
Arten (SGf)
Urbanes Ziergehdlz 254 m2 254 m2 1:0,5 127 mz
und -staudenbeet
Ruderalbewuchs
Feuchte Besondere 285 mz 0 1:1
Hochstaudenflur (RHf) | Bedeutung mit
Ruderale Staudenfiur | <U2MSIG Wi [ ) 04 me 4.604 m? 1:1 4.604 m?
. derherstellba-
frischer Standorte rer Funktion
(RHm)
Grinflachen
Rasenflache, arten- allgemeine 1.566 m? 1.425 m2 1:0,5 713 m?
und strukturarm Bedeutung
Gewasser
Eutrophes Besondere 2.791 m2 0 1:3 0
Stillgewasser (FSe) Bedeutung mit
langfristi
Seerthricht in Flach- ngr angiristig 171 m2 0 1:3 0
wasserzone (FSe/r wiederherstell-
( ) barer Funktion
Verkehrsflachen
Vollversiegelte - 2.838 m2 2838 m2 - 0
Verkehrsflachen (SVs)
Teilversiegelte - 2.050 mz 2050 m2 - 0
Verkehrsflachen (SVt)
Sonstiges
Gebéaudebestand - 1.702 m2 1702 mz - 0

Schwimmbhalle (SEh)
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Bfetroffener Naturschutz- FlachengroRe |Betroffener Kompensa- |Ausgleichser-
Blotoptyp fachliche esamt Flachenanteil |tionsfaktor |fordernis
(Biotopkurzel) Bedeutung 9

Gesamtflache 17.051 m?

Plangebiet

Summe Kompensationserfordernis Schutzgut Pflanzen 5.925 m2

*

bei Uberlagerung eines Biotoptypen mit Gehélzen wird der héherwertige Biotoptyp als
betroffener Biotoptyp berechnet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht ein Ausgleichserfordernis von 5.925 m?
einher, welches durch die Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen hervorgerufen
wird.

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in die Pflanzenwelt hervorgerufen
wird, belduft sich auf 5.925 m2. Der Ausgleich fur den Eingriff erfolgt multifunktional mit
dem Ausgleich der Schutzgiiter Boden und Wasser Uber die stadteigene Ausgleichsfla-
che ,Schmilauer Strale, Aktenzeichen 440-28/31.1006.0002, welche sich auf den Flur-
stiicken Nr. 38/5 und 39/4 der Gemarkung Ratzeburg befindet.

Die Fallung von landschaftsbild- und ortsbildpragenden Einzelbdumen / Baumgruppen
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Ob ein derartiger Eingriff vorliegt, wird
durch die untere Naturschutzbehorde festgestellt. Anhaltspunkt fiir die Beurteilung, ob
ein solcher Eingriff vorliegt, ist die GroRe des Baumes. Fir die Fallung ist ein Ausgleich
durch Neuanpflanzungen zu leisten.

Zur Beurteilung wurden die vorhandenen Einzelbaume unter Beriicksichtigung der stad-
tischen Bestandsaufnahme kartiert?®. Diese sind in der Anlage ,Bestand Baumkataster®
aufgeflihrt. Basierend auf dem Ergebnis dieser Kartierung wurden die erforderlichen
Baumfallungen bewertet.

Im Plangebiet werden demnach 14 Einzelbdume planungsrechtlich Gberplant, so dass
im ,worst-case“ von einem Verlust dieser Baume auszugehen ist. Unter analogem An-
satz der Regelungen der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes
Schleswig-Holstein® zur Ausgleichsbemessung fir das Fallen von Bdumen ist bei B&au-
men mit einem Stammumfang von bis zu einem Meter (gemessen in einem Meter HOhe)
des zu fallenden Baumes ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14
cm zu pflanzen. Danach ist fur jede weitere 50 cm Stammumfang des zu fallenden

28 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich Il
Bestand Baumkataster, Stand: 26.08.2024

29 Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein: Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04,
Stand: 20.01.2017
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Baumes je ein weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitéat vorzusehen. Es entsteht somit ein
Kompensationserfordernis von 28 Einzelbaumen.

Zum Ausgleich werden innerhalb des Plangebietes insgesamt 5 Einzelfestsetzungen
zur Anpflanzung von Laubbaumen getroffen. Die jeweiligen Standorte basieren auf ei-
nem ersten Freiraumkonzept, welches fur das Schwimmbad entwickelt wurde.

Der weitere Ausgleich von 23 Einzelbaumen erfolgt durch Pflanzung von 28 mittel- bis
grol3kronigen, standortgerechten Laubbaumen in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang als Strallenbdume im Stadtgebiet der Stadt Rat-
zeburg.

9.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /Arten- und Lebens-
gemeinschaften

a) Ausgangssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes erfolgte die Erarbeitung einer Faunisti-
sche Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung® mit einer ergdnzenden Un-
tersuchung der Vorkommen von Fledermausen und Fledermausquartierenst,

Die Ermittlung des Bestandes der Fauna erfolgte Uber eine Potenzialanalyse, eine Brut-
vogelkartierung und eine Fledermauskartierung.

Es erfolgte eine Untersuchung der Fledermausvorkommen zwischen Juni und August
2022. Es wurde nach Wochenstubenquartieren sowie nach Balz- und Winterquartieren
gesucht. Die detaillierten Ergebnisse der Untersuchung sind der Anlage zu entnehmen.

Zwischen dem 17. April und dem 13. Juni 2024 wurde eine Kartierung der Brutvégel mit
drei Tages-Begehungen durchgefiihrt. Dabei kamen Klangattrappen zum Einsatz. Wah-
rend der einzelnen Begehungen wurden alle akustisch oder optisch wahrnehmbaren, an
die Flache gebundenen Vdgel punktgenau in digitale Tageskarten eingetragen. Das
Hauptinteresse lag dabei auf den revieranzeigenden Merkmalen. Aus den einzelnen Ta-
geskarten wurden nach Abschluss der Bestandserfassung fur jede Brutvogelart Revier-
zentren ermittelt.

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Rastvogelsituation im Wirkraum wurde ein Gut-
achten zu Rastvogeln am Ratzeburger See (Kreis Herzogtum Lauenburg, N. Wutke
2023) herangezogen.

Zur Ermittlung des weiteren Bestands erfolgte eine faunistische Potenzialanalyse fur
ausgewahlten Arten(-gruppen). Dies ist ein Verfahren zur Einschatzung der mdglichen
aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Bertcksichtigung der loka-
len Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es

30 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 79 Teilbereich Il ,Aqua Siwa*“, Faunistische Potenzialana-
lyse und Artenschutzrechtliche Priifung, Stand 26.08.2024
31 Fledermaus-Rausch Umweltgutachten: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von Fle-

dermausen und Fledermausquartieren im Gebiet B-Plan 79 1l ,Aqua Siwa“ in Ratzeburg, Stand:
12.04.2023
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werden insbesondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrachtet, aber auch weitere national oder nicht ge-
schitzte Arten(-gruppen). Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der
Literatur und eigenen Kartierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand
der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses werden Rickschlisse auf
die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Die Grundlage fur die Bewertung bildet
eine Gelandebegehung im April 2022, die Kartierungen der Brutvégel aus 2024, wie
auch die Artkatasterdaten des LfU.

Tierarten nach Anhang IV der FEH-Richtlinie

Fledermause

Die gemal Kartierung in 202232 im Betrachtungsraum vorkommenden Arten sind dem
Untersuchungsbericht zu entnehmen. Es konnten keine Wochenstubenquartiere an
den Gebauden oder im Baumbestand der direkten Umgebung festgestellt werden.

Bei der Uberprufung von Balzrevieren und Paarungsquartieren wurden Soziallaute
von allen drei nachgewiesenen Pipistrellus-Arten (Mickenfledermaus, Rauhautfle-
dermaus, Zwergfledermaus) im Gebiet nachgewiesen. Einflige oder Schwarmverhal-
ten, was auf ein gré3eres Quartier hindeuten wirde, wurden jedoch nicht festgestellt.
Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass Einzeltiere der drei Pipistrellus-Arten am
Gebaude Uberwintern.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen Baume vor, die aufgrund der Stamm-
durchmesser und Hohlen und Spalten teilweise eine potenzielle Sommerquartierseig-
nung fir Fledermduse aufweisen. Hohlungen mit einer Winterquartierseignung
(Stammdurchmesser > 50 cm auf Hohe der Hohle) konnten wahrend der Begehung
im unbelaubten Zustand der B&aume nicht festgestellt werden. Bei warmerem Wetter
konnen Tiere HOhlen aber auch im Winter nutzen.

Die Grunanlagen im Umfeld des Aqua Siwa am Gro3en Kiichensee sowie am Kleinen
Kichensee haben potenziell eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet. Potenzielle Flug-
stral3en sind im Geltungsbereich entlang des Kleinbahndamms anzunehmen.

Weitere Saugetiere

Gemal MELUND? kommt der Fischotter aufgrund seiner aktuellen Verbreitung po-
tenziell im Betrachtungsraum vor. Ein Vorkommen des Fischotters ist z.B. am K-
chensee anzunehmen. Durch die Artkataster-Daten des Landes S-H sind Nachweise
des Fischotters am Grof3en Ratzeburger See vorhanden. Innerhalb des Betrach-
tungsraums liegen keine Nachweise vor. Aufgrund fehlender Habitateignung ist der
Fischotter innerhalb der geplanten Flacheninanspruchnahme auszuschlieen. Im

32

33

Fledermaus-Rausch Umweltgutachten: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von Fle-
dermédusen und Fledermausquartieren im Gebiet B-Plan 79 Il ,Aqua Siwa“ in Ratzeburg, Stand:
12.04.2023

Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein)
(Hrsg.) (2020): FFH-Bericht 2019 des Landes Schleswig-Holstein. Methodik. Ergebnisse und Konse-
quenzen.
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indirekten Wirkraum kann der Fischotter wahrend seiner Nahrungssuche potenziell
und zeitweise am GrofRen und am Kleinen Kiichensee vorkommen. Geeignete Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten werden dagegen ausgeschlossen.

Die Haselmaus kann gemalR Verbreitungsgebiet (MELUND) vorkommen. Aufgrund
fehlender Habitateignung und fehlender Nachweise durch die Artkataster-Daten des
Landes S-H wird ein Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kénnen Vorkommen aufgrund ihres Ver-
breitungsgebietes (Biber, Birkenmaus, Wolf etc.) ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemal MELUND kdnnen der Kammmolch, der Laubfrosch und der Moorfrosch sowie
die Zauneidechse aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung potenziell im Betrachtungs-
raum vorkommen.

Da sowohl geeignete Laichgewasser als auch geeigneter Landlebensraum fir den
Kammmolch, den Laubfrosch und den Moorfrosch in der innerstadtischen Lage feh-
len, werden diese beiden Arten aufgrund fehlender Habitateignung und fehlender
Nachweise in den definierten WirkrAumen ausgeschlossen. Weitere Arten nach An-
hang IV der FFH-RL werden aufgrund ihrer Verbreitung ausgeschlossen.

Die Zauneidechse kann aufgrund fehlender Habitateignung im Bereich der Flachen-
inanspruchnahme ausgeschlossen werden. Das Aqua Siwa und angrenzende Grin-
anlagen sind kein geeigneter Lebensraum fir die Zauneidechse, es fehlen grabbare
offene Bdden sowie ein geeignetes Mosaik aus ausreichenden Deckungs- und Ver-
steckstrukturen. Nachweise existieren nicht.

Sonstige Anhang IV-Arten

Ein Vorkommen von Libellen u.a. Insekten nach Anhang IV FFH-RL wird aufgrund
der aktuellen Verbreitung der meisten Arten im Betrachtungsraum ausgeschlossen.
Der Eremit ist in der Umgebung des Ratzeburger Doms durch die Artkataster-Daten
nachgewiesen, geeignete Brutbaume existieren innerhalb des Geltungsbereichs je-
doch nicht. Ein Vorkommen ist innerhalb des indirekten Wirkraums nicht ganzlich aus-
zuschlieRen.

Grol3e Moosjungfer und die Griine Mosaikjungfer konnen gemalf ihrer Verbreitung
zwar potenziell vorkommen, die Arten werden jedoch aufgrund fehlender Habitateig-
nung in den definierten Wirkrdumen ausgeschlossen. Auch Weichtiere nach Anhang
IV FFH-RL kommen innerhalb der Wirkraume nicht vor. Nachweise existieren fir alle
Arten (Gruppen), mit Ausnahme des Eremits, nicht.

Européische Vogelarten

Brutvogel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel Lebens- und Fort-
pflanzungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope kommen Gebaude-
bruter, Gehélzbriter und Brutvégel der Binnengewasser vor.
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Die Kartierung 2024 ergab 19 Brutvogelarten und 9 Arten, die als Nahrungsgéaste
auftraten.

An dem Gebdaude des ,Aqua Siwa“ kommen Haussperlinge als kleine Brutkolonie vor.
Das gilt auch fur Geb&ude im indirekten Wirkraum. Dort gibt es auch eine Kolonie
Mehlschwalben, welche sich auf mehrere Gebaude verteilt. Die Mehlschwalben nut-
zen die Uferbereiche und Wasserflachen des umgebenden Sees als Nahrungsfla-
chen. Mehl- und Rauchschwalbennester konnten in 2024 an den Geb&uden im Gel-
tungsbereich selbst nicht festgestellt werden.

Brutvogel der Binnengewasser und Rdéhrichtbriter finden auf Grund der relativ star-
ken Vorbelastung durch Freizeitnutzung nur wenig Brutmaéglichkeiten vor. Abgesehen
von einem Teichrohr-sédnger traten diese Arten lediglich als Nahrungsgaste in Er-
scheinung.

Offenlandvogel kommen aufgrund fehlender Habitateignung nicht vor.

Die einzelnen kartierten Arten sind im Gutachten aufgefiihrt.

Rastvogel

Der Abschlussbericht zur Kartierung der Vogelwelt am Ratzeburger See3* gibt an:

,Der GroRRe Ratzeburger See hat eine groRe Bedeutung als Uberwinterungsplatz fiir
Reiherente, Tafelente, Haubentaucher und Blasshuhn, auch Stockente und Schell-
ente kommen in hohen Zahlen vor. Dass viele Grundelementen nur sehr geringe Be-
stande aufweisen, fuhrt auf den Mangel an Flachwasserzonen zuriick. Bei der Be-
deutung von Rastgewassern wird zwischen internationaler, nationaler, regionaler und
lokaler Bedeutung zu unterscheiden.

Fur die Einstufung als international bedeutsames Rastgewasser gilt das sogenannte
1 %-Kriterium. Dieses spricht einem Feuchtgebiet eine internationale Bedeutung zu,
wenn dort regelmaRig mindestens 1 % der biogeografischen Population einer Was-
servogelart rastet.

BERNDTS?5 hatte den Ratzeburger See als regional bedeutsam eingestuft und fir den
Schaalsee keine Bewertung vorgenommen. STRUWE-JUHL?3¢ stuft den Ratzeburger
See als Binnengewasser nationaler Bedeutung ein und schreibt dem Schaalsee eine
internationale Bedeutung zu. Im Hinblick auf die aktuellen Rastzahlen der letzten sie-
ben Jahre kommt dem Ratzeburger See mindestens eine nationale Bedeutung zu.
Diese ergibt sich fur die Arten Tafelente, Reiherente, Zwergsager, Blasshuhn und
Haubentaucher. Dabei wurden als Bemessungsgrundlage fiir den gesamtdeutschen

34

35

36

Wouttke, N.: Artenschutzgutachten Avifauna Ratzeburger See - Abschlussbericht 2023, Auftraggeber:
Kreis Herzogtum Lauenburg Fachdienst Naturschutz Barlachstr. 2 23909 Ratzeburg, Stand 2023

Berndt, R.K.: Die Bedeutung der Gewasser des 6stlichen Schleswig-Holsteins als Rast- und Winterquar-
tier fir Wasservogel mit ergdénzenden Angaben zum Mauser- und Brutbestand, Stand 1983

Struwe-Jhul, B.: Zur Bedeutung ausgewahlter Gewasser des 6stlichen Schleswig-Hol-steins fiir rastende
Wasservogel - Vergleichende Auswertung der Ergebnisse der Internationalen Wasservogelzahlung aus
den Jahren 1966/67 - 1995/96. Corax 18, Sonderheft 1: 1-240, Stand: 2000
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Uberwinterungsbestand die Angaben aus dem Vogelschutzbericht 2019 des Bundes-
amtes fiir Naturschutz verwendet.“

Die Darstellung der Rastvigel beschrénkt sich auf den Ratzeburger See nérdlich Rat-
zeburg, d.h. im Wirkraum Aqua Siwa liegen keine Angaben vor.

Von einer landesweiten Bedeutung ist nach Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr
Schleswig-Holstein und Amt fur Planfeststellung Energie auszugehen, wenn in einem
Gebiet regelméaltig 2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in
Schleswig-Holstein rasten. Es liegen aul3er flr den Ganseséger keine aktuellen Hin-
weise vor, dass innerhalb des Betrachtungsraums Rastbestande vorkommen, die
diese Kriterien erfillen. Fur den Génsesager liegen Hinweise vor, dass der Schwel-
lenwert von 2 % (hier: > 90 Individuen) auf dem Kleinen Kiichensee zeitweise Uber-
schritten wird.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)
= Amphibien und Reptilien

Es sind keine potenziellen Laichgewasser fir z.B. Erdkréte, Teichfrosch, Wasser-
frosch oder Grasfrosch vorhanden. Innerhalb des indirekten Wirkraums ist im Bereich
von Geholzstrukturen und strukturreichen Garten mit potenziellen terrestrischen Teil-
habitaten national geschuitzter Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Grasfrosch zu
rechnen. Dariiber hinaus kénnen Blind-schleiche oder die Ringelnatter v.a. im Umfeld
strukturreicher Garten und Uferbereiche des Kiichensees auftreten.

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme sind keine Tiere zu erwarten. Aufgrund der
intensiven Nutzung ist fir den gesamten Wirkraum lediglich eine allgemeine Bedeu-
tung fir Amphibien und Reptilien festzustellen.

= Sdaugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschitzter (Klein)Séauger wie etwa Eichhérn-
chen oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch innerhalb
des indirekten Wirkraums vorauszusetzen. Der Wirkraum hat keine besondere Be-
deutung fur Saugetiere.

= |nsekten

Sowohl der Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum
stellen potenziell geeignete Habitate v.a. fur Libellen, Heuschrecken, Tagfalter und
Laufkafer dar. In den zahlreichen Baumen sowie entlang des Seeufers kénnen eu-
ry6ke Arten vorkommen. In blutenreicheren Teilbereichen im Gewéasserumfeld sind
verschiedene Heuschrecken, Wildbienen und Tagfalter vorauszusetzen. Es sind na-
tional geschiitzte Libellenarten wie Gemeine Becherjungfer, Hufeisen-Azurjungfer,
GrolR3e Pechlibelle, Grol3er Blaupfeil oder Braune Mosaikjungfer u.a. anzunehmen. Es
ist eine allgemeine Bedeutung des Wirkraums fir Insekten festzustellen, besondere
Standortbedingungen, wie sandige magere und trocken-warme Flachen sind nicht
vorhanden. Der indirekte Wirkraum mit seinen Gewassern hat eine héhere Bedeutung
fur die genannten Arten(Gruppen) als der geplante Geltungsbereich an sich.
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= Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Wein-
bergschnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine be-
sondere Bedeutung fur Weichtiere.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berucksichtigung einer weiterhin regelhaften Pflege der Freianlagen wirden sich
die Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften voraussichtlich unter unveranderten Nut-
zungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Ar-
tenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird
dann geprtft, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt
(CEF-MaflRnahmen, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensa-
tionsmaflnahmen). Die Ergebnisse sind detailliert der Faunistische Potenzialanalyse und
Artenschutzrechtliche Prifung®” als Anlage zu entnehmen.

Die Umsetzung der Planung verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen
der Umwelt im vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wir-
kungen, die entsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorha-
bens zugeordnet werden kénnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmafig wiederkehrend
und z.T. zeitlich begrenzt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen der Bauarbeiten werden Badume und Straucher entfernt und in weitere Ve-
getation wie Ziergeholze u.a. Gestaltungs- und Gartengrin eingegriffen.

Bei Abriss des bestehenden Schwimmbades erfolgen Eingriffe in das Gebaude selbst
und es treten Stérungen durch die Bauarbeiten auf (Eingriffe in umgebende Flachen im
Baufeld, Baularm, Bewegung von Fahrzeugen und Maschinen).

Durch den Neubau werden Flachen Uberbaut, die heute Griinanlagen sind.

Alle Bauarbeiten finden im direkten Umfeld, wenn auch mit Abstand, der Uferzonen von
Kleinem und Grol3em Kiichensee statt. Indirekte Wirkungen betreffen damit Siedlung,
Grunanlagen mit Geholzen, Uferzonen und Seen. Eine Vorbelastung ist durch Bebau-
ung, Parkplatz und Erholungsnutzung gegeben.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Anlagebedingt wird der Baumbestand weitgehend erhalten. Das Gebaude wird verscho-
ben und vergrol3ert, Wegeflachen werden verlegt aber bleiben grundsatzlich erhalten.
Ebenso wird die Uferzone unveréndert erhalten.

37 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 79 Teilbereich Il ,Aqua Siwa*“, Faunistische Potenzialana-
lyse und Artenschutzrechtliche Priifung, Stand 26.08.2024
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Das veranderte Gebaude wird mit grol3en Fensterfronten ausgestattet. Diese werden mit
effektivem Vogelschutzglas gestaltet, so dass Vogelschlag soweit mdglich reduziert
wird.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingt ist eine geringe Zunahme von Bewegungen von Menschen und Kraft-
fahrzeugen durch die grofere Attraktivitdt des Schwimmbades moglich. Diese wird sich
aufgrund der Lage am verkehrsreichen Standort jedoch kaum auswirken. Die Erholungs-
nutzung wird vom Seeufer am Kleinen Kiichensee abgeriickt, die Badestelle am GrolRen
Kichensee bleibt erhalten.

Der Neubau wird beziglich der Lichtwirkung so geplant, dass eine zusatzliche Beleuch-
tung der Uferzonen der Seen vermieden wird.

Weiterhin wird fir die Glasfronten eine Gestaltung gegen Vogelschlag vorgesehen.
Wirkungen mit Priufrelevanz fir die Fauna:

= Geb&audeabriss (Zerstoren von Strukturen, Larm, Staub, Bewegungen)

* Gebaudeneubau (Uberbauen von Griinflache, Larm, Staub, Bewegungen)

= Entfernung von Bdumen und Strauchern

= Geringe Zunahme an Besuchern, veranderte Wegefiihrung

= Vermeidung von Beleuchtung durch Auf3enanlagen und Fensterfronten

= Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten

Die direkten Wirkungen sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indirekten Wirkun-
gen gehen Uber diesen Bereich hinaus. Aufgrund der Lage in der Stadt und der Nutzung
in diesem Bereich mit Parkplatz, Naherholung, Wohnmobilstellplatz, sind weitgehend nur
geringe Wirkungen nach Norden und Osten zu erwarten. Nach Siiden und Osten sind
Grunanlagen und Wasserflachen betroffen, hier reichen die Wirkungen v.a. fur L&rm und
optische Stérungen weiter.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Flederméuse

Durch den Abriss des Gebaudes und Fallen von Baumen kénnen Sommerquartier
von Rauhhaut-, Zwerg- und Mickenfledermaus zerstért werden. Bei den Eingriffen
kénnen durch Abriss oder Verschluss zudem Tiere in den Quartieren gefahrdet und
gestort werden. Uberwinterung von Einzeltieren kann nicht ausgeschlossen werden,
auch hier ist Tétung moglich.

Weitere Arten konnen im Umfeld Quartiere besitzen und haben im Bereich des Gel-
tungsbereichs Flugrouten und Nahrungsflachen. Relevante Beeintrachtigungen wei-
terer Arten sind aufgrund der Kartierergebnisse und Erhalt von Baumen in den Ufer-
zonen und Regelungen zur Beleuchtung nicht zu befirchten.
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Europaische Vogelarten nach Art. 1 und 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie

Fur die ungefahrdeten européischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefuhrt. Gefahrdete Arten werden einer Einzelbetrachtung unterzogen, ebenfalls
Arten mit spezifischen Habitatansprichen und auch Koloniebriter. Eine Einzelartbe-
trachtung ergibt sich im vorliegenden Fall nur fiir die Mehlschwalbe, den Star als Kolo-
niebriter und fur den Haussperling, der hier kolonieartig britet.

Gildenbetrachtung

Ungefahrdete Brutvogel der Gebaude

Brutvogel der Gebaude sind im Wirkraum z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze, Haus-
und Feldsperling. Am Schwimmbad in der Flacheninanspruchnahme kam 2024 nur
der Haussperling vor. Wenn der Abriss in der Brutzeit erfolgt, sind Tétungen von Tie-
ren in Nestern maoglich.

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der geringen Empfindlichkeit der Arten
konnen erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population, im Umfeld ausgeschlossen werden. Fir den Verlust
der Brutmoglichkeiten ist eine Betroffenheit ganzer Reviere (Haussperling s.u.) anzu-
nehmen.

Ungeféahrdete Brutvogel der Geholze
(Freibriiter, bodennah im Gehdlz, Héhlen und Nischen)

Die betroffenen Baume stellen aufgrund der vorhandenen Stérungen nur einge-
schrankt geeignete Brutplatze dar. Dennoch sind Nistplatze von Freibritern und Hoh-
lenbrutern vorhanden. Es entfallen somit Fortpflanzungsstatten. Bei Fallarbeiten wéah-
rend der Brutzeit kdnnten zudem besetzte Nester mit Eiern oder Jungvigeln zerstort
und damit Tiere getttet werden.

In den verbleibenden Geholzen britende Voégel konnen durch Bauarbeiten gestort
werden, sofern diese wéahrend der Brutzeit stattfinden.

Ungefahrdete Brutvogel der Binnenwasser

Die Uferzonen der Seen stellen aufgrund der vorhandenen Stérungen durch Wander-
wege nur eingeschrankt geeignete Brutplatze dar. Dennoch sind Nistplatze von Was-
servogeln moglich und von Rohrichtbritern (Teichrohrsédnger) vorhanden. Fortpflan-
zungsstatten sind nicht durch Flacheninanspruchnahme betroffen.

Bei Bauarbeiten wahrend der Brutzeit kbnnen aber Tiere gestort oder besetzte Nester
mit Eiern oder Jungvdgeln aufgegeben und damit Tiere getdtet werden.

Rastvogel der Gewasser

Bei Bauarbeiten wahrend der Rastzeit konnen Tiere gestort oder aus dem Wirkraum
vertrieben werden.
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Einzelartbetrachtung

Haussperling

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der geringen Empfindlichkeit der Arten
konnen erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population im Umfeld ausgeschlossen werden. Durch den Abriss
gehen mindestens 7 Brutplatze verloren. Fir den Verlust dieser Brutmdglichkeiten ist
eine Betroffenheit ganzer Reviere anzunehmen.

Mehlschwalbe

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der geringen Empfindlichkeit der Arten
konnen erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population im Umfeld ausgeschlossen werden. Brutplatze gehen
nicht verloren. Mit Tétungen ist ebenfalls nicht zu rechnen. Die Nahrungsflachen am
Seeufer und Uber den Seeflachen bleiben erhalten. Eine Betroffenheit ganzer Reviere
ist nicht anzunehmen. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Star

Der Star tritt in diesem Falls nicht als Koloniebriter auf, sondern als Einzelbriter in
einer Baumhohle. Der betroffene Baum steht im Norden auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs. In den Geholzen britende Stare konnen durch Bauarbeiten gestort werden,
sofern diese wahrend der Brutzeit stattfinden.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen handelt es sich um MalRhahmen
zur Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen. Diese werden als Hinweise
im Bebauungsplan aufgenommen.

VermeidungsmaRnahme 1 Fledermause:

Grundsatzlich sollten zum Vermeiden des Totens oder Verletzens Abrissmal3nahmen
und Baumfallungen aul3erhalb der (Sommer-)Quartierzeiten durchgefiihrt werden.
Quartierzeit ist von Anfang Marz bis Ende November. Zum mindesten sind die Arbei-
ten an den als Quartier bzw. Einflug geeigneten Bereichen (hier die Verschalungen
am Gebaude sowie Baume mit Hohlen) auRerhalb der Quartierzeit durchzufuhren
oder es sind alle méglichen Offnungen auRRerhalb der Quartierzeiten zu verschlieRen.
Alternativ sind die Arbeiten mit biologischer Baubegleitung auch im o.g. Zeitraum
durchzufiihren. Es ist dann teilweise von Hand zu Arbeiten und bei Auffinden von
Tieren ist ggf. Stopp der Arbeiten oder Umsetzen von Tieren notig.

Da eine Winterquartiernutzung nicht auszuschlie3en ist, ist im Zeitraum Dezember
bis Mérz bei Arbeiten an den Verschalungen mit biologischer Baubegleitung und ggf.
Stopp der Arbeiten oder Umsetzen von Tieren zu arbeiten.

110



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Da hier keine Wochenstubennutzung durch die Kartierung festgestellt wurde, ist das
Arbeiten mit biologischer Baubegleitung hier moglich. Einzeltiere in Tagesquartieren
waren dann so regelbar.

VermeidungsmalRnahme 2 Fledermause:

Beleuchtungskonzept fur Fledermause

Bei der Auswahl der Leuchtmittel im Aul3enbereich des Plangebietes sind Leuchten
mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin, bestenfalls von maximal 2.400
Kelvin zu verwenden. Die Leuchtmittel diirfen keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen
und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden. Die
genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweil3e
LED oder Natrium-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche, v.a. Seeufer, sowie in den oberen Halb-
raum ist durch Blenden zu verhindern. Die Abstrahlung erfolgt also nur von oben nach
unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlz-
strukturen, insbesondere Uferzonen, sind auszuschlief3en.

Es sind staubdichte Leuchtengeh&use mit einer Oberflachentemperatur von max.
60°C zu verwenden.

Das Lichtniveau der Beleuchtung kann erganzend uber Zeitschaltuhren und/oder
Dimmung bedarfsgerechte gesteuert werden.

Die Fensterfronten des Schwimmbades werden zur Aktivitatszeit der Fledermause ab
Sonnenuntergang nachts soweit verdunkelt, dass in Richtung der Seeufer die Licht-
werte an der heutigen Grenze des gesetzlich geschiitzten Gewassers (heutiger Wan-
derweg/ Palisadenweg) 0,2 Lux nicht Uberschreiten. GleichermalRen werden Aul3en-
anlagen so beziglicher der Beleuchtung geregelt (s.0.), dass auch diese die Uferzo-
nen nicht beeintrachtigen. Hierbei sind die weiteren Anforderungen an die Verkehrs-
sicherheit und die soziale Sicherheit insbesondere in den angrenzenden Grunflachen
und den wichtigen Ful3- und Radwegeverbindungen zu bertcksichtigen.

In der Bauphase gelten die Vorgaben fir Licht bezogen auf die Seeuferzonen gleich-
ermalien.

VermeidungsmalRnahme 3 Gebaudebriiter

Abrissarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis Februar
einzuplanen. Von dem Zeitraum kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung
nachgewiesen wird, dass keine besetzten Nester vorhanden sind. Dies kann erreicht
werden, wenn Nistmdglichkeiten auf3erhalb der Brutzeit verschlossen/beseitigt wer-
den.

VermeidungsmalRnahme 4 Gebaudebriter

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermei-
den. Geeignete MaRnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch ver-
fugbar. Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*
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(Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof &
C. Wegworth 2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach)

= VermeidungsmalRnahme 5 Geholzvogel und Vogel der Stauden- und Ruderalfluren

Abrissarbeiten, sowie Baumfallarbeiten und Baufeldfreimachung sind au3erhalb der
Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis Februar vorzunehmen. Von dem Zeitraum
kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung nachgewiesen wird, dass keine be-
setzten Nester vorhanden sind. Dies kann ggf. erreicht werden, wenn Brachflachen
und Staudenfluren auRerhalb der Brutzeit kurz gemaht werden und Aufwuchs weiter
gemaéaht wird. Fir Baume ist zudem die Fallzeitenregelung (Fallen ab 1.10.) zu be-
ricksichtigen.

= VermeidungsmalRnahme 6 Binnengewasserarten

Bauarbeiten in direkter Nahe zu Seeufern sind auf3erhalb der Brutzeit, d.h. im Zeit-
raum September bis Januar einzuplanen. Von dem Zeitraum kann abgewichen wer-
den, wenn durch Kartierung nachgewiesen wird, dass keine besetzten Nester vorhan-
den sind. Bei Brut ist der Bauablauf mit Stérungen zu reduzieren und an die Brutzeiten
anzupassen.

Unter Berlcksichtigung der Ma3nahmen kann das Téten oder Verletzen von Fleder-
mausen und Vogeln vermieden werden.

MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Maflinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kon-
nen ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeiden werden, indem die 6kolo-
gische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten im rdumlichen Zusam-
menhang durch AusgleichsmalRnhahmen gesichert wird.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen) in der Eingriffsregelung

Fur den Geltungsbereich ist eine allgemeine Bedeutung im Bereich der Flacheninan-
spruchnahme (Abriss Altgeb&ude, Griunflache mit Neubau) fiir weitere Arten gegeben.
Die Uferzonen der Seen im indirekten Wirkraum stellen héherwertige Lebensraume dar.
Durch den Erhalt dieser Zonen wird der Eingriff auf Flachen allgemeiner Bedeutung re-
duziert. In den Uferzonen sind Libellen, Muscheln und Uferpflanzen von Bedeutung,
Brutvogel sind hier in geringerem Mal3e gefunden worden und Flederm&use nutzen den
Bereich als Nahrungsraum.

Fur Arten allgemeiner Bedeutung ist daher der direkte Wirkraum weniger relevant und
mit der Gestaltung neuer Griinanlagen erfolgt eine ausreichende Kompensation von Ein-
griffen durch Baumafinahmen. Der Erhalt des indirekten Wirkraumes ist aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse durch MalRnahmen in der Bauphase sicher zu stellen:

= VermeidungsmalRnahme Fauna in der Eingriffsregelung:

Es sind feste Abgrenzung der Bauflachen gegentiber den Uferzonen im Osten und
Siden zu deren Schutz wahrend der Bauphase vorzusehen.
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Durch Rickverlegung des heutigen Wanderweges zukinftig hinter das Schwimmbad,
entfernt vom Seeufer, wird dieser Raum fiir die Fauna aufgewertet.

c) Malnahmen zum Ausgleich

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

Fur Geholzvdgel und Bodenbriter ohne Geféahrdung geht im Geltungsbereich Gehdlz
verloren, so das eine Verbesserung des Brutplatzangebotes im Geltungsbereich erfor-
derlich wird.

= Artenschutzrechtlicher Ausqgleich 1 Fledermause:

Zur Stltzung der 6kologischen Funktion sind Spaltenquartiere durch 2 Verschalungen
(jeweils mind. 1 m?) oder das Anbringen von 5 Spaltenk&sten und 5 Hohlenkasten (z.
B. Fledermausfassaden-Flachkasten und Fledermaus-Langhdhle) an Gebauden oder
Baumen in der Umgebung zu schaffen.

=  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme 2 Gebaudebriiter:

Anbringen von kunstlichen Nistk&sten fir Hohlen- und Nischenbritern an dem neuen
Gebaude (5 Sperlingskasten, 5 Nischenbriterkasten), hier Kasten fiir Sperlinge, Rot-
schwanz, Bachstelze.

=  Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme 3 Gehoélzvigel:

Anbringen von kiinstlichen Nistkasten flr Hoéhlen- und Nischenbritern an den verblei-
benden Grol3baumen im Uferbereich der Seen (5 Stlck).

CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality)

Bei CEF-MaRRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fort-
pflanzung- und Ruhestétten gegeben sein muss. Dies ist hier nicht erforderlich.

9.3.6 Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete
a) Ausgangssituation
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordlich, 6stlich und stdlich von Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 2,0 km
bis 3,0 km zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder und Seeufer dstlich des
Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-391)“. Dieses umfasst Teile der dort ausgepragten
Wald- und Offenlandkomplexe der Jungmoranenlandschatft.

Westlich der Stadt Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von 5,0 km zum Plangel-
tungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder des Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-304) Die
acht Teilflachen des Gebietes liegen in einer vielféltig strukturierten Agrarlandschaft
westlich des Ratzeburger Sees. Die groReren Teilflachen setzen sich Uberwiegend aus
Eichen-Hainbuchenwaldern sowie Waldmeister-Buchenwéldern zusammen. Im Bereich
nasser Senken gehen sie in Erlenbruchwalder tber.
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In einem Abstand von 6,0 km zum Plangeltungsbereich befindet sich das FFH- Gebiet
Moorwald am Ankerschen Ziegelbruch (FFH DE 2330-351). Dieses umfasst einen Wald-
bestand in einer groReren Senke des oberen Pirschbachtals.

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
negativen Auswirkungen zu abzuleiten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
Auswirkungen zu abzuleiten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
Auswirkungen zu abzuleiten.

c) Malnahmen zum Ausgleich

Durch die Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten sind keine
Auswirkungen oder ein erforderlichen Ausgleich zu abzuleiten.

9.3.7 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft
a) Ausgangssituation

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustdnde der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wéahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.
Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natirlichen Gegebenheiten ab-
hangig.

Das Klima in Ratzeburg ist warm und gemafigt und verzeichnet im Jahresdurchschnitt
eine Temperatur von 9,6 °C bei einer hohen Menge an Niederschlagen von 745 mm. Im
Februar betragt die Niederschlagsmenge 49 mm, was den Monat zu dem niederschlags-
armsten des ganzen Jahres macht. Im Gegensatz dazu ist der Juli der Monat mit den
meisten Niederschlagen des Jahres mit 82 mm.

Das Vorhabengebiet selbst zeichnet sich durch Anteile von Griinflachen, teil- und voll-
versiegelten Flachen der Siedlungsbereiche sowie durch den Ratzeburger See und des-
sen bewaldete Ufer aus. Es ist anzunehmen, dass letztere bedeutend fur die Frischluft-
bildung sind, wahrend der Ratzeburger See lber seine grof3e verdunstungsrelevante
Oberflache gravierenden Einfluss auf die lokale Kaltluftbildung durch den Effekt der Kihl-
leistung durch Verdunstung einnimmt. Im Vergleich zu diesen Gegebenheiten im Umfeld
des Plangeltungsbereiches, treten die positiven bzw. negativen Effekte, die durch die
klimawirksamen Elemente des Plangeltungsbereiches selbst hervorgerufen werden in
den Hintergrund.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berucksichtigung einer weiterhin regelhaften Pflege der Freianlagen wirden sich
die Schutzguter voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine
temporare Wirkung.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, Erwarmung tber versiegelten Flachen, Verringerung der
Kaltluftentstehung). Die Lage des Vorhabengebietes relativiert diesen Effekt allerdings,
da sich angrenzend klimatisch bedeutende Elemente (Ratzeburger See und bewaldete
Ufer) befinden, die aufgrund ihrer Gréf3e und Lage bedeutender fir die Frisch- und Kalt-
luftentstehung sind.

Bezuglich der Eingriffe durch die Planungen auf das Schutzgut Luft sind nur allgemeine
Auswirkungen zu erwarten. Zum Schutz des Plangebietes vor Luftschadstoffen und Ge-
ruchsimmissionen sind keine Festsetzungen erforderlich.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Im Plangebiet ist die Installation und Nutzung von Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie festgesetzt. Die vorgegebenen Dachform bietet gute Voraussetzun-
gen zur Nutzung von Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen. Die Pflicht zur Dach-
begriinung bleibt unberthrt. Die Férderung der Nutzung solarer Energie entspricht den
allgemeinen Zielsetzungen des Landes und stitzt die Planung zur Energieversorgung
des neuen Schwimmbades.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung, zur Begriinung der Grinflachen und der Be-
grenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Ausrichtung der Geb&aude
reduzieren eine Aufheizung des Plangebietes und dessen Umgebung.

Dachbegriinungen und Gehdélzpflanzungen, die Schadstoffe und Staub binden kénnen,
die Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkiihlen, tragen zudem zur Redu-
zierung von Luftschadstoffen bei.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und all-
gemeinen Bedeutung des Gebietes fur die Klimafunktionen keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Grof3klima haben werden.
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Tab. 10: Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen der Schutzguter Klima und Luft

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Festsetzung eines Schutzbereiches |= Langfristige Sicherung und Schutz des Gewas-
zum Schutz des Kleinen Kiichen- sers mit seiner Ufervegetation als Kaltluftentste-
sees als Malinahmenflache M1. Ent- hungsflache
wicklung als naturnahe Uferzone.

Minimierungsmafnahmen Auswirkungen

= Festsetzung des Baumbestandes = Langfristiger Erhalt des Baumbestandes zur Ver-
unter Bertcksichtigung der geplan- besserung der Verdunstung und Verschattung.
ten Entwicklung = Luftbefeuchtung

= Bindung von Staub und Schadstoffen,

= CO2- Bindung

» Reduktion der Aufheizung insbesondere auf
Park- und Stellplatzanlagen

= Festsetzung zur Dachbegriinung = Ersatzstandort fUr die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= Festsetzung der Nutzung solarer » Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager
Strahlungsenergie

c) Malnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine MafRRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft erforderlich.

9.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
a) Ausgangssituation

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder nattrlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind. Weithin sichtbare Landschaftselemente konnen das Landschaftsbild posi-
tiv pragen oder negativ beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie Giberdimen-
sioniert wirken und in Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen
Eigenarten entsprechen.

Die Beschreibung des Landschaftsbildes erfasst folglich nicht nur den Plangeltungsbe-
reich, sondern erfolgt grofimaf3stablich.

Die qualitative Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt tiber die Bewertungsebenen
Eigenart / Leitbild, Naturn&he und Vielfalt der Landschaft.
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Eigenart/Leitbild

Das Untersuchungsgebiet ist durch die enge Verzahnung von Stadt- und Landschafts-
raum charakterisiert, die fir das Erscheinungsbild der Altstadtinsel von grol3er Bedeu-
tung ist. Die Altstadtinsel weist am sudlichen Inselrand und am Studufer des Ratzeburger
Sees eine grine Uferzone mit wertvollem Baumbestand auf.

Die Entstehung der Grinflachen steht im Zusammenhang mit den verschiedenen Pha-
sen der Siedlungsentwicklung von der Erstbesiedelung bis hin in das Industriezeitalter.

Erst durch die Dammaufschittungen fir die Inselverbindungen, die Kleinbahntrasse, die
Uferanschittungen und -befestigungen fur den Uferwegebau sowie die Schutt- und Mull-
ablagerungen fir den Bau des Kurparks, wurde die Gewasser- und Uferlandschaft in der
heutigen Form kinstlich geschaffen. Die eigentliche Flache des Plangebietes hat sich
insbesondere in den Nachkriegsjahren deutlich veréandert.

Abb. 20: Luftbild historischer Bestand siidlicher Inselrand mit Kleinbahndamm und Bahnhof
(Quelle: Kreismuseum Ratzeburg)

Das derzeitige Landschaftsbild des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus der Insellage
mit dem Spannungsfeld aus der bebauten ,steinernen® historischen Altstadtinsel, den
Wasserflachen des Grof3en Kiichensees, dem Stadtsee (Kleinen Kiichensee) dem
Domsee und dem Ratzeburger See sowie den einrahmenden bewaldeten (naturnah wir-
kenden) Ufern. Durch diese verfugt das Orts- und Landschaftsbild Uber eine starke Re-
lief- und Strukturvielfalt.

Der Plangeltungsbereich fugt sich in die historischen Stadtstrukturen ein und zeichnet
sich umgebend durch einen vergleichsweise hohen Griinanteil durch den stdlichen Ufer-
rand des Kurparks und der Badestelle aus.
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Das eigentliche Bestandsschwimmbad bildet hierbei in seiner bauzeitlich bedingten For-
men- und Gestaltungssprache als achteckiger Solitarbau mit grinem Kupferdach einen
deutlichen Kontrast zur umgebenden Bebauung und ist von weitem sichtbar.

Naturndhe

Als naturnah werden Landschaften empfunden, die noch zahlreiche vom Menschen
weitgehend unbeeinflusste Strukturen, wie beispielsweise Wald, Wiese, See und Fluss
etc. aufweisen. Eine ausgesprochene Naturnahe lasst sich fir den Plangeltungsbereich
folglich nicht darstellen, da dieser sich in die historischen Stadtstrukturen einfugt. Gleich-
wohl ist die Naturndhe des Plangeltungsbereiches im Vergleich zu dem restlichen Stadt-
gebiet (Ausgenommen die nordliche Altstadt) als héher zu bewerten. Das liegt vor allem
an dem Vorhandensein zahlreicher Grunstrukturen angrenzend an das Plangebiet und
des relativ unversiegelten Ufers des Ratzeburger Sees. Dem grof3maf3stablichen Land-
schaftsbild in der Einheit von Ratzeburger See, Altstadtinsel und bewaldeten Ufern kann
eine mittlere Naturn&he zugeordnet werden.

Vielfalt

Das Landschaftsbild weist eine starke Relief- und Strukturvielfalt auf. Erstere ergibt sich
aus dem Zusammenwirken der Insellage der Stadt Ratzeburg, die sich aus dem Ratze-
burger See (Tiefpunkt in der Topografie) erhebt und auf der anderen Uferseite ein Ge-
genstiick in Form der hohen Uferbereiche erfahrt. Auf die Altstadtinsel bezogen, sind es
vor allem die verschiedenhohen Geb&audeformen, die zu einer Vielfalt im Relief beitra-
gen.

Eine Vielfalt an Strukturen ist durch die Landschaftselemente Stadt, See und Grunstruk-
turen gegeben, die in ihrer Aufteilung sehr harmonisch und natirlich wirken. So macht
die Stadt prozentual den kleinsten Anteil der Strukturformen aus, wahrend die dominie-
rende Wirkung aus dem Zusammenspiel von Grinflachen und dem Ratzeburger See
erfolgt.

Wertstufe

Durch seine Urspringlichkeit und Einzigartigkeit und der als ,mittel“ zu bewertenden Na-
turnahe sowie auch der der hohen Relief- und Strukturvielfalt, ist die Wertstufe fir das
Landschaftsbild insgesamt als ,hoch® zu bewerten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Bericksichtigung einer weiterhin regelmafiigen Pflege der Freianlagen und dem
Erhalt des Schwimmbades wiirden sich das Landschaftsbild voraussichtlich unter unver-
anderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporaren Einschrdnkungen
der Sichtbeziehungen durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -kranen mdglich.
Wesentliche Auswirkungen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.
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Nutzungsbedingte Entwicklungen

Das Stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes basiert auf dem Siegerentwurf des
hochbaulichen Realisierungs-Wettbewerbes der Architekten Venneberg, Zech und Part-
ner (seit 2022 VZP Hillebrand und Fink Architekten Partnerschaft mbB) aus dem Jahre
2020.

Das Stadtebauliche Konzept und die Ausrichtung des Neubaus wurden hierbei aus der
Lage, den Ubergeordneten Wegeverbindungen und dem baulichen Ablauf entwickelt.
Die Eingangssituation und der ruhende Verkehr sollen weiterhin zur Stadt und somit ab-
gewandt vom See angeordnet werden. Eine Verlagerung an den Kleinen Kichensee
wirde ansonsten eine erhebliche Beeintrachtigung der empfindlicheren, seezugewand-
ten Seite darstellen.

Der Neubau wurde hierbei bewusst gegenlber dem bestehenden Standort dstlich ver-
setzt. Ziel ist hierbei durch Abbruch des Bestandsgebaudes eine offene Sichtbeziehung
von der Zuwegung des Schwimmbades aus der Altstadt heraus und dem GroRR3en Kii-
chensee zu schaffen. Durch diese Verschiebung kann zudem die wichtige Wegeverbin-
dung der ehemaligen Kleinbahntrasse wiederhergestellt werden und die Uberbauung
dieser Trasse zuriickgebaut werden.

Der Entwurf sieht eine klare Architektur vor, welche hieraus einen hohen Wiedererken-
nungswert und ein Alleinstellungsmerkmal im Zusammenspiel mit der historischen Alt-
stadtinsel bilden soll. Das Schwimmbad soll hierbei deutlich als Solitar wahrnehmbar
sein. Die im Bebauungsplan festsetzte Farbpalette nimmt die Farben der Umgebung auf
und schafft so eine Verbindung zu Bestand. In der Umgebung finden sich unterschiedli-
che Sonderbauten, wie der ehemalige Stadtbahnhof, die Bebauung ,Hubertus am See*,
die ,Alte Meierei“ oder das Burgtheater, welche zumeist mit hellen Putzfassenden ge-
staltet sind. Gleichzeitig zeigen sich im weiteren Verlauf zur Altstadt vielfach auch histo-
rische rétliche oder rotbraune Klinker- oder Mauerziegel als Fassadenmaterial.

Durch die geplanten Gelandemodellierungen wird der vielfach problematische Sockel-
bereich kaschiert. Hieraus ergibt sich zudem eine positive Vermittlung zwischen der Ho-
hensituation des Kleinbahndammes zum Ufer und zum Schwimmbhallenvorplatz. Das
Konzept sieht vor, den vorhandenen Palisadenweg am Kleinen Kichensee zu ver-
schwenken.

Als Dachform werden ausschliel3lich begriinte Flachdacher oder flachgeneigte Déacher
mit einer Dachneigung von unter 15 Grad festgesetzt. Dies entspricht der stadtebauli-
chen und hochbaulichen Konzeption der Planung. Aufgrund des erforderlichen grof3fla-
chigen Grundrisses des Schwimmbades wére die Umsetzung einer geneigten Dachform
mit einer unverhaltnismaRigen Geb&dudehdhenentwicklung verbunden, welche das Orts-
und Landschaftsbild an diesem Standort stark beeintréachtigen wirde.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzung zur Sicherung der Einbindung in
das Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung durch
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die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die zeichnerische Festsetzung von Bau-
grenzen sowie HOhenfestsetzungen getroffen.

Mit den Regelungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird zudem die gestal-
terische Einbindung der Bebauung sichergestellt.

Tab. 11: Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen der Schutzguter Landschaft und Erholung

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zum Mal3 der = Definition und Sicherung der geplanten Bebau-
baulichen Nutzung ung unter Beriicksichtigung des stédtebaulichen

= Festsetzung von Baugrenzen und hochbaulichen Konzeptes.

= Hohenbeschrankung

= Festsetzung zur Gestaltung der Fas- Sicherung des Einfligens in das Orts- und Land-

saden und zur Dachgestaltung als schaftsbild unter Berlicksichtigung der Zielset-
bauordnungsrechtliche Festsetzun- zung einer stadtebaulichen Dominate in der
gen gemal Landesbauordnung. Stadtsilhouette.

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen
sind keine Mallnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft erforderlich.

9.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
a) Ausgangssituation

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zunachst keine Kulturdenkmale.

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich mehrerer Kulturdenkmaéler, das heif3t
nach 8 8 DSchG SH in der Denkmalliste Schleswig-Holstein gefuhrter Kulturdenkmale.
Es handelt sich um:

.Burgtheater®: Kino, Theaterplatz 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 10183

.Burgtheater:. ehem. Wohnhaus/Brauerei, An der Brauerei 1 in 23909 Ratzeburg,
ONR 3596

= Kasematten, An der Brauerei 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 10182
Eine Vielzahl weiterer Baudenkmale findet sich im weiteren Umfeld.

Bodendenkmale/Archaologische Interessengebiete

Die stdliche Altstadtinsel befindet sich innerhalb des archaologischen Interessengebie-
tes 1 ,Altstadt‘. Gebiete dieser Art sind Flachen, von denen bekannt ist oder die Vermu-
tung nahe liegt, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Aufgrund der Zerstérung der
Stadt Ratzeburg im Jahr 1693 und des nachfolgenden Wiederaufbaus mit
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stadtarchaologischen Spuren im Boden zu rechnen. Im Gebiet befanden sich au3erdem
frihneuzeitliche Bastionen. Am Westufer des Kleinen Kiichensees wurden mehrfach
Pfahle der ehemaligen Palisadenumwehrung gefunden. Wie auch unterhalb der Prome-
nade im Kurpark (ehemaliger Bahndamm) kdnnen hier weitere historische Pfahle ver-
mutet werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wirden sich voraussichtlich weiterhin
keine Auswirkungen auf die bekannten Kulturdenkmale ergeben. Es wirde weiterhin
keine Untersuchung des archaologischen Interessengebietes erfolgen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit Eingriffen ist den Boden und
somit in das archéaologische Interessengebiet zu rechnen. Erdarbeiten in diesen Berei-
chen bedurfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Mit Umsetzung des Vorhabens sind Eingriffe in den Boden und somit in das archéologi-
sche Interessengebiet verbunden. Diese erfolgen in Abstimmung mit den zusténdigen
Archéaologischen Landesamt.

Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich mehrerer Kulturdenkmaéler, das heif3t
nach 8 8 DSchG SH in der Denkmalliste Schleswig-Holstein geflihrter Kulturdenkmale.
Es handelt sich um:

= _Burgtheater®: Kino, Theaterplatz 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 10183

= Burgtheater: ehem. Wohnhaus/Brauerei, An der Brauerei 1 in 23909 Ratzeburg,
ONR 3596

= Kasematten, An der Brauerei 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 10182

Aktuell ist nicht davon auszugehen, dass der geplante Neubau des Schwimmbades re-
levante Auswirkungen auf den Umgebungsschutz der Denkmale hervorruft. Gleichwohl
sind die Regelungen des § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG zu beachten. Demnach bedurfen ,die
Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet
ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen“ der Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehorde.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Kulturgtitern zu vermeiden. Der Bebauungsplan weist hierbei auf die beste-
henden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes hin.
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Tab. 12: Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen Schutzgut Wasser

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Hinweis auf die erforderlichen Ab- = Sicherung erforderlichen Manahmen zum
stimmungen zum arché&ologischen Schutz und zur Erforschung des archéologischen
Interessengebiet gemaf § 12 Abs. 2 Interessengebietes
Nr. 6 DSchG

= Hinweis auf die Regelungen des = Sicherung erforderlichen Ma3hahmen zum
§ 15 DSchG zum Auffinden von Kul- Schutz und zur Erforschung méglicher Funde
turdenkmalen.

MinimierungsmalBnahmen Auswirkungen

= Hinweis auf die Regelungen des = Sicherung der Abstimmung zum Umgebungs-
§ 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG zum Um- schutz und Minimierung maoglicher Auswirkungen
gebungsschutz

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmal3hahmen
sind keine MalRBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiter des kulturellen Erbes und sonstiger Sachgtiter erforderlich.

9.3.10 Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit
a) Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbediirfnisse und Lebensinhalte ausgehen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeld-Funktionen sowie Mdglichkeiten der Erholung oder etwaige Vorbelastungen
von zentraler Bedeutung fir die Betrachtung der Auswirkungen auf den Menschen und
die menschliche Gesundheit im Zuge der Umweltprifung.

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund des Fehlens von Wohnbebauung nicht von einer
Wohnfunktion auszugehen. Gleichwohl wirken sich das Schwimmbad und die angren-
zenden Freianlagen umfangreich auf die Wohnumfeldfunktion der Wohnbebauung auf
der Altstadtinsel aus, da sie erholungsrelevante Infrastruktur darstellen.

Erholung

Das Untersuchungsgebiet verfugt tber vielfaltige offentliche Grinflachen, die fir die
Stadt und die umliegenden Gemeinden wichtige Erholungsraume darstellen. Die Ufer-
promenade und der Kleinbahndamm dienen als wichtige autofreie ,griine” Ful3- und Rad-
wegeverbindung tber die Insel. Im Hinblick auf Nutzungsmoglichkeiten, Aufenthaltsqua-
litat und Gestaltung sowie Zuganglichkeit und Barrierefreiheit haben die bestehenden
Grin- und Freiflachen zum Teil deutliche Defizite.
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Der historische Kleinbahndamm, der als Promenadenweg durch den Kurpark fiihrt und
die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet, ist eine wichtigste autofreien ,griine”
FuR3- und Radwegeverbindung tber die Insel. Der Standort der Schwimmbhalle Uberlagert
die Promenade und stort damit die Wahrnehmung als durchgangige Wegeverbindung.
Diese Eindruck wird durch die weitestgehend geschlossene Fassadenstruktur - insbe-
sondere im Erdgeschoss, aber auch durch die massive Dacheindeckung - verstarkt.

Der Kurpark dominiert das Sudufer des Kiichensees, ist aber von der Altstadtseite durch
fehlende Sichtbeziehungen und schlecht gestaltete Zugénge kaum wahrnehmbar.

Abb. 21: Ansicht des Bestandsschwimmbades im Wegeverlauf der ehemaligen Kleinbahntrasse,
Blickrichtung vom Kleinbahndamm
(Bild: PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, September 2021)

Das bestehende Schwimmbad ,Aqua Siwa"“ weist eine Uberregionale Bedeutung fur den
Sport- und Freizeitbetrieb auf. Die Schwimmbhalle ist fester Bestandteil der Daseinsvor-
sorge fur Ratzeburg und die umliegenden Gemeinden. Es ist das einzige offentliche Hal-
lenbad in der nédheren Umgebung und wird auch aus den Nachbargemeinden Mecklen-
burg Vorpommerns nachgefragt.

Leider kommt es dieser Bedeutung aufgrund von veralteter Technik, fehlender Barriere-
freiheit, schlechter raumlicher Aufteilung und eines akuten Sanierungsstaus nicht gebuh-
rend nach.

Das Erholungspotenzial der Flache ist durch den Kurpark und die bestehenden Wege-
verbindungen als ,hoch® zu bewerten. Nicht zuletzt stellt auch die eigentliche Nutzung
des Schwimmbades einen wichtigen Baustein der Erholung im Stadtgebiet und der Re-
gion dar.
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Immissionen

Die Empfindlichkeit der vorhandenen Nutzung gegentiber Emissionen (z.B. Larm, Geru-
che) ist abhangig von der Anzahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emis-
sionen gestort werden kdénnen.

Larm

Durch den bestehenden offentlichen Parkplatz und die Schwimmbades und der Bade-
stelle kommt es zu einer Larmentwicklung durch die entstehenden Verkehre.

Geruch

Es bestehen nach jetzigem Kenntnisstand keine Belastungen der relevanten Elemente
durch Geruche.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Bericksichtigung einer weiterhin regelmafiigen Pflege der Freianlagen und dem
Erhalt des Schwimmbades wiirde sich die Erholungsfunktion voraussichtlich unter un-
veranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln. Der Bestand des
Schwimmbades und die wichtige Wegeverbindung des Kleinbahndammes unterhalb des
Schwimmbades wirden weiterhin nicht den heutigen Anforderungen entsprechen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit temporaren Einschrankungen
der Wegeverbindungen zu rechnen. Hierbei wird versucht die wichtige Verbindung tber
den Kleinbahndamm weitgehend offen zu halten.

Ziel der Verortung des neuen Schwimmbades ist es u.a. die Nutzung des das Bestands-
bades moglichst lange aufrecht zu halten und die Beeintrachtigungen der Sport- und
Freizeitnutzung zu minimieren.

Gleichwonhl ist es voraussichtlich nicht mdglich, einen nahtlosen Ubergang vom alten
zum neuen Schwimmbad umzusetzen und alternative Schwimmbader in der Region ge-
nutzt werden mussen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrdge durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-, Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporére Be-
lastung.
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Nutzungsbedingte Entwicklungen

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Durch die Umsetzung der Planung wird die Wohnumfeldfunktion fir die Wohnbebauung
der Altstadtinsel in Folge eines attraktiveren Freizeitangebotes (Aufwertung der Aul3en-
anlagen, Neubau Schwimmbhalle) verbessert.

Erholung

Der Neubau soll als zeitgendssisches Schwimmbad mit einem groRen Becken mit 25 m-
Bahnen und Hubboden und einem kleineren Kurs- und Lehrschwimmbecken sowie ei-
nem optionalen Saunabereich ein breitgefachertes Sport- und Freizeitangebot abde-
cken.

Der Neubau wurde hierbei bewusst gegeniiber dem bestehenden Standort dstlich ver-
setzt. Ziel ist hierbei durch Abbruch des Bestandsgebaudes eine offene Sichtbeziehung
von der Zuwegung des Schwimmbades aus der Altstadt heraus und dem GroRRen Kii-
chensee zu schaffen. Durch diese Verschiebung kann zudem die wichtige Wegeverbin-
dung der ehemaligen Kleinbahntrasse wiederhergestellt werden und die Uberbauung
dieser Trasse zurlickgebaut werden. Positiv ist hierbei zudem, dass der jetzige
Schwimmhallenbetrieb bis zur Inbetriebnahme des neuen Gebaudes weitgehend auf-
rechterhalten werden kann.

Durch die Errichtung des Schwimmbades wird die Erholungssituation tber die Grenzen
der Stadt hinaus verbessert. Die Weiterentwicklung der wasserbezogenen Sportnutzung
sowie wasserbezogene Freizeitangebote und eine barrierefreie Anbindung des
Schwimmbades stellen zudem die notwendige Anpassung des Schwimmbades an die
gestiegenen Anforderungen dar.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend genutzt. Wenngleich die Schwimmbadnut-
zung attraktiver werden soll, ist hieraus nicht mit einer relevanten Veranderung der L&arm-
werte zu rechnen. Auch durch die geplante Neuordnung der Stellplatze erfolgt keine sig-
nifikante Erhohung der Nutzungsintensitat.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung einer Schall-
technischen Untersuchung3® zur Prifung der schallschutzfachlichen Machbarkeit der
Planung. Dazu z&hlt vorrangig die Ermittlung und Beurteilung des Gewerbelarms durch
den Betrieb der Schwimmhalle auf die das Plangebiet umgebenden Wohnnutzungen zur
Feststellung der schallschutzfachlichen Vertraglichkeit der (geplanten) Ausweisung und
Nutzung der Schwimmhalle zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten. Dartber
hinaus sind auch die schallschutzfachlichen Auswirkungen durch Verkehr wie auch die
Verkehrsgerausche durch die Festsetzung eines der beiden Parkplatze als offentliche
Verkehrsflache auf die schutzwiirdigen Bestandsnutzungen vor Ort zu beurteilen.

38 LARMKONTOR GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Neubau der Schwimmhalle AQUA SIWA
in Ratzeburg, Stand: 18.07.2024
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Die Berechnungen der prognostizierten Gerauschimmissionen durch den Betrieb der
Schwimmhalle (Lkw-Anlieferungen, Pkw-Gasteverkehre, Technische Gebaudeausrus-
tung) ergeben, dass unter Beriicksichtigung der getroffenen Annahmen des Schalltech-
nischen Untersuchung die Richtwerte der hier heranzuziehenden TA Larm im Tagzeit-
raum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr sowie wéhrend der lautesten Nachtstunde zwischen
22:00 und 06:00 Uhr an sdmtlichen maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB
unterschritten werden. Somit ist das Nicht-Relevanz-Kriterium der TA Larm erfullt, nach
dem eine Anlage auch ohne Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung vor Ort
genehmigungsfahig ist, wenn die von ihr ausgehenden Gerauschimmissionen die Richt-
werte der TA Larm um mindestens 6 dB unterschreiten. Die Vorgaben der maximal mog-
lichen Schallleistungspegel der AuRengerate der Technische Gebaudeausristung wur-
den entlang eines Gesamt-Emissionsniveaus dimensioniert, gleichwohl sind hier schall-
technische Abweichungen einzelner Gerate mdglich. In gegenseitiger Abhangigkeit kon-
nen einzelne Geréate héher oder niedriger emittieren. Dies ist jedoch nicht bereits in der
Bebauungsplanung zu adressieren bzw. festzusetzen, viel mehr empfiehlt sich im Be-
darfsfalle (d.h. bei Abweichungen einzelner Gerate) eine Detailpriifung entlang konkreter
Gerate im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Auch im Hinblick auf den durch das Planvorhaben zu erwartenden Verkehrslarm erge-
ben sich keine schallschutzfachlichen Implikationen. Zwar wird der Orientierungswert
der DIN 18005-1 ,2002-07- Schallschutz im Stadtebau -Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung* fUr allgemeine Wohngebiete tags (06:00 bis 22:00 Uhr) an einigen Im-
missionsorten geringfligig um 1 bis 2 dB Uberschritten, die Grenzwerte der Sechzehnten
Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) als obere Abwagungsschwelle werden tags und
nachts jedoch Uberall eingehalten. Zudem ist, wie bereits erdrtert, durch die Planaufstel-
lung und Festsetzung keine Intensivierung der vor Ort bereits bestehenden Nutzungen
und damit einhergehendem planinduzierten Mehrverkehr mitsamt einer Erhdhung der
Beurteilungspegel zu befiirchten.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erholung

Durch die geplante Verlagerung des Palisadenweges kann der bestehende HOhenun-
terschied zum Kleinbahndamm genutzt und eine barrierefreie Wegeverbindung geschaf-
fen werden.

Immissionsschutz

Unter Berlcksichtigung der in der Schalltechnischen Untersuchung getroffenen Annah-
men ist das Planvorhaben als schallschutzfachlich konfliktfrei realisierbar einzustufen.
Fur den Bebauungsplan ergeben sich demnach keine Schallschutzempfehlungen zum
Schutz der Umgebung in Form von Festsetzungen.

Da auf dem Plangebiet selbst keine Wohn- oder Schlafraume vorgesehen sind, muss
lediglich der bauliche Schallschutz der Aufenthaltsraume gemaf DIN 4109-1: ,2018-01
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- Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen“ gewahrleistet werden. Eine
entsprechende Festsetzung erfolgt im Bebauungsplan.

Tab. 13: Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen zum Schutz des Menschen und
der menschlichen Gesundheit

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zum baulichen = Schutz der menschlichen Gesundheit
Schallschutz fur Aufenthaltsraume
innerhalb des Plangebietes

= Verlagerung des Palisadenweges = Sicherung einer barrierefreien Wegeverbindung

c) MalRnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine MafRRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf den
Menschen und die menschliche Gesundheit erforderlich.

9.3.11 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu bertcksichtigen. Aufgrund von beste-
henden oder durch das Vorhaben neu entstehenden Wechselwirkungen kénnen sich
bestimmte Auswirkungen gegenseitig verstarken oder aber vermindern oder auftheben.
Derzeit sind die Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander in star-
kem MalRe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns gepragt.

Vorliegend ergeben sich wesentliche Wechselwirkungen in den Schutzgitern Boden,
Wasser, Pflanzen und der biologischen Vielfalt, welche durch die Neubebauung hervor-
gerufen werden. Zudem ergeben sich Wechselwirkungen in den Schutzgitern Pflanzen,
der biologischen Vielfalt und dem Schutzgut Tiere /Arten- und Lebens—gemeinschaften
durch die Uberplanung von bestehender Griinflachen und der Fallung von Baumen und
Gehdlzen.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleich-
mafnahmen ist jedoch nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen.

9.3.12 Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu 8§ 2 Abs. 4 BauGB und den 8§ 2a und 4c
BauGB sind die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten BaumaRhahmen im Plangebiet auf die o0.g. Schutzgiter zu be-
schreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete.
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Der Begriff ,Kumulierung® ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zurlckgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefuhrt werden und in
einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn:

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit sind keine weiteren baulichen MalRnahmen derselben Art im Umfeld des Plan-
gebietes bekannt, die eine Kumulierung auslésen. Auswirkungen auf die Schutzguter
durch eine Kumulierung mit anderen Vorhaben liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor.

9.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Prognose)

Die bewertungsrelevanten Schutzgiter verbleiben in ihrem jetzigen Zustand wobei eine
aus Sicht des Umweltschutzes positive Entwicklung nicht zu erwarten ist. Im Hinblick auf
Nutzungsmoglichkeiten, Aufenthaltsqualitat und Gestaltung sowie Zuganglichkeit und
Barrierefreiheit verbleiben die zum Teil bestehenden Defizite der Griin- und Freiflachen
erhalten.

Besonders nachteilig hervorzuheben sind dabei die Auswirkungen auf die Erholungs-
funktion des Menschen, da es bei einer Nichtumsetzung der Planung zu keiner wesent-
lichen Verbesserung der sportlichen Nutzungsmdglichkeiten der Schwimmhalle kommt.

Zudem erfolgt keine Anpassung der bestehenden Wegeverbindungen zu einem barrie-
refreien Ausbau, so dass hier weiterhin Barrieren in der Nutzung des Rundweges beste-
hen. Der historische Kleinbahndamm, der als Promenadenweg durch den Kurpark fuhrt
und die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet, ist eine wichtigste autofreien
.grine“ Full- und Radwegeverbindung Uber die Insel. Ohne eine Verlagerung der
Schwimmbhalle wird der Standort der Schwimmhalle weiterhin die Promenade Uberlagern
und damit die Wahrnehmung als durchgéngige Wegeverbindung stéren. So wirde die
fehlende Sichtbeziehung vom GrofR3en Kiichensee zur Altstadt weiterhin durch die Lage
des Schwimmbades beeintrachtigt.

Auch ist nicht davon auszugehen, dass die mit Umsetzung des Bebauungsplanes viel-
faltigen MalRnahmen zum Artenschutz greifen wiirden, welche sich ebenfalls positiv auf
die aktuelle Situation im Bestand auswirken (z.B. Schaffung eines naturnahen Uferstrei-
fen, Erneuerung und Optimierung der Auf3en- und Wegebeleuchtung.

Bei einem Verzicht auf die Neuplanung des Schwimmbades waren fir das eigentliche
Gebéaude voraussichtlich zwei Entwicklungsszenarien wahrscheinlich.
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a) Aufgrund der erheblichen Kosten und Risiken der Sanierung wirde die Gebaudesub-
stanz mit den genannten baulichen und funktionellen Mangeln erhalten. Die Attrakti-
vitat der Schwimmbadnutzung wirde erheblich abnehmen und der Schwimmbetrieb
aus wirtschaftlichen Griinden eingestellt. Das Geb&ude wirde weiter verfallen und
der Zerstdrung ausgeliefert. Ein ,Trading-Down Effekt fir den Standort und dessen
Umgebung eintreten. Zumeist geht eine solche Entwicklung mit einer fortschreitenden
L,vermillung“ des Standortes und der Landschaft einher, so dass mittelfristig die be-
stehenden Grunflachen ebenfalls in Mitleidenschaft gezogen wurden.

b) Die Stadt musste erhebliche Investitionen fiir die Sanierung und Modernisierung auf-
bringen. Trotz dieser Investition ware die eigentliche Bausubstanz weiterhin weder
technisch, wirtschaftlich oder 6kologisch auf dem Stand der Zeit, so dass mit erhebli-
chen langfristigen Unterhaltungskosten zu rechnen ware. Gleichwohl wiirde die Qua-
litat der Einrichtung durch die Einschrankungen in der Gebaudesubstanz nicht mit der
Attraktivitat des geplanten Neubaus zu vergleichen.

9.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Jahre 2020 erfolgte die Auslobung eines hochbaulichen Realisierungswettbewerbes
mit Ideenteil fir den Neubau der Schwimmbhalle am Kiichensee. Im Rahmen des Reali-
sierungswettbewerbs sollte eine Neuordnung des gesamten Bereiches als Grundlagen
fur eine direktere Wegefuhrung der Kurparkpromenade zum Kleinbahndamm und eine
gestalterische Aufwertung des Eingangsbereiches in den Kurpark geschaffen werden.
Der Schwimmhallenneubau und seine angrenzenden funktionalen Ergénzungen sollten
flachenoptimiert gestaltet und sowohl in 6kologischer als auch in wirtschaftlicher Hinsicht
nachhaltig geplant werden.

In den Voruntersuchungen wurde kein verbindlicher Standort fiir den Neubau festgelegt.
Eine Anforderung war hierbei, dass der Betrieb des ,Aqua Siwa“ auch wahrend der Re-
alisierung des Neubaus aufrecht erhalten werden soll. Der Altbau sollte somit mdglichst
erst nach der Fertigstellung der neuen Schwimmhalle abgerissen werden.

Des Weiteren sollten die Anzahl der vorhandenen Parkplatze beibehalten werden. Im
Rahmen des Wettbewerbs konnte aber eine abweichende Lage oder ein neuer Standort
festgelegt werden.

In direkter Nachbarschaft sind auf den Grundstiicken der Alten Meierei im Nordosten
und der ehemaligen Jugendherberge westlich des Aqua Siwa in den letzten Jahren zwei
Wohnbauprojekte entstanden, die bei der Standortwahl und der Anordnung der techni-
schen Anlagen mit Blick auf mdgliche Immissionen durch den Betrieb des Schwimmbads
zu bertcksichtigen waren.

Die stadtebauliche Figur und Ausrichtung des Neubaus war somit aus der Lage am See,
den Zielen der Aufwertung der tGibergeordneten Wegeverbindungen (Kleinbahntrasse -
Kurpark) und aus der zu erhaltenden StraRenanbindung heraus zu entwickeln. Bei der
stadtebaulichen Konzeption musste zudem die Einrichtung und Realisierung der Bau-
stelle parallel zu dem andauernden Schwimmbadbetrieb berticksichtigt werden.
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Insgesamt wurden zehn sehr unterschiedliche Beitrdge im Wettbewerb beurteilt. Der
Siegerentwurf dieses Wettbewerbes stellt nunmehr die Grundlage des in Aufstellung be-
findlichen Bauleitplanes dar.

Architekten Venneberg, Zech und Partner Planteam Ruhr

1. PREIS

pbr Planungsbiiro Rohling AG
1 o S

Abb. 22: Vergleichende Darstellung der Wettbewerbsergebnisse
(claussen-seggelke stadtplaner: ,Aqua Siwa“ Ratzeburg, Neubau einer Schwimmhalle am Kii-
chensee, Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit Ideenteil, Dokumentation der eingereich-
ten Wettbewerbsbeitrage)
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Abb. 23: Vergleichende Darstellung der Wettbewerbsergebnisse
(claussen-seggelke stadtplaner: ,Aqua Siwa“ Ratzeburg, Neubau einer Schwimmhalle am K-
chensee, Hochbaulicher Realisierungswettbewerb mit Ideenteil, Dokumentation der eingereich-

ten Wettbewerbsbeitrage)
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Der ausgewahlte Siegenentwurf kombiniert hierbei die Anforderungen des Raumpro-
gramms mit der Lage am Seeufer. Der Baukorper riickt ndher an den Kleinen Kiichensee
heran. Der Entwurf sieht eine klare Architektur vor, welche hieraus einen hohen Wieder-
erkennungswert und ein Alleinstellungsmerkmal im Zusammenspiel mit der historischen
Altstadtinsel bilden soll. Das Konzept sieht vor, den vorhandenen Uferweg am Kleinen
Kichensee zu verschwenken.

Durch die geplante Anschiittung des Gelandes wird der vielfach problematische Sockel-
bereich kaschiert. Hieraus ergibt sich zudem eine positive Vermittlung zwischen der Ho-
hensituation des Kleinbahndammes zum Ufer und zum Schwimmhallenvorplatz. Durch
die geplante Gelandemodellierung auf Hohe des Kleinbahndamms entstehen sowohl
neue Qualitaten fur das Gebaude als auch fur den Kurpark und deren Vernetzung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte basierend auf dem Wettbe-
werbsergebnis eine intensive Auseinandersetzung mit dem Standort, den rechtlichen
und funktionalen Vorgaben. Das Wettbewerbsergebnis wurde entsprechend weiter qua-
lifiziert und anpasst. Wichtige Bausteine waren hierbei der Umgang mit der Nahe zum
Kleinen Kiichensee mit seinen Uferzonen als gesetzlich geschiitztes Biotop und der da-
raus resultierenden Lage im Gewasserschutzstreifen. Es wurden unterschiedliche Ab-
stédnde zum See diskutiert und bewertet. Im Ergebnis dieser umfangreichen Betrachtun-
gen konnte im Ergebnis die Lage des Schwimmbades nochmals optimiert werden und
der Abstand zum Kleinen Kiichensee vergréf3ert - und somit auch die Beeintrachtigung
des gesetzlich geschiitzten Biotops minimiert werden. Die zuvor geplante direkte Uber-
bauung des Uferstreifens wird hierbei nicht weiter verfolgt. Ergdnzend sollen weitere
Flachen entlang des Sees als naturnahe Uferzone entwickelt werden.

DREHUNG
gesamtes AQS

/ o/
DREHUNG i /
gesamtes AQS,&;}\_ et

Abb. 24: Herleitung der Entwurfsiiberarbeitung
(links Lage Wettbewerbsergebnis, rechts Positionierung nach Uberarbeitung, Quelle VZP)

Die Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde zudem durch unterschiedliche
Gutachten umfassend untersucht und durch erganzende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflinahmen u.a. aus dem Artenschutz untermauert, so dass hier eine Vertraglich-
keit mit den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Rahmenbedingungen des Standor-
tes zum Schutz der Flora und Fauna nachgewiesen werden konnte.
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Gleichzeitig konnten die Ziele der eigentliche Schwimmbadplanung und die Qualitaten
des Wettbewerbsergebnisses weitestgehend erhalten und gesichert werden. Zur Herlei-
tung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes sei insbesondere auf die Ausar-
beitung des Architekturbliros verweisen3®,

9.6 Zusatzliche Angaben
9.6.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfuihrung der baulichen MaRnahmen eingehalten werden.

9.6.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfélle oder
Katastrophen

Unféalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Darstellungen des Bebauungs-
planes keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche Grof3betriebe, die bei Unfallen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken kdnnten.

Es befinden sich keine derartig erhéhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrut-
schen nachteilige Auswirkungen fiir die Planung entstehen kdnnten.

Der Grol3e Kiichensee und der Kleine Kiichensee grenzen direkt an den Plangeltungs-
bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen durch
Hochwasserereignisse zu erwarten.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach 8 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfélle auf schutzbedrf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereitete Standort mit der erforderlichen Er-
schlieBung und die dauerhafte Versiegelung von Flache verursachen keine erheblichen
Mengen an Treibhausgasemissionen.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fiir Treib-
hausgase, wie Wélder oder Moore, eingegriffen.

39 vzP Hillebrand und Fink Architekten Partnerschaft mbB: AQS Prasentation, Entwurfsherleitung,
Stand: 23.05.2024
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Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgtiter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Boden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anféllig gegenuber Hitze noch gegenlber Kalte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung in die Seen beriicksichtigt.

9.6.3 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die verschiedenen Gutachten sind unter den vorangegangenen Kapiteln detailliert be-
schrieben und als Anlage beigeflgt.

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan
Nr. 79, Teilbereich I, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 26.08.2024

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan
Nr. 79, Teilbereich I, Bestand Baumkataster, Stand: 26.08.2024

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH und hannes hamann landschaftsarchi-
tekten: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich Il, Wasserwirtschaftlicher
Fachbeitrag, Stand: 26.08.2024

= BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 79 Teilbereich Il ,Aqua Siwa“, Faunis-
tische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prufung, Stand 26.08.2024

= Fledermaus-Rausch Umweltgutachten: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum
Vorkommen von Fledermausen und Fledermausquartieren im Gebiet B-Plan 79 Il
»+Aqua Siwa“ in Ratzeburg, Stand: 12.04.2023

= |GB Ingenieurgesellschaft mbH: Sanierungsgebiet ,Aqua Siwa“, Neubau Schwimm-
halle Aqua Siwa, Ratzeburg, Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schad-
stoffuntersuchung, Stand: 08.03.2024

= VZP Hillebrand und Fink Architekten Partnerschaft mbB: Stadt Ratzeburg, Neubau
Aqua Siwa, Prasentation Entwurfsherleitung, Stand: 23.05.2024

= burkhard wand lichtplanung: Ratzeburg, Neubau Schwimmbad Aqua Siwa, Simula-
tion/Lichttechnische Berechnungen der Lichtimmissionen, Stand: August.2024

» LARMKONTOR GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Neubau der Schwimm-
halle AQUA SIWA in Ratzeburg, Stand: 18.07.2024

9.6.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemal 8 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 c und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). Fur das Monitoring sind in der Re-
gel die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.
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Hierzu gehotren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmafRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
maflnahmen gemal § la Abs. 3 Satz 2 und von externe Kompensationsmaflinahmen
nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 4 zu tGiberwachen.

Es wird empfohlen wahrend und nach Beendigung der BaumaRnahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewéhrleistung fur die Durchfiihrung der PflanzmaR3-
nahmen ist auch zu prifen, ob die Gehélzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Geholze sind bei Bedarf zu ersetzen.

9.7  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
Gemalf3 Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) BauGB

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der 84. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
Neubaus des Schwimmbades auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg.

Der Sidliche Inselrand mit seinen Gemeinbedarfseinrichtungen und Grinrdumen hat
nicht nur fir Ratzeburg sondern auch die umliegenden Gemeinden eine wichtige Ver-
sorgungsfunktion. Diese Orte sollen dazu anregen, sich zu bewegen, aktiv zu sein und
zu bleiben - korperlich und geistig.

Der Neubau der Schwimmbhalle stellt hierbei eine SchlliisselmaRnahme dar, die den Auf-
takt fur eine weitreichende Neugestaltung und Aufwertung des Kurparks und des Ufer-
bereichs des Kiichensees bildet.

Ein weiterer wichtiger Baustein ist die Schaffung einer barrierefreien Wegeverbindung
um den Kleinen Kichensee. Mit der vorliegenden Planung soll der vorhandene Palisa-
denweg entlang des Sees zugunsten einer barrierefreien Wegeverbindung im Bereich
des Plangebietes verlegt werden. Gleichwohl ist der See als Naturerlebnisraum weiter-
hin in direkter Sichtbeziehung.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,7 ha und wird begrenzt durch:
= den ,Kleinen Kiichensee® (,Stadtsee®) im Osten,

= die Badestellen am ,Grof3en Kiichensee” im Stidwesten,

= die Wohnbebauung ,Fischerstralle 16 - 20“ im Westen und

= die Wohnbebauung ,Fischerstral’e 25 und 27 sowie das Gebaude des Sportfischer-
Verein Ratzeburg e.V. 1925 (Palisadenweg 1) im Norden.
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Der Bebauungsplan setzt ein sonstiges Sondergebiet ,Sport- und Freizeitbad® mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest. Die umgebenden Freiflachen, welche u.a. durch
den Abbruch des Bestandsbades entstehen, werden als 6ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die bestehende offentliche Parkplatzan-
lage wird an vorhandener Stelle als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,Parkplatz planungsrechtlich gesichert. Weitere private Stell-
platze sind nérdlich des eigentlichen Schwimmbades geplant. Diese befinden sich inner-
halb des geplanten Sondergebietes. Entlang des Seeufers des Kleinen Kiichensees,
welcher selbst als gesetzlich geschiitztes Gewdasser nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
geschutzt ist, setzt der Bebauungsplan eine private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schutzbereich® mit einer Uberlagernden Festsetzung einer Flache fir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
mar § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Es wurden umfangreiche Gutachten erstellt, um die Eingriffe und Auswirkungen auf un-
terschiedlichen Schutzguter abschatzen zu kénnen.

a) Entwicklung der Schutzgiter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kom-
pensationsmalRnahmen erfordern, sind zu nennen:

= Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung
an Boden und Bodenfunktionen,

= Veranderung des potenziell natlrlichen Wasserhaushaltes,

= Veranderung des Orts- und Landschaftshildes,

= Verlust einer Ruderalen Staudenflur in einer GréRenordnung von ca. 0,46 ha,
= Verlust von 14 Einzelbdumen,

= Beeintrachtigung der Fauna durch die Verlagerung des Standortes,

= Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Gewasser des Kleinen und GroRRen
Kichensees.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltprifung wurden umfangreiche Maflinahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt:

= flachensparendes Bauen, verdichtete Bauweise,
= Vorrang der Innenentwicklung vor einer Entwicklung in den Au3enbereich,

= Fachliche Betreuung durch eine bodenkundliche Baubegleitung in der Phase der
Bauausfuihrung,

= Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung und Auflockerung der Béden nach Beendigung der Bauphase,

= Festsetzung zur Dachbegriinung bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern,
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= Einleitung des Niederschlagswasser in den Kleinen oder Grof3en Kiichensee,
= Teilweise Versickerung des Niederschlagswassers in den Grinflachen,

= Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausfihrung (Beachtung der
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege),

= Festsetzung eines Schutzbereiches zum Schutz des Kleinen Kichensees als Mal3-
nahmenflache zur Entwicklung einer naturnahen Uferzone,

= Festsetzung des Baumerhalts unter Beriicksichtigung der geplanten Entwicklung,

= Hinweis auf die erforderlichen Abstimmungen zum archéologischen Interessengebiet
geman § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG,

= Hinweis auf die Regelungen des § 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,
= Hinweis auf die Regelungen des § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG zum Umgebungsschutz,

= Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von Flederm&usen und Vdgeln durch Steue-
rung der Lichteinwirkungen, der Fall- und Abbruchzeiten, der Baufeldfreimachung und
der Nutzung von Glas,

= Festsetzungen zum baulichen Schallschutz fur Aufenthaltsraume innerhalb des Plan-
gebietes,

= Verlagerung des Palisadenweges zur Schaffung eines barrierefreien Weges.

b) Zusammenfassende Ubersicht erforderlicher AusgleichsmaRnahmen

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird,
belauft sich auf 2.637 m2. Aufgrund der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser durch den geringen Grundwasserflurabstand von < 1,0 m ergibt sich ein Aus-
gleichserfordernis von ebenfalls 2.637 m2, so dass sich ein gesamter Flachenausgleichs-
bedarf von 5.274 mz ergibt.

Das Ausgleichserfordernis, welches durch Eingriffe in die Pflanzenwelt hervorgerufen
wird, belauft sich auf 5.925 m2.

Der Ausgleich fur die Eingriffe erfolgt multifunktional tGber die stadteigene Ausgleichsfla-
che ,Schmilauer Stral3e, Aktenzeichen 440-28/31.1006.0002, welche sich auf den Flur-
sticken Nr. 38/5 und 39/4 der Gemarkung Ratzeburg befindet. Der gesamte Kompen-
sationsbedarf von 5.925 m? wird der Ausgleichsflache entsprechend abgebucht.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt zudem die Festsetzung einer Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemar
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dieser Schutzbereich gegeniber dem Kleinen Kiichensee ist
als naturnahe Uferzone zu entwickeln. Durch die MafRnahmenumsetzung erfolgt eine
Aufwertung von Teilflachen innerhalb dieser Flachenfestsetzung. Zudem wird der vor-
handene Palisadenweg, welcher derzeit teilversiegelt ist, in diesem Bereich zuriickge-
baut und ebenfalls naturnah entwickelt. Gleichzeitig werden kleinteilig vorhandene ur-
bane Gebuische mit heimischen Arten (SGg) in diesem Bereich beseitigt, so dass im
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Ergebnis ein Gleichwertigkeit des Eingriffs und des Ausgleiches anzunehmen ist. Eine
Anrechnung der Mal3nahme als Ausgleich erfolgt daher nicht.

Im Plangebiet werden 14 Einzelbaume planungsrechtlich tUberplant, so dass im ,worst-
case” von einem Verlust dieser Baume auszugehen ist. Unter analogem Ansatz der Re-
gelungen der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes Schleswig-
Holstein“® zur Ausgleichsbemessung fiir das Fallen von Baumen ist bei Baumen mit ei-
nem Stammumfang von bis zu einem Meter (gemessen in einem Meter Hohe) des zu
fallenden Baumes ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen. Danach ist fiir jede weitere 50 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je
ein weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen. Es entsteht somit ein Kompensa-
tionserfordernis von 28 Einzelbdumen.

Zum Ausgleich werden innerhalb des Plangebietes insgesamt 5 Einzelfestsetzungen
zur Anpflanzung von Laubbaumen getroffen. Die jeweiligen Standorte basieren auf ei-
nem ersten Freiraumkonzept, welches fur das Schwimmbad entwickelt wurde.

Der weitere Ausgleich von 23 Einzelbdumen erfolgt durch Pflanzung von 28 mittel- bis
grol3kronigen, standortgerechten Laubbdumen in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang als Strallenbdume im Stadtgebiet der Stadt Rat-
zeburg.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen

= Artenschutzrechtlicher Ausqleich 1 Fledermause:

Zur Stltzung der 6kologischen Funktion sind Spaltenquartiere durch 2 Verschalungen
(jeweils mind. 1 m?2) oder das Anbringen von 5 Spaltenkésten und 5 Hohlenkésten
(z.B. Fledermausfassaden-Flachkasten und Fledermaus-Langhothle) an Gebauden
oder Baumen in der Umgebung zu schaffen.

=  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme 2 Gebaudebriiter:

Anbringen von kunstlichen Nistk&sten fur Hohlen- und Nischenbritern an dem neuen
Gebéaude (5 Sperlingskasten, 5 Nischenbriterkasten), hier Kasten fir Sperlinge, Rot-
schwanz, Bachstelze.

= Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme 3 Gehdlzvogel:

Anbringen von kinstlichen Nistkasten flr Hohlen- und Nischenbritern an den verblei-
benden Grol3bdumen im Uferbereich der Seen (5 Stuck).

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplanes
unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Mal3nhahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen verbleiben.

40 Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein: Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04,
Stand: 20.01.2017
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9.8 Referenzliste der Quellen
Neben den genannten Gutachten und Fachplanungen wurden folgende Quellen genutzt:

= Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg aus dem Jahr 1997

= Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Arch&ologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundsticksdaten), Grundwasser, Hydro-
geologie, Oberflachennahe Geologie

= Heydemann, B. (1997): Neuer Biologischer Atlas - Okologie fiir Schleswig-Holstein
und Hamburg. Wachholtz Verlag, Neuminster 1997

= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/Landesamt fir Umwelt;
Flintbek 2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkar-
tierung des Landes Schleswig-Holstein; Flintbek 2014 -2020

= Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
Schleswig-Holstein, 2020: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum llI; Kiel
2020

= Ministerium fur landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein, 2001: Regionalplan fiir den Planungsraum Il, Fortschrei-
bung 2000; Kiel Februar 2001

= Umweltportal SH: Themenkomplexe Allgemein, Geologie, Boden, Wasser und Na-
turschutz, Bodenkarte 1: 25.000, Kulturlandschaften mit besonderer Bedeutung fir
Naturschutz und Landschaftspflege

= Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: bodenkundliche Karten, geologische
Karte M 1: 250.000, Bodenerosionskarte M 1: 25.000

10 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Ratzeburg
und des Kreises Herzogtum Lauenburg. Zur Umsetzung der Planung sind keine Malf3-
nahmen zur Bodenordnung erforderlich.

11 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
entstehen der Stadt Kosten fur die Erarbeitung der Rechtsplane sowie der zugehdrigen
Fachgutachten.

Erst die spatere Umsetzung der Planung fiihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die Bebauung, die ErschlieBung und die Anlage der Griinflachen. Die Herstellungs-,
Unterhaltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Stadt Ratzeburg.

Die Gesamtmal3nahme ist Bestandteil des Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren*
und wird mit entsprechenden Fdrdermitteln zu grof3en Teilen gegenfinanziert.
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Bebauungsplan Nr. 79 Teilbereich Il der Stadt Ratzeburg

12 Beschluss

Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
........................... gebilligt.

Birgermeister
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