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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Ratzeburg ist Kreisstadt des Herzogtums Lauenburg. Neben dem Mittelzentrum
MolIn, ist sie als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums zentraler Ort innerhalb
des nérdlichen Herzogtums Lauenburg. Somit obliegt der Stadt die Versorgung der umlie-
genden Orte mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten Bedarfs.

Im Jahr 2014 hat die Stadt Ratzeburg eine vorbereitende Untersuchung nach § 141 Bau-
gesetzbuch (BauGB) mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fur
das Gebiet ,Sudlicher Inselrand® durchgefihrt. In diesem Gebiet liegt u.a. auch das be-
trachtete Plangebiet samt des Bestandsgebaudes der Ernst-Barlach-Schule. Aus dem
Entwicklungskonzept geht die Umnutzung der Ernst-Barlach-Schule als eine Handlungs-
empfehlung hervor. Die Stadt beabsichtigt in dem historischen Gebaude ein Kultur- und
Bildungszentrum zu realisieren.

Das geplante Kultur- und Bildungszentrum soll zuktinftig verschiedene Nutzungen bieten
und fur eine moglichst breite Bevolkerungsgruppe offenstehen. So beabsichtigt die Stadt
Ratzeburg in dem Gebaude etwa das Stadtarchiv, die Volkshochschule (VHS), den Fach-
bereich Schulen und den Bereich Tourismus und Marketing unterzubringen. Auch die
Pestalozzi-Forderschule, die unmittelbarer sidlich der Ernst-Barlach-Schule liegt (inner-
halb des Plangebietes) und bereits aktuell Nutzer der Raumlichkeiten ist, soll zukiinftig
bertcksichtigt werden. In Erganzung dazu sollen Schulungs- und kulturelle Mehrzweck-
raume eingerichtet werden.

Zur Umsetzung der Planung ist die Anderung des bestehenden Planungsrechtes erforder-
lich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Umweltbeschluss der Stadt Ratzeburg bereits am
13.09.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 fiir den Bereich
.Realschule — siidl. Seminarweg und SchulstralRe, westl. SchulstraRe und nérdl. des K-
chensees” der Stadt Ratzeburg beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca.1,0 ha und beinhaltet die Flurstliicke
Nr. 33/1, 33/2, 33/3, 60/10, 66, 102/8, 105/1, 119/33 und 122/44 auf der Flur 13 der Ge-
markung Ratzeburg.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= den Seminarweg und die Schulstraf3e im Norden,

= die anschlieRende Wohnbebauung der Schulstral3e im Osten,
= die Promenade entlang des Kiichensees im Suden und

= die Bestandsbebauung ,Hubertus am See" im Westen.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Der Planungs-, Bau- und Umweltbeschluss der Stadt Ratzeburg hat in seiner Sitzung am
13.09.2021 beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56 fir das Gebiet ,Re-
alschule — sudl. Seminarweg und SchulstralRe, westl. Schulstrale und nérdl. des Kiichen-
sees® in der Stadt Ratzeburg als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a
BauGB aufzustellen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 wird eine Umnutzung und Neustruktu-
rierung im vorhandenen Innenbereich gemal § 13 a BauGB ermdglicht. Eine zulassige
Grundflache von 20.000 m2 gemaf § 19 Abs. 2 der BauNVO wird weit unterschritten. Eine
Beeintrachtigung von Schutzgitern gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Natura
2000 — Gebiete) ist nicht zu erwarten.

Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Darlber hinaus
bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter, die der Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen wirden.

Die gesetzlichen Regelungen zielen darauf ab, die Verfahrensdauer des Aufstellungsver-
fahrens zu verkiirzen (beschleunigtes Verfahren). So kann der Flachennutzungsplan bei
abweichenden Darstellungen von den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplanes ohne
eigenstandiges Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.
Im vorliegenden Fall ist dies insoweit von Bedeutung, als der wirksame Flachennutzungs-
plan innerhalb des Plangebietes eine Flache fir Gemeinbedarf darstellt.

Gemal § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglichkeitspru-
fung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 a Abs. 1 und 8 10 a Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Faktoren innerhalb der Planaufstel-
lung beachtet und innerhalb der Begriindung beschrieben.

Eine frihzeitige Unterrichtung der Behdrden wurde durchgefuhrt. Eine friihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit hat in Form einer Offentlichkeitsveranstaltung am 30.03.2022
bereits stattgefunden.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
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» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225),

» Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504),

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geédndert durch Art. 64 LVO vom 27.10.2023
(GVOBI. 2023, 514).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhéltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem Jahre
2021 wird die Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums Molln dargestellt. Als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ubt Ratzeburg fiir den Nahbereich mindestens teil-
weise Versorgungsfunktionen fur die Deckung des Bedarfs mit Gitern und Dienstleistun-
gen des gehobenen Bedarfs aus. Die Orte sind entsprechend in ihrer Funktion zu starken
und weiterzuentwickeln.

Weiterhin stellt der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als
»otadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
l&andlichen Rdumen sollen u.a. als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsim-
pulse fir den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung“ dargestellt. Der
Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. In den Entwicklungsge-
bieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Még-
lichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden. Darliber hinaus sollen diese
Gebiete unter Beriicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen durch den
Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen
werden.

Der angrenzende Ratzeburger See stellt eine wichtige Biotopverbundachse auf Landes-
ebene und damit einen Vorbehaltsraum bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft
dar. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch bedeutsamer
Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen.

Dabei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- bzw. Pufferzonen sowie die
Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen angestrebt werden. Sie sollen in
ihrer typischen Landschaftsstruktur moglichst erhalten bleiben.
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In diesen Gebieten sollen Mal3nahmen und Planungen nur durchgefuhrt werden, wenn sie
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen und zu keiner negati-
ven, dauerhaften Verdnderung der Landschaft fihren.
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Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

2.2 Regionalplan fir den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sid (Planungs-
raum I) aus dem Jahr 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des
Landesentwicklungsplanes dar.

Darlber hinaus stellt der Regionalplan nachrichtlich dar, dass die Stadt Ratzeburg zur
Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen“ zahilt.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Fur Ratzeburg gilt der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IIl aus dem Jahr
2020. Die Karte 1 des Landschaftsrahmenplan beinhaltet keine Darstellungen, die das
Plangebiet unmittelbar betreffen. Wohl aber das ndhere Umfeld, denn der Ratzeburger
See ist als gesetzlich geschitztes Biotop gem. 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
groler als 20 ha dargestellt. Karte 2 weist nahezu das vollstandige Stadtgebiet Ratzeburg
als Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion aus. Aul3erdem erflillen grof3e Teil der Stadt
die Voraussetzungen flr eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet nach § 26
Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Die Karte 3
beinhaltet keine Darstellungen, die das Plangebiet oder das nahere Umfeld betreffen.
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2.4 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschatft,
Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg liegt das
Plangebiet auRerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die Ufer des Rat-
zeburger Sees werden - das bebaute Stadtgebiet ausgenommen - als Schwerpunktberei-
che des Biotopverbundes dargestellt.

Abb. 2: Darstellung des Biotopverbundsystems; Griine Flachen = Schwerpunktbereiche Biotopver-
bund Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg

2.5 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordlich, ostlich und sudlich von der Altstadtinsel Ratzeburg befindet sich in einem Ab-
stand von ca. 2,0 km bis 3,0 km zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder und
Seeufer 6stlich des Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-391)*. Dieses umfasst Teile der dort
ausgepréagten Wald- und Offenlandkomplexe der Jungmoranenlandschatft.

Westlich der Stadt Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von ca. 5,0 km zum Plangel-
tungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder des Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-304)“. Die
acht Teilflachen des Gebietes liegen in einer vielfaltig strukturierten Agrarlandschaft west-
lich des Ratzeburger Sees. Die gro3eren Teilflachen setzen sich tiberwiegend aus Eichen-
Hainbuchenwéldern sowie Waldmeister-Buchenwaldern zusammen. Im Bereich nasser
Senken gehen sie in Erlenbruchwélder tber.
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In einem Abstand von ca. 6,0 km zum Plangeltungsbereich befindet sich das FFH- Gebiet
».Moorwald am Ankerschen Ziegelbruch (FFH DE 2330-351)“. Dieses umfasst einen Wald-

bestand in einer gréReren Senke des oberen Pirschbachtals.
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Abb. 3: Ubersicht iiber die Natura 2000 Gebiete
Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg

2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet und
enthalt Vorschlage fir eine 6kologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung der
Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit inrem natirlichen Potenzial zu entwickeln.
Das Plangebiet gehort hierbei zum Naturraum ,6stliches Hugelland", einem Teilland-
schaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte". Ein Grofdteil des sudlichen Inselrandes wird im
Landschaftsplan als Parkanlage festgelegt. Der ostliche Uferbereich des Stadtsees (Klei-
ner Kiichensee) wird als zu entwickelnde und erhaltende Griinverbindung dargestellt. Im
Leitbild des Landschaftsplanes werden die orts- und landschaftsbildpragenden Uferberei-
che der gesamten Stadtinsel als wesentlich fir das ,Inselerlebnis® dargestellt. Ihrem
Schutz und der Pflege kommt eine besondere Bedeutung zu.
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2.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 25. Marz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geandert.

Das Plangebiet wird durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr
1973 abgedeckt. Dort ist es als Flache fur Gemeinbedarf dargestellt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB.
Demgemalf wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung mit der Darstellung
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Bildungszentrum® ange-
passt. Unter Beriicksichtigung dieser Berichtigung, entwickelt sich die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 56 aus dem Flachennutzungsplan.
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Abb. 4. Auszug aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg (1973)

2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gelten die planungsrechtlichen Vorgaben des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 56 (1. Anderung), welcher die Flachen des Plangebietes als Flache fiir
den Gemeinbedarf festsetzt. Demnach ist das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert die Bestandsbebau-
ung ab und stellt im sidlichen Bereich ein bis dahin unbebautes Baufenster dar. Fur die-
sen Bereich gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und die abweichende Bauweise.
Die abweichende Bauweise ist in diesem Fall als offene Bauweise definiert, mit der Aus-
nahme, dass Baukorper auch eine Lange von mehr als 50,0 m aufweisen durfen. Dartber
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hinaus ist dem Bebauungsplan zu entnehmen, dass der sidliche Teilbereich des Bebau-
ungsplanes innerhalb des Gewdasserschutzstreifens liegt.

Nordlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 gilt noch der Ursprungsplan Nr. 56
aus dem Jahr 1996. Dieser setzt u.a. den Kreuzungsbereich der Stralte ,Demolierung*
sowie der B 208 (Herrenstralle) fest. Zudem wurde 6stlich der ,Demolierung” und sudlich
der ,Herrenstralle” ein Mischgebiet mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 in der
geschlossenen Bauweise festgesetzt. Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 56 umfasst
ferner noch den Bereich des Amtsgerichtes. Hier sind eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung®, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und
drei Vollgeschossen festgesetzt.

Weiter Richtung Nordosten befindet sich der Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3.2, der den im Westen an das bestehende Kreishaus angrenzenden
Anbau umfasst. Der Bebauungsplan setzt eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kreisverwaltung“ sowie eine stdlich daran angrenzenden private Grinflache
fest. Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf gilt eine GRZ von 1,0. Zudem gliedert sich
das Baufenster in zwei Teile. Dabei sind im nordlichen Bereich finf Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehohe von 27,0 m (. NHN zulassig, wahrend im sidlicheren Be-
reich bis zu vier Vollgeschosse und eine Gebaudehdthe von bis zu 23,5 m . NHN zulassig
sind.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet des hier behandelten Bauleitplanes befindet sich innerhalb der Erhaltungs-
satzung der Stadt Ratzeburg aus dem Jahre 1989. Im Geltungsbereich dieser Satzung
befindet sich die gesamte Stadtinsel einschlie3lich der Damme und deren Anbindungsbe-
reiche (Briickenkopfe) an die Vorstadt bzw. St. Georgsberg.

Das von der Satzung betroffene Gebiet soll angesichts der stadtebaulichen Eigenart, die
das Gebiet aufgrund seiner stadtebaulichen Gestaltung aufweist, erhalten werden. Neben
der stadtebaulichen Gestaltung soll durch die Satzung auch die Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung erhalten bleiben. Daher
bediirfen Abbriiche, Anderungen oder Nutzungsanderung der baulichen Anlagen inner-
halb des Geltungsbereichs der Satzung einer Genehmigung seitens der Stadt Ratzeburg.

Diese Satzung gilt unbeschadet der bestehenden Bebauungspléane, der Genehmigungs-
pflicht baulicher Anlagen nach Vorschriften des Bauordnungsrechts sowie der Bestimmun-
gen Uber den Schutz und die Erhaltung von Baudenkmaélern und baulichen Ensembles
nach den Vorschriften des Denkmalschutzrechts.

Auch nach Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes gelten daher weiterhin die Rege-
lungen zur Genehmigungspflicht innerhalb des Plangebietes.

Stellplatzsatzung

Die 2. Anderung der Satzung der Stadt Ratzeburg als ortliche Bauvorschrift Uber Stell-
platze und Fahrradabstellanlagen (Stellplatzsatzung) wurde am 14.10.2024 beschlossen
und bekannt gemacht. Sie umfasst das vollstdndige Stadtgebiet der Stadt Ratzeburg und
betrifft alle Stellplatze und Fahrradabstellanlagen auf3erhalb von 6ffentlichen
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Verkehrsflachen. Sie gilt bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsanderung
von entsprechenden Anlagen und regelt die Anzahl und die Beschaffenheit sowie die Ab-
I6sung der Herstellerpflicht und die Hohe der Abldsungsbeitréage entsprechender Anlagen.
Eine Herstellungspflicht tritt ein, wenn Anlagen errichtet werden bei dem ein Zu- oder Ab-
gangsverkehr zu erwarten ist oder bei Anderungen bzw. Nutzungsanderungen entspre-
chender Anlagen. Nahere Regelungen sind der Satzung zu entnehmen.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Im Zentrum des Plangebietes steht das historische und denkmalgeschitzte Gebaude der
Ernst-Barlach-Schule mit den anschlieRenden Anbauten, die z.T. durch den Kindergarten
.Montessori-Inselhaus” genutzt werden. Zudem befindet sich stdlich der Ernst-Barlach-
Schule das Gebaude der Pestalozzi-Forderschule und der dazugehorige Schulhof. Nord-
lich der Ernst-Barlach-Schule befindet sich eine Stellplatzanlage fur Besuchende sowie
Mitarbeitende. Insgesamt ist das Plangebiet grof3tenteils versiegelt und weist keine gro-
Reren Grunstrukturen auf.

AuRerhalb des Plangebietes

Die Stadt Ratzeburg wird im Bereich der Altstadtinsel vor allem durch den historischen
Gebaudebestand gepragt, der sich im ndrdlichen Bereich zum Domhof und allseitig zu
den Uferbereichen auflockert. Markante Punkte im historischen Stadtgebiet sind der lang-
gestreckte Kurpark mit Schwanenteich und Uferpromenade entlang des Kiichenseeufers
sowie das Burgtheater mit Theaterplatz. Die Stadtinsel ist eingebettet in die Ratzeburger
Seen und die bewaldeten Ufer auf den gegeniberliegenden Seeseiten.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uiber die Schulstral’e an die Bundesstraie B 208 angebunden. Diese
bindet das Stadtgebiet von Ratzeburg an das Uberértliche Stral3ennetz an, sodass Uber
die Bundesstraflen B 207 und B 208 auch die Ostseeautobahn A 20 im Norden (An-
schlussstelle Lubeck Sid) und die A 24 im Suden (Anschlussstelle Talkau) erreichbar
sind.

FuR- und Radwege

Durch seine Lage auf der Altstadtinsel ist das Plangebiet im Hinblick auf Fuf3- und Rad-
wege sehr gut erschlossen. StralRenbegleitend an der Schulstral3e verlauft ein FuBweg,
Uber den die weiteren Bereiche der Altstadtinsel zu erreichen sind. Dartber hinaus verlauft
sudlich des Plangebietes entlang des Kichensees die Promenade innerhalb des Kur-
parks, eine wichtige und attraktive FuR- und Radwegeverbindung, die auch Bestandteil
verschiedener regionaler Rundrouten ist.
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OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Der nachstgelegene Anschlusspunkt an den 6ffentlichen Nahverkehr befindet sich mit der
Haltestelle ,Demolierung® in einer Entfernung von weniger als 200 m gegenuber dem Rat-
haus von Ratzeburg. Die Haltestelle wird von diversen Linien bedient. So sind von hier
Hamburg-Wandsbek (8700), Liibeck (8710), Mélin (8710 und 8750), Ahrensburg (8730),
Bad Oldesloe (8740) und Schwerin (35) zu erreichen.

AulRerdem ermdglichen die Buslinien den Anschluss an den ca. 2,2 km entfernten Bahnhof
der Stadt Ratzeburg.

Der nachste regionale Flughafen liegt in Libeck-Blankensee und ist ca. 20 km vom Stadt-
zentrum entfernt. Der néchstgelegene internationale Flughafen ist Hamburg-Fuhlsbittel
mit einer Entfernung von ca. 70 km zum Stadtgebiet.

Ruhender Verkehr

Auf der Stadtinsel gibt es neben Parkplatzen im StralRenraum auch mehrere Parkplatzan-
lagen. So befindet sich in ca. 200 m Entfernung vom Plangebiet der 6ffentliche Parkplatz
(gebuhrenpflichtig) ,Unter den Linden®. Zudem befindet sich nérdlich der Ernst-Barlach-
Schule ein Beschaftigten- und Besucherparkplatz.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Die Biotoptypenkartierung wurde Anfang Oktober 2022 auf der Grundlage der aktuellen
Kartieranleitung des Landesamtes flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkar-
tierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Bi-
otoptypen; Stand: April 2022) durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Plan ,Bestand Biotop-
und Nutzungstypen® dargestelltt.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlielBend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich
seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Bestand

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich der Stadtinsel von Ratzeburg, direkt zwi-
schen der SchulstraRe und der Uferpromenade des Kiichensees. Der groRte Flachenan-
teil im Plangeltungsbereich ist versiegelt und umfasst Gebaude, einen Schulhof mit Spiel-
platz und Kunstrasenplatz sowie Parkplatze.

Vegetationsbestande befinden sich zumeist nur in den Randbereichen des Plangebietes
in Form von anthropogen Uberpréagten und regelmafig gepflegten Rasenflachen, urbanen
Geblschen und Staudenrabatten. Zudem befinden sich verschiedene Einzelb&dume im
Plangebiet, die jedoch teilweise nicht heimisch und gebietseigen sind.

Biotop- und Nutzungstypen der freien Landschatft sind innerhalb des Plangeltungsbereichs
nicht vorhanden und somit kdnnen die Vegetationsstrukturen im Plangebiet ausschliel3lich

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung), Be-
stand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 08.11.2023
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den Siedlungsbiotopen, bzw. den Biotopen in Zusammenhang mit besiedelten Bereichen
zugeordnet werden.

Urbane Gehoélzbestande

Im Untersuchungsgebiet befinden sich sowohl einheimische Baume aus Arten, wie z.B.
Hénge-Birke, Winter-Linde, Berg-Ahorn und Schwarz-Erle als auch nichtheimische Ge-
holze aus z.B. Balsam-Pappel, Sumpf-Zypresse, Magnolie und Echte Mehlbeere als Zier-
baum. Ein Grof3teil der Baume steht einzeln im Plangebiet, es gibt jedoch im Untersu-
chungsgebiet nordlich und siddstlich des Plangebietes auch flachige Geholze aus meh-
reren B&dumen, wie Rot-Buche, Stechpalme, Berg-Ahorn, Weiden, Vogelkirsche, Roter
Hartriegel und Fichten.

Zusatzlich befinden sich im Plangebiet und dessen Umfeld auch urbane Gebiische mit
heimischen (SGg) und nicht heimischen Arten (SGf). Die Geblsche sind haufig linear als
Hecken angelegt und werden regelmafiig beschnitten. Zu den heimischen Arten zahlen
z.B. Feld-Ahorn in Strauchform, vereinzelt Hasel sowie Gewdhnlicher Schneeball und bei
den nicht heimischen Arten sind Forsythie, Falscher Jasmin, Weil3e Schneebeere sowie
ahnliche Zierstraucher zu nennen.

Flachen, die Uberwiegend mit Bodendeckern aber auch mit Stauden und Krautern be-
wachsen sind, wie Efeu, Spindelstrducher und Zwergmispeln sind im Bestandsplan als
Ziergehdlze und Staudenbeete (SGs) aufgefiihrt.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Die Vegetation im Untersuchungsgebiet wird durch regelmafRigen Rickschnitt und Mahen
von Rasenflachen intensiv gepflegt. Lediglich auf dem teilversiegelten Bereich des Park-
platzes sowie ndrdlich der Gebaude entlang der SchulstralRe und auf Wallen im Bereich
der Uferpromenade befinden sich ruderale Vegetationsstrukturen. Von Brombeeren domi-
nierte Bereiche sind dabei gemal Biotopschlissel als Brombeerflur (RHr) einzustufen.
Krautige Bereiche aus Grasern und Stauden sind hingegen als ruderale Staudenfluren
frischer Standorte (RHm) aufgenommen. Zu den Grasern und Stauden im Untersuchungs-
gebiet zahlen Arten, wie z.B. Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Quecke (Elymus
repens), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Spitz- und
Breitwegerich (Plantago lanceolata, Plantago major) und Kanadischer Katzenschweif (E-
rigeron canadensis).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

GrolRRe Flachenanteile im Untersuchungsgebiet bestehen neben den Gebauden fur Schule
und Kita aus asphaltierten Flachen, gepflasterten Wegen und Treppen. Die Flachen im
Untersuchungsgebiet werden gemeinsam unter dem Biotoptyp vollversiegelte (Verkehrs-
)flachen (SVs) gefuhrt. Weiterhin bestehen im Untersuchungsgebiet Wege und Parkplatz-
flachen, welche durch Sand, Kies oder Grand teilversiegelt sind (SVt).

Das Plangebiet beinhaltet einen zur Schule gehérenden Kunstrasenplatz, welcher als
sonstige Sportanlage / vegetationsfreie Flache (SXy) eingestuft wird. Zusatzlich befinden
sich im Plangebiet noch zwei Kinderspielplatze, die zum Grof3teil aus Sand bestehen
(SXK).
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Lediglich in den Randbereichen der Spielplatze, vor dem Eingangsbereich von der Schul-
stralRe aus, sowie entlang der Uferpromenade sind Bestande von arten- und strukturarmen
Zierrasen (SGr) ausgepragt. Im Bereich der Uferpromenade wird zusétzlich das Kirzel fur
eine offentliche Grinflache (SPi) vergeben. Im westlichen Randbereich des Plangebietes
befindet sich zudem eine Lagerflache fir Gartenabfalle (SLg), welche als Kompost genutzt
wird.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende,
allgemein gebréauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

Grad der Naturnahe,

Vorkommen seltener Arten,

Gefahrdung bzw. Seltenheit,

Vollkommenheit und

zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestellten
Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen
von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,,sehr hoher Biotopwert® umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, handen

5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder geféahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: e im Untersuchungsgebiet nicht vor-
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller handen
4 Rickzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: e Einzelbdume (einheimisch)
relativ extensiv genutzte Biotoptypen e Urbane Geholze heimischer Baum-
innerhalb intensiv genutzter Raume arten
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- . -
3 tenzahl und einer, besonders in Ge- e Urbane Gebiische heimischer Arten
bieten mit hohem Anteil von Arten der
Wertstufe 4, hohen Riickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet
mit lokaler Bedeutung fuir den Arten-
und Biotopschutz
niedriger Biotopwert: ¢ Einzelbdume (nicht einheimisch)
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- | e Ruderale Staudenflur frischer Stand-
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- orte
2 tungsintensitat Uberlagert die natrli-
e Brombeerflur

chen Standorteigenschaften, Vorkom-
men nur noch weniger standortspezifi-
scher Arten; Lebensraum fiur euryoke

Arten

Urbane Gebusche mit nicht heimi-
schen Arten
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Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung) der Stadt Ratzeburg

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr niedriger Biotopwert: ¢ Urbane Ziergeholze und Stauden-
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, beete
intensiv genutzt, mit Uberall schnell er- | o Arten- und strukturarmer Zierrasen
1 setzbaren Strukturen; fast vegetati-

onsfreie Elachen. extrem artenarm o Lagerflache fur Gartenabfélle/Kom-

bzw. lediglich fur einige wenige eu- post

rydke Arten von Bedeutung

ohne Biotopwert: ¢ Vollversiegelte (Verkehrs-)flache
Uberbaute oder vollstéandig versiegelte | o Teilversiegelte Flachen und Wege

0 Flachen e Sonstige Sportanlage/ vegetations-

freie Flache

¢ Kinderspielplatz aus Sand

Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Ebenso
kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor. Auf-
grund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium
repens) (Feuchtwiesen, Ufer), Froschzunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze),
Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) (Sufwasserwatten), Firnisglanzendes
Sichelmoos (Hamatocaulis vernicosus) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vor-
kommen im Plangebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet weist insgesamt eine ebene Topografie auf. Die Hohen bewegen sich auf
dem ganzen Areal gréRtenteils zwischen 5,00 m und 5,75 m 0. NHN.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Fachgutachterbiiro
IGB Ingenieurgesellschaft mbH? ein geotechnisches Gutachten mit orientierende Schad-
stoffuntersuchung erarbeitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend wie-
dergegeben.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung wurden am 04.01.2024 und am
05.01.2024 fur die Erkundung der Untergrundverhéltnisse im Planungsgebiet insgesamt
12 Kleinrammbohrungen (KRB) bis in Tiefen von 3 m bis 12 m unter GOK ausgefihrt. Zur
Beurteilung der Lagerungsdichte rolliger Erdstoffe wurden am 05.01.2024 zwei schwere
Rammsondierungen (DPH) bis in Tiefen von 12 m unter GOK abgeteulft.

Die Aufschlusspunkte wurden auf Koten zwischen etwa + 5,16 m 4. NHN und + 5,85 m (.
NHN eingemessen. Als Hohenbezugspunkt diente ein Schachtdeckel, welcher sich in der
Néhe der stdwestlichen Ecke des historischen Gebaudes der Ernst-Barlach-Schule be-
findet. FUr den Schachtdeckel wurde eine absolute Hohe von HBP = + 5,40 m . NHN
angenommen.

Die Ergebnisse der ausgefuhrten Untergrundaufschliisse sind in den Anlagen 2.1 bis 2.3
des Bodengutachtens in Form von Bohrprofilen und Sondierdiagrammen hdhengerecht

2|GB Ingenieurgesellschaft mbH: Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung und Sanierung und Modernisierung der
ehem. Ernst-Barlach-Schule Ratzeburg, Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersu-
chung; Stand: 29.02.2024
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aufgetragen. Den Bohrprofilen liegen die Schichtenverzeichnisse des Bohrunternehmers
zugrunde, die von IGB durch Ansprache der aus den einzelnen Bodenschichten entnom-
menen Bodenproben sowie unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der bodenmechani-
schen Laborversuche, Uberarbeitet und ergénzt wurden.

3.3.3.1Bodenverhaltnisse

Der Baugrund im planungsrelevanten Bereich ist unterhalb der Gelandeoberkante bzw.
der Oberflachenbefestigung zunéchst durch rollige und bindige Auffullungen gepréagt. Da-
runter stehen gréRtenteils organische Weichschichten in Form von Mudde oder Torf an.
Unterhalb der Weichschichten wurden bis zur Endteufe der Erkundungen Sande bzw.
Schluffe erkundet. Nachfolgend werden die anstehenden relevanten Bodenschichten na-
her beschrieben.

Auffillungen

Unterhalb der Gelandeoberkante bzw. der Oberflachenbefestigung in Form von Natur-
stein- oder Betonsteinpflaster wurden zunachst Auffillungen mit einer Machtigkeit von 2,8
m bis 5,0 m erkundet. Vorwiegend handelt es sich dabei um rollige Auffillungen, die haupt-
sachlich aus Fein- und Mittelsanden mit unterschiedlich hohen Anteilen an Schluff, Grob-
sand und Kies bestehen. Bereichsweise wurden hier anthropogene Beimengungen in
Form von Ziegel- und Betonresten sowie in Nahe der Gelandeoberflache auch Wurzel-
reste angetroffen. Nach den durchgefuhrten Rammsondierungen weisen die rolligen Auf-
fullungen eine locker, mitteldichte bzw. dichte Lagerung auf, was neben der Bodenanspra-
che ebenfalls auf eine heterogene Zusammensetzung schlieRen lasst. Ortlich sind Schich-
ten bindiger Auffullungen in den rolligen Auffillungen eingelagert. Die bindigen Auffillun-
gen weisen Machtigkeiten von 0,7 m bis 2,0 m auf. Sie weisen weich bzw. weich-steife
Konsistenzen auf und enthalten zum Teil Fremdanteile in Form von Ziegelresten.

Organische Weichschichten (Torf/Mudde)

Bei den Kleinrammbohrungen KRB 7/24, KRB 9b/24 bis KRB 12/24 wurden organische
Weichschichten in Form von Torf und Mudde, zum Teil als Kalkmudde anstehend, ange-
troffen. Die Machtigkeit der erkundeten Weichschichten liegt zwischen 1,0 m und 6,4 m.
Die Erkundungen im Bereich der Freianlagen wurden bis maximal 4 m Tiefe unter GOK
ausgefuhrt und enden damit voraussichtlich oberhalb der Weichschichten. Mit den tiefer
gefuihrten Bohrungen wurde lediglich mit der KRB 8/24 keine ausgeprégte Weichschicht
festgestellt. Der Torf bei der KRB 7/24 wurde als schwach zersetzt angesprochen. Die
Mudde setzt sich Uberwiegend aus organischen, tonigen und feinsandigem Schluff zu-
sammen. Ortlich sind Sand- und Torfeinlagerungen sowie Pflanzenreste vorhanden. Die
Konsistenz der Mudde wurde als weich angesprochen. Die 0. g. Bodeneigenschaften wei-
sen auf unterschiedlich abgeschlossene Konsolidierungen hin. Bedingt durch die Auflast,
u. a. aus den Auffillungen, ist ein Teil der Primarsetzungen abgeklungen. Langfristig ist
jedoch mit einer weiteren Zersetzung und Komprimierung, insbesondere bei einer Erho-
hung der Auflast, zu rechnen.

Sande

Unterhalb der organischen Weichschichten wurden Sande und Schluffe in Wechsellage-
rung angetroffen. Kornanalytisch handelt es sich um Mittel- und Feinsande, im Bereich der
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Kleinrammbohrung KRB 9b/24 und KRB 10/24 um Grobsand mit schluffigen Nebenantei-
len und eingelagerten Schluffstreifen. Nach den Schlagzahlen der Rammsondierungen
DPH 12/24 kann fur die unterhalb der Weichschichten anstehenden Sande von einer dich-
ten Lagerung ausgegangen werden.

Schluff

Unterhalb der organischen Weichschichten wurden Sande und Schluffe in Wechsellage-
rung angetroffen. Die Schluffe weisen neben tonigen auch stark feinsandige Nebenanteile
auf. Sie sind Uber die Tiefe mit Sandstreifen durchsetzt. Der Schluff ist kornanalytisch als
feinsandiger Schluff mit tonigen Anteilen zusammengesetzt und bildet damit einen flie3en-
den Ubergang zu den schluffigen Sanden. Die Konsistenz kann mit vorwiegend steif an-
gegeben werden. Zum Teil wurden auch weiche bzw. weich bis steife Konsistenzen fest-
gestellt. Die Basis des Schluffs wurde bei den Kleinrammbohrungen KRB 8/24, KRB 9b/24
und KRB 11/24 nicht durchteuft. Mit der DPH 11/24 wurden &hnlich hohen Schlagzahlen
wie bei der DPH 12/24 notiert. Dies bestétigt den hohen Sandanteil der Schluffe und lasst
auf ein ahnliches Tragverhalten, wie fur die schluffigen Sande schlie3en.

Erganzende Hinweise

Generell kann in den anthropogen beeinflussten Béden das Vorhandensein von Hinder-
nissen nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere aufgrund der historischen Bebauung
sind Hinterlassenschaften im Untergrund in Form alter Grindungselemente zu erwarten.

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausfuihrung von Klein-
rammbohrungen der Boden einem dynamischen Einfluss unterliegt. Insbesondere ge-
mischtkdrnige und auch bindige Béden neigen bei Wasserzutritt und mechanischer Bean-
spruchung dazu aufzuweichen. Erfahrungsgemaf® kann davon ausgegangen werden,
dass diese Boden in situ eine bessere Konsistenz aufweisen als mit den Kleinrammboh-
rungen erkundet.

3.3.3.2Grundwasserverhaltnisse

Die wéahrend und nach Abschluss der Bohrarbeiten angebohrten und im offenen Bohrloch
eingemessenen Wasserstande sind jeweils neben den Bohrprofilen in Meter unter GOK
angegeben. In Abhéngigkeit der Hohe des Ansatzpunktes wurden Wasserstéande in einer
Spanne von 1,2 m bis 2,6 m unter GOK, entsprechend zwischen rd. + 3,06 m (. NHN und
+ 4,60 m 0. NHN eingemessen. Bei den angegebenen Werten handelt es sich um einma-
lige Stichtagsmessungen, die weder den hdchsten Stand noch den Schwankungsbereich
des Grundwassers widergeben. Jahreszeitlich bedingte und vom Niederschlag abhangige
Schwankungen des Grundwasserspiegels sind zu bericksichtigen. Zum Teil waren die
Bohrlocher nach Beendigung der Sondierungen zugefallen und kein ausgepegelter Was-
serstand im Bohrloch messbar.

Es muss davon ausgegangen werden, dass sich versickerndes Niederschlagswasser tem-
poréar auf den gering durchlassigen bindigen Auffillungslagen unregelméfiig und in unter-
schiedlichen Tiefen aufstauen kann. In Abhéngigkeit der Tiefenlage der bindigen Schich-
ten konnen lokal auch Wasserstande bis nah an die Geldndeoberkante nicht aus-ge-
schlossen werden.
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Im Weiteren sind Beeinflussungen aus den Schwankungen des Wasserspiegels des Kii-
chensees zu erwarten. Uber das Landesamt fiir Umwelt (Schleswig-Holstein) konnen
Wasserstande fur den nérdlich an die Altstadtinsel angrenzenden Ratzeburger See abge-
rufen werden. Folgende maf3gebende Werte ergeben sich daraus:

= mittleres Hochwasser + 3,55 m 0. NHN
=  mittlerer Wasserstand + 3,41 m 0. NHN
= mittleres Niedrigwasser + 3,33 m 0. NHN

Die Wasserstandsschwankungen im Ratzeburger See und damit auch im Kiichensee sind
vergleichsweise gering. Grundsétzlich ist von einem hydraulischen Gefélle zum See aus-
zugehen.

3.3.3.3Bemessungswasserstand

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich aufgrund der im gesamten Baufeld un-
regelmafig angetroffenen gering durchlassigen aufgefiillten und gewachsenen Boden
zeitweise lokal Stau- und Schichtenwasserstande Uber den erkundeten Wasserstanden
hinaus einstellen.

Es wird empfohlen bei der Planung einen Bemessungswasserstand von + 5,0 m . NHN
zu berticksichtigen.

3.3.3.4Versickerung von Niederschlagswasser

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
im DWA (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) Arbeits-
blatt A 138 geregelt. GemalR Arbeitsblatt A 138 der DWA ist der entwésserungstechnisch
relevante Bereich mit einer Wasserdurchlassigkeit von kf = 1 x 102 m/s bis kf = 1 x 10®
m/s definiert.

Nach den Laboruntersuchungen (KorngréRenverteilungen) lasst sich die Wasserdurchlas-
sigkeit der anstehenden rolligen Auffullungen mit kf = 5 x 10 m/s bis kf = 1 x 10% m/s
abschatzen. GemaR DWA — A 138 ist die so ermittelte Wasserdurchlassigkeit mit einem
Korrekturbeiwert von 0,2 zu multiplizieren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den rolligen Auffillungen ist danach aus
geotechnischer / hydrogeologischer Sicht in Bezug auf die Wasserdurchlassigkeit als
grenzwertig zu beurteilen. Es wird empfohlen gezielt in den Bereichen, in denen Versicke-
rungseinrichtungen hergestellt werden sollen, Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit
durchzufiihren. Der geman DWA Arbeitsblatt A 138 geforderte Flurabstand von der Sohle
der Versickerung zum Grundwasser von = 1 m ist einzuhalten. Eine Versickerung inner-
halb von gegebenenfalls umwelttechnisch belasteten Auffiillungen sollte mit der zustandi-
gen Behorde abgestimmt werden.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.
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3.3.5 Natur-und Artenschutz

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Etablierung und Erweiterung eines Bildungs- und Kulturzentrums in
dem historischen Gebaude der Ernst-Barlach-Schule. Im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanes wurde dabei durch das Gutachterbiro BBS-Umwelt GmbH eine Arten-
schutzprifung?® erarbeitet deren Inhalte nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben
werden.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Flederméuse

Zur Beurteilung des Bestandes der Flederméuse im Plangebiet erfolgte 2022 eine Kartie-
rung durch den Gutachter Gloza-Rausch*. Der Artenschutzprifung bzw. dem Fledermaus-
gutachten sind detaillierte Listen bezuglich der im Plangebiet angetroffene Fledermausar-
ten zu entnehmen. Es konnten jedoch keine Wochenstubenquartiere an den Geb&uden
festgestellt werden. Bei der Uberpriifung von Balzrevieren und Paarungsquartieren wur-
den Balzaktivitdten von allen drei nachgewiesenen Pipistrellus-Arten an dem Hauptge-
baude der ehemaligen Schule nachgewiesen. Einflige oder Schwarmverhalten, was auf
ein grélReres Quartier hindeuten wirde, wurden jedoch nicht festgestellt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass Einzeltiere der drei Pipistrellus-Arten am Gebaude Uberwin-
tern. An den Nebengebauden wurden keine Aktivitaten registriert.

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen Baume vor, die aufgrund der Stammdurchmes-
ser und Hohlen und Spalten teilweise eine potenzielle Sommerquartierseignung fur Fle-
dermause aufweisen. Eine potenzielle Eignung flir Wochenstuben existiert im Baum an
der Westseite des Hauptgebaudes. Hier kdnnen die Pipistrellus-Arten potenzielle Wo-
chenstuben beziehen, sie wurden bei der Kartierung in 2022 jedoch nicht am Baum fest-
gestellt. Es sind daher lediglich Tagesverstecke und ggf. Balzquartiere anzunehmen.

Hohlungen mit einer Winterquartierseignung (Stammdurchmesser > 50 cm auf Héhe der
Hoéhle) konnten wahrend der Begehung im unbelaubten Zustand der Baume nicht festge-
stellt werden.

Potenzielle FlugstralRen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, die Untersuchung in
2022 ergab keine Hinweise auf eine Nutzung von FlugstralRen.

Die Grunanlagen am Kiichensee sowie am Schwanenteich und nérdlich des Seminarwegs
im indirekten Wirkraum haben potenziell eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereichs ist aufgrund des alten Baumbestands z.B. am
Schwanenteich im Westen sowie aufgrund des Kiichensees und zahlreicher historischer
Gebaude im Stadtkern Ratzeburg eine hohe Bedeutung fur Fledermause anzunehmen.

Weitere Saugetiere

Gemall MELUND (2020) kommt der Fischotter aufgrund seiner aktuellen Verbreitung po-
tenziell im Betrachtungsraum vor. Ein Vorkommen des Fischotters ist z.B. am Kiichensee

3 BBS-Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, 2. Anderung des B-Plans Nr. 56 ,Realschule — siidl. Seminarweg und
SchulstralRe, westl. Schulstrafle und noérdl. des Kiichensees®, Artenschutzpriifung, Stand: 25.09.2024

4 Diplom-Biologe Florian Gloza-Rausch: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von Fleder-
mausquartieren an der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule in Ratzeburg, Stand: 27.02.2023
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anzunehmen. Durch die WinArt-Daten des Landes SH (Abfrage: Mai 2024) sind Nach-
weise des Fischotters am GroRRen Ratzeburger See vorhanden. Innerhalb des Betrach-
tungsraums liegen keine Nachweise vor. Aufgrund fehlender Habitateignung ist der Fisch-
otter innerhalb der geplanten Flacheninanspruchnahme auszuschlie3en. Im indirekten
Wirkraum kann der Fischotter wahrend seiner Nahrungssuche potenziell und zeitweise
am Kichensee vorkommen. Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden dagegen
ausgeschlossen.

Die Haselmaus kann gem. Verbreitungsgebiet (MELUND 2020) vorkommen. Aufgrund
fehlender Habitateignung und fehlender Nachweise durch die Daten des Landes SH (Ab-
frage: Mai 2024) wird ein Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen.

Fir die weiteren Anhang IV-Saugetierarten konnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Biber, Birkenmaus, Wolf etc.) ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemall MELUND (2020) kdnnen der Kammmolch, der Laubfrosch und der Moorfrosch
sowie die Zauneidechse aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung potenziell im Betrachtungs-
raum vorkommen.

Da sowohl geeignete Laichgewasser als auch geeigneter Landlebensraum fiir den Laub-
frosch und den Moorfrosch in der innerstadtischen Lage fehlen, werden diese beiden Arten
aufgrund fehlender Habtiateignung und fehlender Nachweise durch die Daten des Landes
SH (Abfrage: Mai 2024) in den definierten Wirkrdumen ausgeschlossen. Der Kammmolch
kann trotz fehlender Nachweise durch die Daten potenziell im Schwanenteich vorkommen.
Geeignete Landlebensrdume sind im direkten Umfeld zum Gewasser vorhanden. Inner-
halb des Geltungsbereichs ist ein Vorkommen des Kammmolchs aufgrund der starken
Versiegelung dagegen auszuschlieRen. Weitere Arten nach Anhang IV der FFH-RL wer-
den aufgrund ihrer Verbreitung ausgeschlossen.

Die Zauneidechse kann aufgrund fehlender Habitateignung im Bereich der Flacheninan-
spruchnahme ausgeschlossen werden. Das Schulgelande ist kein geeigneter Lebens-
raum flr die Zauneidechse, es fehlen grabbare offene Béden sowie ein geeignetes Mosaik
aus ausreichenden Deckungs- und Versteckstrukturen. Nachweise durch das Artkataster
existieren nicht.

Sonstige Anhang IV-Arten

Ein Vorkommen von Libellen u.a. Insekten nach Anhang IV FFH-RL wird aufgrund der
aktuellen Verbreitung der meisten Arten im Betrachtungsraum ausgeschlossen. Der Ere-
mit ist in der Umgebung des Ratzeburger Doms durch das Artkataster nachgewiesen, ge-
eignete Brutbdume existieren innerhalb des Geltungsbereichs jedoch nicht. Ein Vorkom-
men ist innerhalb des indirekten Wirkraums nicht génzlich auszuschlie3en.

GroRRe Moosjungfer und die Griine Mosaikjungfer kénnen gem. ihrer Verbreitung zwar po-
tenziell vorkommen, die Arten werden jedoch aufgrund fehlender Habitateignung in den
definierten WirkrAumen ausgeschlossen. Auch Weichtiere kommen innerhalb des Be-
trachtungsraum nicht vor. Nachweise existieren fur alle Arten(Gruppen), mit Ausnahme
des Eremits, nicht.
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Europaische Vogelarten

Brutvigel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist v. a. mit Gebaudebrutern
und Gehdlzbritern zu rechnen. An den Gebauden im Betrachtungsraum kdnnen v.a. Mau-
ersegler, Hausrotschwanz, Bachstelze, Haus- und Feldsperling sowie Dohle und Star vor-
kommen. Durch eine Kartierung in 2024 wurden im Untersuchungsgebiet Dohle, Hausrot-
schwanz, Haussperling sowie Blaumeise als Gebaudebriter im Geltungsbereich nachge-
wiesen. Die Dohlen wurden an zwei Schornsteinen des Hauptgeb&udes nachgewiesen.
Es handelt sich um kleine Kolonie mit drei Revierpaaren. Die Haussperlinge wurden im
Geltungsbereich an den Nebengebauden festgestellt mit insgesamt vier Revierpaaren. Ein
Revierpaar der Blaumeise und des Hausrotschwanzes wurden zwischen den Nebenge-
bauden im Osten ermittelt.

Mauersegler sowie Mehl- und Rauchschwalbennester konnten in 2024 an den Gebauden
im Geltungsbereich nicht als Brutvogel festgestellt werden, sie nutzten den Geltungsbe-
reich jedoch regelmafig zur Nahrungssuche.

Die gebietseigenen Geholze des Geltungsbereichs sowie die angrenzenden Gehdlze im
Westen und Siden des Betrachtungsraums dienen potenziell als Brut- und Lebensstatte
fur eine Vielzahl typischer, auch anspruchsvollerer Gehdlzbriter. Es sind neben verschie-
denen Spechten (z. B. Bunt- und Grinspecht) und Meisen (Kohl-, Blau- und Sumpfmeise)
auch diverse Singvogel (z. B. Gartenrotschwanz, Monchsgrasmiticke, Klappengrasmiicke,
Grunfink etc.) anzunehmen.

Auch typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkonig, Zilpzalp
etc. finden im Betrachtungsraum giinstige Brutbedingungen. Im Geltungsbereich oder an-
grenzend dazu wurden alle genannten Arten in 2024 nachgewiesen.

Brutvogel der Binnengewasser und Réhrichtbriiter sind an den verschiedenen Stillgewas-
sern im Betrachtungsraum vorauszusetzen, z.B. Stockente, Blessralle, Teichralle, Grau-
gans, Reiherente, Haubentaucher, Ganseséger etc.

Offenlandvogel kdnnen aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlossen werden.

Eine detalillierte Liste mit allem im Plangebiet vorkommenden Arten ist dem Gutachten zu
entnehmen.

Rastvogel

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmanig 2 %
des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-
SH / AfPE 2016). Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des Betrach-
tungsraums Rastbestande vorkommen, die diese Kriterien erfullen. Eine Bedeutung des
Betrachtungsraums fur Rastvogel ist somit nicht gegeben.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Die Stillgewasser im Wirkraum stellen potenzielle Laichgewasser fur z.B. Erdkrote, Teich-
frosch, Wasserfrosch oder Grasfrosch dar. Innerhalb des indirekten Wirkraums ist im
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Bereich von Geholzstrukturen und strukturreichen Garten auch mit terrestrischen Teilha-
bitaten national geschiitzter Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Grasfrosch zu rechnen.
Daruber hinaus kénnen Blindschleiche oder die Ringelnatter v.a. in strukturreicheren Géar-
ten und Uferbereichen des Kiichensees auftreten.

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme sind keine Tiere zu erwarten. Aufgrund der in-
tensiven Nutzung ist fir den gesamten Wirkraum lediglich eine allgemeine Bedeutung fur
Amphibien und Reptilien festzustellen.

Saugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschitzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhdrnchen
oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch innerhalb des indirek-
ten Wirkraums vorauszusetzen. Der Wirkraum hat keine besondere Bedeutung fir S&au-
getiere.

Insekten

Sowohl der Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum stellen
potenziell geeignete Habitate v.a. fir Libellen, Heuschrecken, Tagfalter und Laufkafer dar.
In den zahlreichen Badumen sowie entlang des Seeufers kbnnen eurydke Arten vorkom-
men. In blitenreicheren Teilbereichen im Gewasserumfeld sind verschiedene Heuschre-
cken, Wildbienen und Tagfalter vorauszusetzen. Es sind national geschitzte Libellenarten
wie Gemeine Becherjungfer, Hufeisen-Azurjungfer, Grofl3e Pechlibelle, Gro3er Blaupfeil
oder Braune Mosaikjungfer u.a. anzunehmen. Es ist eine allgemeine Bedeutung des Wirk-
raums fur Insekten festzustellen, besondere Standortbedingungen, wie sandige magere
und trocken-warme Flachen sind nicht vorhanden. Der indirekte Wirkraum mit seinen Ge-
wassern hat eine hdhere Bedeutung fir die genannten Arten(Gruppen) als der Geltungs-
bereich ansich.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Weinberg-
schnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine besondere
Bedeutung fiir Weichtiere.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestdnden an zu-
meist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind das Firnisglanzende Sichel-
moos (Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans). Diese Arten
kommen im Betrachtungsraum nicht vor.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbhild des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus der Insellage mit dem
Spannungsfeld aus der bebauten ,steinernen® historischen Altstadtinsel, den Wasserfla-
chen des GroRRen Kiuchensees, dem Stadtsee (Kleinen Kichensee), dem Domsee und
dem Ratzeburger See sowie den einrahmenden bewaldeten (naturnah wirkenden) Ufern.
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Durch diese verfugt das Orts- und Landschaftsbild tGber eine starke Relief- und Struktur-
vielfalt.

Der Plangeltungsbereich liegt am Rand der historischen Stadtstrukturen und zeichnet sich
durch eine Mischung von Gebauden aus unterschiedlichen Jahrzehnten aus. Ferner pragt
die Lage unmittelbar am Kichensee das Orts- und Landschaftsbild.

3.4 Denkmalschutz

Kulturdenkmalschutz

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 enthalt mit
dem ehem. Lehrerseminar ein Kulturdenkmal und liegt dartber hinaus im Umfeld weiterer
Kulturdenkmale, die nach § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Denkmalliste des Lan-
des Schleswig-Holstein gefiihrt werden. Dabei handelt es sich um:

= Ehem. Lehrerseminar, heute Ernst-Barlach-Schule, Seminarweg 1,
= Amtsgericht, Herrenstral3e 11,

= [Fassade zur Demolierung, Herrenstraf3e 19,

= Lindenallee, Unter den Linden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Umgebungsschutzbereich
der letzten drei genannten Denkmale.

Das Gebaude der Ernst-Barlach-Schule wurde bereits 1896 als dreigeschossiger, back-
steinsichtiger Mauerwerksbau unter Schopfwalmdach mit seitlichem Querbau und Stufen-
giebeln in Gestaltung der neogotischen Formsprache errichtet. Das Besondere dabei ist,
dass das Gebaude aufgrund der Bodenbeschaffenheit auf insgesamt 569 Eichenpfahlen
errichtet wurde, die in den Boden getrieben worden sind. Seit der Errichtung beherbergte
das Gebaude immer bildungsnahe Nutzungen. Von der Errichtung bis 1926 war dort das
,Konigliche Lehrerseminar® ansassig. Spater folgte die Grindung der ,Ernst-Barlach-Re-
alschule®, die noch heute namensgebend fir das Gebaude ist. Heute wird der Bau u.a.
von der Volkshochschule genutzt.

Durch seine charakteristische Gestaltung in der Formsprache der Neogotik ist das Objekt
pragend fir das Straf3enbild der Ratzeburger Innenstadt. Deshalb und durch seine histo-
rische Funktion ist das Gebaude der Ernst-Barlach-Schule heute als unbewegliches Kul-
turdenkmal nach 8§ 8 Abs. 1 DSchG SH geschiitzt. Der Schutz von Kulturdenkmalen wird
in 8 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 2 DSchG festgelegt.

Samtliche Veranderungen und Instandsetzungen an Kulturdenkmalen sind von der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde genehmigen zu lassen. Im Umgebungsschutzbereich von
Kulturdenkmalen sind Veranderungen genehmigen zu lassen, wenn sie geeignet sind, den
Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessensgebietes. Es
handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
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bedurfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des
Archéaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

3.5 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kinftigen Bebauungsplanes befinden
sich vollstandig im Eigentum der Stadt Ratzeburg.

3.6 Ver-und Entsorgung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung erfolgen tber die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.
Das Plangebiet ist an die vorhandenen Netze der Stadt Ratzeburg angeschlossen.

Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswassersbeseitigung erfolgt derzeit durch Anschluss an die vorhande-
nen Netze der Stadt Ratzeburg.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des
Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltun-
gen" und die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
- AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen".

3.7 Weitere infrastrukturelle Versorgung

Auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg und den angrenzenden Stadtteilen finden sich
eine Vielzahl unterschiedlicher soziale und touristischer Infrastruktureinrichtungen. Neben
der Stadtverwaltung Ratzeburg und der Kreisverwaltung des Kreises Herzogtum Lauen-
burg finden sich hier Kindergéarten, Bildungseinrichtungen, Kirchen und Museen. Ergéanzt
wird dieses Angebot durch Sport- und Freizeiteinrichtungen.

3.8 Immissionsschutz
Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU ("Seveso llI-Richtlinie”) dient der Be-
herrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit der
Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt we-
sentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen, d.h.
solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige Stoffe
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oder entziindliche Flussigkeiten) in gréReren Mengen umgegangen wird (Storfallanlagen).
Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie oder Lager-
anlagen fur brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt insbesondere
durch die Uberwachungsbehorden, die den fir den Umweltschutz zustandigen Landesmi-
nisterien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie ("Land-use-planning") ist eine Vorgabe enthalten, die
Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stdrfallanlage und verschiedenen Umgebungs-
nutzungen wie Wohnbebauung oder offentlich genutzten Gebauden auf Verfahren der
Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw. An-
derung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft be-
stehender Betriebe zu bericksichtigen.

Westlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein Pflanzen-
schutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses fallt unter den erweiterten Geltungsbe-
reich der Storfall-Verordnung (StorfallV) und stellt einen Betriebsbereich gemaf § 1 Abs.
1 S. 2 StorfallV dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Gewerbe-
gebiet Neuvorwerk” der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung des Betriebes. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug auf Konventionen
der StorfallvV mindestens 550 m betragt.

Die Entfernung des Betriebes zum geplanten Vorhaben betréagt ca. 2.000 m. Auswirkun-
gen auf die geplante Nutzung sind daher nicht zu erwarten.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Kultur- und Bildungszentrums. Die
Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Pla-
nung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine der-
artigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Schalltechnische Immissionen

Im Zuge der Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist durch das Gut-
achterburo M+O Immissionsschutz eine schalltechnische Untersuchung® erarbeitet wor-
den. Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wieder-
gegeben:

In dem historischen Schulkomplex der ehemaligen Ernst-Barlach-Schule in Ratzeburg soll
ein Kultur- und Bildungszentrum realisiert werden. Das Plangebiet wird von dem Verkehrs-
larm der umliegenden StralRen beeintréachtigt. Diesbeziiglich ist die zu erwartende Hohe
der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet zu bestimmen und zu beurteilen. Bei Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind MafRnahmen zum Schallschutz zu
entwickeln.

Des Weiteren sind die zu erwartenden Anderungen des Verkehrslarms durch die Planung
darzustellen. Der derzeit geltende Bebauungsplan weist fiur den geplanten

5 M+0O Immissionsschutz: Bebauungsplan Nr. 56 2. Anderung, Ratzeburg, Schalltechnische Untersuchung,
Stand: 05.03.2024
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Geltungsbereich Uberwiegend Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~ochule® aus. Die geplante Ausweisung (malfigebend: sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Kultur- und Bildungszentrum®) weist in Bezug auf Schallimmissionen
einen ahnlichen Schutzanspruch aus. Eine Untersuchung des Larms von Anlagen (im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) auf das Gebiet ist daher nicht notwendig,
da sich der Schutzanspruch der kiinftigen Nutzung / Bebauung nicht wesentlich andert.

Von der Nutzung der Anlage (Kultur- und Bildungszentrum) selbst kbnnen jedoch auch
Immissionen ausgehen. Die in der Regel bedeutsamsten Emissionsquellen (Parkver-
kehre, Anlieferungen) werden daher untersucht. So sollen moégliche Konflikte aufgezeigt
und, soweit im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren erreichbar, gelést
werden. Ggf. sind LarmschutzmafRnahmen vorzuschlagen und entsprechende Textvor-
schlage fur Festsetzungen zu erarbeiten.

Gebietsnutzungen in der Nachbarschaft

In der Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg befin-
den sich schutzwirdige Nutzungen bzw. kdnnen diese errichtet werden. Nachfolgende
Abb. 5 zeigt das aktuelle Planrecht. Die festgesetzten Gebietsnutzungen sind in der nach-
stehenden Tab. 2 aufgefuhrt.

Bezeichnung des Bebauungsplans MaRgebliche vorhandenen Gebietsnut-
zung

Bebauungsplan Nr. 3.2 (2. Anderung) Flache fir Gemeinbedarf (Kreisverwaltung)
[wie Mischgebiet (MI)]

Bebauungsplan Nr. 56 und 56.1 Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet

(MI), Flache fir Gemeinbedarf (Amtsgericht)
[wie Mischgebiet (MI)]

§ 34 BauGB (6stlich des Bebauungsplanes) 23. Anderung des Flachennutzungsplan:
stralRenbegleitend gemischte Bauflache (M),
sonst Wohnbauflache (W)

§ 34 BauGB (westlich des Bebauungsplanes) | 1. Anderung des Flachennutzungsplanes:
Sondergebiet ,Kurgebiet®; augenscheinlich
jedoch ausschlie3lich Wohnnutzung und
Gastronomie vorhanden, daher Beurteilung
wie ein Allgemeines Wohngebiet (WA)

Tab.2 Gebietsnutzungen im Umfeld der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
M+O Immissionsschutz, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
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Abb. 5: Planrecht im Umfeld der. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
M+O Immissionsschutz

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der 87. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Zuge der Berichtigung, ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung eines Kultur- und Bildungszentrums in dem historischen Ge-
baude der Ernst-Barlach-Schule sowie die Absicherung des Bestandes der Pestalozzi-
Forderschule.

Dazu gehort u.a. eine Freistellung des Solitéars und die Erganzung durch einen unterge-
ordneten Anbau der Ernst-Barlach-Schule inkl. Anbau/Neubau, sowie eine Qualifizierung
der Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule und der Pestalozzi-Fdrderschule unter
Berticksichtigung des Denkmalschutzstatus des historischen Gebaudes.

Es ist angedacht ein Kultur- und Bildungszentrum mit u.a. Schulungsrdumen fur alle Ge-
nerationen, eine Lehrkiiche, Werk- und Kunstraume, dem Stadtarchiv sowie Verwaltungs-
, Besprechungs- und Multifunktionsrdume zu etablieren. Untergeordnet und in begrenztem
Umfang werden zudem Verkaufsstatten im Zusammenhang mit der Touristeninformation
der Stadt Ratzeburg geschaffen.
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 10.208 m2
Sondergebiet ,Kultur- und Bildungszentrum® (SO) 7.427 m2
Offentliche Grinflache 2.193 m?
StraRenverkehrsflache (Bestand) 588 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist die stadtebauliche Neuordnung des sidwestlichen
Altstadtrandes von Ratzeburg. In diesem Zusammenhang sind die Modernisierung und
Instandsetzung des denkmalgeschitzten Gebaudes der Ernst-Barlach-Schule und der
umgebenden Freiflachen ein maRgeblicher Bestandteil. Dabei sind insbesondere die Be-
lange des Denkmalschutzes, gleichzeitig aber auch die Anforderungen an die Erweiterung
des Nutzungsspektrums als Kultur- und Bildungszentrum zu bericksichtigen.

Abb. 6: Entwurf Ernst-Barlach-Schule und Ersatzneubau Stadt+Haus Architekten, Wismar

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes basiert auf dem architektonischen Ent-
wurf der Stadt+Haus Architekten und Ingenieure GmbH & Co KG. Grundlage des stadte-
baulichen Konzeptes der Architekten war eine Studie der Wege- und Blickbeziehungen
von der Ernst-Barlach-Schule in Richtung Rathaus, See und Stadt. Der durch den Abbruch
der Gebéaude aus der jungeren Vergangenheit entstehende Raum soll mit dem Neubau
eines, sich dem historischen Geb&aude der Ernst-Barlach-Schule unterordnenden Gebéau-
dekorpers neue stadttypische Raume schaffen. Zudem ist eine Freistellung des Solitars
der Ernst-Barlach-Schule vorgesehen. Es ist geplant in dem Neubau zukinftig u.a. die
Touristeninformation der Stadt Ratzeburg unterzubringen. Mit Hilfe des Neubaus wird vor
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der Ernst-Barlach-Schule ein neuer Vorplatz geschaffen, der sich an den historischen Ge-
gebenheiten orientiert. Komplettiert wird diese neue Eingangssituation durch die Wieder-
er6ffnung des historischen Eingangsportals an der Nordseite des Geb&udes. Neben den
hochbaulichen Arbeiten, sind auch die Neugestaltungen der Freiflachen ein wichtiger Be-
standteil der stéadtebaulichen Neuordnung an diesem Standort. Ergénzend kommt die Ab-
sicherung des Standortes der Pestalozzi-Férderschule im stidlichen Planbereich hinzu.

Abbruch der Bestandsgebdude Seminarweqg 1/ Schulstrale 25

Um den beschrieben Neubau und die Freistellung des Denkmals zu erreichen, sind Teile
des Gebaudebestandes innerhalb des Geltungsbereiches abzubrechen. Die besagten
Gebaude befinden sich jedoch im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Stadt Rat-
zeburg. Innerhalb der Erhaltungssatzung bedarf der Abbruch einer baulichen Anlage der
Genehmigung der Stadt Ratzeburg. Gemal § 2 Abs. 2 der Erhaltungssatzung darf die
Genehmigung auf Abbruch jedoch nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage alleine
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kinstlerischer Bedeutung ist.

Der bestehende Gebaudebestand der Anbauten pragt weder alleine noch mit dem ande-
ren umgebenden Gebauden das Ortshild. Vielmehr behindert, insbesondere der zweige-
schossige Gebaudeteil, den Blick auf das denkmalgeschitzte und ortsbildpragende Ge-
baude der Ernst-Barlach-Schule v.a. aus Richtung Osten kommend. Der Gebaudetyp aus
der jungeren Vergangenheit an sich stellt zudem keine pragende Architektur fur die Alt-
stadtinsel von Ratzeburg dar. Vielmehr ist das Gebaude als Fremdkdrper zwischen der
Ernst-Barlach-Schule und der angrenzenden kleinteiligen Wohnbebauung sowie weiteren
offentlichen und reprasentativen Bauten im naheren Umfeld wahrnehmbar. Auch aus stad-
tebaulicher Sicht kann mit dem Abbruch der genannten Gebaudeteile ein Missstand be-
seitig werden, da der Gebaudebestand teilweise unmittelbar an den bestehenden Ful3weg
angrenzt. Insbesondere an der norddstlichen Gebaudespitze des Flachbaus wird dies er-
kennbar, da hier der FuRweg einen ,Knick“ um die Gebaudespitze herum machen muss.
Der Abriss besagter Gebaude erméglicht somit eine Neuordnung der Verkehrsflache, die
insbesondere dem nicht motorisierten Individualverkehr zu Gute kommt. Auch eine ge-
schichtliche oder kiinstlerisch pragende Bedeutung kann dem Geb&ude, das nicht unter
Denkmalschutz steht, nicht zugesprochen werden. Dies wird nicht zuletzt darin deutlich,
dass bereits in den 2000er Jahren im Zuge der Errichtung des Gebaudes fir die
Pestalozzi-Forderschule, Teile des Gebaudebestandes im riickwartigen Bereich abgebro-
chen wurden.

Der Gebaudebestand Seminarweg 1 bzw. Schulstra3e 25 weist somit keine stadtebauli-
che, architektonische, geschichtliche oder kunstlerische Bedeutung auf. Folglich ist dem
Gebaude keine besondere Bedeutung fir den Erhalt der stddtebaulichen Eigenart im
Sinne der Erhaltungssatzung der Altstadt von Ratzeburg zuzuschreiben. Da das Geb&aude
keine Wohneinheiten beherbergt, ist zudem kein Einfluss auf die Zusammensetzung der
Wohnbevolkerung innerhalb der Altstandinsel zu erkennen. Somit ist auch eine besondere
Bedeutung fiur die soziale oder demographische Zusammensetzung der Bevdlkerung auf
der Altstadtinsel nicht erkennbar.
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4.4 Erschlieung und Stellplatze

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die Stralte ,Demolierung® bzw.
die SchulstralRe. Fur den Ful3- und Radverkehr bietet sich zudem die Nutzung des Semi-
narwegs nordlich des Plangebietes an. Im Rahmen der Uberplanung der AuRenanlagen
rund um die Ernst-Barlach-Schule erfolgt eine Neuordnung der Stellplatze. Ein Grol3tell
der Stellplatze, die sich aktuell vor dem Gebaude befinden, werden zu Gunsten der Neu-
ordnung der Eingangssituation zuriickgebaut. Nur an der nordwestlichen und westlichen
Kante bleiben einige Stellplatze erhalten, sofern sie im Geltungsbereich liegen. Um den-
noch ausreichend Parkraum fur den ruhenden Verkehr bereitzustellen, wird auf den Fla-
chen im nordéstlichen Plangebiet, die durch den Abriss der Bestandsgebaude frei werden,
eine neue Stellplatzanlage geschaffen (s.a. Abb. 7).

4.5 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist durch das
Gutachterbiiro Masuch + Olbrich eine Verkehrsuntersuchung® erarbeitet worden. Im Rah-
men der Verkehrsuntersuchung sind auf der Grundlage des Bebauungsentwurfes die aus-
reichende ErschlieRung des Vorhabens sowie die verkehrliche Abwicklung des zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommens im umliegenden StraRennetz nachzuweisen. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Verkehrsmengen im Bestand

Da durch die 2. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 56 Zusatzverkehre generiert wer-
den, ist aufzuzeigen, inwieweit diese an den angrenzenden Knotenpunkten leistungsfahig
abgewickelt werden kénnen. Neben der Abschéatzung des neu generierten Verkehrs ist
deshalb die Kenntnis der heute schon in den Hauptverkehrszeiten bestehenden Knoten-
strombelastungen erforderlich. Im Untersuchungsraum wurde daher im Juni 2023 an einer
Zahlstelle eine 24h-Verkehrserhebung durchgefihrt. Die Erfassung der Verkehrsstrome
erfolgte differenziert nach Verkehrsarten, so dass auch Angaben zum Schwerverkehrsan-
teil sowie zum Rad- und FulRverkehr vorliegen. Detaillierte Angaben zu den Erhebungen
sind dem Gutachten zu entnehmen.

Allgemeine Verkehrsentwicklung im Untersuchungsgebiet

Aufgrund der zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung, der weiteren Flexibilisierung
der Arbeitswelt, der Auswirkungen der Umweltpolitik und &hnlicher Faktoren ist fir den
Prognosehorizont 2035-2040 nicht von einem weiteren Anstieg des allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens auszugehen. Verfiugbare Prognosegrundlagen weisen fur die kommen-
den 15-20 Jahre eher einen Riickgang des allgemeinen motorisierten Individualverkehrs
aus. Dies gilt insbesondere in integrierten Lagen, wo aus der verstarkten Nutzung nicht
motorisierter Verkehrsmittel die grofiten Auswirkungen zu erwarten sind. Verkehrszu-
wachse resultieren in den nachsten Jahren nahezu ausschlief3lich aus Neuansiedlungen
bzw. stéadtebaulichen Entwicklungen.

6 Masuch + Olbrich: Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 56 in der Stadt Ratzeburg,
Stand: 02.11.2023
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Verkehrserzeugung

Fur jede geplante Flachennutzung wird auf Basis nutzungsspezifischer Kennwerte und
gebietsspezifischer Mobilitdtsparameter zunachst der zusatzlich generierte Tagesverkehr
ermittelt. Detaillierte Darstellungen der Grundlagen, Quellen, Berechnungsansatze sowie
die Berechnungen selbst sind dem Gutachten zu entnehmen.

Die Forderschule benutzt bereits im Bestand die Raumlichkeiten der Ernst-Barlach-
Schule, sodass durch die Nutzung kein Neuverkehr entsteht.

Unter Verwendung der im Gutachten dargestellten Berechnungsanséatze lasst sich der neu
generierte Tagesverkehr des Plangeltungsbereiches auf 373 Kfz-Fahrten pro Tag bezif-
fern.

Zeitintervall Fahrten / Tag u. Ri.: 186 Fahrten / Tag u. Ri.: 186
Quellverkehr [Kfz/h] Zielverkehr [%] | [Kfz/h]
[%]
00 -01 0,00 0 0,00 0
01-02 0,00 0 0,00 0
02 - 03 0,00 0 0,00 0
03-04 0,00 0 0,00 0
04 — 05 0,00 0 0,00 0
05 -06 0,00 0 0,00 0
06 — 07 0,00 0 1,10 2
07 - 08 0,27 1 3,62 7
08 — 09 0,33 1 5,50 10
09 -10 6,64 12 9,69 18
10-11 8,39 16 11,63 22
11-12 11,09 21 8,59 16
12 -13 7,40 14 6,39 12
13-14 7,21 13 6,39 12
14 - 15 7,65 14 7,62 14
15-16 8,98 17 7,92 15
16 — 17 10,10 19 8,18 15
17-18 10,51 20 8,27 15
18 - 19 9,56 18 7,46 14
19-20 8,02 15 7,28 14
20-21 3,51 7 0,36 1
21-22 0,36 1 0,00 0
22 - 23 0,00 0 0,00 0
23-24 0,00 0 0,00 0
Summe 100 186 100 186

Tab.3 Tagesganglinie des Ziel- und Quellverkehrs
Masuch + Olbrich

Es sind vormittags zwischen 10 Uhr und 11 Uhr 16 Fahrten im Quellverkehr und 22 Fahr-
ten im Zielverkehr zu verzeichnen. Am Abend gibt es zwischen 17 Uhr und 18 Uhr 20
Fahrten im Quellverkehr und 15 Fahrten im Zielverkehr.
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Beurteilung der Leistungsfahigkeit im Prognoseszenario

Leistungsfahigkeitsuntersuchungen fur nicht signalisierte Knotenpunkte werden mit dem
Verfahren gemal HBS20157 durchgefiihrt. Die Ermittlung der Berechnungsergebnisse er-
folgt mit dem darauf basierenden Programmsystem KNOBEL. Zugrunde gelegt werden
die Prognoseverkehrsstrome, die fur das Belastungsszenario ermittelt wurden. Um die
Fahrzeugzusammensetzung zu beriicksichtigen, wird als Eingangsgrof3e die Verkehrs-
starke in Pkw-Einheiten benétigt. Wenn dazu keine genauen Erkenntnisse vorliegen, kon-
nen die Kfz-Fahrten im Berechnungsverfahren pauschal mit dem Faktor 1,1 (also +10%)
beaufschlagt werden.

Als wesentliches Kriterium zur Beschreibung der Qualitdt des Verkehrsablaufs wird die
mittlere Wartezeit der Kfz-Stréme angesehen. Dabei ist die Lange eines Staus, der sich in
der untergeordneten Zufahrt durch die wartepflichtigen Kraftfahrzeuge bildet, im Gegen-
satz zu der Wartezeit nicht generell als Qualitatskriterium anzusehen. Die Staulange kann
aber maRRgebend werden, wenn die Gefahr besteht, dass andere Verkehrsteilnehmer oder
der Verkehrsfluss an einem benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigt werden. Die Bewer-
tung der Qualitat des Verkehrsablaufs erfolgt anhand von Qualitatsstufen (QSV) mit den
Buchstaben A bis F, die fur die Spanne der durchschnittlichen Wartezeit eines Fahrzeuges
auf dem jeweiligen Fahrstreifen stehen. Die Qualitat des Verkehrsablaufs ist bei nicht sig-
nalgeregelten Knotenpunkten fiir jeden einzelnen Nebenstrom getrennt zu bestimmen. Bei
der zusammenfassenden Beurteilung der Verkehrssituation in einer untergeordneten Zu-
fahrt ist die schlechteste Qualitat aller beteiligten Verkehrsstréme fir die Einstufung des
gesamten Knotenpunktes maRgebend. Im 6ffentlichen StraRennetz wird in Spitzenstun-
denzeiten eine Qualitatsstufe D als noch zumutbar angesehen.

Der Knotenpunkt Demolierung / Schulstral3e / Parkplatze ist im Bestand ausreichend leis-
tungsfahig, dies &ndert sich auch im Prognoseszenario nicht. Die Spitzenstunde friih kann
sowohl im Bestand als auch im Prognoseszenario mit der Qualitéatsstufe B (Wartezeit < 20
s) bewertet werden. In der Spitzenstunde spat wird jeweils nur die Qualitatsstufe C (War-
tezeit < 30 s) erreicht werden. Maligebend fir diese Qualitatsstufen sind die linkseinbie-
genden Verkehre von den Parkplatzen in die Demolierung. Der Verkehrsablauf auf der
Demolierung bzw. Schulstrafe wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Die Abbiegeverkehre an der neugeplanten Anbindung weisen eine vergleichbare Grof3en-
ordnung wie am Knotenpunkt Demolierung / Schulstral3e / Parkplatze auf, sodass hier
ebenfalls von einer leistungsgerechten Verkehrsabwicklung ausgegangen werden kann.

Verkehrliche Abwicklung

Abb. 7 zeigt die geplanten Parkierungsanlagen sowie die Freianlagen im Endzustand fur
das Plangebiet. Ostlich der Ernst-Barlach-Schule entsteht eine Parkierungsanlage mit 29
Stellplatzen. Die bestehende Parkierungsanlage nérdlich der Schule entféllt groRtenteils,
lediglich sieben Stellplatze bleiben erhalten.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ist die Funktionalitat der veranderten
Parkierungsanlage sowie der neugeplanten Parkierungsanlage nachzuweisen. Die beste-
hende Parkierungsanlage wird von der Mullabfuhr und der Feuerwehr befahren. Simuliert

7 Handbuch fiir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen - Ausgabe 2015 (HBS 2015), Teil S: Stadtstra-
Ben, Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Kéln 2015
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werden neben der Zu- und Abfahrt eines Pkws auch die Zu- und Abfahrt eines dreiachsi-
gen Mullfahrzeuges und eines Leiterwagens der Feuerwehr.

Bei der jeweils dargestellten Schleppkurve handelt es sich um den Uberstreichungsbe-
reich des Fahrzeuges. Fahrzeugbewegungen quer zur Fahrtrichtung und Uberstehende
Bauteile, z.B. AuRenspiegel, werden durch Zuschlage zur Breite des Bemessungsfahr-
zeuges berucksichtigt und bieten den Fahrern den nétigen Bewegungsspielraum wahrend
der Fahrt. Dieser Zuschlag ist gemall FGSV 20208 zu allen Fahrzeugseiten oder Fahr-
zeugkanten nicht zu unterschreiten. Bei den Mandvern ist deshalb ein zusatzlicher seitli-
cher Bewegungsspielraum von 0,50 m dargestellt.

Im Rahmen der Befahrbarkeitsanalyse wird auch die Einhaltung sogenannter Sichtfelder
Uberpruft. Gemald RASt 06° mussen an Gehweguberfahrten Mindestsichtfelder zwischen
0,80 m und 2,50 H6he von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich.

Fur die vorliegende Situation sind nur die Sichtfelder bei der Ausfahrt aus den beiden
Parkierungsanlagen zu prifen. Dabei handelt es sich um die sogenannte Anfahrsicht. Mit
der Anfahrsicht an Gehweguberfahrten soll es den ausfahrenden Kraftfahrzeugen ermég-
licht werden, bevorrechtigte Kraftfahrzeuge aus ausreichender Entfernung zu erkennen.
Gleichzeitig sollen die ausfahrenden Fahrzeuge aber auch friihzeitig von bevorrechtigten
Kraftfahrern erkannt werden. Die zugrunde zu legende Schenkelldnge des Sichtdreiecks
ist von der zulassigen Hochstgeschwindigkeit abhangig.

Vaul Schenkellénge |
30 km/h 30m
40 km/h 50m
50 km/h 70m
60 km/h 85m
70 km/h 110 m

Tab. 4: Schenkellange | der Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge RASt 06

Im vorliegenden Fall ist eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h maR3gebend.
Neben der notwendigen Schenkellange sind zur Darstellung der Anfahrsicht auch die Be-
zugspunkte entscheidend. Auf der vorfahrtsberechtigten Straf3e befinden sich die Bezugs-
punkte an den jeweils abgewandten Kanten der dort fahrenden Fahrzeuge. Der Bezugs-
punkt des ausfahrenden Fahrzeugs befindet sich in der Regel 3,00 m vom Fahrbahnrand
entfernt. Missen die ausfahrenden Fahrzeuge erst eine Radverkehrsfurt queren, ist der
Bezugspunkt der Anfahrsicht 5,00 m vom Fahrbahnrand entfernt. Im vorliegenden Fall ist
keine Radverkehrsfurt vorhanden, der Gehweg ist jedoch fur den Radverkehr freigegeben.
Daher wird ein Abstand von 5,00 m zwischen Fahrbahnrand und Bezugspunkt des aus-
fahrenden Fahrzeuges gewahlt.

Detaillierte Abbildungen zu allen betrachteten Kurven und Knotenpunkten sind dem Gut-
achten zu entnehmen.

8 GemaR Richtlinien fiir Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von
Verkehrsflachen (RBSV 2020), Forschungsgesellschaft fiir das StraRen- und Verkehrswesen (FGSV)

9 Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen 2006, Forschungsgesellschatft fiir das StraRen- und Verkehrswe-
sen (FGSV)
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4.6 Grun-und Freiraumkonzept

Die Neugestaltung der Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule nimmt vor allem zwei
Flachen in den Fokus. Zum einen ist eine Qualifizierung des Platzes vor der Ernst-Barlach-
Schule nach historischem Vorbild geplant. Dazu soll eine quadratische Rasenflache mit
Baumpflanzungen angelegt werden. Zusammen mit dem neuen Baukdrper wird damit der
vorgelagerte Platz eingerahmt, der ebenfalls mit Baumpflanzung und passenden Sitzele-
menten gestaltet werden soll. Unterstrichen wird die Anlehnung an das historische Vorbild
durch die Offnung des alten Eingangsportals der Ernst-Barlach-Schule an der Nordseite.

Zweiter Schwerpunkt ist die Neugestaltung der Grinflachen im dstlichen Plangebiet. Hier
stehen zum einen die Schaffung einer neuen Stellplatzanlage und die Etablierung einer
neuen Wegeverbindung im Vordergrund. Die Stellplatzanlage ist auf den Flachen der ab-
gangigen Gebaude der Montessori-Kindertagesstétte vorgesehen. Sie wird eingerahmt
von der Anlage einer parkahnlichen Griinanlage mit diversen Baumneupflanzungen und
einigen Kinderspielelementen. Die Griinanlage durchzieht ein ebenfalls neu anzulegendes
Wegenetz, dass zum einen die Stellplatzanlage an die Ernst-Barlach-Schule anbindet und
zum anderen aber auch einen neuen, weiteren Zugang von der Wasserstral3e in Richtung
Promenade und Kichensee herstellt.

Abb. 7: Entwurf Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule
hannes hamann landschaftarchitekten GmbH, Rostock
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4.7 Natur und Artenschutz

Um die Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt abschatzen zu kénnen wurde fir die
in Kap. 3.3.5 beschrieben Arten eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung!® durchge-
fuhrt. Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die
Artenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird ge-
prift, ob sich ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt (CEF-Mal3nah-
men, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmaf3nah-
men).

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Flederméause (GrolRer Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligel-, Micken-, Rauhaut-,
Wasser- und Zwergfledermaus)

Durch die Fledermauskartierung im Jahr 2022 wurden Wochenstuben und Winterquartiere
an den untersuchten Gebauden ausgeschlossen. Es sind Tagesverstecke und Balzquar-
tiere anzunehmen, auf3erdem koénnen einzelne Individuen der Pipistrellus-Arten am
Hauptgebaude wéhrend des Winters vorkommen.

Die zu fallenden Einzelbdume weisen aufgrund ihres Stammdurchmessers (< 50 cm)
keine Eignung als Winterquartier auf. Tétungen oder Verletzungen kdnnen nicht ausge-
schlossen werden, wenn Abriss- oder Sanierungsarbeiten oder Baumfallungen wahrend
der Aktivitatszeit von Fledermausen stattfinden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-01:
Bauzeitenregelung Fledermause

Baumfallungen und Gehdlzrodungen sowie der Abriss und / oder die Sanierung von Ge-
bauden finden nur dann statt, wenn sich keine Flederm&use darin aufhalten. Da keine
Winterquartiere in Baumen vorhanden sind und bedeutende Winterquartiere in den unter-
suchten Gebauden ausgeschlossen werden, ist das Fallen von Baumen bzw. der Abriss
oder die Sanierung von Gebauden auf3erhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere
mdoglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejah-
res). Da einzelne Individuen auch im Winter am Hauptgebaude vorkommen kénnen, ist
die Sanierung des Gebaudes mit einer dkologischen Baubegleitung abzustimmen und
durchzufihren.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund
mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss
jedoch die Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl.
AV-03).

Alternativ sind die Bauablaufe mit einer Okologischen Baubegleitung so abzustimmen,
dass sich vor dem Abriss und / oder Sanierung der Gebaude keine Tiere darin aufhalten
bzw. keine Tiere wahrend des Abrisses oder der Sanierung geschadigt werden. Ein Be-
ginn der Abriss- und / oder Sanierungsarbeiten ware dann entweder vor oder nach der
Wochenstubenzeit der Fledermause giinstig, also bis zum 1. Mai oder ab dem 1. Septem-
ber.

10 BBS-Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, 2. Anderung des B-Plans Nr. 56 ,Realschule — siidl. Seminarweg
und Schulstrale, westl. Schulstrale und nérdl. des Kiichensees*®, Artenschutzprifung, Stand: 25.09.2024
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Storungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Um Beeintrachtigungen der
Flederméause durch Lichtemissionen zu vermeiden wird ein Beleuchtungskonzept umge-
setzt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-02:
Beleuchtungskonzept Flederméuse:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 3000
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem dirfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige
Amber-LED, warmweif3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blen-
den zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das
zu beleuchtende Obijekt treffen. Abstrahlungen auf Geholzstrukturen sind aus-zuschlie-
Ren.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C
zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergestellt werden.

Wochenstuben und bedeutende Winterquartiere werden sowohl an den Gebauden als
auch in den Baumen innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen. Tagesverstecke
und Balzquartiere sind gem. LBV-SH (2020) nicht auszugleichen, wenn im raumlichen Zu-
sammenhang mit einem ausreichenden Angebot an Tagesquartieren zu rechnen ist. Auf-
grund des Gehdlzreichtums v.a. nérdlich und westlich des Betrachtungsraums so-wie der
hohen Anzahl an Gebauden etc. ist mit einem ausreichenden Fortbestand geeigneter Ta-
gesverstecke und Balzquartiere zu rechnen. Dies gilt aus gutachterlicher Sicht auch fur
die potenziellen Winterverstecke einzelner tberwinternder Individuen.

Durch den Abriss und / oder die Sanierung sowie durch den Neubau der Schulgebaude
andert sich die Nutzungsstruktur nur geringfliigig. Nahrungshabitate mit allgemeiner Be-
deutung bleiben langfristig auf dem neuen Schulgelande erhalten. Flugrouten sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden, Beeintrachtigungen werden somit aus-ge-
schlossen.

Europaische Vogelarten

Brutvogel der Gehdlze (Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmuicke, Ménchsgrasmiuicke, Buch-
fink, Stieglitz, Gimpel, Bunt-specht, Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Garten-
baumlaufer etc.)

Es sind T6tungen moglich, wenn die Bauarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen) wahrend der Brutperiode
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stattfinden. AuRerdem sind im Bereich neuer Geb&ude durch Glasfenster Tétungen durch
Vogelschlag zu prufen (Bauantragsebene).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnhahme AV-03
Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss und /
oder Sanierung von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgra-
ben von Boden, Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) auRerhalb
der Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden und
die Errichtung von Neubauten rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1.
Marz, damit sich Brutvdgel innerhalb des definierten Wirkraums an die Storeinfliisse an-
passen kdénnen.

Alternativ kdnnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab ca.
01. September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativ-
nachweis und unter Berlcksichtigung der Mal3nahme AV-01 beginnen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-04
Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten:

GroRRe Glasfenster sind bei NeubaumalBnahmen durch eine systematische Vogelschutz-
markierung oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestal-
ten. Es sind Glasmarkierungen zu verwenden, die nach dem Leitfaden von Réssler et al.
2022 als ,hochwirksam® eingestuft werden.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Beriicksichti-
gung der Malinahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwar-
ten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Durch die Uberplanung von Geholzen (10 Einzelbaume sowie Ziergehdlze und Straucher)
kommt es zu Verlusten der Lebensrdume von Geholzbruterarten. Dies stellt einen Ver-
botstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar, wenn durch den Brutstéttenverlust
die Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang zum
Eingriffsort nicht mehr gewahrleistet werden kann. Dies ist im vorliegenden Fall nicht vo-
rauszusetzen, da es sich Uberwiegend um gepflegte Hecken und Ziergehdlze handelt.
Derartige Strukturen bleiben im raumlichen Zusammenhang in Géarten, 6ffentlichen Grin-
anlagen und entlang des Kiichensees ausreichend umfanglich erhalten. Auch werden sich
langfristig @hnliche Strukturen auf dem neuen Schulgelande entwickeln. Da ein Einzel-
baum gefallt wird, der eine Hohle aufweist, wird ein artenschutz-rechtlicher Ausgleich not-
wendig, welcher den Brutplatzverlust ausgleicht und die fort-gesetzte Funktionsfahigkeit
der Lebens- und Fortpflanzungsstétte im raumlichen Zusammenhang gewébhrleistet.
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Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA-01
Kinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fir den Verlust eines Einzelbaums mit Nisthéhle werden 3 Ersatzquartiere
(Vogelkasten) fur hohlenbritende und nischenbrutende Vogelarten ausgebracht. Die Kas-
ten werden an verbleibenden Baumen im raumlichen Zusammenhang bis zu einer Entfer-
nung von maximal 500 m ausgebracht. Da es sich um ungefahrdete Arten handelt, ist ein
zeitlicher Verzug hinnehmbar.

Ersatzquartiere an Baumen (Anzahl 3 Stiick)
- 1 Nistkasten fur Kleinmeisen
- 1 Nistkasten fir Gartenrotschwanze

- 1 Nistkasten fur Nischenbruter (Halbhdhlen)

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren
(Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Bachstelze)

Es sind Tétungen maoglich, wenn die Bauarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen) wahrend der Brutperiode einset-
zen. AulRerdem sind im Bereich neuer Gebaude durch Glasfenster Tétungen durch Vogel-
schlag zu prifen (Bauantragsebene).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen AV-03 und AV-04

MalRnahmenbeschreibung: s.o.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Beriicksichti-
gung der Malinahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwar-
ten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Durch die Uberplanung von Geholzen (10 Einzelbaume sowie Ziergehdlze und Straucher)
sowie Rasenflachen kommt es zu Verlusten der Lebensrdume von Arten der betrachteten
Brutvogelgilde. Dies stellt einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar,
wenn durch den Brutstattenverlust die Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstatte im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort nicht mehr gewahrleistet werden kann. Oko-
logisch funktionsfahige Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleiben innerhalb des Betrach-
tungsraums ausreichend umfénglich und im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Auch
werden sich langfristig geeignete Strukturen auf dem neuen Schulgelande entwickeln.

Brutvogel der Binnengewasser inkl. Rohrichtbriiter
(Blessralle, Stockente, Teichralle, Reiherente etc.)

Totungen werden ausgeschlossen, da innerhalb der Flacheninanspruchnahme keine Ver-
treter der betrachteten Gilde als Brutvogel vorkommen.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der
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aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer N&dhe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Berucksichti-
gung der Malnahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine baubedingten St6-
rungen zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatte werden nicht Uberplant. Eine stérungsbedingte Entwer-
tung wahrend der Bauphase wird unter Berlcksichtigung der Mal3nahme AV-03 ausge-
schlossen.

Brutvdgel menschlicher Bauten
(Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling etc.)

Totungen oder Verletzungen kénnen nicht ausgeschlossen werden, wenn Abriss- und /
oder Sanierungsarbeiten wahrend der Brutzeit stattfinden. Aul3erdem sind im Bereich
neuer Gebaude durch Glasfenster Tétungen durch Vogelschlag zu prifen (Bauantrags-
ebene).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen AV-03 und AV-04

MalRnahmenbeschreibung: s.o.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehéren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Beriicksichti-
gung der Maflinahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwar-
ten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Durch den Abriss bzw. die Sanierung der betroffenen Gebaude gehen Nistplatze von Ge-
baudebritern verloren. Da nicht vorausgesetzt werden kann, dass geeignete Nischen, z.B.
unter losen Dachpfannen, in Spalten und Rissen im Mauerwerk, im Bereich von Regen-
rinnen 0.4., an den Neubauten entstehen sind geeignete Nistkédsten an die Neubauten
anzubringen. Betroffen sind drei Revierpaare des Haussperlings und je ein Revierpaar
von Hausrotschwanz und Blaumeise.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA-02
Kinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fiir den Verlust von Nistplatzen werden Ersatzquartiere (Vogelkasten) fiir
hohlenbritende und nischenbriitende Vogelarten an den Neubauten der Schule ange-
bracht oder als Niststeine integriert. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3.

Da es sich um ungefahrdete Arten handelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar und die
Kasten sind erst nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen.

Ersatzquartiere an Gebauden (Anzahl 9 Stick):
- 3 Nistkasten fur Sperlinge (Koloniekdsten mit je 3 Nistmdglichkeiten)
- 3 Nistkasten fur Héhlenbriter (Blaumeise)

- 3 Nistkasten fur Nischenbriter (Hausrotschwanz)
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Einzelbetrachtung: Dohle

Es sind Tétungen moglich, wenn die Sanierungsarbeiten am Dach des Hauptgebaudes
wéhrend der Brutperiode einsetzen und dadurch stérungsbedingt Gelege aufgegeben
werden. AulRerdem sind im Bereich neuer Gebaude durch Glasfenster Tétungen durch
Vogelschlag zu prifen (Bauantragsebene).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen AV-03 und AV-04

Maflinahmenbeschreibung: s.o.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstéarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die Dohle gehdort zu den Arten, die auch im
besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig
empfindlich auf La&rm und Bewegungen reagieren. Unter Berilicksichtigung der Mal3nahme
AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stdérungen zu erwarten, die in den Bereich
der Erheblichkeit gelangen.

Durch die Sanierung des Daches des Hauptgebaudes werden die Brutplatze an den
Schornsteinen des Hauptgebaudes storungsbedingt entwertet, wenn die Sanierung wéh-
rend der Brutperiode erfolgt. Erfolgt die Sanierung auf3erhalb der Brutperiode und wird vor
der Brutperiode abgeschlossen, sind keine Konflikte zu erwarten. Fir den Fall, dass die
Sanierungsarbeiten nicht vor der Brutperiode abgeschlossen werden kénnen, sind Ersatz-
guartiere fur Dohlen rechtzeitig vor Brutbeginn im Umfeld der Schule an Gebauden oder
B&aumen zu installieren.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA-03
Kinstliche Nisthilfen Dohle:

Ersatzquartiere an Gebauden oder Gehdlzen (Anzahl 3 Stiick)

- 3 Nistkasten fur Dohlen

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir diese Arten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung, ein Vorkommen
kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit nicht erforderlich.

Weitere national oder nicht geschutzte Arten(-gruppen)

Das Schulgelande (Flacheninanspruchnahme) weist flir national oder nicht geschitzte Ar-
ten(-gruppen) keine besondere Bedeutung auf. Eine Anderung der Flachennutzung mit
nachteiligen Auswirkungen auf die vorkommenden Arten ist nicht zu erwarten. Erheblich
nachteilige Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en.

4.8 Ver-und Entsorgung

Im Zuge der Nachverdichtung erfolgt keine grundlegende Anderung der Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes. Lediglich die Niederschlagsentwasserung wird im Zuge der Uber-
planung der AuRenanlagen angepasst.
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Niederschlagsentwasserung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 wurde durch das Biiro hannes
hamann Landschaftsarchitekten in Abstimmung mit der Stadtentwésserung und der Unte-
ren Wasserbehoérde ein Entwasserungskonzept!! entwickelt, welches die Niederschlags-
entwasserung fur das Plangebiet weiterentwickelt bzw. neu ordnet.

Die im Nordosten des Plangebiet liegenden Flachen des Anbaus, die sudlich davon lie-
gende Hofflache, sowie der im Norden des Plangebietes befindliche Parkplatz werden
entsiegelt und in Grinflachen umgewandelt. Dadurch kénnen innerhalb des derzeit stark
versiegelten Plangebietes neue Flachen fir die Versickerung des Niederschlagswassers
geschaffen werden.

Die neu entstehenden Pflasterflachen im Norden und Nordwesten, welche der Zufahrt und
dem Parken der Autos dienen, bestehen aus Grol3steinpflaster. Der ebenfalls im Norden
liegende neue Aufenthaltsplatz wird mit Natursteinpflaster versehen. Durch eine Pflaste-
rung in ungebundener Weise ist eine teilweise Versickerung des Niederschlagswassers in
diesen Bereichen moglich.

Lediglich die Parkplatzreihe im Westen erhdlt ein Betonpflaster und weist somit einen ho-
hen Abfluss des Niederschlagswassers auf.

Die Gehwege werden durch Klinkerbelag gepflastert und weisen daher auch einen hohen
Abflusswert auf. Der Gehweg durch die Grunflache kann dabei in den angrenzenden
Grunraum entwassert werden, ebenso wie ein Teil des nérdlich gelegenen Vorplatzes. Die
Entwasserung des Weges entlang der Schulstral3e erfolgt Giber die bestehenden Ablaufe
des StraRenraumes.

Die Dachflache, Stral3en- und Hofablaufe sind gegenwartig alle an Regenwasserleitungen
angeschlossen, die direkt in den Kiichensee einleiten. Dies soll auch fiir die zukiinftige
Planung beibehalten werden.

Auch flr die Entwasserung der neuen Pflasterflachen, wie Zufahrten, Parkplatzen und der
Aufenthaltsflache, kénnen gréf3tenteils bestehende Regenwasserleitungen genutzt wer-
den. Teilweise missen die Flachen durch neue Regenwasserleitungen an die bestehen-
den Leitungen angeschlossen werden.

A-RW 1-Nachweis

Aufgrund des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
— Teil 1 Mengenbewirtschaftung® (kurz: A-RW 1) ist fir das Plangebiet eine Wasserhaus-
haltsbilanz aufzustellen. Dazu wird der Wasserhaushalt des potenziell natirlichen Zu-
stands mit dem Wasserhaushalt des bebauten Gebiets verglichen. Demnach wird zu-
nachst jeweils die Wasserbilanz fir die Bestandsbebauung und fur den Neubau bilanziert.
Im Anschluss werden die prozentualen Veranderungen beider Wasserhaushalte miteinan-
der verglichen, um auf die Veranderung durch den Neubau schlieRen zu kénnen.

Um auf die prozentuale Verdnderung der unterschiedlichen a-g-v Werte zwischen Bestand
und Neubau schlie3en zu kdnnen, werden die prozentualen Veranderungen bezogen auf

11 hannes hamann landschaftsarchitekten: Entwasserungskonzept Ubersicht (Entwurf) Umbau ehemalige
Ernst-Barlach-Schule, Ratzeburg: Stand: 01.08.2024
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den Referenzzustand miteinander verglichen. Der Vergleich ist der nachfolgenden Tabelle

Zu entnehmen.

Gebiet Gesamtflache Abfluss (a) Versickerung Verdunstung
[ha] (9) (v)

Reverenzzu- 1022 3,00 % 28,30 % 68,70 %
stand ' 0,031 ha 0,289 ha 0,702 ha
Bestand 1022 64,38% 5,01% 30,60 %

’ 0,658 ha 0,0512 ha 0,3128 ha
Neuplanung 1022 56,05 % 8,06 % 35,89 %

’ 0,5728 ha 0,0824 ha 0,3668 ha

Tab.5 Vergleich Wasserhaushaltsbilanz Referenzzustand, Bestand und Neuplanung
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Der Vergleich der Wasserhaushaltsbilanz zwischen dem Referenzzustand und der Neu-
planung?2 zeigt folgende Veranderungen:

VergroRerung des Oberflachenabflusses von 3,0 % auf 56,05 % (+53,05 %),
Reduzierung der Versickerung von 28,30 % auf 8,06 % (-20,24%),
Verringerung der Verdunstung von 68,70 % auf 35,89 % (-32,81%).

Bezieht man jedoch die Bestandssituation? mit in die Betrachtung ein, so zeigt sich, dass
sich die Neuplanung insofern positiv auf die Wasserhaushaltsbilanz auswirkt, als das sich
die einzelnen betrachteten Parameter leicht in Richtung Referenzzustand bewegen. Im
Einzelnen bedeutet das:

Reduzierung des Oberflachenabflusses von 64,38 % auf 56,05 % (-8,33 %),
Erhohung der Versickerung von 5,01 % auf 8,06 % (+3,05%),
Erhéhung der Verdunstung von 30,60 % auf 35,89 % (+5,29%).

Letztlich ist jedoch aufgrund der prozentualen Veranderung der einzelnen a-g-v-Werte um
mehr als 15 % im Vergleich zum Referenzzustand der Wasserhaushalt auch durch die
geplante Bebauung als ,,extrem geschadigt” einzustufen.

Insgesamt sind die MaRnahmen, die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
begriindet werden jedoch im Hinblick auf die Wasserhaushaltsbilanz positiv zu sehen.
Durch die Entsiegelung wird eine geringfligige Verbesserung der Bilanz im Vergleich zum
»Ist-Zustand® erreicht. Zudem sind innerhalb des Plangebietes diverse Neupflanzungen
von Baumen vorgesehen, die sich ebenfalls positiv auf das Mikroklima und die Wasser-
haushaltsbilanz auswirken, aber nicht vom A-RW 1 erfasst werden. Zusatzliche Verbes-
serungen koénnen erzielt werden, wenn das anfallende Niederschlagswasser beispiels-
weise in Zisternen zwischengespeichert wird und fir die Bewasserung der Griinanlagen
oder auch als Nutzwasser fur Toilettenspulungen und ahnliches genutzt wird.

12 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Neubau), Stand:
16.09.2024

13 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Berechnung der Wasserhaushaltsbhilanz (Bestand), Stand:
16.09.2024

45



Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung) der Stadt Ratzeburg

4.9 Schalltechnische Untersuchung

Im Zuge der Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist durch das Gut-
achterburo M+0O Immissionsschutz eine schalltechnische Untersuchung4 erarbeitet wor-
den. Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wieder-
gegeben:

Betriebsbeschreibung und Emissionen der Anlage

Bei den von der Stadt Ratzeburg beabsichtigten Nutzungen des Kultur- und Bildungs-
zentrums (u. a. das Stadtarchiv, die Volkshochschule und der Bereich Tourismus und Mar-
keting) waren insbesondere Fahr- und Parkbewegungen von Mitarbeitern und Besuchern
auf den Stellplatzanlagen, Lieferverkehre und Anlieferungen von Waren relevante Emis-
sionsquellen. Es liegen jedoch, wie zu diesem Planungszeitpunkt tblich, noch keine kon-
kreten Betriebsbeschreibungen der einzelnen Nutzungen vor.

Beziglich der zu erwartenden Fahr- und Parkverkehre wird auf die Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung)?s zuriickgegriffen. Hierin ist ein Tagesgang der
an- und abfahrenden Fahrzeuge sowie die anteilige Verteilung der Verkehre auf die beiden
Stellplatzanlagen (20 % Uber die bestehende, 80 % uber die neu geplante Anbindung)
gegeben (s.a. Tab. 3).

Darlber hinaus wird erganzend eine Vollentleerung der beiden geplanten Stellplatzanla-
gen nach 22:00 Uhr geprift, z. B. nach einer (kulturellen) Veranstaltung in der Aula.

Die Stellplatzanlagen werden nach dem in der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umweltschutz beschriebenen sogenannten getrennten Verfahren betrach-
tet, bei dem die Parkflachen und der Fahrweg getrennt modelliert werden.

Zuschlage gemaR Parkplatzlarmstudie:

> Grundwert je Bewegung Lwo = 63 dB(A),

> Parkplatzart (Besucher + Mitarbeiter) Kea = 0 dB(A),
> Impulshaltigkeit / Taktmaximalpegel K, = 4 dB(A).

Fir die Emissionen der Pkw-Fahrstrecken wird ein auf 1 m und einen Vorgang pro Stunde
bezogener Schallleistungspegel von L'wa1n = 50,7 dB(A)/m (auf Betonsteinpflaster) ange-
setzt. Fir die Prifung des Kriteriums flr Gerauschspitzen wird ein Lwamax = 97,5 dB(A)
(Ereignis: , Tur schlieRen) und ein Lwamax = 92,5 dB(A) (Ereignis: ,Pkw Vorbeifahrt) be-
ricksichtigt.

Fur Lieferungen werden ublicherweise Lkw oder Lieferfahrzeuge, z. B. Pkw oder Fahr-
zeuge der Sprinterklasse genutzt. Erfahrungsgeman erfolgen Anlieferungen fir die Bi-
ronutzungen und die Touristeninformation regelhaft lediglich mit Lieferfahrzeugen. Das
Be- und Entladen dieser Fahrzeuggruppe erfolgt Ublicherweise per Hand oder Sackkarre.
Dies ist gegenuber einer Entladung von Paletten und Rollwagen tber Ladebordwand bei

14 M+0O Immissionsschutz: Bebauungsplan Nr. 56 2. Anderung, Ratzeburg, Schalltechnische Untersuchung,
Stand: 05.03.2024

15 Masuch + Olbrich: Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 56 in der Stadt Ratzeburg,
Stand: 02.11.2023
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einem Lkw larmtechnisch nicht bedeutsam und muss daher nicht detailliert betrachtet wer-
den.

Anfallende Wertstoffe und Einwegverpackungen, Papier und Pappe, Restmull und ggf.
Biomull werden in entsprechenden Behaltnissen (i. d. R. 240-1.100 | Tonnen) gelagert in
einem regelmafigen Turnus geleert. Hierfur wird von Gutachterseite ein Lkw Uber das
gesamte Gelande fahren gelassen. Die Entleerungsgerausche selbst unterscheiden sich
nicht von denen in einem normalen Wohngebiet und werden daher vernachlassigt.

Die Lkw-Fahrstrecke wird entsprechend der Emissionsansatze der Ladelarmstudie’® be-
rucksichtigt. Fur die Emissionen der Lkw-Fahrstrecken wird ein auf 1 m und einen Vor-
gang pro Stunde bezogener Schallleistungspegel von: Fahrstrecken: L’'wain = 63 dB(A)/m
fur Lkw angesetzt. Auf eine Unterscheidung der Leistungsklassen (Lkw < 105 kW bzw. =
105 kW) wird im vorliegenden Fall, im Sinn der oben genannten Studie, verzichtet. Fir die
Prifung des Kriteriums fur Gerauschspitzen werden ein Lwamax = 104,5 dB(A) (Vorbeifahrt
Lkw) berlcksichtigt.

Berechnungsergebnisse der Immissionen

Nachfolgende Abbildungen (s. Abb. 8 und Abb. 9) zeigen die zu erwartenden Immissionen
im Plangebiet aus den Immissionen der umliegenden StraRen (Verkehrslarm).
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Abb. 8: Verkehrsimmissionen tags (jeweils lautestes Geschoss) M+O Immissionsschutz

16 | adelarmstudie - Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegeréusche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen; Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz, Hes-
sische Landesanstalt fir Umwelt, 1995
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FUr Sondergebiete gibt es keine konkreten Orientierungswerte in der DIN 18005. Die
Schutzbedurftigkeit orientiert sich daher an den vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen.
Die vorhandenen bzw. geplanten Schulnutzungen bzw. schul&hnlichen Nutzungen
(Pestalozzi-Forderschule, Volkshochschule) sind in der Schutzbedurftigkeit der eines All-
gemeinen Wohngebiets (WA) vergleichbar. Dahingegen sind die vorhandenen bzw. ge-
planten Bilronutzungen in der Schutzbedurftigkeit der eines Mischgebiets (MI) entspre-
chend.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts fiir Mischgebiete (MI) an den nérdlichen Baukdrpern Gberwiegend
Uberschritten, an dem sudlichen Baukdrper mehrheitlich eingehalten werden.

Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind jedoch aus schalltechnischer Sicht nicht be-
deutsam, da hier ausschlie3lich Schul-, Biro-, Sitzungsrdume und ahnliche ArbeitsrAume
vorhanden sind bzw. entstehen sollen. Diese weisen, anders als Schlafraume, im Nacht-
zeitraum keine erhdhte Schutzbedurftigkeit auf.
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Abb. 9. Verkehrsimmissionen nachts (jeweils lautestes Geschoss) M+O Immissionsschutz

Aktiver Schallschutz in Form von Wanden und Wallen scheidet hier aus, da dies nicht den
stadtebaulichen Zielen fiir das Plangebiet entsprache und auch bei der vorhandenen bzw.
geplanten Mehrgeschossigkeit nicht oder nur bedingt wirksam wére.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Sicherung und Neuausweisung von Bauflachen
erfolgen kann. Es sollten jedoch Festsetzungen zum baulichen Schallschutz getroffen wer-
den.
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Die nachfolgende Abbildung (s. Abb. 10) zeigt die Immissionsorte und Quellen fur die Be-
rechnung des Anlagenldrms in der Nachbarschatft.
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Abb. 10: Immissionsorte und Quellen fur die Berechnung des Anlagenlarms
M+O Immissionsschutz

Detaillierte Berechnungsergebnisse sind dem Gutachten zu entnehmen. Im Ergebnis zeigt
sich jedoch, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten tags
deutlich unterschritten werden. In allen Féallen um mindestens 10 dB, in den meisten Féllen
sogar um mehr als 15 dB. Es sind daher keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
der TA Larm zu erwarten. Auch das Kriterium fir Gerauschspitzen ist ebenfalls sicher
eingehalten.

Auch nachts werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den meisten Immissionsor-
ten eingehalten, nicht jedoch an den Wohngeb&uden 6stlich des Plangebiets (hier: Schul-
stralRe 23a und 17a). Das Kriterium flr Gerduschspitzen ist Uberwiegend eingehalten, je-
doch nicht an dem Wohngebéaude 6stlich des Plangebiets (hier: Schulstrale 23a).

Eine Vertraglichkeit kann durch bauliche Schallschutzmafl3nahmen jedoch nicht oder nur
bedingt hergestellt werden. (Kulturelle) Veranstaltungen im Kultur- und Bildungszentrum
muissen daher so enden, dass eine Abfahrt der Fahrzeuge von der dstlichen Stellplatz-
anlage vor 22:00 Uhr erfolgt.

Bei den Immissionsorten HerrenstraRe 11 und Baugrenze der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3.2. ist zu beachten, dass hier Nutzungen vorliegen bzw. geplant sind,
deren Schutzbedurftigkeit in der Nacht der im Tageszeitraum entspricht (keine Nachtab-
senkung des Immissionsrichtwertes erforderlich).
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Nachfolgende Abbildung (s. Abb. 11) zeigt die Immissionsorte fir die Berechnung der Ver-
kehrslarmé&nderung in der Nachbarschatt.

N

%

lll o
Herrenstralle 11

§n
A\

1

o

3
.

/ﬂ‘

v N

N

Legende
m Gebaude

StraRe

)
§é< M+0 Immissionsschutz =2
s Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH W'w'

Abb. 11: Immissionsorte fir die Berechnung der Verkehrslarméanderung
M+O Immissionsschutz

. Knotenpunkt

*

01020 40 60 80 100
I N m

Immissionsort

Auch hier sind detaillierte Berechnungsergebnisse dem Gutachten zu entnehmen. Im Er-
gebnis zeigt sich jedoch, dass die zu erwartenden Pegelanderungen zwischen Nullprog-
nose (Prognose ohne Vorhaben) und Planprognose (Prognose mit Vorhaben) zwischen -
3,2 dB und +0,4 dB betragen.

Ein Anstieg in dieser GrolRenordnung kann in der Regel vernachlassigt werden, da der
Anstieg im Rahmen der Prognose- und Modellungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg
von bis zu 1 dB bei Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist. Die deutlichen Minderungen des
Verkehrslarms an einigen Immissionsorten sind durch den Entfall von derzeit noch vor-
handenen baulichen Strukturen im Plangebiet zu erklaren (Wegfall von Reflexionen).

Nichtsdestotrotz ist die Verkehrsbelastung des StralRenzugs Demolierung / Schulstral3e
(bezogen auf dem Pkw-Verkehr) recht hoch. Die Geb&ude im Kreuzungsbereich der Stra-
Ben Unter den Linden / Demolierung / Herrenstral3e werden zudem durch die Lichtsignal-
anlage und den historischen Stral3enbelag besonders hoch belastet.

Die Situation soll schon seit Jahren durch eine Ortsumfahrt sidlich der Stadt Ratzeburg
verbessert werden. Jedoch ist, trotz Feststellung des vordringlichen Bedarfs im Bundes-
verkehrswegeplan 2030, offensichtlich noch immer offen, wann diese realisiert wird.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Artund Maf der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes werden als sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Bildungszentrum* festgesetzt.
Die zukiinftig angebotenen Dienstleistungen in den Raumlichkeiten der Ernst-Barlach-
Schule sollen eine mdglichst breite Bevdlkerungsschicht ansprechen. Entsprechend der
Zweckbestimmung sind im Sondergebiet Schulungsraume fir Kinder, Jugendliche und Er-
wachsene, das Stadtarchiv sowie die Tourismusinformation zuldssig. Dazu zahlen Be-
sprechungs- und Multifunktionsraume, Raumlichkeiten fur Lehrkiichen sowie Werk- und
Kunstraume. Dartber hinaus sind Raume mit ergdnzenden Nutzungen, wie Lager- und
Materialraume, Sanitareinrichtungen und Umkleideraume, Sozialraume, Raume fir das
Archiv, die Verwaltung und Raumlichkeiten fur die Haustechnik sowie weitere Technik-
oder Geraterdume zulassig. Ferner sind zudem Verkaufsstatten bis zu einer Grof3e von
30 m2 innerhalb des Sondergebietes zulassig. Die Verkaufsflachen werden fiir die Touris-
teninformation fur den Verkauf von Reiseflihrern, Souvenirs und ahnlichen Artikeln vorge-
halten. Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahr-
rader einschliel3lich deren Ladeinfrastruktur zuldssig. Dartiber hinaus sind untergeordnete
Anlagen und Nutzungen zur Ver- und Entsorgung im Plangebiet zulassig. Um neben Kunst
und Bildung auch sportliche Aktivitdten zu férdern sind zudem Sport- und Bewegungs-
raume zulassig

Neben der Umnutzung der Ernst-Barlach-Schule soll die Pestalozzi-Forderschule mit Hilfe
des Bebauungsplanes abgesichert werden. Aus diesem Grund ist auch die Schulnhutzung
mit allen dafur notwendigen Haupt- und Nebenrdumen inklusive Schulhof und Schulsport-
platz innerhalb des Sondergebietes weiterhin zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Basierend auf dem Bebauungskonzept des Architekturbiros Stadt+Haus erfolgt die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden. Dies entspricht der
bestehenden gesetzlichen Regelung des § 19 BauNVO, so dass hier keine weitergehende
Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzt wird die Festsetzung der Grundflache durch die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehohen in Meter 0. NHN. Um das historische Gebaude der Ernst-Barlach-Schule ab-
zusichern, wird in dem entsprechenden Baufenster eine Gebaudehthe von maximal 31,0
m U. NHN zugelassen. Das entspricht einer sichtbaren Gebaudehdhe von ca. 26,0 m tber
Gelande aus Sicht des vorgelagerten Parkplatzes, der eine Gelandehdhe von ca. 5,0 m
0. NHN aufweist. Fur das Baufenster des neuen Anbaus dstlich der Ernst-Barlach-Schule
wird eine maximale Gebaudehohe von 15,0 m . NHN festgesetzt. So wird gewahrleistet,
dass sich der neue Baukdrper dem Solitar weiterhin unterordnet. Erganzend wird die Hohe
baulicher Anlagen innerhalb des Baufensters der Pestalozzi-Forderschule auf eine maxi-
male Gebaudehtdhe von 20,0 m 4. NHN festgesetzt.
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Technische notwendige Aufbauten wie z.B. Antennen, Liftungsanlagen, Aufzugsbauten
oder Lichtkuppeln dirfen die festgesetzte maximale Gebdaudehéhe um maximal 1,5 m
Uberschreiten. Dabei ist der hochstzulassige Anteil aller Uberschreitungen auf insgesamt
20 von Hundert der zugehérigen Dachflache beschrankt. Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) fallen jedoch nicht unter die Flachen-
beschréankung. Die genannten Dachaufbauten missen mindestens einen Abstand ent-
sprechend ihrer Hohe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Der Bebauungsplan sieht eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO vor.
Dabei definiert sich die abweichende Bauweise nach der offenen Bauweise mit der Aus-
nahme, dass die langste Gebaudeseite eine Lange von 50,0 m Uberschreiten darf. Die
Festsetzung beruht zum einen auf dem stadtebaulichen Konzept, das einen neuen Anbau
an die Ernst-Barlach-Schule vorsieht. Zum anderen sollen mit der Festsetzung aber auch
zuklnftige Erweiterungen im Bereich der Pestalozzi-Forderschule erméglicht werden. Ins-
gesamt gibt der Bebauungsplan damit ausreichend Spielrdume fir aktuell geplante oder
zukiinftige Anderungen der Geb&ude innerhalb des Plangebietes. Gleiches gilt fiir die
Baugrenzen, die so gewahlt sind, dass sie ebenfalls begrenzte Erweiterungsmadglichkeiten
ermdglichen. Um den aktuellen, wie auch zukinftigen Entwicklungsmoglichkeiten Rech-
nung zu tragen, ist es zulassig, dass die festgesetzten Baugrenzen durch Dachvorstande
oder sonstigen Anbauten um 1,5 m Uberschritten werden dirfen. Hierbei ist jedoch zu
beachten, dass im Bereich des Denkmals im Vorfeld das Einvernehmen mit der zustandi-
gen Denkmalschutzbehorde herzustellen ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kodnnen auch auf den nicht tUberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden.

5.3 Garagen, gedeckte und offene Stellplatze

Das Konzept fir die Neuordnung des Plangebietes sieht eine klare Strukturierung aller
Flachen innerhalb des Bebauungsplanes vor. Aus diesem Grund, und um eine grof3fla-
chige Verteilung von Stellplatzen innerhalb des Plangebietes zu vermeiden, sind diese nur
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fir Stellplatze (St) sowie
der, durch Baugrenzen definierten tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die fur Stellplatze vorgesehenen Flachen liegen zum Teil auf Blickachsen vor bzw. seitlich
der Ernst-Barlach-Schule. Um den Blick auf das historische Gebaude so wenig wie mog-
lich einzuschranken und um die Solitdrwirkung zu unterstitzen, sind innerhalb des Plan-
gebietes keine Garagen oder gedeckte Stellplatze (Carports) zulassig.

5.4 Verkehrsflachen

Innerhalb der Altstadtinsel stellt die Stral3e Demolierung und die Schulstral3e als ihre Ver-
langerung in Richtung Osten eine wichtige StralRenverbindung dar, um den motorisierten
Individualverkehr aus dem Stadtzentrum herauszuhalten. Die innerhalb des Plangeltungs-
bereiches befindlichen Flachen der Demolierung und der SchulstralRe werden als Stra-
RBenverkehrsflachen festgesetzt.
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Um die Leichtigkeit des Verkehrs auf der StralRe Demolierung bzw. auf der Schulstraf3e
nicht zu gefahrden, wird entlang der Stral3enverkehrsflache ein Bereich ohne Ein- bzw.
Ausfahrten festgesetzt. Lediglich die beiden Zufahrten zur Ernst-Barlach-Schule bzw. zu
den zugehdrigen Stellplatzen werden durch Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche fir den Zugangs-
verkehr geoffnet.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Uber das Plangebiet wird die ErschlieRung des westlich der Ernst-Barlach-Schule liegen-
den Gebaudes ,Hubertus am See“ (Seminarweg 2/4) gewahrleistet. Eine innere offentli-
che Erschliel3ung ist nicht geplant. Zur Sicherung einer geordneten Ver- und Entsorgung
der rickwartigen Flachen setzt der Bebauungsplan entsprechende Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager fest.

5.6 Offentliche Grunflachen

Das Grin- und Freiraumkonzept sieht fir den Bereich sidlich der Stellplatzanlage eine
offentliche Griunflache mit Kinderspielplatz vor. Zudem wird innerhalb dieser Grinflache
eine neue Wegeverbindung zwischen der SchulstralRe und der Promenade geschaffen.
Die Flache wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* festgesetzt.

5.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei der Planung passiver (baulicher) SchallschutzmalRnahmen fiir Neubauten werden die
maf3geblichen AuBenlarmpegel L. aus StraRenverkehrslarm ermittelt und stellen die
Grundlage der Bemessung dar. Werden schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-
01 errichtet, umgebaut oder erweitert, missen deren Aul3enbauteile den Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der
Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fihren. Die mafR3geblichen
AulRenlarmpegel (L) fir die von der Festsetzung betroffenen Baugrenzen kdnnen der
Planzeichnung im Teil A entnommen werden.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

5.8 Flachen fur das Anpflanzen bzw. den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die bestehenden Einzelbaume innerhalb des Plangebietes sollen auch langfristig erhalten
werden. Die Standorte ergeben sich aus der vermessungstechnisch erstellten Plangrund-
lage. Erganzt wird der Baumbestand durch eine Reihe Neupflanzungen. Die Standorte der
neu zu pflanzenden B&aume ergeben sich aus der Planzeichnung. Zu Gunsten einer nach-
folgenden erschlieBungstechnischen Planung, kénnen die tatsdchlichen Baumstandort bis
zu 2,0 m von den gekennzeichneten Stellungen abweichen. Durch die Anpflanzung und
den Erhalt der Einzelbaume soll die Durchgriinung im Plangebiet und damit der Griinanteil
insgesamt gesichert werden. Baume sind durch ihre Okosystemleistungen ein probates
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Mittel zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Dementsprechend werden diese
mit einer Anpflanzbindung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB bzw. einer Erhaltungsbindung
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Die Baumbesténde sind dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichartig zu ersetzten.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewéasserschutzstreifens des Gro-
Ren Kichensees nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG. Gemal} § 35 Abs. 2
LNatSchG durfen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grol3e
von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 Meter landwaérts
von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Gleichwohl kénnen nach
§ 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelassen werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann geman § 35 Abs. 4 Nr.
4 LNatSchG fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungspléanen eine
Ausnahme durch die untere Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Die Erteilung der
Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen der Stadt Ratzeburg und der zustandigen
Fachbehorde des Kreises.

Die Grenze des 50,0 m Gewdsserschutzstreifens wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Archéologisches Interessengebiet und Denkmalschutz

Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal gemaf § 8 DSchG gesetzlich geschiitzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Umgebungsschutzbereich
der Denkmale Amtsgericht, Lindenallee ,Unter den Linden* und der Fassade zur Demo-
lierung, HerrenstralRe 19.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Es
handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich bediir-
fen nach § 13i.V.m. § 12 Abs. 2 DSchG der Genehmigung.

7 Hinweise

Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme AV-01 Bauzeitenregelung Fledermause:

Baumfallungen und Gehdlzrodungen sowie der Abriss und / oder die Sanierung von Ge-
bauden finden nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Da keine
Winterquartiere in Baumen vorhanden sind und bedeutende Winterquartiere in den unter-
suchten Gebauden ausgeschlossen werden, ist das Fallen von Baumen bzw. der Abriss
oder die Sanierung von Geb&uden aulRerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere
moglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen
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Folgejahres). Da einzelne Individuen auch im Winter am Hauptgebdude vorkommen kon-
nen, ist die Sanierung des Gebaudes mit einer 6kologischen Baubegleitung abzustimmen
und durchzufihren.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund
mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss
jedoch die Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl.
AV-03).

Alternativ sind die Bauablaufe mit einer Okologischen Baubegleitung so abzustimmen,
dass sich vor dem Abriss und / oder Sanierung der Gebaude keine Tiere darin aufhalten
bzw. keine Tiere wahrend des Abrisses oder der Sanierung geschadigt werden. Ein Be-
ginn der Abriss- und / oder Sanierungsarbeiten ware dann entweder vor oder nach der
Wochenstubenzeit der Fledermause glinstig, also bis zum 1. Mai oder ab dem 1. Septem-
ber.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-02 Beleuchtungskonzept Fleder-
mause:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 3000
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem dirfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige
Amber-LED, warmwei3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blen-
den zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das
zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind aus-zuschlie-
Ben.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C
Zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03 Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss und /
oder Sanierung von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgra-
ben von Boden, Baumféllungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) auRerhalb
der Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden und
die Errichtung von Neubauten rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1.
Marz, damit sich Brutvdgel innerhalb des definierten Wirkraums an die Storeinfliisse an-
passen konnen.

Alternativ kdnnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab ca.
01. September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativ-
nachweis und unter Bertcksichtigung der MaRnahme AV-01 beginnen.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-04 Vermeidung von Vogelschlag an
Fensterfronten:

Grol3e Glasfenster sind bei NeubaumafRnahmen durch eine systematische Vogelschutz-
markierung oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestal-
ten. Es sind Glasmarkierungen zu verwenden, die nach dem Leitfaden von Rossler et al.
2022 als ,hochwirksam*“ eingestuft werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-01 Kinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fir den Verlust eines Einzelbaums mit Nisthéhle werden 3 Ersatzquartiere
(Vogelkasten) fur hohlenbritende und nischenbrutende Vogelarten ausgebracht. Die Kas-
ten werden an verbleibenden Baumen im raumlichen Zusammenhang bis zu einer Entfer-
nung von maximal 500 m ausgebracht. Da es sich um ungefahrdete Arten handelt, ist ein
zeitlicher Verzug hinnehmbar.

Ersatzquartiere an Baumen (Anzahl 3 Stiick)
- 1 Nistkasten fur Kleinmeisen
- 1 Nistkasten fiur Gartenrotschwanze

- 1 Nistkasten fur Nischenbruter (Halbhdhlen)

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahme AA-02 Kinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fiir den Verlust von Nistplatzen werden Ersatzquartiere (Vogelkasten) fiir
hohlenbritende und nischenbriitende Vogelarten an den Neubauten der Schule ange-
bracht oder als Niststeine integriert. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3.

Da es sich um ungefahrdete Arten handelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar und die
Kasten sind erst nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen.

Ersatzquartiere an Gebauden (Anzahl 9 Stiick):
- 3 Nistkasten fir Sperlinge (Koloniekdsten mit je 3 Nistmdglichkeiten)
- 3 Nistkasten fur Héhlenbriter (Blaumeise)

- 3 Nistkasten fir Nischenbriter (Hausrotschwanz)

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme AA-03 Kinstliche Nisthilfen Dohle:
Ersatzquartiere an Gebauden oder Gehdlzen (Anzahl 3 Stiick)

- 3 Nistkasten fur Dohlen

Geholzschutz wéhrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Geholzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bau-
phase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten.
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Geholzrickschnitt

Fur die Entfernung der Gehdlze ist die gesetzliche Fallverbotsfrist vom 01.03. bis 30.09
eines Jahres zu beachten.

Denkmalschutz

Bauliche Maflnahmen innerhalb des Plangebietes bedirfen gemal 8 12 Abs. 1 Nr. 3
DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der Umgebung eines un-
beweglichen Kulturdenkmals), da der raumliche Geltungsbereich im Umgebungsschutz-
bereich von Kulturdenkmalen liegt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines arch&aologischen Interessensgebietes. Es
handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen be-
durfen nach 8 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des Ar-
chéologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Mit dem Gebaude der historischen Ernst-Barlach-Schule befindet sich ein gesetzlich ge-
schutztes Kulturdenkmal innerhalb des Plangebietes. Dartiber hinaus erfolgt ein Hinweis
auf 8 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales.

"Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Flachen fur die Feuerwehr und Léschwasserversorqung

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter 8 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemes-
sung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle
wird eine Loschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Loschdauer von 2 Stun-
den fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aul3en-
wande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fiir eine Losch-
dauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
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Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstigen Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen
im Rathaus der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaf-
ten, Unter den Linden 1, Raum 2.08, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingese-
hen werden.

8 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Ratzeburg.
Mafinahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 entstehen der Stadt Kosten fur die Erar-
beitung der Rechtsplane sowie der zugehérigen Fachgutachten.

Die spatere Umsetzung der Planung fihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fir
die Bebauung, die ErschlieBung und die Anlage der Grinflachen. Die Herstellungs-, Un-
terhaltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Stadt Ratzeburg.

Die Gesamtmal3hahme ist Bestandteil des Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren®
und wird mit entsprechenden Fordermitteln zu gro3en Teilen gegenfinanziert.

10 Beschluss

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
........................... gebilligt.

Blrgermeister
(Graf)
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