Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplanes Nr. 56, 2. Anderung

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Stand: 23.10.2024

Vorbemerkung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemald § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis einschlie3lich 15.12.2023 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt
44 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Abdruck am 23.03.2022 im Ratzeburger Markt tiber die Durchfiihrung einer Informations-
veranstaltung am 30.03.2022 informiert. Die direkten Anlieger, die im Seminarweg 2 und in der Demolierung 13 — 13 ¢ wohnhaft sind, wurden
zusatzlich postalisch tiber die Offentlichkeitsveranstaltung informiert. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen
hervorgebracht.

Inhaltsiibersicht

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 13.12.2023 ............oucieeiieeeeieeiiiiinaeeeeeeeeennnes 4
Nr. 2:  Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 14.12.2023 .............uuuuimmmmiimmmiiiiiiiiiiiiiiiiniiinneeen. 5
Nr. 3:  Archéologisches Landesamt Schleswig-HOISteiN VOM 30.11.2023...... . uuuuuuuuuuuunneuenueenueueneeeeeaeeeaeeeeeeeeeeee e eeee e e eseaesseeessesesessseeseennnnnnnnes 16
Nr. 4:  Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland €.V. VOmM 01.12.2023 .........ooouiiiiiiiieei e e e et eas s e e e e e e e e ettt aa e s e e aaaeeeaaaaaaaaaaaaeennnes 18
Nr. 5 NABU Schleswig-HOIStEIN VOM 05.11. 2023 .........uuuuuuuuuuuuuunuuuuueuunnenneneeneesseseeeeeeseeseeeeeeeeeeeeesseeesssseeessessssss s s ss 5885555555585 5 888518585588 s s seeseeen 21
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Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Be-

denken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

= Landesbetrieb fUr StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein vom 12.12.2023

= Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LfU), Abt. Technischer Umweltschutz vom 15.12.2023

= Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein (LLnL), Untere Forstbehdrde vom
16.11.2023

=  KampfmittelrAumdienst Schleswig-Holstein vom 15.11.2023

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 29.11.2023

= Dataport AGR vom 15.11.2023

= Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 04.12.2023

= Gebaudemanagement Schleswig-Holstein e.V. vom 29.11.2023

= Bundespolizei Ratzeburg vom 20.11.2023

= Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

= Gemeinde Harmsdorf

= Gemeinde Kulpin

= Gemeinde Buchholz

= Gemeinde Pogeez

= Gemeinde ROmMnitz

= Gemeinde Grof3 Disnack

= Gemeinde Bak

= Gemeinde Mechow

= Gemeinde Ziethen

= Gemeinde Salem

= Gemeinde Schmilau

= Gemeinde Fredeburg

= Gemeinde Giesensdorf

= Gemeinde Einhaus

= Gemeinde Grol3 Sarau
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Von den nachfolgend aufgefiihrten Behorden, Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegentiber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren:

= Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein -Referat IV 52 —Stadtebau und Ortsplanung
= Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein, Abt. VII 4 Verkehr und StralRenbau
= Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein (LLnL), Abt. 2 Landwirtschaft

= Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

= [ndustrie- und Handelskammer zu Liibeck

= Handwerkskammer Lubeck

= Vereinigte Stadtwerke GmbH

= AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH

= Deutsche Telekom Technik GmbH

= Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

= Ratzeburg-Moliner Verkehrsbetriebe

= Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande nach § 29 BNatSchG

= Stadt Mdlin
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Prifung im Verfahren

Nr. 1: Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 13.12.2023

Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt, in dem ca. 1 ha grof3en Die Zusammenfassung der Planungsinhalte wird zur Kennt- | zur Kenntnis
Gebiet ,Realschule — sudlich Seminarweg und Schulstral3e, | nis genommen nehmen
westlich Schulstrale und nérdlich des Kiichensees® ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kultur- und Bil-
dungszentrum festzusetzen. Damit sollen unterschiedliche
bildungskulturelle Nutzungen (u. a. Stadtarchiv, Volkshoch-
schule, Forderschule etc.) planungsrechtlich ermdglicht
werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plan-
gebiet als Gemeinbedarfsflache dar und soll auf dem Wege
der Berichtigung entsprechend gedndert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der 0. g. Bau- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
leitplanung wie folgt Stellung: nehmen

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft
getretenen Landesverordnung tber den Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom
25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie
dem Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) (Fortschrei-
bung 1998).

Es wird bestétigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der
Stadt Ratzeburg keine Bedenken bestehen; insbesondere
stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten nicht entgegen. Diese Stellungnahme be-
zieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleit-
planes nicht vor. Eine Aussage Uber die Férderungswirdig-
keit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Prifung im Verfahren

Nr.2: Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 14.12.2023

Sehr geehrter Herr Clasen, Die Eingangsformel wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis

mit Bericht vom 15.11.2023 Ubersandten Sie mir im Auftrag nehmen

der Stadt Ratzeburg den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der

Bitte um Stellungnahme. Aus Sicht des Kreises Herzogtum

Lauenburg bitte ich um Berucksichtigung folgender Anregun-

gen und Hinweise:

Fachdienst Kommunales (Frau Born, Tel. -236) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
nehmen

Da die Begriindung des o. a. Bebauungsplanes keine Aus-
sage darlber enthélt, in welcher Hohe der Stadt Ratzeburg
Kosten entstehen, vermag ich eine Beurteilung, ob die Stadt
diese aus der Planung erwachsenden Belastungen tragen
kann, nicht abzugeben.

Es sei jedoch angemerkt, dass der stadtische Haushalt fur
das Haushaltsjahr 2024 erstmalig als doppischer Haushalt
aufgestellt wird. Der hier derzeit vorliegende Entwurf fur
das Haushaltsjahr 2024 weist einen Fehlbedarf von tber 3
Mio. Euro aus. Auch fiir die Folgejahre werden durchweg
Fehlbedarfe erwartet.

Insofern stellt sich die vom Gesetzgeber sowohl fur Kredit-
genehmigungen als auch fur die Genehmigung von Ver-
pflichtungsermachtigungen geforderte dauernde finanzielle
Leistungsfahigkeit als gefahrdet dar; eine uneinge-
schrankte Genehmigung geplanter Kreditaufnahmen bzw.
von Verpflichtungserméchtigungen kann aufgrund dessen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

zurzeit nicht in Aussicht gestellt werden. Die Stadt wird da-
her nicht umhinkommen, im investiven Bereich entspre-
chende Prioritaten zu setzen.

Fachdienst Bauaufsicht (Herr Scholz, Tel. -626)
Hinweis zu Ziffer 2.2 des Textteils B:
Die Hohe der Dachhaut ist festgesetzt.

Die Uberschreitung der Hohe fir Dachaufbauten ist festge-
setzt, fur diese Dachaufbauten gilt auch ein entsprechender
Abstand zur Dachkante.

Fiur Solaranlagen sind sowohl die Flachenbegrenzungen
ausgenommen, als auch Abstande zur Dachkante nicht an-
zuwenden, diese kdnnen somit entsprechend der Festset-
zung 3.2 die Fassade um 1,5 m Uberragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Fachdienst Denkmalschutz (Herr Dr. Délle und Frau Helmert,
Tel. -474 und 452)

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans enthalt ein Kul-
turdenkmal und liegt in der N&he weiterer Kulturdenkmale,
das heildt nach 8§ 8 DSchG SH in der Denkmalliste Schles-
wig-Holstein gefuhrter Denkmale. Es handelt sich um:

- ehem. Lehrerseminar, heute Ernst-Barlach-Schule, Se-
minarweg 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 22860 im Plange-
biet

- Amtsgericht, Herrenstraf3e 11 in 23909 Ratzeburg, ONR
13562

- Fassade zu Demolierung, Herrenstral3e 19 in 23909
Ratzeburg, ONR 31876

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Planunterlagen des
Bebauungsplanes wurden zwischenzeitlich um Hinweise auf
die genannten Denkmaler ergénzt.

bertcksichtigen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

- Lindenallee, Unter den Linden in 23909 Ratzeburg, ONR
36729

Der rdumliche Geltungsbereich liegt im Umgebungsschutz-
bereich der letzten drei Denkmale.

B-Plan Nr. 56
Zu Teil A — Planzeichnung:

Die Kulturdenkmale Amtsgericht und Lindenallee sind im B-
Plan bislang nicht eingezeichnet und als solche gekenn-
zeichnet.

Der Schutz von Kulturdenkmalen wird in 8 8 (1) in Verbin-
dung mit § 2 (2) DSchG festgelegt.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die beiden genannten Kultur-
denkmale sind entsprechend in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

bertcksichtigen

Zu Teil B — Textliche Festsetzungen:
S. 4, 1l Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmal:

- Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal ge-
schiitzt.

- Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans liegt im Um-
gebungsschutzbereich der Denkmale Amtsgericht und
Lindenallee.

- Innerhalb der Planflache befindet sich ein archéologi-
sches Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine
Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen nach § 13 in
Verbindung mit 8§ 12 (2) 6 (DSchG) der Genehmigung

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Erganzungen vorgenommen.

bertcksichtigen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-
Str. 70 in 24837 Schleswig.

S. 4, IV Hinweise
Denkmalschutz § 12 DSchG:

Es fehlt der ausdriickliche Hinweis, dass die baulichen Maf3-
nahmen gemaf § 12 (1) 3. DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung bedurfen (Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals), da der raumliche Geltungs-
bereich im Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalen
liegt.

Denkmalschutz § 15 DSchG:

Innerhalb der Planflache befindet sich ein arch&ologisches
Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine Flache, von
der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in die-
sen Bereichen bedirfen nach 8 13 in Verbindung mit § 12 (2)
6 (DSchG) der Genehmigung des Archadologischen Landes-
amtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Zu beachten ist immer § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Erganzungen vorgenommen.

bertcksichtigen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Zu Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56:
S. 19, Denkmalschutz
Kulturdenkmalschutz

Der Schutz von Kulturdenkmalen wird in 8 8 (1) in Verbin-
dung mit § 2 (2) DSchG festgelegt.

Samtliche Veranderungen und Instandsetzungen an Kultur-
denkmalen sind von der Unteren Denkmalschutzbehérde ge-
nehmigen zu lassen. Im Umgebungsschutzbereich von Kul-
turdenkmalen sind Veranderungen genehmigen zu lassen,
wenn sie geeignet sind, den Eindruck wesentlich zu beein-
trachtigen.

Es befinden sich weitere denkmalgeschiitzte Gebaude, au-
Ber dem genannten Kreishaus und Rathaus, im naheren Um-
feld des Plangebiets.

Bodendenkmale

Innerhalb der Planflache befindet sich ein arch&ologisches
Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine Flache, von

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Ergénzungen vorgenommen.

bertcksichtigen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in die-
sen Bereichen bedurfen nach 8§ 13 in Verbindung mit § 12 (2)
6 (DSchG) der Genehmigung des Archaologischen Landes-
amtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

S. 25, 5.2 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Es ist zu beachten, dass die Planung von der zustandigen
Denkmalschutzbehorde genehmigen zu lassen ist.

Der Bebauungsplan enthalt bereits an anderer Stelle (u.a.
Kap. 3.4) einen Hinweis darauf, dass Veréanderungen an dem
Denkmal bzw. im Umfeld des Denkmals durch die untere
Denkmalschutzbehtérde genehmigen zu lassen sind. Daher
wird an der genannten Stelle auf eine Wiederholung des
Schutzstatus verzichtet.

nicht
bertcksichtigen

S. 27, 7 Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmal

Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal geschitzt

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Gberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Ergénzungen vorgenommen.

bertcksichtigen

S. 28 Denkmalschutz 8§ 15 DSchG:

Innerhalb der Planflache befindet sich ein archaologisches
Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine Flache, von
der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in die-
sen Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2)
6 (DSchG) der Genehmigung des Archadologischen Landes-
amtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Die Hinweise werden berlicksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich tGberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Ergadnzungen vorgenommen.

bertcksichtigen

Fachdienst Wasserwirtschaft (Herr Benecke, Tel. -459)
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen

keine Bedenken.
Hinweis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Eine erste Vorprifung ergab, dass in dem Plangeltungsbe-
reich des B-Plans 56 der Gemeinde Ratzeburg Erdwarme-
sonden generell zuldssig sind. Ob mit Auflagen im wasser-
rechtlichen erlaubnisverfahren zu rechnen ist, kann erst nach
Vorlage vollstandiger Antragsunterlagen und der Beteiligung
weiterer Trager Offentlicher Belange entschieden werden.

Fachdienst Naturschutz (Frau GroRRpietsch und Frau Torkler,
Tel. -326 und 412)

Artenschutz:

- Das Fledermausgutachten nehme ich zu Kenntnis. Der
Gutachter hat ein Balzquartier im Dach der Ernst-Bar-
lach-Schule festgestellt. Im weiteren Verfahren sind
MalRnahmen zum Schutz des Balzquartiers fur bei-
spielsweise Fassadenarbeiten und Dacherneuerungen
zu erarbeiten.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Planungen wurden zwi-
schenzeitlich Uberarbeitet und um ein Artenschutzgutachten
erganzt. Aus dem Gutachten gehen MalRnahmen, wie etwa
eine Bauzeitenregelung bzw. eine Okologische Baubeglei-
tung zum Schutz der Fledermause hervor. Die genannten
MalRnahmen sind entsprechend als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

bertcksichtigen

- Es st eine Kartierung der Geb&audebriter an der Ernst-
Barlach-Schule und dem zum Abriss vorgesehenen Ge-
baude vorzunehmen. Eine Potenzialanalyse ist hier
nicht ausreichend.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Zwischenzeitlich ist eine
Kartierung der Gebaudebrtter erfolgt. Ein entsprechendes
Artenschutzgutachten wurde erarbeitet und ist bei der Uber-
arbeitung der Planunterlagen berlcksichtigt worden.

bertcksichtigen

- Wie von ihrem Gutachter empfohlen, ist bei Fassaden
und Dacharbeiten unmittelbar vor Baubeginn sowie
baubegleitend eine fachkundige Person zur Uberprii-
fung auf Vorhandensein von Fledermausen und Gebau-
debriitern vorzusehen. Im Ubrigen wird angeregt bei
Neubauten zur Unterstitzung der genannten Tierarten-
gruppen Nisthilfen und Quartierstrukturen in die Fassa-
den zu integrieren auf die im Fledermausgutachten
(S.6) genannte Broschire des BfN wird hingewiesen.

Die Hinweise werden berticksichtigt. Zwischenzeitlich wurde
die Planung Uberarbeitet. Bei der Erarbeitung des Arten-
schutzgutachtens sind die dargelegten Hinweise berticksich-
tigt worden. Entsprechende Hinweise sind in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

bertcksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Eine geeignete Bauzeitenregelung zum Schutz der Fle-
dermause ist durch den Fledermausspezialisten vorzu-
schlagen und einzuhalten.

Fur den B-Plan ist ein Beleuchtungskonzept vorzuse-
hen. Ich empfehle folgende Festsetzungen:

1.

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit
Farbtemperaturen von maximal 3000 Kelvin, bes-
tenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem
durfen die Leuchtmittel keine hohen Blaulichtanteile
abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben.
Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden. Die ge-
nannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalban-
dige Amber-LED, warmweif3e LED oder Natrium-
dampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in
den oberen Halbraum ist durch Blenden zu verhin-
dern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben
nach unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt
treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind
auszuschlieRen.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer
Oberflachentemperatur von max. 60° C zu verwen-
den.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen
Nutzung zu beschranken. Uber Bewegungssenso-
ren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfs-
gerechte Beleuchtung sichergestellt werden.

Es sind MalRBhahmen gegen Vogelschlag geméal dem
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*

(Rt‘)ssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schnei-
der, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit

Stand: 23.10.2024
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogel-
warte Sempach) bei Sanierung von Fenstern und der Neu-
errichtung von Gebauden vorzunehmen. Es sind Glas-
markierungen zu verwenden, die in dem genannten
Leitfaden als ,hochwirksam® eingestuft werden.

Geholzrickschnitt:

Fiur die Entfernung der Geholze ist die gesetzliche Fallver-
botsfrist vom 01 Marz bis 30. September eines Jahres zu be-
achten. Ich bitte dies als Hinweis aufzunehmen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und wurde entsprechend in
den Planunterlagen erganzt.

bertcksichtigen

Festsetzungen von Grinflachen:

Wieso wird darauf verzichtet, die in der Freiflachenplanung
im Norden liegende Grinflache als Griinflaiche festzuset-
zen?

Die, der Ernst-Barlach-Schule im Norden vorgelagerte und in
der Freiflachenplanung als Griinflache erkennbare Rasenfla-
che ist v.a. aufgrund der Kleinteiligkeit im Bebauungsplan
nicht als Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzt. Anders als die festgesetzte Grunflache im Osten des
Plangebietes, die durch ihre bloRBe Gréfl3e aber auch durch
ihre Nutzungen (u.a. Spielplatz) und ihre Verbindungsfunk-
tion zur Promenade als eigenstandige Flachenfestsetzung
gesehen wird. Im Gegensatz dazu ist die nordlich Grunflache
eher als Bestandteil der Inszenierung des Eingangsportals
der Ernst-Barlach-Schule zu sehen. Ferner sei darauf hinge-
wiesen, dass keineswegs eine Festsetzung als Griinflache
notwendig ist, um unversiegelte und begrinte Flachen zu er-
richten. Die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet steht
also einer Umsetzung als Grunflache nicht im Wege.

klarstellen

Ausnahme vom Gewasserschutzstreifen:

Die Ausnahme vom Gewadasserschutzstreifen gemaR 8§ 61
BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG stelle ich hiermit in Aus-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 23.10.2024
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

sicht. Diese ist separat bei mir vor Satzungsbeschluss zu be-
antragen. Die zum Satzungsbeschluss vorgesehen B-Plan-
Fassung ist dem Antrag beizufugen.

Bestandteil dieser Stellungnahme:

- 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Ratze-
burg (Planzeichnung und Festsetzungen), Stand
08.11.2023

- Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56
der Stadt Ratzeburg, Stand 08.11.2023

- Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen
von Fledermausquartieren an der ehemaligen Ernst-Bar-
lach-Realschule in Ratzeburg, Stand 27.02.2023

- Biotopkartierung vom 08.11.2023

- 87. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berich-
tigung

Stadtebau und Planungsrecht

Auch ohne eine Prifung alternativer Standorte kénnen die
Argumente nachvollzogen werden, die fir die an dieser
Stelle geplanten Nutzung angefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Warum keine Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird, son-
dern ein sonstiges Sondergebiet ,Kultur- und Bildungszent-
rum®, erschlief3t sich nicht, da auch in einer Gemeinbedarfs-
flache eine damit vereinbare Nebennutzung - wie die geplan-
ten Verkaufsstatten im Zusammenhang mit der Touristenin-
formation - moglich ware. Ich bitte um Erlauterung.

Die Anregung wurde zwischenzeitlich mit dem Trager offent-
licher Belange erdrtert. Demnach wird an der Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes aufgrund der geschilderten
Gemengelage festgehalten.

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 23.10.2024
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Zur besseren Lesbarkeit des Planes empfiehlt es sich, die
Grundflachenzahl neben der Aufnahme in die Nutzungs-
schablone auch in den planungsrechtlichen Festsetzungen
aufzufuhren.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Die textlichen Festsetzun-
gen wurden zwischenzeitlich um eine entsprechende Fest-
setzung erganzt.

bertcksichtigen

tigt werden, als dass Flachen flr Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge vorgesehen werden (8 9 (1) Nr. 11
BauGB).

den Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan han-
delt. Zur Wahrung der Flexibilitdt und etwaiger Gestaltungs-
spielrdaume, wird auf eine verbindliche Festsetzung fir Fla-
chen fir Ladeinfrastruktur verzichtet. Es sei jedoch darauf
hingewiesen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes
der Errichtung von Ladeinfrastruktur grundsatzlich nicht im
Wege stehen.

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 Uberschnei- | Der Hinweis wird zu Gunsten der Lesbarkeit des vorliegen- | nicht

dungen zu anderen Bebauungsplanen aufweist, ist es | den Bebauungsplanes nicht berticksichtigt. bertcksichtigen
zweckdienlich die Geltungsbereiche und die Bezifferungen

der Bebauungsplane darzustellen.

Der Klimaschutz kénnte bei der Planung insofern beriicksich- | Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem vorliegen- | nicht

bertcksichtigen

Ich bitte sicherzustellen, dass Aussagen zum Thema ,Stor-
fallbetriebe” in der Begrindung enthalten sind. Die Gemein-
den sind aus formalen Grinden aufgefordert, sich im Zuge
der Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb”
auseinandersetzen und das Ergebnis ist in der Begriindung
zu dokumentieren. In vielen Féllen wird der kurze Hinweis
geniigen, dass kein Storfallbetrieb in der Nahe ist bzw. dass
durch die vorliegende Planung keine Zulassigkeit eines Stor-
fallbetriebes begriindet wird.

Mit freundlichen GrifRen

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich um Ausfihrungen beziiglich etwaiger Stor-
fallbetriebe erganzt.

bertcksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Nr. 3:

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

vom 30.11.2023

Sehr geehrter Herr Clasen,

die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologi-
schen Interessengebiet. Dieses archologische Interessen-
gebiet dient zur Orientierung, dass mit einem erhéhten Auf-
kommen an archéologischer Substanz d.h. mit archéologi-
schen Denkmalen zu rechnen ist und dass das Archaologi-
sche Landesamt Schleswig-Holstein bei MalRnahmen mit Er-
deingriffen beteiligt werden muss (8 12 Abs. 2 S. 6 DSchG
SH 2015).

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG SH unabhangig da-
von, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich ge-
schitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Das Arch&ologi-
sche Landesamt ist jedoch fruhzeitig an der Planung von
Maflnahmen mit Erdeingriffen in den o.g. Bereichen zu be-
teiligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhalts-
punkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung
in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. §
14 DSchG SH archéologische Untersuchungen erforderlich
sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG SH die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung
und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersu-
chungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen.

Darlber hinaus verweisen wir auf 8§ 15 DSchG SH: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztiglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-

Die Hinweise werden, sofern fir den Bebauungsplan rele-
vant, bertcksichtigt und entsprechend Ubernommen.

bertcksichtigen

Stand: 23.10.2024
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schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstticks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Stand: 23.10.2024
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Nr. 4:

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. vom 01.12.2023

Sehr geehrtes Planungsbiiro,

der BUND bedankt sich fir die Zusendung der Planungsun-
terlagen und nimmt wie folgt Stellung:

Die behutsame Umgestaltung des Gelandes um die Alte
Barlachschule begruf3t der BUND. Es wird auf den wertvol-
len Naturraum der Stadt bei der Planung eingegangen, die
Sichtachsen und Verbindungen zum historischen Stadtzent-
rum werden bertcksichtigt. Vor allem der geplante Ful3weg,
der eine Verbindung zur Wasserstral3e herstellen wird, be-
deutet eine Aufwertung des Kurparks und starkt den Erleb-
niswert der Inselstadt fir FuRganger und Radfahrer. Da es
Uber die letzten Jahre zu Verlusten bei den Stadtb&umen
gekommen ist, begrif3t der BUND die Neuanpflanzung von
Baumen im Planungsgebiet. Bei der Auswahl sollte Wert
auf heimische, standortangepasste Badume gelegt werden.

Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis
nehmen

Zusatzlich gibt der BUND die Empfehlung, das gesamte
Areal um die Alte Barlachschule als ,Griines Klassenzim-
mer* zu entwickeln, und zwar mit folgenden ldeen:

a) Auch wenn die Uferlinie des GroRRen Kiichensees nicht
zur landesweiten Biotopverbundachse gehort, so ist sie
doch ein bedeutsamer Trittstein innerhalb des Biotopver-
bundes und sollte dort, wo es méglich ist, und das ist im
Bereich gegenuber der Barlachschule gegeben, eine be-
hutsame ,Entsiegelung” der Uferlinie erfolgen, damit sich
dort ein Schilfglrtel entwickeln kann. Man musste die
Steine als Befestigungskante entfernen, die man an

Die Stadt Ratzeburg nimmt die Anregungen fir die Errich-
tung eines ,Grlines Klassenzimmers* interessiert zur Kennt-
nis. Die Uferlinie und anliegenden Flachen z&hlen jedoch
nicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sodass
fur diesen Bereich keine Regelungen getroffen werden kon-
nen.

zur Kenntnis
nehmen /
klarstellen

Stand: 23.10.2024
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Land als Abgrenzung zum See aufschichten kénnte.
Das wirde dem See zugutekommen, da Schilfgtrtel die
,Nieren“ der Gewasser sind. Ein Schild konnte die Mal}-
nahme erkléren, dass in diesem abgesteckten Bereich
renaturiert wird, wie es von der EU gefordert wird (EU-
Renaturierungsgesetz). Die bereits angelegten Trocken-
biotope sind fir die Natur wertvoll und fugen sich gut in
ein erweitertes Renaturierungskonzept ein.

sori-Kita durch Drahtzdune abgegrenzt ist, ware zu
Uberlegen, diese zu begriinen, je nachdem, wieviel
Platz vorhanden ist, mit Kletterpflanzen und/oder auch
mit einer Benjeshecke, die zusatzlich dem Insekten-
schutz und anderen Kleintieren als Lebensraum dienen
konnte. Das ganze Areal konnte dann als ,grines Klas-
senzimmer* fur die Kinder der Schule und Kita genutzt
werden.

b) Auch einige Baume (z.B. Kopfweiden) kdnnten als Kom- | Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Elechjtcksichtigen/
pensation fir die Flederm&use im Uferbereich gepflanzt | sowohl ein Fledermausgutachten, wie auch ein Artenschutz- Klarstellen
werden, da durch die Sanierung der Alten Barlachschule | gutachtern erarbeitet. Im Ergebnis schlagen beide Gutach-
ihr Lebensraum beeintrachtigt wird. Hier kénnten Fleder- | ten die Anwendung von Bauzeitenregelungen und Beleuch-
mausexperten beraten, die iber den BUND angefragt tungskonzept vor. Beide MaRnahmen werden als Hinweis in
werden kénnten. Auch ware zu tberlegen, ob Fleder- den Bebauungsplan aufgenommen. Weitergehende Malf3-
mauskasten am Gebaude der Alten Schule aufgehéangt nahmen sind aktuell nicht vorgesehen.
werden konnen, um die Flederm&use zu unterstutzen,
die ja auch durch die Umgestaltung und den Neubau
des Aqua Siwa in ihrem Lebensraum beeintrachtigt wer-
den. Der Bereich um die Barlachschule wird in den
Abendstunden nicht so frequentiert sein wie die Liege-
wiese am Schwimmbad.

c) Da der Schulhof zur Pestalozzischule und zur Montes- Grundsatzlich sieht die Stadt MaRnahmen zur Erhéhung der EIeCrT]tcksichtigen

Biodiversitat und des Grinanteils im Stadtgebiet positiv. Je-
doch handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan
um einen Angebotsbebauungsplan. Zur Wahrung der Flexi-
bilitdt und von Gestaltungsfreirdumen verzichtet der Bebau-
ungsplan daher auf Festsetzungen fir die Begriinung von
Zaunanlagen.

Stand: 23.10.2024
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d) Wenn der Platz auf dem Schulhof ausreicht, kbnnte
auch ein typischer Knick gepflanzt werden, der den Hof
gliedern kdnnte. Es wéare schon, wenn man die Kinder
bei der Gestaltung einbeziehen kénnte. Baume und
Straucher schaffen durch ihre Verdunstung ein ange-
nehmes Klima, das in Zeiten des Klimawandels immer
wichtiger wird.

Der BUND bittet um die Mitteilung der Abwagungsergeb-
nisse.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Die Stadt Ratzeburg ist sich den Herausforderungen des Kili-
mawandels und den bekannten Anpassungsmalnahmen,
insbesondere durch eine Erhdhung des Grinanteils im
Stadtgebiet bewusst. Zu diesem Zweck sieht der vorliegen-
den Bebauungsplan u.a. diverse Baumneupflanzungen vor.
Die Pflanzung eines Knicks auf dem Schulgelande ist hinge-
gen nicht Bestandteil der aktuellen Umgestaltungsplane und
wird auch aufgrund der ohnehin schon beengten Platzver-
haltnisse kritisch gesehen.

nicht
bertcksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Nr. 5:

NABU Schleswig-Holstein vom 05.11.2023

Sehr geehrter Herr Clasen,

der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zuge-
schickten Unterlagen. Der NABU, vertreten durch den
NABU Médlln, nimmt zu dem o. a. Vorhaben wie folgt Stel-
lung. Diese Stellungnahme gilt zugleich fir den NABU
Molin und den NABU Schleswig-Holstein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

die Planung das im stadtischen Eigentum befindliche
Gelande der ehemaligen Realschule und der
bestehenden Pestalozzischule betrifft,

mit der vorgelegten Planung ein Kultur- und
Bildungszentrum in dem unter Denkmalschutz
stehenden Realschulgebaude u. a. mit
Schulungsrdumen flir alle Generationen, eine
Lehrkiiche, Werk- und Kunstraume, Besprechungs-
und Multifunktionsraume sowie Raumlichkeiten fir
die Touristinformation geschaffen werden sollen
sowie ein Neubau den Bestand der Pestalozzischule
sichern soll,

der Plangeltungsbereich eine Flache von ca. 1,0 ha
umfaldt und die Flurstucke Nr. 33/1, 33/2, 33/3, 60/10,
66, 102/8, 105/1, 119/33 und 122/44 auf der Flur 13
der Gemarkung Ratzeburg betrifft,

die ErschlielBung weiterhin Uber die Demolierung
bzw. Schulstral3e erfolgen soll,

eine neu angelegte Stellplatzflache parallel zur
SchulstralR3e innerhalb des B-Planes ausgewiesen
werden soll

Die Wiedergabe der Planinhalte wird zur Kenntnis genom-
men.

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 23.10.2024
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und

i der  Flachennutzungsplan im  Wege einer
Berichtigung mit der Darstellung Sonderbauflache
angepasst werden soll.

Die Nutzung des alten Realschulgebaudes durch Fleder-
mause ist unbedingt weiterhin zu kontrollieren. Auch wenn
keine Wochenstuben von Flederméusen festgestellt wurden,
sollten weitere Unterschlupfmoglichkeiten fur diese Tierart
angeboten und bei den Planungen berticksichtigt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
sowohl ein Fledermausgutachten, wie auch eine Arten-
schutzprifung erarbeitet. Die genannten Gutachten be-
schreiben diverse MaRnahmen, die dem Schutz, der im Plan-
gebiet vorkommenden Arten dienen. Zum Schutz der Fleder-
mause werden u.a. Hinweise bezliglich einer Bauzeitenrege-
lung und eine 6kologischen Baubegleitung in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen.

Auf das Bereitstellen von Fledermauskasten wird hingegen
verzichtet, da im Plangebiet bzw. im naheren Umfeld ein aus-
reichendes Angebot an Tagesquartieren durch Gehdlz- und
Gebaudebestande vorhanden ist

teilweise beriick-

sichtigen

Der NABU fragt sich, warum bauordnungsrechtliche Festset-
zungen It. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 LBO SH erst im
weiteren Verfahren erfolgen, gleiches gilt fur eine arten-
schutzrechtliche Bewertung. So erfordert dieser Verfahrens-
weg eine weitere Auslegung bzw. Beteiligung.

Der NABU behélt sich Ergdnzungen seiner Stellungnahme
vor.

Der NABU bittet um Riickauf3erung, wie Uiber seine Stellung-
nahme befunden wurde sowie um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Mit freundlichem Gruf}

Der vorliegende Bebauungsplan wird in einem Verfahren
nach § 13a BauGB erarbeitet. Fir Verfahren nach § 13a
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB entsprechend. Demnach
kann von einer frihzeitigen Unterrichtung der Bevdlkerung
(8 3 Abs. 1 BauGB) und der Trager offentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) abgesehen werden.

Im vorliegenden Fall hat sich die Stadt Ratzeburg jedoch
dazu entschieden eine Friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Trager oOffentlicher Belange durchzufihren
um so frihzeitig Kenntnis tber mogliche Konflikte zwischen
der Planung und anderen Belangen zu erkennen.

klarstellen

Stand: 23.10.2024
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Zudem wird, wie im Verfahren nach 8§ 13a BauGB iblich die
formliche Beteiligung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Stand: 23.10.2024
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