84. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

84. Anderung des Flachennutzungsplanes
Abwagung zu den Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
im Verfahrensschritt gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

Vorbemerkung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Veréffentlichung der vorliegenden Unterlagen sowie der umweltrelevanten Informationen und

Stellungnahmen auf der Internetseite der Stadt Ratzeburg vom 25.09.2024 bis einschlief3lich 25.10.2024 sowie durch eine ergdnzende Auslegung
im Rathaus der Stadt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, so dass diese Beteiligung
keiner Prifung und Abwagung bedarf.
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Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

84. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
im Rahmen der Beteiligung gemalR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Vorbemerkung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis einschlie3lich 25.10.2024 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt
34 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die Beteiligung erfolgte parallel zur Beteiligung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79, Teilbereich Il der Stadt Ratzeburg, so
dass sich viele Stellungnahmen auf beide Verfahren beziehen.

Inhaltsiuibersicht

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsplanung vom 29.10.2024 .............uuuuuuummmmmmmmmmiiiiiiiiiiiiiieiienninnnneneenn. 5
Nr. 2:  Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 07.10.2024
Nr.3:  NABU e.V.vom 24.10.2024
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Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

= Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Abt. L172 vom 25.10.2024

= Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehérde vom 11.10.2024
=  KampfmittelrAumdienst vom 25.09.2024

= |HK zu LUbeck vom 24.10.2024

= Dataport AGR vom 26.09.2024

= Deutsche Telekom Technik GmbH vom 26.09.2024

= Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 11.10.2024

= Bundespolizei Ratzeburg vom 07.10.2024

= Gewasser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg vom 22.10.2024

= Gemeinden des Amtes Lauenburgische Seen vom 23.10.2024

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behorden, Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegentber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren:

= Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung

= Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Stadtebaurecht
= Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

= Landesbetrieb fir StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

= Landesamt fur Landwirtschaft, und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Landwirtschaft
= Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Abt. 7 Technischer Umweltschutz

= Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

= Handwerkskammer Libeck

= Vereinigte Stadtwerke GmbH

= Schleswig-Holstein Netz AG

= Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH

= Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

= Gebaudemanagement Schleswig-Holstein e.V.
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= Ratzeburger-Moliner Verkehrshetriebe

= Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

= Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg

= Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

= Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande nach § 29 BNatSchG
= Stadt Mdlin
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 1:

Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsplanung vom 29.10.2024

..., mit Bericht vom 25.09.2024 (ibersandten Sie mir im Auf-
trag der Stadt Ratzeburg den Entwurf zu o0.a. Bauleitplan mit
der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Be-
ricksichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Verwaltung, Steuerung und Liegenschaften

In seiner Eigenschaft als Eigentimer der Ratzeburger Seen
wurde der Kreis Herzogtum Lauenburg als Tréager offentli-
cher Belange mit Datum des 25.09.2024 erneut in dem ge-
nannten Verfahren gemald 8 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf zur
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger oOffentlicher
Belange) beteiligt.

Der Kreis hat nach Prifung der vorliegenden Unterlagen

grundsatzlich keine Bedenken gegen die beabsichtigte An-
derung des F-Plans der Stadt Ratzeburg.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Fachdienst Wasserwirtschaft

Eine erste Vorprifung hat ergeben, dass die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen innerhalb des Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 79 Il, F-Plan 84. Anderung
der Gemeinde Ratzeburg zulassig waren und der wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedirfen. Der Plangeltungsbereich
liegt innerhalb eines 1000 m Radius zu den Brunnen des
Wasserwerks Vorstadt, jedoch aul3erhalb des Trinkwasser-
einzugsgebietes.

Die Ausfilhrungen beziehen sich auf die fachlichen Inhalte
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
79, Teilbereich Il.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden die Ausfih-
rungen zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Im Geotechnischen Bericht wird auf die fur die Bauphase
notwendige Wasserhaltung hingewiesen. Die Grundwasser-
haltung bzw. Grundwasserabsenkung stellt eine Benutzung
nach 8 9 Wasserhaushaltsgesetz dar und Bedarf aufgrund
dessen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Wasser-
haushaltsgesetz. Diese ist bei mir als zustandiger unteren
Wasserbehotrde zu beantragen. Soll das entnommene Was-
ser in den See eingeleitet werden bedarf dies ebenfalls der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Stadtebau und Planungsrecht
Die Alternativenprifung ist grundsatzlich nachvollziehbar.

Zum Standort 3 wird angemerkt, dass sich keine bekannten
Kulturdenkmale in der Umgebung befinden. Nach der Denk-
malliste ist die Domane Neuvorwerk mit Pachterhaus, Meie-
rei und Stallscheune sowie Zufahrtsallee, Park und Hofpflas-
terung jedoch ,kulturlandschaftspragend und silhouettenbil-
dend fur Ratzeburg®, so dass dieser Standtort nicht nur vom
Denkmalschutz negativ zu bewerten ware, sondern auch we-
gen der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.
Unter dem Punkt Orts- und Landschaftsbild wird angefuhrt,
dass der Standort durch Waldflachen umgeben ist. Ob es
sich bei der Parkanlage und dem westlich an den Standort
angrenzen Grin tatséchlich um Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes handelt, scheint fraglich.

Die Anmerkungen zum Standort 3 werden in der Standortal-
ternativenprifung erganzt.

bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr.2: Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein

vom 07.10.2024

Wir stimmen der vorliegenden Planung unter folgender Auf-
lage zu: Die Erdarbeiten auf der Gberplanten Fl&ache missen
durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein
archaologisch begleitet werden, um vorhandene Denkmale
bergen und dokumentieren zu kdnnen.

Es ist dabei zu berlcksichtigen, dass archaologische Unter-
suchungen zeitintensiv sein kénnen und eine Absprache
moglichst frihzeitig getroffen werden sollte, damit keine Ver-
zbgerungen im sich anschlie@enden Bauablauf entstehen.
Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig mit
dem Archaologischen Landes-amt in Verbindung setzen, um
das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustandig ist Herr
Christoph Unglaub (Tel.: 04551 - 8948674; Email: chris-
toph.unglaub@alsh.landsh.de).

Mit der Umsetzung dieser Planung sind bedeutende Erdar-
beiten zu erwarten.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine Stelle,
von der bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das arché&ologi-
sche Interessengebiet in diesem Bereich dient zur Orientie-
rung, dass mit einem erhdhten Aufkommen an archéaologi-
schen Denkmalen zu rechnen ist und das Archéologische
Landesamt Schleswig-Holstein bei MalRRnahmen beteiligt
werden muss.

Fur die Uberplante Flache liegen zureichende Anhaltspunkte
vor, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal
eingegriffen werden wird. Die Flache befindet sich im Be-

Die Ausfiihrungen beziehen sich auf die fachlichen Inhalte
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
79, Teilbereich Il.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden die Ausfih-
rungen zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Prifung im Verfahren

reich des alten Stadtkerns und im Umfeld weiterer Objekte
der Archaologischen Landes-aufnahme (u.a. mehrere Ein-
zelfunde). Es liegen daher deutliche Hinweise auf ein hohes
archaologisches Potential dieser Planflache vor.

Archéologische Kulturdenkmale kdnnen nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeug-nisse wie Verénderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit sein.

Erdarbeiten an diesen Stellen bedirfen gem. 8 12 Abs. 2 S. 6
DSchG SH 2015 der Genehmigung des Arché&ologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein.

Nach Abwagung der Belange des Verursachers mit denen
des Denkmalschutzes stehen aus unserer Sicht an dieser
Stelle keine Griinde des Denkmalschutzes einer Genehmi-
gung entgegen. Sie ist daher gem. § 13 Abs. 2 DSchG SH
Zu erteilen.

Die Genehmigung wird mit Auflagen in Form von arch&ologi-
schen Untersuchungen gem. § 13 Abs. 4 DSchG SH verse-
hen, um die Beeintrachtigungen von Denkmalen zu minimie-
ren. Das Denkmal kann der Nachwelt zumindest als wissen-
schaftlich auswertbarer Daten-bestand aus Dokumentation,
Funden und Proben in Sinne eines schonenden und werter-
haltenen Umgangs mit Kulturgitern (gem. 81 Abs. 1 DSchG
SH) und im Sinne des Dokumentationsauftrags der Denk-
malpflege (gem. 81 Abs. 2 DSchG SH) erhalten bleiben.

Eine arch&ologische Untersuchung ist vertretbar, da die vor-
liegende Planung unter Einhaltung der Auflagen umgesetzt
werden kann. Die Konfliktlage zwischen vorliegender Pla-
nung und zu vermutenden Kulturdenkmalen wird dadurch
gel6st, dass archaologische Untersuchungen an den Stellen
durchgefihrt werden, an denen Denkmale zu vermuten sind.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Der Verursacher des Eingriffs hat gem. 8 14 DSchG SH die
Kosten, die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachge-
rechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denk-
mals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergeb-
nisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Darlber hinaus verweisen wir auf 8§ 15 DSchG SH: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-pflich-
teten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fund-statte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
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(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

~~

Kleiner Kiichense|

~|

Auszug aus der

Gemeinde Ratzeburg

archaologisches Interessensgebiet
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 3: NABU e.V.vom 24.10.2024

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir die zuge-
schickten Unterlagen. Der NABU, vertreten durch den NABU
MolIn, nimmt zu dem o. a. Vorhaben wie folgt Stellung. Diese
Stellungnahme gilt zugleich fir den NABU Molin und den
NABU Schleswig-Holstein.

Der NABU nimmt positiv zur Kenntnis, dass

o die Lage des Schwimmbads optimiert und damit der Ab-
s_tand zum Kleinen Kichensee vergréRert wurde, die
Uberbauung des Uferstreifens nicht weiterverfolgt wird,

e erganzend weitere Flachen entlang des Sees als natur-
nahe Uferzonen entwickelt werden sollen.

Der NABU fordert weiterhin, dass jegliche Aktivitaten, die
sich aus der Nutzung des Sport- und Freizeitbads erge-
ben (inklusive Nutzung der AuBenflachen), ausschliel3lich
tagsuber stattfinden und auf den angrenzenden Was-
serflachen des Kleinen und Grof3en Kiichensees und den an-
grenzenden Kurpark auf ein fiir die Natur und insbesondere
Vogel ertragliches Minimum begrenzt werden! So sind
insbesondere Strandparties von vorneherein auszuschlie-
Ren, damit britende, ruhende und rastende Vdgel nicht ge-
stort werden! Seerdhrichtbestdnde missen vor Beschadi-
gungen und Storungen durch Freizeitaktivitditen unbedingt
permanent geschutzt werden!

Die Ausfiihrungen beziehen sich auf die fachlichen Inhalte
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
79, Teilbereich II.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden die Ausfih-
rungen zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Der NABU behalt sich Erganzungen seiner Stellungnahme
vor.

11
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Der NABU bittet um Rickaul3erung, wie Uber seine Stellung-
nahme befunden wurde sowie um weitere Beteiligung am
Verfahren.
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