SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 85, FREIE SCHULE RATZEBURG

41 s e

21 :

I

L1
N
BN

( * j

e

B 31

r——=7
(B~

90

]

Friedhof

T T _—
TEIL A - PLANZEICHNUNG /Q V \ </
' - = 89

VNN

N ‘m“m’m

T
A=

// . D
42,03
4146 - :

_—
w0
42,62~
/

private Grunflache
"Naturpadagogik"

SO .
Schule/ I o~
Naturpadagogik —

GRZ 0,2 a

GHmax. 12,0 m

Y1,
%

AAAAA

70

ﬂ‘:

M.1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen Erlauterungen

| FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet

§ 11 Abs. 2 BauNVO
SO Zweckbestimmung:Schule

2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16-20 BauNVO

GRZ 0,2 Grundflachenzahl als Héchstmaly § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 20 BauNVO
GHmax = 12,0 m | Oberkante baulicher Anlagen Uber der natirlichen § 18 BauNVO

Gelandeoberflache als Hochstmal}

Als Bezugspunkte fir die natirliche Gelandeoberflache sind die
vermessungstechnisch ermittelten Héhenpunkte im
Plangeltungsbereich malgebend, die sich auf das
Héhenbezugssystem DHHN 2016 beziehen und in der
Planzeichnung dargestellt sind

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

—_—— Baugrenze § 23 BauNVO

0 offene Bauweise § 22 BauNvVO

4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5 Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

Zweckbestimmungen:
Naturerlebnisbereich Schule
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‘ Erhaltung von Baumen

7 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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[ ) Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 85

I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene Erdgasdruckleitung mit Schutzbereich (6,0 m)

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Y vorhandene Flurstlicksgrenze

- Flursticksnummer

t‘ vorhandene Gebaude

Lout vorhandene Gelandehodhe

/w"“”f/ vorhandene Héhenlinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sonstiges Sondergebiet (SO) gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes wird
gemall § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schule und
Naturpadagogik” festgesetzt.

Dieses Sondergebiet dient der Errichtung von Schulen und sonstigen padagogischen Einrichtungen
mit den erforderlichen Freiflachen und thematisch ergdnzenden Nutzungen insbesondere mit
naturpadagogischem Bezug.
Zulassig sind folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:
Schulen und sonstige padagogische Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene mit
zugehdrigen Haupt- und Nebenrdumen/-gebauden,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Kindertagesstatten und -garten,
Besprechungs- und Multifunktionsraume,
Schul- und Lehrkiichen sowie Werk- und Kunstraume,
Lager- und Materialrdume,
Sanitareinrichtungen und Umkleideraume,
Sozial- und Personalrdaume,
Raume fur die Verwaltung, Haustechnik sowie Technik- und Geraterdume sowie sonstige
Nebenrdume,
Anlagen zur Ver- und Entsorgung inkl. der Nutzung erneuerbarer-Energien,
Spiel- und Bewegungsflachen,
Eigenstandige Anlagen und Raume fur den Schulsport,
Gebaude und Raume fir gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen mit padagogischem
Bezug,
der Hauptnutzung zugehorige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader einschlieBlich deren
Ladeinfrastruktur.

Schutzbedirftige Nutzungen sind hierbei auf eine Betriebszeit von 6:00 - 20:00 Uhr beschrankt. Eine
Nutzung an Sonn- und Feiertagen ist wird ausgeschlossen. Von der Einschrankung der
Betriebszeiten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass keine Beeintrachtigungen
der Nutzungen im Sinne der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) bestehen.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber dem gemittelten Punkt der
Schnittlinien des Baukdrpers mit der Gelandeoberflache im Bestand als Hochstmal® der baulichen
Anlagen festgesetzt. Das Bestandsgelande ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Bei mehr als zwei unterschiedlich langen Gebaudeseiten sind die beiden langsten Gebaudeseiten zur
Ermittlung der mittleren Schnittpunkte mit der Gelandeoberflache im Bestand anzunehmen.
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Die maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach oben
hin abschlielenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika).

Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen dirfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten,
Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um bis zu 1,5m sowie durch
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.
Dachaufbauten missen dabei Mindestabstdnde zu den Auflienwdnden des darunterliegenden
Geschosses einhalten, die ihrer Hohe (Abstand zwischen der Oberkante Dachhaut und Oberkante
Dachaufbau) als MaR entsprechen. Der hdchstzuléssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf
insgesamt 30 vom Hundert der zugehdrigen Dachflache begrenzt. Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. den §§ 22 und 23 BauNVO

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) definiert sich als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO mit der Malgabe, dass die langste Gebaudeseite 50,0 m Uberschreiten darf.

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile der baulichen Anlage (z.B. Balkon,
Loggia, Vordach oder Werbeanlage) am Hauptgebaude bis zu 1,50 m tberschritten werden.

Die Summe aller Vorspringe darf maximal 25 % der Gesamtflache der zugehdrigen Fassadenflache
betragen.

Gedeckte Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO

Gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen flr Kraftfahrzeuge sind innerhalb des sonstigen
Sondergebietes nicht zulassig.

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die zeichnerisch festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturpddagogik” dient
als Freiflache und Aufienbereich den Nutzungen des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
»Schule und Naturpadagogik“ in Verbindung mit einer sozialen padagogischen gartnerischen und
landwirtschaftlichen Nutzung.

Zulassig sind folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:

Landwirtschaftliche Gebdude und Nutzungen, Gewachshduser, Folientunnel und Hochbeete
sowie Gartnereien mit zugehoérigen Haupt- und Nebenrdumen/-gebdauden sowie Werkstatten,
Lehrraume, Sanitar-, Sozial- und Personalraumen mit einer maximalen tberdachten Grundflache
von 750 m?

Anlagen zur Klein- und Nutztierhaltung mit einer iberdachten Grundflache von maximal 250 m?,
Wetterschutzrdume und -unterstande,
AuBenflachen flr schulische und padagogische Nutzungen,

Naturkindertagesstatten und ortsunabhangige Bauwagen flr soziale- und padagogische
Nutzungen,

Teichanlagen inkl. Schwimmteiche,

Anlagen zur Nutzung und Bewirtschaftung des Niederschlagswasser,
Anlagen zur Ver- und Entsorgung inkl. der Nutzung erneuerbarer-Energien,
Spiel-, Sitz- und Bewegungsflachen,

Platz- und Wegeflachen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlief3lich deren
Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit
mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Ausgenommen sind Stellplatze, Stellplatzanlagen und Wegeflachen, soweit deren Nutzungen
aufgrund wasserrechtlicher Regelungen nicht zur Versickerung geeignet sind.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes und der privaten Grinflache ist das anfallende, nicht
verdunstete und nicht verwendete Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken zur Versickerung
zu bringen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 10 Grad sind zu mindestens 70
vom Hundert mit einer mindestens 15 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und
extensiv mit einer standortgerechten Saatmischung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen,
Attiken oder flr technische Anlagen und deren erforderliche Unterhaltungswege sowie Dachterrassen
und Wegeflachen sind von der Berechnung der nutzbaren Dachflache gemaR Satz 1 ausgenommen.

Das Aufstellen von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. Photovoltaikanlagen)
schlieBt die Anlage von Grindachern nicht aus. Die Flachen unter den aufgestanderten Modulen sind
gemal Satz 1 zu begriinen.

Die zeichnerisch festgesetzte MalRnahmenflache 1 (M1) ist als Ackerbrache zum Schutz der
Feldlerche zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Uber die Aufwertung der Flache auf 1,5 ha wird das im konventionell bewirtschafteten Betrieb
grolere Feldlerchenrevier kompensiert, indem folgende MaRnahmen umgesetzt werden mit dem Ziel
ein Optimalhabitat mit Brachestadien zu entwickeln:

Auf der Flache erfolgt zwischen dem 01.09. und dem 31.10. des ersten Jahres eine flache
Bodenbearbeitung (Eggen oder Grubbern, ca. 10 cm)

Die Flache wird im zweiten bis finften Jahr einmalig im Herbst ab dem 15.08. gemaht. Dabei wird
jahrlich jeweils nur eine Teilflache von 50 % gemaht, um vorhandene Insekten-populationen nicht
in Ganze zu beeintrachtigen und eine rasche Wiederbesiedlung sicherzustellen. Im jeweils
folgenden Jahr erfolgt die Mahd entsprechend auf der anderen Teilflache. Beim Auftreten von
Problemunkrautern ist eine Mahd vor der Brutperiode erlaubt, also vor dem 15.03. des jeweiligen
Jahres. Das Mahgut kann als Mulch auf der Flache verbleiben.

Im flnften Jahr erfolgt auf der Flache zwischen dem 01.09. und dem 31.10. eine erneute
Bodenbearbeitung mit anschlieRender Einsaat mit doppeltem Reihenabstand von Wintergetreide

Im sechsten Jahr erfolgt im Zeitraum zwischen dem 28./29. Februar und dem 15.03. nach einem
Umbrechen der Flache die Einsaat von Sommergetreide (z.B. Hafer). Die Einsaat erfolgt mit
doppeltem Reihenabstand und ohne Dingung. Nach der Ernte des Getreides im Herbst des
sechsten Jahres erfolgt anschlieRend ein erneuter Beginn des Zyklus wie im ersten Jahr.

Auf Dunger und Pflanzenschutzmittel und Ackergifte (Insektizide/Herbizide/ etc.) wird wahrend der
gesamten Dauer der Artenschutzmal3inahmen vollstandig verzichtet.

Die Flache wird zwischen Anfang Marz und Mitte August nicht befahren oder bearbeitet.
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Gegenulber den zur Anpflanzung zeichnerisch festgesetzten Gehdlzstreifen ist ein vorgelagerter
Schutzbereich mit einer Breite von 5,0 m als MaRRnahmenflaiche (M2) von gartnerischer oder
sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten.

Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x jahrlich,
frhestens ab dem 15. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind die Dachflachen von Flachdachern und flachgeneigten Dachern mit
einer Dachneigung von <10 Grad zu mindestens 30 vom Hundert mit Photovoltaikmodulen oder
Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen,
Attiken oder flr technische Anlagen und deren erforderliche Unterhaltungswege sowie Flachen, die
aufgrund einer Verschattung nicht fiir die Nutzung geeignet sind, sind von der Berechnung der
Dachflache gemaf Satz 1 ausgenommen.

Der Flachenanteil berechnet sich durch die Gesamtflache der belegten Flachen inklusive der
systembedingten Abstidnde zwischen den Modulen und Modulreiheninklusive der erforderlichen
Abstande zwischen den Reihen.

Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Betriebszeiten der Nutzung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Schule und
Naturpadagogik” ist ein mafgeblicher AuRenlarmpegel zu L/a = 58 dB gemal DIN 4109-2
anzusetzen. Die Anforderung an die Bau-Schalldammung der Fassade zu Rw ,ges = 30 dB sind zu
berucksichtigen.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung sind als freiwachsende Hecken mit gebietsheimischen Baum- und Straucharten aus
dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ gemal Pflanzliste A anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Anpflanzung ist zum
Schutz vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege einzuzaunen.

Die Pflanzung ist durch die zeichnerisch als Einzelbdume festgesetzten Uberhalter in einem Abstand
von rund 30 m mit standortgerechten, gebietsheimischen Baumarten aus dem Vorkommensgebiet 1
(norddeutsches Tiefland) aus der Pflanzliste A zu erganzen. Ein Abweichen von den festgesetzten
Standorten ist bis zu 15 m unter Einhaltung der festgesetzten Gesamtanzahl an Einzelbdumen
moglich.

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern
und zu beschatten. Hierzu ist je angefangene vier Stellplatze ein mittel- bis grof3kroniger,
standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches
Tiefland® gemal Pflanzliste B mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m?® zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

Die in der Planzeichnung zeichnerisch zur Anpflanzung festsetzten Einzelbdume entlang des
Salemer Weges sind als standortgerechte, gebietsheimische Laubbdaume aus dem
Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland* gemaR Pflanzliste B mit einem unterirdischen
Wurzelraum von mindestens 18 m? zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind bei Hauptgebauden nur Natursteine, Mauerziegel-, Klinker- oder
Verblendmauerwerk-, Putz- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen und grauen
Farben sowie den natirlichen materialeigenen Farben zulassig.

Ergénzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 30 vom Hundert der jeweiligen
Fassadenseite zulassig.

Fenster, Fensterflachen und Turen sind von den gestalterischen Festsetzungen ausgenommen.
Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache von > 10 m?
gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptgebauden.

Dachform und -gestaltung
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind bei den Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
<50 Grad sowie begrinte Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 10
Grad zulassig.

Die Dacheindeckung von Hauptgebauden ist nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen
Farbtonen sowie als begriinte Dacher zuldassig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit
Ausnahme der Anlagen fur die Nutzung der solaren Strahlungsenergie) sind unzulassig.

Dachfenster und Fensterflachen sind von den gestalterischen Festsetzungen ausgenommen.
Fiur Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache von > 10 m?
gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptgebauden.

Einfriedungen
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO S-H

Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Laubhecken zuldssig. Zaune sind an der
StraRenseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke bis zu einer H6éhe von 1,00 m und einem
Mindestabstand von 0,5 m zur Stralienbegrenzungslinie zulassig.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern sind
umlaufend bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieBungsmafig vorgelagerten
Verkehrsflache an der zugewandten StralRenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Erforderliche Stellplatze

Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die Anzahl und die Beschaffenheit der erforderlichen
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader nach der Stellplatzsatzung der Stadt Ratzeburg.

Erdgasdruckleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung der Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH.
Der Verlauf ist entsprechend in der Planzeichnung dargestellt. Samtliche Malknahmen im
Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit des Leitungsbetriebes
durchzuflhren.

Der Schutzstreifen betragt 3 m links und rechts von der Hochdruckleitung gemessen. In diesem
Schutzstreifen sind Grabungen und Uberbauungen grundsatzlich untersagt.

Vor Beginn jeglicher MalRnahmen im Schutzstreifenbereich und bei Arbeiten im Naherungsbereich ab
ca. 50 m zur Gashochdruckleitung ist Kontakt zum Leitungsbetrieb aufzunehmen.

Die Angaben zu Lage und Verlauf der Anlage sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in
der Ortlichkeit durch einen Beauftragten des Leitungsbetriebes bestatigt werden.

HINWEISE
Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahme AV-01 (Flederméuse)

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Vermeidung von Beleuchtung, wo es méglich ist. Dies betrifft das AuRere von Geb&uden, Wege,
Stellplatze und Auflenanlagen. Insbesondere Bestandsgehdlze inkl. Schutzstreifen, aber auch
neuangelegte Geholze sowie Wasserflachen bleiben frei von Beleuchtung und werden nicht
angestrahlt oder von Streulicht erfasst.

Alternativ:

Wo keine Vermeidung kiinstlicher Erleuchtung moéglich ist, ist diese bedarfsgerecht um-zusetzen und
auf die Dauer der tatsdchlichen Nutzung beschrénkt (Nutzung von Bewegungssensoren,
Zeitschaltuhren, Dimmung) und auf das minimal notwendige Mal3 (5 lux an Parkplétzen und Stral3en)
begrenzt und mit langwelligem (>550 nm) und warmem Licht mit Farbtemperaturen zwischen 1.800
und max. 2.700 Kelvin umgesetzt, bestenfalls max. 2400 Kelvin. Verwendet werden kbnnen z.B.
schmalbandige Amber-LED, warmweil3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen. Es
darf keine Beleuchtung verwendet werden, die nicht vollstdndig nach oben und in Richtung
vorhandener und geplanter Gehdlze seitlich abgeschirmt ist. Die Anstrahlung erfolgt also nur von
oben nach unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Streulicht ist insgesamt zu
vermeiden. Zudem sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°
C zu verwenden. Gehdlze werden nicht angestrahlt, hier sind Werte von <0,1 lux einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme AV-02 (Flederméause)

Fledermausfreundlicher Bau
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Mérz und Ende November durchgefiihrt werden, ist
sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehdlze frei von jeglicher zusétzlichen (im
Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quartiere,
Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten
und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben und zu den Seiten abzuschirmen, sodass das
Licht méglichst wenig streut.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03 (Brutvogel)

Bauzeitenregelung

Alle Bautatigkeiten inklusive der Baufeldfreimachung finden zwischen 01.09. und 28./29.02. statt.
Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 01.03.stattfinden und kontinuierlich fortgefiihrt werden. Sollte der
Baubeginn innerhalb der Brut- und Setzzeit liegen, sind Vergrdmungsmalnahmen fiir Bodenbriiter in
Form von Flatterbdndern durch eine fachlich kundige Person vorzunehmen. Diese sind aul3erhalb der
Brut- und Setzzeit zu errichten und bis zum Baubeginn vollumfénglich funktionsfahig gehalten
werden. Kommt es zu einer Bauzeitunterbrechung von mehr als 5 Tagen, sind die MalBnahmen
wieder zu errichten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-04 (Brutvogel)
Vogelschutzglas

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermeiden. Geeignete
Malnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch verfigbar. Hinweise gibt der
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt,
H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth 2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und
Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach)

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schutzen. Die DIN 18920 "Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" ist zu beachten.

Okologische Baubegleitung

Der Bauablauf ist nach Erfordernis durch eine 06kologische Baubegleitung auf Einhaltung der
naturschutz- und umweltrechtlichen Auflagen in  Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehérde und der Bauleitung zu kontrollieren. Die 6kologische Baubegleitung ist durch
eine fachkundige Person durchzuflihren. Termine, Ergebnisse von Begehungen und Entscheidungen
der 6kologischen Baubegleitung werden dokumentiert und sind der zustandigen Naturschutzbehdérde
vorzulegen.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind zu
bericksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Bei
allen Bodenarbeiten hat die Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der
Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben® heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
Bodenschutzplanes fiir die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist
vor Beginn der MalRnahme zu erstellen und mit der zustéandigen unteren Bodenschutzbehoérde des
Kreises abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmafinahme ist der unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten BaumaRnahme ist fiir die Uberwachung der Erdarbeiten eine unabhangige
bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist namentlich zu
benennen und der unteren Bodenschutzbehdrde spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Die ,DIN 19639: 2019-09 - Bodenschutz bei Planung und Durchfliihrung von Bauvorhaben®, ,DIN
19731:1998-05 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial“ und ,DIN 18915:2018-06 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten* sowie des Informationsblattes ,Verwendung
von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes* (LLUR, 2010) sind zu beachten.

Oberboden ist ausschlieflich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fulllmaterial
ist nicht zulassig.

Denkmalschutz

§ 15 Denkmalschutzgesetz

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale
vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung
eines Kulturdenkmales.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemafn zu beachten.

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine
Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h flr eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich
gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aufenwande
vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fur eine Léschdauer von 2
Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen im Rathaus
der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaften, Unter den Linden 1
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

PFLANZLISTEN

Fir alle Gehdlze sind gebietseigene Gehdlze zu verwenden (vgl. § 40 Abs.1 Nr. 4 BNatSchG). Die
nachfolgend genannten Geholze sind als zertifizierte gebietsheimische Gehodlze aus dem
Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ entsprechend dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze 2011% zu verwenden. Auf Verlagen ist der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises der Herkunftsnachweis vorzulegen.

Pflanzliste A - Geholzstreifen als freiwachsende Hecke

Straucher/Heister 2 x v., 60-100 cm, Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m
Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Dazu in bunter Folge einheimische Gehdlze / Straucher:

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
WeilRdorn (Crataegus div. spec.)

Weiden (Salix div. spec.)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Faulbaum (Frangula alnus)

Zitterpappel (Populus tremula)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Filzrose (Rosa tomentosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Sal-Weide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Deutsches Geildblatt (L. periclymenum)

Pflanzliste B - Einzelbdume in Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen

Qualitat: Hochstamm 3 x v., Stammumfang mindestens 18-20 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus Sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robus Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
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10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Ratzeburg vom .............. Die ortslibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im ,Markt‘ am
................... und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am ................... erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ................
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemafl § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................ unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .............. bis
einschliellich ............. wéahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung
Ratzeburg offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdénnen, durch Abdruck im ,Markt* am .................. und zusatzlich durch
Bereitstellung im Internetam ............... ortstiblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach § 13 Abs.
3 BauGB darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen worden ist. Zugleich
ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den ....................

Siegel Der Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ....................... , in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Libeck,den ......ccccoceeeeeeenn
Vermessungsbiro
(Kummer)

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 85, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am .......ccccceee. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Ratzeburg, den ....................

Siegel Der Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den .................

Siegel Der Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 85 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .................. durch Abdruck im ,Markt und
zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am ................ ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
................. in Kraft getreten.

Ratzeburg, den .................

Siegel Der Birgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches sowie § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschluss der
Stadtvertretung vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 85 fir das Gebiet fir das
Gebiet norddstlich des Salemer Weges, sliddstlich des Bauhofes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer
StralRe, sudlich der Bebauung Marienburger Stral’e und nérdlich des Jagd- und Sportschief3clubs Ratzeburg
und Umgebung e.V. am Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

STADT
RATZEBURG

Bebauungsplan Nr. 85

fur das Gebiet fir das Gebiet norddstlich des Salemer Weges,
sudostlich des Bauhofes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer
Stralde, sudlich der Bebauung Marienburger Strale und nérdlich des
Jagd- und Sportschie3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. am
Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg
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Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB
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