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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule -
sudl. Seminarweg und Schulstrae, westl. Schulstrale und
nordl. des Kuchensees" - abschlieBRender Beschluss

Zielsetzung: Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung des

denkmalgeschiitzten Gebaudes ,,Ernst-Barlach-Schule” sowie
der umgebenden Flachen im Rahmen der GesamtmaRnahme
»Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge“, Schaffung der
planungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen durch
Anderung des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlaq:

1.

Die wéihrend der éffentlichen Auslegungen des Entwurfs zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule - siidl. Seminarweg und
SchulstraBBe, westl. SchulstraBBe und nérdl. des Kiichensees"”
abgegebenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange hat die Stadtvertretung gepriift. Den aus der Anlage der
Originalvorlage ersichtlichen Abwagungsvorschldgen wird gefolgt. Die
Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches beschlie8t die Stadtvertretung
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule - siidl.
Seminarweg und Schulstralle, westl. SchulstralBe und nordl. des
Kiichensees" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung ist nach
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung
wiéhrend der Offnungszeiten eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben,
dass der rechtskréftige Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse
»www.ratzeburg.de* eingestellt ist und iiber den Digitalen Atlas Nord des
Landes Schleswig-Holstein zugénglich ist.
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Burgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Burgermeister am 12.02.2025
Wolf, Michael am 12.02.2025

Sachverhalt:

Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ,Zukunftsgestaltung
Daseinsvorsorge” im Bundesprogramm ,Lebendige Zentren® (ehem. ,Kleinere Stadte
und Gemeinden®) ist die Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung des
denkmalgeschuitzten Gebaudes ,Ernst-Barlach-Schule® sowie der umgebenden
Flachen geplant. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der 87. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Zuge der Berichtigung, ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Kultur- und
Bildungszentrums in dem historischen Gebaude der Ernst-Barlach-Schule sowie die
Absicherung des Bestandes der Pestalozzi-Forderschule.

Dazu gehort u.a. eine Freistellung des Solitars und die Ergéanzung durch einen
untergeordneten Anbau der Ernst-Barlach-Schule, sowie eine Qualifizierung der
Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule und die Pestalozzi-Forderschule unter
Berucksichtigung des Denkmalschutzstatus des historischen Gebaudes. Es ist
angedacht, ein Kultur- und Bildungszentrum mit u.a. Schulungsraumen fir alle
Generationen, einer Lehrkiche, Werk- und Kunstraumen sowie Besprechungs- und
Multifunktionsraumen zu etablieren. Untergeordnet und in begrenztem Umfang
werden zudem Verkaufsstatten im Zusammenhang mit der Touristeninformation der
Stadt Ratzeburg ermoglicht. Neben der Unterbringung des Stadtarchivs ist die
Einrichtung von Raumen flr die Verwaltung vorgesehen. In seiner Sitzung am
27.05.2024 hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss dem hochbaulichen
Vorentwurf zur Modernisierung und Instandsetzung der Ernst-Barlach-Schule
zugestimmt.

Zur Umsetzung der Planung ist die Anderung des bestehenden Planungsrechtes
erforderlich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt
Ratzeburg bereits am 13.09.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 fur den Bereich ,Realschule — sudl. Seminarweg und
SchulstralRe, westl. Schulstrale und noérdl. des Kiichensees” der Stadt Ratzeburg
beschlossen. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat bereits im Rahmen der
Offentlichkeitsveranstaltung am 30. Marz 2022 in der Lauenburgischen
Gelehrtenschule stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 15.11.2023
bis zum 15.12.2023 stattgefunden.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung einschliel3lich zahlreicher Fachplanungen
und -gutachten hat vom 27.11.2024 bis zum 10.01.2025 &ffentlich ausgelegen. Die
Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gleichzeitig beteiligt.
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Mit der rechtskraftigen Bebauungsplananderungen liegt dann die planungsrechtliche
Basis fur eine entsprechende Baugenehmigung fur das Vorhaben vor, die wiederum
fur den Forderantrag im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige
Zentren® notwendig ist. Der Entwurf des eigentlichen Vorhabens wird voraussichtlich
in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 07.04.2025 zum
Abschluss der Leistungsphase 3 HOAI vorgestellt.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Zunachst keine. Die Kosten der Bauleitplanung
kdnnen aus dem Treuhandvermogen bestritten werden.

Anlagenverzeichnis:

- Abwagungstabelle zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB inkl.
Vorbemerkung zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Stand:
23.10.2023

- Abwagungstabelle zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB inkl. Vorbemerkung
zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, Stand: 11.02.2025

- Bebauungsplan (Planurkunde) Nr. 56, 2. Anderung

- Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung

- textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung

- Begriindung Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung

- F-Plan Berichtigung

- Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung, ,
Stand: 08.11.2023

- Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Bestand)

- Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Neubau)

- Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von
Fledermausquartieren an der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule in Ratzeburg

- Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56

- Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung

- Schalltechnische Untersuchung

- Lageplan Aulienanlagen (Entwurf) Umbau ehemalige Ernst-Barlach-Schule,
hannes hamann landschaftsarchitekten

- Entwasserungskonzept Ubersicht (Entwurf) Umbau ehemalige Ernst-Barlach-
Schule, hannes hamann landschaftsarchitekten

- Artenschutzprifung
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