Stadt Ratzeburqg

Ratzeburg, 21.02.2025

- Hauptausschuss -

Hiermit werden Sie

zur 8. Sitzung des Hauptausschusses am Montag, 03.03.2025, 18:30 Uhr,
in den Ratssaal des Rathauses
der Stadt Ratzeburg, Unter den Linden 1, 23909 Ratzeburg

eingeladen.

Bitte benachrichtigen Sie den Vorsitzenden und die/den zustandigen Vertreter/in, falls Sie
verhindert sind.

Tagesordnung

Offentlicher Teil

Punkt 1 Eroffnung der Sitzung durch den Vorsitzenden und
Feststellung der ordnungsgemafien Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Punkt 2 Antrage zur Tagesordnung mit Beschlussfassung Uber die

Nichtoffentlichkeit von Tagesordnungspunkten
Punkt 3 Beschluss iber Einwendungen zur Niederschrift vom

25.11.2024
Punkt 4 Bericht tber die Durchfliihrung der Beschlisse SR/BerVoSr/669/2025
Punkt 5 Bericht der Verwaltung SR/BerVoSr/668/2025
Punkt 6 Fragen, Anregungen und Vorschlage von Einwohnerinnen

und Einwohnern
Punkt 7 10-Punkte Aktionsplan der Stadt Ratzeburg und des Amtes SR/BeVoSr/097/2025

Lauenburgische Seen gegen Rassismus und Diskriminierung;
hier: Entwicklung eines Selbstverstandnisses und einer
Selbstverpflichtung
Punkt 8 Neufassung der Satzung Uber die Erhebung einer SR/BeVoSr/089/2025
Zweitwohnungssteuer in der Stadt Ratzeburg
Punkt 9 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule - siidl. SR/BeVoSr/090/2025
Seminarweg und Schulstral’e, westl. Schulstralte und noérdl.
des Kuchensees" - abschlieRender Beschluss
Punkt 10 Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich Il "sudliche Fischerstrale, SR/BeVoSr/091/2025
westlich Stadtsee, nérdlich Kiichensee" (Aqua Siwa) -
abschlielender Beschluss
Punkt 11 Antrage
Punkt 1.1 Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN; hier: Beitritt ~ SR/AN/096/2025
der Stadt Ratzeburg zum Verein "Kommunale
Arbeitsgemeinschaft zur Férderung des Ful3- und
Radverkehrs in Schleswig-Holstein e.V." (RAD.SH)
Punkt 12 Anfragen und Mitteilungen

Voraussichtlich nichtoffentlicher Teil (Vorschlaqg der Verwaltung)

Punkt 13 Organisationsuntersuchung bei der Stadt Ratzeburg; hier: SR/BerVoSr/671/2025
Prasentation der wesentlichen Erkenntnisse und
Handlungsempfehlungen



Punkt 14 Anmietung von Buroflachen fur die Stadtverwaltung
Ratzeburg

Punkt 15 Personalangelegenheiten; hier: Urteil des
Verwaltungsgerichts Schleswig zur Abwahl des
Blrgermeisters der Stadt Ratzeburg (Az.: 6 A 10014/21)

Offentlicher Teil

Punkt 16 Bekanntgabe der im nichtoffentlichen Teil der Sitzung
gefassten Beschllsse
Punkt 17 SchlieRung der Sitzung durch den Vorsitzenden

gez.
Reimar von Wachholtz
Vorsitzender

SR/BeVoSr/096/2025

SR/BeVoSr/098/2025
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Berichtsvorlage Stadt Ratzeburg Stadt Ratzeburg 2023 — 2028
Datum: 21.02.2025
SR/BerVoSr/669/2025

Gremium Datum Behar_I_dIung

Hauptausschuss 03.03.2025 o)

Verfasser/in: Herr Axel Koop FB/Az: 2/20 00 14

Bericht Gber die Durchfiihrung der Beschlisse

BlUrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Hentschel, Jirgen, Erster Stadtrat am 21.02.2025
Koop, Axel am 20.02.2025

Sachverhalt:

Der Bericht Uber die Durchfuhrung der Beschlisse aus den vorvergangenen
Sitzungen ist als Anlage beigefligt. Der Ausschuss wird um Kenntnisnahme gebeten.



Bericht liber die Durchfiihrung der Beschliisse

Ifd.| Beschluss- zust.
Nr. Datum TOP |Bezeichnung Sachstand Status FB/FD
1| 17.01.2022 | N9 [Optimierung der Informations- Die Prifung der rechtlichen Rahmenbedinungen fur das Outsourcing kommunaler Zwischenbericht 1
sicherheit innerhalb der Verwaltung Informationstechnologie wird einige Zeit in Anspruch nehmen. Mit dem Gemeinsamen
Datenschutzbeauftragten des Kreises Herzogtum Lauenburg wurden bereits Gesprache
gefuhrt und Informationen vom Unabhangigen Landeszentrum fir Datenschutz (ULD) an-
gefordert. Im Rahmen der Organisationsuntersuchung soll ebenfalls eruriert werden, inwiefern
ein Outsourcing kommunaler IT sinnvoll erscheint.
Gleichwohl werden die dringend notwendigen MalRnahmen fur die Erneuerung der Server-
und Netzwerktechnik umgesetzt. Diese MalRhahmen sind unabhangig von einem IT-
Outsourcing erforderlich. Daruber hinaus haben bereits erste Gesprache mit dem Amt
Lauenburgische Seen hinsichtlich einer moglichen IT-Kooperation stattgefunden.
Die Prasentation der Ergebnisse aus der Organisationsuntersuchung erfolgt in der heutigen
Sitzung des Hauptausschusses.
2 | 30.09.2024 8 [Auflésung des Vereins "Jazz in Nach erfolgter Léschung des Vereins beim Amtsgericht wurde das Vereinskonto aufgel6st. Der Abschlussbericht 1
Ratzeburg e. V."; hier Vermogens- Betrag in Hohe von 357,32 € wurde von der Stadtkasse vereinnahmt und beschlussgemaf an die
Ubergang und -weiterleitung Burgerstiftung Ratzeburg weitergeleitet. Die Ton- und Lichttechnik sollte beschlussgemaR direkt an
Burgerstiftung ausgehandigt werden.
3 | 30.09.2024 9 [Bebauungsplan Nr. 84 "DRK-Kranken- Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14.10.2024 gleichlautend beschlossen. Die 6ffentliche Abschlussbericht 6
haus - nordlich Répersberg, westlich Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte Ende November 2024.
Waldesruher Weg" - abschliel3ender
Beschluss
4 | 25.11.2024 | 11 [10-Punkte Aktionsplan der Stadt Eine Beschlussfassung Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde aufgrund technischer Zwischenbericht 1
Ratzeburg und des Amtes Lauenbur- Einschrankungen in der Einsehbarkeit der Vorlage zurlickgestellt. FUr die heutige Sitzung des
gische Seen gegen Rassismus und Hauptausschusses ist eine Behandlung vorgesehen (siehe TOP O7).
Diskriminierung; hier: Entwicklung eines
Selbstversténdnisses und einer
Selbstverpflichtung
5 | 25.11.2024 | 12 |Annahme einer Spende fir den Umbau Die Spende ist bei der Stadtkasse Ratzeburg eingegangen. Abschlussbericht 2

und die Erweiterung der Ruderakademie
Ratzeburg




Bericht liber die Durchfiihrung der Beschliisse

Ifd.
Nr.

Beschluss-
Datum

TOP

Bezeichnung

Sachstand

Status

zust.
FB/FD

25.11.2024

13

Satzung Uber die Festsetzung der
Realsteuerhebesatze (Hebesatzsatzung)

Das Finanzministerium des Landes Schleswig-Holstein hat ein sogenanntes Transparenzregister mit
aufkommensneutralen Hebesatzempfehlungen fir die Kommunen veréffentlicht.

Im Transparenzregister sind die Hebesatze ausgewiesen, die die einzelne Kommune festsetzen
musste, damit ihr Grundsteueraufkommen voraussichtlich fur das Jahr 2025 im Vergleich zum Jahr
2024 reformbedingt nicht steigt oder sinkt.

Im Transparenzregister werden fur Ratzeburg die folgenden Hebesatze ausgewiesen:
Grundsteuer A (fallt fur Betriebe der Land- und Forstwirtschaft an): 137 % (bisher: 380 %)

Grundsteuer B (fallt fir Grundvermdgen an, z. B. Wohneigentum, unbebaute Grundstiicke)
544 % (bisher: 425 %).

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 die 0.g. Hebesatze beschlossen.

Die Satzung wurde vom Birgermeister ausgefertigt und amtlich bekanntgemacht.

Die Jahresveranlagungen fir die einzelnen Steuerarten erfolgte im Januar 2025. Nach aktuellen
Erkenntnissen wird mit der Jahresveranlaung 2025 nahezu eine Aufkommens-

neutralitat bei der Grundsteuer erzielt.

Grundsteuer A: vorl. RE 2024 = 10.773,67 €, Veranlagung 2025 = 9.377,20 €

Grundsteuer B: vorl. RE 2024 = 2.463.881,84 €, Veranlagung 2025 = 2.408.415,17 €.

Abschlussbericht

25.11.2024

14

Kindertagesstatte Zipfelmitze; hier:
Ubernahme der Kosten fiir Gruppen-
anderungen aufgrund eines Wasser-
schadens

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen, die
aufgrund der Interimsunterbringung der Kindertagesstatte Zipfelmitze eingetretenen
Elternbeitragsverluste in Hohe von 4.318,50 € fur den Zeitraum August bis Oktober 2024
nicht zu Gbernehmen

Abschlussbericht

25.11.2024

15

Abwassergebuhren: Nachkalkulation
2023 und Vorauskalkulation 2025

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen.

Abschlussbericht

25.11.2024

16

IV. Satzung zur Anderung der Satzung
Uber die Erhebung von Abgaben fir die
zentralen Abwasserbeseitigungsanlagen
der Stadt Ratzeburg

(Beitrags- und Gebuhrensatzung)

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Die Anderungs-

satzungen wurden zwischenzeitlich amtlich bekanntgemacht und kdnnen somit ausgefuhrt
werden.

Abschlussbericht




Bericht liber die Durchfiihrung der Beschliisse

Ifd.| Beschluss- zust.
Nr. Datum TOP |Bezeichnung Sachstand Status FB/FD
10 | 25.11.2024 | 17 |IV. Satzung zur Anderung der Satzung Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Die Anderungs- | Abschlussbericht 8
Uber die Erhebung von Gebdihren fir die satzungen wurden zwischenzeitlich amtlich bekanntgemacht und kdnnen somit ausgefuhrt
nicht leitungsgebundene Abwasser- werden.
beseitigung der Stadt Ratzeburg
(Gebuhrensatzung zur Fakalschlamm-
beseitigung) vom 16.12.2020
11| 25.11.2024 | 18 |Kalkulation der StraReneinigungsgebiihren Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Die Anderungs-  |Abschlussbericht 8
2025 satzung wurden zwischenzeitlich amtlich bekanntgemacht und kann somit ausgefuhrt werden.
12| 25.11.2024 | 19 |2. Anderung der Gebiihrensatzung fiir die Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Abschlussbericht 8
StralRenreinigung in der Stadt Ratzeburg
vom 20.03.2023
13| 25.11.2024 | 20 [Feststellung des Jahresabschlusses 2023 Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Abschlussbericht 8
der RZ-WB Der Jahresuberschuss (ohne Abwasserbeseitigung und Stralenreinigung) fur das Jahr 2023
betragt 238.998,41 €; dieser Betrag verbleibt bei dem Eigenbetrieb, da keine liquiden Mittel
zur Verfigung stehen.
14| 25.11.2024 | 21 ([Benennung eines Wirtschaftsprifers fir die Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Abschlussbericht 8
Jahresabschlussprifung 2024 der
Ratzeburger Wirtschaftsbetriebe
15| 25.11.2024 | 22 |Wirtschaftsplan der Ratzeburger Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Aufgrund des Abschlussbericht 8
Wirtschaftsbetriebe fir das ausgeglichenen Planergebnisses entfallt die Genehmigungspflicht seitens der Kommunalaufsicht.
Wirtschaftsjahr 2025 Die Zusammenstellung nach der Eigenbetriebsverordnung wurde amtlich bekanntgemacht
und kann ausgefiihrt werden.
16 | 25.11.2024 | 23 |Wirtschaftsplan 2025: Zusammenstellung Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Abschlussbericht 8

gem. § 12 EigVO der RZ-WB fiir das
Wirtschaftsjahr 2025




Bericht liber die Durchfiihrung der Beschliisse

Ifd.| Beschluss- zust.
Nr. Datum TOP |Bezeichnung Sachstand Status FB/FD
17| 25.11.2024 | 24 [Auswirkungen des Schulverbandshaushaltes |Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 gleichlautend beschlossen. Abschlussbericht 2

auf den Haushalt der Stadt; hier: In der Sitzung der Schulverbandsversammlung am 18.12.2024 wurde sodann

Weisungsbeschluss zur Festsetzung der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2025 unter Einhaltung der Vorgabe der

der Umlagen Stadtvertretung beschlossen.

Die Satzungen wurden amtlich bekanngemacht und kénnen somit ausgefihrt werden.

18| 25.11.2024 | 25, |[ll. Nachtragshaushaltsplan fur das Die von der Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 09.12.2024 beschlossene Il. Nachtrags- Abschlussbericht 2
26 [Haushaltsjahr 2024 haushaltssatzung 2024 wurde von der Kommunalaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg
am 13.12.2024 genehmigt und anschlief3end nach den Vorgaben der Hauptsatzung amtlich
bekanngemacht. Die entsprechende Genehmigungsverfliigung des Kreises ist als Anlage

beigeflgt.
19| 25.11.2024 | 28 [Haushaltssatzung und -plan fir das Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.12.2024 den stadtischen Haushaltsplan nebst Abschlussbericht 2
Haushaltsjahr 2025 Stellenplan 2025 mehrheitlich beschlossen. Die Festsetzungen der Gesamtbetrage der

Kredite und Verpflichtungsermachtigungen bedurfen der kommunalaufsichtlichen
Genehmigung; das Prifverfahren ist aktuell noch nicht abgeschlossen (Stand: 17.02.2025).
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Berichtsvorlage Stadt Ratzeburg Stadt Ratzeburg 2023 — 2028
Datum: 21.02.2025
SR/BerVoSr/668/2025

Gremium Datum Behar_I_dIung

Hauptausschuss 03.03.2025 o)

Verfasser/in: Koop, Axel FB/Az:

Bericht der Verwaltung

BlUrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Hentschel, Jirgen, Erster Stadtrat am 21.02.2025
Koop, Axel am 20.02.2025

Sachverhalt:

Klimaschutzmanagement

Da die Veranderungspotentiale zugunsten des Klimaschutzes im kommunalen
Bereich fur grof3 gehalten werden, fordert der Bund im Rahmen der Nationalen
Klimaschutzinitiative u. a. die Erstellung von integrierten Klimaschutzkonzepten
durch eine Personal- und Sachkostenférderung im Bereich des Klimaschutz-
managements. Die Stadtvertretung hatte bereits im Rahmen der Aufstellung des 2.
Nachtragshaushaltsplanes 2023 eine diesbezigliche Stelle (Klimaschutz-
management, EG 11) im Stellenplan eingeworben. Eine Antragstellung fur die
Fordermittel war jedoch aufgrund eines seinerzeit vom Bundesverfassungsgericht
gefassten Urteils vom 15.11.2023, mit dem das Bundesgesetz Uber den Zweiten
Nachtragshaushalt 2021 als verfassungswidrig eingestuft wurde, nicht moglich.
Samtliche Klima- und Transformationsfonds waren unmittelbar betroffen, die Online-
Plattform des Bundes war fir jegliche Antragstellung gesperrt. Unmittelbar nach
Freischaltung der Online-Plattform stellte die Stadt Ratzeburg am 04.03.2024 ihren
Antrag auf Férderung des Klimaschutzmanagements. Nachdem zwischenzeitlich der
Antrag hinsichtlich der Personalkostenentwicklung an den aktuellen Stand angepasst
werden musste, hat die Stadt Ratzeburg nunmehr mit E-Mail vom 30.01.2025 die
Information erhalten, dass aufgrund der langeren vorlaufigen Haushaltsfuhrung des
Bundes davon auszugehen sei, dass der Antrag der Stadt Ratzeburg nicht vor dem
vierten Quartal 2025 bewilligt werden koénne. Der Laufzeitbeginn der Férderung
wurde zudem auf den 01.01.2026 gelegt.
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Personalsituation im Fachdienst Soziales

Mit Verweis auf die Zustandigkeit des Finanzausschusses als Gremium flir die
Vorberatung des Stellenplanes wird nachstehend Uber die aktuelle Personalsituation
im Fachdienst Soziales berichtet. Aufgrund der stetig steigenden Anforderungen im
Bereich des Fachdienstes Soziales ist es dringend erforderlich, eine zusatzliche
Stelle zu schaffen. Die Arbeitsbelastung hat in den vergangenen Jahren erheblich
zugenommen, insbesondere durch gesetzliche Anderungen, steigende Fallzahlen
und komplexere Beratungssituationen.

1. Erhohte Fallzahlen und gestiegener Beratungsaufwand

Die Zahl der Wohngeldantrage hat sich in den letzten Jahren mehr als verdoppelt
(2020: ca. 200 Falle — 2024: 369 Falle — 2025: 467 Falle).

Zusatzlich sollen alle Wohngeldempfanger zu Bildung und Teilhabe sowie zur Kita-
Forderung beraten werden. Aktuell gibt es somit aulerdem 409 Falle im Bereich
Bildung und Teilhabe sowie 210 Kita-Falle. Diese Mehrbelastung fuhrt zu erheblichen
Engpassen in der Bearbeitung.

Auch im Bereich der Ubernahme ungedeckter Heimkosten steigen die
Antragszahlen: Wochentlich kommen drei neue Antrage hinzu, was zu einem
kontinuierlichen Anstieg des Arbeitsaufkommens fuhrt.

Gleichzeitig verzeichnen die Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter fir die
Buchstaben F-Z im SGB Xll und AsylbLG einen Fallanstieg von 101 Fallen im
Vergleich zu 2020. Derzeit bestehen in diesem Bereich erhebliche Ruckstande mit
175 unbearbeiteten Posteingangen, die bis Mitte November zurlckreichen.

Zudem ist ein weiterer Aufgabenbereich ,Beratung und Unterbringung von
Obdachlosen und Wohnungslosen“ im Fachdienst Soziales hinzugekommen. In
diesem Aufgabenbereich sind folgende Zahlen zu berucksichtigen:

untergebrachte Obdachlose:

Anzahl der obdachlosen Personen: 16
Anzahl der angemieteten Objekte/Wohnungen: |2
Anzahl der stadteigenen Wohnungen: 7

untergebrachte Fluchtlinge (nachrichtlich):

Anzahl der geflichteten Personen: 110
Anzahl der angemieteten Objekte/Wohnungen: |33
Anzahl der stadteigenen WWohnungen: 3
Anzahl der geflichteten Personen (Ukraine): 107
Anzahl der angemieteten Objekte/Wohnungen: |40
Anzahl der stadteigenen WWohnungen: 0

C:\Users\Koop\AppData\Local\somacos\0001\00066491.docx
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Insgesamt verflgt die Stadt Ratzeburg derzeit Gber zehn unbelegte Wohnungen.
2. Zunehmende Komplexitat der Falle

Die Bearbeitung der Falle ist nicht nur zahlreicher, sondern auch anspruchsvoller
geworden:

- Sprachbarrieren und spezifische Beratungsbedarfe: Gefllichtete bendtigen
intensivere Beratung, da sie sich Uber rechtliche Moglichkeiten und
Auswirkungen informieren mochten.

- Fehlende Krankenversicherung: Die Abwicklung mit Krankenkassen fur nicht
krankenversicherte Geflichtete ist zeitaufwendig und komplex. Insbesondere
steigt die Anzahl an psychischen Erkrankungen.

- Neue rechtliche Herausforderungen: Wohngeld-Antrage werden komplizierter
durch Themen wie Lastenzuschuss, Studierende oder veranderte
Unterhaltsregelungen.

- Verandertes Sozialverhalten: Beispielsweise verzichten syrische Gefllichtete
bewusst auf Jobcenter-Leistungen, um ihre Aufenthaltsperspektiven zu
verbessern, und beantragen stattdessen Wohngeld — trotz finanzieller
Nachteile.

4. Personalentwicklung

Trotz der wachsenden Belastung durch steigende Fallzahlen und zunehmender
Komplexitat von Fallen, sowie der zusatzlichen Wahrnehmung von Aufgaben durch
Verlagerung in den FD Soziales (wie Kita-Ermafigung seit 01.04.2020,
Obdachlosenunterbringung 01.01.2024, ...) kam es in den letzten 5 Jahren nur zu
einem geringem Zuwachs von Wochenarbeitsstunden.

Aktuell liegt die tatsachliche Besetzung im FD Soziales bei 202 Wochenstunden:

Stelle Stundenbedarf

FDL und Sachbearbeitung Flichtlings- 39
und Obdachlosenunterbringung

Sachbearbeitung Kita-ErmaRigung, 35

BuT, Wohngeld, SGB Xl und AsylbLG,
Unterhaltheranziehung SGB XI|

Sachbearbeitung SGB Xll und AsylbLG 25
Sachbearbeitung Wohngeld und BuT, 39
SGB Xll und AsylbLG

Sachbearbeitung SGB Xll und AsylbLG 25
Sachbearbeitung SGB Xll und AsylbLG 39
Gesamtstundenzahl pro Woche 202,0

C:\Users\Koop\AppData\Local\somacos\0001\00066491.docx
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5. Durchgefiihrte MaBnahmen zur Reduzierung der Riickstande

Um die steigenden Anforderungen zu bewaltigen, wurden bereits zahlreiche
MaRnahmen umgesetzt:

Umverteilung von Aufgaben:

- Die Erstellung von Statistiken fir den Bereich SGB Xl und AsylbLG sowie die
Verwaltung des Funktionspostfachs wurden auf die Fachdienstleistung
ubertragen.

- Antrage auf Ubernahme ungedeckter Heimkosten wurden an Sachbearbeiter
verteilt, die keine Rlckstande haben und sich freiwillig bereit erklart haben,
zusatzliche Aufgaben zu dbernehmen.

Anpassung der Arbeitszeiten und Erreichbarkeit:

- Die Offnungszeiten wurden verkiirzt, um am Donnerstagvormittag zusétzliche
Zeit fur die Bearbeitung von Ruckstanden zu schaffen.

- Eine Regelung erlaubt es einem Sachbearbeiter, das Telefon am Nachmittag
auf den Anrufbeantworter umzuleiten, um konzentriert arbeiten zu kénnen.
Dabei wurde jedoch die Auflage erteilt, alle Anrufe des Nachmittags am
nachsten Morgen zurtickzurufen.

Flexibilisierung der Arbeitsorganisation:

- Einer Sachbearbeiterin wurde ermdglicht, im Homeoffice Uberstunden zu
leisten, um die Ruckstande zu reduzieren.

- Ein weiterer Sachbearbeiter erhielt die Mdglichkeit, abends nach der Arbeit im
Homeoffice zu arbeiten.

Trotz dieser umfangreichen MalRnahmen konnte die gewunschte Entlastung nicht
erreicht werden. Die Fallzahlen steigen weiter, und die Bearbeitung wird zunehmend
komplexer, unter anderem durch Sprachbarrieren, komplizierte Berechnungen von
Betriebs- und Heizkosten sowie neue gesetzliche Rahmenbedingungen.

6. Fazit

Die bestehenden Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter sind bereits Uberlastet,
und trotz interner MalRnahmen konnten die Rickstande nicht abgebaut werden. Die
EinflUhrung einer neuen Stelle ist daher dringend erforderlich, um die steigenden
Fallzahlen, die wachsende Komplexitdt der Antrage und den erhdhten
Beratungsaufwand bewaltigen zu kdénnen. Eine solche Personalverstarkung wirde
nicht nur die Qualitat der Betreuung verbessern, sondern auch verhindern, dass sich
weitere Ruckstande aufbauen und Burgerinnen und Burger unverhaltnismallig lange
auf ihre dringend bendétigten Sozialleistungen warten mussen.

C:\Users\Koop\AppData\Local\somacos\0001\00066491.docx
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Die bendtigte Stelle soll die Flichtlings- und Obdachlosenunterbringung
ubernehmen. Somit kann die jetzige Fachdienstleitung Aufgaben im Bereich des
SGB Xll und AsylbLG Ubernehmen und zu einer Entlastung auf den anderen Stellen
mit Ruckstanden beitragen. Die jahrlichen Personalaufwendungen dieser Stelle
belaufen sich auf voraussichtlich 65.440,90 € (39 Stunden, EG 9a, inkl. AG-Anteile
und Berucksichtigung einer 4%igen Tarifsteigerung).

Mitgezeichnet haben:
Sarena Denkewitz, Fachbereichsleitung Burgerdienste

C:\Users\Koop\AppData\Local\somacos\0001\00066491.docx
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028
Datum: 21.02.2025

SR/BeVoSr/097/2025
Gremium Datum Behandlung
Hauptausschuss 03.03.2025 0
Stadtvertretung 17.03.2025 0
Verfasser/in: Sauer, Mark FB/Aktenzeichen:

10-Punkte Aktionsplan der Stadt Ratzeburg und des Amtes
Lauenburgische Seen gegen Rassismus und
Diskriminierung; hier: Entwicklung eines
Selbstverstandnisses und einer Selbstverpflichtung

Zielsetzung:

Erarbeitung einer Selbstverpflichtungserklarung, auf deren Grundlage Institutionen in
der Stadt zur Mitwirkung an der Umsetzung des 10-Punkte Aktionsplans der Stadt
Ratzeburg und des Amtes Lauenburgische Seen eingeladen und aufgefordert
werden.

Beschlussvorschlaq:

Der Hauptausschuss empfiehlt und
die Stadtvertretung beschliel3t,
den vorliegenden Entwurf einer Selbstverpflichtungserklarung zur gemeinschaftlichen

Arbeit an der Umsetzung des 10-Punkte Aktionsplans der Stadt Ratzeburg und des
Amtes Lauenburgische Seen.

Blrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Hentschel, Jurgen, Erster Stadtrat am 21.02.2025
Koop, Axel am 20.02.2025

Sachverhalt:

Die Stadt Ratzeburg und das Amt Lauenburgische Seen haben 2023 einstimmig
einen 10-Punkte Aktionsplan gegen Rassismus und Diskriminierung beschlossen.
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Dort ist unter Punkt 5 'Die Stadt als aktive Forderin gleicher Chancen’ als
Malnahme aufgeflhrt, dass eine Selbstverpflichtungserklarung erarbeitet werden
soll. Uber diese Selbstverpflichtungserklarung soll deutlich gemacht werden, dass die
Arbeit gegen Rassismus und Diskriminierung nur gelingen kann, wenn sich daran die
gesamte Stadt- und Amtsgesellschaft aktiv beteiligt. Sie soll die Institutionen in der
Stadt zur Mitwirkung an dieser gemeinsamen  Antirassismus- und
Antidiskriminierungsarbeit einladen.

Zur Erarbeitung einer solchen Erklarung wurde das zivilgesellschaftliche
'‘Ratzeburger Bundnis', das in den vergangenen Jahren im engen Schulterschluss
mit der Stadt Ratzeburg erfolgreich gegen Rechtsextremismus vor Ort gewirkt hat,
reaktiviert. Zusammen mit Betroffenen und Verantwortungstragerinnen und -trager
der ‘'Partnerschaft fur Demokratie’ der Stadt Ratzeburg und des Amtes
Lauenburgische Seen, wurde in zwei Arbeitssitzungen die vorliegende Erklarung
verfasst. Auf ihrer Grundlage sollen zukunftig Institutionen in der Stadt (Schulen,
Kitas, Bildungseinrichtungen, soziale Trager, Unternehmen, kulturelle und kirchliche
Einrichtungen, Vereine und Verbande) eingeladen werden, im Sinne des
Aktionsplans und der damit verbundenen Mitgliedschaft in der 'European Coalition
against Racism’, an dem Ziel einer rassismus- und diskriminierungsfreien Stadt- und
Amtsgesellschaft aktiv mitzuwirken.

Die Erklarung beschreibt das Selbstverstandnis dieser gemeinsamen Arbeit, aber
auch konkrete MalRnahmen, die sich daraus fur alle Mitwirkende ergeben. Auf Basis
dieser Erklarung sollen die beschriebenen Institutionen der Stadt angesprochen und
eingeladen werden, diese fur sich zu Ubernehmen und damit zu signalisieren, dass
die Antirassismus- und Antidiskriminierungsarbeit eine Gemeinschaftsaufgabe ist, die
in der Verantwortung aller liegt. Die Ubernahme dieser Erklarung soll so als
Bereitschaft verstanden werden, sich als Institution hierbei einbringen zu wollen.

Zu dieser Erklarung werden zukinftig Uber die 'Partnerschaft fur Demokratie’
konkrete Fortbildungs- und Beratungsangebote zur Sensibilisierung fur und zum
Umgang mit Rassismus und Diskriminierung organisiert, die allen Institutionen eine
aktive Mitwirkung an dieser gemeinsamen Aufgabenstellung ermdglichen. Somit soll
sichergestellt werden, dass die Ubernahme der Erklarung auch ins Handeln gegen
Rassismus und Diskriminierung fuhrt. Dazu verpflichtet sich die 'Partnerschaft fur
Demokratie'.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: keine

Anlagenverzeichnis:

Entwurf einer Selbstverpflichtungserklarung zur gemeinschaftlichen Arbeit an
der Umsetzung des 10-Punkte Aktionsplans der Stadt Ratzeburg und des
Amtes Lauenburgische Seen
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O 7 10 Punkte-Aktionsplan
der Stadt Ratzeburg und
des Amtes Lauenburgische Seen
gegen Rassismus und

Diskriminierung



10 Punkte-Aktionsplan der Stadt Ratzeburg
und des Amtes Lauenburgische Seen gegen
Rassismus und Diskriminierung

Der vorliegende 10-Punkte Aktionsplan der Stadt Ratzeburg
(und des Amtes Lauenburgische Seen) gegen Rassismus und
Diskriminierung wurde im Rahmen eines offenen Birgerforums
ausgestaltet, das von der 'Partnerschaft fir Demokratie der Stadt
Ratzeburg und des Amtes Lauenburgische Seen’ ausgerichtet wurde.
An diesem Forum beteiligten sich Menschen mit eigenen Rassismus-
und Diskriminierungserfahrungen, Verantwortungstrager*innen aus
Politik und Verwaltungen sowie Multiplikator*innen der
Zivilgesellschaft aus unterschiedlichen Institutionen.

Der Aktionsplan ist in dem Selbstverstandnis entstanden, dass die dort
beschriebenen Malknahmen nur gemeinschaftlich in einem
Schulterschluss von Stadt und Zivilgesellschaft, von Haupt- und
Ehrenamt umgesetzt werden kénnen.

Der Aktionsplan beschreibt in diesem Sinne eine Aufforderung an alle
Menschen in Stadt (und Amt), daran aktiv mitzuwirken und sich nach
ihren Moglichkeiten zu beteiligen. Er ist als Aufruf zu verstehen, sich
gemeinsam gegen jede Form von Rassismus und Diskriminierung zu
engagieren und Verantwortung zu ibernehmen.

Der Aktionsplan ist in seiner Umsetzung langfristig und in seiner
Entwicklung prozessual angelegt. Er beschreibt den Weg, den wir in
Stadt (und Amt) beschreiten wollen, um Rassismus und
Diskriminierung gemeinschaftlich zuriickzudrangen und mit Hoffnung
auch in Zukunft endlich einmal zu Gberwinden.

Der Aktionsplan ist Grundlage fiir eine (gemeinsame) Bewerbung der
Stadt Ratzeburg (und des Amtes Lauenburgische Seen) bei der
'Europaische Stadtekoalition gegen Rassismus — European Coalition
against Racism' (ECCAR).



Unser MaRnahmenplan

1. Verstarkte Wachsamkeit gegeniiber Rassismus

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit der Zivilgesellschaft MaRnahmen
zu ergreifen, um rassistische Vorfalle zu erfassen, zu dokumentieren,
zu bewerten, aufzuklaren und zu melden.

MafRnahme:

Aktivierung  eines  Rassismus-Monitoring in  Form  eines
standardisierten Fragebogens zur Aufnahme rassistischer Vorfalle, der
mit ausgebildeten Interviewer*innen aufgenommen werden kann und
Betroffenen die Moglichkeit bietet, anonym oder mit Namen, sicher,
frei und vollig selbstbestimmt Uber das Erlebte und Erlittene zu
sprechen.

MafRnahme:

Bekanntmachung des Rassismus-Monitoring in den migrantischen
Communities

MafRnahme:

Bildung einer Auswertungsgruppe im Rassismus-Monitoring, die
rassistische Vorfalle bewertet, aufklart, Hilfestellung zu Beratungs-
und Unterstlitzungsinstitutionen vermittelt oder bei Bedarf und mit
Zustimmung der Betroffenen auch zur Anzeige bringt.

MafRnahme:

Jahrliche Erstellung eines 6ffentlichen Berichtes aus dem Rassismus -
Monitoring mit anonymisierten Fallbeispielen, um die die allgemeine
Offentlichkeit zu sensibilisieren.



2. Bewertung der ortlichen Situation und der kommunalen
MaRnahmen

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit der Zivilgesellschaft MaRnahmen
zu ergreifen, um zu einem umfassenden und jeweils aktuellen Lagebild
Uber rassistische und diskriminierende Vorfalle zu kommen und den
jeweils aktuellen Stand der Praventionsarbeit in Zivilgesellschaft und
Institutionen zu erfassen.

MafRnahme:

Entwicklung eines einheitlichen Erhebungsverfahrens zur Erstellung
eines jahrlichen Lagebildes, das sowohl zu rassistischen Vorfallen als
auch zu antirassistischer Projektarbeit und deren Ergebnissen
informiert.

MafRnahme:

Einrichtung einer Monitoring-Gruppe, die in mit Hilfe der erfassten
Falle aus dem  Rassismus-Monitoring, mit zugetragenen
Beobachtungen und Berichten aus den angeschlossenen Institutionen
ein jahrliches Lagebild zu rassistischen Vorfallen erarbeitet.

MaBnahme:

Einrichtung einer Monitoring-Gruppe, die alle MaRnahmen, die zur
Bekampfung von Rassismus beigetragen haben, in einem jahrlichen
Lagebild zusammenstellt und ihre Wirksamkeit bewertet.

MaBnahme:

RegelmaRige Berichterstattung der Monitoring-Gruppen in die
Lenkungsgruppe.

MaBnahme:

Jahrliche Berichterstattung des Lagebildes in den stadtischen Gremien
und in der Offentlichkeit.

MaBnahme:

Kommunalpolitische Gremien fiir die Arbeit gegen Rassismus und
Diskriminierung sensibilisieren, mit dem Ziel, diese Themen
wiederkehrend in der Gremienarbeit aufzugreifen und proaktiv
abzufragen (z.B. im Berichtswesen der Verwaltung)
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3. Bessere Unterstitzung fir die Opfer von Rassismus und
Diskriminierung

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit der Zivilgesellschaft Opfern von
Rassismus und Diskriminierung in Notfallen schnell und solidarisch zu
helfen und ihnen adaquate Beratung und Unterstitzung zu vermitteln.

MafRnahme:
Aufbau einer Notfallroutine fir eine schnelle und solidarische Hilfe bei
rassistisch motivierten Gewalttaten.

MaBnahme:

Aufbau einer Anlaufstelle fiir Betroffene von rassistischen Vorfallen,
die weitergehende Beratung vermittelt (z.B. psychologische Beratung,
Opferberatung, Rechtsberatung, Beschwerdefiihrung).

MaBnahme:

Aufbau von kollegialen Kooperationsbeziehungen zu Beratungs-
institutionen im Land (z.B.: Regionale Beratungsteam gegen
Rechtsextremismus Liibeck, ZEBRA — Zentrum fir Betroffene rechter
Angriffe, Antidiskriminierungsstelle des Landes Schleswig-Holstein
oder Antidiskriminierungsverband Schleswig-Holstein (advsh) e. V.)

MaBnahme:

RegelmaRige Durchfihrung von ,Empowerment-Workshops‘ fir
Menschen, die von rassistischen und diskriminierenden Vorfallen
betroffen sind.

MaRnahme:

Aufbau eines Selbsthilfenetzwerkes in Form eines ,Safe Space’ zum
Zwecke des vertrauensvollen Austausches fir Menschen, die von
rassistischen Vorfallen betroffen sind.

MaBnahme:

Aufbau eines Pools von ehrenamtlichen Sprach- und
Kulturmittler*innen unterschiedlicher Herkunft, die bei Beratungs-
oder Dokumentationsgesprachen unterstiitzen konnen.



4. Bessere Beteiligungs- und Informationsmaoglichkeiten fiir die
Biirger/innen

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit Blirgerinnen und Biirger in einem
offenen Dialog uber das  Zusammenleben in einer
Einwanderungsgesellschaft zu treten, der tiber die damit verbundenen
Rechte und Pflichten informiert, Probleme thematisiert und
Verstandnis fireinander propagiert. Die Stadt Ratzeburg (und das Amt
Lauenburgischen Seen) verpflichtet sich weiterhin,
Beteiligungsmoglichkeiten fliir Menschen unterschiedlicher Herkunft
zu schaffen.

MafBRhahme:

Entwicklung einer Broschiire fiir verschiedene Altersgruppen (in Print
und digital), die im Sinne einer Sensibilisierung anschauliche
Informationen und Reflexionsiibungen zu Rassismus, dessen
Grundlagen und Wirkungsweisen enthalt, die aber auch Tipps gibt, wie
sich Betroffene bei einem rassistischen Vorfall Verhalten kénnen und
wo sie vor Ort Unterstlitzung und Hilfe bekommen. Die Broschiire soll
zusammen mit Betroffenen entwickelt werden.

MafRnahme:

Aktive Mitwirkung an Aktionstagen gegen Rassismus und
Diskriminierung, unter Beteiligung von Betroffenen, Institutionen und
Multiplikator*innen der Zivilgesellschaft.

MafRnahme:

Entwicklung  funktionsfahiger Beteiligungsmoglichkeiten  fir
Menschen unterschiedlicher = Herkunft im  Geflige der
kommunalpolitischen Gremienarbeit



5. Die Stadt als aktive Forderin gleicher Chancen

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit der Zivilgesellschaft fir die gleiche
Chancen aller Menschen einzutreten und ein entsprechendes
Selbstverstandnis zu formulieren und zu propagieren.

MaBnahme:
Entwicklung einer  Selbstverpflichtungserklarung  fir  alle
angeschlossenen Institutionen, die

e von der Pramisse ausgeht, dass Rassismus und Diskriminierung
alltaglich sind und Gberall vorkommen kénnen

e zum Hinschauen verpflichtet
o zur Sensibilisierung und Selbstreflexion verpflichtet
e die Vielfaltgestaltung als gemeinsames Ziel definiert

MaBnahme:
Entwicklung eines Labels unter dem Motto ,Herz einschalten —
Rassismus ausschalten”, das identitatsstiftend fir die gemeinsame
Arbeit gegen Rassismus ist und das alle angeschlossenen Institutionen
offen zeigen.

MaRnahme:

Belebung und Fortentwicklung der bestehenden Kampagne ,Herz
einschalten — Rassismus ausschalten®, die von allen angeschlossenen
Institutionen getragen wird.

MaBnahme:
Ubernahme und Unterzeichnung der 'Charta der Vielfalt' (www.charta-
der-vielfalt.de) in den angeschlossenen Unternehmen und
Institutionen.



http://www.charta-der-vielfalt.de/
http://www.charta-der-vielfalt.de/

6. Die Stadt als Arbeitgeberin und Dienstleisterin

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, die Prinzipien der Antirassismus- und
Antidiskriminierungsarbeit im Arbeitsalltag der Verwaltung fir
Mitarbeiter*innen und Blrger*innen zu verankern.

MaBnahme:
RegelmaRige Organisation von innerbetrieblichen Fortbildungen, die

e mit Betroffenen durchgefihrt werden

e von Personal Uber den Personalrat mitgestaltet wurden

e Spald machen

e in unterschiedlichen Formaten (analog, wie digital) angeboten
werden

e sich mit Aktionstagen verbinden, an den sich die Stadt (und Amt)
offentlich zu ihrer Verantwortung gegen Rassismus und
Diskriminierung zu wirken, bekennt

MafRnahme:

Einwicklung von Dienstvereinbarungen zur Verhinderung von
Rassismus, Diskriminierung, Sexismus und Mobbing am Arbeitsplatz.

MafRnahme:

Umgang mit und Pravention von Rassismus und Diskriminierung sowie
die Vermittlung von interkulturellen Kompetenzen als Ausbildungs-
inhalte bei den Ausbildungstragern fiir Verwaltungsfachangestellte
propagieren.



7. Chancengleichheit auf dem Wohnungsmarkt

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit Beratungsinstitutionen und der
Wohnwirtschaft nach Wegen zu suchen, um allen Menschen gleiche
Chancen auf dem lokalen Wohnungsmarkt zu ermaoglichen.

MaBnahme:

Lokale Beratungsangebote fir Wohnungssuchende zusammenfassen
und verodffentlichen, die auch Unterstlitzungsangebote bei
Diskriminierungserfahrungen umfassen.

MaRnahme:
Ermittlung und Analyse von Best-Practice-Beispielen, die wirksam zu
einer Chancengleichheit auf dem Wohnungsmarkt fihren.

MafRnahme:

Aufbau einer Dialogkultur mit der lokalen Wohnungswirtschaft, um
Themen wie  Rassismus. Diskriminierung oder Inklusion
sensibilisierend zu diskutieren.

MafRnahme:
Politische Diskussion zum Einstieg in eine kommunale Wohnwirtschaft
in Stadt und Amt (oder auch dariber hinaus) anstoRen.



8. Bekdampfung von Rassismus und Diskriminierung durch Bildung
und Erziehung

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, gemeinsam mit den lokalen Bildungseinrichtungen
Bildungsinitiativen zu etablieren und zu bewerben, die sich gezielt
gegen Rassismus und Diskriminierung richten.

MaBnahme:

Alle Schulstandorte werden Mitglied im lokalen ECCAR-Netzwerk und
von diesem aktiv in ihrer bestehenden Praventionsarbeit gegen
Rassismus und Diskriminierung unterstitzt.

MaBnahme:
Aullerunterrichtliche Angebote zur Sensibilisierung gegenuber
Rassismus und Diskriminierung an den Schulstandorten etablieren.

MaBnahme:
Offene Bildungsangebote zur Sensibilisierung gegenliber Rassismus
und Diskriminierung in der Erwachsenenbildung etablieren.

MaBnahme:
Offene Foren fur einen interreligiosen Dialog etablieren.
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9. Forderung der kulturellen Vielfalt

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit der Zivilgesellschaft kulturelle
Vielfalt in positiver Weise als Gewinn flir die Gesellschaft zu
propagieren und dies im Alltag auch sicht- und erfahrbar zu machen.

MaRnahme:

Offensive Offentlichkeitsarbeit zur Intention, zur Arbeit, zu den
Angeboten und zu den Mitwirkungsmaoglichkeiten im lokalen ECCAR-
Netzwerk in unterschiedlichen Formaten initiieren.

MaRnahme:
Stadt (und Amt) stellen ihre Mitgliedschaft in der ECCAR prasent und
sichtbar in der Offentlichkeit dar.

MaRnahme:
Positive Beispiele fiur die bereichernde Kraft von kultureller Vielfalt in
der Gesellschaft darstellen, anhand von Aktionen, Personen oder
Institutionen.

MaBnahme:
Programme fir interkulturelle Begegnungen in unterschiedlichen
Formaten und in unterschiedlichen  Verantwortlichkeiten
organisieren:

e gemeinsame Feste

e gemeinsame Kulturprojekte

e gemeinsame Kunstprojekte

e gemeinsame Bewegungs- und Sportprojekte

MaBnahme:
Aufbau von Migrantenselbstorganisationen unterstiitzen
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10. Rassistische Gewalttaten und Konfliktmanagement

Die Stadt Ratzeburg (und das Amt Lauenburgischen Seen)
verpflichtet(n) sich, zusammen mit relevanten Akteuren belastbare
Routinen zu entwickeln, die bei rassistischen Gewalttaten oder sich
anbahnenden Konfliktlagen mit rassistischen  Gesinnungen
unterstitzend, intervenierend und praventiv wirken kénnen.

MafRnahme:
Entwicklung eines Notfallmeldesystems fir Betroffene von
rassistischen Gewalttaten mit festgelegter Notfallroutine

MaBnahme:

Entwicklung eines lokalen Konfliktmanagement in festgelegter Form
und mit festgelegten relevanten Akteuren, dass in akuten Falllagen
kurzfristig aktiviert werden kann:

Stadt

Polizei (Kriminalpraventiver Rat)

lokale und externe Beratungseinrichtungen
gef. stadtische Jugendarbeit

e ggf. Schulen

MaRnahme:

Entwicklung eines lokalen Mediationsprogrammes in festgelegter Form
und mit festgelegten relevanten Akteuren, dass beim Entstehen von
Konfliktlagen praventiv tatig werden kann.

e Stadt

e Polizei (Kriminalpraventiver Rat)

e |okale und externe Beratungseinrichtungen
e ggf. stadtische Jugendarbeit

e ggf. Schulen
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Unser gelbstverstindnis — Unsere Selbstverpflichtung

Unsere Uberzeugungen

Alle Menschen sind gleich.

Die Vielfalt in unseren Gemeinden ist eine Bereicherung.

Rassismus und Diskriminierung sind eine Gefahr fiir unser Gemeinwesen und fiir das friedliche
Miteinander aller Menschen in unseren Gemeinden.

Wir sind uns bewusst, dass Rassismus und Diskriminierung in vielen Formen, auf vielen Ebenen
und an vielen Orten immer noch existieren.

Wir sind aber davon lberzeugt, dass sich Rassismus und Diskriminierung gemeinsam
Uberwinden lassen.

Wir brauchen dafiir eine gleichberechtigte Zusammenarbeit von Zivilgesellschaft, Politik,
Verwaltung, Unternehmen, Bildungseinrichtungen und gesellschaftlichen Institutionen.

Wir brauchen dafiir achtsame, gut informierte und engagierte Biirgerinnen und Blirger.

Rassismus und Diskriminierung betrifft uns alle und fordert uns alle gleichermalien heraus.

Unsere Verpflichtungen

Wir sehen es als gemeinsame Verantwortung und Verpflichtung, in unseren Gemeinden und all
ihren Institutionen ein Miteinander frei von Rassismus, Diskriminierung und Vorurteilen jeglicher
Art zu schaffen.

Wir verpflichten uns, miteinander alle Schritte zu unternehmen, um rassistische und
diskriminierende Verhaltensweisen zu erkennen, zu bekampfen und zu tGberwinden.

Dazu gehort:
e eine klare und sichtbare Politik gegen Rassismus und Diskriminierung zu implementieren
o die Vielfalt von Hintergriinden und Erfahrungen anzuerkennen und zu wertschatzen
e Uber Rassismus und Diskriminierung aufzuklaren, zu reflektieren und zu sensibilisieren

¢ alle Vorwiirfe von Rassismus und Diskriminierung ernst zu nehmen und angemessen zu
untersuchen

e Betroffene nach ihren individuellen BedUlirfnissen solidarisch zu unterstitzen und zu
starken

Wir verpflichten uns, diese Selbstverpflichtung fortlaufend zu liberpriifen und zu verbessern, um
sicherzustellen, dass wir eine offene, sichere und inklusive Umgebung fiir alle Menschen in
unseren Gemeinden schaffen.

Wir unterstiitzen uns gegenseitig in unserer Antirassismus- und Antidiskriminierungsarbeit und
arbeiten partnerschaftlich mit den Unterstiitzungs- und Beratungsinstitutionen im Land
zusammen.
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028
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SR/BeVoSr/089/2025
Gremium Datum Behandlung
Finanzausschuss 18.02.2025 0
Hauptausschuss 03.03.2025 o)
Stadtvertretung 17.03.2025 0)
Verfasser/in: Koop, Axel FB/Aktenzeichen: 2 /20 13 60

Neufassung der Satzung uiber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer in der Stadt Ratzeburg

Zielsetzung: Sicherung einer Einnahmequelle im Rahmen der kommunalen Ab-
gabenhoheit

Beschlussvorschlaq:

Der Finanzausschuss empfiehlt,
der Hauptausschuss empfiehlt und
die Stadtvertretung beschliel3t,

die Neufassung der Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der
Stadt Ratzeburg gemaf} Entwurf.

Burgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Burgermeister am 05.02.2025

Payenda, Said Ramez am 05.02.2025

Koop, Axel am 04.02.2025

Sachverhalt:

Ausgangslage

In den Sitzungen des Finanzausschusses am 14.05.2024 und am 12.11.2024 hat die
Verwaltung Uber aktuelle Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts Schleswig
zu Zweitwohnungssteuersatzungen anderer Gemeinden in Schleswig-Holstein be-
richtet. Die Anwendung des absoluten Bodenrichtwerts als Teil der Malstabs-


https://session.ratzeburg.de/bi/vo0050.php?__kvonr=6820
https://session.ratzeburg.de/bi/vo0050.php?__kvonr=6982
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regelung fuhre nach Auffassung des Gerichts dazu, dass die Grundlage fur die Be-
messung der Zweitwohnungssteuer vom Bodenrichtwert zu stark dominiert werde,
wahrend sich die sonstigen Bemessungsfaktoren (Wohnungsgroflie, Baujahresfaktor,
Gebaudeartfaktor etc.) im Vergleich dazu nicht ausreichend auswirken wurden.

Da die Stadt Ratzeburg in ihrer Satzung ebenfalls den absoluten Bodenrichtwert als
Grundlage fur die Bemessung der Zweitwohnungssteuer anwendet, ist auch eine
Anpassung der stadtischen Satzung erforderlich. Aufgrund der Urteile wurde in der
als Anlage beigefugten Satzung eine Gewichtung/Relativierung des Bodenrichtwerts
verankert, siche § 5 Abs. 2 des Entwurfs. Dabei wird fir die Ermittlung des Lage-
faktors der modifizierte Bodenrichtwert des jeweiligen Grundstlckes ins Verhaltnis zu
dem Hoéchstbodenrichtwert im Satzungsgebiet gesetzt und das Ergebnis mit dem
Wert ,1“ addiert. Anschlie3end erfolgt die bislang Ubliche Berechnung durch Multi-
plikation des errechneten Werts mit den weiteren Berechnungsparametern
(Quadratmeterzahl der Wohnflache, Baujahresfaktor, Wertfaktor fur Gebaudeart und
Verflgbarkeitsgrad). Das Ergebnis wird mit einhundert multipliziert. Die sodann
ermittelte Bemessungsgrundlage wird mit dem Oortlichen Steuersatz multipliziert.
Nach den ersten Vergleichsberechnungen zur Erzielung einer Aufkommens-
neutralitat im Vergleich zum Jahr 2023 musste der bisherige Steuersatz von bislang
4,00 % auf nunmehr 6,00 % angepasst werden.

Vorgehen zur Umsetzung der neuen Satzung
und Sicherstellung des Giinstigkeitsprinzips

Im Haushaltsjahr 2025 musste bislang auf die Erhebung der Zweitwohnungssteuer
verzichtet werden, da der Bemessungsmalistab in der stadtischen Satzung rechts-
widrig ist und somit nicht mehr angewandt werden darf. Die Neufassung der Satzung
der Stadt Ratzeburg Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer sollte rick-
wirkend zum 01.01.2020 in Kraft treten. Hierbei ist jedoch sicherzustellen, dass die
so erkannten Steuerpflichtigen nicht schlechter gestellt werden als bei Anwendung
der bisherigen Satzungsregelung (Schlechterstellungsverbot gem. § 2 Abs. 2
Kommunalabgabengesetz).

Soweit die neuen Regelungen rickwirkend in Kraft treten, finden diese jedoch keine
Anwendung, sofern die Steueranspruche im Einzelfall bereits bestandskraftig fest-
gesetzt worden sind. Die Verwaltung hat demnach die Bescheide fir rd. 80 Falle aus
2024 (Vorauszahlungen) sowie fur zwei Ifd. Gerichtsverfahren anzupassen und ent-
sprechende Vergleichsberechnungen durchzufliihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Aus-
wirkungen auf den Haushalt: grundsatzlich keine, da durch Anpassung des Steuer-
satzes eine Aufkommensneutralitdt im stadtischen Haushalt erzielt werden soll.
Durch Anwendung des Schlechterstellungsverbots kann es allerdings im Jahr 2025
zu (geringfugigen) Mindereinnahmen kommen.
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Anlagenverzeichnis:

Neufassung der Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt
Ratzeburg
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Aufgrund § 4 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung —
GO) in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14.07.2023 (GVOBI. Schl.-H. S. 308) und §§ 1 Abs. 1; 2; 3 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 8 sowie
§ 18 des Kommunalabgabengesetzes des Landes Schleswig-Holstein (KAG) vom 10.01.2005
(GVOBI. Schl.-H. S. 27), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2022 (GVOBI. Schl.-H. S.
564), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Ratzeburg vom
17.03.2025 diese Satzung erlassen.

Satzung uber die Erhebung
einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Ratzeburg

Praambel

Alle Personenbezeichnungen, die in dieser Satzung ausschlieBlich wegen der besseren
Lesbarkeit in der mannlichen Sprachform gefasst wurden, gelten auch in der entsprechenden
weiblichen und diversen Sprachform.

§1

Allgemeines

Die Stadt Ratzeburg (nachfolgend ,Stadt‘ genannt) erhebt eine Zweitwohnungssteuer als
oOrtliche Aufwandssteuer.

§2

Steuergegenstand

(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadtgebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede weitere Wohnung, Uber die eine Person neben ihrer
Hauptwohnung fur ihren personlichen Lebensbedarf oder dem der Familienmitglieder oder
Angehdrigen im Sinne des § 15 Abgabenordnung (AO), in der jeweils geltenden Fassung,
verfligen kann bzw. diese innehat.

(3) Als Zweitwohnung zahlen auch Dritt-, Viert- und alle weiteren Wohnungen.

(4) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie
vorubergehend anders oder nicht genutzt wird.

(5) Eine Wohnung im Sinne dieser Satzung ist jede abgeschlossene Wohneinheit mit sanitarer
Ausstattung und Kochgelegenheit. Dies gilt auch, wenn sich die Wohneinheit in einem
Mobilheim befindet oder fir ein als abgeschlossene Wohneinheit genutztes Mobilheim, die
zu Zwecken des personlichen Lebensbedarfs auf einem eigenen oder fremden Grundstick
abgestellt oder nicht oder nur gelegentlich, z. B. bei Standplatz-Radumung zum Saisonende,
fortbewegt werden.
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§3
Sonderregelung bei gewdhnlichem Aufenthalt im Ausland

Im Stadtgebiet befindliche Wohnungen von Personen, die ihren gewdhnlichen Aufenthalt im
Ausland oder dort einen Wohnsitz innehaben (§§ 8 und 9 AO), welcher Hauptwohnung im Sinne
der melderechtlichen Vorschriften ware, wenn er sich im Inland befande, gelten als
Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung. Dies gilt insbesondere, wenn eine Wohnung nur
aufgrund der melderechtlichen Regelungen als alleinige Wohnung oder als Hauptwohnung gilt
oder die Bestimmung einer solchen Wohnung als Nebenwohnung nach den melderechtlichen
Vorschriften nicht méglich ist oder ware.

§4
Steuerpflicht

(1) Steuerpflichtig ist, wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung im Sinne der §§ 2 und 3 innehat.

(2) Nicht der Steuer unterliegt das Innehaben einer Wohnung, die eine verheiratete oder in
eingetragener Lebenspartnerschaft lebende Person, die nicht dauernd getrennt von ihrem
Ehe- oder Lebenspartner lebt, aus beruflichen Grinden oder zu Schul-, Studium- oder
Ausbildungszwecken unterhalt, wenn sie diese Wohnung tatsachlich vorwiegend nutzt und
lediglich aufgrund melderechtlicher Vorschriften gehindert ist, diese Wohnung der
tatsachlichen vorwiegenden Nutzung entsprechend als Hauptwohnung anzumelden.

(3) Haben mehrere Personen gemeinsam eine Zweitwohnung inne, so sind diese
Gesamtschuldner.

§5

Steuermafstab

(1) Die Steuer bemisst sich nach dem Wohnwert des Steuergegenstandes. Der Wohnwert
ergibt sich aus dem Lagewert (Lagefaktor) multipliziert mit der Quadratmeterzahl der
Wohnflache des Steuergegenstandes multipliziert mit dem Baujahresfaktor des
Steuergegenstandes multipliziert mit dem Wertfaktor flur die Gebaudeart des
Steuergegenstandes multipliziert mit dem Verflgbarkeitsgrad gem. Abs. 6 multipliziert mit
einhundert (Bemessungsgrundlage).

(2) Der Lagewert (Lagefaktor) wird anhand der Bodenrichtwerte ermittelt. Die Bodenrichtwerte
fur das Satzungsgebiet werden vom zustdndigen Gutachterausschuss fur
Grundstuckswerte gemal § 196 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 14 und
15 der Landesverordnung uber die Bildung von Gutachterausschissen und die Ermittlung
von Grundstuckswerten (GAVO), in der jeweils geltenden Fassung, ermittelt und
veroffentlicht. Basis des Lagefaktors ist der Bodenrichtwert, der fiir die Bodenrichtwertzone,
in der sich der Steuergegenstand befindet (Dividend), fir das dem Erhebungszeitraum
vorangegangene  Jahr  ausgewiesen  war  (anzusetzender  Bodenrichtwert).
Flachenabhangige Bodenrichtwerte werden auf eine einheitliche Groéfle von 600 m? und
geschossflachenabhangige Bodenrichtwerte auf eine einheitliche Geschossflachenzahl
von 0,8 umgerechnet. Die Umrechnung erfolgt mithilfe der Umrechnungsfaktoren, die den
Erlduterungen zu den jeweils geltenden Bodenrichtwerten zu entnehmen sind und vom
zustandigen Gutachterausschuss ebenfalls veroffentlicht werden. Ist fir den konkreten
Steuergegenstand kein Bodenrichtwert veroffentlicht worden, so wird der anzusetzende
Bodenrichtwert insbesondere anhand der Verhaltnisse der betroffenen Bodenrichtwertzone
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und der angrenzenden oder benachbarten Bodenrichtwertzonen, hilfsweise der
nachstgelegenen Zonen, welche die tatsachlichen Verhaltnisse realitdtsnah widerspiegeln,
geschatzt. Zur Bildung des Lagefaktors wird der nach den vorstehenden Satzen
anzusetzende Bodenrichtwert (Dividend) nach folgender Formel in das Verhaltnis zum
héchsten Bodenrichtwert (Divisor) fir zu Wohnzwecken geeignete nicht gewerbliche oder
landwirtschaftliche Objekte im Erhebungsgebiet (Hochstbodenrichtwert) gesetzt und das
Ergebnis der Teilung (Quotient) mit dem Wert ,1* addiert:

anzusetzender Bodenrichtwert
Lagefaktor = +1
Hochstbodenrichtwert

Das Rechenergebnis wird auf die zweite Dezimalstelle kaufmannisch gerundet.

3)

(4)

()

(6)

Die bei der Berechnung anzusetzende Wohnflache wird nach Mallgabe der
Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 (Bundesgesetzblatt 2003 | S. 2346), in der
jeweils geltenden Fassung, ermittelt. RGumlichkeiten gemanR § 2 Absatz 3 Ziffer 1 a bis g
der Wohnflachenverordnung, welche tatsachlich zu Wohnzwecken innegehabt werden,
stellen anzusetzende Wohnflachen im Sinne dieser Satzung dar. Raumlichkeiten dienen zu
Wohnzwecken, wenn sie dazu bestimmt und geeignet sind, auf Dauer Aufenthalt und
Unterkunft zu erméglichen.

Der Baujahresfaktor betragt ein Tausendstel des Zahlenwertes des Baujahres. Das Baujahr
ist das Jahr der Fertigstellung des Gebaudes. Im Falle einer grundlegenden Sanierung, die
die Bausubstanz in einen nahezu neuwertigen Zustand versetzt, ist das Jahr deren
Fertigstellung mafRgeblich.

Der Faktor fur die Gebaudeart wird wie folgt bemessen:

Gebaudeart Wertfaktor
Mobilheim 0,8
\Wochenendhaus 0,9
Mehrfamilienhaus/Mehrgeschosswohnungsbau: 10
Eigentumswohnung, Mietwohnung, sonstige Wohnung ’

1,1
Wohnung im Zweifamilienhaus, Doppelhaus oder Reihenhaus
Einfamilienhaus 1,2

Wird die Wohnung auch zur Vermietung an wechselnde Gaste angeboten (sogenannte
Mischnutzung), wird die nach Abs. 1 bis 6 ermittelte Bemessungsgrundlage mit dem
Verfugbarkeitsgrad multipliziert. Dieser stellt den Umfang der Verfugbarkeit der
Zweitwohnung flur die Steuerpflichtige / den Steuerpflichtigen dar und wird wie folgt
bemessen:

a) eingeschrankte Verfugbarkeit 25 v. H.

unter 91 Tage = uber 269 Vermietungstage
b) mittlere Verfugbarkeit 50 v. H.

179 - 91 Tage = 181 - 269 Vermietungstage
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c) volle/nahezu volle Verflugbarkeit 100 v. H.

360 - 180 Tage = 0 - 180 Vermietungstage

Der Verflugbarkeitsgrad wird unter Berlcksichtigung der im betreffenden Jahr
anrechnungsfahigen Vermietungstage im Verhaltnis zu 360 Kalendertagen festgelegt, d. h. die
vermietungsfreien Tage bestimmen im Vergleich zu den anrechnungsfahigen
Vermietungstagen den Verfugbarkeitsgrad. Zu den Vermietungstagen zahlen nicht Tage, an
denen das Objekt eigengenutzt, Verwandten bzw. Freunden zur Verfugung gestellt wird oder
aber leer steht.

Bei der Berechnung der Vermietungstage gelten je Vermietungszeitraum der An- und
Abreisetag als ein Tag.

§6

Steuersatz

Der Steuersatz betragt 5 v. H. der Bemessungsgrundlage nach § 5.

§7
Entstehen der Steuer, Beginn und Ende der Steuerpflicht,
Festsetzung der Steuer, Vorauszahlungen, Falligkeit der Steuer

(1) Die Steuerpflicht entsteht mit Beginn des ersten Tages des auf den Beginn des Innehabens
der Zweitwohnung folgenden Kalendermonats. Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des
Kalendermonats, der vor dem Monat liegt, in dem der Steuerpflichtige die Zweitwohnung
aufgibt. Die vorstehenden Regelungen gelten auch bei einer Ubernahme einer
Zweitwohnung von einem bisherigen Steuerpflichtigen.

(2) Die Zweitwohnungssteuer entsteht, soweit es sich nicht um Vorauszahlungen handelt, mit
Ablauf des Kalenderjahres, fur das die Steuer festzusetzen ist. Die Steuer wird als
Jahressteuer festgesetzt. Steuerjahr ist das Kalenderjahr. Die Steuer wird am Anfang des
Folgejahres flr das abgelaufene Kalenderjahr festgesetzt. Der Steuerbescheid kann mit
einem Bescheid Uber andere Abgaben verbunden werden. Entsteht die Steuerpflicht im
Laufe eines Kalenderjahres, so ist die anteilige Steuer fir dieses Kalenderjahres zu
entrichten.

(3) Die Gemeinde erhebt auf der Basis des fiir das Vorjahr festgesetzten Jahressteuerbetrages
sowie des Steuermalstabes und des Steuersatzes flr das laufende Jahr auf die zu
erwartende Hoéhe der Jahressteuer Vorauszahlungen. Die Vorauszahlungen auf die Steuer
werden zu Beginn des Steuerjahres durch Steuerbescheid, der mit einem Bescheid Uber
andere Abgaben verbunden werden kann, festgesetzt. Die durch bisherigen Bescheid
festgesetzten Teilbetrage sind zu den angegebenen Zeitpunkten so lange zu zahlen, bis ein
neuer Bescheid erteilt wird. Entsteht die Steuerpflicht im Laufe des Steuerjahres, werden die
Vorauszahlungen entsprechend den vorstehenden Regelungen nach dem Beginn der
Steuerpflicht durch Steuerbescheid festgesetzt. Die fur das Steuerjahr geleisteten
Vorauszahlungen werden auf den festzusetzenden Jahressteuerbetrag angerechnet.

(4) Die nach Absatz 3 Satz 2 festgesetzten Vorauszahlungen sind in vierteljdhrlichen
Teilbetragen zum 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November des Steuerjahres fallig.
Steuern und Vorauszahlungen werden innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des
Steuerbescheides fallig. Zu viel entrichtete Steuern werden mit Bekanntgabe des
Veranlagungsbescheides erstattet.
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§8
Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie die Anderung der Nutzung und
sonstige Anderungen der Grundlagen der Besteuerung relevanten Umstande sind der Stadt
innerhalb von zwei Wochen durch den Steuerpflichtigen schriftlich anzuzeigen.

(1)

(2)

3)

(4)

§9

Steuererklarungen, Mitteilungspflichten

Zur Ermittlung der Bemessungsgrundlagen haben die Steuerschuldner nach Aufforderung
durch die Stadt eine schriftiche Erklarung zur Zweitwohnungssteuer nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck abzugeben. Die Erklarung ist vom Steuerschuldner eigenhandig
zu unterschreiben. Die bei der Prifung der Steuerpflicht mitwirkungspflichtigen Personen (§
11 Abs. 1 KAG i. V. m. §§ 78 Ziffer 2, 90 AO) haben eine eigenhandig unterschriebene
Erklarung zur Zweitwohnungssteuer (Steuererklarung) nach amtlich vorgeschriebenem
Vordruck abzugeben, wenn sie hierzu von der Stadt aufgefordert werden. Dartber hinaus
sind auf Anforderung die sich aus § 90 AO ergebenden Mitwirkungspflichten zu erftllen.

Der Steuerpflichtige hat in Fallen der Mischnutzung (siehe § 5 Abs. 7) fur jedes Kalenderjahr
bis zum 15. Februar des Folgejahres eine Steuererklarung nach amtlich vorgeschriebenem
Vordruck abzugeben. Bei Aufgabe einer gemischt genutzten Zweitwohnung ist eine
Steuererklarung nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck innerhalb eines Monats nach
Aufgabe der Wohnung abzugeben. Die Erklarung ist vom Steuerschuldner eigenhandig zu
unterschreiben. Eine Steuererklarung fir Mischnutzungsfalle ist nicht abzugeben, wenn eine
volle oder nahezu volle Verflgbarkeit gemall § 5 Abs. 7 gegeben war. Wird die
Steuererklarung nicht innerhalb eines Monats nach Ablauf der Frist in Satz 1 abgegeben, gilt
die Zweitwohnung als ganzjahrig verfligbar (volle Verfiigbarkeit nach § 5 Abs. 7).

Die Angaben des Steuerpflichtigen in der Steuererklarung sind durch geeignete Unterlagen
nachzuweisen, sofern die Stadt dies fordert. Werden in der Steuererklarung Vermietungstage
geltend gemacht, so sind die Vermietungszeiten zu belegen. Hierbei sind die einzelnen
Vermietungszeiten, die Namen der Mieter und die gezahlten Mietentgelte mitzuteilen. In
begrindeten Einzelfallen sind nach Aufforderung durch die Stadt die Anschriften der Mieter
zu erklaren. Auf Anforderung sind die einzelnen Mietvertrage vorzulegen.

Wenn die Sachverhaltsaufklarung durch die Beteiligten nicht zum Ziel flhrt oder keinen
Erfolg verspricht, sind auch andere naturliche oder juristische Personen, insbesondere
Vermieter oder Verpachter von Zweitwohnungen und Vermittlungsagenturen verpflichtet, der
Stadt auf Nachfrage die fur die Steuerfestsetzung relevanten Daten mitzuteilen (§ 11 Abs. 1
KAG i.V.m. § 93 AO).
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§10
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtiger, Beauftragter oder Vertragspartner eines
potenziellen Steuerpflichtigen oder bei Wahrnehmung der Angelegenheit eines
Steuerpflichtigen leichtfertig

a) Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstandige Angaben
macht oder

b) die Stadt pflichtwidrig tiber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in Unkenntnis lasst und
dadurch Steuern verkirzt oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fir sich oder einen
anderen erlangt. Die Strafbestimmungen des § 16 KAG bei Vorsatz bleiben unberihrt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
a) Belege ausstellt, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder

b) der Anzeigepflicht nach § 8 liber Innehaben oder Aufgabe und der Nutzungsanderung
der Zweitwohnung nicht oder verspatet nachkommt oder

c) der Verpflichtung zur Abgabe von Steuererklarungen nach § 9 nicht oder verspatet
nachkommt.

Die vorgenannten Ordnungswidrigkeiten sowie Zuwiderhandlungen gegen die §§ 8 und 9
sind Ordnungswidrigkeiten nach § 18 Abs. 2 Nr. 2 KAG.

(3) Nach § 18 Abs. 3 des KAG kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zur Héhe
der dort genannten Betrage geahndet werden.

§ 11

Datenschutz und Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung sowie zur Erhebung und
Vollstreckung der Steuer im Rahmen dieser Satzung ist die Erhebung und Verarbeitung
folgender personenbezogener Daten gem. Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe €) in Verbindung mit
Artikel 6 Abs. 2 der EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO, Verordnung Nr.
2016/679 des Europaischen Parlaments und Rates vom 27.04.2016: Amtsblatt L 119 vom
04.05.2016, S. 1 ber. Amtsblatt L 314 vom 22.11.2016, S. 72, Amtsblatt L 127 vom
23.03.2018, S. 2) in Verbindung mit § 3 Absatz 1 des Schleswig-Holsteinischen Gesetz zum
Schutz personenbezogener Daten (Landesdatenschutzgesetz — LDSG, vom 02.05.2018
(GVOBI. S. 162), in der zurzeit gultigen Fassung, durch die Stadt zuldssig, soweit sie zur
rechtmafRigen Erfullung der Aufgaben nach dieser Satzung erforderlich sind.
Personenbezogene Daten werden erhoben uber:

a) Namen, Vornamen, Anschrift, Geburtsdatum, Familienstatus und ggf. Kontoverbindung
des Steuerpflichtigen,

b) Namen und Anschrift eines evtl. Handlungs- oder Zustellungsbevollmachtigten.

Neben diesen Daten werden die fur die Errechnung und Festsetzung der Steuer und der
Vorauszahlungen sowie zu Kontrollzwecken erforderlichen Daten erhoben, soweit es zur
Aufgabenerfillung nach dieser Satzung erforderlich ist.
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3)

(4)
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Die in Abs. 1 genannten Daten dirfen insbesondere durch Mitteilung oder Ubermittlung
folgender Stellen erhoben werden:

*  Einwohnermeldeamtern

*  Vermittlungsagenturen

* Firmen

* Handelsregister

* Bereich Liegenschaften der Stadt

*  Untere Bauaufsichtsbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg
*  Finanzamt

e  Grundbuchamt

e Katasteramt

*  Bundeszentralregister

* Kraftfahrtbundesamt

*  Bereich Haushalt und Steuerung sowie Buchhaltung und Finanzen der Stadt
*  Vorbesitzern, Vermietern, Verpachtern, Eigentimern.

Die Stadt ist befugt, auf der Grundlage von Angaben des Steuerpflichtigen und von Daten,
die nach Abs. 1 anfallen, ein Verzeichnis des Steuerpflichtigen mit den fur die

Steuererhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fihren und diese Daten zum
Zwecke der Steuererhebung nach dieser Satzung zu verwenden und weiter zu verarbeiten.

Der Einsatz von elektronischer (technikunterstitzter) Datenverarbeitung
(Informationsverarbeitung) ist zulassig.

Die Aufbewahrungsfrist der erhobenen Daten betragt gem. § 147 Absatz 3 Satz 1 Teilsatz
1 AO: 10 Jahre. Danach werden die Daten fachgerecht vernichtet. Bezuglich der Léschung
der personenbezogenen Daten finden Artikel 5 Absatz 1 Buchstabe c¢) und Buchstabe e)
EU-DSGVO Anwendung.

§12
Gesetze und Verordnungen

Die in dieser Satzung aufgefuhrten rechtlichen Bestimmungen sind bei der Stadt auf Dauer
archivmaBig hinterlegt und kénnen bei Bedarf wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.



(1)

(2)

3)
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§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2020 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung
einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Ratzeburg vom 15.12.2020, in der Fassung der |.
Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der
Stadt Ratzeburg vom 27.09.2022 und der Il. Satzung zur Anderung der Satzung Uber die
Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Ratzeburg vom 23.03.2023 aul3er Kraft.

Soweit Steueranspruche nach den bisher geltenden Satzungsregelungen bzw. gesetzlichen
Regelungen entstanden sind, dirfen Steuerpflichtige durch das rickwirkende Inkrafttreten
dieser Satzung einschliellich dem gesamten Veranlagungszeitraums 2024 nicht unglnstiger
(schlechter) gestellt werden als nach den bisher geltenden Satzungsreglungen (§ 2 Abs. 2
Satz 3 KAG) bzw. gesetzlichen Regelungen. Von der Riickwirkung erfasste Steueranspriiche
werden daher entsprechend niedriger festgesetzt, soweit die ersetzte Satzung bzw. die
ersetzte gesetzliche Regelung zu einem geringeren Betrag gefiuhrt hatte. Zur Ermittlung einer
etwaigen Schlechterstellung im Einzelfall ist bei jeder Anspruchsgeltendmachung, die auf der
Grundlage der ruckwirkenden Satzungsanderung bzw. gesetzlichen Regelung fir den
Ruckwirkungszeitraum erfolgt, eine Vergleichsberechnung auf Grundlage der ersetzten
Satzungsregelungen anzustellen. Soweit Steueranspriiche nach den bisher geltenden
Satzungsregelungen bzw. gesetzlichen Regelungen entstanden sind, gelten die dafir
malfigeblichen Regelungen.

Soweit die Regelungen dieser Satzung rickwirkend in Kraft treten, finden diese keine
Anwendung, wenn die Steueranspriche im Einzelfall bereits bestandskraftig durch
entsprechende Bescheide festgesetzt worden sind.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den __.03.2025

L.S.

Eckhard Graf

(Burgermeister)
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule -
sudl. Seminarweg und Schulstrae, westl. SchulstralBe und
nordl. des Kuchensees" - abschlieBRender Beschluss

Zielsetzung: Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung des

denkmalgeschiitzten Gebaudes ,,Ernst-Barlach-Schule” sowie
der umgebenden Flachen im Rahmen der GesamtmaRnhahme
»Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge“, Schaffung der
planungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen durch
Anderung des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlaqg:

1.

Die wéhrend der éffentlichen Auslegungen des Entwurfs zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule - siidl. Seminarweg und
SchulstraBBe, westl. SchulstraBBe und nérdl. des Kiichensees”
abgegebenen Stellungnahmen der Behérden und Tréager 6ffentlicher
Belange hat die Stadtvertretung gepriift. Den aus der Anlage der
Originalvorlage ersichtlichen Abwagungsvorschlagen wird gefolgt. Die
Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches beschlie8t die Stadtvertretung
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule - siidl.
Seminarweg und SchulstraBBe, westl. SchulstraBe und nérdl. des
Kiichensees" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung ist nach
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung
wéhrend der Offnungszeiten eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben,
dass der rechtskraftige Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse
swww.ratzeburg.de* eingestellt ist und iiber den Digitalen Atlas Nord des
Landes Schleswig-Holstein zugénglich ist.
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Burgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Burgermeister am 12.02.2025
Wolf, Michael am 12.02.2025

Sachverhalt:

Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ,Zukunftsgestaltung
Daseinsvorsorge® im Bundesprogramm ,Lebendige Zentren® (ehem. ,Kleinere Stadte
und Gemeinden®) ist die Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung des
denkmalgeschutzten Gebaudes ,Ernst-Barlach-Schule” sowie der umgebenden
Flachen geplant. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der 87. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Zuge der Berichtigung, ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Kultur- und
Bildungszentrums in dem historischen Gebaude der Ernst-Barlach-Schule sowie die
Absicherung des Bestandes der Pestalozzi-Forderschule.

Dazu gehort u.a. eine Freistellung des Solitars und die Erganzung durch einen
untergeordneten Anbau der Ernst-Barlach-Schule, sowie eine Qualifizierung der
Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule und die Pestalozzi-Forderschule unter
Berucksichtigung des Denkmalschutzstatus des historischen Gebaudes. Es ist
angedacht, ein Kultur- und Bildungszentrum mit u.a. Schulungsraumen fur alle
Generationen, einer Lehrkiche, Werk- und Kunstraumen sowie Besprechungs- und
Multifunktionsrdumen zu etablieren. Untergeordnet und in begrenztem Umfang
werden zudem Verkaufsstatten im Zusammenhang mit der Touristeninformation der
Stadt Ratzeburg ermdglicht. Neben der Unterbringung des Stadtarchivs ist die
Einrichtung von Raumen flr die Verwaltung vorgesehen. In seiner Sitzung am
27.05.2024 hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss dem hochbaulichen
Vorentwurf zur Modernisierung und Instandsetzung der Ernst-Barlach-Schule
zugestimmt.

Zur Umsetzung der Planung ist die Anderung des bestehenden Planungsrechtes
erforderlich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt
Ratzeburg bereits am 13.09.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 fir den Bereich ,Realschule — stidl. Seminarweg und
SchulstralRe, westl. Schulstra’e und noérdl. des Kiichensees® der Stadt Ratzeburg
beschlossen. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat bereits im Rahmen der
Offentlichkeitsveranstaltung am 30. Marz 2022 in der Lauenburgischen
Gelehrtenschule stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 15.11.2023
bis zum 15.12.2023 stattgefunden.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung einschliel3lich zahlreicher Fachplanungen
und -gutachten hat vom 27.11.2024 bis zum 10.01.2025 6ffentlich ausgelegen. Die
Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gleichzeitig beteiligt.
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Mit der rechtskraftigen Bebauungsplananderungen liegt dann die planungsrechtliche
Basis fur eine entsprechende Baugenehmigung fur das Vorhaben vor, die wiederum
fur den Forderantrag im Rahmen des Stadtebauforderungsprogramm ,Lebendige
Zentren“ notwendig ist. Der Entwurf des eigentlichen Vorhabens wird voraussichtlich
in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 07.04.2025 zum
Abschluss der Leistungsphase 3 HOAI vorgestellt.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Zunachst keine. Die Kosten der Bauleitplanung
konnen aus dem Treuhandvermdgen bestritten werden.

Anlagenverzeichnis:

- Abwagungstabelle zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB inkl.
Vorbemerkung zur fruhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Stand:
23.10.2023

- Abwagungstabelle zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB inkl. Vorbemerkung
zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, Stand: 11.02.2025

- Bebauungsplan (Planurkunde) Nr. 56, 2. Anderung

- Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung

- textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung

- Begriindung Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung

- F-Plan Berichtigung

- Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung, ,
Stand: 08.11.2023

- Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Bestand)

- Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Neubau)

- Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von
Fledermausquartieren an der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule in Ratzeburg

- Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56

- Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung

- Schalltechnische Untersuchung

- Lageplan AuRenanlagen (Entwurf) Umbau ehemalige Ernst-Barlach-Schule,
hannes hamann landschaftsarchitekten

- Entwasserungskonzept Ubersicht (Entwurf) Umbau ehemalige Ernst-Barlach-
Schule, hannes hamann landschaftsarchitekten

- Artenschutzprifung
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Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplanes Nr. 56, 2. Anderung

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Stand: 23.10.2024

Vorbemerkung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.71.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis einschlieBlich 15.712.2023 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt
44 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Abdruck am 23.03.2022 im Ratzeburger Markt tGber die Durchfiihrung einer Informations-
veranstaltung am 30.03.2022 informiert. Die direkten Anlieger, die im Seminarweg 2 und in der Demolierung 13 — 13 ¢ wohnhaft sind, wurden
zusétzlich postalisch tber die Offentlichkeitsveranstaltung informiert. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen
hervorgebracht.

Inhaltsiibersicht

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 13.12.2023 ..........ooiiiiiiiiiiiieieee e, 4
Nr.2:  Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 14.12.2023 ..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiae 5
Nr. 3:  Archdologisches Landesamt Schleswig-HoIStein VOM 30.11.2023...... ... ittt a e e eeae e e baeeesebbbesseenannnnnnes 16
Nr.4:  Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland €.V. vOmM 071.12.2023 ..........u ittt ae e eaaaeeeaenensseennnnnnnes 18
Nr. 5 NABU Schleswig-HOIStEIN VOM 05.11. 2023 ..........uuieiiiiiiuiietttititeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeesesseesseesssssssssss 8555555858 558555 sss s s sesssssssnnnnnnen 21

Stand: 23.10.2024 1
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Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdricklich keine Be-

denken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

= Landesbetrieb fir StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein vom 12.12.2023

= Landesamt fur Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LfU), Abt. Technischer Umweltschutz vom 15.12.2023

= Landesamt fUr Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein (LLnL), Untere Forstbehérde vom
16.11.2023

= Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein vom 15.11.2023

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 29.11.2023

= Dataport A6R vom 15.11.2023

= Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 04.12.2023

= Gebaudemanagement Schleswig-Holstein e.V. vom 29.11.2023

= Bundespolizei Ratzeburg vom 20.11.2023

= Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

= Gemeinde Harmsdorf

= Gemeinde Kulpin

= Gemeinde Buchholz

= Gemeinde Pogeez

= Gemeinde ROmnitz

= Gemeinde Grof Disnack

= Gemeinde Bak

= Gemeinde Mechow

= Gemeinde Ziethen

= Gemeinde Salem

= Gemeinde Schmilau

= Gemeinde Fredeburg

= Gemeinde Giesensdorf

= Gemeinde Einhaus

= Gemeinde Grofl3 Sarau

Stand: 23.10.2024 2
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Von den nachfolgend aufgefihrten Behérden, Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegeniber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren:

= Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein -Referat IV 52 —Stadtebau und Ortsplanung
= Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein, Abt. VII 4 Verkehr und Strallenbau
= Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein (LLnL), Abt. 2 Landwirtschaft

= Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

= Industrie- und Handelskammer zu Lubeck

= Handwerkskammer Lubeck

= Vereinigte Stadtwerke GmbH

= AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH

= Deutsche Telekom Technik GmbH

= Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

= Ratzeburg-Mdlliner Verkehrsbetriebe

= Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande nach § 29 BNatSchG

= Stadt Mdlin

Stand: 23.10.2024 3
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 1:

Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 13.12.2023

Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt, in dem ca. 1 ha grof3en
Gebiet ,Realschule — stidlich Seminarweg und Schulstral3e,
westlich Schulstrale und nérdlich des Kiichensees® ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kultur- und Bil-
dungszentrum festzusetzen. Damit sollen unterschiedliche
bildungskulturelle Nutzungen (u. a. Stadtarchiv, Volkshoch-
schule, Forderschule etc.) planungsrechtlich erméglicht
werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plan-
gebiet als Gemeinbedarfsflache dar und soll auf dem Wege
der Berichtigung entsprechend geandert werden.

Die Zusammenfassung der Planungsinhalte wird zur Kennt-
nis genommen

zur Kenntnis
nehmen

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bau-
leitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft
getretenen Landesverordnung uber den Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom
25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie
dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) (Fortschrei-
bung 1998).

Es wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der
Stadt Ratzeburg keine Bedenken bestehen; insbesondere
stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten nicht entgegen. Diese Stellungnahme be-
zieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleit-
planes nicht vor. Eine Aussage Uber die Forderungswurdig-
keit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 23.10.2024
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Priifung im Verfahren

Nr. 2: Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 14.12.2023

mit Bericht vom 15.11.2023 Ubersandten Sie mir im Auftrag | Die Eingangsformel wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
der Stadt Ratzeburg den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der nehmen
Bitte um Stellungnahme. Aus Sicht des Kreises Herzogtum
Lauenburg bitte ich um Bertcksichtigung folgender Anregun-
gen und Hinweise:

Fachdienst Kommunales Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
nehmen

Da die Begriindung des o. a. Bebauungsplanes keine Aus-
sage daruber enthalt, in welcher Hohe der Stadt Ratzeburg
Kosten entstehen, vermag ich eine Beurteilung, ob die Stadt
diese aus der Planung erwachsenden Belastungen tragen
kann, nicht abzugeben.

Es sei jedoch angemerkt, dass der stadtische Haushalt fir
das Haushaltsjahr 2024 erstmalig als doppischer Haushalt
aufgestellt wird. Der hier derzeit vorliegende Entwurf fur
das Haushaltsjahr 2024 weist einen Fehlbedarf von tber 3
Mio. Euro aus. Auch fir die Folgejahre werden durchweg
Fehlbedarfe erwartet.

Insofern stellt sich die vom Gesetzgeber sowohl fir Kredit-
genehmigungen als auch fur die Genehmigung von Ver-
pflichtungsermachtigungen geforderte dauernde finanzielle
Leistungsfahigkeit als gefahrdet dar; eine uneinge-
schrankte Genehmigung geplanter Kreditaufnahmen bzw.
von Verpflichtungsermachtigungen kann aufgrund dessen
zurzeit nicht in Aussicht gestellt werden. Die Stadt wird da-
her nicht umhinkommen, im investiven Bereich entspre-
chende Prioritaten zu setzen.

Stand: 23.10.2024 5
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Priifung im Verfahren

Fachdienst Bauaufsicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
Hinweis zu Ziffer 2.2 des Textteils B: nehmen

Die Hohe der Dachhaut ist festgesetzt.

Die Uberschreitung der Hohe fiir Dachaufbauten ist festge-
setzt, fir diese Dachaufbauten gilt auch ein entsprechender
Abstand zur Dachkante.

Far Solaranlagen sind sowohl die Flachenbegrenzungen
ausgenommen, als auch Abstande zur Dachkante nicht an-

zuwenden, diese kdnnen somit entsprechend der Festset-
zung 3.2 die Fassade um 1,5 m Uberragen.

Fachdienst Denkmalschutz Die Hinweise werden berucksichtigt. Die Planunterlagen des | bericksichtigen
Bebauungsplanes wurden zwischenzeitlich um Hinweise auf
die genannten Denkmaler erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans enthalt ein Kul-
turdenkmal und liegt in der Nahe weiterer Kulturdenkmale,
das heildt nach § 8 DSchG SH in der Denkmalliste Schles-
wig-Holstein gefuhrter Denkmale. Es handelt sich um:

- ehem. Lehrerseminar, heute Ernst-Barlach-Schule, Se-
minarweg 1 in 23909 Ratzeburg, ONR 22860 im Plange-
biet

- Amtsgericht, HerrenstraRe 11 in 23909 Ratzeburg, ONR
13562

- Fassade zu Demolierung, Herrenstrafe 19 in 23909
Ratzeburg, ONR 31876

- Lindenallee, Unter den Linden in 23909 Ratzeburg, ONR
36729

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Umgebungsschutz-
bereich der letzten drei Denkmale.

Stand: 23.10.2024 6
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

B-Plan Nr. 56
Zu Teil A — Planzeichnung:

Die Kulturdenkmale Amtsgericht und Lindenallee sind im B-
Plan bislang nicht eingezeichnet und als solche gekenn-
zeichnet.

Der Schutz von Kulturdenkmalen wird in § 8 (1) in Verbin-
dung mit § 2 (2) DSchG festgelegt.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich Uberarbeitet. Die beiden genannten Kultur-
denkmale sind entsprechend in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

bertcksichtigen

Zu Teil B — Textliche Festsetzungen:
S. 4, 1l Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmal:

- Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal ge-
schutzt.

- Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans liegt im Um-
gebungsschutzbereich der Denkmale Amtsgericht und
Lindenallee.

- Innerhalb der Planflache befindet sich ein archaologi-
sches Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine
Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen nach § 13 in
Verbindung mit § 12 (2) 6 (DSchG) der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-
Str. 70 in 24837 Schleswig.

Die Hinweise werden berucksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Erganzungen vorgenommen.

berlcksichtigen

S. 4, IV Hinweise
Denkmalschutz § 12 DSchG:

Die Hinweise werden berucksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Ergédnzungen vorgenommen.

bericksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Priifung im Verfahren

Es fehlt der ausdrtickliche Hinweis, dass die baulichen Maf}-
nahmen gemaf § 12 (1) 3. DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung bedirfen (Veranderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals), da der rdumliche Geltungs-
bereich im Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalen
liegt.

Denkmalschutz § 15 DSchG:

Innerhalb der Planflache befindet sich ein archaologisches
Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine Flache, von
der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in die-
sen Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2)
6 (DSchG) der Genehmigung des Archaologischen Landes-
amtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Zu beachten ist immer § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentimerin oder den Eigentiumer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Stand: 23.10.2024 8
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Zu Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56:
S. 19, Denkmalschutz
Kulturdenkmalschutz

Der Schutz von Kulturdenkmalen wird in § 8 (1) in Verbin-
dung mit § 2 (2) DSchG festgelegt.

Samtliche Veranderungen und Instandsetzungen an Kultur-
denkmalen sind von der Unteren Denkmalschutzbehoérde ge-
nehmigen zu lassen. Im Umgebungsschutzbereich von Kul-
turdenkmalen sind Veranderungen genehmigen zu lassen,
wenn sie geeignet sind, den Eindruck wesentlich zu beein-
trachtigen.

Es befinden sich weitere denkmalgeschitzte Gebaude, au-
Rer dem genannten Kreishaus und Rathaus, im naheren Um-
feld des Plangebiets.

Bodendenkmale

Innerhalb der Planflache befindet sich ein archaologisches
Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine Flache, von
der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in die-
sen Bereichen bedurfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2)
6 (DSchG) der Genehmigung des Archaologischen Landes-
amtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Erganzungen vorgenommen.

bertcksichtigen

Stand: 23.10.2024
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

S. 25, 5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es ist zu beachten, dass die Planung von der zustandigen
Denkmalschutzbehérde genehmigen zu lassen ist.

Der Bebauungsplan enthalt bereits an anderer Stelle (u.a.
Kap. 3.4) einen Hinweis darauf, dass Veranderungen an dem
Denkmal bzw. im Umfeld des Denkmals durch die untere
Denkmalschutzbehérde genehmigen zu lassen sind. Daher
wird an der genannten Stelle auf eine Wiederholung des
Schutzstatus verzichtet.

nicht
bertcksichtigen

S. 27, 7 Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmal

Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal geschitzt

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Erganzungen vorgenommen.

bericksichtigen

S. 28 Denkmalschutz § 15 DSchG:

Innerhalb der Planflache befindet sich ein archaologisches
Interessensgebiet. Es handelt sich hier um eine Flache, von
der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in die-
sen Bereichen bedurfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 (2)
6 (DSchG) der Genehmigung des Archaologischen Landes-
amtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die Planunterlagen
wurden zwischenzeitlich Uberarbeitet. Dabei wurden die an-
geregten Erganzungen vorgenommen.

bericksichtigen

Fachdienst Wasserwirtschaft

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen
keine Bedenken.

Hinweis:
Eine erste Vorprifung ergab, dass in dem Plangeltungsbe-
reich des B-Plans 56 der Gemeinde Ratzeburg Erdwarme-

sonden generell zuldssig sind. Ob mit Auflagen im wasser-
rechtlichen erlaubnisverfahren zu rechnen ist, kann erst nach

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 23.10.2024

10




Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Vorlage vollstandiger Antragsunterlagen und der Beteiligung
weiterer Trager 6ffentlicher Belange entschieden werden.

Fachdienst Naturschutz

Artenschutz:

- Das Fledermausgutachten nehme ich zu Kenntnis. Der
Gutachter hat ein Balzquartier im Dach der Ernst-Bar-
lach-Schule festgestellt. Im weiteren Verfahren sind
Maflinahmen zum Schutz des Balzquartiers flir bei-
spielsweise Fassadenarbeiten und Dacherneuerungen
zu erarbeiten.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Planungen wurden zwi-
schenzeitlich Gberarbeitet und um ein Artenschutzgutachten
erganzt. Aus dem Gutachten gehen Malinahmen, wie etwa
eine Bauzeitenregelung bzw. eine 6kologische Baubeglei-
tung zum Schutz der Fledermause hervor. Die genannten
Maflnahmen sind entsprechend als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

bericksichtigen

- Es st eine Kartierung der Gebaudebriter an der Ernst-
Barlach-Schule und dem zum Abriss vorgesehenen Ge-
baude vorzunehmen. Eine Potenzialanalyse ist hier
nicht ausreichend.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Zwischenzeitlich ist eine
Kartierung der Gebaudebruter erfolgt. Ein entsprechendes
Artenschutzgutachten wurde erarbeitet und ist bei der Uber-
arbeitung der Planunterlagen berlcksichtigt worden.

berlcksichtigen

- Wie von ihrem Gutachter empfohlen, ist bei Fassaden
und Dacharbeiten unmittelbar vor Baubeginn sowie
baubegleitend eine fachkundige Person zur Uberprii-
fung auf Vorhandensein von Fledermausen und Gebau-
debritern vorzusehen. Im Ubrigen wird angeregt bei
Neubauten zur Unterstitzung der genannten Tierarten-
gruppen Nisthilfen und Quartierstrukturen in die Fassa-
den zu integrieren auf die im Fledermausgutachten
(S.6) genannte Broschire des BfN wird hingewiesen.

- Eine geeignete Bauzeitenregelung zum Schutz der Fle-
dermause ist durch den Fledermausspezialisten vorzu-
schlagen und einzuhalten.

- Fur den B-Plan ist ein Beleuchtungskonzept vorzuse-
hen. Ich empfehle folgende Festsetzungen:

Die Hinweise werden berticksichtigt. Zwischenzeitlich wurde
die Planung Uberarbeitet. Bei der Erarbeitung des Arten-
schutzgutachtens sind die dargelegten Hinweise bertcksich-
tigt worden. Entsprechende Hinweise sind in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

bericksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

1.

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit
Farbtemperaturen von maximal 3000 Kelvin, bes-
tenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem
durfen die Leuchtmittel keine hohen Blaulichtanteile
abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben.
Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden. Die ge-
nannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalban-
dige Amber-LED, warmweif3e LED oder Natrium-
dampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in
den oberen Halbraum ist durch Blenden zu verhin-
dern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben
nach unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt
treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind
auszuschlieRen.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer
Oberflachentemperatur von max. 60° C zu verwen-
den.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen
Nutzung zu beschranken. Uber Bewegungssenso-
ren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfs-
gerechte Beleuchtung sichergestellt werden.

- Es sind MaRnahmen gegen Vogelschlag gemaf dem
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*

(Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schnei-
der, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogel-

warte Sempach) bei Sanierung von Fenstern und der Neu-
errichtung von Gebauden vorzunehmen. Es sind Glas-
markierungen zu verwenden, die in dem genannten
Leitfaden als ,hochwirksam® eingestuft werden.

Stand: 23.10.2024
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Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Geholzrickschnitt:

Fir die Entfernung der Geholze ist die gesetzliche Fallver-
botsfrist vom 01 Marz bis 30. September eines Jahres zu be-
achten. Ich bitte dies als Hinweis aufzunehmen.

Der Hinweis wird bericksichtigt und wurde entsprechend in
den Planunterlagen erganzt.

bertcksichtigen

Festsetzungen von Grinflachen:

Wieso wird darauf verzichtet, die in der Freiflachenplanung
im Norden liegende Grinflache als Grinflache festzuset-
zen?

Die, der Ernst-Barlach-Schule im Norden vorgelagerte und in
der Freiflachenplanung als Griinflache erkennbare Rasenfla-
che ist v.a. aufgrund der Kleinteiligkeit im Bebauungsplan
nicht als Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzt. Anders als die festgesetzte Grinflache im Osten des
Plangebietes, die durch ihre blofie Grofde aber auch durch
ihre Nutzungen (u.a. Spielplatz) und ihre Verbindungsfunk-
tion zur Promenade als eigenstandige Flachenfestsetzung
gesehen wird. Im Gegensatz dazu ist die nordlich Grinflache
eher als Bestandteil der Inszenierung des Eingangsportals
der Ernst-Barlach-Schule zu sehen. Ferner sei darauf hinge-
wiesen, dass keineswegs eine Festsetzung als Grinflache
notwendig ist, um unversiegelte und begrinte Flachen zu er-
richten. Die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet steht
also einer Umsetzung als Grunflache nicht im Wege.

klarstellen

Ausnahme vom Gewasserschutzstreifen:

Die Ausnahme vom Gewasserschutzstreifen gemal § 61
BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG stelle ich hiermit in Aus-
sicht. Diese ist separat bei mir vor Satzungsbeschluss zu be-
antragen. Die zum Satzungsbeschluss vorgesehen B-Plan-
Fassung ist dem Antrag beizuflgen.

Bestandteil dieser Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 23.10.2024
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Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

- 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Ratze-
burg (Planzeichnung und Festsetzungen), Stand
08.11.2023

- Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56
der Stadt Ratzeburg, Stand 08.11.2023

- Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen
von Fledermausquartieren an der ehemaligen Ernst-Bar-
lach-Realschule in Ratzeburg, Stand 27.02.2023

- Biotopkartierung vom 08.11.2023

- 87. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berich-

tigung

Stadtebau und Planungsrecht

Auch ohne eine Prifung alternativer Standorte kénnen die
Argumente nachvollzogen werden, die fir die an dieser
Stelle geplanten Nutzung angefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Warum keine Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird, son-
dern ein sonstiges Sondergebiet ,Kultur- und Bildungszent-
rum®, erschlief3t sich nicht, da auch in einer Gemeinbedarfs-
flache eine damit vereinbare Nebennutzung - wie die geplan-
ten Verkaufsstatten im Zusammenhang mit der Touristenin-
formation - mdglich ware. Ich bitte um Erlauterung.

Die Anregung wurde zwischenzeitlich mit dem Trager 6ffent-
licher Belange erortert. Demnach wird an der Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes aufgrund der geschilderten
Gemengelage festgehalten.

zur Kenntnis
nehmen

Zur besseren Lesbarkeit des Planes empfiehlt es sich, die
Grundflachenzahl neben der Aufnahme in die Nutzungs-
schablone auch in den planungsrechtlichen Festsetzungen
aufzufihren.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Die textlichen Festsetzun-
gen wurden zwischenzeitlich um eine entsprechende Fest-
setzung erganzt.

bericksichtigen

Da die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 Uberschnei-
dungen zu anderen Bebauungsplanen aufweist, ist es

Der Hinweis wird zu Gunsten der Lesbarkeit des vorliegen-
den Bebauungsplanes nicht berlcksichtigt.

nicht
berucksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

zweckdienlich die Geltungsbereiche und die Bezifferungen
der Bebauungsplane darzustellen.

Der Klimaschutz kénnte bei der Planung insofern bericksich-
tigt werden, als dass Flachen fir Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge vorgesehen werden (§ 9 (1) Nr. 11
BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem vorliegen-
den Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan han-
delt. Zur Wahrung der Flexibilitdt und etwaiger Gestaltungs-
spielraume, wird auf eine verbindliche Festsetzung fur Fla-
chen flir Ladeinfrastruktur verzichtet. Es sei jedoch darauf
hingewiesen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes
der Errichtung von Ladeinfrastruktur grundsatzlich nicht im
Wege stehen.

nicht
bertcksichtigen

Ich bitte sicherzustellen, dass Aussagen zum Thema ,Stor-
fallbetriebe” in der Begriindung enthalten sind. Die Gemein-
den sind aus formalen Grinden aufgefordert, sich im Zuge
der Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb”
auseinandersetzen und das Ergebnis ist in der Begrindung
zu dokumentieren. In vielen Fallen wird der kurze Hinweis
genugen, dass kein Storfallbetrieb in der Nahe ist bzw. dass
durch die vorliegende Planung keine Zulassigkeit eines Stor-
fallbetriebes begrindet wird.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich um Ausflihrungen bezlglich etwaiger Stor-
fallbetriebe erganzt.

bericksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 3: Archédologisches Landesamt Schleswig-Holstein

vom 30.11.2023

die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologi-
schen Interessengebiet. Dieses archaologische Interessen-
gebiet dient zur Orientierung, dass mit einem erhohten Auf-
kommen an archaologischer Substanz d.h. mit arch&ologi-
schen Denkmalen zu rechnen ist und dass das Archaologi-
sche Landesamt Schleswig-Holstein bei MalRnahmen mit Er-
deingriffen beteiligt werden muss (§ 12 Abs. 2 S. 6 DSchG
SH 2015).

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG SH unabhangig da-
von, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich ge-
schutzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Das Archaologi-
sche Landesamt ist jedoch fruhzeitig an der Planung von
MaRnahmen mit Erdeingriffen in den o.g. Bereichen zu be-
teiligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhalts-
punkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung
in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. §
14 DSchG SH archaologische Untersuchungen erforderlich
sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG SH die Kosten, die fir die Untersuchung, Erhaltung
und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersu-
chungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner

Die Hinweise werden, sofern flir den Bebauungsplan rele-
vant, bertcksichtigt und entsprechend ibernommen.

bertcksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Stand: 23.10.2024
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Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 4:

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. vom 01.12.2023

der BUND bedankt sich fur die Zusendung der Planungsun-
terlagen und nimmt wie folgt Stellung:

Die behutsame Umgestaltung des Gelandes um die Alte
Barlachschule begruf3t der BUND. Es wird auf den wertvol-
len Naturraum der Stadt bei der Planung eingegangen, die
Sichtachsen und Verbindungen zum historischen Stadtzent-
rum werden bertcksichtigt. Vor allem der geplante Fullweg,
der eine Verbindung zur Wasserstralde herstellen wird, be-
deutet eine Aufwertung des Kurparks und starkt den Erleb-
niswert der Inselstadt fir Fullganger und Radfahrer. Da es
Uber die letzten Jahre zu Verlusten bei den Stadtbdumen
gekommen ist, begrif3t der BUND die Neuanpflanzung von
Baumen im Planungsgebiet. Bei der Auswahl sollte Wert
auf heimische, standortangepasste Baume gelegt werden.

Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis
nehmen

Zusatzlich gibt der BUND die Empfehlung, das gesamte
Areal um die Alte Barlachschule als ,Grines Klassenzim-
mer* zu entwickeln, und zwar mit folgenden ldeen:

a) Auch wenn die Uferlinie des Grolien Klchensees nicht
zur landesweiten Biotopverbundachse gehort, so ist sie
doch ein bedeutsamer Trittstein innerhalb des Biotopver-
bundes und sollte dort, wo es maéglich ist, und das ist im
Bereich gegenuber der Barlachschule gegeben, eine be-
hutsame ,Entsiegelung“ der Uferlinie erfolgen, damit sich
dort ein Schilfgtrtel entwickeln kann. Man misste die
Steine als Befestigungskante entfernen, die man an
Land als Abgrenzung zum See aufschichten konnte.

Das wirde dem See zugutekommen, da Schilfglrtel die

Die Stadt Ratzeburg nimmt die Anregungen fir die Errich-
tung eines ,Griines Klassenzimmers* interessiert zur Kennt-
nis. Die Uferlinie und anliegenden Flachen zahlen jedoch
nicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sodass
fur diesen Bereich keine Regelungen getroffen werden kon-
nen.

zur Kenntnis
nehmen /
klarstellen

Stand: 23.10.2024
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

,Nieren“ der Gewasser sind. Ein Schild kdnnte die Mal3-
nahme erklaren, dass in diesem abgesteckten Bereich
renaturiert wird, wie es von der EU gefordert wird (EU-
Renaturierungsgesetz). Die bereits angelegten Trocken-
biotope sind flr die Natur wertvoll und fligen sich gut in
ein erweitertes Renaturierungskonzept ein.

c) Da der Schulhof zur Pestalozzischule und zur Montes-
sori-Kita durch Drahtzdune abgegrenzt ist, ware zu
Uberlegen, diese zu begriinen, je nachdem, wieviel
Platz vorhanden ist, mit Kletterpflanzen und/oder auch
mit einer Benjeshecke, die zusatzlich dem Insekten-
schutz und anderen Kleintieren als Lebensraum dienen
konnte. Das ganze Areal kdnnte dann als ,grines Klas-
senzimmer® fUr die Kinder der Schule und Kita genutzt
werden.

Grundsatzlich sieht die Stadt Malnahmen zur Erhéhung der
Biodiversitat und des Grunanteils im Stadtgebiet positiv. Je-
doch handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan
um einen Angebotsbebauungsplan. Zur Wahrung der Flexi-
bilitdt und von Gestaltungsfreirdumen verzichtet der Bebau-
ungsplan daher auf Festsetzungen fur die Begrinung von
Zaunanlagen.

berucksichtigen

b) Auch einige Baume (z.B. Kopfweiden) kénnten als Kom- | Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden gg:rh-t .y
S R ; . ) . ! ucksichtigen /
pensation fur die Fledermause im Uferbereich gepflanzt | sowohl ein Fledermausgutachten, wie auch ein Artenschutz- Klarstellen
werden, da durch die Sanierung der Alten Barlachschule | gutachtern erarbeitet. Im Ergebnis schlagen beide Gutach-
ihr Lebensraum beeintrachtigt wird. Hier kdnnten Fleder- | ten die Anwendung von Bauzeitenregelungen und Beleuch-
mausexperten beraten, die Uber den BUND angefragt tungskonzept vor. Beide MalRnahmen werden als Hinweis in
werden kénnten. Auch ware zu Uberlegen, ob Fleder- den Bebauungsplan aufgenommen. Weitergehende Mal3-
mauskasten am Gebaude der Alten Schule aufgehangt nahmen sind aktuell nicht vorgesehen.
werden konnen, um die Fledermause zu unterstutzen,
die ja auch durch die Umgestaltung und den Neubau
des Aqua Siwa in ihrem Lebensraum beeintrachtigt wer-
den. Der Bereich um die Barlachschule wird in den
Abendstunden nicht so frequentiert sein wie die Liege-
wiese am Schwimmbad.
nicht

Stand: 23.10.2024
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

d) Wenn der Platz auf dem Schulhof ausreicht, kénnte
auch ein typischer Knick gepflanzt werden, der den Hof
gliedern kdnnte. Es ware schon, wenn man die Kinder
bei der Gestaltung einbeziehen kénnte. Baume und
Straucher schaffen durch ihre Verdunstung ein ange-
nehmes Klima, das in Zeiten des Klimawandels immer
wichtiger wird.

Der BUND bittet um die Mitteilung der Abwagungsergeb-
nisse.

Die Stadt Ratzeburg ist sich den Herausforderungen des Kli-
mawandels und den bekannten Anpassungsmaflinahmen,
insbesondere durch eine Erhdhung des Grinanteils im
Stadtgebiet bewusst. Zu diesem Zweck sieht der vorliegen-
den Bebauungsplan u.a. diverse Baumneupflanzungen vor.
Die Pflanzung eines Knicks auf dem Schulgeldnde ist hinge-
gen nicht Bestandteil der aktuellen Umgestaltungspléne und
wird auch aufgrund der ohnehin schon beengten Platzver-
haltnisse kritisch gesehen.

nicht
bertcksichtigen

Stand: 23.10.2024
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Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 5:

NABU Schleswig-Holstein vom 05.11.2023

lung.
Malin

und

der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir die zuge-
schickten Unterlagen. Der NABU, vertreten durch den
NABU Molin, nimmt zu dem o. a. Vorhaben wie folgt Stel-

Diese Stellungnahme gilt zugleich fur den NABU
und den NABU Schleswig-Holstein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

die Planung das im stadtischen Eigentum befindliche
Gelande der ehemaligen Realschule und der
bestehenden Pestalozzischule betrifft,

mit der vorgelegten Planung ein Kultur- und
Bildungszentrum in dem unter Denkmalschutz
stehenden Realschulgebaude u. a. mit
Schulungsrdumen far alle Generationen, eine
Lehrkiche, Werk- und Kunstraume, Besprechungs-
und Multifunktionsraume sowie Raumlichkeiten fur
die Touristinformation geschaffen werden sollen
sowie ein Neubau den Bestand der Pestalozzischule
sichern soll,

der Plangeltungsbereich eine Flache von ca. 1,0 ha
umfaft und die Flurstiicke Nr. 33/1, 33/2, 33/3, 60/10,
66, 102/8, 105/1, 119/33 und 122/44 auf der Flur 13
der Gemarkung Ratzeburg betrifft,

die ErschlieBung weiterhin Uber die Demolierung
bzw. Schulstralie erfolgen soll,

eine neu angelegte Stellplatzflache parallel zur
Schulstrale innerhalb des B-Planes ausgewiesen
werden soll

Die Wiedergabe der Planinhalte wird zur Kenntnis genom-
men.

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 23.10.2024
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

. der  Flachennutzungsplan im  Wege einer
Berichtigung mit der Darstellung Sonderbauflache
angepasst werden soll.

Die Nutzung des alten Realschulgebaudes durch Fleder-
mause ist unbedingt weiterhin zu kontrollieren. Auch wenn
keine Wochenstuben von Fledermausen festgestellt wurden,
sollten weitere Unterschlupfmoéglichkeiten fiir diese Tierart
angeboten und bei den Planungen berticksichtigt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
sowohl ein Fledermausgutachten, wie auch eine Arten-
schutzprifung erarbeitet. Die genannten Gutachten be-
schreiben diverse Mallnahmen, die dem Schutz, der im Plan-
gebiet vorkommenden Arten dienen. Zum Schutz der Fleder-
mause werden u.a. Hinweise bezliglich einer Bauzeitenrege-
lung und eine Okologischen Baubegleitung in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen.

Auf das Bereitstellen von Fledermauskasten wird hingegen
verzichtet, da im Plangebiet bzw. im naheren Umfeld ein aus-
reichendes Angebot an Tagesquartieren durch Gehdlz- und
Gebaudebestande vorhanden ist

teilweise bertck-

sichtigen

Der NABU fragt sich, warum bauordnungsrechtliche Festset-
zungen It. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 LBO SH erst im
weiteren Verfahren erfolgen, gleiches gilt flir eine arten-
schutzrechtliche Bewertung. So erfordert dieser Verfahrens-
weg eine weitere Auslegung bzw. Beteiligung.

Der NABU behalt sich Erganzungen seiner Stellungnahme
VOor.

Der NABU bittet um Rickaulierung, wie Uber seine Stellung-
nahme befunden wurde sowie um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Der vorliegende Bebauungsplan wird in einem Verfahren
nach § 13a BauGB erarbeitet. Fir Verfahren nach § 13a
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB entsprechend. Demnach
kann von einer frihzeitigen Unterrichtung der Bevdlkerung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Trager offentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) abgesehen werden.

Im vorliegenden Fall hat sich die Stadt Ratzeburg jedoch
dazu entschieden eine Friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Trager offentlicher Belange durchzufihren
um so frihzeitig Kenntnis Uber mégliche Konflikte zwischen
der Planung und anderen Belangen zu erkennen.

klarstellen

Stand: 23.10.2024
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

Zudem wird, wie im Verfahren nach § 13a BauGB ublich die
formliche Beteiligung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt.

Stand: 23.10.2024
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Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplanes Nr. 56, 2. Anderung

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Stand: 11.02.2025

Vorbemerkung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.11.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes bis einschliellich 70.071.2025 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt 37
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung vom 23.11.2024 im Ratzeburger Markt (ber die Auslage
der Entwurfsunterlagen im Zeitraum vom 27.11.2024 bis zum 10.01.2025 informiert. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine
Stellungnahmen hervorgebracht.

Inhaltstbersicht

Von folgenden Behorden und/oder sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 08.01.2025 ... 4
Nr. 2:  Archaologisches Landesamt Schleswig-HoIStein VOM 26.11.2024 ...........uu i neaeaeaeseaeseeeesennnnnnsnnnnnsnssnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 5
Nr. 3:  NABU Schleswig-HOIStEIN VOM 27.11. 2024 ...........eu i eieiiieieeeueueeeeueeeeaaeeeeeeeeaeeeaeeeeeeeeeeeneenssnnsnsssasssssssssssssssssssssssssssnssssnssnssssssssnnssnnnnnnnnnnnnnns 7
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Stand: 11.02.2025 1



Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdricklich keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LfU), Abt. Technischer Umweltschutz vom 03.12.204
Landesamt flr Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein (LLnL), Untere Forstbehdrde vom
26.11.2024

KampfmittelrAumdienst Schleswig-Holstein vom 26.11.2024

Dataport AOR vom 27.11.2024

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 26.11.2024

Vodafone Kabel Deutschlang GmbH vom 07.01.2025

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 26.11.2024
Bundespolizei Ratzeburg vom 28.11.2024

Amt Lauenburgische Seen fir die Gemeinde vom 08.01.2025

Schleswig-Holstein Netz AG vom 16.01.2025

Von den nachfolgend aufgefihrten Behérden, Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren:

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV 6 — Landesplanung

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein -Referat IV 52 —Stadtebau und Ortsplanung
Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein, Abt. VII 4 Verkehr und StralRenbau
Landesbetrieb fur Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

Landesbetrieb fir StralRenbau und Verkehr, Abt. LS 172

Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein (LLnL), Abt. 2 Landwirtschaft
Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Industrie- und Handelskammer zu Libeck

Handwerkskammer Libeck

Vereinigte Stadtwerke GmbH

AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Stand: 11.02.2025 2
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= Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

= Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

= Gebaudemanagement Schleswig-Holstein e.V.

= Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Schleswig-Holstein, Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern
= Ratzeburg-Mdllner Verkehrsbetriebe

= Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg

= BUNDe.V.

= Gemeinde Utecht

= Stadt Mdlin

Stand: 11.02.2025 3
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 1:

Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 08.01.2025

Mit Bericht vom 23.10.2024 (ibersandten Sie mir im Auftrag
der Stadt Ratzeburg den Entwurf zum o.a. Bauleitplan mit
der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Be-
ricksichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Naturschutz

1. Die AusgleichsmalRnahme AAQO3 zur Dohle, ist nicht voll-
standig in die Hinweise des B-Plans tGbernommen wor-
den. Im Absatz Uber dem Kasten stehen relevante Infor-
mationen: “Erfolgt die Sanierung aulerhalb der Brutperi-
ode und wird vor der Brutperiode abgeschlossen, sind
keine Konflikte zu erwarten und keine MalRhahmen not-
wendig. Fir den Fall, dass die Sanierungsarbeiten nicht
vor der Brutperiode abgeschlossen werden kdnnen, sind
Ersatzquartiere fir Dohlen rechtzeitig vor Brutbeginn im
Umfeld der Schule an Gebauden oder Baumen zu instal-
lieren.”

2. Die Mallnahme AV-04 ist um den Namen des Leitfadens
»Vvogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.“ zu ergan-
zen.

Die Anregungen werden bericksichtigt. Die Planunterlagen
werden um die erlauternden Aussagen erganzt.

bertcksichtigen

Stand: 11.02.2025
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 2: Archédologisches Landesamt Schleswig-Holstein

vom 26.11.2024

Unsere Stellungnahme vom 30.11.2023 wurde sinnge-
maR in die Begriindung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 56 der Stadt Ratzeburg Gbernommen.
Sie ist weiterhin gultig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes
vom 30.11.2023 nebst Abwéqunag.

die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologi-
schen Interessengebiet. Dieses archaologische Interessen-
gebiet dient zur Orientierung, dass mit einem erhéhten Auf-
kommen an archdologischer Substanz d.h. mit archaologi-
schen Denkmalen zu rechnen ist und dass das Archaologi-
sche Landesamt Schleswig-Holstein bei MalRnahmen mit Er-
deingriffen beteiligt werden muss (§ 12 Abs. 2 S. 6 DSchG
SH 2015).

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG SH unabhéangig da-
von, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich ge-
schatzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Das Arch&ologi-
sche Landesamt ist jedoch friihzeitig an der Planung von
MaRnahmen mit Erdeingriffen in den o.g. Bereichen zu be-
teiligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhalts-
punkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung
in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. §
14 DSchG SH archaologische Untersuchungen erforderlich
sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG SH die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung

Die Hinweise werden, sofern fir den Bebauungsplan rele-
vant, berucksichtigt und entsprechend tbernommen.

berlcksichtigen

Stand: 11.02.2025
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersu-
chungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Far Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Stand: 11.02.2025
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 3: NABU Schleswig-Holstein vom 27.11.2024

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zuge-
schickten Unterlagen in Papierform. Der NABU, vertreten
durch den NABU Molin, nimmt zu dem o. a. Vorhaben wie
folgt Stellung. Diese Stellungnahme gqilt zugleich fir den
NABU Mélin und den NABU Schleswig-Holstein.

Die Eingangsformel wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung eines Kultur- und Bil-
dungszentrum in dem historischen Gebaude der Ernst-Bar-
lach-Schule sowie die Absicherung des Bestands der
Pestalozzi-Schule geschaffen werden sollen.

Die in den dargelegten Gutachten prasentierten Ergebnisse
zu Vaogel, Fledermausen und Amphibien sowie anderen Ar-
tengruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und sowie die
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind fir den
NABU nachvollziehbar.

Die Wiedergabe des Planungsziels sowie die grundsatzliche
Nachvollziehbarkeit des Themenfeldes Artenschutz werden
zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Der NABU merkt an, dass keine Planungen zur kontinuierli-
chen Pflege der Vogelkasten dargelegt werden. Zum Erhalt
der durch die Planungen betroffenen Vogelarten fordert der
NABU eine kontinuierliche Pflege der Vogelkasten auler-
halb der Vogelbrutzeit, um ihre Funktionsfahigkeit dauerhaft
zu erhalten. Dies ist eine Erganzung zu den in den Teil B-
Textliche Festsetzungen genannten Ausgleichsmalinahmen
AA-01 und AA-02 sowie AA-03!

Grundsatzlich sind artenschutzrechtliche Hinweise auf eine
langfristige Erhaltung der MaRnahmen ausgelegt. Insofern
beinhaltet das Aufthangen von Vogelkasten auch eine Pflege
eben jener. Zur Klarstellung werden die Malihahmen jedoch
nochmal explizit um einen Hinweis zur Pflege erganzt.

Entgegen der Darstellungen des Einwenders handelt es sich
bei den artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen je-
doch lediglich um Hinweise zum Bebauungsplan und nicht
um Festsetzungen nach § 9 BauGB.

klarstellen

Der NABU merkt aul’erdem an, dass durch eigene Erfassun-
gen von Fledermausen im Sommer 2022 im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung neben den im Fledermaus-
Gutachten genannten Arten auch die Rufe von Kleinem

Der Stadt Ratzeburg ist der Wert der Ratzeburger Stadtinsel
mit seinem historischen Gebaudebestand fir diverse Fleder-
mauspopulationen bewusst. Entsprechend werden die im

klarstellen

Stand: 11.02.2025
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung
im Verfahren

Abendsegler (Nyctalus leisleriy und Zweifarbfledermaus
(Vespertilio murinus) nachgewiesen wurden. Der Kleine
Abendsegler ist auf der Roten Liste des Landes Schleswig-
Holstein (2014) in der Kategorie 2 = stark gefahrdet zu fin-
den, die Zweifarbfledermaus sogar in der Kategorie 1 = vom
Aussterben bedroht.

Damit ist die Ratzeburger Dominsel ein bedeutendes Vor-
kommen und Jagdhabitat fur in Schleswig-Holstein bedrohte
Fledermausarten.

Der NABU fordert daher, dass bei den geplanten Umbau-
malinahmen und der anschliefenden Nutzung der Gebaude
besonders auf die Vermeidungsmaflnahmen AV-01 und AV-
02 in den textlichen Festsetzungen des Teil B geachtet wird!

Bebauungsplan zum Schutz der Fledermause aufgenom-
men Hinweise - genauso wie fiir alle anderen Artengruppen
- Berlcksichtigung finden.

Die Erfassung der Fledermause erfolgte in Abstimmung mit
der uNB sowie mit MaRnahmen der bewahrten Praxis die
sich an die Arbeitshilfe des LBV zu Fledermausen und Stra-
Renbau aus dem Jahr 2020 anlehnen. Die dort angegebenen
Standards sind auch bei der Fledermauskartierung in Ratze-
burg angewendet worden.

Gleichwohl ist klar, dass es sich auch bei dem o.g. Standard-
vorgehen immer nur um eine Stichprobe handeln kann und
dass an anderen Tagen auch vereinzelt andere Arten beo-
bachtet werden kdnnen. Die vom NABU erfassten Arten hat-
ten jedoch, auch wenn sie im Rahmen der Kartierungen
ebenfalls entdeckt worden wéaren, zu keinen anderen arten-
schutzrechtlichen Mallnahmen gefiihrt, sodass davon aus-
gegangen werden kann, dass die im Bebauungsplan aufge-
fuhrten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen
weiterhin ausreichend sind.

Der NABU behélt sich Ergédnzungen seiner Stellungnahme
zur zweiten Vorlage vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Der NABU bittet um Rickauferung, wie Uber seine Stellung-
nahme befunden wurde sowie um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Die Anregung wird bericksichtigt. Der NABU wird Uber den
Umgang seiner Stellungnahme informiert.

berucksichtigen

Stand: 11.02.2025




Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Priifung im Verfahren

Nr.4: AG-29 vom 10.01.2025

Vielen Dank fir die Bereitstellung der Unterlagen zu vorste- | pje Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
hend genannter Planung. nehmen

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzver-
bande haben keine grundlegenden Bedenken und stimmen
hiermit der Planung grundséatzlich zu.

Voraussetzung fiur diese Zustimmung ist die uneinge-
schrankte Einhaltung bzw. Umsetzung aller aufgezeigten
Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Stand: 11.02.2025 9



SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 56

TEIL B - TEXT -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sonstiges Sondergebiet (SO) gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes wird
gemal § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und
Bildungszentrum® festgesetzt.

Dieses Sondergebiet dient der Errichtung eines Kultur- und Bildungszentrums sowie einer Schule mit
den erforderlichen Haupt- und Nebenanlagen, den erforderlichen Freiflachen und erganzenden
Nutzungen.

Zulassig sind insbesondere folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:
- Schulungsraume fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene,
- Schulen mit zugehdrigen Haupt- und Nebenraumen,

- Besprechungs- und Multifunktionsraume,

- Lehrkichen,

- Werk- und Kunstrdume,

- Lager- und Materialrdume,

2 - Sanitareinrichtungen und Umkleideraume,

- Sozialrdume,

- R&ume fur die Verwaltung sowie Archivrdume,

- R&ume fur Haustechnik sowie Technik- und Geraterdume,

- Einzelhandelsbetriebe, die im Zusammenhang mit der 0.g. Nutzung stehen bis zu einer
Verkaufsflache vom 50 m? mit folgendem Sortiment: Schreibwaren, Zeitschriften und Blicher,
Spielwaren, Werbe- und Marketingartikel, Nahrungs- und Genussmittel,

Nebenrdume,

- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader einschlief3lich deren Ladeinfrastruktur,

- untergeordnete Anlagen und Nutzungen der Ver- und Entsorgung (z.B. Warmepumpen),
- R&ume fir Bewegung und Sport,

Teil A: PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches sowie § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschluss der |
Stadtvertretung vom ................. folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 fiir 1
das Gebiet Realschule - sidlich Seminarweg und Schulstrale, westlich Schulstrale und nérdlich des
Kichensees, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

M.1:1.000

HerrenstraBe

Demolierung

-
N
()

- - Schulhof,
o) [ - Schulsportplatz.
Kultur- und Bildungszentrum I |
GRZ 0,6 | a 2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) ,Kultur- und Bildungszentrum® wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Die =zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1

Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

2.2.1 Innerhalb des Plangebietes werden die Héhen baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhdhennull (G.
NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude
nach oben hin abschlieRenden Dachhaut.

2.2.2 Die festgesetzten maximale Gebdudehoéhen dirfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten,
Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten
werden. Der héchstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert
der zugehoérigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen
Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

3.1 Fir den Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise. Dabei definiert sich die abweichende
Bauweise nach der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass die langste Gebaudeseite auch mehr
als 50,0 m betragen darf.

3.2 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Dachvorstande oder sonstige Anbauten um
1,5 m Uberschritten werden. Im Bereich des Denkmals ist iber die Uberschreitung das Einvernehmen
mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde herzustellen.

3.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdénnen auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden.

4 Garagen, gedeckte und offene Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 5 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der =zeichnerisch festgesetzten Flache fir Stellplatze und
Stellplatzanlagen (St) sowie innerhalb der durch die Baugrenzen definierten, (berbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Sie sind als offene Stellplatze herzurichten.

4.2  Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind unzulassig.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.1 Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung der
folgenden Nutzungsrechte:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anliegenden
- Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

PLANZElCHENERKLARUNG Das festgesetzte Leitungsrecht beinhaltet die Befahrung und Betretung zur Unterhaltung und
Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Instandsetzung der Leitungen.
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die 5.2 Abweichungen von der zeichnerisch festgesetzten Lage der festgesetzten Rechte kdnnen zugelassen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

werden, soweit die Funktion des Rechtes weiterhin gewahrleistet ist.

6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Erlauterungen

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Rechtsgrundlagen
Werden schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert,
I FESTSETZUNGEN . . missen deren AufRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der
. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7 Sonstige Planzeichen DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu
1 Art der baulichen Nutzung 1 und 11 BauNVO . . . filhren
§§1un au | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB :
Sonstiges Sondergebiet "Kultur- und Bildungszentrum"” § 11 BauNVO __Si_ [ Stellplatzanlagen Die malgeblichen Aufienlarmpegel (La) fur die von der Festsetzung betroffenen Baugrenzen kénnen
der Planzeichnung im Teil A entnommen werden.
) T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
2 Ma der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L fL" ﬁ[ (siehe Teil B - Text - Nr. 5) Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
§§ 16 bis 19 BauNvO an den baulichen Schallschutz resultieren.
GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal § 19 BauNVO maBgeblicher Aukenlirmpegel (La) in dB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
GH 31,0 m ii. NHN | Gebaudehdhe als Hochstmal in Meter (iber Normalhéhennull | § 18 BauNVO 7 Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

o -o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO
3 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 16 Abs. 5 BauNVO 7.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
§§ 22 und 23 BauNVO Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 7.2 Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
Bebauungsplanes erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Um
—_— Baugrenze § 23 BauNVO nachfolgende erschlieBungstechnische Planungen zu erleichtern, koénnen die tats&chlichen

Baumstandorte um bis zu 2,0 m von der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellung abweichen.

I NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

———————————— Grenze 50 m Gewésserschutzstreifen § 61 BNatSchG i.V.m. I
StraRenverkehrsflache § 35 LNatSchG Gewaisserschutzstreifen
—— . . . Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens des GroRRen
ini i i Einzelanl liche Kul kmal 8 Abs. 1 DSchG SH
StraBenbegrenzungslinie I D'Qﬁfrﬁgﬁffurlz(ﬂ?ﬂigéi e Kulturdenkmale), die dem § Kiichensees nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG. GemaR § 35 Abs. 2 LNatSchG diirfen an
e Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gré3e von einem Hektar und mehr
v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 Meter landwérts von der Uferlinie nicht errichtet oder
K 8 Abs. 1 DSchG SH
geschutztes Kulturdenkmal § S ¢ wesentlich erweitert werden. Gleichwohl kénnen nach § 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelassen
Y\ Einfahrtbereich YRR o werden.
eschiitzte Lindenallee 8 Abs. 1 DSchG SH
_@_@ ¢ § Unter Berlcksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann gemaf § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG
o fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bebauungsplanen eine Ausnahme durch die untere
5 Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Naturschutzbehoérde zugelassen werden. Die Erteilung der Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen
. . . der Stadt Ratzeburg und der zustandigen Fachbehdrde des Kreises.
offentliche Grunflache . N . o . . .
vorhandene Flurstiicksgrenze Die Grenze des 50,0 m Gewasserschutzstreifens wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
Zweckbestimmungen: - ubernommen.
. Archéologisches Interessengebiet und Denkmalschutz
Spielplatz e Flurstiicksnummer . g Sengen . . "
Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal gemaf § 8 DSchG gesetzlich geschiitzt.
Parkanlage — Flurgrenze Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Umgebungsschutzbereich der

Denkmale Amtsgericht, Lindenallee "Unter den Linden" und der Fassade zur Demolierung,

6 Flichen fiir das Anpflanzen bzw. den Erhalt von §9 Abs.1Nr.25aund b ) Herrenstralle 19.
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen BauGB vorhandene Gebaude Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Interessengebietes. Es handelt sich hier
um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Anpflanzen: Baume o i Kulturdenkmale befi_nden. Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen nach § 13 iV.m. § 12 Abs. 2
kiinftig entfallendes Gebaude DSchG der Genehmigung.
@ Erhaltung: Baume e5.48 vorhandener Hohenpunkt in Metern Gber NHN (DHHN92)

(/j\ (% Laubbaum/Nadelbaum

N (auRerhalb des Plangeltungsbereiches)
AN

\>‘/// geplanter FulRweg

HINWEISE
Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-01 Bauzeitenregelung Flederméuse:

Baumfallungen und Gehélzrodungen sowie der Abriss und / oder die Sanierung von Gebauden finden
nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Da keine Winterquartiere in Baumen
vorhanden sind und bedeutende Winterquartiere in den untersuchten Gebduden ausgeschlossen
werden, ist das Fallen von Bdumen bzw. der Abriss oder die Sanierung von Gebauden aulerhalb der
sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere méglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28. /
29.02. des jeweiligen Folgejahres). Da einzelne Individuen auch im Winter am Hauptgebaude
vorkommen koénnen, ist die Sanierung des Gebaudes mit einer Okologischen Baubegleitung
abzustimmen und durchzufihren.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund mangelnder
Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die
Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-03).

Alternativ sind die Bauablaufe mit einer Okologischen Baubegleitung so abzustimmen, dass sich vor
dem Abriss und / oder Sanierung der Gebaude keine Tiere darin aufhalten bzw. keine Tiere wahrend
des Abrisses oder der Sanierung geschadigt werden. Ein Beginn der Abriss- und / oder
Sanierungsarbeiten ware dann entweder vor oder nach der Wochenstubenzeit der Fledermause
glinstig, also bis zum 1. Mai oder ab dem 1. September.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme AV-02 Beleuchtungskonzept Flederméuse:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 3000 Kelvin,
bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine hohen
Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu
verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweil3e
LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blenden zu
verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das zu beleuchtende
Objekt treffen. Abstrahlungen auf Geholzstrukturen sind auszuschlief3en.

Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu
verwenden.

auf die Dauer der tatséchlichen Nutzung zu beschranken. Uber
Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung

Die Beleuchtung ist
Bewegungssensoren,
sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-03 Bauzeitenregelung Brutvogel:

Tétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss und / oder
Sanierung von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden,
Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) aufierhalb der Brutperiode, also
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. / 29. Februar, stattfinden und die Errichtung von Neubauten
rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1. Marz, damit sich Brutvdgel innerhalb des
definierten Wirkraums an die Storeinflisse anpassen kénnen.

Alternativ kénnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab ca. 01.
September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativhachweis und
unter Berlcksichtigung der Malinahme AV-01 beginnen.

Artenschutzrechtliche
Fensterfronten:

VermeidungsmalBnahme AV-04 Vermeidung von Vogelschlag an

Grof3e Glasfenster sind bei NeubaumalRRnahmen durch eine systematische Vogelschutzmarkierung
oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestalten. Es sind
Glasmarkierungen zu verwenden, die nach dem Leitfaden von Réssler et al. 2022 (Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht) als ,hochwirksam* eingestuft werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-01 Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fur den Verlust eines Einzelbaums mit Nisthohle werden 3 Ersatzquartiere
(Vogelkasten) fur héhlenbritende und nischenbritende Vogelarten ausgebracht. Die Késten werden
an verbleibenden Baumen im raumlichen Zusammenhang bis zu einer Entfernung von maximal 500 m
ausgebracht. Da es sich um ungefahrdete Arten handelt, ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar. Die
Nisthilfen sind regelmaRig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Badumen (Anzahl 3 Stlck)

- 1 Nistkasten fur Kleinmeisen

- 1 Nistkasten fur Gartenrotschwanze

- 1 Nistkasten fur Nischenbriter (Halbhdhlen)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-02 Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fur den Verlust von Nistplatzen werden Ersatzquartiere (Vogelkasten) flr
hoéhlenbriitende und nischenbriitende Vogelarten an den Neubauten der Schule angebracht oder als
Niststeine integriert. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3. Die Nisthilfen sind regelmaRig zu reinigen.

Da es sich um ungefahrdete Arten handelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar und die Kasten sind
erst nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen.

Ersatzquartiere an Gebauden (Anzahl 9 Stlick):

- 3 Nistkasten fir Sperlinge (Koloniekasten mit je 3 Nistmodglichkeiten)

- 3 Nistkasten fir Hohlenbriter (Blaumeise)

- 3 Nistkasten fur Nischenbriter (Hausrotschwanz)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-03 Kiinstliche Nisthilfen Dohle:

Erfolgt die Sanierung auflerhalb der Brutperiode und wird vor der Brutperiode abgeschlossen, sind keine
Konflikte zu erwarten und keine MaRRnahmen notwendig. Fur den Fall, dass die Sanierungsarbeiten nicht vor
der Brutperiode abgeschlossen werden kdnnen, sind Ersatzquartiere fiir Dohlen rechtzeitig vor Brutbeginn im
Umfeld der Schule an Gebauden oder Bdumen zu installieren. Die Nisthilfen sind regelmafig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Gebauden oder Gehdlzen (Anzahl 3 Stlick)
- 3 Nistkasten fur Dohlen

Geholzschutz wiahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehodlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" ist zu beachten.

Geholzriickschnitt

Fur die Entfernung der Gehdlze ist die gesetzliche Fallverbotsfrist vom 01.03. bis 30.09 eines Jahres
zu beachten.

Denkmalschutz

Bauliche Maflnahmen innerhalb des Plangebietes bedirfen gemall § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG einer
denkmalrechtlichen = Genehmigung (Verdnderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals), da der raumliche Geltungsbereich im Umgebungsschutzbereich von
Kulturdenkmalen liegt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologisches Interessengebietes. Es handelt sich hier
um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12
Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70
in 24837 Schleswig.

Mit dem historischen Gebaude der Ernst-Barlach-Schule befindet sich ein gesetzlich geschiitztes
Kulturdenkmal innerhalb des Plangeltungsbereiches. Ferner erfolgt ein Hinweis auf den § 15
Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales.

"Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Flachen fiir die Feuerwehr und Léschwasserversorgung

Fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestimmungen unter
§ 5 der Landesbauordnung sinngemalf} zu beachten.

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter
W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aulenwéande
vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine Ldéschdauer von 2
Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen im Rathaus
der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaften, Unter den Linden 1,
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der Stadt
Ratzeburg vom 13.09.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im ,Markt* am ............ und
zusatzlich durch Bereitstellung im Internetam ................... erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ............... durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am ........... den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfihrung einer 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmit.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
.................. bis einschlieBlich .................. wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Stadtverwaltung Ratzeburg offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck im ,Markt* am ................ und zusatzlich durch Bereitstellung im
Internet am .............. ortstblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach § 13 Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen worden, dass von einer Umweltprifung abgesehen worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben kénnen

6. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den ........ccccccceiiiiis
Siegel Der Birgermeister

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ............... , in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Libeck, den .......ccccoceeeernnnnn.
Vermessungsburo
Kummer

9. Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am .............. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Ratzeburg, den ........ccccccceeeieiis
Siegel Der Birgermeister
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Ratzeburg, den ..........cccoccceeee.
Siegel Der Blirgermeister
11. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der

der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ................. durch Abdruck im ,Markt* und zuséatzlich
durch Bereitstellung im Internetam ...................... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ..................... in Kraft getreten.

Ratzeburg, den .......ccccoceiiiiiiiiiii.

Der Birgermeister

STADT
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1 Art der baulichen Nutzung §§ 1 u:d 1 rBauNa\‘Il:)
Sonstiges Sondergebiet "Kultur- und Bildungszentrum" § 11 BauNVO
2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 bis 19 BauNVvVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmalf? § 19 BauNVvO

GH 31,0 m ii. NHN | Gebdudehdhe als Hochstmal in Meter iber Normalhéhennull | § 18 BauNVO

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§8§ 22 und 23 BauNVvVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
—_—— Baugrenze § 23 BauNVvVO
4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie
v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

/I \ Einfahrtbereich

5 Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

dffentliche Grinflache

Zweckbestimmungen:

Spielplatz

Parkanlage
6 Flachen fiir das Anpflanzen bzw. den Erhalt von §9Abs.1Nr.25aundb
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen BauGB

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Stand: 11.02.2025




Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen
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7 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und
Stellplatzanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe Teil B - Text - Nr. 5)

mafgeblicher AuRenlarmpegel (La) in dB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

I NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenze 50 m Gewasserschutzstreifen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

geschutztes Kulturdenkmal

geschutzte Lindenallee

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstliicksgrenze

Flursticksnummer

Flurgrenze

vorhandene Gebaude

kiinftig entfallendes Gebaude

vorhandener Héhenpunkt in Metern iber NHN (DHHN92)

Laubbaum/Nadelbaum
(auBerhalb des Plangeltungsbereiches)

geplanter FuRweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 61 BNatSchG i.V.m.
§ 35 LNatSchG

§ 8 Abs. 1 DSchG SH

§ 8 Abs. 1 DSchG SH

§ 8 Abs. 1 DSchG SH

Stand: 11.02.2025
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Stadt Ratzeburg - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule - siidl.
Seminarweg und Schulstralle, westl. SchulstraBe und noérdl. des Kiichensees™

Teil B - Textliche Festsetzungen

Stand: 11.02.2025 - Satzungsbeschluss

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sonstiges Sondergebiet (SO) gekennzeichnete Gebiet innerhalb des
Bebauungsplanes wird gemaf § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Kultur- und Bildungszentrum® festgesetzt.

Dieses Sondergebiet dient der Errichtung eines Kultur- und Bildungszentrums
sowie einer Schule mit den erforderlichen Haupt- und Nebenanlagen, den
erforderlichen Freiflachen und erganzenden Nutzungen.

Zulassig sind insbesondere folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:

- Schulungsraume fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene,

- Schulen mit zugehdrigen Haupt- und Nebenrdumen,

- Besprechungs- und Multifunktionsraume,

- Lehrkichen,

- Werk- und Kunstraume,

- Lager- und Materialrdume,

- Sanitareinrichtungen und Umkleideraume,

- Sozialrdume,

- R&ume fur die Verwaltung sowie Archivraume,

- Raume fir Haustechnik sowie Technik- und Gerateraume,

- Einzelhandelsbetriebe, die im Zusammenhang mit der 0.g. Nutzung stehen bis
zu einer Verkaufsflache vom 50 m?2 mit folgendem Sortiment: Schreibwaren,
Zeitschriften und Bucher, Spielwaren, Werbe- und Marketingartikel, Nahrungs-
und Genussmittel,

- Nebenraume,

- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader einschlie3lich deren
Ladeinfrastruktur,

- untergeordnete Anlagen und Nutzungen der Ver- und Entsorgung (z.B.
Warmepumpen),

- Raume flir Bewegung und Sport,

- Schulhof,

- Schulsportplatz.
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MaR der baulichen Nutzung

Grundflache baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) ,Kultur- und Bildungszentrum* wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

2.2.1 Innerhalb des Plangebietes werden die Hohen baulicher Anlagen in Meter Uber

Normalhdhennull (. NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich
auf den hochsten Punkt der das Gebaude nach oben hin abschlieRenden
Dachhaut.

2.2.2 Die festgesetzten maximale Gebaudehohen dirfen durch Liftungsanlagen,

3.1

3.2

3.3

4.1

Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten
um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Der hdchstzulassige Flachenanteil aller
Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehdrigen Dachflache
begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand
entsprechend ihrer Hohe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen.

Bauweise und liiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Fur den Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise. Dabei definiert sich
die abweichende Bauweise nach der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass
die langste Gebaudeseite auch mehr als 50,0 m betragen darf.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durfen durch Dachvorstande oder
sonstige Anbauten um 1,5 m Uberschritten werden. Im Bereich des Denkmals ist
Uber die Uberschreitung das Einvernehmen mit der zusténdigen
Denkmalschutzbehdrde herzustellen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO koénnen auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden.

Garagen, gedeckte und offene Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 5 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Stellplatze sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Stellplatze
und Stellplatzanlagen (St) sowie innerhalb der durch die Baugrenzen definierten,
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4.2

5.1

5.2

7.1

7.2

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie sind als offene Stellplatze
herzurichten

Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begrinden die
Eintragung der folgenden Nutzungsrechte:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anliegenden,
- Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Das festgesetzte Leitungsrecht beinhaltet die Befahrung und Betretung zur
Unterhaltung und Instandsetzung der Leitungen.

Abweichungen von der zeichnerisch festgesetzten Lage der festgesetzten Rechte
kdnnen zugelassen werden, soweit die Funktion des Rechtes weiterhin
gewahrleistet ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Werden schutzbedurftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut
oder erweitert, mussen deren AufRenbauteile den Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AufRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen.
Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren.

Die mafldgeblichen Aulenlarmpegel (La) fur die von der Festsetzung betroffenen
Baugrenzen kdnnen der Planzeichnung im Teil A enthommen werden.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Um nachfolgende erschlieBungstechnische
Planungen zu erleichtern, konnen die tatsachlichen Baumstandorte um bis zu
2,0 m von der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellung abweichen.
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Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens des
GrolRen Kichensees nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG. Gemal § 35
Abs. 2 LNatSchG dirfen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen
mit einer GrofRe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand
von 50 Meter landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert
werden. Gleichwohl kdnnen nach § 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelassen
werden.

Unter Bertcksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann gemat § 35
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bebauungsplanen eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehdrde
zugelassen werden. Die Erteilung der Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen
der Stadt Ratzeburg und der zustandigen Fachbehorde des Kreises.

Die Grenze des 50,0 m Gewasserschutzstreifens wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.

Archaologisches Interessengebiet und Denkmalschutz

Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal gemal § 8 DSchG gesetzlich
geschutzt.

Der raumliche  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes liegt im
Umgebungsschutzbereich der Denkmale Amtsgericht, Lindenallee ,Unter den
Linden® und der Fassade zur Demolierung, Herrenstralde 19.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessengebietes.
Es handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem
Bereich bedurfen nach § 13 i.V.m. § 12 Abs. 2 DSchG der Genehmigung.

HINWEISE
Artenschutz

Artenschutzrechtliche ~ VermeidungsmalBnahme  AV-01 Bauzeitenregelung
Fledermé&use:

Baumfallungen und Geholzrodungen sowie der Abriss und / oder die Sanierung
von Gebauden finden nur dann statt, wenn sich keine Flederméause darin
aufhalten. Da keine Winterquartiere in Baumen vorhanden sind und bedeutende
Winterquartiere in den untersuchten Gebauden ausgeschlossen werden, ist das
Fallen von Baumen bzw. der Abriss oder die Sanierung von Gebauden aulerhalb
der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere moglich (im Zeitraum zwischen dem
01.12. und dem 28. / 29.02. des jeweiligen Folgejahres). Da einzelne Individuen
auch im Winter am Hauptgebdude vorkommen kdnnen, ist die Sanierung des
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Gebaudes mit einer O©kologischen Baubegleitung abzustimmen und
durchzufihren.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf
Grund mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung
ausgenommen, hier muss jedoch die Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden
Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-03).

Alternativ sind die Bauabldufe mit einer Okologischen Baubegleitung so
abzustimmen, dass sich vor dem Abriss und / oder Sanierung der Gebaude keine
Tiere darin aufhalten bzw. keine Tiere wahrend des Abrisses oder der Sanierung
geschadigt werden. Ein Beginn der Abriss- und / oder Sanierungsarbeiten ware
dann entweder vor oder nach der Wochenstubenzeit der Fledermause gunstig,
also bis zum 1. Mai oder ab dem 1. September.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-02 Beleuchtungskonzept
Flederméause:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal
3000 Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die
Leuchtmittel keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht
abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften
treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweife LED oder Natriumdampf-
Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist
durch Blenden zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach
unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf
Gehdlzstrukturen sind auszuschlief3en.

Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max.
60° C zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber
Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte
Beleuchtung sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche = Vermeidungsmalinahme  AV-03  Bauzeitenregelung
Brutvégel:

Tétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss
und / oder Sanierung von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung,
Abschieben und Abgraben von Boden, Baumfallungen und sonstige
Vegetationsbeseitigungen etc.) aulRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. / 29. Februar, stattfinden und die Errichtung von Neubauten
rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1. Marz, damit sich
Brutvogel innerhalb des definierten Wirkraums an die Stéreinflisse anpassen
kénnen.
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Alternativ kbnnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode
(ab ca. 01. September), nach einem durch eine Okologische Baubegleitung
erbrachten Negativnachweis und unter Bertcksichtigung der MaRnahme AV-01
beginnen.

Artenschutzrechtliche  VermeidungsmalBnahme AV-04 Vermeidung von
Vogelschlag an Fensterfronten:

GrolRe Glasfenster sind bei Neubaumaflnahmen durch eine systematische
Vogelschutzmarkierung oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases
vogelsicher zu gestalten. Es sind Glasmarkierungen zu verwenden, die nach dem
Leitfaden von Réssler et al. 2022 (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht) als
~hochwirksam* eingestuft werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-01 Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich flr den Verlust eines Einzelbaums mit Nisthdhle werden 3
Ersatzquartiere (Vogelkasten) fur hohlenbritende und nischenbritende
Vogelarten ausgebracht. Die Kasten werden an verbleibenden Baumen im
rdumlichen Zusammenhang bis zu einer Entfernung von maximal 500 m
ausgebracht. Da es sich um ungefahrdete Arten handelt, ist ein zeitlicher Verzug
hinnehmbar. Die Nisthilfen sind regelmaRig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Baumen (Anzahl 3 Stiick)

- 1 Nistkasten flr Kleinmeisen

- 1 Nistkasten fur Gartenrotschwanze

- 1 Nistkasten flr Nischenbruter (Halbhéhlen)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-02 Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich flr den Verlust von Nistplatzen werden Ersatzquartiere
(Vogelkasten) fur hohlenbritende und nischenbritende Vogelarten an den

Neubauten der Schule angebracht oder als Niststeine integriert. Der Ausgleich
erfolgt im Verhaltnis 1:3. Die Nisthilfen sind regelmaRig zu reinigen.

Da es sich um ungefahrdete Arten handelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar
und die Kasten sind erst nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen.

Ersatzquartiere an Gebauden (Anzahl 9 Stlck):

- 3 Nistkasten fur Sperlinge (Koloniekasten mit je 3 Nistmdglichkeiten)

- 3 Nistkasten fur Hohlenbriter (Blaumeise)

- 3 Nistkasten fur Nischenbriter (Hausrotschwanz)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-03 Kiinstliche Nisthilfen Dohle:
Erfolgt die Sanierung auf3erhalb der Brutperiode und wird vor der Brutperiode

abgeschlossen, sind keine Konflikte zu erwarten und keine Malinahmen
notwendig. Fur den Fall, dass die Sanierungsarbeiten nicht vor der Brutperiode
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abgeschlossen werden kénnen, sind Ersatzquartiere fir Dohlen rechtzeitig vor
Brutbeginn im Umfeld der Schule an Geb&duden oder Baumen zu installieren. Die
Nisthilfen sind regelmal3ig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Gebauden oder Geholzen (Anzahl 3 Stuck):

- 3 Nistkasten fiir Dohlen

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Geholzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend
der Bauphase vor Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" ist zu beachten.

Geholzrickschnitt

Fur die Entfernung der Geholze ist die gesetzliche Fallverbotsfrist vom 01.03. bis
30.09 eines Jahres zu beachten.

Denkmalschutz

Bauliche Mallnahmen innerhalb des Plangebietes bedurfen gemafl § 12 Abs. 1
Nr.3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals), da der raumliche
Geltungsbereich im Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalen liegt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologisches Interessengebietes.
Es handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in
24837 Schleswig.

Mit dem historischen Gebaude der Ernst-Barlach-Schule befindet sich ein
gesetzlich geschutztes Kulturdenkmal innerhalb des Plangeltungsbereiches.
Ferner erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei
Entdeckung eines Kulturdenkmales. "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit.

5 Flachen fur die Feuerwehr und Léschwasserversorgung

Fur die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden
Bestimmungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine
ausreichende Ldschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur
Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und
W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine L6schwassermenge von
mindestens 48 cbm/h flr eine Léschdauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Aulenwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h
fur eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

6 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
kénnen im Rathaus der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen
und Liegenschaften, Unter den Linden 1, wahrend der aligemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Kreis Herzogtum Lauenburg

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56
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Satzungsbeschluss

Stand: 11.02.2025



Bearbeitung:
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Elisabeth-Haseloff-StralRe 1
23564 Libeck

Tel. 0451/610 20 26
Fax. 0451/610 20 27

luebeck@prokom-planung.de
Richardstralie 47
22081 Hamburg

Tel. 040/229464 14
Fax. 040/2294 64 24

hamburg@prokom-planung.de



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

INHALTSVERZEICHNIS

1 Grundlagen der Planaufstellung..........cccemciiiiiiiiicccccccs s 6
1.1 Planungsanlass ... 6
1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes ...........cccoooiiiiiiiiiii 6
1.3 Grundlage des Verfahrens...............uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeeeeeeee e 7
14 Rechtsgrundlagen ............eiiiiii e 7
2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse...................... 8
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein............ccccciiiiiiieeee 8
2.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)..........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 9
2.3 Landschaftsrahmenplan ... 9
24 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem ............ccccccvvvvenenn. 10
25 NATURA 2000-Gebiete ............oooiiiiiiiiieiiiiiie e 10
2.6 LandsChaftSPlan ........oouveniiii e 11
2.7 Flachennuizungsplan ..........cooo i 12
2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen............cccccevvvvveennee. 12
3 Bestandssituation .........ccccevviiiiiiiiiii i ————— 14
3.1 Stadtebauliche SItUALION ..........uiiiiiiiiiiiiii e 14
3.2 Verkehrliche Erschli€BUNG ........ccooeeeiiieeeeeeeeeeeeee e 14
3.3 Natur und UmWelt........ooooiiiiiieeeee e 15
3.3.1  Vegetationsbestand.............oooo i 15
KR o] o ToTe [ = | 1T 18
3.3.3  Bodenschutz / Bodenversiegelungen...............uuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 18
B R S N 1= T3 (=T o 21
3.3.5  Natur- und ArtenSCRULZ............ouiiiiiiiii e 22
3.3.6  Orts- und Landschaftsbild................uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 25
3.4 DenkmalSChULZ............cooiiiiiii 26
3.5 Eigentumsverh@itNisSe. ... 27
3.6 Ver- Und ENtSOrQUNG ..o 27
3.7 Weitere infrastrukturelle Versorgung...........ooovvveviiiceei e 27
3.8 IMMISSIONSSCRULZ ... 27
4 =T 101 T RSP 30
4.1 Ziele und Zweck der Planung ........coooooiiooiioieee 30




Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung) der Stadt Ratzeburg

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

5

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8

10

FIACHENDIIANZ ... 31
Stadtebauliches KONZept...........ooiiiiiiiiicce e 31
ErschlieBung und Stellplatze .............uvviiiiiiiiiiiiiiii 33
VerkehrsuntersuChUNg ..o 33
Grin- und FreiraumKONZept ......cooi i 37
Natur Und AENSCRULZ.........ooiiii e 38
Ver- und ENtSOrgUNG .....oooviiiiiiiiiieieeeeeeeeeee e 44
Schalltechnische Untersuchung ............ccccccoiiiiiiiiici e, 46
Planungsrechtliche Festsetzungen...............ouuviiimiimimiiieiieesesenssssesee e 51
Art und Mald der baulichen NUtZUNG ...........coouiiiiiiiiiccc e, 51
Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen................ccccoiiiiiiiiiiiiinnnnns 52
Garagen, gedeckte und offene Stellplatze............ccccooeeeiiiiiiiiice e, 52
VerkehrsflAChen ... 52
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte............oieiiiiiiiiiccce e, 53
Offentliche GrinflAChEN.............ceeiieeeece e 53
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ................. 53

Flachen fir das Anpflanzen bzw. den Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ... 53
Nachrichtliche Ubernahmen............cccooueoiecreeeeseesisccse e sae e e 54
L 1T 1= = T 54
MaRBnahmen zur Bodenordnung.............eeeeeeeeeeemmmmmmmmmesmsssssssmsssssssssssssnnnn. 58
Kosten/Finanzwirksamkeit............cccoviiinmmmnince e 58
=TT o [T 58




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

ANLAGEN

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, 2. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 56, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 08.11.2023

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, 87. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Berichtigung, Stand: 08.11.2023

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Berechnung der Wasserhaushaltsbi-
lanz (Bestand), Stand: 16.09.2024

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Berechnung der Wasserhaushaltsbi-
lanz (Neubau), Stand: 16.09.2024

Diplom-Biologe Florian Gloza-Rausch: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum
Vorkommen von Fledermausquartieren an der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule
in Ratzeburg, Stand: 27.02.2023

Masuch + Olbrich: Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 56 in der
Stadt Ratzeburg, Stand: 02.11.2023

IGB Ingenieurgesellschaft mbH: Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung und Sanierung
und Modernisierung der ehem. Ernst-Barlach-Schule Ratzeburg, Geotechnisches
Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersuchung; Stand: 29.02.2024

M+0O Immissionsschutz: Bebauungsplan Nr. 56 2. Anderung, Ratzeburg, Schalltechni-
sche Untersuchung, Stand: 05.03.2024

hannes hamann landschaftsarchitekten: Lageplan (Entwurf) Umbau ehemalige Ernst-
Barlach-Schule, Ratzeburg: Stand: 29.07.2024

hannes hamann landschaftsarchitekten: Entwasserungskonzept Ubersicht (Entwurf)
Umbau ehemalige Ernst-Barlach-Schule, Ratzeburg: Stand: 01.08.2024

BBS-Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, 2. Anderung des B-Plans Nr. 56 ,Realschule —
sudl. Seminarweg und Schulstral’e, westl. Schulstrale und nérdl. des Kiichensees®,
Artenschutzprifung, Stand: 25.09.2024
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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Ratzeburg ist Kreisstadt des Herzogtum Lauenburg. Neben dem Mittelzentrum
MolIn, ist sie als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums zentraler Ort innerhalb
des noérdlichen Herzogtums Lauenburg. Somit obliegt der Stadt die Versorgung der umlie-
genden Orte mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Bedarfs.

Im Jahr 2014 hat die Stadt Ratzeburg eine vorbereitende Untersuchung nach § 141 Bau-
gesetzbuch (BauGB) mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fiir
das Gebiet ,Sudlicher Inselrand® durchgeflihrt. In diesem Gebiet liegt u.a. auch das be-
trachtete Plangebiet samt dem Bestandsgebaude der Ernst-Barlach-Schule. Aus dem Ent-
wicklungskonzept geht die Umnutzung der Ernst-Barlach-Schule als eine Handlungsemp-
fehlung hervor. Die Stadt beabsichtigt in dem historischen Gebaude ein Kultur- und Bil-
dungszentrum zu realisieren.

Das geplante Kultur- und Bildungszentrum soll zukiinftig verschiedene Nutzungen bieten
und fur eine mdglichst breite Bevolkerungsgruppe offenstehen. So beabsichtigt die Stadt
Ratzeburg in dem Gebaude etwa das Stadtarchiv, die Volkshochschule (VHS), den Fach-
bereich Schulen und den Bereich Tourismus und Marketing unterzubringen. Auch die
Pestalozzi-Forderschule, die unmittelbarer sudlich der Ernst-Barlach-Schule liegt (inner-
halb des Plangebietes) und bereits aktuell Nutzer der Raumlichkeiten ist, soll zuklinftig
berlcksichtigt werden. In Erganzung dazu sollen Schulungs- und kulturelle Mehrzweck-
rdume eingerichtet werden.

Zur Umsetzung der Planung ist die Anderung des bestehenden Planungsrechtes erforder-
lich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ratzeburg bereits
am 13.09.2021 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 fir den Be-
reich ,Realschule — sidl. Seminarweg und SchulstralRe, westl. Schulstral’e und nérdl. des
Klchensees" der Stadt Ratzeburg beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca.1,0 ha und beinhaltet die Flurstiicke
Nr. 33/1, 33/2, 33/3, 60/10, 66, 102/8, 105/1, 119/33 und 122/44 auf der Flur 13 der Ge-
markung Ratzeburg.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= den Seminarweg und die Schulstrale im Norden,

= die anschlieRende Wohnbebauung der Schulstral’e im Osten,

= die Promenade entlang des Kuchensees im Suden und

= die Bestandsbebauung einer Eigentumswohnanlage im Westen.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Der Planungs-, Bau- und Umweltbeschluss der Stadt Ratzeburg hat in seiner Sitzung am
13.09.2021 beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 56 fiir das Gebiet ,Re-
alschule — sudl. Seminarweg und SchulstralRe, westl. Schulstrale und nérdl. des Kiichen-
sees” in der Stadt Ratzeburg als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a
BauGB aufzustellen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 wird eine Umnutzung und Neustruktu-
rierung im vorhandenen Innenbereich gemafl § 13 a BauGB ermdoglicht. Eine zulassige
Grundflache von 20.000 m? gemal § 19 Abs. 2 BauNVO wird weit unterschritten. Eine
Beeintrachtigung von Schutzgutern gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Natura
2000 — Gebiete) ist nicht zu erwarten.

Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet, die der
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Darlber hinaus
bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzglter, die der Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen wirden.

Die gesetzlichen Regelungen zielen darauf ab, die Verfahrensdauer des Aufstellungsver-
fahrens zu verkirzen (beschleunigtes Verfahren). So kann der Flachennutzungsplan bei
abweichenden Darstellungen von den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplanes ohne
eigenstandiges Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst werden.
Im vorliegenden Fall ist dies insoweit von Bedeutung, als dass der bisher wirksame Fla-
chennutzungsplan innerhalb des Plangebietes eine Flache fir Gemeinbedarf darstellt.

Gemal § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglichkeitspri-
fung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Faktoren innerhalb der Planaufstel-
lung beachtet und innerhalb der Begrundung beschrieben.

Eine frihzeitige Unterrichtung der Behdrden wurde durchgefuhrt. Eine frihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit hat in Form einer Offentlichkeitsveranstaltung am 30.03.2022
bereits stattgefunden.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
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» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225),

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504),

» Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 64 LVO vom 27.10.2023
(GVOBI. 2023, 514).

2 Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhiltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem Jahre
2021 wird die Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums MolIn dargestellt. Als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ubt Ratzeburg fiir den Nahbereich mindestens teil-
weise Versorgungsfunktionen fur die Deckung des Bedarfs mit Gltern und Dienstleistun-
gen des gehobenen Bedarfs aus. Die Orte sind entsprechend in ihrer Funktion zu starken
und weiterzuentwickeln.

Weiterhin stellt der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als
,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
landlichen Raumen sollen u.a. als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den landlichen Rdumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsim-
pulse fir den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung® dargestellt. Der
Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. In den Entwicklungsge-
bieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mog-
lichkeiten flr Tourismus und Erholung angestrebt werden. Dariber hinaus sollen diese
Gebiete unter Berlcksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen durch den
Ausbau von Einrichtungen fiir die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen
werden.

Der angrenzende Ratzeburger See stellt eine wichtige Biotopverbundachse auf Landes-
ebene und damit einen Vorbehaltsraum bzw. Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft
dar. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch bedeutsamer
Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen.

Dabei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- bzw. Pufferzonen sowie die
Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen angestrebt werden. Sie sollen in
ihrer typischen Landschaftsstruktur moglichst erhalten bleiben.
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In diesen Gebieten sollen MalRnahmen und Planungen nur durchgeflhrt werden, wenn sie
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen und zu keiner negati-
ven, dauerhaften Veranderung der Landschaft fihren.

Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sid (Planungs-
raum |) aus dem Jahr 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des
Landesentwicklungsplanes dar.

Daruber hinaus stellt der Regionalplan nachrichtlich dar, dass die Stadt Ratzeburg zur
Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen” zahilt.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Fir Ratzeburg gilt der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill aus dem Jahr
2020. Die Karte 1 des Landschaftsrahmenplan beinhaltet keine Darstellungen, die das
Plangebiet unmittelbar betreffen. Wohl aber das ndhere Umfeld, denn der Ratzeburger
See ist als gesetzlich geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
groéler als 20 ha dargestellt. Karte 2 weist nahezu das vollstandige Stadtgebiet Ratzeburg
als Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion aus. Auflerdem erfillen grof3e Teil der Stadt
die Voraussetzungen flr eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet nach § 26
Abs. 1 BNatSchGi.V.m. § 15 LNatSchG (geplantes Landschaftsschutzgebiet). Die Karte 3
beinhaltet keine Darstellungen, die das Plangebiet oder das nahere Umfeld betreffen.
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2.4 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg liegt das
Plangebiet auRerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die Ufer des Rat-
zeburger Sees werden - das bebaute Stadtgebiet ausgenommen - als Schwerpunktberei-
che des Biotopverbundes dargestellt.

Abb. 2: Darstellung des Biotopverbundsystems; Griine Flichen = Schwerpunktbereiche Biotopver-
bund Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg

25 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Nordlich, 6stlich und sudlich von der Altstadtinsel Ratzeburg befindet sich in einem Ab-
stand von ca. 2,0 km bis 3,0 km zum Plangeltungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder und
Seeufer 6stlich des Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-391)*. Dieses umfasst Teile der dort
ausgepragten Wald- und Offenlandkomplexe der Jungmoranenlandschaft.

Westlich der Stadt Ratzeburg befindet sich in einem Abstand von ca. 5,0 km zum Plangel-
tungsbereich das FFH-Gebiet ,Walder des Ratzeburger Sees (FFH DE 2230-304)“. Die
acht Teilflachen des Gebietes liegen in einer vielfaltig strukturierten Agrarlandschaft west-
lich des Ratzeburger Sees. Die gréReren Teilflachen setzen sich Uiberwiegend aus Eichen-
Hainbuchenwaldern sowie Waldmeister-Buchenwaldern zusammen. Im Bereich nasser
Senken gehen sie in Erlenbruchwalder ber.
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In einem Abstand von ca. 6,0 km zum Plangeltungsbereich befindet sich das FFH- Gebiet
».Moorwald am Ankerschen Ziegelbruch (FFH DE 2330-351)“. Dieses umfasst einen Wald-
bestand in einer groReren Senke des oberen Pirschbachtals.

Abb. 3: Ubersicht iiber die Natura 2000 Gebiete
Auszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg

2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet und
enthalt Vorschlage fir eine ékologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung der
Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem natlrlichen Potenzial zu entwickeln.
Das Plangebiet gehdrt hierbei zum Naturraum ,6stliches Hugelland”, einem Teilland-
schaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte". Ein Grofdteil des sudlichen Inselrandes wird im
Landschaftsplan als Parkanlage festgelegt. Der 6stliche Uferbereich des Stadtsees (Klei-
ner Klichensee) wird als zu entwickelnde und erhaltende Grinverbindung dargestellt. Im
Leitbild des Landschaftsplanes werden die orts- und landschaftsbildpragenden Uferberei-
che der gesamten Stadtinsel als wesentlich fur das ,Inselerlebnis® dargestellt. |hrem
Schutz und der Pflege kommt eine besondere Bedeutung zu.
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2.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 25. Marz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geandert.

Das Plangebiet wird durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr
1973 abgedeckt. Dort ist es als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB.
Demgemal wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung mit der Darstellung
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Bildungszentrum® ange-
passt. Unter Beriicksichtigung dieser Berichtigung, entwickelt sich die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 56 aus dem Flachennutzungsplan.

Abb. 4. Auszug aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg (1973)

2.8 Bestehende Bebauungspldane oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Fir das Plangebiet gelten die planungsrechtlichen Vorgaben des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 56 (1. Anderung), welcher die Flachen des Plangebietes als Flache fiir
den Gemeinbedarf festsetzt. Demnach ist das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert die Bestandsbebau-
ung ab und stellt im sidlichen Bereich ein bis dahin unbebautes Baufenster dar. Fir die-
sen Bereich gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und die abweichende Bauweise.
Die abweichende Bauweise ist in diesem Fall als offene Bauweise definiert, mit der Aus-
nahme, dass Baukdrper auch eine Lange von mehr als 50,0 m aufweisen durfen. Dartiber
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hinaus ist dem Bebauungsplan zu entnehmen, dass der sudliche Teilbereich des Bebau-
ungsplanes innerhalb des Gewasserschutzstreifens liegt.

Nérdlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 gilt noch der Ursprungsplan Nr. 56
aus dem Jahr 1996. Dieser setzt u.a. den Kreuzungsbereich der Stralte ,Demolierung*
sowie der B 208 (Herrenstralle) fest. Zudem wurde 6stlich der ,Demolierung” und sudlich
der ,Herrenstralle” ein Mischgebiet mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 in der
geschlossenen Bauweise festgesetzt. Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 56 umfasst
ferner noch den Bereich des Amtsgerichtes. Hier sind eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung®, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und
drei Vollgeschossen festgesetzt.

Weiter Richtung Nordosten befindet sich der Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3.2, der den im Westen an das bestehende Kreishaus angrenzenden
Anbau umfasst. Der Bebauungsplan setzt eine Flache fiur Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kreisverwaltung“ sowie eine stdlich daran angrenzenden private Grinflache
fest. Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf gilt eine GRZ von 1,0. Zudem gliedert sich
das Baufenster in zwei Teile. Dabei sind im noérdlichen Bereich funf Vollgeschosse und
eine maximale Gebaudehohe von 27,0 m (. NHN zulassig, wahrend im sidlicheren Be-
reich bis zu vier Vollgeschosse und eine Gebaudehohe von bis zu 23,5 m U. NHN zulassig
sind.

Erhaltungssatzung

Das Plangebiet des hier behandelten Bauleitplanes befindet sich innerhalb der Erhaltungs-
satzung der Stadt Ratzeburg aus dem Jahre 1989. Im Geltungsbereich dieser Satzung
befindet sich die gesamte Stadtinsel einschlie3lich der Damme und deren Anbindungsbe-
reiche (Briickenkdpfe) an die Vorstadt bzw. St. Georgsberg.

Das von der Satzung betroffene Gebiet soll angesichts der stadtebaulichen Eigenart, die
das Gebiet aufgrund seiner stadtebaulichen Gestaltung aufweist, erhalten werden. Neben
der stadtebaulichen Gestaltung soll durch die Satzung auch die Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung erhalten bleiben. Daher
bedlrfen Abbriiche, Anderungen oder Nutzungsénderung der baulichen Anlagen inner-
halb des Geltungsbereichs der Satzung einer Genehmigung seitens der Stadt Ratzeburg.

Diese Satzung gilt unbeschadet der bestehenden Bebauungspléne, der Genehmigungs-
pflicht baulicher Anlagen nach Vorschriften des Bauordnungsrechts sowie der Bestimmun-
gen uber den Schutz und die Erhaltung von Baudenkmalern und baulichen Ensembles
nach den Vorschriften des Denkmalschutzrechts.

Auch nach Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes gelten daher weiterhin die Rege-
lungen zur Genehmigungspflicht innerhalb des Plangebietes.

Stellplatzsatzung

Die 2. Anderung der Satzung der Stadt Ratzeburg als drtliche Bauvorschrift tGiber Stell-
platze und Fahrradabstellanlagen (Stellplatzsatzung) wurde am 14.10.2024 beschlossen
und bekannt gemacht. Sie umfasst das vollstandige Stadtgebiet der Stadt Ratzeburg und
betrifft alle Stellplatze und Fahrradabstellanlagen aullerhalb von &ffentlichen
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Verkehrsflachen. Sie gilt bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsénderung
von entsprechenden Anlagen und regelt die Anzahl und die Beschaffenheit sowie die Ab-
I6sung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbeitrdge entsprechender Anla-
gen. Eine Herstellungspflicht tritt ein, wenn Anlagen errichtet werden bei dem ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist oder bei Anderungen bzw. Nutzungsanderungen entspre-
chender Anlagen. Nahere Regelungen sind der Satzung zu entnehmen.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Im Zentrum des Plangebietes steht das historische und denkmalgeschiitzte Gebaude der
Ernst-Barlach-Schule mit den anschlieRenden Anbauten, die z.T. durch den Kindergarten
.Montessori-Inselhaus” genutzt werden. Zudem befindet sich sudlich der Ernst-Barlach-
Schule das Gebaude der Pestalozzi-Férderschule und der dazugehdérige Schulhof. Nérd-
lich der Ernst-Barlach-Schule befindet sich eine Stellplatzanlage flir Besuchende sowie
Mitarbeitende. Insgesamt ist das Plangebiet groftenteils versiegelt und weist keine gro-
Reren Grunstrukturen auf.

AuBerhalb des Plangebietes

Die Stadt Ratzeburg wird im Bereich der Altstadtinsel vor allem durch den historischen
Gebaudebestand gepragt, der sich im nérdlichen Bereich zum Domhof und allseitig zu
den Uferbereichen auflockert. Markante Punkte im historischen Stadtgebiet sind der lang-
gestreckte Kurpark mit Schwanenteich und Uferpromenade entlang des Kiichenseeufers
sowie das Burgtheater mit Theaterplatz. Die Stadtinsel ist eingebettet in die Ratzeburger
Seen und die bewaldeten Ufer auf den gegenlberliegenden Seeseiten.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Schulstral’e an die BundesstralRe B 208 angebunden. Diese
bindet das Stadtgebiet von Ratzeburg an das Uberdrtliche Stralennetz an, sodass uber
die Bundesstrallen B 207 und B 208 auch die Ostseeautobahn A 20 im Norden (An-
schlussstelle Libeck Sid) und die A 24 im Siden (Anschlussstelle Talkau) erreichbar
sind.

Ful3- und Radwege

Durch seine Lage auf der Altstadtinsel ist das Plangebiet im Hinblick auf Ful3- und Rad-
wege sehr gut erschlossen. StralRenbegleitend an der SchulstralRe verlauft ein Fulweg,
Uber den die weiteren Bereiche der Altstadtinsel zu erreichen sind. Dartber hinaus verlauft
stdlich des Plangebietes entlang des Kichensees die Promenade innerhalb des Kur-
parks, eine wichtige und attraktive Ful3- und Radwegeverbindung, die auch Bestandteil
verschiedener regionaler Rundrouten ist.
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OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Der nachstgelegene Anschlusspunkt an den 6ffentlichen Nahverkehr befindet sich mit der
Haltestelle ,Demolierung® in einer Entfernung von weniger als 200 m gegenuber dem Rat-
haus von Ratzeburg. Die Haltestelle wird von diversen Linien bedient. So sind von hier
Hamburg-Wandsbek (8700), Libeck (8710), Molin (8710 und 8750), Ahrensburg (8730),
Bad Oldesloe (8740) und Schwerin (35) zu erreichen.

AuRerdem ermdglichen die Buslinien den Anschluss an den ca. 2,2 km entfernten Bahnhof
der Stadt Ratzeburg.

Der nachste regionale Flughafen liegt in Libeck-Blankensee und ist ca. 20 km vom Stadt-
zentrum entfernt. Der nachstgelegene internationale Flughafen ist Hamburg-Fuhlsbittel
mit einer Entfernung von ca. 70 km zum Stadtgebiet.

Ruhender Verkehr

Auf der Stadtinsel gibt es neben Parkplatzen im StralRenraum auch mehrere Parkplatzan-
lagen. So befindet sich in ca. 200 m Entfernung vom Plangebiet der 6ffentliche Parkplatz
,Uunter den Linden® (gebuhrenpflichtig). Zudem befindet sich nérdlich der Ernst-Barlach-
Schule ein Beschaftigten- und Besucherparkplatz.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Die Biotoptypenkartierung wurde Anfang Oktober 2022 auf der Grundlage der aktuellen
Kartieranleitung des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotopkar-
tierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Bi-
otoptypen; Stand: April 2022) durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Plan ,Bestand Biotop-
und Nutzungstypen® dargestellt'.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschliefsend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich
seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Bestand

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Bereich der Stadtinsel von Ratzeburg, direkt zwi-
schen der Schulstrafle und der Uferpromenade des Kichensees. Der grofte Flachenan-
teil im Plangeltungsbereich ist versiegelt und umfasst Gebaude, einen Schulhof mit Spiel-
platz und Kunstrasenplatz sowie Parkplatze.

Vegetationsbestande befinden sich zumeist nur in den Randbereichen des Plangebietes
in Form von anthropogen uberpragten und regelmaRig gepflegten Rasenflachen, urbanen
Gebuschen und Staudenrabatten. Zudem befinden sich verschiedene Einzelbaume im
Plangebiet, die jedoch teilweise nicht heimisch und gebietseigen sind.

Biotop- und Nutzungstypen der freien Landschaft sind innerhalb des Plangeltungsbereichs
nicht vorhanden und somit kdnnen die Vegetationsstrukturen im Plangebiet ausschlie3lich

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung), Be-
stand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 08.11.2023
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den Siedlungsbiotopen, bzw. den Biotopen in Zusammenhang mit besiedelten Bereichen
zugeordnet werden.

Urbane Geholzbestande

Im Untersuchungsgebiet befinden sich sowohl einheimische Baume aus Arten, wie z.B.
Hange-Birke, Winter-Linde, Berg-Ahorn und Schwarz-Erle als auch nichtheimische Ge-
holze aus z.B. Balsam-Pappel, Sumpf-Zypresse, Magnolie und Echte Mehlbeere als Zier-
baum. Ein Grofiteil der Badume steht einzeln im Plangebiet, es gibt jedoch im Untersu-
chungsgebiet noérdlich und siddstlich des Plangebietes auch flachige Gehodlze aus meh-
reren Baumen, wie Rot-Buche, Stechpalme, Berg-Ahorn, Weiden, Vogelkirsche, Roter
Hartriegel und Fichten.

Zusatzlich befinden sich im Plangebiet und dessen Umfeld auch urbane Gebische mit
heimischen (SGg) und nicht heimischen Arten (SGf). Die Geblische sind haufig linear als
Hecken angelegt und werden regelmafig beschnitten. Zu den heimischen Arten zahlen
z.B. Feld-Ahorn in Strauchform, vereinzelt Hasel sowie Gewohnlicher Schneeball und bei
den nicht heimischen Arten sind Forsythie, Falscher Jasmin, WeiRe Schneebeere sowie
ahnliche Zierstraucher zu nennen.

Flachen, die Uberwiegend mit Bodendeckern aber auch mit Stauden und Krautern be-
wachsen sind, wie Efeu, Spindelstraucher und Zwergmispeln sind im Bestandsplan als
Ziergehdlze und Staudenbeete (SGs) aufgeflihrt.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Die Vegetation im Untersuchungsgebiet wird durch regelmafigen Riickschnitt und Mahen
von Rasenflachen intensiv gepflegt. Lediglich auf dem teilversiegelten Bereich des Park-
platzes sowie ndrdlich der Gebaude entlang der Schulstralle und auf Wallen im Bereich
der Uferpromenade befinden sich ruderale Vegetationsstrukturen. Von Brombeeren domi-
nierte Bereiche sind dabei gemal Biotopschlissel als Brombeerflur (RHr) einzustufen.
Krautige Bereiche aus Grasern und Stauden sind hingegen als ruderale Staudenfluren
frischer Standorte (RHm) aufgenommen. Zu den Grasern und Stauden im Untersuchungs-
gebiet zahlen Arten, wie z.B. Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Quecke (Elymus
repens), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Spitz- und
Breitwegerich (Plantago lanceolata, Plantago major) und Kanadischer Katzenschweif (E-
rigeron canadensis).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Grolde Flachenanteile im Untersuchungsgebiet bestehen neben den Gebauden fir Schule
und Kita aus asphaltierten Flachen, gepflasterten Wegen und Treppen. Die Flachen im
Untersuchungsgebiet werden gemeinsam unter dem Biotoptyp vollversiegelte (Verkehrs-
)flachen (SVs) gefuhrt. Weiterhin bestehen im Untersuchungsgebiet Wege und Parkplatz-
flachen, welche durch Sand, Kies oder Grand teilversiegelt sind (SVt).

Das Plangebiet beinhaltet einen zur Schule gehérenden Kunstrasenplatz, welcher als
sonstige Sportanlage / vegetationsfreie Flache (SXy) eingestuft wird. Zusatzlich befinden
sich im Plangebiet noch zwei Kinderspielplatze, die zum Grofteil aus Sand bestehen
(SXKk).
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Lediglich in den Randbereichen der Spielplatze, vor dem Eingangsbereich von der Schul-
strale aus, sowie entlang der Uferpromenade sind Bestande von arten- und strukturarmen

Zierrasen (SGr) ausgepragt. Im Bereich der Uferpromenade wird zusatzlich das Kurzel fir

eine offentliche Grinflache (SPi) vergeben. Im westlichen Randbereich des Plangebietes
befindet sich zudem eine Lagerflache flr Gartenabfalle (SLg), welche als Kompost genutzt
wird.

Bewertung

Fir die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende,
allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

Grad der Naturnahe,

Vorkommen seltener Arten,

Gefahrdung bzw. Seltenheit,

Vollkommenheit und

zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestellten
Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen
von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,,sehr hoher Biotopwert® umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, handen

5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: « im Untersuchungsgebiet nicht vor-
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller handen
4 Ruickzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: e Einzelbdume (einheimisch)
relativ extensiv genutzte Biotoptypen e Urbane Gehdlze heimischer Baum-
innerhalb intensiv genutzter Rdume arten
mit reicher Strukturlerung, hoher Ar- e Urbane Geblische heimischer Arten
3 tenzahl und einer, besonders in Ge-
bieten mit hohem Anteil von Arten der
Wertstufe 4, hohen Rickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet
mit lokaler Bedeutung flr den Arten-
und Biotopschutz
niedriger Biotopwert: e Einzelbdume (nicht einheimisch)
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- o Ruderale Staudenflur frischer Stand-
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- orte
2 tungsintensitat Uberlagert die naturli- « Brombeerflur

chen Standorteigenschaften, Vorkom-
men nur noch weniger standortspezifi-
scher Arten; Lebensraum fir euryoke
Arten

Urbane Geblsche mit nicht heimi-
schen Arten
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr niedriger Biotopwert: ¢ Urbane Ziergehdlze und Stauden-
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, beete

1 intensiv genutzt, mit Uberall schnell er- | o Arten- und strukturarmer Zierrasen
setzbaren Strukturen; fast vegetati- N . N
onsfreie Flachen, extrem artenarm ¢ Lag:erflache fiir Gartenabfalle/Kom-
bzw. lediglich fir einige wenige eu- pos
rydke Arten von Bedeutung
ohne Biotopwert: o Vollversiegelte (Verkehrs-)flache
Uberbaute oder vollstandig versiegelte | o Teilversiegelte Flachen und Wege

0 Flachen ¢ Sonstige Sportanlage/ vegetations-

freie Flache

¢ Kinderspielplatz aus Sand

Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Ebenso
kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor. Auf-
grund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium
repens) (Feuchtwiesen, Ufer), Froschzunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze),
Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) (Suflwasserwatten), Firnisglanzendes
Sichelmoos (Hamatocaulis vernicosus) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vor-
kommen im Plangebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet weist insgesamt eine ebene Topografie auf. Die Hohen bewegen sich auf
dem ganzen Areal grof3tenteils zwischen 5,00 m und 5,75 m . NHN.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Fachgutachterbiro
IGB Ingenieurgesellschaft mbH? ein geotechnisches Gutachten mit orientierende Schad-
stoffuntersuchung erarbeitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend wie-
dergegeben.

Unter Berucksichtigung der geplanten Bebauung wurden am 04.01.2024 und am
05.01.2024 fur die Erkundung der Untergrundverhaltnisse im Planungsgebiet insgesamt
12 Kleinrammbohrungen (KRB) bis in Tiefen von 3 m bis 12 m unter GOK ausgefuhrt. Zur
Beurteilung der Lagerungsdichte rolliger Erdstoffe wurden am 05.01.2024 zwei schwere
Rammsondierungen (DPH) bis in Tiefen von 12 m unter GOK abgeteuft.

Die Aufschlusspunkte wurden auf Koten zwischen etwa + 5,16 m 4. NHN und + 5,85 m (.
NHN eingemessen. Als Hohenbezugspunkt diente ein Schachtdeckel, welcher sich in der
Nahe der stidwestlichen Ecke des historischen Gebaudes der Ernst-Barlach-Schule be-
findet. Fir den Schachtdeckel wurde eine absolute H6he von HBP = + 5,40 m . NHN
angenommen.

Die Ergebnisse der ausgefuhrten Untergrundaufschlisse sind in den Anlagen 2.1 bis 2.3
des Bodengutachtens in Form von Bohrprofilen und Sondierdiagrammen hdéhengerecht

2GB Ingenieurgesellschaft mbH: Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung und Sanierung und Modernisierung der
ehem. Ernst-Barlach-Schule Ratzeburg, Geotechnisches Gutachten mit orientierender Schadstoffuntersu-
chung; Stand: 29.02.2024
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aufgetragen. Den Bohrprofilen liegen die Schichtenverzeichnisse des Bohrunternehmers
zugrunde, die von IGB durch Ansprache der aus den einzelnen Bodenschichten entnom-
menen Bodenproben sowie unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der bodenmechani-
schen Laborversuche, Uberarbeitet und erganzt wurden.

3.3.3.1 Bodenverhaltnisse

Der Baugrund im planungsrelevanten Bereich ist unterhalb der Gelandeoberkante bzw.
der Oberflachenbefestigung zunachst durch rollige und bindige Auffullungen gepragt. Da-
runter stehen groltenteils organische Weichschichten in Form von Mudde oder Torf an.
Unterhalb der Weichschichten wurden bis zur Endteufe der Erkundungen Sande bzw.
Schluffe erkundet. Nachfolgend werden die anstehenden relevanten Bodenschichten na-
her beschrieben.

Auffillungen

Unterhalb der Gelandeoberkante bzw. der Oberflachenbefestigung in Form von Natur-
stein- oder Betonsteinpflaster wurden zunachst Auffillungen mit einer Machtigkeit von 2,8
m bis 5,0 m erkundet. Vorwiegend handelt es sich dabei um rollige Auffullungen, die haupt-
sachlich aus Fein- und Mittelsanden mit unterschiedlich hohen Anteilen an Schluff, Grob-
sand und Kies bestehen. Bereichsweise wurden hier anthropogene Beimengungen in
Form von Ziegel- und Betonresten sowie in Nahe der Gelandeoberflache auch Wurzel-
reste angetroffen. Nach den durchgefuhrten Rammsondierungen weisen die rolligen Auf-
fullungen eine locker, mitteldichte bzw. dichte Lagerung auf, was neben der Bodenanspra-
che ebenfalls auf eine heterogene Zusammensetzung schlielen lasst. Ortlich sind Schich-
ten bindiger Auffullungen in den rolligen Auffillungen eingelagert. Die bindigen Auffillun-
gen weisen Machtigkeiten von 0,7 m bis 2,0 m auf. Sie weisen weich bzw. weich-steife
Konsistenzen auf und enthalten zum Teil Fremdanteile in Form von Ziegelresten.

Organische Weichschichten (Torf/Mudde)

Bei den Kleinrammbohrungen KRB 7/24, KRB 9b/24 bis KRB 12/24 wurden organische
Weichschichten in Form von Torf und Mudde, zum Teil als Kalkmudde anstehend, ange-
troffen. Die Machtigkeit der erkundeten Weichschichten liegt zwischen 1,0 m und 6,4 m.
Die Erkundungen im Bereich der Freianlagen wurden bis maximal 4 m Tiefe unter GOK
ausgefuhrt und enden damit voraussichtlich oberhalb der Weichschichten. Mit den tiefer
gefuhrten Bohrungen wurde lediglich mit der KRB 8/24 keine ausgepragte Weichschicht
festgestellt. Der Torf bei der KRB 7/24 wurde als schwach zersetzt angesprochen. Die
Mudde setzt sich Uberwiegend aus organischen, tonigen und feinsandigem Schluff zu-
sammen. Ortlich sind Sand- und Torfeinlagerungen sowie Pflanzenreste vorhanden. Die
Konsistenz der Mudde wurde als weich angesprochen. Die o. g. Bodeneigenschaften wei-
sen auf unterschiedlich abgeschlossene Konsolidierungen hin. Bedingt durch die Auflast,
u. a. aus den Aufflillungen, ist ein Teil der Primarsetzungen abgeklungen. Langfristig ist
jedoch mit einer weiteren Zersetzung und Komprimierung, insbesondere bei einer Erho-
hung der Auflast, zu rechnen.

Sande

Unterhalb der organischen Weichschichten wurden Sande und Schluffe in Wechsellage-
rung angetroffen. Kornanalytisch handelt es sich um Mittel- und Feinsande, im Bereich der
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Kleinrammbohrung KRB 9b/24 und KRB 10/24 um Grobsand mit schluffigen Nebenantei-
len und eingelagerten Schluffstreifen. Nach den Schlagzahlen der Rammsondierungen
DPH 12/24 kann fur die unterhalb der Weichschichten anstehenden Sande von einer dich-
ten Lagerung ausgegangen werden.

Schluff

Unterhalb der organischen Weichschichten wurden Sande und Schluffe in Wechsellage-
rung angetroffen. Die Schluffe weisen neben tonigen auch stark feinsandige Nebenanteile
auf. Sie sind Uber die Tiefe mit Sandstreifen durchsetzt. Der Schluff ist kornanalytisch als
feinsandiger Schluff mit tonigen Anteilen zusammengesetzt und bildet damit einen flie3en-
den Ubergang zu den schiuffigen Sanden. Die Konsistenz kann mit vorwiegend steif an-
gegeben werden. Zum Teil wurden auch weiche bzw. weich bis steife Konsistenzen fest-
gestellt. Die Basis des Schluffs wurde bei den Kleinrammbohrungen KRB 8/24, KRB 9b/24
und KRB 11/24 nicht durchteuft. Mit der DPH 11/24 wurden ahnlich hohen Schlagzahlen
wie bei der DPH 12/24 notiert. Dies bestatigt den hohen Sandanteil der Schluffe und lasst
auf ein ahnliches Tragverhalten, wie fur die schluffigen Sande schlielen.

Erganzende Hinweise

Generell kann in den anthropogen beeinflussten Béden das Vorhandensein von Hinder-
nissen nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere aufgrund der historischen Bebauung
sind Hinterlassenschaften im Untergrund in Form alter Griindungselemente zu erwarten.

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausfuhrung von Klein-
rammbohrungen der Boden einem dynamischen Einfluss unterliegt. Insbesondere ge-
mischtkornige und auch bindige Boden neigen bei Wasserzutritt und mechanischer Bean-
spruchung dazu aufzuweichen. Erfahrungsgemal® kann davon ausgegangen werden,
dass diese Boden in situ eine bessere Konsistenz aufweisen als mit den Kleinrammboh-
rungen erkundet.

3.3.3.2 Grundwasserverhaltnisse

Die wahrend und nach Abschluss der Bohrarbeiten angebohrten und im offenen Bohrloch
eingemessenen Wasserstande sind jeweils neben den Bohrprofilen in Meter unter GOK
angegeben. In Abhangigkeit der HOhe des Ansatzpunktes wurden Wasserstande in einer
Spanne von 1,2 m bis 2,6 m unter GOK, entsprechend zwischen rd. + 3,06 m (. NHN und
+ 4,60 m U. NHN eingemessen. Bei den angegebenen Werten handelt es sich um einma-
lige Stichtagsmessungen, die weder den hdochsten Stand noch den Schwankungsbereich
des Grundwassers widergeben. Jahreszeitlich bedingte und vom Niederschlag abhangige
Schwankungen des Grundwasserspiegels sind zu berlcksichtigen. Zum Teil waren die
Bohrlécher nach Beendigung der Sondierungen zugefallen und kein ausgepegelter Was-
serstand im Bohrloch messbar.

Es muss davon ausgegangen werden, dass sich versickerndes Niederschlagswasser tem-
porar auf den gering durchlassigen bindigen Aufflllungslagen unregelmafig und in unter-
schiedlichen Tiefen aufstauen kann. In Abhangigkeit der Tiefenlage der bindigen Schich-
ten kénnen lokal auch Wasserstande bis nah an die Gelandeoberkante nicht aus-ge-
schlossen werden.
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Im Weiteren sind Beeinflussungen aus den Schwankungen des Wasserspiegels des Ki-
chensees zu erwarten. Uber das Landesamt fir Umwelt (Schleswig-Holstein) kénnen
Wasserstande flr den nérdlich an die Altstadtinsel angrenzenden Ratzeburger See abge-
rufen werden. Folgende maligebende Werte ergeben sich daraus:

= mittleres Hochwasser + 3,55 m . NHN
=  mittlerer Wasserstand + 3,41 m . NHN
= mittleres Niedrigwasser + 3,33 m . NHN

Die Wasserstandsschwankungen im Ratzeburger See und damit auch im Kiichensee sind
vergleichsweise gering. Grundsatzlich ist von einem hydraulischen Gefalle zum See aus-
zugehen.

3.3.3.3 Bemessungswasserstand

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich aufgrund der im gesamten Baufeld un-
regelmaflig angetroffenen gering durchlassigen aufgefillten und gewachsenen Bdden
zeitweise lokal Stau- und Schichtenwasserstéande Uber den erkundeten Wasserstéanden
hinaus einstellen.

Es wird empfohlen bei der Planung einen Bemessungswasserstand von + 5,0 m . NHN
zu bericksichtigen.

3.3.3.4Versickerung von Niederschlagswasser

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
im DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) Arbeits-
blatt A 138 geregelt. GemalR Arbeitsblatt A 138 der DWA ist der entwasserungstechnisch
relevante Bereich mit einer Wasserdurchlassigkeit von kf = 1 x 10 m/s bis kf = 1 x 10
m/s definiert.

Nach den Laboruntersuchungen (KorngréRenverteilungen) Iasst sich die Wasserdurchlas-
sigkeit der anstehenden rolligen Auffillungen mit kf = 5 x 10® m/s bis kf = 1 x 10® m/s
abschatzen. Gemalk DWA — A 138 ist die so ermittelte Wasserdurchlassigkeit mit einem
Korrekturbeiwert von 0,2 zu multiplizieren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den rolligen Auffullungen ist danach aus
geotechnischer / hydrogeologischer Sicht in Bezug auf die Wasserdurchlassigkeit als
grenzwertig zu beurteilen. Es wird empfohlen gezielt in den Bereichen, in denen Versicke-
rungseinrichtungen hergestellt werden sollen, Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit
durchzufihren. Der gemal DWA Arbeitsblatt A 138 geforderte Flurabstand von der Sohle
der Versickerung zum Grundwasser von = 1 m ist einzuhalten. Eine Versickerung inner-
halb von gegebenenfalls umwelttechnisch belasteten Aufflllungen sollte mit der zustandi-
gen Behorde abgestimmt werden.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

21



Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung) der Stadt Ratzeburg

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Etablierung und Erweiterung eines Bildungs- und Kulturzentrums in
dem historischen Gebaude der Ernst-Barlach-Schule. Im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanes wurde dabei durch das Gutachterblro BBS-Umwelt GmbH eine Arten-
schutzprifung?® erarbeitet deren Inhalte nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben
werden.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Fledermduse

Zur Beurteilung des Bestandes der Fledermause im Plangebiet erfolgte 2022 eine Kartie-
rung durch den Gutachter Gloza-Rausch*. Der Artenschutzprifung bzw. dem Fledermaus-
gutachten sind detaillierte Listen bezlglich der im Plangebiet angetroffene Fledermausar-
ten zu entnehmen. Es konnten jedoch keine Wochenstubenquartiere an den Gebauden
festgestellt werden. Bei der Uberpriifung von Balzrevieren und Paarungsquartieren wur-
den Balzaktivitdten von allen drei nachgewiesenen Pipistrellus-Arten an dem Hauptge-
baude der ehemaligen Schule nachgewiesen. Einflige oder Schwarmverhalten, was auf
ein gréleres Quartier hindeuten wirde, wurden jedoch nicht festgestellt. Es ist jedoch
nicht auszuschlielen, dass Einzeltiere der drei Pipistrellus-Arten am Gebaude uberwin-
tern. An den Nebengebauden wurden keine Aktivitaten registriert.

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen Baume vor, die aufgrund der Stammdurchmes-
ser und Hohlen und Spalten teilweise eine potenzielle Sommerquartierseignung fur Fle-
dermause aufweisen. Eine potenzielle Eignung flir Wochenstuben existiert im Baum an
der Westseite des Hauptgebaudes. Hier kdnnen die Pipistrellus-Arten potenzielle Wo-
chenstuben beziehen, sie wurden bei der Kartierung in 2022 jedoch nicht am Baum fest-
gestellt. Es sind daher lediglich Tagesverstecke und ggf. Balzquartiere anzunehmen.

Hohlungen mit einer Winterquartierseignung (Stammdurchmesser > 50 cm auf Héhe der
Hoéhle) konnten wahrend der Begehung im unbelaubten Zustand der Baume nicht festge-
stellt werden.

Potenzielle Flugstrafien sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, die Untersuchung in
2022 ergab keine Hinweise auf eine Nutzung von Flugstral3en.

Die Grunanlagen am Kichensee sowie am Schwanenteich und nérdlich des Seminarwegs
im indirekten Wirkraum haben potenziell eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereichs ist aufgrund des alten Baumbestands z.B. am
Schwanenteich im Westen sowie aufgrund des Kuchensees und zahlreicher historischer
Gebaude im Stadtkern Ratzeburg eine hohe Bedeutung fir Fledermause anzunehmen.

Weitere Saugetiere

Gemal MELUND (2020) kommt der Fischotter aufgrund seiner aktuellen Verbreitung po-
tenziell im Betrachtungsraum vor. Ein Vorkommen des Fischotters ist z.B. am Kichensee

3 BBS-Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, 2. Anderung des B-Plans Nr. 56 ,Realschule — siidl. Seminarweg und
Schulstralte, westl. Schulstrale und noérdl. des Kiichensees®, Artenschutzpriifung, Stand: 25.09.2024

4 Diplom-Biologe Florian Gloza-Rausch: Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von Fleder-
mausquartieren an der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule in Ratzeburg, Stand: 27.02.2023
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anzunehmen. Durch die WinArt-Daten des Landes SH (Abfrage: Mai 2024) sind Nach-
weise des Fischotters am GrofRen Ratzeburger See vorhanden. Innerhalb des Betrach-
tungsraums liegen keine Nachweise vor. Aufgrund fehlender Habitateignung ist der Fisch-
otter innerhalb der geplanten Flacheninanspruchnahme auszuschlie®en. Im indirekten
Wirkraum kann der Fischotter wahrend seiner Nahrungssuche potenziell und zeitweise
am Kichensee vorkommen. Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden dagegen
ausgeschlossen.

Die Haselmaus kann gem. Verbreitungsgebiet (MELUND 2020) vorkommen. Aufgrund
fehlender Habitateignung und fehlender Nachweise durch die Daten des Landes SH (Ab-
frage: Mai 2024) wird ein Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen.

Fir die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kdnnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Biber, Birkenmaus, Wolf etc.) ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemall MELUND (2020) kénnen der Kammmoilch, der Laubfrosch und der Moorfrosch
sowie die Zauneidechse aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung potenziell im Betrachtungs-
raum vorkommen.

Da sowohl geeignete Laichgewasser als auch geeigneter Landlebensraum fir den Laub-
frosch und den Moorfrosch in der innerstadtischen Lage fehlen, werden diese beiden Arten
aufgrund fehlender Habtiateignung und fehlender Nachweise durch die Daten des Landes
SH (Abfrage: Mai 2024) in den definierten Wirkraumen ausgeschlossen. Der Kammmolch
kann trotz fehlender Nachweise durch die Daten potenziell im Schwanenteich vorkommen.
Geeignete Landlebensraume sind im direkten Umfeld zum Gewasser vorhanden. Inner-
halb des Geltungsbereichs ist ein Vorkommen des Kammmolchs aufgrund der starken
Versiegelung dagegen auszuschlief3en. Weitere Arten nach Anhang IV der FFH-RL wer-
den aufgrund ihrer Verbreitung ausgeschlossen.

Die Zauneidechse kann aufgrund fehlender Habitateignung im Bereich der Flacheninan-
spruchnahme ausgeschlossen werden. Das Schulgelande ist kein geeigneter Lebens-
raum fur die Zauneidechse, es fehlen grabbare offene Boden sowie ein geeignetes Mosaik
aus ausreichenden Deckungs- und Versteckstrukturen. Nachweise durch das Artkataster
existieren nicht.

Sonstige Anhang IV-Arten

Ein Vorkommen von Libellen u.a. Insekten nach Anhang IV FFH-RL wird aufgrund der
aktuellen Verbreitung der meisten Arten im Betrachtungsraum ausgeschlossen. Der Ere-
mit ist in der Umgebung des Ratzeburger Doms durch das Artkataster nachgewiesen, ge-
eignete Brutbaume existieren innerhalb des Geltungsbereichs jedoch nicht. Ein Vorkom-
men ist innerhalb des indirekten Wirkraums nicht ganzlich auszuschlie3en.

Grolde Moosjungfer und die Griine Mosaikjungfer kénnen gem. ihrer Verbreitung zwar po-
tenziell vorkommen, die Arten werden jedoch aufgrund fehlender Habitateignung in den
definierten Wirkrdumen ausgeschlossen. Auch Weichtiere kommen innerhalb des Be-
trachtungsraum nicht vor. Nachweise existieren fur alle Arten(Gruppen), mit Ausnahme
des Eremits, nicht.
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Europaische Vogelarten

Brutvdgel

Der Betrachtungsraum bietet einer Vielzahl heimischer Brutvdgel Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist v. a. mit Gebaudebrttern
und Gehdlzbritern zu rechnen. An den Gebauden im Betrachtungsraum kdénnen v.a. Mau-
ersegler, Hausrotschwanz, Bachstelze, Haus- und Feldsperling sowie Dohle und Star vor-
kommen. Durch eine Kartierung in 2024 wurden im Untersuchungsgebiet Dohle, Hausrot-
schwanz, Haussperling sowie Blaumeise als Gebaudebriter im Geltungsbereich nachge-
wiesen. Die Dohlen wurden an zwei Schornsteinen des Hauptgebdudes nachgewiesen.
Es handelt sich um kleine Kolonie mit drei Revierpaaren. Die Haussperlinge wurden im
Geltungsbereich an den Nebengebauden festgestellt mit insgesamt vier Revierpaaren. Ein
Revierpaar der Blaumeise und des Hausrotschwanzes wurden zwischen den Nebenge-
bauden im Osten ermittelt.

Mauersegler sowie Mehl- und Rauchschwalbennester konnten in 2024 an den Gebauden
im Geltungsbereich nicht als Brutvogel festgestellt werden, sie nutzten den Geltungsbe-
reich jedoch regelmafig zur Nahrungssuche.

Die gebietseigenen Geholze des Geltungsbereichs sowie die angrenzenden Gehdlze im
Westen und Siden des Betrachtungsraums dienen potenziell als Brut- und Lebensstatte
fur eine Vielzahl typischer, auch anspruchsvollerer Geholzbrter. Es sind neben verschie-
denen Spechten (z. B. Bunt- und Griunspecht) und Meisen (Kohl-, Blau- und Sumpfmeise)
auch diverse Singvogel (z. B. Gartenrotschwanz, Ménchsgrasmiuicke, Klappengrasmiucke,
Grunfink etc.) anzunehmen.

Auch typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkénig, Zilpzalp
etc. finden im Betrachtungsraum gunstige Brutbedingungen. Im Geltungsbereich oder an-
grenzend dazu wurden alle genannten Arten in 2024 nachgewiesen.

Brutvogel der Binnengewasser und Roéhrichtbriter sind an den verschiedenen Stillgewas-
sern im Betrachtungsraum vorauszusetzen, z.B. Stockente, Blessralle, Teichralle, Grau-
gans, Reiherente, Haubentaucher, Ganseséager etc.

Offenlandvogel kdnnen aufgrund fehlender Habitateignung ausgeschlossen werden.

Eine detaillierte Liste mit allem im Plangebiet vorkommenden Arten ist dem Gutachten zu
entnehmen.

Rastvogel

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmaRig 2 %
des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten (LBV-
SH / AfPE 2016). Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des Betrach-
tungsraums Rastbestande vorkommen, die diese Kriterien erflllen. Eine Bedeutung des
Betrachtungsraums flir Rastvogel ist somit nicht gegeben.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Die Stillgewasser im Wirkraum stellen potenzielle Laichgewasser fir z.B. Erdkréte, Teich-
frosch, Wasserfrosch oder Grasfrosch dar. Innerhalb des indirekten Wirkraums ist im
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Bereich von Geholzstrukturen und strukturreichen Garten auch mit terrestrischen Teilha-
bitaten national geschitzter Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Grasfrosch zu rechnen.
Daruber hinaus kdnnen Blindschleiche oder die Ringelnatter v.a. in strukturreicheren Gar-
ten und Uferbereichen des Kiichensees auftreten.

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme sind keine Tiere zu erwarten. Aufgrund der in-
tensiven Nutzung ist fir den gesamten Wirkraum lediglich eine allgemeine Bedeutung fiir
Amphibien und Reptilien festzustellen.

Saugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschutzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhdrnchen
oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch innerhalb des indirek-
ten Wirkraums vorauszusetzen. Der Wirkraum hat keine besondere Bedeutung fir Sau-
getiere.

Insekten

Sowohl der Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum stellen
potenziell geeignete Habitate v.a. fur Libellen, Heuschrecken, Tagfalter und Laufkafer dar.
In den zahlreichen Baumen sowie entlang des Seeufers kdnnen eurydke Arten vorkom-
men. In blatenreicheren Teilbereichen im Gewasserumfeld sind verschiedene Heuschre-
cken, Wildbienen und Tagfalter vorauszusetzen. Es sind national geschutzte Libellenarten
wie Gemeine Becherjungfer, Hufeisen-Azurjungfer, Grof3e Pechlibelle, GroRer Blaupfeil
oder Braune Mosaikjungfer u.a. anzunehmen. Es ist eine allgemeine Bedeutung des Wirk-
raums fir Insekten festzustellen, besondere Standortbedingungen, wie sandige magere
und trocken-warme Flachen sind nicht vorhanden. Der indirekte Wirkraum mit seinen Ge-
wassern hat eine héhere Bedeutung fir die genannten Arten(Gruppen) als der Geltungs-
bereich ansich.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Weinberg-
schnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine besondere
Bedeutung fur Weichtiere.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestadnden an zu-
meist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind das Firnisglanzende Sichel-
moos (Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans). Diese Arten
kommen im Betrachtungsraum nicht vor.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus der Insellage mit dem
Spannungsfeld aus der bebauten ,steinernen” historischen Altstadtinsel, den Wasserfla-
chen des GrofRen Kiichensees, dem Stadtsee (Kleinen Kiichensee), dem Domsee und
dem Ratzeburger See sowie den einrahmenden bewaldeten (naturnah wirkenden) Ufern.
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Durch diese verfugt das Orts- und Landschaftsbild Uber eine starke Relief- und Struktur-
vielfalt.

Der Plangeltungsbereich liegt am Rand der historischen Stadtstrukturen und zeichnet sich
durch eine Mischung von Gebauden aus unterschiedlichen Jahrzehnten aus. Ferner pragt
die Lage unmittelbar am Kichensee das Orts- und Landschaftsbild.

3.4 Denkmalschutz

Kulturdenkmalschutz

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 enthalt mit
dem ehem. Lehrerseminar ein Kulturdenkmal und liegt dariiber hinaus im Umfeld weiterer
Kulturdenkmale, die nach § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Denkmalliste des Lan-
des Schleswig-Holstein gefiihrt werden. Dabei handelt es sich um:

= Ehem. Lehrerseminar, heute Ernst-Barlach-Schule, Seminarweg 1,
= Amtsgericht, Herrenstral’e 11,

= Fassade zur Demolierung, Herrenstralte 19,

= Lindenallee, Unter den Linden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Umgebungsschutzbereich
der letzten drei genannten Denkmale.

Das Gebaude der Ernst-Barlach-Schule wurde bereits 1896 als dreigeschossiger, back-
steinsichtiger Mauerwerksbau unter Schopfwalmdach mit seitlichem Querbau und Stufen-
giebeln in Gestaltung der neogotischen Formsprache errichtet. Das Besondere dabei ist,
dass das Gebaude aufgrund der Bodenbeschaffenheit auf insgesamt 569 Eichenpfahlen
errichtet wurde, die in den Boden getrieben worden sind. Seit der Errichtung beherbergte
das Gebaude immer bildungsnahe Nutzungen. Von der Errichtung bis 1926 war dort das
,Konigliche Lehrerseminar® ansassig. Spater folgte die Grindung der ,Ernst-Barlach-Re-
alschule®, die noch heute namensgebend fir das Gebaude ist. Heute wird der Bau u.a.
von der Volkshochschule genutzt.

Durch seine charakteristische Gestaltung in der Formsprache der Neogotik ist das Objekt
pragend fur das Straf3enbild der Ratzeburger Innenstadt. Deshalb und durch seine histo-
rische Funktion ist das Gebaude der Ernst-Barlach-Schule heute als unbewegliches Kul-
turdenkmal nach § 8 Abs. 1 DSchG SH geschutzt. Der Schutz von Kulturdenkmalen wird
in § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 2 DSchG festgelegt.

Samtliche Veranderungen und Instandsetzungen an Kulturdenkmalen sind von der Unte-
ren Denkmalschutzbehdérde genehmigen zu lassen. Im Umgebungsschutzbereich von
Kulturdenkmalen sind Veranderungen genehmigen zu lassen, wenn sie geeignet sind, den
Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessensgebietes. Es
handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
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bedurfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des
Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich vollstandig im Eigentum der Stadt Ratzeburg.

3.6 Ver-und Entsorgung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung erfolgen tber die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tGber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.
Das Plangebiet ist an die vorhandenen Netze der Stadt Ratzeburg angeschlossen.

Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswassersbeseitigung erfolgt derzeit durch Anschluss an die vorhande-
nen Netze der Stadt Ratzeburg.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen des
Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltun-
gen" und die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH
- AWSH - fur die Entsorgung von Abféallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten
Haushaltungen".

3.7 Weitere infrastrukturelle Versorgung

Auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg und den angrenzenden Stadtteilen finden sich
eine Vielzahl unterschiedlicher soziale und touristischer Infrastruktureinrichtungen. Neben
der Stadtverwaltung Ratzeburg und der Kreisverwaltung des Kreises Herzogtum Lauen-
burg finden sich hier Kindergarten, Bildungseinrichtungen, Kirchen und Museen. Erganzt
wird dieses Angebot durch Sport- und Freizeiteinrichtungen.

3.8 Immissionsschutz
Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU ("Seveso llI-Richtlinie") dient der Be-
herrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit der
Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt we-
sentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen, d.h.
solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige Stoffe
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oder entzundliche Flussigkeiten) in gré3eren Mengen umgegangen wird (Storfallanlagen).
Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie oder Lager-
anlagen fur brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt insbesondere
durch die Uberwachungsbehdérden, die den fiir den Umweltschutz zustandigen Landesmi-
nisterien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie ("Land-use-planning") ist eine Vorgabe enthalten, die
Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stdrfallanlage und verschiedenen Umgebungs-
nutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren der
Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw. An-
derung von Stoérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft be-
stehender Betriebe zu berucksichtigen.

Westlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein Pflanzen-
schutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses fallt unter den erweiterten Geltungsbe-
reich der Storfall-Verordnung (StorfallV) und stellt einen Betriebsbereich gemaf § 1 Abs.
1 S. 2 StorfallV dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Gewerbe-
gebiet Neuvorwerk” der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung des Betriebes. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug auf Konventionen
der StorfallV mindestens 550 m betragt.

Die Entfernung des Betriebes zum geplanten Vorhaben betragt ca. 2.000 m. Auswirkun-
gen auf die geplante Nutzung sind daher nicht zu erwarten.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Kultur- und Bildungszentrums. Die
Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Pla-
nung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Stoérfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine der-
artigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Schalltechnische Immissionen

Im Zuge der Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist durch das Gut-
achterblro M+0O Immissionsschutz eine schalltechnische Untersuchung® erarbeitet wor-
den. Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wieder-
gegeben:

In dem historischen Schulkomplex der ehemaligen Ernst-Barlach-Schule in Ratzeburg soll
ein Kultur- und Bildungszentrum realisiert werden. Das Plangebiet wird von dem Verkehrs-
larm der umliegenden Strafen beeintrachtigt. Diesbezuglich ist die zu erwartende Hohe
der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet zu bestimmen und zu beurteilen. Bei Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind Mallnhahmen zum Schallschutz zu
entwickeln.

Des Weiteren sind die zu erwartenden Anderungen des Verkehrslarms durch die Planung
darzustellen. Der derzeit geltende Bebauungsplan weist flr den geplanten

5 M+O Immissionsschutz: Bebauungsplan Nr. 56 2. Anderung, Ratzeburg, Schalltechnische Untersuchung,
Stand: 05.03.2024
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Geltungsbereich Uberwiegend Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~ochule® aus. Die geplante Ausweisung (malfigebend: sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Kultur- und Bildungszentrum®) weist in Bezug auf Schallimmissionen
einen ahnlichen Schutzanspruch aus. Eine Untersuchung des Larms von Anlagen (im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) auf das Gebiet ist daher nicht notwendig,
da sich der Schutzanspruch der kiinftigen Nutzung / Bebauung nicht wesentlich andert.

Von der Nutzung der Anlage (Kultur- und Bildungszentrum) selbst kdnnen jedoch auch
Immissionen ausgehen. Die in der Regel bedeutsamsten Emissionsquellen (Parkver-
kehre, Anlieferungen) werden daher untersucht. So sollen mogliche Konflikte aufgezeigt
und, soweit im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplanverfahren erreichbar, gelost
werden. Ggf. sind Larmschutzmalinahmen vorzuschlagen und entsprechende Textvor-
schlage fur Festsetzungen zu erarbeiten.

Gebietsnutzungen in der Nachbarschaft

In der Nachbarschaft zum Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung der Stadt Ratzeburg befin-
den sich schutzwirdige Nutzungen bzw. kdnnen diese errichtet werden. Nachfolgende
Abb. 5 zeigt das aktuelle Planrecht. Die festgesetzten Gebietsnutzungen sind in der nach-
stehenden Tab. 2 aufgefuhrt.

Bezeichnung des Bebauungsplans MaRBgebliche vorhandenen Gebietsnut-
zung

Bebauungsplan Nr. 3.2 (2. Anderung) Flache fir Gemeinbedarf (Kreisverwaltung)
[wie Mischgebiet (MI)]

Bebauungsplan Nr. 56 und 56.1 Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet

(MI), Flache fiir Gemeinbedarf (Amtsgericht)
[wie Mischgebiet (MI)]

§ 34 BauGB (6stlich des Bebauungsplanes) 23. Anderung des Fléchennutzungsplan:
stralRenbegleitend gemischte Bauflache (M),
sonst Wohnbauflache (W)

§ 34 BauGB (westlich des Bebauungsplanes) | 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes:
Sondergebiet ,Kurgebiet®; augenscheinlich
jedoch ausschlieRlich Wohnnutzung und
Gastronomie vorhanden, daher Beurteilung
wie ein Allgemeines Wohngebiet (WA)

Tab.2 Gebietsnutzungen im Umfeld der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
M+0 Immissionsschutz, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

29



Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung) der Stadt Ratzeburg

Abb. 5: Planrecht im Umfeld der. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
M+O Immissionsschutz

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der 87. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Zuge der Berichtigung, ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung eines Kultur- und Bildungszentrums in dem historischen Ge-
baude der Ernst-Barlach-Schule sowie die Absicherung des Bestandes der Pestalozzi-
Forderschule.

Dazu gehort u.a. eine Freistellung des Solitéars und die Erganzung durch einen unterge-
ordneten Anbau der Ernst-Barlach-Schule inkl. Anbau/Neubau, sowie eine Qualifizierung
der Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule und der Pestalozzi-Forderschule unter
Berucksichtigung des Denkmalschutzstatus des historischen Gebaudes.

Es ist angedacht ein Kultur- und Bildungszentrum mit u.a. Schulungsraumen fir alle Ge-
nerationen, eine Lehrkiiche, Werk- und Kunstraume, dem Stadtarchiv sowie Verwaltungs-
, Besprechungs- und Multifunktionsraume zu etablieren. Untergeordnet und in begrenztem
Umfang werden zudem Verkaufsstatten im Zusammenhang mit der Touristeninformation
der Stadt Ratzeburg geschaffen.
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 10.208 m?
Sondergebiet ,Kultur- und Bildungszentrum® (SO) 7.427 m?
Offentliche Grinflache 2.193 m?
StraRenverkehrsflache (Bestand) 588 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist die stadtebauliche Neuordnung des sidwestlichen
Altstadtrandes von Ratzeburg. In diesem Zusammenhang sind die Modernisierung und
Instandsetzung des denkmalgeschutzten Gebaudes der Ernst-Barlach-Schule und der
umgebenden Freiflachen ein malgeblicher Bestandteil. Dabei sind insbesondere die Be-
lange des Denkmalschutzes, gleichzeitig aber auch die Anforderungen an die Erweiterung
des Nutzungsspektrums als Kultur- und Bildungszentrum zu berlcksichtigen.

Abb. 6: Entwurf Ernst-Barlach-Schule und Ersatzneubau Stadt+Haus Architekten, Wismar

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes basiert auf dem architektonischen Ent-
wurf der Stadt+Haus Architekten und Ingenieure GmbH & Co KG. Grundlage des stadte-
baulichen Konzeptes der Architekten war eine Studie der Wege- und Blickbeziehungen
von der Ernst-Barlach-Schule in Richtung Rathaus, See und Stadt. Der durch den Abbruch
der Gebaude aus der jungeren Vergangenheit entstehende Raum soll mit dem Neubau
eines, sich dem historischen Geb&aude der Ernst-Barlach-Schule unterordnenden Gebé&u-
dekorpers neue stadttypische Raume schaffen. Zudem ist eine Freistellung des Solitars
der Ernst-Barlach-Schule vorgesehen. Es ist geplant in dem Neubau zukinftig u.a. die
Touristeninformation der Stadt Ratzeburg unterzubringen. Mit Hilfe des Neubaus wird vor
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der Ernst-Barlach-Schule ein neuer Vorplatz geschaffen, der sich an den historischen Ge-
gebenheiten orientiert. Komplettiert wird diese neue Eingangssituation durch die Wieder-
erdffnung des historischen Eingangsportals an der Nordseite des Gebaudes. Neben den
hochbaulichen Arbeiten, sind auch die Neugestaltungen der Freiflachen ein wichtiger Be-
standteil der stadtebaulichen Neuordnung an diesem Standort. Erganzend kommt die Ab-
sicherung des Standortes der Pestalozzi-Férderschule im stdlichen Planbereich hinzu.

Abbruch der Bestandsgebdude Seminarweg 1/ Schulstrafie 25

Um den beschrieben Neubau und die Freistellung des Denkmals zu erreichen, sind Teile
des Gebadudebestandes innerhalb des Geltungsbereiches abzubrechen. Die besagten
Gebaude befinden sich jedoch im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der Stadt Rat-
zeburg. Innerhalb der Erhaltungssatzung bedarf der Abbruch einer baulichen Anlage der
Genehmigung der Stadt Ratzeburg. GemaR § 2 Abs. 2 der Erhaltungssatzung darf die
Genehmigung auf Abbruch jedoch nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage alleine
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtli-
cher oder kunstlerischer Bedeutung ist.

Der bestehende Gebaudebestand der Anbauten pragt weder alleine noch mit dem ande-
ren umgebenden Gebauden das Ortsbild. Vielmehr behindert, insbesondere der zweige-
schossige Gebaudeteil, den Blick auf das denkmalgeschitzte und ortsbildpragende Ge-
baude der Ernst-Barlach-Schule v.a. aus Richtung Osten kommend. Der Gebaudetyp aus
der jungeren Vergangenheit an sich stellt zudem keine pragende Architektur fir die Alt-
stadtinsel von Ratzeburg dar. Vielmehr ist das Gebaude als Fremdkorper zwischen der
Ernst-Barlach-Schule und der angrenzenden kleinteiligen Wohnbebauung sowie weiteren
offentlichen und reprasentativen Bauten im naheren Umfeld wahrnehmbar. Auch aus stad-
tebaulicher Sicht kann mit dem Abbruch der genannten Gebaudeteile ein Missstand be-
seitig werden, da der Gebaudebestand teilweise unmittelbar an den bestehenden Fuliweg
angrenzt. Insbesondere an der norddstlichen Gebaudespitze des Flachbaus wird dies er-
kennbar, da hier der FuRweg einen ,Knick“ um die Gebaudespitze herum machen muss.
Der Abriss besagter Gebaude ermoglicht somit eine Neuordnung der Verkehrsflache, die
insbesondere dem nicht motorisierten Individualverkehr zu Gute kommt. Auch eine ge-
schichtliche oder kiinstlerisch pragende Bedeutung kann dem Gebaude, das nicht unter
Denkmalschutz steht, nicht zugesprochen werden. Dies wird nicht zuletzt darin deutlich,
dass bereits in den 2000er Jahren im Zuge der Errichtung des Gebaudes fir die
Pestalozzi-Forderschule, Teile des Gebaudebestandes im rickwartigen Bereich abgebro-
chen wurden.

Der Gebaudebestand Seminarweg 1 bzw. Schulstrale 25 weist somit keine stadtebauli-
che, architektonische, geschichtliche oder kunstlerische Bedeutung auf. Folglich ist dem
Gebaude keine besondere Bedeutung fir den Erhalt der staddtebaulichen Eigenart im
Sinne der Erhaltungssatzung der Altstadt von Ratzeburg zuzuschreiben. Da das Gebaude
keine Wohneinheiten beherbergt, ist zudem kein Einfluss auf die Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung innerhalb der Altstandinsel zu erkennen. Somit ist auch eine besondere
Bedeutung flr die soziale oder demographische Zusammensetzung der Bevolkerung auf
der Altstadtinsel nicht erkennbar.
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4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin iber die Stralte ,Demolierung® bzw.
die SchulstralBe. Fur den FulR- und Radverkehr bietet sich zudem die Nutzung des Semi-
narwegs nordlich des Plangebietes an. Im Rahmen der Uberplanung der AuBenanlagen
rund um die Ernst-Barlach-Schule erfolgt eine Neuordnung der Stellplatze. Ein Grofteil
der Stellplatze, die sich aktuell vor dem Gebaude befinden, werden zu Gunsten der Neu-
ordnung der Eingangssituation zuriickgebaut. Nur an der nordwestlichen und westlichen
Kante bleiben einige Stellplatze erhalten, sofern sie im Geltungsbereich liegen. Um den-
noch ausreichend Parkraum flr den ruhenden Verkehr bereitzustellen, wird auf den FIa-
chen im nordostlichen Plangebiet, die durch den Abriss der Bestandsgebaude frei werden,
eine neue Stellplatzanlage geschaffen (s.a. Abb. 7).

4.5 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist durch das
Gutachterbiro Masuch + Olbrich eine Verkehrsuntersuchung® erarbeitet worden. Im Rah-
men der Verkehrsuntersuchung sind auf der Grundlage des Bebauungsentwurfes die aus-
reichende Erschlieung des Vorhabens sowie die verkehrliche Abwicklung des zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommens im umliegenden Strallennetz nachzuweisen. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Verkehrsmengen im Bestand

Da durch die 2. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 56 Zusatzverkehre generiert wer-
den, ist aufzuzeigen, inwieweit diese an den angrenzenden Knotenpunkten leistungsfahig
abgewickelt werden konnen. Neben der Abschatzung des neu generierten Verkehrs ist
deshalb die Kenntnis der heute schon in den Hauptverkehrszeiten bestehenden Knoten-
strombelastungen erforderlich. Im Untersuchungsraum wurde daher im Juni 2023 an einer
Zahlstelle eine 24h-Verkehrserhebung durchgefihrt. Die Erfassung der Verkehrsstrome
erfolgte differenziert nach Verkehrsarten, so dass auch Angaben zum Schwerverkehrsan-
teil sowie zum Rad- und Fulverkehr vorliegen. Detaillierte Angaben zu den Erhebungen
sind dem Gutachten zu entnehmen.

Allgemeine Verkehrsentwicklung im Untersuchungsgebiet

Aufgrund der zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung, der weiteren Flexibilisierung
der Arbeitswelt, der Auswirkungen der Umweltpolitik und ahnlicher Faktoren ist fir den
Prognosehorizont 2035-2040 nicht von einem weiteren Anstieg des allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens auszugehen. Verfliigbare Prognosegrundlagen weisen flir die kommen-
den 15-20 Jahre eher einen Ruckgang des allgemeinen motorisierten Individualverkehrs
aus. Dies gilt inshesondere in integrierten Lagen, wo aus der verstarkten Nutzung nicht
motorisierter Verkehrsmittel die groften Auswirkungen zu erwarten sind. Verkehrszu-
wachse resultieren in den nachsten Jahren nahezu ausschlieRlich aus Neuansiedlungen
bzw. stadtebaulichen Entwicklungen.

6 Masuch + Olbrich: Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 56 in der Stadt Ratzeburg,
Stand: 02.11.2023
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Verkehrserzeugung

Fir jede geplante Flachennutzung wird auf Basis nutzungsspezifischer Kennwerte und
gebietsspezifischer Mobilitatsparameter zunachst der zusatzlich generierte Tagesverkehr
ermittelt. Detaillierte Darstellungen der Grundlagen, Quellen, Berechnungsansatze sowie
die Berechnungen selbst sind dem Gutachten zu entnehmen.

Die Forderschule benutzt bereits im Bestand die Raumlichkeiten der Ernst-Barlach-
Schule, sodass durch die Nutzung kein Neuverkehr entsteht.

Unter Verwendung der im Gutachten dargestellten Berechnungsansatze Iasst sich der neu
generierte Tagesverkehr des Plangeltungsbereiches auf 373 Kfz-Fahrten pro Tag bezif-
fern.

Zeitintervall Fahrten / Tag u. Ri.: 186 Fahrten / Tag u. Ri.: 186
Quellverkehr [Kfz/h] Zielverkehr [%] | [Kfz/h]
[%]
00 - 01 0,00 0 0,00 0
01-02 0,00 0 0,00 0
02 -03 0,00 0 0,00 0
03 — 04 0,00 0 0,00 0
04 — 05 0,00 0 0,00 0
05 -06 0,00 0 0,00 0
06 — 07 0,00 0 1,10 2
07 — 08 0,27 1 3,62 7
08 — 09 0,33 1 5,50 10
09-10 6,64 12 9,69 18
10 - 11 8,39 16 11,63 22
11-12 11,09 21 8,59 16
12-13 7,40 14 6,39 12
13-14 7,21 13 6,39 12
14 - 15 7,65 14 7,62 14
15-16 8,98 17 7,92 15
16 — 17 10,10 19 8,18 15
17 -18 10,51 20 8,27 15
18-19 9,56 18 7,46 14
19 - 20 8,02 15 7,28 14
20— 21 3,51 7 0,36 1
21-22 0,36 1 0,00 0
22 - 23 0,00 0 0,00 0
23-24 0,00 0 0,00 0
Summe 100 186 100 186

Tab. 3 Tagesganglinie des Ziel- und Quellverkehrs

Masuch + Olbrich
Es sind vormittags zwischen 10 Uhr und 11 Uhr 16 Fahrten im Quellverkehr und 22 Fahr-
ten im Zielverkehr zu verzeichnen. Am Abend gibt es zwischen 17 Uhr und 18 Uhr 20
Fahrten im Quellverkehr und 15 Fahrten im Zielverkehr.
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Beurteilung der Leistungsfahigkeit im Prognoseszenario

Leistungsfahigkeitsuntersuchungen fir nicht signalisierte Knotenpunkte werden mit dem
Verfahren gemafl HBS20157 durchgefthrt. Die Ermittlung der Berechnungsergebnisse er-
folgt mit dem darauf basierenden Programmsystem KNOBEL. Zugrunde gelegt werden
die Prognoseverkehrsstrome, die fur das Belastungsszenario ermittelt wurden. Um die
Fahrzeugzusammensetzung zu bericksichtigen, wird als Eingangsgrofie die Verkehrs-
starke in Pkw-Einheiten bendtigt. Wenn dazu keine genauen Erkenntnisse vorliegen, kon-
nen die Kfz-Fahrten im Berechnungsverfahren pauschal mit dem Faktor 1,1 (also +10%)
beaufschlagt werden.

Als wesentliches Kriterium zur Beschreibung der Qualitat des Verkehrsablaufs wird die
mittlere Wartezeit der Kfz-Stréme angesehen. Dabei ist die Lange eines Staus, der sich in
der untergeordneten Zufahrt durch die wartepflichtigen Kraftfahrzeuge bildet, im Gegen-
satz zu der Wartezeit nicht generell als Qualitatskriterium anzusehen. Die Stauldnge kann
aber malRgebend werden, wenn die Gefahr besteht, dass andere Verkehrsteilnehmer oder
der Verkehrsfluss an einem benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigt werden. Die Bewer-
tung der Qualitat des Verkehrsablaufs erfolgt anhand von Qualitatsstufen (QSV) mit den
Buchstaben A bis F, die fiir die Spanne der durchschnittlichen Wartezeit eines Fahrzeuges
auf dem jeweiligen Fahrstreifen stehen. Die Qualitat des Verkehrsablaufs ist bei nicht sig-
nalgeregelten Knotenpunkten fiir jeden einzelnen Nebenstrom getrennt zu bestimmen. Bei
der zusammenfassenden Beurteilung der Verkehrssituation in einer untergeordneten Zu-
fahrt ist die schlechteste Qualitat aller beteiligten Verkehrsstréme fur die Einstufung des
gesamten Knotenpunktes malRgebend. Im o&ffentlichen StralRennetz wird in Spitzenstun-
denzeiten eine Qualitatsstufe D als noch zumutbar angesehen.

Der Knotenpunkt Demolierung / Schulstralle / Parkplatze ist im Bestand ausreichend leis-
tungsfahig, dies andert sich auch im Prognoseszenario nicht. Die Spitzenstunde friih kann
sowohl im Bestand als auch im Prognoseszenario mit der Qualitatsstufe B (Wartezeit < 20
s) bewertet werden. In der Spitzenstunde spat wird jeweils nur die Qualitatsstufe C (War-
tezeit < 30 s) erreicht werden. Maligebend fir diese Qualitatsstufen sind die linkseinbie-
genden Verkehre von den Parkplatzen in die Demolierung. Der Verkehrsablauf auf der
Demolierung bzw. SchulstralRe wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Die Abbiegeverkehre an der neugeplanten Anbindung weisen eine vergleichbare GrolRen-
ordnung wie am Knotenpunkt Demolierung / Schulstrale / Parkplatze auf, sodass hier
ebenfalls von einer leistungsgerechten Verkehrsabwicklung ausgegangen werden kann.

Verkehrliche Abwicklung

Abb. 7 zeigt die geplanten Parkierungsanlagen sowie die Freianlagen im Endzustand fur
das Plangebiet. Ostlich der Ernst-Barlach-Schule entsteht eine Parkierungsanlage mit 29
Stellplatzen. Die bestehende Parkierungsanlage nérdlich der Schule entfallt grofRtenteils,
lediglich sieben Stellplatze bleiben erhalten.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ist die Funktionalitat der veranderten
Parkierungsanlage sowie der neugeplanten Parkierungsanlage nachzuweisen. Die beste-
hende Parkierungsanlage wird von der Mullabfuhr und der Feuerwehr befahren. Simuliert

7 Handbuch fiir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen - Ausgabe 2015 (HBS 2015), Teil S: Stadtstra-
Ren, Forschungsgesellschaft fiir Stralten- und Verkehrswesen, Kéln 2015
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werden neben der Zu- und Abfahrt eines Pkws auch die Zu- und Abfahrt eines dreiachsi-
gen Millfahrzeuges und eines Leiterwagens der Feuerwehr.

Bei der jeweils dargestellten Schleppkurve handelt es sich um den Uberstreichungsbe-
reich des Fahrzeuges. Fahrzeugbewegungen quer zur Fahrtrichtung und Uberstehende
Bauteile, z.B. AuRRenspiegel, werden durch Zuschlage zur Breite des Bemessungsfahr-
zeuges bertcksichtigt und bieten den Fahrern den nétigen Bewegungsspielraum wahrend
der Fahrt. Dieser Zuschlag ist gemall FGSV 20208 zu allen Fahrzeugseiten oder Fahr-
zeugkanten nicht zu unterschreiten. Bei den Mandvern ist deshalb ein zusatzlicher seitli-
cher Bewegungsspielraum von 0,50 m dargestellit.

Im Rahmen der Befahrbarkeitsanalyse wird auch die Einhaltung sogenannter Sichtfelder
Uberprift. Gemal RASt 06° missen an Gehweguberfahrten Mindestsichtfelder zwischen
0,80 m und 2,50 Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich.

Fur die vorliegende Situation sind nur die Sichtfelder bei der Ausfahrt aus den beiden
Parkierungsanlagen zu prifen. Dabei handelt es sich um die sogenannte Anfahrsicht. Mit
der Anfahrsicht an Gehweglberfahrten soll es den ausfahrenden Kraftfahrzeugen ermég-
licht werden, bevorrechtigte Kraftfahrzeuge aus ausreichender Entfernung zu erkennen.
Gleichzeitig sollen die ausfahrenden Fahrzeuge aber auch friihzeitig von bevorrechtigten
Kraftfahrern erkannt werden. Die zugrunde zu legende Schenkellange des Sichtdreiecks
ist von der zulassigen Hochstgeschwindigkeit abhangig.

Vzu Schenkellédnge |
30 km/h 30 m
40 km/h 50m
50 km/h 70m
60 km/h 85 m
70 km/h 110 m

Tab. 4: Schenkelldnge | der Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge RASt 06

Im vorliegenden Fall ist eine zulassige Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h mafligebend.
Neben der notwendigen Schenkellange sind zur Darstellung der Anfahrsicht auch die Be-
zugspunkte entscheidend. Auf der vorfahrtsberechtigten Stra3e befinden sich die Bezugs-
punkte an den jeweils abgewandten Kanten der dort fahrenden Fahrzeuge. Der Bezugs-
punkt des ausfahrenden Fahrzeugs befindet sich in der Regel 3,00 m vom Fahrbahnrand
entfernt. Mussen die ausfahrenden Fahrzeuge erst eine Radverkehrsfurt queren, ist der
Bezugspunkt der Anfahrsicht 5,00 m vom Fahrbahnrand entfernt. Im vorliegenden Fall ist
keine Radverkehrsfurt vorhanden, der Gehweg ist jedoch fur den Radverkehr freigegeben.
Daher wird ein Abstand von 5,00 m zwischen Fahrbahnrand und Bezugspunkt des aus-
fahrenden Fahrzeuges gewahlt.

Detaillierte Abbildungen zu allen betrachteten Kurven und Knotenpunkten sind dem Gut-
achten zu entnehmen.

8 GemaR Richtlinien fiir Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von
Verkehrsflachen (RBSV 2020), Forschungsgesellschaft fiir das Stralen- und Verkehrswesen (FGSV)

9 Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen 2006, Forschungsgesellschaft fiir das StraRen- und Verkehrswe-
sen (FGSV)
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4.6 Grin- und Freiraumkonzept

Die Neugestaltung der Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule nimmt vor allem zwei
Flachen in den Fokus. Zum einen ist eine Qualifizierung des Platzes vor der Ernst-Barlach-
Schule nach historischem Vorbild geplant. Dazu soll eine quadratische Rasenflache mit
Baumpflanzungen angelegt werden. Zusammen mit dem neuen Baukdrper wird damit der
vorgelagerte Platz eingerahmt, der ebenfalls mit Baumpflanzung und passenden Sitzele-
menten gestaltet werden soll. Unterstrichen wird die Anlehnung an das historische Vorbild
durch die Offnung des alten Eingangsportals der Ernst-Barlach-Schule an der Nordseite.

Zweiter Schwerpunkt ist die Neugestaltung der Grunflachen im stlichen Plangebiet. Hier
stehen zum einen die Schaffung einer neuen Stellplatzanlage und die Etablierung einer
neuen Wegeverbindung im Vordergrund. Die Stellplatzanlage ist auf den Flachen der ab-
gangigen Gebaude der Montessori-Kindertagesstatte vorgesehen. Sie wird eingerahmt
von der Anlage einer parkahnlichen Grunanlage mit diversen Baumneupflanzungen und
einigen Kinderspielelementen. Die Grinanlage durchzieht ein ebenfalls neu anzulegendes
Wegenetz, dass zum einen die Stellplatzanlage an die Ernst-Barlach-Schule anbindet und
zum anderen aber auch einen neuen, weiteren Zugang von der Wasserstralle in Richtung
Promenade und Kichensee herstellt.

Abb. 7: Entwurf Freiflachen rund um die Ernst-Barlach-Schule
hannes hamann landschaftarchitekten GmbH, Rostock
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4.7 Natur und Artenschutz

Um die Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt abschatzen zu kénnen wurde fur die
in Kap. 3.3.5 beschrieben Arten eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung'® durchge-
fuhrt. Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die
Artenschutzregelung abzuarbeiten. In der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wird ge-
prift, ob sich ein Handlungsbedarf durch das geplante Vorhaben ergibt (CEF-Malinah-
men, Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von KompensationsmafRnah-
men).

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause (GroBer Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfliigel-, Miicken-, Rauhaut-,
Wasser- und Zwergfledermaus)

Durch die Fledermauskartierung im Jahr 2022 wurden Wochenstuben und Winterquartiere
an den untersuchten Gebauden ausgeschlossen. Es sind Tagesverstecke und Balzquar-
tiere anzunehmen, auflierdem koénnen einzelne Individuen der Pipistrellus-Arten am
Hauptgebaude wahrend des Winters vorkommen.

Die zu fallenden Einzelbdume weisen aufgrund ihres Stammdurchmessers (< 50 cm)
keine Eignung als Winterquartier auf. Tétungen oder Verletzungen kénnen nicht ausge-
schlossen werden, wenn Abriss- oder Sanierungsarbeiten oder Baumfallungen wahrend
der Aktivitatszeit von Fledermausen stattfinden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-01:
Bauzeitenregelung Flederméuse

Baumfallungen und Gehdlzrodungen sowie der Abriss und / oder die Sanierung von Ge-
bauden finden nur dann statt, wenn sich keine Flederm&ause darin aufhalten. Da keine
Winterquartiere in Baumen vorhanden sind und bedeutende Winterquartiere in den unter-
suchten Gebauden ausgeschlossen werden, ist das Fallen von Baumen bzw. der Abriss
oder die Sanierung von Gebauden aulerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere
moglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejah-
res). Da einzelne Individuen auch im Winter am Hauptgebaude vorkommen kénnen, ist
die Sanierung des Gebaudes mit einer dkologischen Baubegleitung abzustimmen und
durchzufihren.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund
mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss
jedoch die Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl.
AV-03).

Alternativ sind die Bauablaufe mit einer Okologischen Baubegleitung so abzustimmen,
dass sich vor dem Abriss und / oder Sanierung der Gebaude keine Tiere darin aufhalten
bzw. keine Tiere wahrend des Abrisses oder der Sanierung geschadigt werden. Ein Be-
ginn der Abriss- und / oder Sanierungsarbeiten ware dann entweder vor oder nach der
Wochenstubenzeit der Fledermause gulinstig, also bis zum 1. Mai oder ab dem 1. Septem-
ber.

10 BBS-Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, 2. Anderung des B-Plans Nr. 56 ,Realschule — siidl. Seminarweg
und SchulstralRe, westl. Schulstralle und nordl. des Kiichensees®, Artenschutzpriifung, Stand: 25.09.2024
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Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Um Beeintrachtigungen der
Fledermause durch Lichtemissionen zu vermeiden wird ein Beleuchtungskonzept umge-
setzt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-02:
Beleuchtungskonzept Flederméuse:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 3000
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem dirfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige
Amber-LED, warmweil’e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blen-
den zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das
zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Geholzstrukturen sind aus-zuschlie-
Ren.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C
zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschréanken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergestellt werden.

Wochenstuben und bedeutende Winterquartiere werden sowohl an den Gebauden als
auch in den Baumen innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen. Tagesverstecke
und Balzquartiere sind gem. LBV-SH (2020) nicht auszugleichen, wenn im raumlichen Zu-
sammenhang mit einem ausreichenden Angebot an Tagesquartieren zu rechnen ist. Auf-
grund des Geholzreichtums v.a. nérdlich und westlich des Betrachtungsraums so-wie der
hohen Anzahl an Gebauden etc. ist mit einem ausreichenden Fortbestand geeigneter Ta-
gesverstecke und Balzquartiere zu rechnen. Dies gilt aus gutachterlicher Sicht auch fur
die potenziellen Winterverstecke einzelner Uberwinternder Individuen.

Durch den Abriss und / oder die Sanierung sowie durch den Neubau der Schulgebaude
andert sich die Nutzungsstruktur nur geringfligig. Nahrungshabitate mit allgemeiner Be-
deutung bleiben langfristig auf dem neuen Schulgelande erhalten. Flugrouten sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden, Beeintrachtigungen werden somit aus-ge-
schlossen.

Europdische Vogelarten

Brutvdgel der Gehdlze (Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Buch-
fink, Stieglitz, Gimpel, Bunt-specht, Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Garten-
baumlaufer etc.)

Es sind Tétungen mdglich, wenn die Bauarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen) wahrend der Brutperiode
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stattfinden. Aulderdem sind im Bereich neuer Gebaude durch Glasfenster Tétungen durch
Vogelschlag zu prifen (Bauantragsebene).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-03
Bauzeitenregelung Brutvogel:

Toétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss und /
oder Sanierung von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgra-
ben von Boden, Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) aullerhalb
der Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden und
die Errichtung von Neubauten rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1.
Marz, damit sich Brutvogel innerhalb des definierten Wirkraums an die Stéreinflisse an-
passen konnen.

Alternativ kdnnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab ca.
01. September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativ-
nachweis und unter Berlcksichtigung der Mallnahme AV-01 beginnen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-04
Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten:

GrolRe Glasfenster sind bei Neubaumaflinahmen durch eine systematische Vogelschutz-
markierung oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestal-
ten. Es sind Glasmarkierungen zu verwenden, die nach dem Leitfaden von Rossler et al.
2022 (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht) als ,hochwirksam“ eingestuft werden.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Berlcksichti-
gung der Mallnahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwar-
ten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Durch die Uberplanung von Gehdlzen (10 Einzelbdume sowie Ziergehdlze und Straucher)
kommt es zu Verlusten der Lebensrdume von Gehdlzbriterarten. Dies stellt einen Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar, wenn durch den Brutstattenverlust
die Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstéatte im rdumlichen Zusammenhang zum
Eingriffsort nicht mehr gewahrleistet werden kann. Dies ist im vorliegenden Fall nicht vo-
rauszusetzen, da es sich Uberwiegend um gepflegte Hecken und Ziergehdlze handelt.
Derartige Strukturen bleiben im rdumlichen Zusammenhang in Garten, 6ffentlichen Grin-
anlagen und entlang des Kiichensees ausreichend umfanglich erhalten. Auch werden sich
langfristig ahnliche Strukturen auf dem neuen Schulgelande entwickeln. Da ein Einzel-
baum gefallt wird, der eine Hohle aufweist, wird ein artenschutz-rechtlicher Ausgleich not-
wendig, welcher den Brutplatzverlust ausgleicht und die fort-gesetzte Funktionsfahigkeit
der Lebens- und Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet.
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-01
Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich flir den Verlust eines Einzelbaums mit Nisthdhle werden 3 Ersatzquartiere
(Vogelkasten) fur hohlenbrutende und nischenbritende Vogelarten ausgebracht. Die Kas-
ten werden an verbleibenden Baumen im raumlichen Zusammenhang bis zu einer Entfer-
nung von maximal 500 m ausgebracht. Da es sich um ungefahrdete Arten handelt, ist ein
zeitlicher Verzug hinnehmbar. Die Nisthilfen sind regelmafRig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Baumen (Anzahl 3 Stiick)
- 1 Nistkasten fir Kleinmeisen
- 1 Nistkasten fir Gartenrotschwanze

- 1 Nistkasten flir Nischenbriter (Halbhohlen)

Bodenbriter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren
(Zaunkédnig, Rotkehichen, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Bachstelze)

Es sind Tétungen moéglich, wenn die Bauarbeiten sowie Arbeiten zur Baufeldfreimachung
(Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen) wahrend der Brutperiode einset-
zen. AulRerdem sind im Bereich neuer Gebaude durch Glasfenster Tétungen durch Vogel-
schlag zu prifen (Bauantragsebene).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen AV-03 und AV-04

MafRnahmenbeschreibung: s.o.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Berucksichti-
gung der Mallinahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwar-
ten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Durch die Uberplanung von Gehdlzen (10 Einzelbdume sowie Ziergehdlze und Straucher)
sowie Rasenflachen kommt es zu Verlusten der Lebensrdume von Arten der betrachteten
Brutvogelgilde. Dies stellt einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar,
wenn durch den Brutstattenverlust die Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstatte im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort nicht mehr gewéhrleistet werden kann. Oko-
logisch funktionsfahige Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleiben innerhalb des Betrach-
tungsraums ausreichend umfanglich und im radumlichen Zusammenhang erhalten. Auch
werden sich langfristig geeignete Strukturen auf dem neuen Schulgeldnde entwickeln.

Brutvogel der Binnengewasser inkl. Réhrichtbriter
(Blessralle, Stockente, Teichralle, Reiherente etc.)

Toétungen werden ausgeschlossen, da innerhalb der Flacheninanspruchnahme keine Ver-
treter der betrachteten Gilde als Brutvogel vorkommen.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der

41



Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung) der Stadt Ratzeburg

aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Berucksichti-
gung der MalRnahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine baubedingten St6-
rungen zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatte werden nicht Gberplant. Eine stérungsbedingte Entwer-
tung wahrend der Bauphase wird unter Berlcksichtigung der Mallinhahme AV-03 ausge-
schlossen.

Brutvégel menschlicher Bauten
(Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling etc.)

Toétungen oder Verletzungen kénnen nicht ausgeschlossen werden, wenn Abriss- und /
oder Sanierungsarbeiten wahrend der Brutzeit stattfinden. Auferdem sind im Bereich
neuer Gebaude durch Glasfenster Tétungen durch Vogelschlag zu prifen (Bauantrags-
ebene).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen AV-03 und AV-04

MafRnahmenbeschreibung: s.o.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die hier zu erwartenden Arten gehdren zu den
Arten, die auch im besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vor-kommen
und relativ wenig empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Berlcksichti-
gung der Mallnahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwar-
ten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Durch den Abriss bzw. die Sanierung der betroffenen Gebaude gehen Nistplatze von Ge-
baudebrutern verloren. Da nicht vorausgesetzt werden kann, dass geeignete Nischen, z.B.
unter losen Dachpfannen, in Spalten und Rissen im Mauerwerk, im Bereich von Regen-
rinnen 0.4., an den Neubauten entstehen sind geeignete Nistkdsten an die Neubauten
anzubringen. Betroffen sind drei Revierpaare des Haussperlings und je ein Revierpaar
von Hausrotschwanz und Blaumeise.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-02
Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fur den Verlust von Nistplatzen werden Ersatzquartiere (Vogelkasten) fur
héhlenbritende und nischenbritende Vogelarten an den Neubauten der Schule ange-
bracht oder als Niststeine integriert. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3. Die Nisthilfen
sind regelmaRig zu reinigen.

Da es sich um ungeféhrdete Arten handelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar und die
Kasten sind erst nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen.

Ersatzquartiere an Gebauden (Anzahl 9 Stlick):
- 3 Nistkasten flr Sperlinge (Koloniekasten mit je 3 Nistmdglichkeiten)

- 3 Nistkasten fiir Hohlenbriter (Blaumeise)
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- 3 Nistkasten fur Nischenbruter (Hausrotschwanz)

Einzelbetrachtung: Dohle

Es sind Tétungen moglich, wenn die Sanierungsarbeiten am Dach des Hauptgebaudes
wahrend der Brutperiode einsetzen und dadurch stérungsbedingt Gelege aufgegeben
werden. AulRerdem sind im Bereich neuer Gebaude durch Glasfenster Totungen durch
Vogelschlag zu prifen (Bauantragsebene).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen AV-03 und AV-04

MaRnahmenbeschreibung: s.o.

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betrieb wird sich kiinftig kaum von der
aktuellen Nutzung (Schule) unterscheiden. Die Dohle gehdért zu den Arten, die auch im
besiedelten Bereich bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig
empfindlich auf Larm und Bewegungen reagieren. Unter Berticksichtigung der Mainahme
AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwarten, die in den Bereich
der Erheblichkeit gelangen.

Durch die Sanierung des Daches des Hauptgebaudes werden die Brutplatze an den
Schornsteinen des Hauptgebaudes stérungsbedingt entwertet, wenn die Sanierung wah-
rend der Brutperiode erfolgt. Daher ist folgende MalRnahme erforderlich:

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-03
Klinstliche Nisthilfen Dohle:

Erfolgt die Sanierung aulRerhalb der Brutperiode und wird vor der Brutperiode abgeschlos-
sen, sind keine Konflikte zu erwarten und keine MaRnahmen notwendig. Fur den Fall, dass
die Sanierungsarbeiten nicht vor der Brutperiode abgeschlossen werden kénnen, sind Er-
satzquartiere fir Dohlen rechtzeitig vor Brutbeginn im Umfeld der Schule an Gebauden
oder Baumen zu installieren. Die Nisthilfen sind regelmalf3ig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Gebauden oder Geholzen (Anzahl 3 Stuck):

- 3 Nistkasten fur Dohlen

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir diese Arten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung, ein Vorkommen
kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit nicht erforderlich.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)

Das Schulgelande (Flacheninanspruchnahme) weist flir national oder nicht geschitzte Ar-
ten(-gruppen) keine besondere Bedeutung auf. Eine Anderung der Flachennutzung mit
nachteiligen Auswirkungen auf die vorkommenden Arten ist nicht zu erwarten. Erheblich
nachteilige Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.
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4.8 Ver-und Entsorgung

Im Zuge der Nachverdichtung erfolgt keine grundlegende Anderung der Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes. Lediglich die Niederschlagsentwésserung wird im Zuge der Uber-
planung der Auf3enanlagen angepasst.

Niederschlagsentwasserung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 wurde durch das Biiro hannes
hamann Landschaftsarchitekten in Abstimmung mit der Stadtentwasserung und der Unte-
ren Wasserbehoérde ein Entwasserungskonzept'! entwickelt, welches die Niederschlags-
entwasserung fur das Plangebiet weiterentwickelt bzw. neu ordnet.

Die im Nordosten des Plangebiet liegenden Flachen des Anbaus, die sudlich davon lie-
gende Hofflache, sowie der im Norden des Plangebietes befindliche Parkplatz werden
entsiegelt und in Grinflachen umgewandelt. Dadurch kénnen innerhalb des derzeit stark
versiegelten Plangebietes neue Flachen fur die Versickerung des Niederschlagswassers
geschaffen werden.

Die neu entstehenden Pflasterflachen im Norden und Nordwesten, welche der Zufahrt und
dem Parken der Autos dienen, bestehen aus GrolRsteinpflaster. Der ebenfalls im Norden
liegende neue Aufenthaltsplatz wird mit Natursteinpflaster versehen. Durch eine Pflaste-
rung in ungebundener Weise ist eine teilweise Versickerung des Niederschlagswassers in
diesen Bereichen maglich.

Lediglich die Parkplatzreihe im Westen erhalt ein Betonpflaster und weist somit einen ho-
hen Abfluss des Niederschlagswassers auf.

Die Gehwege werden durch Klinkerbelag gepflastert und weisen daher auch einen hohen
Abflusswert auf. Der Gehweg durch die Grunflache kann dabei in den angrenzenden
Grunraum entwassert werden, ebenso wie ein Teil des nordlich gelegenen Vorplatzes. Die
Entwéasserung des Weges entlang der Schulstralde erfolgt Gber die bestehenden Ablaufe
des StralRenraumes.

Die Dachflache, Stral’en- und Hofablaufe sind gegenwartig alle an Regenwasserleitungen
angeschlossen, die direkt in den Kichensee einleiten. Dies soll auch fur die zukunftige
Planung beibehalten werden.

Auch fir die Entwasserung der neuen Pflasterflachen, wie Zufahrten, Parkplatzen und der
Aufenthaltsflache, kdnnen gréfitenteils bestehende Regenwasserleitungen genutzt wer-
den. Teilweise mussen die Flachen durch neue Regenwasserleitungen an die bestehen-
den Leitungen angeschlossen werden.

A-RW 1-Nachweis

Aufgrund des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
— Teil 1 Mengenbewirtschaftung® (kurz: A-RW 1) ist fur das Plangebiet eine Wasserhaus-
haltsbilanz aufzustellen. Dazu wird der Wasserhaushalt des potenziell natirlichen Zu-
stands mit dem Wasserhaushalt des bebauten Gebiets verglichen. Demnach wird zu-
nachst jeweils die Wasserbilanz fiir die Bestandsbebauung und flir den Neubau bilanziert.

' hannes hamann landschaftsarchitekten: Entwasserungskonzept Ubersicht (Entwurf) Umbau ehemalige
Ernst-Barlach-Schule, Ratzeburg: Stand: 01.08.2024
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Im Anschluss werden die prozentualen Veranderungen beider Wasserhaushalte miteinan-
der verglichen, um auf die Veranderung durch den Neubau schlieien zu kénnen.

Um auf die prozentuale Veranderung der unterschiedlichen a-g-v Werte zwischen Bestand
und Neubau schlieRen zu kénnen, werden die prozentualen Veranderungen bezogen auf
den Referenzzustand miteinander verglichen. Der Vergleich ist der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen.

Gebiet Gesamtflache Abfluss (a) Versickerung Verdunstung
[ha] (9) v)
Reverenzzu- 1022 3,00 % 28,30 % 68,70 %
stand ' 0,031 ha 0,289 ha 0,702 ha
Bestand 1022 64,38% 5,01% 30,60 %
' 0,658 ha 0,0512 ha 0,3128 ha
Neuplanung 1022 56,05 % 8,06 % 35,89 %
' 0,5728 ha 0,0824 ha 0,3668 ha

Tab.5 Vergleich Wasserhaushaltsbilanz Referenzzustand, Bestand und Neuplanung
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Der Vergleich der Wasserhaushaltsbilanz zwischen dem Referenzzustand und der Neu-
planung?? zeigt folgende Veranderungen:

Vergrdlierung des Oberflachenabflusses von 3,0 % auf 56,05 % (+53,05 %),
Reduzierung der Versickerung von 28,30 % auf 8,06 % (-20,24%),
Verringerung der Verdunstung von 68,70 % auf 35,89 % (-32,81%).

Bezieht man jedoch die Bestandssituation? mit in die Betrachtung ein, so zeigt sich, dass
sich die Neuplanung insofern positiv auf die Wasserhaushaltsbilanz auswirkt, als das sich
die einzelnen betrachteten Parameter leicht in Richtung Referenzzustand bewegen. Im
Einzelnen bedeutet das:

Reduzierung des Oberflachenabflusses von 64,38 % auf 56,05 % (-8,33 %),
Erhéhung der Versickerung von 5,01 % auf 8,06 % (+3,05%),
Erhéhung der Verdunstung von 30,60 % auf 35,89 % (+5,29%).

Letztlich ist jedoch aufgrund der prozentualen Veranderung der einzelnen a-g-v-Werte um
mehr als 15 % im Vergleich zum Referenzzustand der Wasserhaushalt auch durch die
geplante Bebauung als ,extrem geschadigt” einzustufen.

Insgesamt sind die MaRnahmen, die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
begriindet werden jedoch im Hinblick auf die Wasserhaushaltsbilanz positiv zu sehen.
Durch die Entsiegelung wird eine geringfligige Verbesserung der Bilanz im Vergleich zum
»Ist-Zustand® erreicht. Zudem sind innerhalb des Plangebietes diverse Neupflanzungen
von Baumen vorgesehen, die sich ebenfalls positiv auf das Mikroklima und die Wasser-
haushaltsbilanz auswirken, aber nicht vom A-RW 1 erfasst werden. Zusatzliche Verbes-
serungen konnen erzielt werden, wenn das anfallende Niederschlagswasser

12 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Neubau), Stand:
16.09.2024

13 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Bestand), Stand:
16.09.2024
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beispielsweise in Zisternen zwischengespeichert wird und fir die Bewasserung der Grin-
anlagen oder auch als Nutzwasser fur Toilettenspulungen und ahnliches genutzt wird.

4.9 Schalltechnische Untersuchung

Im Zuge der Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist durch das Gut-
achterblro M+O Immissionsschutz eine schalltechnische Untersuchung' erarbeitet wor-
den. Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wieder-
gegeben:

Betriebsbeschreibung und Emissionen der Anlage

Bei den von der Stadt Ratzeburg beabsichtigten Nutzungen des Kultur- und Bildungs-
zentrums (u. a. das Stadtarchiv, die Volkshochschule und der Bereich Tourismus und Mar-
keting) waren insbesondere Fahr- und Parkbewegungen von Mitarbeitern und Besuchern
auf den Stellplatzanlagen, Lieferverkehre und Anlieferungen von Waren relevante Emis-
sionsquellen. Es liegen jedoch, wie zu diesem Planungszeitpunkt tblich, noch keine kon-
kreten Betriebsbeschreibungen der einzelnen Nutzungen vor.

Bezlglich der zu erwartenden Fahr- und Parkverkehre wird auf die Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung)s zuriickgegriffen. Hierin ist ein Tagesgang der
an- und abfahrenden Fahrzeuge sowie die anteilige Verteilung der Verkehre auf die beiden
Stellplatzanlagen (20 % Uber die bestehende, 80 % Uber die neu geplante Anbindung)
gegeben (s.a. Tab. 3).

Daruber hinaus wird erganzend eine Vollentleerung der beiden geplanten Stellplatzanla-
gen nach 22:00 Uhr gepruft, z. B. nach einer (kulturellen) Veranstaltung in der Aula.

Die Stellplatzanlagen werden nach dem in der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Lan-
desamtes fir Umweltschutz beschriebenen sogenannten getrennten Verfahren betrach-
tet, bei dem die Parkflachen und der Fahrweg getrennt modelliert werden.

Zuschlage geman Parkplatzlarmstudie:

> Grundwert je Bewegung Lwo = 63 dB(A),

> Parkplatzart (Besucher + Mitarbeiter) Kra = 0 dB(A),
> Impulshaltigkeit / Taktmaximalpegel K| = 4 dB(A).

Fir die Emissionen der Pkw-Fahrstrecken wird ein auf 1 m und einen Vorgang pro Stunde
bezogener Schallleistungspegel von L'wa 1= 50,7 dB(A)/m (auf Betonsteinpflaster) ange-
setzt. Fir die Prifung des Kriteriums fiir Gerauschspitzen wird ein Lwamax = 97,5 dB(A)
(Ereignis: ,Tur schlieRen®) und ein Lwamax = 92,5 dB(A) (Ereignis: ,Pkw Vorbeifahrt®) be-
rucksichtigt.

Far Lieferungen werden Ublicherweise Lkw oder Lieferfahrzeuge, z. B. Pkw oder Fahr-
zeuge der Sprinterklasse genutzt. Erfahrungsgemag erfolgen Anlieferungen fir die Bu-
ronutzungen und die Touristeninformation regelhaft lediglich mit Lieferfahrzeugen. Das

4 M+O Immissionsschutz: Bebauungsplan Nr. 56 2. Anderung, Ratzeburg, Schalltechnische Untersuchung,
Stand: 05.03.2024

5 Masuch + Olbrich: Verkehrsuntersuchung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 56 in der Stadt Ratzeburg,
Stand: 02.11.2023

46



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Be- und Entladen dieser Fahrzeuggruppe erfolgt Ublicherweise per Hand oder Sackkarre.
Dies ist gegentber einer Entladung von Paletten und Rollwagen tber Ladebordwand bei
einem Lkw larmtechnisch nicht bedeutsam und muss daher nicht detailliert betrachtet wer-
den.

Anfallende Wertstoffe und Einwegverpackungen, Papier und Pappe, Restmull und ggf.
Biomdill werden in entsprechenden Behaltnissen (i. d. R. 240-1.100 | Tonnen) gelagert in
einem regelmafigen Turnus geleert. Hierfur wird von Gutachterseite ein Lkw Uber das
gesamte Gelande fahren gelassen. Die Entleerungsgerausche selbst unterscheiden sich
nicht von denen in einem normalen Wohngebiet und werden daher vernachlassigt.

Die Lkw-Fahrstrecke wird entsprechend der Emissionsansatze der Ladelarmstudie’® be-
rucksichtigt. Fir die Emissionen der Lkw-Fahrstrecken wird ein auf 1 m und einen Vor-
gang pro Stunde bezogener Schallleistungspegel von: Fahrstrecken: L'wa 1 = 63 dB(A)/m
fur Lkw angesetzt. Auf eine Unterscheidung der Leistungsklassen (Lkw < 105 kW bzw. =
105 kW) wird im vorliegenden Fall, im Sinn der oben genannten Studie, verzichtet. Fur die
Prifung des Kriteriums flr Gerauschspitzen werden ein Lwamax = 104,5 dB(A) (Vorbeifahrt
Lkw) berticksichtigt.

Berechnungsergebnisse der Immissionen

Nachfolgende Abbildungen (s. Abb. 8 und Abb. 9) zeigen die zu erwartenden Immissionen
im Plangebiet aus den Immissionen der umliegenden Stralen (Verkehrslarm).

Abb. 8: Verkehrsimmissionen tags (jeweils lautestes Geschoss) M+O Immissionsschutz

16 Ladelarmstudie - Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegeréusche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen; Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz, Hes-
sische Landesanstalt fir Umwelt, 1995
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Fur Sondergebiete gibt es keine konkreten Orientierungswerte in der DIN 18005. Die
Schutzbedrftigkeit orientiert sich daher an den vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen.
Die vorhandenen bzw. geplanten Schulnutzungen bzw. schuldhnlichen Nutzungen
(Pestalozzi-Forderschule, Volkshochschule) sind in der Schutzbediirftigkeit der eines All-
gemeinen Wohngebiets (WA) vergleichbar. Dahingegen sind die vorhandenen bzw. ge-
planten Bironutzungen in der Schutzbedurftigkeit der eines Mischgebiets (MI) entspre-
chend.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts fir Mischgebiete (MI) an den nérdlichen Baukdrpern iberwiegend
Uberschritten, an dem sudlichen Baukorper mehrheitlich eingehalten werden.

Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind jedoch aus schalltechnischer Sicht nicht be-
deutsam, da hier ausschliel3lich Schul-, Blro-, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsrdume
vorhanden sind bzw. entstehen sollen. Diese weisen, anders als Schlafrdume, im Nacht-
zeitraum keine erhdhte Schutzbedurftigkeit auf.

Abb. 9. Verkehrsimmissionen nachts (jeweils lautestes Geschoss) M+O Immissionsschutz

Aktiver Schallschutz in Form von Wanden und Wallen scheidet hier aus, da dies nicht den
stadtebaulichen Zielen flir das Plangebiet entsprache und auch bei der vorhandenen bzw.
geplanten Mehrgeschossigkeit nicht oder nur bedingt wirksam ware.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Sicherung und Neuausweisung von Bauflachen
erfolgen kann. Es sollten jedoch Festsetzungen zum baulichen Schallschutz getroffen wer-
den.
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Die nachfolgende Abbildung (s. Abb. 10) zeigt die Immissionsorte und Quellen fur die Be-
rechnung des Anlagenlarms in der Nachbarschaft.

Abb. 10: Immissionsorte und Quellen fiir die Berechnung des Anlagenlarms
M+0O Immissionsschutz

Detaillierte Berechnungsergebnisse sind dem Gutachten zu entnehmen. Im Ergebnis zeigt
sich jedoch, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten tags
deutlich unterschritten werden. In allen Fallen um mindestens 10 dB, in den meisten Fallen
sogar um mehr als 15 dB. Es sind daher keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
der TA Larm zu erwarten. Auch das Kriterium fir Gerauschspitzen ist ebenfalls sicher
eingehalten.

Auch nachts werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den meisten Immissionsor-
ten eingehalten, nicht jedoch an den Wohngebauden 6stlich des Plangebiets (hier: Schul-
stralle 23a und 17a). Das Kriterium flr Gerauschspitzen ist Gberwiegend eingehalten, je-
doch nicht an dem Wohngebaude 6stlich des Plangebiets (hier: SchulstralRe 23a).

Eine Vertraglichkeit kann durch bauliche Schallschutzmalinahmen jedoch nicht oder nur
bedingt hergestellt werden. (Kulturelle) Veranstaltungen im Kultur- und Bildungszentrum
muissen daher so enden, dass eine Abfahrt der Fahrzeuge von der dstlichen Stellplatz-
anlage vor 22:00 Uhr erfolgt.

Bei den Immissionsorten Herrenstrafle 11 und Baugrenze der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3.2. ist zu beachten, dass hier Nutzungen vorliegen bzw. geplant sind,
deren Schutzbedurftigkeit in der Nacht der im Tageszeitraum entspricht (keine Nachtab-
senkung des Immissionsrichtwertes erforderlich).
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Nachfolgende Abbildung (s. Abb. 11) zeigt die Immissionsorte fur die Berechnung der Ver-
kehrslarmanderung in der Nachbarschaft.

Abb. 11: Immissionsorte fiir die Berechnung der Verkehrslarméanderung
M+0O Immissionsschutz

Auch hier sind detaillierte Berechnungsergebnisse dem Gutachten zu entnehmen. Im Er-
gebnis zeigt sich jedoch, dass die zu erwartenden Pegelanderungen zwischen Nullprog-
nose (Prognose ohne Vorhaben) und Planprognose (Prognose mit Vorhaben) zwischen -
3,2 dB und +0,4 dB betragen.

Ein Anstieg in dieser GroRenordnung kann in der Regel vernachlassigt werden, da der
Anstieg im Rahmen der Prognose- und Modellungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg
von bis zu 1 dB bei Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist. Die deutlichen Minderungen des
Verkehrslarms an einigen Immissionsorten sind durch den Entfall von derzeit noch vor-
handenen baulichen Strukturen im Plangebiet zu erklaren (Wegfall von Reflexionen).

Nichtsdestotrotz ist die Verkehrsbelastung des StralRenzugs Demolierung / Schulstralie
(bezogen auf dem Pkw-Verkehr) recht hoch. Die Gebaude im Kreuzungsbereich der Stra-
Ren Unter den Linden / Demolierung / HerrenstralRe werden zudem durch die Lichtsignal-
anlage und den historischen Strallenbelag besonders hoch belastet.

Die Situation soll schon seit Jahren durch eine Ortsumfahrt stdlich der Stadt Ratzeburg
verbessert werden. Jedoch ist, trotz Feststellung des vordringlichen Bedarfs im Bundes-
verkehrswegeplan 2030, offensichtlich noch immer offen, wann diese realisiert wird.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes werden als sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Bildungszentrum*® festgesetzt.
Die zukunftig angebotenen Dienstleistungen in den Raumlichkeiten der Ernst-Barlach-
Schule sollen eine mdglichst breite Bevdlkerungsschicht ansprechen. Entsprechend der
Zweckbestimmung sind im Sondergebiet Schulungsraume fur Kinder, Jugendliche und Er-
wachsene, das Stadtarchiv sowie die Tourismusinformation zuldssig. Dazu zahlen Be-
sprechungs- und Multifunktionsraume, Raumlichkeiten flr Lehrkichen sowie Werk- und
Kunstraume. Darlber hinaus sind Raume mit ergdnzenden Nutzungen, wie Lager- und
Materialrdume, Sanitareinrichtungen und Umkleiderdume, Sozialrdume, Raume fir das
Archiv, die Verwaltung und Raumlichkeiten fir die Haustechnik sowie weitere Technik-
oder Geraterdume zulassig. Ferner sind zudem Verkaufsstatten bis zu einer Grof3e von
30 m? innerhalb des Sondergebietes zulassig. Die Verkaufsflachen werden fiir die Touris-
teninformation fur den Verkauf von Reiseflihrern, Souvenirs und ahnlichen Artikeln vorge-
halten. Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahr-
rader einschlieBlich deren Ladeinfrastruktur zulassig. Dartber hinaus sind untergeordnete
Anlagen und Nutzungen zur Ver- und Entsorgung im Plangebiet zuldssig. Um neben Kunst
und Bildung auch sportliche Aktivitdten zu férdern sind zudem Sport- und Bewegungs-
raume zulassig

Neben der Umnutzung der Ernst-Barlach-Schule soll die Pestalozzi-Férderschule mit Hilfe
des Bebauungsplanes abgesichert werden. Aus diesem Grund ist auch die Schulnutzung
mit allen dafur notwendigen Haupt- und Nebenrdumen inklusive Schulhof und Schulsport-
platz innerhalb des Sondergebietes weiterhin zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Basierend auf dem Bebauungskonzept des Architekturbiros Stadt+Haus erfolgt die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Dies entspricht der
bestehenden gesetzlichen Regelung des § 19 BauNVO, so dass hier keine weitergehende
Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzt wird die Festsetzung der Grundflache durch die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehohen in Meter . NHN. Um das historische Gebaude der Ernst-Barlach-Schule ab-
zusichern, wird in dem entsprechenden Baufenster eine Gebdudehdhe von maximal 31,0
m U. NHN zugelassen. Das entspricht einer sichtbaren Gebaudehdhe von ca. 26,0 m tUber
Gelande aus Sicht des vorgelagerten Parkplatzes, der eine Gelandehéhe von ca. 5,0 m
0. NHN aufweist. Fur das Baufenster des neuen Anbaus 6stlich der Ernst-Barlach-Schule
wird eine maximale Gebaudehdhe von 15,0 m . NHN festgesetzt. So wird gewahrleistet,
dass sich der neue Baukdrper dem Solitér weiterhin unterordnet. Erganzend wird die Hohe
baulicher Anlagen innerhalb des Baufensters der Pestalozzi-Forderschule auf eine maxi-
male Gebaudehdhe von 20,0 m G. NHN festgesetzt.
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Technische notwendige Aufbauten wie z.B. Antennen, Luftungsanlagen, Aufzugsbauten
oder Lichtkuppeln diirfen die festgesetzte maximale Gebaudehéhe um maximal 1,5 m
Uberschreiten. Dabei ist der hdchstzuldssige Anteil aller Uberschreitungen auf insgesamt
20 von Hundert der zugehdrigen Dachflache beschrankt. Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen) fallen jedoch nicht unter die Flachen-
beschrankung. Die genannten Dachaufbauten missen mindestens einen Abstand ent-
sprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

5.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan sieht eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO vor.
Dabei definiert sich die abweichende Bauweise nach der offenen Bauweise mit der Aus-
nahme, dass die langste Gebaudeseite eine Lange von 50,0 m Uberschreiten darf. Die
Festsetzung beruht zum einen auf dem stadtebaulichen Konzept, das einen neuen Anbau
an die Ernst-Barlach-Schule vorsieht. Zum anderen sollen mit der Festsetzung aber auch
zuklnftige Erweiterungen im Bereich der Pestalozzi-Forderschule ermoglicht werden. Ins-
gesamt gibt der Bebauungsplan damit ausreichend Spielrdume fir aktuell geplante oder
zuklnftige Anderungen der Gebaude innerhalb des Plangebietes. Gleiches gilt fir die
Baugrenzen, die so gewahlt sind, dass sie ebenfalls begrenzte Erweiterungsmdglichkeiten
ermoglichen. Um den aktuellen, wie auch zukiinftigen Entwicklungsméglichkeiten Rech-
nung zu tragen, ist es zulassig, dass die festgesetzten Baugrenzen durch Dachvorstande
oder sonstigen Anbauten um 1,5 m Uberschritten werden dirfen. Hierbei ist jedoch zu
beachten, dass im Bereich des Denkmals im Vorfeld das Einvernehmen mit der zustandi-
gen Denkmalschutzbeh6rde herzustellen ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden.

5.3 Garagen, gedeckte und offene Stellplatze

Das Konzept fur die Neuordnung des Plangebietes sieht eine klare Strukturierung aller
Flachen innerhalb des Bebauungsplanes vor. Aus diesem Grund, und um eine grof3fla-
chige Verteilung von Stellplatzen innerhalb des Plangebietes zu vermeiden, sind diese nur
innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fiir Stellplatze (St) sowie
der, durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Die fur Stellplatze vorgesehenen Flachen liegen zum Teil auf Blickachsen vor bzw. seitlich
der Ernst-Barlach-Schule. Um den Blick auf das historische Gebaude so wenig wie mog-
lich einzuschranken und um die Solitdrwirkung zu unterstitzen, sind innerhalb des Plan-
gebietes keine Garagen oder gedeckte Stellplatze (Carports) zulassig.

5.4 Verkehrsflachen

Innerhalb der Altstadtinsel stellt die Stralle Demolierung und die SchulstralRe als ihre Ver-
langerung in Richtung Osten eine wichtige Strallenverbindung dar, um den motorisierten
Individualverkehr aus dem Stadtzentrum herauszuhalten. Die innerhalb des Plangeltungs-
bereiches befindlichen Flachen der Demolierung und der Schulstralle werden als Stra-
Renverkehrsflachen festgesetzt.
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Um die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Stralle Demolierung bzw. auf der Schulstralie
nicht zu gefahrden, wird entlang der Stralienverkehrsflache ein Bereich ohne Ein- bzw.
Ausfahrten festgesetzt. Lediglich die beiden Zufahrten zur Ernst-Barlach-Schule bzw. zu
den zugehdrigen Stellplatzen werden durch Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche fir den Zugangs-
verkehr geoffnet.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Uber das Plangebiet wird die ErschlieRung des westlich der Ernst-Barlach-Schule liegen-
den Gebaudes ,Hubertus am See* (Seminarweg 2/4) gewahrleistet. Eine innere o6ffentli-
che Erschlieung ist nicht geplant. Zur Sicherung einer geordneten Ver- und Entsorgung
der rickwartigen Flachen setzt der Bebauungsplan entsprechende Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager fest.

5.6 Offentliche Griinflichen

Das Grin- und Freiraumkonzept sieht fir den Bereich sudlich der Stellplatzanlage eine
offentliche Grinflache mit Kinderspielplatz vor. Zudem wird innerhalb dieser Grinflache
eine neue Wegeverbindung zwischen der Schulstralle und der Promenade geschaffen.
Die Flache wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als private Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* festgesetzt.

5.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei der Planung passiver (baulicher) Schallschutzmaf3nahmen fir Neubauten werden die
mafgeblichen Auenlarmpegel L. aus Strallenverkehrslarm ermittelt und stellen die
Grundlage der Bemessung dar. Werden schutzbedtirftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-
01 errichtet, umgebaut oder erweitert, missen deren Aul3enbauteile den Anforderungen
an die Luftschalld@mmung von AufRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der
Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fihren. Die mafgeblichen
AuBenlarmpegel (L.) fur die von der Festsetzung betroffenen Baugrenzen kdénnen der
Planzeichnung im Teil A enthommen werden.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

5.8 Flachen fiir das Anpflanzen bzw. den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die bestehenden Einzelbdume innerhalb des Plangebietes sollen auch langfristig erhalten
werden. Die Standorte ergeben sich aus der vermessungstechnisch erstellten Plangrund-
lage. Erganzt wird der Baumbestand durch eine Reihe Neupflanzungen. Die Standorte der
neu zu pflanzenden Baume ergeben sich aus der Planzeichnung. Zu Gunsten einer nach-
folgenden erschlieungstechnischen Planung, kénnen die tatsachlichen Baumstandort bis
zu 2,0 m von den gekennzeichneten Stellungen abweichen. Durch die Anpflanzung und
den Erhalt der Einzelbdume soll die Durchgriinung im Plangebiet und damit der Grunanteil
insgesamt gesichert werden. Baume sind durch ihre Okosystemleistungen ein probates
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Mittel zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Dementsprechend werden diese
mit einer Anpflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB bzw. einer Erhaltungsbindung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Die Baumbestande sind dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichartig zu ersetzten.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens des Gro-
Ben Kiichensees nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG. Gemall § 35 Abs. 2
LNatSchG dirfen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gro3e
von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 Meter landwarts
von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Gleichwohl kénnen nach
§ 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelassen werden.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann geman § 35 Abs. 4 Nr.
4 LNatSchG fir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplénen eine
Ausnahme durch die untere Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Die Erteilung der
Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen der Stadt Ratzeburg und der zustandigen
Fachbehdérde des Kreises.

Die Grenze des 50,0 m Gewasserschutzstreifens wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Archaologisches Interessengebiet und Denkmalschutz

Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal gemaR § 8 DSchG gesetzlich geschiitzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Umgebungsschutzbereich
der Denkmale Amtsgericht, Lindenallee ,Unter den Linden® und der Fassade zur Demo-
lierung, HerrenstralRe 19.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Es
handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich bediir-
fen nach § 13 i.V.m. § 12 Abs. 2 DSchG der Genehmigung.

7 Hinweise

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-01 Bauzeitenregelung Flederméuse:

Baumfallungen und Geholzrodungen sowie der Abriss und / oder die Sanierung von Ge-
bauden finden nur dann statt, wenn sich keine Flederm&ause darin aufhalten. Da keine
Winterquartiere in Baumen vorhanden sind und bedeutende Winterquartiere in den unter-
suchten Gebauden ausgeschlossen werden, ist das Fallen von Baumen bzw. der Abriss
oder die Sanierung von Gebauden aullerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere
moglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen
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Folgejahres). Da einzelne Individuen auch im Winter am Hauptgebdude vorkommen kon-
nen, ist die Sanierung des Gebaudes mit einer dkologischen Baubegleitung abzustimmen
und durchzufthren.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund
mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss
jedoch die Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl.
AV-03).

Alternativ sind die Bauablaufe mit einer Okologischen Baubegleitung so abzustimmen,
dass sich vor dem Abriss und / oder Sanierung der Gebaude keine Tiere darin aufhalten
bzw. keine Tiere wahrend des Abrisses oder der Sanierung geschadigt werden. Ein Be-
ginn der Abriss- und / oder Sanierungsarbeiten ware dann entweder vor oder nach der
Wochenstubenzeit der Fledermause gunstig, also bis zum 1. Mai oder ab dem 1. Septem-
ber.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahme AV-02 Beleuchtungskonzept Fleder-
méuse:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 3000
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige
Amber-LED, warmweil3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blen-
den zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das
zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind aus-zuschlie-
Ren.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C
zu verwenden.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschréanken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung
sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-03 Bauzeitenregelung Brutvégel:

Tétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss und /
oder Sanierung von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgra-
ben von Boden, Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) auerhalb
der Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden und
die Errichtung von Neubauten rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1.
Méarz, damit sich Brutvdgel innerhalb des definierten Wirkraums an die Stéreinflisse an-
passen konnen.

Alternativ kdnnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab ca.
01. September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativ-
nachweis und unter Beriicksichtigung der MalRnahme AV-01 beginnen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-04 Vermeidung von Vogelschlag an
Fensterfronten:

GroRe Glasfenster sind bei Neubaumalinahmen durch eine systematische Vogelschutz-
markierung oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestal-
ten. Es sind Glasmarkierungen zu verwenden, die nach dem Leitfaden von Rossler et al.
2022 (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht) als ,hochwirksam* eingestuft werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-01 Klinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fir den Verlust eines Einzelbaums mit Nisthdhle werden 3 Ersatzquartiere
(Vogelkasten) fur hohlenbrutende und nischenbrutende Vogelarten ausgebracht. Die Kas-
ten werden an verbleibenden Baumen im raumlichen Zusammenhang bis zu einer Entfer-
nung von maximal 500 m ausgebracht. Da es sich um ungefahrdete Arten handelt, ist ein
zeitlicher Verzug hinnehmbar. Die Nisthilfen sind regelmafig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Baumen (Anzahl 3 Stiick)
- 1 Nistkasten fir Kleinmeisen
- 1 Nistkasten fir Gartenrotschwanze

- 1 Nistkasten flr Nischenbriter (Halbhohlen)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-02 Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fir den Verlust von Nistplatzen werden Ersatzquartiere (Vogelkasten) fur
héhlenbritende und nischenbritende Vogelarten an den Neubauten der Schule ange-
bracht oder als Niststeine integriert. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3. Die Nisthilfen
sind regelmaRig zu reinigen.

Da es sich um ungefahrdete Arten handelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar und die
Kasten sind erst nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen.

Ersatzquartiere an Gebauden (Anzahl 9 Stlck):
- 3 Nistkasten fur Sperlinge (Koloniekasten mit je 3 Nistmdglichkeiten)
- 3 Nistkasten fur Hohlenbruter (Blaumeise)

- 3 Nistkasten fur Nischenbruter (Hausrotschwanz)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-03 Kiinstliche Nisthilfen Dohle:

Erfolgt die Sanierung auf3erhalb der Brutperiode und wird vor der Brutperiode abgeschlos-
sen, sind keine Konflikte zu erwarten und keine MaRnahmen notwendig. Fur den Fall, dass
die Sanierungsarbeiten nicht vor der Brutperiode abgeschlossen werden kénnen, sind Er-
satzquartiere fir Dohlen rechtzeitig vor Brutbeginn im Umfeld der Schule an Gebauden
oder Baumen zu installieren. Die Nisthilfen sind regelmaRig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Gebauden oder Gehdlzen (Anzahl 3 Stiick):

- 3 Nistkasten fur Dohlen
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Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bau-
phase vor Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten.

Geholzrickschnitt

Fir die Entfernung der Gehdlze ist die gesetzliche Fallverbotsfrist vom 01.03. bis 30.09
eines Jahres zu beachten.

Denkmalschutz

Bauliche MaRnahmen innerhalb des Plangebietes bedurfen gemal® § 12 Abs. 1 Nr. 3
DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der Umgebung eines un-
beweglichen Kulturdenkmals), da der rdumliche Geltungsbereich im Umgebungsschutz-
bereich von Kulturdenkmalen liegt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessensgebietes. Es
handelt sich hier um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen be-
dirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des Ar-
chédologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in 24837 Schleswig.

Mit dem Gebaude der historischen Ernst-Barlach-Schule befindet sich ein gesetzlich ge-
schutztes Kulturdenkmal innerhalb des Plangebietes. Daruber hinaus erfolgt ein Hinweis
auf § 15 Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales.

"Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Flachen fir die Feuerwehr und Loschwasserversorqung

Far die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemes-
sung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle
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wird eine Loschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fur eine Loéschdauer von 2 Stun-
den fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aulien-
wande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h flir eine Losch-
dauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstigen Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kbnnen
im Rathaus der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaf-
ten, Unter den Linden 1, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

8 MaRnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Ratzeburg.
Mafinahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 entstehen der Stadt Kosten fiir die Erar-
beitung der Rechtsplane sowie der zugehodrigen Fachgutachten.

Die spatere Umsetzung der Planung fuhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten fur
die Bebauung, die ErschlieBung und die Anlage der Grinflachen. Die Herstellungs-, Un-
terhaltungs- und Folgekosten verbleiben nach Umsetzung bei der Stadt Ratzeburg.

Die Gesamtmalinahme ist Bestandteil des Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren®
und wird entsprechend zu grof3en Teilen geférdert.

10 Beschluss

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
........................... gebilligt.

Burgermeister
(Graf)
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==  Stadf Ratzeburg
O 87. rung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

Bericlitigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56

fur das Gebiet stidlich des Seminarwegs und der Schulstralte, westlich der Schulstralle und nérdlich
des Kiichensees in der Stadt Ratzeburg

M. 1:5.000

Zeichenerklarung

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
| DARSTELLUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

@ Sonderbauflachen §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

2 Griinflachen

Grinflache §5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

3 Sonstige Planzeichen

3 ¥ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der §9 Abs. 7 BauGB

87. Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Berichtigung

Diese Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg ist mit Rechtskraft der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 am ..................... wirksam geworden.

Ratzeburg, den ............... .

Graf (Blurgermeister)
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Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1 {v.2.5.2.0)
B B \Wasserhaushaltsbilanz B-Plan 56

Seite 1

Berechnung der Wasserhaushaltshilanz (Zusammenfassung)

Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Name Bebauungsplan; B-Plan 56 (2. Anderung) - Bestand
Naturraum: Herzogtum-Lauenburg
Landkreis/Region: Herzogtum-Lauenburg Nord (H-11)

Potentiell naturnaher Wasserhaushalt der Gesamtfldche des Bebauungsgebiets (Referenzflache)

Gesamtfldache: 1,022

ar-gi-vi-Werte:

. Abfluss (aj) Versickerung (g1) Verdunstung {v1)
[%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
3,00 0,031 28,30 0,289 68,70 0,702

Einflihrung eines neuen Flachentyps (Versiegelungsart) bzw. einer neuen MaBnahme fiir den
abflussbildenden Anteil (sofern im A-RW 1 nicht enthalten)
Anzahl der neu eingefithrten Flachentypen: 1

- Kunstrasen a; =0,50 [%] g2=0,20[%] va=0,30[%]

Anzahl der neu eingefiihrten MaRnahmen: keine

Die im Berechnungsprogramm vorhandenen a;-g;-v,-Werte und as-gs-va-Werte wurden, mit
Ausnahme der Werte fiir StraRen mit 80% Baumiiberdeckung, per Langzeit-Kontinuums-Simulation
ermittelt.

Die a-g-v-Werte fiir die neu angelegten Flachen und MaRnahmen miissen erldutert werden und sind
mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.
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Wasserhaushaltsbilanz B-Plan 56

Seite 2
Bildung von Teilgebieten
Anzahl der Teileinzugsgebiete: 1

Teilgebiet 1: Bestand
Fliache: 1,022 ha

Teilflache [ha] |MaRnahme fir den abflussbildenden Anteil
0,077 | Ableitung (Kanalisation)

Asphalt, Beton

Steildach 0,190 | Ableitung (Kanalisation)
Flachdach 0,073 | Ableitung (Kanalisation)
Kunstrasen 0,102 | Ableitung {Kanalisation)

Pflaster mit dichten Fugen 0,471 Ableitung (Kanalisation)

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Potentiell naturnaher Referenz- [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
zustand (Vergleichsfliache) 3,00 0,0307 28,30 0,2892 68,70 0,7021
Summe veranderter Zustand 64,38 0,6580 5,01 0,0512 30,60 0,3128
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 61,38 0,6273 -23,29 -0,2380 -38,10 -0,3893

Der Wasserhaushalt des Teilgebietes Bestand ist extrem geschadigt (Fall 3).
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Berechnung der Wasserhaushaltshilanz (Zusammenfassung)

Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogrammes A-RW 1

Name Bebauungsplan: B-Plan 56 (2- Anderung) - Neuplanung
Naturraum: Herzogtum-Lauenburg
Landkreis/Region: Herzogtum Lauenburg Nord (H-11)

Potentiell naturnaher Wasserhaushalt der Gesamtfliche des Bebauungsgebiets (Referenzfliche)

Gesamtflache: 1,022

argi-vi-Werte:

Abfluss (aq) Versickerung (g1) Verdunstung {v)
[%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
3,00 0,031 28,30 0,289 68,70 0,702

Einflihrung eines neuen Flichentyps (Versiegelungsart) bzw. einer neuen MaBBhahme fiir den
abflusshildenden Anteil (sofern im A-RW 1 nicht enthalten)

Anzahl der neu eingefiihrten Fldichentypen: 1

- Kunstrasen a;=0,50[%] g,=0,20[%)] v,=0,30[%]

Anzahl der neu eingefiihrten MaBnahmen: keine

Die im Berechnungsprogramm vorhandenen a,-g,-v,-Werte und az-gs-vas-Werte wurden, mit
Ausnahme der Werte fiir StraRen mit 80% Baumiiberdeckung, per Langzeit-Kontinuums-Simulation
ermittelt.

Die a-g-v-Werte fir die neu angelegten Flachen und MaRnahmen miissen erldutert werden und sind
mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.
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Wasserhaushaltsbilanz B-Plan 56 Neubau

Seite 2

Bildung von Teilgebieten
Anzahl der Teileinzugsgebiete: 1

Teilgebiet 1: Neubau
Fléche: 1,022 ha

Teilflache [ha] |MaRnahme fiir den abflussbildenden Anteil
Asphalt, Beton 0,061 | Ableitung (Kanalisation)
Steildach 0,116 | Ableitung (Kanalisation)
Flachdach 0,082 | Ableitung (Kanalisation)
Kunstrasen

0,102 [ Ableitung (Kanalisation)
0,442 | Ableitung (Kanalisation)

Pflaster mit dichten Fugen

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Potentiell naturnaher Referenz- [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
zustand (Vergleichsflache) 3,00 0,0307 28,30 0,2892 68,70 0,7021
Summe verdnderter Zustand 56,05 0,5728 8,06 0,0824 35,89 0,3668
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 53,05 0,5422 -20,24 -0,2068 -32,81 -0,3353

Der Wasserhaushalt des Teilgebietes Neubau ist extrem geschadigt (Fall 3).










O 9 Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht Fledermause: Ehemalige Ernst-Barlach-Realschule Ratzeburg

Florian Gloza-Rausch Spezialist fiir Biologie und Okologie von Fledermédusen

Diplom-Biologe www.fledermausgutachten-rausch.de

gloza-rausch@fledermausgutachten-rausch.de

Alter Schulweg 3
24220 Flintbek
0152 — 34558573

04347 — 809450

Artenschutzfachlicher Ergebnisbericht zum Vorkommen von
Fledermausquartieren an der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule
in Ratzeburg

Abb. 1: Gebdude der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule in Ratzeburg.

Flintbek, den 27.02.2023


http://www.fledermausgutachten-rausch.de/
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1. Anlass und Methoden

Die Gebaude der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule im Seminarweg 1 in Ratzeburg
sollen saniert werden. Insbesondere ist die Erneuerung der Dacher geplant. Die Gebdude
— vor allem der Dachstuhl und das Mauerwerk — kdnnen Wochenstuben- oder
Balzquartiere von Fledermausen beherbergen. Vor der Sanierung ist daher zu kldren, ob
und welche Fledermausarten in welchen Zeitraumen und mit welcher Motivation
(Jungenaufzucht, Balz/Fortpflanzung oder Winterschlaf) das Gebdude nutzen.

Die Untersuchung der Fledermausvorkommen erfolgte im Zeitraum von Juni bis
September 2022. Es wurde der Fledermausdetektor BatLogger M (FA elekon) und das
Nachtsichtgerat Pulsar XP 50 pro (FA Helion) eingesetzt. Erfasste Ultraschallaufnahmen
wurden mit dem Programm BatExplorer (Version 2.1.6.0 professional, FA elekon)
analysiert.

Abb. 2: Lage der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule im Seminarweg 1 in 23909 Ratzeburg
(ArcGIS Online World Topographic Map).

Tabelle 1: Auflistung von Untersuchurgs- und Besprechungsterminen und die jeweils
durchgefihrten Tatigkeiten.

Datum |Tatigkeiten vor Ort
22.06.2022 | Gelandebegehung und Suche nach Wochenstubenquartieren
10.07.2022 | Gelandebegehung und Suche nach Wochenstubenquartieren
12.08.2022 | Gelandebegehung und Suche nach Balz- und Winterquartieren
09.09.2022 | Gelandebegehung und Suche nach Balz- und Winterquartieren
Februar 2022 | Berichterstellung
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2. Ergebnisse der Untersuchungen
2.1 Gelandebegehungen zur Wochenstubensuche

Gelandebegehungen zur Feststellung von Wochenstubenquartieren fanden in den Nachten
vom 22.06. sowie dem 10.07.2022 statt. Wochenstubenquartiere wurden an den Gebauden
nicht festgestellt.

Folgende acht Fledermausarten wurden wahrend der Begehungen auf dem Geldande
nachgewiesen:

- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
- Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
- GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

- Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
- Braunes Langohr (Plecotus auritus)

- Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

- Myotis (klein-mittel)

2.2 Gelandebegehungen zur Balzreviersuche

Gelandebegehungen zur Feststellung von Balzrevieren und Paarungsquartieren fanden in den
Nachten vom 12.08. sowie dem 09.09.2022 statt. Dabei wurden Balzaktivitaten von allen drei
im Gebiet vorkommenden Pipistrellus-Arten nachgewiesen:

- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

- Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Vereinzelt konnten Anfliige von Tieren an das Gebaude beobachtet werden. Einfliige oder
Schwarmverhalten, was auf ein grofReres Quartier hindeuten wiirde, wurde nicht
beobachtet.

Abb. 3: Sozialrufe von Rauhautfledermaus (hellrot), Zwergfledermaus (rot) und
Mickenfledermaus (rosa) am Hauptgebdude der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule in
Ratzeburg.
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051 kHz/ms

Abb. 4: Sonargramm des Ruftyps D (Balzrufe im Flug) der Miickenfledermaus (oben), der Rauhaut-
fledermaus (Mitte) und der Zwergfledermaus (unten). Aufgenommen im August und September
2022 an der ehemaligen Ernst-Barlach-Realschule in Ratzeburg.

3. Fazit und artenschutzfachliche Hinweise zum weiteren Vorgehen

Die Untersuchungen zum Fledermausvorkommen an der ehemaligen Ernst-Barlach-
Realschule in Ratzeburg haben keine Hinweise auf das Vorkommen von
Wochenstubenquartieren von Fledermdusen geliefert. Im Spatsommer wurde das
Hauptgebadude intensiv von Arten der Pipistrellus-Gruppe als Balz- und Paarungsquartier
genutzt, was durch die hohe Dichte von Soziallauten wahrend der Begehungen im August und
September belegt wurde. ErfahrungsgemalR werden Fassadenbereiche von groRen
Backsteingebduden nicht selten zur Uberwinterung genutzt. Hinweise auf ein
Massenwinterquartier durch ausgepragtes Schwarmen vieler Individuen konnten im Rahmen
der zwei Gelandebegehungen im August und September jedoch nicht gefunden werden. Dies
schlieflt das Vorkommen lberwinternder Fledermause allerdings nicht sicher aus. Mogliche
Vorkommen Uberwinternder Flederméduse sollten bei zukiinftigen Sanierungen hinsichtlich
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des Bauzeitenplans beriicksichtigt werden und ggf. unmittelbar vor Baubeginn gepriift und
wahrend der Bauarbeiten durch fachkundige Personen begleitet werden.

4. Hinweise zum Artenschutz fiir gebaudebewohnende Tierarten

Im Mai 2019 legte die UN-Organisation Intergovernmental Science-Policy Platform on
Biodiversity and Ecosystem Services (IPBES) ihren ersten globalen Bericht zum Zustand der
Artenvielfalt vor. Die Expertlnnen schatzen, dass weltweit eine Million Tier- und Pflanzenarten
vom Aussterben bedroht sind. Das AusmaR des Aussterbens war in der Geschichte der
Menschheit noch nie so gravierend wie heute. Drei Viertel der Naturrdume an Land wurden
vom Menschen bereits erheblich verandert.

Der Verlust an Biodiversitat ist kein reines ,,Umweltthema” und Gegenmallnahmen missen
laut Expertinnen sofort und auf allen gesellschaftlichen und politischen Ebenen — lokal bis
global- ergriffen werden.

Daraus resultiert auch die akute Handlungsaufforderung an Investoren im Baubereich, sich
nicht nur der energetischen Sanierung und dem Klimaschutz zu widmen, sondern auch ohne
gesetzliche Verpflichtungen das Thema , Artenschutz an Gebduden” in den Fokus zu nehmen.
Dies |6st meist keine erheblichen Mehrkosten und Planungsaufwand aus. Der Wohn- und
Arbeitsstatten fir Menschen konnen durch Siedlungsmoglichkeiten fiir bedrohte Tierarten
sogar aufgewertet werden, da Artenschutz in zunehmendem Male ein von der Gesellschaft
gewlinschtes Thema wird. Es bestehen auch verschiedene Foérdermdéglichkeiten, um
Planungen und MaRBnahmen zu finanzieren und so neue Gebaude auch als Lebensraum zu
gestalten. Praktische Hinweise liefert z.B. das Bundesamt fir Naturschutz in einem Skript (BfN
2016) und Planungsbiiros aus dem Okologiesektor mit Erfahrungen im praktischen
Artenschutz kdnnen zur Beratung hinzugezogen werden.

Abb. 5: Das globale Assessment der Biologischen Vielfalt und Okosystemleistungen (IPBES
2019), links. Schutz gebdudebewohnender Tierarten vor dem Hintergrund energetischer
Gebadudesanierung in Stadten und Gemeinden (BfN 2016), rechts.
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1 Veranlassung

Auf der Altstadtinsel in Ratzeburg steht seit dem Auszug der Realschule im Jahr 2013 die ehe-
malige Ernst-Barlach-Schule am Seminarweg teilweise leer und wird nur provisorisch genutzt.
Daher soll das Gebaude zu einem Bildungs- und Kulturzentrum umgebaut werden. Die Anbau-
ten der Schule werden zurlck gebaut und durch einen neuen Anbau ersetzt. In diesem Anbau
wird kinftig eine Tourismusinformation untergebracht. Da die Ermnst-Barlach-Schule inkl. Anbau-
ten nur einen Teil des B-Plans Ratzeburg Nr. 56 bildet, gilt die 2. Anderung nur fiir diesen Teil-
bereich. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Schulstrale. Die Lage des Bauvorhabens
ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Abb. 1: Lage des Bauvorhabens am Seminarweg  Kartengrundlage ©: OpenStreetMap contributors

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung sind auf der Grundlage des Bebauungsentwurfes die
ausreichende Erschlielung des Vorhabens sowie die verkehrliche Abwicklung des zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommens im umliegenden StralRennetz nachzuweisen. Aufgrund der Nahe
zum B-Plangebiet Nr. 3.2 werden die beiden Bebauungsplanverfahren miteinander abgestimmt.

MOA23044_231102_VU_Ratzeburg_B-Plan 56.docx Seite 1
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2 Geplante und bestehende Nutzung

2.1 Bebauungsplan Ratzeburg Nr. 56

Abb. 2: Gebdude im Bestand Abb. 3: Freianlagen - Vorplanung
Kartengrundlage ©: OpenStreetMap contributors Quelle: hannes hamann landschaftsarchitekten

Das Plangebiet grenzt sudlich an die Promenade des Kiuchensees, im Norden wird das Gebiet
Uber die SchulstralRe erschlossen. Die SchulstralRe dient zur Umfahrung des Inselkerns. Ostlich
und westlich wird das Plangebiet durch Wohnbebauungen begrenzt. Die westliche Wohnbe-
bauung beinhaltet zudem ein Restaurant’ im Erdgeschoss (,Hubertus am See).

Seit dem Auszug der Realschule im Jahre 2013 ist die Ernst-Barlach-Schule teilweise leerste-
hend und wird nur provisorisch genutzt. Der bestehende Anbau wird derzeit von einer Kinderta-
gesstatte angemietet, die die bestehende Parkierungsanlagen im Rahmen der Bringe- und Hol-
verkehre nutzt. Ab dem Schuljahr 2020/2021 stehen Raumlichkeiten der Schule der ,Freie
Schule Ratzeburg® zur Verfigung. Beide Nutzungen entfallen, sobald die Schule als Bildungs-
und Kulturzentrum umgebaut wurde. Die Volkshochschule und die Férderschule Pestalozzi nut-
zen ebenfalls Raumlichkeiten im Gebaude der Ernst-Barlach-Schule. Diese Nutzung bleibt wei-
terhin bestehen.

In der Ernst-Barlach-Schule soll ein Bildungs- und Kulturzentrum entstehen. Das Bildungs- und
Kulturzentrum beherbergt die Stadtverwaltung (Fachbereich 4), das Stadtarchiv und eine
Volkshochschule. Zudem stehen zurzeit und auch kiinftig einige Raumlichkeiten der benachbar-
ten Forderschule zur Verfiigung. Die Anbauten der Schule werden abgerissen, die freiwerdende
Flache wird fir eine Tourismusinformation fir die Stadt Ratzeburg tberbaut. Das stdliche Be-
standsgebaude ist ein Pestalozzi Forderzentrum und bleibt bestehen.

Der bestehende Parkplatz der Ernst-Barlach-Schule entfallt grofitenteils im Rahmen der Frei-
raumplanung, daflr entsteht ostlich der geplanten Tourismusinformation eine weitere Parkie-
rungsanlage.

" Nur am Wochenende geéffnet

MOA23044_231102_VU_Ratzeburg_B-Plan 56.docx Seite 2
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2.2 Planungen im Umfeld

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans Nr. 3.2 soll auf der Altstadtinsel ein Neubau zur Er-
weiterung des Kreishauses des Herzogtums Lauenburg entstehen. Dieses wird nérdlich der
Schulstralle liegen und befindet sich damit in direkter Nachbarschaft zum B-Plan Nr. 56. Im
neuen Anbau des Kreishauses sollen ein Besprechungsraumzentrum, der neue Kreissaal und
Blroflachen untergebracht werden. Um die Hanglage optimal auszunutzen, wird zudem eine
Parkgarage geschaffen. Das Plangebiet wird fir den motorisierten Verkehr tber die Wasser-
stralle erschlossen.

Abb. 4: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 3.2 Abb. 5: Lageplan Erweiterung Kreishaus Ratzeburg,
2. Anderung (Stand 17.01.2023) ppp Architekten, Liibeck (Stand: 2022)

Quelle: Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.2

Durch das oben dargestellte Bauvorhaben werden 314 Kfz-Fahrten am Tag? generiert. In der
malfgeblichen Spitzenstunde sind im Quell- und Zielverkehr 16 Kfz/h zu verzeichnen, wobei
14 Kfz-Fahrten dem Quellverkehr zuzuordnen sind. Etwa 20 % des Quell- und Zielverkehrs ver-
laufen Uber die Schulstralle West, an die das B-Plangebiet Nr. 56 anbindet.

2 B-Plan Nr. 3.2, 2. Anderung Erweiterung der Kreisverwaltung, Verkehrsgutachten, 18. Juli 2023, Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH
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3 Verkehrsmengen im Bestand

Da durch die Anderungen des B-Planes Nr. 56 Zusatzverkehre generiert werden, ist aufzuzei-
gen, inwieweit diese an den angrenzenden Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden
kénnen. Neben der Abschatzung des neu generierten Verkehrs ist deshalb die Kenntnis der
heute schon in den Hauptverkehrszeiten bestehenden Knotenstrombelastungen erforderlich.

Im Untersuchungsraum wurde im Juni 2023% an einer Zahistelle eine 24h-Verkehrserhebung
durchgefiihrt. Die Erfassung der Verkehrsstrome erfolgte differenziert nach Verkehrsarten, so
dass auch Angaben zum Schwerverkehrsanteil sowie zum Rad- und Ful3verkehr vorliegen.

3.1 Motorisierter Verkehr
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Abb. 8: Spitzenstunde friih 7:15 bis 8:15 Uhr, Abb. 9: Spitzenstunde spét 17:00 bis 18:00 Uhr,
Do 29.06.2023 [Kfz/h] Do 29.06.2023 [Kfz/h]

3 Verkehrszéhlung Masuch + Olbrisch am 29.06.2023 von 7 bis 19 Uhr

MOA23044_231102_VU_Ratzeburg_B-Plan 56.docx Seite 4



B-Plan Ratzeburg 56 Verkehrsuntersuchung

Abb. 10: Tagesganglinie Demolierung, Do 29.06.2023

[Kfz/24h]

Abb. 11: Tagesganglinie SchulstraBe, Do 29.06.2023

[Kfz/24h]

Abb. 12: Tagesganglinie Anbindung Parkplatze, Do 29.06.2023 [Kfz/24h]

3.2 Nicht motorisierter Verkehr
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Abb. 19: Tagesganglinie Seminarweg Zu Ful3 Gehende, = Abb. 20: Tagesganglinie Seminarweg Radverkehr,
Do 29.06.2023 [FuBgénger/24h] Do 29.06.2023 [Fahrrader/24h]
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Abb. 21: Tagesganglinie Gehwegliberfahrt Zu Ful3 Ge- Abb. 22: Tagesganglinie Gehwegliberfahrt Radverkehr,
hende, Do 29.06.2023 [FG/24h] Do 29.06.2023 [Fahrrader/24h]

4 Prognose des Verkehrsaufkommens

4.1 Allgemeine Verkehrsentwicklung im Untersuchungsgebiet

Aufgrund der zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung, der weiteren Flexibilisierung der
Arbeitswelt, der Auswirkungen der Umweltpolitik und ahnlicher Faktoren ist fiir den Progno-
sehorizont 2035-2040 nicht von einem weiteren Anstieg des allgemeinen Verkehrsaufkommens
auszugehen.

Verfligbare Prognosegrundlagen weisen fir die kommenden 15-20 Jahre eher einen Riickgang
des allgemeinen motorisierten Individualverkehrs aus. Dies gilt insbesondere in integrierten La-
gen, wo aus der verstarkten Nutzung nicht motorisierter Verkehrsmittel die gréfdten Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

Verkehrszuwachse resultieren in den nachsten Jahren nahezu ausschlief3lich aus Neuansied-
lungen bzw. stadtebaulichen Entwicklungen.

4.2 Verkehrserzeugung

Fir jede geplante Flachennutzung wird auf Basis nutzungsspezifischer Kennwerte und gebiets-
spezifischer Mobilitdtsparameter zunachst der zusatzlich generierte Tagesverkehr ermittelt. Es
werden Richt- und Erfahrungswerte aus folgenden Regelwerken/Literaturen verwendet:

¢ Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (Ausgabe 2006),
Forschungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, nachfolgend mit FGSV abge-
kurzt

o Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen StralRen- und Verkehrsverwaltung, nachfol-
gend mit HSVV abgekurzt, in begrenztem Rahmen fortgeschriebene Werte des Heftes
53-1 der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung

Die Richt- und Erfahrungswerte aus dem Regelwerk der FGSV kommen erst seit 2007 zur An-
wendung. Die hessische Strallen- und Verkehrsverwaltung nutzt die im Heft 42 bzw. Heft 53-1
angegebenen Richt- und Erfahrungswerte bereits seit 1998. Sie werden jedoch im gesamten
deutschsprachigen Raum insbesondere bei Planungsbiros, Kommunen, Stralen-/ Verkehrs-
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verwaltungen, Investoren sowie bei Hochschulen eingesetzt. Die in der Regel als Bandbreite
aufbereiteten Richt- und Erfahrungswerte sind im Kalkulationssystem ,Ver_Bau“ zusammenge-
fasst. FUr das jeweilige Untersuchungsgebiet bzw. Vorhaben ist daraus ein plausibler Berech-
nungsansatz zu wahlen.

Da die Dimensionierung der Anlagen des Kfz-Verkehrs in der Regel fir maRgebende Spitzen-
stunden erfolgt, werden die Stundenanteile der Tagesbelastung fir jede Nutzung aus verkehrs-
zweckspezifischen Tagesganglinien ermittelt und anschlieBend fur jedes Stundenintervall zu
einer richtungsgetrennten Gesamtbelastung aufsummiert. Auch die Tagesganglinien beruhen
auf Daten der FGSV und der HSVV.

Die prognostizierten Ziel- und Quellverkehre der Spitzenstunden werden dann auf die Zu- und
Abflussrouten verteilt, so dass sich auf bestimmten Relationen entsprechend héhere Knoten-
strombelastungen ergeben. Diese werden bei der Uberschlagigen Untersuchung der Leistungs-
fahigkeit zugrunde gelegt.
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4.3 Abschatzung des Verkehrsaufkommens

4.3.1 Berechnungsansatze

Im Folgenden sind differenziert nach Nutzungen die Verkehrserzeugungsparameter (Bandbreite
und gewahlter Ansatz) tabellarisch zusammengestellt.

Nutzung Stadtverwaltung - Berechnungsansatze

| Bandbreite gewahlt
Abschatzung der Beschaftigten
Bezugsgrofe Bruttogeschossflache
Gewerbegebiete (FGSV): Flache je Beschaftigtem
unternehmensorientierte Dienstleistungen | 10 - 50 m?/ 1 Beschéftigtem
HSVV: Gewerbliche Nutzung: Flache je Beschaftigtem 50 m2
Landes-/Stadtverwaltung, Arbeitsamt, Mi- s
nisterium, Bezirksregiergng, LVA 20- 30 m*/ 1 Beschaftigtem
Anwesenheit der Beschaftigten
Gewerbegebiete (FGSV): Anwesenheitsfaktor bei gewerblicher Nutzung
Aligemein | 80 —90 % 85 %

Abschatzung der Wege von Kunden/Nutzer

BezugsgrolRe Anzahl Beschéftigte

Gewerbegebiete (FGSV): Wege im Besucher-/Kundenverkehr

Dienstleistung mit wenig Publikumsverkehr

0,50 - 1,5 Wege / Beschaftig-
tem

Publikumsorientierte Dienstleistungen

5 - 50 Wege / Beschaftigtem

HSVV: Gewerbliche Nutzung: Wege im Besucher-/Kundenverkehr und Ge-

schéaftsverkehr

Kommunale Dienstleistungen

Allgemein

0,7 - 0,8 Wege / Beschaftigtem

bei gréRerem Besucheraufkommen

6,6 - 12 Wege / Beschéaftigtem

Sozial- und Jugendamt, Senioren

0,6 - 1,6 Wege / Beschaftigtem

Amt fir Schule und Bildung, Stadtpla-
nungsamt, Garten- und Tiefbauamt

0,6 - 0,8 Wege / Beschaftigtem

Grundbuchamt, Wohnungswesen

10 - 15 Wege / Beschaftigtem

Burgerservice, Amt fir 6ffentliche Ordnung

4,8 Wege / Beschaftigtem

0,8 Wege / Beschaftigtem

Wegehaufigkeit der Beschaftigten

BezugsgrofRe Anzahl Beschéftigte

Mischgebiete (FGSV): Wege je Beschaftigtem

Handwerk und Dienstleistung, Buro 2,5 - 3,0 Wege / Beschaftigtem 3 Wege / Beschaftigtem
Modal-Split (MIV-Anteil)
HSVV: Gewerbliche Nutzung: MIV-Anteil im Beschaftigtenverkehr
nicht-integrierte Lage 65 - 100 % 65 %
Integrierte Lage 30-70 %
Gewerbegebiete (FGSV): MIV-Anteil im Kundenverkehr
Bei schlechter E_rreichb__arkeit zu Ful, 90-100 %
per Rad oder mit dem OPNV 60 %
Integrierte stadtische Standorte =60 %

Pkw-Besetzungsgrad

Gewerbegebiete (FGSV): Pkw-Besetzungsgrad der Beschiftigten

Beschaftigtenverkehr

|

1,1 Personen / Pkw

1,1 Personen / Pkw

Gewerbegebiete (FGSV): Pkw-Besetzungsgrad der Kunden

Ubliche Gewerbenutzungen

|

1,0 — 1,1 Personen / Pkw

1,0 Personen / Pkw

Fahrten im Wirtschaftsverkehr

BezugsgrofRe Anzahl Beschaftigte

HSVV: Gewerbliche Nutzung: Lkw-Fahrten je Beschaftigtem

Bironutzung

0,05-0,1 Lkw-
Fahrten/Beschéaftigtem

0,1 Lkw-Fahrten/Beschaftigtem

Tab. 1: Berechnungsansétze Verkehrserzeugung Stadtverwaltung]
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Nutzung Tourismusinformation und Stadtmarketing - Berechnungsansatze
| Bandbreite | gewahlt

Abschatzung der Beschaftigten
Bezugsgrofe Bruttogeschossflache
Gewerbegebiete (FGSV): Flache je Beschaftigtem
unternehmensorientierte Dienstleistungen | 10 - 50 m?/ 1 Beschaftigtem

HSVV: Gewerbliche Nutzung: Flache je Beschaftigtem 30 m?

Lgndgs—/Stadtyemalt_ung, Arbeitsamt, Mi- 20- 30 m?/ 1 Beschaftigtem
nisterium, Bezirksregierung, LVA
Anwesenheit der Beschaftigten
Gewerbegebiete (FGSV): Anwesenheitsfaktor bei gewerblicher Nutzung
Allgemein | 80 — 90 % | 85 %
Abschatzung der Wege von Kunden/Nutzer
BezugsgrolRe Anzahl Beschéftigte
Gewerbegebiete (FGSV): Wege im Besucher-/Kundenverkehr

Dienstleistung mit wenig Publikumsverkehr | 0,50 - 1,5 Wege / Beschéftigtem

Publikumsorientierte Dienstleistungen 5 - 50 Wege / Beschaftigtem
HSVV: Gewerbliche Nutzung: Wege im Besucher-/Kundenverkehr und Geschéafts-
verkehr
Kommunale Dienstleistungen
Allgemein 0,7 - 0,8 Wege / Beschaftigtem 10 Wege / Beschaftigtem
bei gréerem Besucheraufkommen 6,6 - 12 Wege / Beschéftigtem
Sozial- und Jugendamt, Senioren 0,6 - 1,6 Wege / Beschaftigtem

Amt fir Schule und Bildung, Stadtpla-

nungsamt, Garten- und Tiefbauamt 0.6 - 0,8 Wege / Beschatftigtem

Grundbuchamt, Wohnungswesen 10 - 15 Wege / Beschaftigtem

Birgerservice, Amt fir 6ffentliche Ordnung 4,8 Wege / Beschaftigtem
Wegehaufigkeit der Beschaftigten
BezugsgrolRe Anzahl Beschéftigte
Mischgebiete (FGSV): Wege je Beschaftigtem
Handwerk und Dienstleistung, Buro 2,5 - 3,0 Wege / Beschaftigtem 3 Wege / Beschaftigtem
Modal-Split (MIV-Anteil)
HSVV: Gewerbliche Nutzung: MIV-Anteil im Beschaftigtenverkehr

nicht-integrierte Lage 65 - 100 % 65 %
Integrierte Lage 30-70%
Gewerbegebiete (FGSV): MIV-Anteil im Kundenverkehr
Bei schlechter Erreichb__arkeit zu Fuly, 90-100 %
per Rad oder mit dem OPNV 60 %
Integrierte stadtische Standorte = 60 %
Pkw-Besetzungsgrad
Gewerbegebiete (FGSV): Pkw-Besetzungsgrad der Beschiftigten
Beschaftigtenverkehr | 1,1 Personen / Pkw | 1,1 Personen / Pkw
Gewerbegebiete (FGSV): Pkw-Besetzungsgrad der Kunden
Ubliche Gewerbenutzungen | 1,0 — 1,1 Personen / Pkw 1,1 Personen / Pkw
Fahrten im Wirtschaftsverkehr
BezugsgrofRe Anzahl Beschéftigte
HSVV: Gewerbliche Nutzung: Lkw-Fahrten je Beschaftigtem
Biironutzung 0,05-0,1 L"kv.v- 0,1 Lkw: .
Fahrten/Beschéaftigtem Fahrten/Beschéaftigtem

Tab. 2: Berechnungsansétze Verkehrserzeugung Tourismusinformation und Stadtmarketing

MOA23044_231102_VU_Ratzeburg_B-Plan 56.docx Seite 10



B-Plan Ratzeburg 56 Verkehrsuntersuchung

Nutzung Stadtarchiv - Berechnungsansatze

Bandbreite gewahlt
Abschatzung der Beschaftigten
Bezugsgrole Bruttogeschossflache
Gewerbegebiete (FGSV): Flache je Beschaftigtem
unternehmensorientierte Dienstleistungen | 10 - 50 m?/ 1 Beschéaftigtem
HSVV: Gewerbliche Nutzung: Flache je Beschaftigtem 50 m2
Lgndgs—/Stadtyemalt_ung, Arbeitsamt, Mi- 20- 30 m? / 1 Beschaftigtem
nisterium, Bezirksregierung, LVA
Anwesenheit der Beschaftigten
Gewerbegebiete (FGSV): Anwesenheitsfaktor bei gewerblicher Nutzung
Allgemein 80 — 90 % 85 %

Abschatzung der Wege von Kunden/Nutzer

BezugsgrolRe Anzahl Beschéftigte

Gewerbegebiete (FGSV): Wege im Besucher-/Kundenverkehr

Dienstleistung mit wenig Publikumsverkehr

0,50 - 1,5 Wege / Beschaftigtem

Publikumsorientierte Dienstleistungen

5 - 50 Wege / Beschaftigtem

HSVV: Gewerbliche Nutzung: Wege im Besucher-/Kundenverkehr und Geschéafts-

verkehr

Kommunale Dienstleistungen

Allgemein

0,7 - 0,8 Wege / Beschaftigtem

bei gréRerem Besucheraufkommen

6,6 - 12 Wege / Beschéftigtem

Sozial- und Jugendamt, Senioren

0,6 - 1,6 Wege / Beschaftigtem

Amt fir Schule und Bildung, Stadtpla-
nungsamt, Garten- und Tiefbauamt

0,6 - 0,8 Wege / Beschaftigtem

Grundbuchamt, Wohnungswesen

10 - 15 Wege / Beschaftigtem

Burgerservice, Amt fir 6ffentliche Ordnung

4,8 Wege / Beschaftigtem

0,8 Wege / Beschaftigtem

Wegehaufigkeit der Beschaftigten

BezugsgrolRe Anzahl Beschéftigte

Mischgebiete (FGSV): Wege je Beschaftigtem

Handwerk und Dienstleistung, Buro 2,5 - 3,0 Wege / Beschaftigtem 3 Wege / Beschaftigtem
Modal-Split (MIV-Anteil)
HSVV: Gewerbliche Nutzung: MIV-Anteil im Beschaftigtenverkehr
nicht-integrierte Lage 65 - 100 % 65 %
Integrierte Lage 30-70%
Gewerbegebiete (FGSV): MIV-Anteil im Kundenverkehr
Bei schlechter Erreichbarkeit zu FuR, 90-100 %
per Rad oder mit dem OPNV 60 %
Integrierte stadtische Standorte = 60 %

Pkw-Besetzungsgrad

Gewerbegebiete (FGSV): Pkw-Besetzungsgrad der Beschiftigten

Beschéftigtenverkehr |

1,1 Personen / Pkw

1,1 Personen / Pkw

Gewerbegebiete (FGSV): Pkw-Besetzungsgrad der Kunden

Ubliche Gewerbenutzungen |

1,0 — 1,1 Personen / Pkw

1,0 Personen / Pkw

Fahrten im Wirtschaftsverkehr

BezugsgrofRe Anzahl Beschéftigte

HSVV: Gewerbliche Nutzung: Lkw-Fahrten je Beschaftigtem

Bironutzung

0,05 - 0,1 Lkw-
Fahrten/Beschéaftigtem

0,1 Lkw-
Fahrten/Beschaftigtem

Tab. 3: Berechnungsansétze Verkehrserzeugung Stadtarchiv
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Nutzung Volkshochschule - Berechnungsansatze
| Bandbreite gewahlt

Abschatzung der Beschaftigten
Bezugsgrofe Bruttogeschossflache
Gemeinbedarf (FGSV): Beschéftigte je Bruttogeschossflache

Hochschule 0,5 - 1,0 Beschéftigte / 100 m? BGF

1,0 Beschaftigte/100 m?
BGF

Anwesenheit der Beschaftigten
HSVV: Sonstige verkehrsintensive Nutzung: Anwesenheitsfaktor Beschaftigte
Aligemein | 80 —90 % | 85 %
Abschatzung der Nutzer
BezugsgroRe Bruttogeschossflache
Gemeinbedarf (FGSV): Besucher und Auszubildende je Bruttogeschossflache
Hochschule | 4,5 - 9 Wege / 100 m? BGF
Wegehaufigkeit der Beschaftigten
BezugsgrolRe Anzahl Beschaftigte
Gemeinbedarf (FGSV): Wege je Beschaftigtem
Beschéftigtenverkehr 2,5 Wege / Beschaftigtem 2,5 Wege / Beschaftigtem
Modal-Split (MIV-Anteil)
HSVV: Sonstige verkehrsintensive Nutzung: MIV-Anteil der Beschéaftigten

15 Wege / Beschaftigtem

nicht-integrierte Lage 60 - 80 % 65 %
Integrierte Lage 30-75%
HSVV: Sonstige verkehrsintensive Nutzung: MIV-Anteil der Auszubildenden+Besucher
Hochschule 6-80 % 60 %
Pkw-Besetzungsgrad
HSVV: Sonstige verkehrsintensive Nutzung: Pkw-Besetzungsgrad der Beschaftigten
Beschaftigtenverkehr | 1,1 Personen / Pkw | 1,1 Personen / Pkw
HSVV: Sonstige verkehrsintensive Nutzung: Pkw-Besetzungsgrad der Auszubildenden+Besucher
Studenten (nicht-integrierte Lage) | 1,3 Personen / Pkw 1,3 Personen / Pkw
Fahrten im Wirtschaftsverkehr
BezugsgroRe Anzahl Beschéftigte
HSVV: Sonstige verkehrsintensive Nutzung: Lkw-Fahrten je Bruttogeschossflache
Hochschulen 0,2~ 0.4 Lkw-Fahrten/Beschaftigtem | rter?/’ée';";;”éﬂigtem

Tab. 4: Berechnungsansétze Verkehrserzeugung Volkshochschule

Die Forderschule benutzt bereits im Bestand die Raumlichkeiten der Ernst-Barlach-Schule, so-
dass durch die Nutzung kein Neuverkehr entsteht.

Unter Verwendung der dokumentierten Berechnungsansatze ermittelt sich der neu generierte
Tagesverkehr des B-Plangebietes wie folgt:
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Tab. 5: Tagesverkehr B-Plangebiet [Kfz/Tag]

Die Uberlagerung des Beschéftigten-, Besucher- und Wirtschaftsverkehrs ergibt einen Gesamt-

verkehr von 373 Kfz-Fahrten pro Tag.

Die stindlichen Anteile des Quell- und Zielverkehrs verteilen sich gemafl angepasster Gangli-
nien (Grundlage: Ganglinien HSVV) wie folgt:

Gesamtverkehr

Verkehrszu- und abfliisse

Gesamtverkehr Volkshochschule

MNutzer Fahrten/Tag
alle 373 (aus Verkehrserzeugung)
Fahrten / Tag u. Ri Fahrten/Tag u. Ri
186 186
Zeitintervall Quellverkehr Ziglverkehr
[%] [Kfzh] [%] [Kfzh]
00 -01 0,00 0 0,00 0
01-02 0.00 0 0.00 0
02-03 0.00 0 0.00 0
03-04 0.00 0 0.00 0
04 -05 0.00 0 0.00 0
05-06 0,00 0 0,00 0
06 -07 0,00 0 1.10 2
07 -08 0,27 1 3.62 7
0g8-09 033 1 560 10
09-10 6,64 12 9,69 18
10 - 11 8.39 16 11,63 22
11-12 11,09 21 8.59 16
12-13 740 14 6,39 12
13-14 721 13 6,39 12
14 -15 7,65 14 7.62 14
15-16 8,98 17 7,92 15
16 - 17 10,10 19 8.18 15
17 - 18 10,51 20 8.27 15
18-19 9.56 18 746 14
19-20 8.02 15 7.28 14
20-21 3.5 7 0,36 1
21-22 0,36 1 0,00 0
22-23 0,00 0 0,00 0
23-24 0.00 0 0.00 0
Summe
0-24 100,00 186 100,00 186

Tab. 6: Tagesganglinie des Ziel- und Quellverkehrs

Es sind vormittags zwischen 10 Uhr und 11 Uhr 16 Fahrten im Quellverkehr und 22 Fahrten im
Zielverkehr zu verzeichnen. Am Abend gibt es zwischen 17 Uhr und 18 Uhr 20 Fahrten im
Quellverkehr und 15 Fahrten im Zielverkehr.
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4.4 Raumliche Verteilung des Verkehrsaufkommens
4.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Um die mutmallichen Routen fur den zu- und abflieRenden Gebietsverkehr zu ermitteln, wird
als Basis der erhobene IST-Zustand der vorhandenen Stromaufteilung an der Anbindung der
beiden Parkierungsanlagen zu Grunde gelegt.

Abb. 23: Zu- und Abflussrouten mit Richtungsverteilung an den Anbindungen

Insgesamt stehen 36 Kfz-Stellplatze auf den beiden Parkierungsanlagen zur Verfigung. Geman
dem jeweiligen Anteil werden 20 % der Quell- und Zielverkehre Uber die bestehende Anbindung
abgewickelt und 80 % der Verkehre Uber die 6stliche Anbindung. Auf dieser Basis stellen sich
fur die Spitzenstunde friih und spat folgende Verteilungen ein:
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Abb. 24: Belastung auf den Zu- und Abflussrouten in der friihen Spitzenstunde

Abb. 25: Belastung auf den Zu- und Abflussrouten in der spéten Spitzenstunde

Welche Fahrwege letztlich in welchem Male im Hauptverkehrsstrallennetz gewahlt werden,

hangt von den groRrdumigen Quellen und Zielen der Verkehrsteilnehmer sowie von der tages-
zeitlich variierenden Attraktivitat der Routen ab.

Durch Umlegung der Verkehrsanteile des baufeldbezogenen Quell- und Zielverkehrs auf die
verschiedenen Routen des Strallennetzes ergeben sich die Knotenstrombelastungen, die im

Rahmen der Untersuchungen zur Leistungsfahigkeit mit dem bereits vorhandenen Verkehr
Uberlagert werden mussen. Dies ist in Kapitel 4.5 dargestellt.
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4.4.2 Nicht motorisierter Individualverkehr

Durch die geplante Nutzung wird nicht nur Kfz-Verkehr erzeugt, sondern auch nicht motorisier-
ter Individualverkehr. In der nachfolgenden Abbildung sind die relevanten FulRwegebeziehun-
gen des B-Plangebietes (in rot) eingetragen. Zudem besteht eine o&ffentliche FuRwegebezie-
hung zur Promenade des Kuchensees.

Abb. 26: FulBwegeverbindungen

Die o6ffentlichen Gehwege im direkten Umfeld des B-Plangebietes sind fir den Radverkehr frei-
gegeben, sodass flr den Radverkehr dieselben Wegebeziehungen relevant sind. Auf der Was-
serstralle wird der Radverkehr aufgrund der geringen Breite des Gehweges auf der Strale ge-
fuhrt.

4.5 Prognoseverkehrsstarken

Wenn die Analysebelastung mit den auf das Stralennetz umgelegten Neuverkehren des B-
Plangebietes Nr. 56 und Nr. 3.2 Uberlagert wird, ergeben sich die Prognoseverkehrsbelastun-
gen. Da jedoch zwei Nutzungen durch den Umbau entfallen, ist die Analysebelastung dahinge-
hend anzupassen. Es wird angenommen, dass 50% der auf Parkplatz 2 bezogenen Verkehre
entfallen. Es ergeben sich in den jeweiligen Spitzenstunden an den zu prufenden Knotenpunk-
ten folgende Prognoseverkehrsbelastungen:
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Abb. 29: Knotenstrombelastung K2 Spitzenstunde Abb. 30: Knotenstrombelastung K2 Spitzenstunde
friih Prognose spét Prognose

4.6 Beurteilung der Leistungsfahigkeit im Prognoseszenario

Leistungsfahigkeitsuntersuchungen fiir nicht signalisierte Knotenpunkte werden mit dem Verfah-
ren gemal HBS2015* durchgeflhrt. Die Ermittlung der Berechnungsergebnisse erfolgt mit dem
darauf basierenden Programmsystem KNOBEL®. Zugrunde gelegt werden die Prognosever-
kehrsstrome, die flr das Belastungsszenario (siehe Verkehrsprognose) ermittelt wurden. Um
die Fahrzeugzusammensetzung zu bericksichtigen, wird als Eingangsgrofe die Verkehrsstarke
in Pkw-Einheiten bendtigt. Wenn dazu keine genauen Erkenntnisse vorliegen, kénnen die Kfz-
Fahrten im Berechnungsverfahren pauschal mit dem Faktor 1,1 (also +10%) beaufschlagt wer-
den.

Als wesentliches Kriterium zur Beschreibung der Qualitat des Verkehrsablaufs wird die mittlere
Wartezeit der Kfz-Stréme angesehen. Dabei ist die Lange eines Staus, der sich in der unterge-
ordneten Zufahrt durch die wartepflichtigen Kraftfahrzeuge bildet, im Gegensatz zu der Warte-
zeit nicht generell als Qualitatskriterium anzusehen. Die Stauldnge kann aber maf3gebend wer-
den, wenn die Gefahr besteht, dass andere Verkehrsteilnehmer oder der Verkehrsfluss an ei-

4 Handbuch fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen - Ausgabe 2015 (HBS 2015), Teil S: StadtstraRen, Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen, Kéln 2015
5 KNOBEL - Version 7.1.11 Prorammsystem der BPS GmbH, Ettlingen
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nem benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigt werden. Die Bewertung der Qualitdt des Ver-
kehrsablaufs erfolgt anhand von Qualitatsstufen (QSV) mit den Buchstaben A bis F, die fur die
Spanne der durchschnittlichen Wartezeit eines Fahrzeuges auf dem jeweiligen Fahrstreifen
stehen.

Die Bedeutung der Qualitatsstufen ist differenziert nach Knotenpunkten mit und ohne Lichtsig-
nalanlage den tabellarischen Ubersichten zu entnehmen.

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage
QSV- Grenzwert der
Stufe mittleren Wartezeit w [s] Effekt
A <10s sehr geringe Wartezeiten
B <20s geringe Wartezeiten
C <30s spurbare Wartezeiten
D <45s hohe Wartezeiten fiir einzelne Fahrzeuge
E >45s sehr hohe und stark streuende Werte bei den Wartezeiten
F - (Sattigung > 1) der Knotenpunkt ist Uberlastet

Die Qualitat des Verkehrsablaufs ist bei nicht signalgeregelten Knotenpunkten fir jeden einzel-
nen Nebenstrom getrennt zu bestimmen. Bei der zusammenfassenden Beurteilung der Ver-
kehrssituation in einer untergeordneten Zufahrt ist die schlechteste Qualitat aller beteiligten
Verkehrsstrome fir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes malfigebend.

Im offentlichen StralRennetz wird in Spitzenstundenzeiten eine Qualitatsstufe D als noch zumut-
bar angesehen.

Nachfolgend sind die Leistungsfahigkeitsnachweise fiir die Spitzenstunden im Bestand darge-
stellt:

Abb. 31: Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Demolierung/Schulstral3e/Parkplétze — Analyse, Spitzenstunde friih
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Abb. 32: Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Demolierung/Schulstral3e/Parkplétze — Analyse, Spitzenstunde spéat

Der Knotenpunkt Demolierung/Schulstrale/Parkplatze ist im Bestand ausreichend leistungsfa-
hig, dies andert sich auch im Prognoseszenario nicht. Die Spitzenstunde friih kann sowohl im
Bestand als auch im Prognoseszenario mit der Qualitatsstufe B (Wartezeit < 20 s) bewertet
werden. In der Spitzenstunde spat wird jeweils nur die Qualitatsstufe C (Wartezeit < 30 s) er-
reicht werden. MaRgebend fur diese Qualitatsstufen sind die linkseinbiegenden Verkehre von
den Parkplatzen in die Demolierung. Der Verkehrsablauf auf der Demolierung bzw. Schulstralle
wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Abb. 33: Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Demolierung/Schulstral3e/Parkplétze — Prognose, Spitzenstunde friih
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Abb. 34: Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Demolierung/Schulstral3e/Parkplétze — Prognose, Spitzenstunde spéat

Die Abbiegeverkehre an der neugeplanten Anbindung weisen eine vergleichbare GréfRenord-
nung wie am Knotenpunkt Demolierung/Schulstral3e/Parkplatze auf, sodass hier ebenfalls von
einer leistungsgerechten Verkehrsabwicklung ausgegangen werden kann.
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5 Verkehrliche Abwicklung

Abb. 35: Freianlagen Endzustand Ehemalige Ernst-Barlach-Schule Ratzeburg 56, Vorplanung Stand 11.08.2023
Quelle: hannes hamann landschaftsarchitekten

Abb. 35 zeigt die geplanten Parkierungsanlagen sowie die Freianlagen im Endzustand fir das
B-Plangebiet. Ostlich der Ernst-Barlach-Schule entsteht eine Parkierungsanlage mit
29 Stellplatzen. Die bestehende Parkierungsanlage noérdlich der Schule entfallt groRtenteils,
lediglich 7 Stellplatze bleiben erhalten.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ist die Funktionalitat der veranderten Parkie-
rungsanlage sowie der neugeplanten Parkierungsanlage nachzuweisen. Die bestehende Par-
kierungsanlage wird von der Mullabfuhr und der Feuerwehr befahren. Simuliert werden neben
der Zu- und Abfahrt eines Pkws auch die Zu- und Abfahrt eines dreiachsigen Mulllifahrzeuges
und eines Leiterwagens der Feuerwehr.
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Die Befahrbarkeitsanalyse erfolgt auf einer im CAD-Format zur Verfligung gestellten Plangrund-
lage. Der Flachenbedarf fur die Zu- und Abfahrt der Lieferfahrzeuge wird als Hullkurve in maf3-
stablichen Lageplanen (pdf) dargestellt.

Zuverlassig nachweisen lasst sich der Platzbedarf fur Ein- und Ausfahrmandver von Fahrzeu-
gen mit einer geeigneten Schleppkurvensoftware (CAD-Fahrsimulation).

Die Bemessungsfahrzeuge entsprechen den deutschen "Richtlinien fur Bemessungsfahrzeuge
und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen" (Arbeitsgruppe
Strallenentwurf der Forschungsgesellschaft flr Stral’en- und Verkehrswesen).

In der vorliegenden fahrgeometrischen Betrachtung sind die in der Tabelle aufgelisteten Fahr-
zeuge von Interesse.

Fahrzeugtyp Lange Radstand | Uberhang Breite | Wendekreis-
[m] [m] [m] [m] radius [m]
Audi Q7 5,09 3,00 1,13 2,00 5,95
Mullfahrzeug (3-achsig) 9,90 4,77 3,60 2,55 10,25
Leiterwagen 11,00 4,80 3,10 2,55 10,25
Audi Q7 Mullfahrzeug (3-achsig) Leiterwagen
9.90 11,00

= —

==}

Q)

il

n(sz

L]

153 477

3.10 4.80

Bei der jeweils dargestellten Schleppkurve handelt es sich um den Uberstreichungsbereich des
Fahrzeuges. Fahrzeugbewegungen quer zur Fahrtrichtung und Uberstehende Bauteile, z.B.
Aulienspiegel, werden durch Zuschlage zur Breite des Bemessungsfahrzeuges berlicksichtigt
und bieten den Fahrern den nétigen Bewegungsspielraum wahrend der Fahrt. Dieser Zuschlag
ist gemaR FGSV 2020° zu allen Fahrzeugseiten oder -kanten nicht zu unterschreiten. Bei den
Mandvern ist deshalb ein zusatzlicher seitlicher Bewegungsspielraum von 0,50 m dargestellt.

Im Rahmen der Befahrbarkeitsanalyse wird auch die Einhaltung sogenannter Sichtfelder tber-
pruft. GemaR RASt 06" missen an Gehwegliberfahrten Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m
und 2,50 Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches
sind innerhalb der Sichtfelder moglich.

Fir die vorliegende Situation sind nur die Sichtfelder bei der Ausfahrt aus den beiden Parkie-
rungsanlagen zu prufen. Dabei handelt es sich um die sogenannte Anfahrsicht. Mit der Anfahr-

& GemaR Richtlinien fiir Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen (RBSV
2020), Forschungsgesellschaft fur das StraRen- und Verkehrswesen (FGSV). Kéin
” Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen 2006, Forschungsgesellschaft fiir das StraRen- und Verkehrswesen (FGSV). Kéln

MOA23044_231102_VU_Ratzeburg_B-Plan 56.docx Seite 22



B-Plan Ratzeburg 56 Verkehrsuntersuchung

sicht an Gehweguberfahrten soll es den ausfahrenden Kraftfahrzeugen ermdéglicht werden, be-
vorrechtigte Kraftfahrzeuge aus ausreichender Entfernung zu erkennen. Gleichzeitig sollen die
ausfahrenden Fahrzeuge aber auch friihzeitig von bevorrechtigten Kraftfahrern erkannt werden.
Die zugrunde zu legende Schenkelldnge des Sichtdreiecks ist von der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit abhangig.

Tab. 7: Schenkelldnge | der Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge Quelle: RASt 06

Im vorliegenden Fall ist eine zuldassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h mafRgebend. Neben
der notwendigen Schenkellange sind zur Darstellung der Anfahrsicht auch die Bezugspunkte
entscheidend. Auf der vorfahrtsberechtigten Strale befinden sich die Bezugspunkte an den
jeweils abgewandten Kanten der dort fahrenden Fahrzeuge. Der Bezugspunkt des ausfahren-
den Fahrzeugs befindet sich in der Regel 3,00 m vom Fahrbahnrand entfernt. Missen die aus-
fahrenden Fahrzeuge erst eine Radverkehrsfurt queren, ist der Bezugspunkt der Anfahrsicht
5,00 m vom Fahrbahnrand entfernt. Im vorliegenden Fall ist keine Radverkehrsfurt vorhanden,
der Gehweg ist jedoch fir den Radverkehr freigegeben. Daher wird ein Abstand von 5,00 m
zwischen Fahrbahnrand und Bezugspunkt des ausfahrenden Fahrzeuges gewahlt.
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5.1 Bestehende Anbindung

Abb. 36: Einfahrt Feuerwehr — Parkierungsanlage West

Abb. 37: Ausfahrt Feuerwehr — Parkierungsanlage West

Sowohl die Einfahrt als auch die Ausfahrt ist mit einem Leiterwagen problemlos mdglich. Ledig-
lich im Bereich der Kurvenfahrt sind auf dem Privatgrundstiick die Uberstrichenen Flachen frei
von Einbauten zu halten. Da das Schulgebaude erhalten bleibt, wird ausschliel3lich die Befahr-
barkeit bis zum Schultor geprift. Es ist davon auszugehen, dass eine Wendemdglichkeit auf
dem Schulhof besteht.
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Abb. 38: Einfahrt Abfallentsorgung — Parkierungsanlage West

Abb. 39: Ausfahrt Abfallentsorgung — Parkierungsanlage West

Sowohl die Einfahrt als auch die Ausfahrt ist mit einem Mullfahrzeug problemlos méglich. Ledig-
lich im Bereich der Kurvenfahrt sind auf dem Privatgrundstiick die Uberstrichenen Flachen frei
von Einbauten zu halten. Zudem wird fur die notwendige Ruckwartsfahrt das Nachbargrund-
stlick befahren.
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Abb. 40: Anfahrsicht — Parkierungsanlage West

Damit die ausfahrenden Fahrzeuge die bevorrechtigen Fahrzeuge auf der Demolierung friihzei-

tig erkennen, darf die Anfahrsicht nérdlich der Anbindung nicht durch parkende Fahrzeuge blo-
ckiert werden.
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5.2 Anbindung geplante Parkierungsanlage

Abb. 41: Einfahrt — Parkierungsanlage Ost Abb. 42: Ausfahrt — Parkierungsanlage Ost

Sowohl die Einfahrt als auch die Ausfahrt ist mit einem Pkw problemlos mdéglich. Die geplante
Gehweglberfahrt ist jedoch der dargestellten Schleppkurve anzupassen.

Abb. 43: Anfahrsicht — Parkierungsanlage Ost

Damit die ausfahrenden Fahrzeuge die bevorrechtigen Fahrzeuge auf der Schulstral3e frihzei-

tig erkennen, darf die Anfahrsicht westlich der Anbindung nicht durch parkende Fahrzeuge blo-
ckiert werden.
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1 VERANLASSUNG

Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ,Zukunftsgestaltung Daseinsvorsor-
ge”“ der Stadt Ratzeburg soll die Ernst-Barlach-Schule saniert und umgenutzt werden.

Die IGB Ingenieur Gesellschaft mbH (IGB) wurde von der BIG Stadtebau GmbH mit der
Vorbereitungs- und Vergabephase flr die Baugrunduntersuchung, der Begleitung der
Baugrunderkundung, der Durchflihrung von bodenmechanischen und chemischen Labor-
versuchen sowie der Zusammenfassung und Bewertung der Ergebnisse in einem Geo-
technischen Gutachten beauftragt.

2 UNTERLAGEN

Zur Ausarbeitung des vorliegenden Geotechnischen Gutachtens standen folgende Unter-
lagen zur Verfigung:

BIG Stadtebau GmbH, Kronshagen

[11 Ehemalige Ernst-Barlach-Schule, Ratzeburg, Ubersicht Beprobung Freianlagen,
Mafstab: 1:250, Datum: 01.06.2023

Hannes Hamann Landschaftsarchitekten, Rostock

[2] Ehemalige Ernst-Barlach-Schule, Bestandsleitungen und Vermessungsgrundlage,
Mafstab: 1:250, Datum: 11.08.2023

[3] Ehemalige Ernst-Barlach-Schule, Freianlagen V1.2 (Endzustand), Malstab: 1:250,
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3 ORTLICHE SITUATION, BAUVORHABEN UND GEOTECHNI-
SCHE KATEGORIE

3.1 Ortliche Situation

Die Ernst-Barlach-Schule liegt zentral auf der Altstadtinsel der Stadt Ratzeburg und be-
steht aus zwei unterschiedlichen Gebaudeteilen, dem denkmalgeschitzten Hauptgebau-
de (Ende 19. Jahrhundert) und die an das historische Schulgebaude angrenzenden An-
bauten (Montessori-Inselhaus) aus den 1960er und 1980er Jahren.

Im Norden wird das Grundstlick von dem Seminarweg und der Schulstral’e und im Siiden
von der Promenade des Kiichensees begrenzt. Auf dem Untersuchungsgrundstiick befin-
det sich neben dem Gebaude der ehemaligen Ernst-Barlach-Schule, welches von der
Freien Schule Ratzeburg genutzt wird, unter anderem noch das Montessori-Inselhaus
Ratzeburg und die Pestalozzi-Forderschule sowie ein Sportplatz, s. Abbildung 1.

Die Untersuchungsflache ist mit Asphalt sowie Pflastersteinen befestigt und wird von den
umliegenden Schulen als Pausenflachen genutzt.
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Montessori-Inselhaus

Ernst-Barlach-Schule

Pestalozzi-Férderschule

Abbildung 1 Luftbild [Quelle: Google Earth]

3.2 Bauvorhaben

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Realisierung eines Kultur- und Bildungszentrums in dem historischen
Gebaude der Ernst-Barlach-Schule sowie die Absicherung des Bestandes der Pestalozzi-
Forderschule. Dazu ist der Rickbau der vorhandenen Anbauten (Montessori-Inselhaus)
geplant. In diesem Zuge kommt es zu einer Neuherstellung eines Anbaus fur die Tourist-
information. Gleichfalls wird eine Qualifizierung der Freiflachen rund um die Ernst-
Barlach-Schule und die Pestalozzi-Férderschule unter Berlicksichtigung des Denkmal-
schutzstatus des historischen Gebaudes angestrebt.

Umbau historisches Gebaude der Ernst-Barlach-Schule

Es ist ein Innenumbau des unterkellerten historischen Gebaudes der Ernst-Barlach-
Schule geplant. Durch diesen Umbau inklusive eines Ausbaus des Erdgeschosses im
Ostlichen Teil des Gebaudes zu einem Archiv kommt es zu einer Umlagerung von Lasten,
die sich in Form von zusatzlichen Lasten auch auf die vorhandene Griindung auswirken.

Nach [22] ist der Altbau seinerzeit auf Pfahlen tief gegriindet worden vgl. Abbildung 2.
Unter Berlcksichtigung des Gebaudealters ist von einer Grindung auf Holzpfahlen aus-
zugehen.
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Abbildung 2 Auszug aus [22]

Aktuell liegen keine konkreten Angaben zu den Grundungspfahlen (Art, Durchmesser,
Langen) vor.

Durch die Umbauarbeiten und die daraus resultierenden Lastumlagerung kann es auch zu
einer zusatzlichen Belastung einzelner Pfahle kommen. Uber die exakte Hohe liegen bis-
her noch keine Angaben vor. Erste Angaben des Tragwerkplaners zufolge ist maximal mit
Laststeigerungen fur Pfahle von 15 % (einzelne Querwande im Kellergeschoss) zu rech-
nen.

Neubau Touristinformation

Nach Ruckbau der aus den 60er und 80er Jahren stammenden Anbauten (Montessori-
Inselhaus) ist der Neubau einer Touristinformation der Stadt Ratzeburg als Anbau an das
bestehende historische Gebaude der ehemaligen Ernst-Barlach-Schule geplant, s. Abbil-
dung 3.

Bei dem geplanten Neubau handelt es sich um einen eingeschossigen Anbau. Ein Keller-
geschoss ist nicht geplant. Die geplante Touristinformation soll im 6stlichen Bereich an die
vorhandene Bebauung anschlieBen. Der Grundriss wird eine Flache von etwa
25 m x 10 m aufweisen, vgl. [6].
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Abbildung 3 Auszug aus [6]

Im Rahmen dieses Gutachtens wird von folgender Héhenlage fir den Neubau ausgegan-
gen:

OK-FF-EG: + 5,45 m NHN

Freiflachen

Die Neugestaltung der Freianlagen konzentriert sich vor allem auf den Bereich des
Grundstlicks oOstlich des historischen Gebaudes der Ernst-Barlach-Schule und auf den
Teil nérdlich des Geb&audes.

Im &stlichen Bereich ist im Bereich des abzubrechenden Anbaus der Neubau eines Park-
platzes sowie die Neugestaltung mit Grinflachen und FuRwegen geplant. Nérdlich der
Ernst-Barlach-Schule kommt es zu einer Neugestaltung des Vorplatzes mit Grinflachen,
Fahrradabstellméglichkeiten, Sitzgelegenheiten sowie Parkplatzen, vgl. Abbildung 4.

Die Hohe der geplanten Verkehrswege und Parkplatze wird im Wesentlichen auf Hoéhe
des vorhandenen Gelandes entstehen.
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Abbildung 4 Auszug aus [3]

3.3 Geotechnische Kategorie

Die geplanten Bauvorhaben sind gemaR DIN EN 1997-1'", DIN EN 1997-22 und
DIN EN 1997-2/NA3 in die Geotechnische Kategorie 2 einzuordnen.

4 UNTERGRUNDVERHALTNISSE

4.1 Untergrunderkundung

Unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung wurden am 04.01.2024 und am
05.01.2024 fur die Erkundung der Untergrundverhaltnisse im Planungsgebiet insgesamt
12 Kleinrammbohrungen (KRB) bis in Tiefen von 3 m bis 12 m unter GOK, siehe [34],
ausgefuhrt.

" DIN EN 1997-1: Eurocode 7 — Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik — Teil 1: Allgemeine Regeln

2 DIN EN 1997-2: Eurocode 7 — Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik — Teil 2: Erkundung und Untersu-
chung des Baugrunds

3 DIN EN 1997-2/NA: Nationaler Anhang — National festgelegt Parameter - Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemes-
sung in der Geotechnik— Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds



||
||
| |
Seite 13/ 31

Zur Beurteilung der Lagerungsdichte rolliger Erdstoffe wurden am 05.01.2024 2 schwere
Rammsondierungen (DPH) bis in Tiefen von 12 m unter GOK abgeteuft, vgl. [34].

Die Planung, Ausschreibung, Koordinierung und stichprobenartige Uberwachung der
Kleinrammbohrungen und Rammsondierungen erfolgte durch die IGB. Bei der Festlegung
der Ansatzpunkte wurde die Lage des geplanten Neubaus und die ortlichen Gegebenhei-
ten berucksichtigt. Die Kleinrammbohrungen sowie Rammsondierungen wurden durch die
Bohr- und Erkundungsgesellschaft mbH, Berlin, ausgeflihrt.

Vor der Ausfuhrung der Untergrundaufschliisse wurden zur Leitungserkundung Hand-
schachtungen bis in eine Tiefe von rd. 1,5 m unter GOK hergestellit.

Die Aufschlusspunkte wurden auf Koten zwischen etwa + 5,16 m NHN und + 5,85 m NHN
eingemessen. Als H6henbezugspunkt diente ein Schachtdeckel, welcher sich in der Nahe
der studwestlichen Ecke des historischen Gebaudes der Ernst-Barlach-Schule befindet.
Fir den Schachtdeckel wurde eine absolute Héhe von HBP = + 5,40 m NHN angenom-
men, vgl. Anlage 1. Die Lage des Hohenbezugspunktes kann ebenfalls dem Lageplan in
Anlage 1 entnommen werden. Diese Bezugshdéhe wurde gemaf [2] ungeprift Gbernom-
men und sollte vermessungstechnisch bestatigt werden.

Gemal Kampfmittelverordnung von Schleswig-Holstein (KampfmV SH 2012) gab es auf
die Untersuchungsflache keine bekannten Bombenabwirfen, sodass die Erkundungsar-
beiten ohne Auflagen durchgefiihrt werden konnten.

4.2 Untergrundbeschreibung

Die Ergebnisse der ausgeflihrten Untergrundaufschlisse sind in den Anlagen 2.1 bis 2.3
in Form von Bohrprofilen und Sondierdiagrammen héhengerecht aufgetragen.

Historisches Gebaude Anlage 2.1
Neubau Touristinformation Anlage 2.2
Freianlagen Anlage 2.3

Den Bohrprofilen liegen die Schichtenverzeichnisse des Bohrunternehmers, vgl. [34], zu-
grunde, die von uns durch Ansprache der aus den einzelnen Bodenschichten entnomme-
nen Bodenproben sowie unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der bodenmechanischen
Laborversuche, Uberarbeitet und erganzt wurden.

Die nachfolgende Baugrundbeschreibung berlicksichtigt die Erkundungsergebnisse, die in
den Anlagen 2.1 bis 2.3 dargestellt sind.

Der Baugrund im planungsrelevanten Bereich ist unterhalb der Gelandeoberkante bzw.
der Oberflachenbefestigung zunachst durch rollige und bindige Auffillungen gepragt. Da-
runter stehen gréfRtenteils organische Weichschichten in Form von Mudde oder Torf an.
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Unterhalb der Weichschichten wurden bis zur Endteufe der Erkundungen Sande bzw.
Schluffe erkundet.

Nachfolgend werden die anstehenden relevanten Bodenschichten naher beschrieben.

Auffillungen

Unterhalb der Geldndeoberkante bzw. der Oberflachenbefestigung in Form von Natur-
stein- oder Betonsteinpflaster wurden zunachst Auffillungen mit einer Machtigkeit von
2,8 m bis 5,0 m erkundet.

Vorwiegend handelt es sich dabei um rollige Auffillungen, die hauptsachlich aus Fein-
und Mittelsanden mit unterschiedlich hohen Anteilen an Schiuff, Grobsand und Kies be-
stehen. Bereichsweise wurden hier anthropogene Beimengungen in Form von Ziegel- und
Betonresten sowie in Nahe der Gelandeoberflache auch Wurzelreste angetroffen.

Nach den durchgefiihrten Rammsondierungen weisen die rolligen Auffillungen eine lo-
cker, mitteldichte bzw. dichte Lagerung auf, was neben der Bodenansprache ebenfalls auf
eine heterogene Zusammensetzung schlie3en lasst.

Ortlich sind Schichten bindiger Auffiillungen in den rolligen Auffillungen eingelagert. Die
bindigen Auffullungen weisen Machtigkeiten von 0,7 m bis 2,0 m auf. Sie weisen weich
bzw. weich-steife Konsistenzen auf und enthalten zum Teil Fremdanteile in Form von Zie-
gelresten.

Im Bereich der KRB 9/24 musste die Kleinrammbohrungen zweimalig wegen Hindernis-
sen in rd. 2 m Tiefe unter Geldndeoberkante versetzt werden.

Organische Weichschichten (Torf/Mudde)

Bei den Kleinrammbohrungen KRB 7/24, KRB 9b/24 bis KRB 12/24 wurden organische
Weichschichten in Form von Torf und Mudde, zum Teil als Kalkmudde anstehend, ange-
troffen. Die Machtigkeit der erkundeten Weichschichten liegt zwischen 1,0 m und 6,4 m.

Die Erkundungen im Bereich der Freianlagen wurden bis maximal 4 m Tiefe unter GOK
ausgefuhrt und enden damit voraussichtlich oberhalb der Weichschichten. Mit den tiefer
gefuhrten Bohrungen wurde lediglich mit der KRB 8/24 keine ausgepragte Weichschicht
festgestellt.

Der Torf bei der KRB 7/24 wurde als schwach zersetzt angesprochen.

Die Mudde setzt sich Uberwiegend aus organischen, tonigen und feinsandigem Schluff
zusammen. Ortlich sind Sand- und Torfeinlagerungen sowie Pflanzenreste vorhanden.
Die Konsistenz der Mudde wurde als weich angesprochen.

Die o. g. Bodeneigenschaften weisen auf unterschiedlich abgeschlossene Konsolidierun-
gen hin. Bedingt durch die Auflast, u. a. aus den Auffillungen, ist ein Teil der Primarset-
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zungen abgeklungen. Langfristig ist jedoch mit einer weiteren Zersetzung und Komprimie-
rung, insbesondere bei einer Erhéhung der Auflast, zu rechnen.

Sande

Unterhalb der organischen Weichschichten wurden Sande und Schluffe in Wechsellage-
rung angetroffen.

Kornanalytisch handelt es sich um Mittel- und Feinsande, im Bereich der Kleinrammboh-
rung KRB 9b/24 und KRB 10/24 Grobsand mit schluffigen Nebenanteilen und eingelager-
ten Schluffstreifen.

Nach den Schlagzahlen der Rammsondierungen DPH 12/24 kann fur die unterhalb der
Weichschichten anstehenden Sande von einer dichten Lagerung ausgegangen werden.

Schluff

Unterhalb der organischen Weichschichten wurden Sande und Schluffe in Wechsellage-
rung angetroffen.

Die Schluffe weisen neben tonigen auch stark feinsandige Nebenanteile auf. Sie sind Uber
die Tiefe mit Sandstreifen durchsetzt. Der Schluff ist kornanalytisch als feinsandiger
Schiuff mit tonigen Anteilen zusammengesetzt und bildet damit einen flieRenden Uber-
gang zu den schluffigen Sanden.

Die Konsistenz kann mit vorwiegend steif angegeben werden. Zum Teil wurden auch wei-
che bzw. weich bis steife Konsistenzen festgestellt.

Die Basis des Schluffs wurde bei den Kleinrammbohrungen KRB 8/24, KRB 9b/24 und
KRB 11/24 nicht durchteuft.

Mit der DPH 11/24 wurden ahnlich hohen Schlagzahlen wie bei der DPH 12/24 notiert.
Dies bestatigt den hohen Sandanteil der Schiluffe und lasst auf ein ahnliches Tragverhal-
ten, wie fur die schluffigen Sande schliel3en.

Ergénzende Hinweise

Generell kann in den anthropogen beeinflussten Boden das Vorhandensein von Hinder-
nissen nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere aufgrund der historischen Bebauung
sind Hinterlassenschaften im Untergrund in Form alter Griindungselemente zu erwarten.

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausfiihrung von Klein-
rammbohrungen der Boden einem dynamischen Einfluss unterliegt. Insbesondere ge-
mischtkornige und auch bindige Boden neigen bei Wasserzutritt und mechanischer Bean-
spruchung dazu aufzuweichen. Erfahrungsgemall kann davon ausgegangen werden,
dass diese Boden in situ eine bessere Konsistenz aufweisen als mit den Kleinrammboh-
rungen erkundet.
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4.3 Grundwasserverhaltnisse

Die wahrend und nach Abschluss der Bohrarbeiten angebohrten und im offenen Bohrloch
eingemessenen Wasserstande sind in den Anlagen 2.1 bis 2.3 jeweils neben den Bohr-
profilen in Meter unter GOK angegeben.

In Abhangigkeit der Hohe des Ansatzpunktes wurden Wasserstéande in einer Spanne von
1,2 m bis 2,6 m unter GOK, entsprechend zwischen rd. + 3,06 m NHN und + 4,60 m NHN
eingemessen.

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um einmalige Stichtagsmessungen, die
weder den hochsten Stand noch den Schwankungsbereich des Grundwassers wiederge-
ben. Jahreszeitlich bedingte und vom Niederschlag abhangige Schwankungen des
Grundwasserspiegels sind zu bertcksichtigen.

Zum Teil waren die Bohrlécher nach Beendigung der Sondierungen zugefallen und kein
ausgepegelter Wasserstand im Bohrloch messbar.

Es muss davon ausgegangen werden, dass sich versickerndes Niederschlagswasser
temporar auf den gering durchlassigen bindigen Auffillungslagen unregelmafig und in
unterschiedlichen Tiefen aufstauen kann. In Abhangigkeit der Tiefenlage der bindigen
Schichten kdnnen lokal auch Wasserstande bis nah an die Gelandeoberkante nicht aus-
geschlossen werden.

Im Weiteren sind Beeinflussungen aus den Schwankungen des Wasserspiegels des Kii-
chensees zu erwarten. Uber das Landesamt fiir Umwelt (Schleswig-Holstein) kénnen
Wasserstande fir den nordlich an die Altstadtinsel angrenzenden Ratzeburger See abge-
rufen werden. Folgende malRgebende Werte ergeben sich daraus:

Mittleres Hochwasser + 3,55 m NHN
Mittlerer Wasserstand + 3,41 m NHN
Mittleres Niedrigwasser + 3,33 m NHN

Die Wasserstandsschwankungen im Ratzeburger See und damit auch im Kiichensee sind
vergleichsweise gering. Grundsatzlich ist von einem hydraulischen Geféalle zum See aus-
zugehen.

4.4 Bemessungswasserstand

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich aufgrund der im gesamten Baufeld un-
regelmalig angetroffenen gering durchldssigen aufgeflllten und gewachsenen Bdden
zeitweise lokal Stau- und Schichtenwasserstande Uber den erkundeten Wasserstanden
hinaus einstellen.

Es wird empfohlen bei der Planung einen Bemessungswasserstand von + 5,0 m NHN zu
berucksichtigen.
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5 BODENMECHANISCHE LABORVERSUCHE

Wahrend der aktuellen Baugrunderkundung wurden mit den Kleinrammbohrungen durch
das Bohrunternehmen gestorte Bodenproben entnommen. Nach erfolgter Bodenanspra-
che gemaR DIN EN I1SO 14688-14 wurden an ausgewahlten reprasentativen Bodenproben
Laborversuche in unserem bodenmechanischen Labor zur Klassifikation der Bodden
durchgefuhrt.

Im Einzelnen wurde von ausgewahlten Proben die Kornverteilung, der Wassergehalt so-
wie der Gliihverlust ermittelt. Eine Ubersicht der durchgefiihrten Laborversuche kann der
Anlage 3 entnommen werden.

5.1 Wassergehalt

Zur Bestimmung der Wassergehalte sind ausgewahlte Bodenproben nach DIN EN I1SO
17892-1° untersucht worden. Fiir die Bodenproben, deren jeweilige Entnahmestelle und
-tiefe der Anlage 3 entnommen werden kann, wurden folgende Wassergehalte ermittelt:

Schluff (4 Versuche) 15,7 % <w=<19,1%
Mudde (6 Versuche) 37,8 %<w<113,3 %
Torf (1 Versuch) w = 345,9 %

Grundsatzlich liegen die Wassergehalte in fir diese Béden typischen Wertebereichen und
bestatigen grundsatzlich die angesprochenen Konsistenzen.

5.2 Glihverlust

Zur Feststellung der Grélke der organischen Anteile wurde an sechs Proben der organi-
schen Weichschichten (Mudde/ Torf) der Glihverlust gemafR DIN 18128° ermittelt. Das
Ergebnis sowie die Entnahmestelle und -tiefe kdnnen der Anlage 3 entnommen werden.

Dabei wurden folgende Glihverluste ermittelt:

Organische Weichschicht, Mudde (5 Versuche) 4.4%<Va <157 %
Organische Weichschicht, Torf (1 Versuch) Ve = 68,4%
Die untersuchten Proben der Mudde sind gemaR DIN EN ISO 14688-27 als schwach bis

mafRig organisch zu bezeichnen. Der Torf ist aufgrund seiner Zusammensetzung grund-
satzlich als stark organisch einzustufen.

4 DIN EN ISO 14688-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von
Boden

5DIN EN ISO 17892 1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Laborversuche an Bodenproben, Teil 1: Bestim-
mung des Wassergehalts

5 DIN 18128: Baugrund, Untersuchung von Bodenproben - Bestimmung des Gliihverlustes
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5.3 Kornverteilung

Zur Klassifikation der anstehenden Béden wurden diese kornanalytisch nach DIN EN ISO
17892-48 untersucht. Die Ergebnisse der durchgefiihrten KorngréRenanalysen sind mit
Angabe der jeweiligen Entnahmestelle und -tiefe in Anlage 4 in Form von Kornvertei-
lungskurven grafisch dargestellt.

Aufflillungen (rollig)

Bei den zwei untersuchten Proben der rolligen Auffillungen handelt es sich um Feinsande
mit unterschiedlich starken Anteilen an Mittel-, Grobsand und Schluff. Der Schlammkorn-
anteil (Korn-@ < 0,063 mm) der untersuchten Proben liegt zwischen 14,2 Gew.-% und
16,3 Gew-%, vgl. Anlage 4.1.

Sande

Von den gewachsenen Sanden wurde insgesamt viermal die Korngréenverteilung be-
stimmt. Bei den untersuchten Proben handelt es sich um Mittel- bis Grobsande mit Kie-
santeilen bis rd. 42 Gew.-%. Der Schlammkornanteil (Korn-& < 0,063 mm) der untersuch-
ten Proben liegt zwischen 4,4 Gew.-% bis 9,9 Gew-%, vgl. Anlage 4.1 und 4.2.

Schluff

Bei den untersuchten vier Schluffproben handelt es sich kornanalytisch um einen tonigen,
tiw. sandigen bzw. stark sandigen Schluff. Der Schlammkornanteil (Korn-@ < 0,063 mm)
der untersuchten Proben liegt zwischen 38,4 Gew.-% und 76,5 Gew.-%, vgl. Anlage 4.3.

6 CHARAKTERISTISCHE BODENKENNWERTE

Auf Grundlage der Ergebnisse der oben beschriebenen Baugrundaufschlisse, der bo-
denmechanischen Laborversuche sowie unter Bericksichtigung unserer Erfahrungen mit
vergleichbaren Boden kénnen fiir erdstatische Berechnungen gemaf DIN EN 1997-1° die
in Tabelle 1 aufgefiihrten charakteristischen Bodenkennwerte fir das Bauvorhaben in
Ansatz gebracht werden.

" DIN 14688-2: Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Benennung, Beschreibung und Untersuchung — Teil 2:
Grundlagen flr Bodenklassifizierung

8 DIN EN ISO 17892-4: Geotechnische Erkundung und Untersuchung — Laborversuche an Bodenproben, Teil 4: Bestim-
mung der KorngroRenverteilung

9 DIN EN 1997-1: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik
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Bodenart Wichte Scherfestigkeit Steifemodul Bodengruppe
feucht  unter Kohédsion | Kohasion DIN 181961°
Reibungs-
Auftrieb undraniert
winkel
Tk 'k , C’k Cluk Esk
kO
kN/m3 = kN/m?3 ® kN/m? kN/m? MN/m?
Auffiillungen _ [SE], [SW],
(rollig) 18 10 30 0 0 15-30 [SU]. [SU*]
Auffiillungen
(bindig) 18 8 25 5 30 -50 5-15 [UL], [TL]
Mudde 15 5 15 5 20-40 0,8-2,0 ou, OT, F
Torf 13 3 15 2 10-30 0,5-1,0 HN, HZ
Schiuff, weich- | 4q 8 25 5 40— 60 5-15 uL, SU*
steif
Schluff, steif 19 9 25 15 75 -150 40 -60 UL, SU*
Sand, mittel- 19 11 325 0 0 50-80 | SE,SU, SU*
dicht
Sand, dicht 19 11 35 0 0 80 - 120 SE, SU, SuU*
Tabelle 1 Charakteristische Bodenkennwerte

Allgemein ist von leicht bis mittelschwer sowie im Bereich organischer Weichschichten
auch mit flieBenden Bodenarten auszugehen. Zudem sind Hindernisse in den Auffullun-
gen nicht auszuschlief3en.

Homogenbereiche kdnnen in Abhangigkeit der geplanten Bauverfahren mit den fortschrei-
tenden Planungen festgelegt werden.

7 BESTANDSGRUNDUNG HISTORISCHES GEBAUDE

Das bestehende historische Gebaude der Ernst-Barlach-Schule soll gemaR [6] innen
umgebaut werden und teilweise als Archiv genutzt werden. Dadurch kommt es zu einer
Umverteilung der Lasten und zu zusatzlichen Lasten fur die bestehende Pfahlgrindung.

Erste Angaben des Tragwerkplaners zufolge ist maximal mit Laststeigerungen fur Pfahle
von 15 % (einzelne Querwande im Kellergeschoss) zu rechnen. Fur AuRenwande liegen
die Laststeigerungen deutlich darunter.

© DIN 18196: Erd- und Grundbau — Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke
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Gemal [22] ist das bestehende Gebaude Uber Pfahle gegriindet. Eine Absetztiefe und
weitere Angaben zu den Pfahlen (Art und Durchmesser) sind nicht bekannt.

Archivunterlagen uber die Pfahigrindung wurden bisher nicht aufgefunden. Wahrschein-
lich besteht daher nur die Moéglichkeit durch Freilegen der Pfahlkdpfe weitere Informatio-
nen zu erhalten.

Nach den durchgefihrten Baugrunderkundungen ist davon auszugehen, dass die Pfahle
unterhalb der Weichschichten in den dicht gelagerten Sanden und Schluffen einbinden.

In der Regel kann eine Bestandsgriindung in Form von Pfahlen eine Erhéhung der Lasten
um 10 % ohne relevante Verformungen aufnehmen. Laststeigerungen Uber dieses Niveau
bedlrfen weiterer Recherchen und Untersuchungen. Wir weisen allerdings daraufhin,
dass bei einem Baujahr gegen Ende des 19. Jahrhunderts von einem geringen Sicher-
heitsniveau als in der heutigen Zeit auszugehen ist. Weiterhin sollte gepruft werden, ob
eine Lastreduzierung durch eine Umplanung des Umbaus erzielt werden kann.

8 GRUNDUNG DES ANBAUS (TOURISTINFORMATION)

8.1 Allgemein

GemalR des aktuellen Planungstandes [6] ist der Anbau mit einem Geschoss ohne Unter-
kellerung vorgesehen.

Ausgehend von einer Héhenlage des Erdgeschossfertigfullbodens von rd. + 5,45 m NHN
stehen in der Ebene der Bauwerksunterkante (rd. + 4,45 m NHN) vorwiegend Auffillun-
gen an. Darunter folgen Uberwiegend organische Weichschichten in unterschiedlichen
Machtigkeiten und Tiefenlagen.

8.2 Griindungsempfehlung

Fur den geplanten Neubau wird aus geotechnischer Sicht, aufgrund der setzungsempfind-
lichen Auffullungen und organischen Weichschichten und der unterschiedlichen ,Vorbe-
lastungshistorie* des Grundstlickes empfohlen, samtliche Lasten Uber eine Tiefgrindung
in den Untergrund abzuleiten.

Bei Ausflihrung einer Flachgriindung oberhalb der gering bzw. nicht tragfahigen Schichten
ist unter Berucksichtigung der heterogenen Baugrundschichtung mit nicht vertraglichen
Setzungen und Setzungsdifferenzen zu rechnen.

Bei den vergleichsweise geringe Lasten aus dem 1-geschossigen Neubau kann die Grin-
dung Uber sogenannte Mikropfahle erfolgen.
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Mikropfahle sind als Pfahle mit Durchmessern kleiner 0,3 m definiert und in DIN EN
14199"" geregelt. Ihre Vorteile liegen darin, dass sie mit kompakten Geraten auch unter
beengten Platzverhaltnissen hergestellt werden kénnen und dass die Herstellung weitge-
hend l&rm- und erschitterungsarm ist. Die Kraftibertragung zum umgebenden Baugrund
wird durch Verpressen mit Beton oder Zementmodrtel erreicht. Beim Bohren unter dem
Grundwasserspiegel muss durch Uberdruck der Spll- oder Stiitzfliissigkeiten verhindert
werden, dass Boden in das Bohrloch eintreibt.

Zu den Mikropfahlen zahlen z. B. verpresste Mikropfahle oder auch Rohrverpresspfahle.
Beide Pfahlsysteme werden im Nachfolgenden betrachtet.

Ubliche charakteristische Pfahlwiderstande im Gebrauchszustand liegen, je nach Unter-
grundverhaltnissen und Querschnitt, in einer Gro3enordnung bis etwa 1,0 MN.

Andere Pfahlsystem, wie z. B. ebenfalls erschutterungsarm herzustellende Voll- oder Teil-
verdrangungsbohrpfahle sind prinzipiell auch geeignet.

8.3 Bemessungsbodenprofil

Aus den Ergebnissen der Untergrundaufschliisse lasst sich das Bemessungsbodenprofil
gemalR Tabelle 2 fur die Dimensionierung der Pfahlgrindung ableiten.

Schicht Bodenart Schichtunterkante
[-] [-] [m NHN]
1 Auffiillungen +0,5
2 Organische Weichschichten -2,0
3 Beckenschluff -6,5*
Tabelle 2 Bemessungsbodenprofil

* maximale Sondiertiefe

8.4 Charakteristische axiale Pfahlwiderstande:

Fir die Vorbemessung kdnnen die in den nachfolgenden Abschnitten aufgefuihrten cha-
rakteristischen Pfahlwiderstandskennwerte nach DIN EN 1997-1'2 bzw. den Empfehlun-
gen des Arbeitsausschusses ,Pfahle” (EA-Pfahle’)“ genutzt werden.

Nach den Ergebnissen der Untergrundaufschlisse kénnen in Anlehnung an die EA-Pfahle
die in Tabelle 3 und Tabelle 4 aufgefiuihrten charakteristischen Pfahlmantelreibungen (qgs«)
zur Vorbemessung der Pfahle angesetzt werden. Es werden keine Werte fir den charak-
teristischen Pfahlspitzenwiderstand qnx angegeben, da der Lastabtrag bei verpressten

" DIN EN 14199: Ausfiihrung von Arbeiten im Spezialtiefbau - Mikropfahle
2 DIN EN 1997-1: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik (03/2014)

'S EA-Pfahle: Empfehlungen des Arbeitskreises ,Pfahle (Herausgegeben von der Deutschen Gesellschaft fiir Geotechnik
e. V.)
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Mikropfahlen auf Grund des geringen Pfahldurchmessers nur Uber die Mantelflache er-
folgt.

charakteristische
Bodenart Pfahimantelreibung gs
[kN/m?]
Auffillungen -
Organische Weichschichten -
Schluff 125
Tabelle 3 verpresste Mikropfahle - charakteristische Mantelreibungen
charakteristische
Bodenart Pfahimantelreibung gsk
[kN/m?]
Auffillungen -
Organische Weichschichten -
Schluff 150
Tabelle 4 Rohrverpresspfahle - charakteristische Mantelreibungen

Die maximale Erkundungstiefe liegt bei 12 m unter GOK. Die Pfahle sollten daher nicht
tiefer als 12 m unter GOK bzw. - 6,5 m NHN abgesetzt werden. Sollte es notwendig wer-
den langere Pfahle herzustellen, sind entsprechend tiefer reichende Untergrundauf-
schlUsse auszufuhren.

8.5 Setzungsverhalten

Die unter charakteristischen Einwirkungen zu erwartenden Setzungen der Einzelpfahle
kénnen bei den vorstehenden Pfahlsystemen erfahrungsgemall mit s =0,5cm bis
s = 1,0 cm prognostiziert werden.

8.6 Hinweise zur Tiefgriindung

Die in Abschnitt 8.4 angegebenen charakteristischen Mantelreibungswerte kbnnen auch
fur den Nachweis von Zugpféhlen unter Beachtung der Teilsicherheitsbeiwerte fur Wider-
stdnde angesetzt werden.

Hohere Pfahlwiderstande als in Abschnitt 8.4 angegeben, kdénnen angesetzt werden,
wenn diese anhand von Pfahlprobebelastungen bzw. auf der Grundlage vorliegender Er-
gebnisse von Pfahlprobebelastungen in vergleichbaren Untergrundverhaltnissen nachge-
wiesen werden.
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Negative Mantelreibung ist im Allgemeinen uberall dort zu bericksichtigen, wo nach der
Pfahlherstellung der Untergrund belastet wird und sich entsprechend relativ zu den Pfah-
len setzt.

9 TROCKENHALTUNG BAUWERK

Nach den vorstehenden Angaben wurde die OK FF EG auf rd. + 5,45 m NHN angenom-
men. Der Bemessungsgrundwasserstand wurde auf + 5,0 m NHN angegeben, vgl. Ab-
schnitt 4.4.

Die erdberlhrten Bauteile sind gemaf DIN 18533-1™ flr die malkgebende Wassereinwir-
kungsklasse abzudichten, vgl. Tabelle 4.

Tabelle 5 Wassereinwirkungsklassen gemaf DIN 18533 (Quelle DIN 18533-1)

Die erforderlichen Abdichtungs- und ggf. Dranmalnahmen sind abschliefiend durch
Fachplaner festzulegen.

10 NEUGESTALTUNG FREI- UND VERKEHRSFLACHEN

10.1 Allgemein

Die Neugestaltung der Freianlagen konzentriert sich vor allem auf den Bereich des
Grundstilicks 0Ostlich des historischen Gebaudes der Ernst-Barlach-Schule und auf Berei-
che nordlich des Gebaudes.

' DIN 18533-1: Abdichtungen von erdberiihrten Bauteilen — Anforderungen, Planungs- und Ausfiihrungsgrundsétze
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Im 6stlichen Bereich ist der Neubau eines Parkplatzes sowie die Neugestaltung mit Grun-
flachen und FuRBwegen geplant. Noérdlich der Erst-Barlach-Schule kommt es zu einer
Neugestaltung des Vorplatzes mit Grunflachen, Fahrradabstellméglichkeiten, Sitzgele-
genheiten sowie Parkplatzen.

Im Folgenden wird davon ausgegangen, dass sich das Hohenniveau der geplanten Frei-
und Verkehrsflachen an der aktuellen Gelandeoberkante orientiert.

10.2 Tragfahigkeit / Griindung

Ausgehend von einer Ausbautiefe fir die Verkehrsflachen von rd. 0,60 m und einer Ho6-
henlage der neuen StralRenoberflache annahernd in Héhe der derzeitigen Gelandeober-
flache stehen in Hohe des Planums fiur die Verkehrsflachen vorwiegend Auffillungen aus
Sanden (F2 bis F1-Béden), bereichsweise bindigen Auffillungen an.

Der neue Verkehrsflachenaufbau ist entsprechend der RStO 12'® zu wahlen. Auf eine
Einbeziehung der vorhandenen Sandauffillungen in den Oberbau sollte aufgrund der
sensorischen Auffalligkeiten (Ziegel- und Betonresten) verzichtet werden.

Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass auf dem freigelegten Planum fur die
Verkehrsflachen ein Verformungsmodul von Ey, > 45 MN/m? bis 60 MN/m? bei im Planum
anstehenden Sanden nachgewiesen werden kann. Bindige Erdstoffe sind in der Regel
nicht als Planum fur die Verkehrsflachen geeignet. In diesen Bereichen wird ein zusatzli-
chen Bodenaustausch von rd. 0,5 m notwendig.

Als Bodenersatz sollte ein gut verdichtbarer Kiessand (frostsicher, F1) zur Ausfuhrung
kommen.

11 BAUTECHNISCHE UND ALLGEMEINE HINWEISE

11.1 Allgemeine Hinweise zum Erdbau und Fullmaterial

Als Full- oder Austauschboden ist ein schluffarmer Sand mit einem Ungleichformigkeits-
grad C, > 2,5 und einem Feinkornanteil < 5 Gew.-% zu verwenden.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die Verdichtungsweise und das Verdichtungs-
gerat stets auf den, teils erschitterungsempfindlichen, Untergrund anzupassen sind.

® RStO 12 Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
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11.2 WasserhaltungsmaRnahmen

Wahrend der Aufschlussarbeiten wurde Grundwasser in Abhangigkeit der Ansatzhéhen
der Erkundungen ab etwa 1,2 m unter Gelandeoberflache angetroffen.

Fur die Tiefbauarbeiten ist daher mit keinen wesentlichen Wasserhaltungsmal3nahmen zu
rechnen.

11.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
im DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) Arbeits-
blatt A 138 geregelt.

Gemal Arbeitsblatt A 138 der DWA ist der entwasserungstechnisch relevante Bereich mit
einer Wasserdurchlassigkeit von ks = 1 x 10 m/s bis ks = 1 x 10® m/s definiert.

Nach den Laboruntersuchungen (Korngréfienverteilungen) Iasst sich die Wasserdurchlas-
sigkeit der anstehenden rolligen Auffiillungen mit k=5 x 10° m/s bis ks = 1 x 106 m/s ab-
schatzen. Gemall DWA — A 138 ist die so ermittelte Wasserdurchlassigkeit mit einem
Korrekturbeiwert von 0,2 zu multiplizieren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den rolligen Auffullungen ist danach aus
geotechnischer/ hydrogeologischer Sicht in Bezug auf die Wasserdurchlassigkeit als
grenzwertig zu beurteilen. Es wird empfohlen gezielt in den Bereichen, in denen Versicke-
rungseinrichtungen hergestellt werden sollen, Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit
durchzufthren.

Der gemal DWA Arbeitsblatt A 138 geforderte Flurabstand von der Sohle der Versicke-
rung zum Grundwasser von = 1 m ist einzuhalten.

Eine Versickerung innerhalb von gegebenenfalls umwelttechnisch belasteten Auffillungen
sollte mit der zustandigen Behorde abgestimmt werden.

11.4 Beweissicherung

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind u. a. erschitterungsrelevante Verbau-, Erd- und Ver-
dichtungsarbeiten sowie Baustellenverkehr in bauwerksnahen Bereichen zu erwarten.
Daher empfehlen wir, vor Beginn der BaumaRnahme den Zustand der benachbarten
Bauwerke und Verkehrsflachen im Rahmen einer Beweissicherung zu dokumentieren.

Es kann zudem sinnvoll sein, insbesondere dynamische Arbeiten, mittels Erschitte-
rungsmessungen in den Nachbarbauwerken zu Uberwachen.
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12 ORIENTIERENDE SCHADSTOFFUNTERSUCHUNG

Im Zuge der Baumalinahmen missen Auffillungen ggf. ausgehoben/abgetragen und ent-
sorgt werden. In der Phase der orientierenden Schadstoffuntersuchung soll ein Uberblick
Uber das ggf. vorhandene Schadstoffinventar und der daraus resultierenden Entsor-
gungsmoglichkeiten gegeben werden.

12.1 Grundlagen der Bewertung

Die Ergebnisse der chemischen Analysen werden anhand der technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)'® und der Deponieverordnung (DepV)'” bewer-
tet.

In den technischen Regeln der LAGA sind Zuordnungswerte, sogenannte Z-Werte festge-
legt, anhand derer abgeschatzt werden kann, ob ein Boden, ein Boden-Bauschutt-
Gemisch oder Bauschutt verunreinigt ist und wie der Grad der Verunreinigung hinsichtlich
der Entsorgung (= Verwertung oder Beseitigung) zu beurteilen ist. Die Z-Werte (Zuord-
nungswerte) definieren dabei jeweils die maximalen Schadstoffgehalte, die der Boden in
den folgenden LAGA-Einbauklassen (EBK) aufweisen darf, siehe Abbildung 5. Bei deren
Uberschreitung gelten die Anforderungen der Deponieverordnung.

LAGA-Einbauklasse 0 uneingeschrankter Einbau

LAGA-Einbauklasse 0* uneingeschrankter Einbau bei der Verflllung von Abgrabun-
gen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen

LAGA-Einbauklasse 1 eingeschrankter offener Einbau (mafgebende Schadstoffge-
halte befinden sich im Feststoff)

LAGA-Einbauklasse 1.1  eingeschrankter offener Einbau (maRgebende Schadstoffge-
halte befinden sich im Eluat)

LAGA-Einbauklasse 1.2  eingeschrankter offener Einbau in hydrogeologisch glinstigen
Standortbedingungen (malfigebende Schadstoffgehalte befin-
den sich im Eluat)

LAGA-Einbauklasse 2 eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Siche-
rungsmaflinahmen

Deponieklasse 0 Einbau in eine Inertabfalldeponie

Deponieklasse | Einbau in eine Mineralstoffdeponie

Deponieklasse Il Einbau in eine Hausmilldeponie

'6 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il
Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Stand 05.11.2004

7 Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung — DepV 2009)
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Deponieklasse I Einbau in eine Sonderabfalldeponie

Zuordnungswert Z
Obergrenze der Einbauklassen (EBK)

Z0 Z1 Z2

Verwertung gemaf LAGA Entsorgung gemal DepV

»—— = P — = — = P ———— = »r———— - >
EBK 0 EBK 1 EBK 2
ERK 0* ) EBK 1.1

EBK 1.2 DK O DK DK DKl

Entscrgung Entscrgung
geman DepV geman DepV
als DK 0 maglich | als DK 0 maglich

1) Diese Einbauklasse gilt nur fiir die Verwendung in bodendhnlichen Anwendungen
(Verfillung von Abgrabungen und Abfallverwertung im Landschaftsbau auRerhalb van Bauwerken)

Abbildung 5 Darstellung der LAGA-Einbau- und Deponieklassen (EBK und DK)

12.2 Untersuchungsprogramm

Aus den Kleinrammbohrungen wurden fiir die orientierende Schadstoffuntersuchung aus
den in den Aushub fallenden Bdden Proben gewonnen und anschlieRend durch IGB or-
ganoleptisch und bodenmechanisch angesprochen sowie zu Mischproben zusammenge-
stellt.

Neben humosen Beimengungen wurden in den Auffillungen auch bereichsweise
Fremdanteile in Form Ziegelresten angetroffen.

Die Mischproben wurden an das akkreditierte Chemielabor der Eurofins Umwelt Nord
GmbH, Schwentinental, fur die chemischen Untersuchungen tubergeben.

Die Prifberichte sind in der Anlage 5 zu enthehmen.

Die Zusammenstellung der Mischproben mit dem dazugehérigen Untersuchungsumfang
ist der Tabelle 6 zu entnehmen.
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KRB- Schichtentiefen
Laborprobe Zusammensetzung Probennummer [m u. GOK] Analyseumfang
1/24-1 0,0-1,0
2/24-1 0,15-1,0
MP-1 A”f{;‘;'lﬁgfe” 7/24-1 0,0-0,8 LAGA TR Boden
8/24-1 0,0-1,0
11/24-2 1,0-2,3
o 3/24-1 0,0-1,0
MP-2 Auffiillungen LAGA TR Boden
(rollig) 4/24-1 0,0-0,8
o 5/24-3 2,0-2,8
MP-3 Auffillungen LAGA TR Boden
(bindig) 6/24-1 0,0-1,0
9b/24-2 1,0-2,0
MP-4 A”f{fo"lﬁgge” 10/24-2 1,0-1,6 LAGA TR Boden
12/24-2 1,0-2,0
Tabelle 6 Probenzusammenstellung mit Untersuchungsprogramm

12.3 Ergebnisse der chemischen Analytik

In Tabelle 7 sind die Ergebnisse der chemischen Analysen mit der jeweiligen Einbauklas-
se (EBK) gemal LAGA sowie die flr die Zuordnung maf3geblichen Parameter aufgeflihrt.
Der Prufbericht der Analysen ist in der Anlage 5 beigefugt.

Laborprobe Zusammensetzung MaRgebende(r) Parameter SEHTEEC EE

LAGA
MP-1 Aufflllung (rollig) TOC: 0,6 Ma.-% TS EBK 1.1
MP-2 Aufflllung (rollig) TOC: 0,7 Ma.-% TS EBK 1.1
MP-3 A“g)?r'::i'ge" - EBK 0
MP-4 Aufflllung (rollig) pH-Wert: 9,6 EBK 1.2
Tabelle 7 Ergebnisse gemal LAGA

In der Mischprobe MP 4 wurde ein erhdhter pH-Wert festgestellt, der wahrscheinlich aus
den Bauschuttanteilen resultiert. Aus diesem Grund wurde die Mischprobe MP 4 in die
Einbauklasse EBK 1.2 eingestuft.

Die Zuordnung der Mischproben MP 1 und MP 2 in die Einbauklasse EBK 1.1 erfolgte
aufgrund erhéhter Gehalte von TOC.
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12.4 Bewertung und erganzende Hinweise

Die dargestellten Ergebnisse ermdglichen eine erste (orientierende) Abschatzung der
Schadstoffbelastung der Aushubbdden. Lokal kleinrdumige, von den analysierten Gehal-
ten abweichende Schadstoffgehalte kdbnnen nicht ausgeschlossen werden.

GemalR der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) sind die analysierten Bodenproben nicht
als gefahrlicher Abfall einzuordnen.

Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbdden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzufihren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fir die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich. Die fur die Abfuhr giltigen Analyseergeb-
nisse durfen Ublicherweise nicht alter als V2 Jahr sein.

Weiterhin weisen wir an dieser Stelle darauf hin, dass die vorgenommenen Zuordnungen
jeweils die zuordnungswerte der LAGA berlcksichtigen. Annehmende Stellen/Entsorger
haben teils davon abweichende Anforderungen oder auch Ausnahmeregelungen, wie
z. B. die Vernachlassigung des TOC-Gehalts/Gluhverlustes in Abstimmung mit der zu-
standigen Behdrde oder die Begrenzung des Bauschuttanteils. Die endguiltige Einstufung
der Boden in die Einbau- und Deponieklassen ist grundsatzlich von den Entsorgungsmog-
lichkeiten des Erdbauers bzw. dessen Entsorgers abhangig. Deshalb sollten diese Recht-
zeitig mit dem Erdbauer/Entsorger abgestimmt werden.

Seit dem 01.08.2024 gilt die Ersatzbaustoffverordnung EBV als rechtlich bindendes Re-
gelwerk flr den Einbau von Ersatzbaustoffen als Verwertung von Aushubmaterialien.
Teilweise andern sich dabei die anzuwendenden Analyseverfahren, so dass die nach
LAGA M20 TR Boden ermittelten Schadstoffkonzentrationen nicht mit den neue Zuord-
nungskriterien der Ersatzbaustoffverordnung verglichen werden kénnen. Kann das Aus-
hubmaterial nicht auf der eigenen Baustelle verwertet werden, wird dieses zu Entsor-
gungsanlagen gefahren. Entsorgungsanlagen sind Lagerstellen, die Aushubmaterial an-
nehmen und entweder deponieren oder als Ersatzbaustoff wieder in Verkehr bringen. Die
Genehmigungen der derzeitigen Entsorgungsanlagen beruhen zum Grof3teil noch auf der
technischen Regel M20 nach LAGA in Verbindung mit der Deponieverordnung und gelten
auch nach dem 01.08.2024 bis zum Auslaufen der individuellen Genehmigungen. Die
Verwertungsmoglichkeiten konnen je nach Moglichkeiten des Erdbauers bzw. dessen
Entsorger variieren.

Die hier ermittelten Voreinstufungen (LAGA) der Boden sind ggf. im Sinne der EBV im
Zuge der weiteren Planungsschritte und der Ausflihrung zu prifen, neu zu bewerten und
ggfs. zu erganzen.
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13 ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ,Zukunftsgestaltung Daseinsvorsor-
ge”“ der Stadt Ratzeburg soll die Ernst-Barlach-Schule saniert und umgenutzt werden.

Es ist ein Innenumbau des unterkellerten historischen Gebaudes der Ernst-Barlach-
Schule geplant. Nach Rickbau der aus den 60er und 80er Jahren stammenden Anbauten
(Montessori-Inselhaus) ist der Neubau einer Touristinformation der Stadt Ratzeburg als
Anbau an das bestehende historische Gebaude der ehemaligen Ernst-Barlach-Schule
vorgesehen. AuRerdem ist eine Neugestaltung der Freianlagen geplant.

Der Baugrund im planungsrelevanten Bereich ist unterhalb der Gelandeoberkante bzw.
der Oberflachenbefestigung zunachst durch rollige und bindige Aufflllungen gepragt. Da-
runter stehen gréftenteils organische Weichschichten in Form von Mudde oder Torf an.
Unterhalb der Weichschichten wurden bis zur Endteufe der Erkundungen Sande bzw.
Schluffe erkundet.

In Abhangigkeit der Hohe des Ansatzpunktes wurden Wasserstéande in einer Spanne von
1,2 m bis 2,6 m unter GOK, entsprechend zwischen rd. 3,06 m NHN und 4,6 m NHN ein-
gemessen. Es wird empfohlen bei der Planung einen Bemessungswasserstand von
+ 5,0 m NHN zu berucksichtigen.

Das bestehende historische Gebdude der Ernst-Barlach-Schule soll innen umgebaut und
teilweise als Archiv genutzt werden. Dadurch kommt es zu einer Umverteilung der Lasten
und zu zusatzlichen Lasten flir die bestehende Pfahlgriindung. In der Regel kann eine
Bestandsgrindung in Form von Pfahlen eine Erhohung der Lasten um 10% ohne weitere
Untersuchungen aufnehmen. Laststeigerungen Uber dieses Niveau bedlrfen weiteren
Recherchen und Untersuchungen.

Fur den geplanten Anbau wird aus geotechnischer Sicht aufgrund der setzungsempfindli-
chen Aufflullungen und der stark setzungsempfindlichen organischen Weichschichten so-
wie der unterschiedlichen ,Vorbelastungshistorie“ des Grundstlickes empfohlen, sdmtliche
Lasten Uber eine Tiefgrindung in den Untergrund abzuleiten. Angaben flr eine Griindung
auf Mikropfahlen enthalt der Abschnitt 8.

Angaben zur Herstellung der Frei- und Verkehrsflachen sind im Abschnitt 10 enthalten.

Die Ergebnisse der orientierenden umwelttechnischen Untersuchungsergebnisse zeigen
fir Boden aus dem Auffullungshorizont nur geringfigige Auffalligkeiten hinsichtlich des
TOC und des pH-Wertes. Bei den untersuchten Aushubbdden handelt es sich geman der
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) um keinen gefahrlichen Abfall.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den rolligen Aufflllungen ist aus geotech-
nischer/ hydrogeologischer Sicht in Bezug auf die Wasserdurchlassigkeit als grenzwertig
zu beurteilen. Es wird empfohlen gezielt in den Bereichen, in denen Versickerungseinrich-
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tungen hergestellt werden sollen, Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit durchzufiih-
ren.

Die bautechnischen Aussagen beziehen sich auf den zum Zeitpunkt der Erstellung des
Gutachtens bekannten Planungsstand.

IGB Ingenieurgesellschaft mbH
ppa. i V.

Dr.-Ing. Felix Jacobs Dipl.-Ing. Thomas Christoph
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BL Bodenluftmessstelle / -messung
Bodenarten

Auffullung

Mutterboden Mu
Ton tonig T t
Schluff schluffig U u
Sand sandig S s
Kies kiesig G g
Steine steinig X x
Blocke mit Blécken Y vy
Torf, Humos torfig, humos H h
Mudde, Faulschlamm organisch F o
Klei, Schlick Kl, SI
Beckenton Bkt
Beckenschluff Bku
Beckensand Bks
Glimmerton GLt
Glimmerschluff GLu
Geschiebelehm Lg
Geschiebemergel Mg
Verwitterungs-, Hanglehm L
Hangschutt Lx
L6Rlehm Lal
Wiesenkalk, Seekalk, -kreide Wk
Braunkohle Bk
Felsarten

Fels, undifferenziert VA
Tonstein Tst
Schluffstein Ust
Mergelstein Mst
Sandstein Sst
Konglomerat, Brekzie Ko, Br
Kalkstein Kst

Krst

CPT
DPH
DPM
DPL 5/
DPL 10/
BDP

Drucksondierung
schwere Rammsondierung
mittelschwere Rammsondierung

leichte Rammsondierung (A = 5 cm?)

leichte Rammsondierung (A = 10 cm?)

Bohrlochrammsondierung (SPT)

Bodenproben

- ungestorte Probe

% Bohrkern

|:| gestorte Probe

KorngréRenbereich

Grundwasser

./ Grundwasser angebohrt

\J  Grundwasser nach Bohrende

v Ruhewasserstand im ausg. Bohrloch
kGW kein Grundwasser

Nebenanteile

f
m

g

fein
mittel
grob

Kalkgehalt

o

k+

kalkfrei
kalkhaltig

k++ stark kalkhaltig

Feuchtigkeit

schwach (5 - 15 %)
stark (30 - 40 %)

brg/swch

Konsistenzen

brg/ breiig/
SS swch  sehrweich (000 <1 <050)

< wch  weich (0,50 < I < 0,75)

| stf steif (0,75 < 1. < 1,00)
| hfst halbfest (1,00 <l)

‘ ‘ fst fest (Wn < Ws)

Zersetzung

f  feucht Z'  nicht bis maRig zersetzt
8 nass z stark bis vollig zersetzt
Verwitterungsstufen Kliftung
0  frisch / nicht verwittert % klG  Kkluftig
1 schwach verwittert g KIG  stark kliiftig
2 maRig verwittert
3 stark verwittert
4 vollstandig verwittert
5  zersetzt

Ergebnisse der Untergrundaufschlisse Freianlagen

"Bebauungsplan Nr. 56, 2. Anderung" und Sanierung und Modernisierung
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