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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Die Freie Schule Ratzeburg betreibt seit 2021 am Standort Ernst-Barlach-Schule in Rat-
zeburg eine staatlich genehmigte Ersatzschule. Dieser Standort kann nur temporar der
Aufnahme der Schule dienen, da hier absehbar umfassende Sanierungsarbeiten durch-
gefuhrt werden sollen, um das Geb&ude neuen Nutzungen zuzufiihren. Entsprechend
ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mdchte die Schule an
einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schulgebaude fir
maximal 150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und Kunstraume sowie Schulkiiche
sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Flachen fur gart-
nerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlernraum mit
Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gartnerei mit
Gewachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden entstehen.

Ziel ist es, einen wichtigen Naturraum und Naturerlebnisraum fur die Nutzer:innen der
Freien Schule und die Stadt zu schaffen.

Eine potenzielle Flache zur Entwicklung des Projektes konnte mit dem Plangebiet am
Salemer Weg gefunden werden. Der Standort eignet sich besonders durch seine Nahe
zur freien Landschaft und damit zur Natur, die im padagogischen Konzept der Freien
Schulen eine wichtige Rolle spielt. Durch die geplante Entwicklung erfolgt eine wertvolle,
natur- und landschaftsbezogene Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutz-
flache.

Die ErschlieBung des Vorhabens besteht derzeit lediglich aus einer offentlichen Stral3e
(Salemer Weg), die den Charakter eines landwirtschaftlichen Weges aufweist. Die Er-
tichtigung des Stral3enabschnittes bis zur Seedorfer Stral3e wird durch das Vorhaben
notwendig.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Ratzeburg in seiner Sitzung am 05.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Freie Schule Ratzeburg® und der 85. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir das Gebiet nordostlich des Salemer Weges, sudostlich des Bauho-
fes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer Stral3e, stdlich der Bebauung Marienburger
StrafRe und noérdlich des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. am
Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 7,3 ha und beinhaltet das Flur-
stuck Nr. 118 sowie Teile des Flurstiickes Nr. 19/1 auf der Flur 6 der Gemarkung Ratze-
burg.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= den Salemer Weg im Suidwesten,
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= bestehende Wohnbebauung und den Bauhof der Stadt Ratzeburg im Westen und
Nordwesten,

= die Flachen des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. im Si-
den,

= |andwirtschaftliche Flachen im Osten und Nordosten.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem regularen
Verfahren mit allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, ein-
schlieZlich der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhaltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 wird die Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums Malln dargestellt. Als Unter-
zentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ubt Ratzeburg fir den Nahbereich
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mindestens teilweise Versorgungsfunktionen fir die Deckung des Bedarfs mit Gitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs aus. Die Stadt ist in dieser Funktion zu
starken und weiterzuentwickeln.

Abb.1 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Weiterhin stellt der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als
L,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
l&ndlichen Rdumen sollen u.a. als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsim-
pulse fiir den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung“ dargestellt.
Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. In den Entwick-
lungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwick-
lung der Mdéglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Dartiber hinaus
sollen diese Gebiete unter Beriicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen
durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter
erschlossen werden.

Der angrenzende Ratzeburger See ist ein Bestandteil einer wichtigen Biotopverbun-
dachse auf Landesebene und stellt damit einen Vorbehaltsraum bzw. Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft dar. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhal-
tung 6kologisch bedeutsamer Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts dienen. Dabei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs-
bzw. Pufferzonen sowie die Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen an-
gestrebt werden. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur mdglichst erhalten
bleiben.




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

2.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum |) aus dem Jahr 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des
Landesentwicklungsplanes dar.

Darlber hinaus stellt der Regionalplan nachrichtlich dar, dass die Stadt Ratzeburg zur
Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen® z&hlt.

Mannhayen. :\

N NS

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

2.3 Landschaftsrahmenplan

Fur den Geltungsbereich der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll aus dem Jahr 2020. Dabei finden sich in
der Karte 1 fiir den unmittelbaren Planbereich zunachst keine Aussagen. Sudéstlich des
Plangebietes sind die bestehenden Waldflachen dargestellt. Zudem ist norddstlich des
Plangebietes - nordlich des Zittschower Weges - ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet
verzeichnet. GrolRe Teile der bestehenden Waldflachen sind zudem als FFH bzw. EU-
Vogelschutzgebiet dargestellt, die gleichzeitig ein Naturschutzgebiet nach § 23
BNatSchG Abs. 1i.V.m. § 13 LNatSchG sowie einen Schwerpunktbereich (Gebiete mit
besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems) bil-
den. Die Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes weist groRe Teile des Kreises Herzog-
tum Lauenburg sowohl als Gebiet mit besonderer Erholungseignung wie auch als Ge-
biet, dass die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG
Abs. 1 i.V.m. 8 15 LNatSchG erfillt, aus. AbschlieRend stellt die Karte 3 des Land-
schaftsrahmenplanes dar, dass im Plangebiet und den angrenzenden Flachen oberfla-
chennahe Rohstoffe zu finden sind.
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2.4 NATURA 2000-Gebiete

Der Plangeltungsbereich selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein
NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2330-391 ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen*
> 1,4 km sudéstlich des Plangeltungsbereiches,

= und EU-Vogelschutzgebiet DE 2331-491 ,Schaalsee-Gebiet* > 1,4 km suiddstlich des
Plangeltungsbereiches,

Der geplante Bau von einem Schulgebaude mit land- und gartenbaulichen Nutzflachen
im Plangeltungsbereich ist fur den Erhaltungszustand der 0.g. FFH-Gebiete und des EU-
Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten
Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar.

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet
und enthéalt Vorschlage fur eine 6kologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung
der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit ihrem nattrlichen Potenzial zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet gehoért hierbei zum Naturraum ,0stliches Hugelland®, dem
Teillandschaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte*.

Das Plangebiet selbst ist im Landschaftsplan als Griinland ausgewiesen. Zudem verlauft
sudlich des Plangebietes eine lineare Verbundachse.

2.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 25. Marz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geandert.

Das Plangebiet ist aber noch von keiner Anderung betroffen gewesen. So wird es aktuell
als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Wesentliche Anderung in der naheren Umgebung war die 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Jahre 1981 fur die Flachen noérdlich des Plangebietes zur Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlage zur Entwicklung des stadtischen Bauhofes.

11
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg (Ursprungsplan von 1967)

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Das Plangebiet der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich auRRerhalb
des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem planerischen Au-
Renbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Im nédheren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere rechtskraftige Bebauungs-
plane, die allesamt zum Grofteil Wohnbebauung festsetzen. Dazu zahlt u.a. auch der
Bebauungsplan Nr. 23 (Marienburger Straf3e). Dieser setzt im stidlichen Teilbereich sei-
nes Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem Vollgeschoss, einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer zwingenden Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,5 fest. Ferner sind hier nur Einzel- oder Doppelhauser, jeweils mit Satteldach zu-
lassig. Zudem ist am westlichen Randbereich des Bebauungsplanes eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt. Auch die Bebauungs-
plane Nr. 17 (2. Anderung) und Nr. 81 nérdlich des Plangebietes setzen dhnliche Nut-
zungen fest. Dabei handelt es sich in der Regel um Reine Wohngebiete (WR) oder All-
gemeine Wohngebiete (WA) mit ein oder zwei Vollgeschossen und einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3.

12
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Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Ratzeburg als Ortliche Bauvorschrift Gber Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen (Stellplatzsatzung) ist am 18.12.2022 in Kraft getreten Sie umfasst
das vollstandige Stadtgebiet der Stadt Ratzeburg und betrifft alle Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen aufRerhalb von o6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie gilt bei der Errich-
tung, der Anderung oder der Nutzungsanderung von entsprechenden Anlagen und regelt
die Anzahl und die Beschaffenheit sowie die Abldsung der Herstellerpflicht und die Hohe
der Ablosungsbeitrage entsprechender Anlagen. Eine Herstellungspflicht tritt ein, wenn
Anlagen errichtet werden bei denen Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist oder bei
Anderungen bzw. Nutzungsanderungen entsprechender Anlagen. Nahere Regelungen
sind der Satzung zu entnehmen.

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Bauliche An-
lagen befinden sich - mit Ausnahme des Salemer Weges - nicht innerhalb des Plangel-
tungsbereiches.

AuRerhalb des Plangebietes

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen
bzw. Grunland. Angrenzend finden sich Ackerflachen sowie landwirtschaftliche Betriebe,
wie der Solidarischen Gemusegartnerei und dem Pferdehof. Ergdnzend kommt der, von
drei Seiten groRzigig eingegriinte Schief3stand des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratze-
burg und Umgebung e.V. am Salemer Weg sldlich des Plangebietes hinzu. In nordwest-
liche Richtung schlieRen sich Wohnbebauung, der katholische Friedhof, eine Hofstelle
und der stadtische Bauhof an.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Salemer Weg. Dieser ist Uber die Seedorfer Stralie
(L203) an die BundesstralRe B 208 und damit an das Ubergeordnete Stral3ennetz ange-
bunden.

Uber die BundesstraBen B 207 und B 208 ist Ratzeburg auch an die Ostseeautobahn
A 20 im Norden (Anschlussstelle Libeck Sid) und die A 24 im Suden (Anschlussstelle
Talkau) angebunden.

13
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FuR- und Radwege

Der Salemer Weg ist auf einer Breite von rund 3,5 bis 4,0 m asphaltiert und weist den
Charakter eines landwirtschaftlichen Weges auf. Gesonderte Ful3- und Radwege sind
daher aktuell nicht vorhanden. Der Salemer Weg stellt hierbei einen wichtigen Bestand-
teil einer regionalen Radwanderroute dar.

OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Der nachstgelegene Anschlusspunkt an den 6ffentlichen Nahverkehr befindet sich mit
der Haltestelle ,Ratzeburg, Seedorfer Strale” in einer Entfernung von ca. 450 m zum
Plangebiet. Die Haltestelle wird zum einen von der Linie 8790 bedient, die wochentags
alle 120 Minuten zwischen Ratzeburg und Zarrentin pendelt. Dartber hinaus bestehen
zwei Verbindungen des Schilerverkehrs. Die Linie 8792 verkehrt zwischen Mustin und
Ratzeburg und die Linie 8793 zwischen Neu Sterley und Ratzeburg.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im Mai 2023 eine Bestands-
aufnahme?. Die vorliegende Bestandsaufnahme der Biotoptypen stellt eine aktuelle Be-
standserfassung der Vegetation im Plangeltungsbereich und in seinen Randbereichen
(Untersuchungsgebiet) dar. Dabei bildet die Bestandsaufnahme eine Grundlage fir die
Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Flachen und Struktu-
ren.

Die Biotoptypenkartierung wurde auf der Grundlage der Kartieranleitung des Landesam-
tes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein
— Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April
2023) durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind im Plan ,Bestand Biotop- und Nutzungs-
typen“ dargestellt.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

! PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 85 ,Freie Schule
Ratzeburg®, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 15.01.2024
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Bestand

Fast das gesamte Plangebiet wird durch eine Ackerflache eingenommen, die zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme frisch eingesat war, nach Auskunft der Nutzer:innen mit
einer Saatgutmischen fur Bluhflachen, und deshalb als angeséhte Bluhflache auf
Acker (AAb) eingeordnet wurde.

Im Westen grenzt eine langgestreckte Grunlandflache an. Diese ist als maRig artenrei-
ches Wirtschaftsgriunland (GYy) einzustufen.

Am westlichen Rand der Grunlandflache erstreckt sich eine Baumreihe aus Hybridpap-
peln, die als Baumreihe aus gebietsfremden Baumarten (HRx) einzustufen ist.

Im Osten grenzt Intensivacker (AAy), d.h. eine Flache an, die fur wildwachsende Pflan-
zenarten nur sehr geringe Entwicklungsmoglichkeiten bietet, an den Plangeltungsbe-
reich an. Auch sudlich des Salemer Weges befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen,
an die nach Westen landwirtschaftliche Lagerflachen (SLi) anschlieRen, ebenso
grenzt nach Nordosten bereichsweise intensive Ackernutzung an den Plangeltungsbe-
reich an.

Weiterhin grenzt im Nordosten artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) an. Dabei han-
delt es sich um eine artenarme Neuansaat auf ackerfahigem Standort im Umfeld einer
Hofstelle mit Pferdehaltung.

AuRerdem sind dem Plangeltungsbereich im Norden Gartengrundstiicke und urbane
Geholze benachbart. Bei den Garten handelt es sich um strukturarme Garten mit Do-
minanz von Rasenflachen (SGz) bzw. um Garten mit einfacher Struktur und gerin-
gem Laubholzanteil (SGo). Im n&heren Umfeld befindet sich eine offensichtlich unge-
nutzte Parzelle, deren Vegetation von ruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte (RHg/RHmM) gepragt wird. Weitere Standorte mit Ruderalvegetation grenzen
nach Siden bzw. Sidosten im Bereich eines Feldrains an, der ab der Plangeltungsbe-
reichsgrenze in sudostlicher Richtung abknickt, an.

Die urbanen Geholze befinden sich zwischen dem Plangebiet und den nach Norden be-
nachbarten Einfamilienhausgrundsticken. Wéahrend in dem westlichen Bestand Laub-
gehdolze Uberwiegen und der Bestand deswegen als urbanes Gehdlz mit heimischen
Baumarten (SGy) einzuordnen ist, weist der dstliche Bestand auch gréRere Anteile von
Nadelbaumen auf und wird daher als Mischbestand zwischen dem gerade genannten
Biotoptyp und einem urbanen Geh6lz mit Nadelgehé6lzen (SGn) dargestellt.

Weitere Bestande dieser Biotoptypen finden sich im Bereich des Schiel3standes (SEw),
der nach Siden an den Plangeltungsbereich angrenzt. Neben befestigen Flachen und
Rasenflachen sind hier in relativ groem Umfang Geholzbestéande vorhanden, die sich
im zentralen Bereich zum Teil aus Nadelgehdlzen wie Fichte und Larche und zum Tell
aus Laubgeholzen wie Hybridpappeln und Sal-Weide zusammensetzen. Am Rand sind
weitere Laubholzarten wie z.B. Vogel-Kirsche, Sand-Birke, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn,
Esche und WeilRdorn vertreten.

Nach Osten grenzt eine Lindenallee (HAy) an, in der stellenweise auch Geblschanteile
aus Schlehe, Weil3dorn, Rose und Kirsche ausgebildet sind.
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Westlich des Schief3standes sind am Salemer Weg Baumreihen und Einzelbdume vor-

handen.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-

stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Tab. 1: Biotopwertstufen

Wertstufe Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner ndheren
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, | Umgebung nicht vorhanden
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner naheren
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller Umgebung nicht vorhanden
Ruickzugsfunktion, extensiv oder nicht
4 mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: im Plangebiet:
relativ extensiv genutzte Biotoptypen e urbanes Gehdlz aus heimischen
innerhalb intensiv genutzter R&ume Arten
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- e dltere Einzelbdume
tenzahl und einer, besonders in Ge- nur auBBerhalb:
bieten mit hohem Anteil von Arten der | e Allee aus heimischen Laubbdumen | gem. § 30 (2)
3 Wertstufe 4, hohen Ruckzugs- BNatSchG i.v.m. § 21
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet (1) Nr. 3 LNatSchG
mit lokaler Bedeutung fur den Arten- geschitzt
und Biotopschutz e Baumreihe aus heimischen Baum-
arten
¢ Obstbaumreihe
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Wertstufe Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- e Angesate Bluhflache auf Acker
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- o urbanes Gehdlz mit Nadelgehdl-
tungsintensitat Uberlagert die natirli- zen
chen Standorteigenschaften, Vorkom- | e Baumreihe aus gebietsfremden
men nur noch weniger standortspezifi- Laubb&umen
scher Arten; Lebensraum fiir euryoke o ruderale Staudenflur frischer
Arten Standorte (kleinflachig/linear)

o ruderale Grasflur (kleinflachig/li-

2 near)

nur auBerhalb:

e Brombeerflur

o MaRig artenreiches Wirtschafts-
grunland

e urbanes Gehdlz mit gebietsfrem-
den Arten

e SchieRstand (Gehdlzbestande)

sehr niedriger Biotopwert: im Plangebiet:

Biotoptypen ohne Ruckzugsfunktion, e Intensivacker

intensiv genutzt, mit Gberall schnell er- | o Artenarmes Wirtschaftsgriinland

setzbaren Strukturen; fast vegetati- (auf Ackerstandort)

onsfreie Flachen, extrem artenarm nur auBerhalb:

bzw. lediglich fur einige wenige eu- * Landwirtschaftliche Lagerflache
1 rybke Arten von Bedeutung e SchieRstand (intensiv gepflegte

Flachen)

e Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
bebauung einschlie3lich Garten
(strukturarme Bereiche)

e Garten mit einfacher Struktur

ohne Biotopwert: nur aulRerhalb:
0 Uberbaute oder vollstéandig versiegelte | o Vollversiegelte Verkehrsflache
Flachen e SchieRstand (befestigte Flachen)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.
Im naheren Umfeld ist eine geschitzte Allee vorhanden.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SuRwas-
serwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswie-
sen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet insgesamt weist eine bewegte Topografie auf. Die Hohen bewegen sich
zwischen 37,7 m 4. NHN und 50,1 m G. NHN. Die niedrigsten Bereiche des Plangebietes
liegen entlang des Salemer Weges und bewegen sich dort zwischen 37,7 m und 38,2 m
0. NHN. Richtung Osten steigt das Gelande relativ gleichmafig an, wobei es jedoch
Richtung Nordosten nur auf um die 39,0 bis 40,0 m ansteigt, wahrend am auf3ersten
ostlichen Rand des Plangebiete Hohen von um die 50,0 m 0. NHN erreicht werden.
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3.3.3 Boden / Grundwasser

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Nutzung als landwirtschaftliche Flache derzeit
offen und weist - neben dem Salemer Weg - keine weiteren Bodenversiegelungen auf.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde eine geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund-
und Grundwasserverhaltnissen, den Verkehrsflachen und der Versickerung? erarbeitet.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden im Bereich des Plangebietes 10
Kleinrammbohrungen bis 5,0 m Tiefe durchgefuhrt. Es wurden Kdrnungslinien von cha-
rakteristischen Boden ermittelt.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Bodenuntersuchungen weist der Untergrund
vereinfacht nachfolgenden Schichtenaufbau auf:

Tab. 2: Bodenschichten

Schichtbasis Schichtdicke
Bodenschicht Beschreibung (m unter GOK) (m)
Hochlage Tieflage min. ‘ max.

Zusammensetzung:
Oberboden Schluff, sandig, organisch/ Sand, schwach schluffig 0,30 0,70 0,30 0,70
(Alle Untersuchungspunkie) ) .

organisch/ schwach kiesig

Zusammensetzung:
Sande Fein- bis Mittelsand, schwach grobsandig, schwach 190 Bohrendtiefe 150 440
(Alle Untersuchungspunkie) schluffig, schwach kiesig/ Mittelsand, feinsandig, 50 !

schwach grobsandig/ z.T. schluffige Lagen
Geschiebemergel Zusammensetzung:

. . Bohrendtiefe

(Untersuchungspunkte 1, 2, 3, 8, 10, Schluff, schwach tonig, sandig bis stark sandig, 250 50 0,50 310
11) schwach kiesig/ Sandlagen '

Die Bohraufschlisse sind punktuelle Baugrunderkundungen. Daher sind Abweichungen
der angetroffenen Bodenverhéltnisse maglich.

Grundwasserverhéaltnisse

Es konnten nach dem Bohrende keine Grundwasserstande festgestellt werden. Zum Teil
wurde Staunésse innerhalb der Sande festgestellt. Weitere Einzelheiten zu den Boden-
und Grundwasserverhéltnissen sind aus den beigefiigten Bodenprofilen der geotechni-
sche Stellungnahme ersichtlich.

Beurteilung der Versickerungseigenschaften der Béden

Oberboden:

Der Oberboden genieldt einen besonderen Schutz (Mutterbodenschutzgesetz gemaf
§ 202 BauGB) und ist unterhalb bebauter Flachen zu Beginn der Bauarbeiten generell
abzutragen und zur Wiederverwendung seitlich in geeigneten Mieten zu lagern.

Sande:

Die gewachsenen Sande konnen lberwiegend als wasserdurchlassig angenommen
werden. Durch die teilweise eingelagerten schluffigen bzw. lehmigen Lagen wird die

2 Ingenieurbiiro Héppner: Geotechnische Stellungnahme, Freie Schule Ratzeburg, Salemer Weg, Ratze-

burg, Stand: 31.07.2024
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vertikale Wasserdurchlassigkeit stark reduziert. Die Sande sind grundsatzlich zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser geeignet.

Geschiebemergel:

Durch den Feinkornanteil, aus Tonen und Schluffen, ist der Geschiebemergel als gering
wasserdurchlassig einzustufen (ki< 10%) und der Boden ist wasserstauend und ist des-
halb zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Es wurden von charakteristischen Bodenproben Siebanalysen durchgefiihrt. Anhand der
Kdrnungslinien wurden die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte ki-Werte rechnerisch ermit-
telt oder aus Erfahrungswerten angegeben.

Die gewachsenen Sande konnen lberwiegend als wasserdurchlassig angenommen
werden. Es kdnnen nach DWA-138 A Wasserdurchlassigkeitswerte von ki = 1,2 x 10
bis 2,2 x 10°° m/s angesetzt werden.

Aufgrund der festgestellten Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser nach dem Arbeitsblatt DWA-138 A in den Sanden oberhalb der wasserstauen-
den Boden (Geschiebemergel) mdglich.

Es ist darauf zu achten das keine bindigen Bdden, lehmigen Lagen bzw. schluffigen La-
gen bis mindestens 1,0 m unterhalb der Versickerungsanlage vorhanden sind.

Es ist darauf zu achten, dass bei einer Uberlastung der Anlage, das Wasser nicht auf
das Geb&ude zuflieRen kann. Die Versickerungsanlage ist eine technische Anlage und
muss regelmalig gewartet werden.

Allgemeine Griindungsempfehlungen von Gebauden

Die gewachsenen Sande sind, bis zu Schluffanteilen von 15 M.-% und einer mindestens
mitteldichten Lagerung, gut tragfahig und neigen unter Belastung nur zu geringen Set-
zungen, die zudem Uberwiegend wahrend der Bauphase auftreten. Die Sande haben,
unter Berlicksichtigung des Bohrwiderstandes, in Oberflachennéhe eine lockere bis mit-
teldichte Lagerung und zur Tiefe hin eine Uberwiegend mitteldichte Lagerung. Es sind
teilweise schluffige Lagen eingelagert. Somit haben die Sande hier eine maRige bis gute
Tragfahigkeit.

Der Geschiebemergel mit mindestens steifer Konsistenz ist maRig tragfahig, neigt je-
doch unter Belastung zu langfristig abklingenden Konsolidierungssetzungen.

Aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist die Griindung der Gebaude uber
Streifen- und Einzelfundamente oder eine Stahlbetonsohle mdglich. Die sandige Aus-
hubebene ist intensiv nachzuverdichten, eventuell unter Zugabe von Wasser.

Wahrend der Bauzeit von unterkellerten und nicht unterkellerten Gebauden sind zur Fas-
sung von Tageswasser und eventuell kurzfristigem Stauwasser wahrend der Bauarbei-
ten offene Wasserhaltungsmaf3nahmen vorzuhalten und je nach Bedarf zu betreiben.
Der Umfang der offenen Wasserhaltung ist je nach Wasseranfall anzupassen. Bei un-
terkellerten Gebauden ist nach jetzigem Kenntnisstand eine Grundwasserabsenkung mit
einer geschlossenen Anlage nicht notig.

Als Bodenmaterial unterhalb der Gebaude, zum Bodenaustausch oder zum Auffiillen
des Gelandes kann ein Sand-Kies-Gemisch verwendet werden.

19



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

Die einzubringende Lagenstédrke des Bodenmaterials richtet sich nach dem Verdich-
tungsgerét und der Gesamtschichtdicke. Eventuell ist das Bodenmaterial, unter Zugabe
von Wasser, zu verdichten. Auf der Sandkiesschicht ist ein dyn. Verformungsmodul von
mindestens Evq =2 35 MN/m? zu erreichen. Der Verdichtungserfolg des Bodenmaterials
ist zu Uberprifen und nachzuweisen.

Wenn die genaue Lage , Abmessungen und die Lasten der geplanten Gebaude bekannt
sind sollten zusatzlich Bodenuntersuchungen durchgefihrt werden.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope oder an-
derweitig geschutzte Landschaftsbestandteile. Den weiteren Verlauf des Salemer Wegs
sudlich des Plangebietes stellt eine geschiitzte Allee dar.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen gemaR Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind:

= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides),

= Kriechender Scheiberich (Apium repens) und

= Froschkraut (Luronium natans).

Die Arten kommen gemaR aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungsraum nicht vor
und werden aufgrund Habitatbedingungen fir den Geltungsbereich ausgeschlossen.
Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Artenschutzgutachtens®. Da Vor-
kommen der Feldlerche im betroffenen Offenland erwartbar sind, wurde eine Kartierung
der Art mit Nebenbeobachtungen von Offenlandvégeln durchgefihrt.

Fur die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floristische Po-
tenzialanalyse fir ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren
zur Einschéatzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen
unter Berlcksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der

3 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 85 ,Salemer Weg - Freie Schule Ratzeburg*“, Artenschutz-
gutachten, Stand: 08.11.2024
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vorhandenen Beeintrachtigungen. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden
sowohl aus der Literatur, den Daten des Landes-Artkatasters als auch aus eigenen Kar-
tierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ih-
rer Vernetzung und des Bewuchses werden Ruckschlisse auf die potenziell vorkom-
mende Fauna gezogen. Die Grundlage fur die Bewertung bilden die Gelandebegehun-
gen im Rahmen der Offenlandvogelkartierung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Prufung bewertet.

In Abhangigkeit von abiotischen Umweltfaktoren wie Relief, Klima, Witterung und Luft
sowie weiteren Einflissen wie Barrieren durch menschliches Handeln kommen analog
zur Flora insbesondere Tierarten des Offenlandes sowie vor. Weiterhin kdnnen Tierarten
der Gehdlze den Geltungsbereich als Teillebensraum nutzen.

Fledermause

GemaR der Verbreitungskarten des Landes kénnen neun Fledermausarten im Umfeld
vorkommen. Laut Landesartkataster wurden sechs streng geschutzte Fledermausarten
nachgewiesen, darunter der Abendsegler, die Breitfligelfledermaus, das Braune Lang-
ohr, die Mickenfledermaus, die Wasserfledermaus und die Zwergfledermaus. Fransen-
und Bartfledermaus kénnen ebenfalls, jedoch vereinzelter vorkommen.

Fledermause nutzen Hohlen in Gehdlzen oder Gebauden als Quartiere. Gehdlze ab ei-
nem Stammdurchmesser von 20 cm bieten Quartiersméglichkeiten. Dabei besteht bis
30 cm Stammdurchmesser bei Spalten/Astausbriichen ausschlief3lich ein Potential fur
Tagesquartiere, ab 30 cm haben Gehdlze einen ausreichenden Durchmesser fur Wo-
chenstuben und ab ca. 50 cm Stammdurchmesser besteht das Potential, dass Quartiere
auch im Winter genutzt werden. Ausreichend Nahrung finden Fledermause insbeson-
dere zwischen Gehdlzbestanden, tber Wasserflachen und Grinland. Intensiv genutzte
Ackerflachen bieten aufgrund der verwendeten Pestizide, Herbizide und Insektizide
kaum Nahrungsangebote an Insekten, sodass Vorkommen nur selten und gelegentlich
auftreten. Altholzbestande und Gewasser sind dagegen meist insektenreicher und damit
wichtige Nahrungshabitate. Wahrend der Jagd sowie bei Transferfligen zwischen Quar-
tier und Jagdgebieten orientieren sich viele Arten an vorhandenen (oft linearen) Struktu-
ren wie Baumreihen und Saumstrukturen. Um zwischen Quartier und Jagdhabitat zu
wechseln nutzen sie daher meist tradierte Flugrouten.

Da innerhalb der Flacheninanspruchnahme keine Gehdlze oder Gebaude vorhanden
sind, besteht kein Potential fur das Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren. Die
Kronenbereiche der Gehdlze kdnnen als Teiljagdhabitat genutzt werden. Zudem kénnen
gelegentlich Uberfliige insh. des Abendseglers stattfinden.

Der indirekte Wirkraum bietet Fledermausen zahlreiche Quartierméglichkeiten in Ge-
hélzbestanden sowie Gebauden. Angenommen wird zudem regelmafiige Jagdaktivitat
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im Kronenbereich insbesondere der alteren oder dicht stehenden Geholze und Giber dem
Griunland im Nordwesten.

Der Salemer Weg stellt eine potenzielle Flugroute dar, die groRere Waldgebiete im Sud-
osten mit den Seen im Nordwesten verbindet. Gewésser, die wichtige Nahrungshabitate
fur Flederm&use darstellen kdnnen, sind im direkten und indirekten Wirkraum keine vor-
handen.

Weitere Saugetiere

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten kénnen Haselmaus und Fischotter potenziell
in dem Gebiet vorkommen. Aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen durch fehlende
FlieRgewasser werden Vorkommen des Fischotters in der Flacheninanspruchnahme
ausgeschlossen. Fischotternachweise gibt es laut Artenkataster im rund 1,2 km entfern-
ten westlichen Kuchensee, im 1,6 km sudwestlichen Schaalseekanal sowie in ca. 1,5 km
Entfernung stidéstlich im Ruschensee. Trotz ihrer hohen Mobilitdt mit Wanderungen von
bis zu 20 km pro Nacht sind Fischotter im indirekten und direkten Wirkraum auszuschlie-
Ren, da diese vornehmlich an Gewdassern wandern und besiedelte Gebiete meiden.

Die Haselmaus ist gemaf Landesartkataster entlang der B 207 in mehr als 4 km Entfer-
nung sowie knapp 3 km entfernt an der B 208 nachgewiesen. In gehdlzfreien Flachenin-
anspruchnahme werden Vorkommen ausgeschlossen. In den dichten Gehdlzen des in-
direkten Wirkraums insb. am Schief3stand kann die Art nicht ausgeschlossen werden.

Der Wolf kommt in Schleswig-Holstein lediglich als Durchzigler vor und wird fur den
siedlungsnahen Bereich der Wirkraume nicht angenommen.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kénnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, Schweinswal), fehlenden Nachweisen aus dem Art-
kataster bzw. ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

GemalR der aktuellen Verbreitungskarten kdnnen Kammmolch, Knoblauchkréte, Kreuz-
kréte, Laubfrosch, Moorfrosch und Rotbauchunke im Betrachtungsraum vorkommen.
Laut Landesartkataster wurden die genannten Arten in mindestens 1 km Entfernung vom
Geltungsbereich nachgewiesen; dies vor allem im stiddstlich liegenden Naturschutzge-
biet und FFH-Gebiet ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen®, das ausrei-
chend Laichgewdasser und strukturreiche Landlebensrdume aufweist.

Vorkommen von Moorfrosch, Rotbauchunke und Kreuzkrite werden fur die Wirkrdume
ausgeschlossen, da sie strukturreiche feuchte, moorige bzw. offene und kiesige Habitate
benétigen, die im Betrachtungsraum nicht vorhanden sind. Geeignete Habitate finden
die Arten siiddstlich in Kiesgruben (Kreuzkréte), Wald, Moor und strukturreichen, halb-
offenen Landschaften (Moorfrosch, Rotbauchunke).

Tiefe und pflanzenreiche Laichgewdasser werden fir die Wirkrdume nicht angenommen,
kleinere vegetationsreiche Gartenteiche konnen jedoch vorkommen. Der wanderfreu-
dige Laubfrosch orientiert sich bei der Suche nach neuen Habitaten an Gehélzen und
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meidet offene und trockene Acker. In den Geholzen des indirekten Wirkraums kann er
vorkommen. Ahnliche Habitatanspriiche hat auch der Kammmolch; da er jedoch weniger
an Gehdlze gebunden ist, kdnnen selten Wanderungen auch durch die Flacheninan-
spruchnahme stattfinden. Sein Landlebensraum orientiert sich i.d.R. an Gehdlzen und in
der Flacheninanspruchnahme ist das ortsiibliche Lebensrisiko fur explorative Individuen
bereits heute durch Ackernutzung v.a. im Frihjahr hoch.

Die Knoblauchkréte findet in den sandigen Béden von Flacheninanspruchnahme und
Umfeld geeignete grabféhige Boden vor. Da die Artkatasternachweise jedoch > 20 Jahre
alt sind, geeignete Laichgewasser mehr als 1,5 km entfernt liegen, die Art nur noch sel-
ten vorkommt und gleichwertige Landlebensrdume grof3flachig im Umfeld vorhanden
sind, ist mit Vorkommen nur in Ausnahmefallen zu rechnen. In der Flacheninanspruch-
nahme sind verhaltnismélig zum Landlebensraum kleine Flachen betroffen, in denen
das ortsuibliche Lebensrisiko in der derzeit intensiv genutzten Ackerflache mit Bodenbe-
wegungen und Stoffeintrédgen bereits hoch ist.

Sonstige Anhang IV-Arten

Weiterhin wurden zwei Libellenarten (Grol3e Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer) des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Artkataster in einer Entfernung von ca. 2 km vom Gel-
tungsbereich nachgewiesen und/oder in den Artverbreitungskarten des Ministerium fr
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein im be-
troffenen Quadranten dokumentiert. Jedoch weist der Bereich der Flacheninanspruch-
nahme (Acker) derzeit keine Eignung flr diese Arten auf.

Ausreichend altes Totholz mit Eignung fir den Eremit oder Heldbock ist in der Flachen-
inanspruchnahme nicht vorhanden. Im indirekten Wirkraum kénnen jedoch einzelne
Baume mit Habitateignung nicht ausgeschlossen werden.

Europaische Vogelarten

Brutvdgel

GemalR der Artkatasterdaten liegen im 2.000 m Umkreis um den direkten Wirkraum
Nachweise von Baumpieper, Braunkehlchen, Feldlerche, Flussregenpfeifer, Kiebitz,
Kranich, Kuckuck, Nachtigall, Neuntoter, Wiesenschafstelze und Uhu vor. Artvorkom-
men werden dann relevant, wenn ein Potential vorliegt, dass die Wirkrdume als Brutre-
viergenutzt werden:

Aufgrund der Habitatbedingungen konnen z.B. die Feldlerche sowie Baumpieper und
Wiesenschafstelze in den Wirkraumen vorkommen, auch fir Nachtigall und Kuckuck
verbleibt ein geringes Potential.

Feldlerchen nutzen Offenlandstandorte und wurden in den Wirkrdumen mehrfach und
innerhalb der Flacheninanspruchnahme mit einem Brutrevier erfasst.

Fur Neuntoter und das stark gefahrdete Braunkehlchen ist die Landschaft nicht ausrei-
chend kleinstrukturiert und mosaikartig, beide Arten finden ostlich geeignete Habitate
und wurden dort entsprechend nachgewiesen. Auch fir Kiebitz, Flussregenpfeifer,
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Kranich und Uhu liegt keine Habitateignung der Wirkrdume vor, sie kénnen lediglich ge-
legentlich als Nahrungsgaste vorkommen.

Im Rahmen der Kartierung wurden Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wiesenpieper er-
fasst. Weiterhin besteht das Potenzial, dass das Rebhuhn im Wirkraum vorkommt. Wei-
tere Offenlandvdgel sind nicht zu erwarten.

Geholzvogel, Stauden-, Hohlen- und Nischenbriter kdnnen im indirekten Wirkraum als
Brutvogel vorkommen, wobei die Flacheninanspruchnahme gelegentlich bei der Nah-
rungsaufnahme aufgesucht werden kann. Dazu zahlen i.d.R. haufige Arten wie Amsel,
und Zaunkonig, aber auch Arten, die menschliche Bauten als Niststatten nutzen wie
Schwalbenarten und Dohle.

Rastvogel

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmaRig
2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten.
Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des Betrachtungsraums Rastbe-
stande vorkommen, die diese Kriterien erfilllen. Eine Bedeutung des Betrachtungsraums
fir Rastvogel ist somit nicht gegeben.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Saugetiere

Vorkommen teilweise national geschuitzter (Klein-)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Igel,
Dachs und Feldhase sind sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch in-
nerhalb des indirekten Wirkraums durch Beobachtungen nachgewiesen bzw. vorauszu-
setzen. Die Flacheninanspruchnahme hat jedoch keine hohe Bedeutung fiir die Arten,
da es sich um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Amphibien und Reptilien

Vorkommen von Grasfrosch, Teichmolch, Blindschleiche und Waldeidechse kdnnen im
Raum der Gehdlze sowie auf Grunflachen angrenzender Flachen und Gérten nicht aus-
geschlossen werden. Sie kénnen im indirekten Wirkraum Lebensrédume vorfinden, wah-
rend die Ackerflache keinen geeigneten Lebensraum darstellt. Aufgrund der Habitatbe-
dingungen und landwirtschaftlicher Nutzung ist hier lediglich eine sehr geringe Bedeu-
tung festzustellen.

Insekten

Die Flacheninanspruchnahme stellt z.B. fur Lauf- und Olkaferarten geeignete Habitate
dar. Innerhalb von blutenreicheren Teilbereichen im indirekten Wirkraum sind z.B. ent-
lang der Saumstreifen sowie im Grinland verschiedene Wildbienen, Heuschrecken, Fal-
ter und Libellen vorauszusetzen. Auf der Flacheninanspruchnahme selbst sind keine
Habitate mit hoher Bedeutung festzustellen.

24



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der terrest-
risch vorkommenden Weinberg- und Gartenschnirkelschnecke anzunehmen. Der san-
dig-trockene Bereich der Flacheninanspruchnahme weil3t dabei keine besondere Eig-
nung fir Weichtiere auf.

3.3.6 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild werden derzeit durch die vorhandene landwirtschaftliche
Nutzung und durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen der Stadt Ratzeburg gepréagt.
Wenngleich nicht innerhalb des Plangebietes, so wird die Umgebung zudem durch das
Zusammenspiel als Ackerflachen und den umgebenden Knicks/Reddern und den sud-
ostlich befindlichen Waldflachen gepragt.

Die umliegenden Nutzungen sind grof3tenteils durch vorhandene Eingriinungen von dem
Plangebiet abgeschirmt. So weist der Schiel3stand im Stden bereits eine groRzlgige
Eingruinung auf. Auch die Wohnbebauung, der Friedhof und der Bauhof sind durch einen
breiten Gehdlzstreifen vom Plangebiet abgeschirmt. Lediglich der Salemer Weg und die
sudlich daran angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind nicht durch eine durch-
gangige Eingriinung optisch vom Plangebiet getrennt.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes und seiner direkten
Umgebung befinden sich nach hiesigem Kenntnisstand keine gesetzlich geschiitzten
Kulturdenkmale gemafd Denkmalschutzgesetz (DSchG).

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 85. Anderung des Flachennutzungs-
planes befinden sich im Eigentum der Stadt Ratzeburg.

3.6 Ver- und Entsorgung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung sowie Wasserentsorqung und Telekommunikation

Durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung ist das Plangebiet bisher nicht an die ent-
sprechenden Leitungen angeschlossen.

Gashochdruckleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung der Vereinigte Stadt-
werke Netz GmbH. Der Verlauf wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes darge-
stellt. Samtliche MaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Ka-
bel sind in Anwesenheit des Leitungsbetriebes durchzufihren.
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Der Schutzstreifen betragt 3 m links und rechts von der Hochdruckleitung gemessen. In
diesem Schutzstreifen sind Grabungen und Uberbauungen grundsatzlich untersagt.

Vor Beginn jeglicher MaBnhahmen im Schutzstreifenbereich und bei Arbeiten im Nahe-
rungsbereich ab ca. 50 m zur Gashochdruckleitung ist Kontakt zum Leitungsbetrieb auf-
zunehmen.

Die Angaben zu Lage und Verlauf der Anlage sind so lange als unverbindlich anzusehen,
bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten des Leitungsbetriebes bestétigt wer-
den.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

Abfallbeseitigung

Eine Abfallbeseitigung ist aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache bisher
nicht notwendig und nicht vorhanden.

3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Méarz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flissigkeiten) in gréf3eren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fir brennbare FlUssigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu beriicksichtigen.

Deutlich westlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein
Pflanzenschutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses féllt unter den erweiterten
Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StérfallV) und stellt einen Betriebsbereich ge-
man § 1 Abs. 1 S. 2 StorfallV dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk” der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung
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des Betriebes. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug
auf Konventionen der StorfallV mindestens 550 m betragt.

Das hier geplante Vorhaben halt einen Abstand von mehr als 4.000 m Luftlinie. Ein an-
gemessener Abstand zu dem genannten Betrieb ist damit gewahrt.

Immissionen aus der Nutzung des Schiel3standes

Ostlich des Plangebietes grenzt die SchieRanlage des Jagd- und SportschieRclubs Rat-
zeburg und Umgebung e.V. an das Plangebiet. Zur Untersuchung der Larmimmissionen
und moglicher Konflikte mit der Planung erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bau-
leitplanes die Erarbeitung eines Schalltechnischen Gutachtens*.

Die Grundlage der Untersuchung bilden eigene Messungen der Schief3platzimmissionen
des Gutachters gemaf VDI 3745-15. Die Beurteilungsgrundlage ist die TA Larm sowie
die VDI 3745-1.

Bei der untersuchten Anlage handelt es sich um zwei immissionsrelevante offene
Schief3stande: einen Pistolen-Schief3stand sowie einen Kleinkaliber-Schief3stand. Es
wurde ein maRgeblicher Immissionsort ermittelt sowie eine weiterer Messort, um die
Larmbelastung auf den Auf3enaufenthaltsbereich norddstlich des Schiel3platzes zu er-
mitteln. Es wird eine maximale Auslastung der Schie3stdnde zu Grunde gelegt.

Die Prufung im Regelfall ergibt, dass die zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte am
mafgeblichen Immissionsort Gberschritten werden. Auch wird fir den AuRenaufenthalts-
bereich eine Schutzbedurftigkeit festgestellt. Dadurch, dass der Pistolen-Schief3stand in
seiner Nutzung auf die Zeiten am Donnerstag von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr und am Sonn-
tag von 10:00 bis 12:00 Uhr eingeschrankt ist, muss es aber zu keinem Nutzungskonflikt
kommen.

Lage man die Nutzung des Sondergebiet (Schule) auf eine Zeit bis 20:00 Uhr werktags
und keine Nutzung sonn- und feiertags fest, kann dieser Nutzungskonflikt vermieden
werden. In diesem Fall wiirden die Richtwerte der TA Larm am maf3geblichen Immissi-
onsort unterschritten und auch fur den AuRenaufenthaltsbereich wirde keine Schutzbe-
durftigkeit festgestellt. Hier ware lediglich die Nutzung des Kleinkaliber-Schiel3stands Ur-
sache der Immission.

Trotz des Einhaltens der Richtwerte im Fall des reduzierten Beurteilungszeitraum durch
den Kleinkaliber-Stand kann es zu einem erhéhtem Stdrpotential auf Grund der Art der
Gerausche kommen und ein Konflikt kann nicht ausgeschlossen werden. Die Larm wird
bei Schie3standen durch transiente Schalle verursacht, die nicht leicht maskiert werden.

Die Spitzenpegel der Schief3stdnde Uberschreiten bei keiner gemessenen Waffe die Im-
missionsrichtwerte flir Gerauschspitzen.

4 Schalllabor HHK GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der Larmimmissionen durch die

SchieRanlage des Jagd- und Sportschieclubs, Ratzeburg und Umgebung e.V. auf das Gebiet des Be-
bauungsplan Nr. 85 - ,Freie Schule Ratzeburg®, Stand: 13.11.2024

VDI 3745 Blatt 1 — Beurteilung von Schie3gerduschimmissionen. Norm. Deutsches Institut fir Normung
e.V., Mai 1993

5
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Der ermittelte Beurteilungspegel kann zur Bestimmung der notwendigen Schalldam-
mung der Fassade von Gebauden fir im Plangebiet gemal DIN 4109-1 heranzogen
werden®. Geht man von einem reduzierten Beurteilungszeitraum 6:00 Uhr - 20:00 Uhr
aus, kann mit der DIN 4109-2 der maf3gebliche AuRenlarmpegel zu L, = 58 dB ermittelt
werden’. Damit ergibt sich Anforderung an die Bau-Schallddmmung der Fassade zu
R,W,ges = 30 dB.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Fléachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Geriiche und
Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Entwicklung eines
Schulstandortes fir die Freie Schule Ratzeburg.

Entsprechend ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mdchte
die Schule an einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schul-
gebaude fiur maximal 150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und Kunstrdume sowie
Schulktiche sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Fla-
chen fir géartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlern-
raum mit Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gart-
nerei mit Gewéachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden
entstehen.

Die ErschlieBung des Vorhabens besteht derzeit lediglich aus einer offentlichen Stral3e
(Salemer Weg), die den Charakter eines landwirtschaftlichen Weges aufweist und im
weiteren Verlauf nur dem Anliegerverkehr dient. Die Ertlichtigung des Stral3enabschnit-
tes bis zur Seedorfer Strafl3e wird durch das Vorhaben notwendig.

4.2 Flachenbilanz

Tab. 3: Flachenbilanz der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Plangeltungsbereich gesamt 7,3 ha
Sonderbauflache (S) ,Schule / Naturpadagogik* 2,3 ha
Grunflache 5,0 ha

DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Norm. Deutsches Institut fur
Normung e.V., Jan. 2018

DIN 4109-2 — Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderun-
gen. Norm. Deutsches Institut fir Normung e.V., Jan. 2018
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4.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die bauliche Entwicklung der Schulgeb&aude und der
dem Schulbetrieb direkt zugeordneten Nutzungen, wie Sportflaichen, Zuwegung und
Stellplatze entlang des Salemer Weges vor.

Weitere Gebaude schliel3en sich diesem Hauptbaukérper an. Sport-, Bewegungs- und
Multifunktionsflachen finden sich dem Gebaudekomplex vorgelagert auf einer weitestge-
hend ebenen Flache mit nur wenig Gefalle.

Nordlich an den eigentlichen Schulbereich angrenzend sind die gértnerischen- und land-
wirtschaftlichen Gebaude angedacht. Diese beinhalten eine Hofstelle mit Unterstellmég-
lichkeiten fiir Geréte, eine Gartnerei mit Sozialrdumen, Lagerflachen und Gewachshau-
sern, aber auch Werkstatten und Lehrrdume fur die Schulnutzung. Umgebend finden
sich die intensiveren gartnerischen und landwirtschaftlichen Nutzflachen, wie beispiels-
weise Folientunnel, Pflanzenzucht, Hochbeete, Kompostplatze, etc.. Im weiteren nord-
Ostlichen Plangebiet schliel3en dann weitestgehend grof3ziigige Freiflache mit gartneri-
scher und landwirtschaftlicher Nutzung an. Diese Flachen werden zudem durch schuli-
sche Freiflachen (z.B. Schulungsbereiche als Amphitheater, Lehrpfade etc.) und Spiel-
und Bewegungsflachen an. Diese Flachen bilden einen wichtigen Baustein des padago-
gischen Konzeptes der Freien Schule, welche durch Wege- und Platze miteinander ver-
binden werden sollen.

Erganzt werden die Freirdume durch Streuobstwiesen, kleinere Wasser- und Wiesenfla-
chen. Das gesamte Plangebiet wird zudem durch eine freiwachsende Hecke in die Land-
schaft eingebunden.
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__| ZEICHENERKLARUNG

Extensivbereiche:
2B. Wiese mit 1- schiriger Mahd und Abfuhr

Intensivnutzungsbereiche:
z.B. Naturspielfiachen, gartnerische und
Flachen

Weg gepflastert (z.B. Naturstein)
Weg wassergebundene Decke (2,0m)

Rundweg / ErschlieBung wassergeb. Decke
mit Bankette in Schotterrasen (1+2+1 = 4m Breite)

Hahenlinien Bestand

Abb. 4: Gestaltungskonzept, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
(Stand: 17.07.2024)

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird fiir den motorisierten Verkehr - wie im Bestand - Uber den Salemer
Weg erschlossen. Der Stellplatzbedarf soll zunachst als kompakte Stellplatzanlage im
sudwestlichen Plangebiet abgedeckt werden.

Der Salemer Weg wird im Zuge der baulichen Entwicklung des Plangebietes ausgebaut.
Geplant ist die Anlage eines einseitigen, getrennten Ful3weges vom Plangebiet bis zur
Seedorfer Stral3e.

4.5 Grin- und Freiraumkonzept

Erganzend zur schulischen, gartnerischen und Landwirtschaftlichen Freiraumnutzung
wird das Plangebiet tbergeordnet durch eine freiwachsende Hecke in den Landschafts-
raum eingebunden.

Das Grin- und Freiraumkonzept sieht vor, die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen in-
nerhalb des Plangebietes umzusetzen. Durch die geplanten Naturerlebnisbereiche der
Schulnutzung verbleiben vielfach naturnahe und geschitzte Flachen.
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Die nordliche Flache des Plangebietes wird als Ausgleichsflache fiir die Beeintrachti-
gung der Feldlerche als extensive Griinflache entwickelt. Diese Flache wird von der ei-
gentlichen Schulflache getrennt und somit fur die Ansiedlung der Feldlerche geschitzt.

4.6 Natur- und Artenschutz

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgte die Erarbeitung eins Artenschutzgutachtens?, welches die potenzi-
ellen Konflikte und Auswirkungen sowie Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen darstellt.

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im
vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kdnnen. Diese Wirkungen, die ent-
sprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen (Bau- und Betriebsphase)
des Vorhabens zugeordnet werden kdnnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmaRig wieder-
kehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Baufeldfreimachung / Baustellenbetrieb

Im Rahmen der Bauarbeiten sind in der Flacheninanspruchnahme keine Gehélze und
Gebéaude direkt betroffen, da es sich derzeit um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Bodenbewegungen und weitere Bautatigkeiten im Rahmen der Errichtung der Geb&aude
fallen an. Wahrend der Bauzeit sind dort Beeintrachtigungen durch Kollision, Larm (v.a.
durch Baumaschinen) und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschi-
nen und Menschen) zu erwarten. Dies gilt insbesondere fir Stérungen durch Licht und
Spiegelungen z.B. an Baufahrzeugen etc.. Aufgrund von Baustellenverkehr und Durch-
fuhrung von Erd- und weiteren Bauarbeiten ist zudem von Erschitterungen und stoffli-
chen Emissionen auszugehen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Stérungen, Beleuchtung, Lichtreflexe)

Anlagenbedingt ergeben sich durch die Vorhabensumsetzung verschiedene optische
Wirkfaktoren, die sich vom Bestand unterscheiden. Zu nennen sind hier vorrangig die
zahlreichen Geholzpflanzungen, die Begriinung intensiv genutzter Ackerflachen und die
Schaffung von Gewdassern mit Schilfzonen. Weiterhin werden auch vereinzelte Gebaude
das neue Landschaftsbild formen, aufgrund der Eingriinung jedoch nicht pragen.

8 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 85 ,Salemer Weg - Freie Schule Ratzeburg*“, Artenschutz-
gutachten, Stand: 08.11.2024

31



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

Aufgrund der Gebaude nimmt allerdings die Bodenversiegelung gegentber dem Be-
stand zu. Der grof3flachige Offenlandcharakter mit Offenbodenstellen geht groR3tenteils
(Ausnahme MaRnahmenflache Feldlerche) verloren. Anlagenbedingt diversifiziert sich
der Lebensraum fir Flora und Fauna ganz wesentlich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Die Wirkfaktoren in der Betriebsphase lassen sich in physische und nicht-physische Wir-
kungen unterteilen, die im Vergleich mit dem Bestand Beeintrachtigungen darstellen
kdnnen. Betroffen sind hier die Flacheninanspruchnahme sowie der indirekte Wirkraum.

Physische Wirkungen

Das Ausmald an Bewegungen insbesondere durch Menschen nimmt zu. Lediglich im
Sudwesten im Bereich von Zufahrt, Millcontainern und Stelllatzen ist mit einer Zunahme
des Verkehrs zu rechnen. Dies kann eine Verdrangung von Tierarten, die den Kontakt
zu Siedlungen meiden, bedeuten. Zudem kann sich eine leichte Steigerung des Kollisi-
onsrisikos fur vorkommende Arten ergeben. Das betrifft sowohl die Kollisionsgefahr mit
Menschen und Kraftfahrzeugen als ggf. auch die Kollision an beleuchteten oder unbe-
leuchteten Fensterfronten der neugebauten Gebaude.

Visuelle, akustische und stoffliche Wirkungen

Aufgrund der Planung ist von einer Beleuchtung von Stellplatzen, Wegen, Gebauden,
AulRenbereichen und Sportanlagen auszugehen, die im Bestand nicht vorhanden ist.
Das zusatzliche kinstliche Licht wird jedoch durch die geplanten Geholze abgeschirmt,
sodass keine erheblichen Beeintréachtigungen der indirekten Wirkrdume anzunehmen
sind. Zudem kdnnen vereinzelt u.a. Lichtreflexionen, Spiegelungen und Silhouettenef-
fekte durch Bewegungen z.B. von Menschen, Fahrzeugen, Tiren und Fenstern auftre-
ten. Fahrzeuge und Menschen bedeuten eine Quelle fur Schallemissionen. Weiterhin ist
mit einer leichten Zunahme von z.B. Abfallen zu rechnen, wobei die Emissionen wie
Abgase in der Flache reduziert werden. Lediglich im Bereich von Zufahrt und Stellplatzen
kann es gegenlber der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Zunahme kom-
men.

Vorbelastungen

Larm, Abgase, Licht oder Bewegungen durch den Jagd- und Sportschiel3club, die Land-
wirtschaftliche Nutzung, Strale ,Salemer Weg“, Freizeitnutzung (Spazierganger mit
Hund) sind vorhanden.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir geschutzte Pflanzenarten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung,
ein Vorkommen kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit
nicht erforderlich.
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Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Durch die Planung sind Gehdlze und Gebaude mit Quartierseignung fur Fledermause
maximal indirekt betroffen (indirekter Wirkraum). Totungen kdnnen daher ausgeschlos-
sen werden.

Wird in der Betriebs- oder Bauphase kinstliche Beleuchtung notwendig, kdnnen tempo-
rar Lichtemissionen auftreten, die Quartiere, Jagdhabitate und Flugrouten beeintrachti-
gen und zu Stérungen fuhren.

Haselmaus

Durch die Planung sind Gehoélze als Lebensraum der Haselmaus nur indirekt betroffen
(indirekter Wirkraum). Totungen und Zerstérungen von Lebensstatten kénnen daher
ausgeschlossen werden.

Da die Art stérungsunempfindlich ist, ist eine Beeintrachtigung der Art durch Stérung
oder der Lebensstétten nicht zu erwarten.

Amphibien
Durch die Planung sind keine Laichgewasser betroffen. Fur die 0.g. Arten ist das Vor-
kommen von einzelnen wandernden Kammmolchen in der Flacheninanspruchnahme

nicht auszuschlieen, die Knoblauchkrote kann hier selten und vereinzelt im Landle-
bensraum vorkommen.

Durch Baumafinahmen oder den spateren Betrieb wird sich das Totungsrisiko in der
Flache nicht relevant andern, da auch heute durch Ackernutzung Bodenbewegungen,
Befahren und Ausbringen von Stoffen erfolgt.

Stérungen von Tieren sind nicht anders als im heutigen Bestand zu erwarten, da kaum
Tiere zu erwarten sind oder Stérungen sich verandern. Fiur die Amphibien wird ange-
nommen, dass sich die geplante Anderung der Habitatbedingungen und Lebensraum-
strukturen positiv auswirkt.

Eine Lebensstatte ist hier derzeit nicht i.S. einer traditioneller Nutzung vorhanden, eine
Beeintrachtigung erfolgt nicht.
Eremit

Durch die Planung sind Gehdlze nicht direkt betroffen. Indirekte Betroffenheit durch Larm
oder andere Wirkungen v.a. in der Bauphase haben keine Relevanz fiir die Art, sofern
diese im indirekten Wirkraum vorkommt.

Europaische Vogelarten

Fur die ungeféahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefihrt. In Schleswig-Holstein gefahrdete Arten sowie Arten mit spezifischen Ha-
bitatanspriichen wie z.B. Koloniebriter werden einer Einzelbetrachtung unterzogen,
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wenn sie im Wirkraum als Brutvégel vorkommen kénnen. Eine Einzelartbetrachtung
ergibt sich dementsprechend fur Star, Rebhuhn, Feldlerche, Grauammer, Dohle,
Haussperling und Schwalbenarten. Weitere Arten, die eine Einzelbetrachtung erfordern
wuirden, werden innerhalb der definierten Wirkraume ausgeschlossen, so dass diesbe-
zlglich keine artenschutzrechtliche Relevanz festgestellt wird.

Brutvogel der Gehdlze (Gehoélzhdhlen-, Gehoélzfrei- und Nischenbriter)

Direkte Tétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden wahrend der Bauphase
sind nicht anzunehmen, da keine Eingriffe in die Geholze erfolgen. Es sind aber indirekte
Toétungen durch Gelegeaufgabe bei Baubeginn wahrend der Brutzeit méglich. Baulich
bedingt, kann das Risiko von Vogelschlag an grol3eren eventuell beleuchteten Fenster-
fronten von neu entstehenden Gebéauden steigen, wenn grofRe Fensterfronten eingebaut
werden. Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, sind wahrend der
Bauphase nicht auszuschlie3en. Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehen nicht verloren,
da keine Geholze betroffen sind. Der Geltungsbereich wird als Nahrungsrevier aufge-
wertet.

Einzelartbetrachtung: Star

Stare nutzen u.a. Baumhdohlen, aber auch Nischen in Gebauden oder Nistkasten in Gar-
ten fur ihre Jungenaufzucht. Da solche Strukturen nicht entfernt werden, kénnen Tétun-
gen und Verluste der Fortpflanzungsstatten ausgeschlossen werden. Indirekte Tétungen
durch Gelegeaufgabe bei Baubeginn wahrend der Brutzeit kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Stare sind relativ Stérungsunempfindlich, sodass hier eine Betroffenheit ausge-
schlossen wird. Der Geltungsbereich wird als Nahrungsrevier aufgewertet.

Bodenbriter inkl. Brutvdgel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Boden- und bodennah briitende Arten kdnnen im Bereich der Flacheninanspruchnahme
sowie im Baufeld beeintrachtigt werden. Direkte und indirekte Tétungen sind bei Arbeiten
innerhalb der Brutzeit nicht ausgeschlossen. Im Betrieb kann das Risiko von Kollisionen
mit Kraftfahrzeugen signifikant zunehmen. Baulich bedingt steigt das Risiko des Vogel-
schlags an grof3eren eventuell beleuchteten Fensterfronten der neuen Geb&ude an.

Offenlandbriter

Die Wiesenschafstelze sowie der Wiesenpieper kommen im Wirkraum vor. Tétungen
von Individuen dieser Arten und auch anderer Arten dieser Gilde sind méglich, wenn die
Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden. Erhebliche Storungen im indirekten
Wirkraum in der Bauphase, die sich in relevantem Mafl3e auf die lokale Population aus-
wirken, kdnnen ausgeschlossen werden. Es ist anzunehmen, dass die Lebensstétten
der Offenlandbriter durch die Planung verloren gehen.

Einzelartbetrachtung: Feldlerche

Feldlerchen nutzen Offenlandstandorte und wurden in den Wirkraumen mehrfach und
innerhalb der Flacheninanspruchnahme mit einem Brutrevier erfasst. Direkte und
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indirekte Tétungen sind moglich, wenn die Arbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden.
Durch Vogelschlag ist diese Art nicht geféhrdet, sie meidet Stral3en und vertikale Struk-
turen wie bspw. Gebaude in der Regel.

Storungen, die den Fortbestand der lokalen Population gefahrden und damit das Maf3
der Erheblichkeit erreichen, kdnnen ausgeschlossen werden.

Einzelartbetrachtung: Grauammer

Die Grauammer nutzt bevorzugt offene Standorte und kommen vor allem in offenen oder
halboffenen Graslandschaften wie im nérdlichen und 6stlichen Umland (Nachweise
> 3 km entfernt) vor. Lediglich ein sehr kleiner Bereich norddstlich des Geltungsbereichs
stellt ein geeignetes Habitat fur die Art dar. Indirekte Totungen sind bei Vorkommen der
Art daher moglich, falls die Arbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden. Durch Vogel-
schlag ist diese Art nicht geféhrdet, da sie vertikale Strukturen wie bspw. Gebaude in der
Regel meidet.

Storungen, die den Fortbestand der lokalen Population gefahrden und damit das Maf3
der Erheblichkeit erreichen, kdnnen ausgeschlossen werden.

Einzelartbetrachtung: Rebhuhn

Rebhihner nutzen offene Lebensraume und halten sich bevorzugt in Ackerrandstreifen,
Wegsaumen sowie in Brachen auf. lhre Nester bauen sie u.a. an Feldrainen oder Ge-
hélzrandern, daher wird die Art in der Flacheninanspruchnahme nicht angenommen. In-
direkte Totungen im indirekten Wirkraum kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Fur Vorkommen im indirekten Wirkraum wird angenommen, dass sich durch die Planung
eine positive Habitatveranderung ergibt, da diverse natirliche Strukturen geschaffen
werden und wertvolle Nahrungsflachen u.a. fiir diese Art entstehen.

Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhalt einer potenziellen Lokalpopulation und Le-
bensraumverluste werden somit ausgeschlossen.

Brutvogel menschlicher Bauten

Toétungen in der Bauphase sowie ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kon-
nen ausgeschlossen werden, da entsprechende Strukturen nicht durch den Eingriff be-
troffen sind. Baulich bedingt, kann das Risiko des Vogelschlags an grof3eren und even-
tuell beleuchteten Fensterfronten der neuen Geb&ude ansteigen.

Erhebliche Stérungen kénnen fir diese Arten, die im indirekten Wirkraum angenommen
werden, ausgeschlossen werden, da diese Arten bereits im Siedlungsraum mit Betrieb
vorkommen, dieser hier durch Gehdlze abgeschirmt ist und die Tiere zudem relativ un-
empfindlich bezuglich Stérungen sind. Der Geltungsbereich als Nahrungsflache wird auf-
gewertet.
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Einzelartbetrachtung: Dohle

Dohlen nutzen Bruthohlen u.a. in nischenreichen Geb&uden, Schornsteinen aus Back-
steinen etc.. Sie nutzen aber auch alte Krahennester in Baumen. In Strukturen dieser Art
wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Tétungen in der Bauphase sowie ein Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kbnnen somit ausgeschlossen werden.

Da sich mdgliche Brutreviere lediglich und durch Geholze abgeschirmt im indirekten
Wirkraum befinden und diese Arten im Siedlungsraum vorkommen und relativ unemp-
findlich beztglich Stérung sind, kdnnen relevante Stérungen ausgeschlossen werden.
Der Geltungsbereich als Nahrungsflache wird eher aufgewertet.

Einzelartbetrachtung: Haussperling

Haussperlinge bruten gern in Kolonien z.B. unter Dachiberstdnden und sind typische
Bewohner menschlicher Siedlungen. Da auf der Flacheninanspruchnahme solche Struk-
turen nicht vorhanden sind, kdnnen Tétungen wahrend der Bauphase und Lebensraum-
verlust ausgeschlossen werden.

Da mogliche Brutreviere lediglich im indirekten Wirkraum liegen und durch Gehdélze von
der Flacheninanspruchnahme abgeschirmt sind, diese Arten im Siedlungsraum vorkom-
men und relativ unempfindlich bezlglich Stérung sind, kdnnen relevante Stérungen aus-
geschlossen werden. Der Geltungsbereich als Nahrungsflache und Lebensraum wird
eher fir Haussperlinge aufgewertet.

Einzelartbetrachtung: Rauch- und Mehlschwalbe

Da keine Gebaude im Planungsbereich mit inbegriffen sind, kbnnen Tétungen wahrend
der Bauphase und ein Verlust von Lebensstatten in der Flacheninanspruchnahme aus-
geschlossen werden.

Mogliche Brutreviere befinden sich lediglich im durch Gehdlze abgeschirmten indirekten
Wirkraum und da diese Arten im Siedlungsraum vorkommen und relativ unempfindlich
bezlglich Stérung sind, kénnen relevante Stdrungen ausgeschlossen werden. Der Gel-
tungsbereich als Nahrungsflache wird eher fur Végel aufgewertet.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Durch die Planung ergeben sich Regelungsbedarfe die Artengruppen der Fledermause
sowie fur Brutvogel der Geholze, Stauden und Offenlandfluren. Hier werden Lebensstét-
tenausgleiche, Bauzeitenregelungen und Vermeidung von Stdrungen insh. durch Rege-
lungen der kinstlichen Beleuchtung notwendig. Neben dem Verzicht auf Beleuchtung
von Flachen und Wegen, sind z.B. alternativ Grenzwerte einzuhalten, da eine derzeit
unbeleuchtete Flache langfristig kiinstlich erleuchtet wird. Zur Verhinderung von Vogel-
schlag an gro3en Fensterfronten wird die Verwendung von Vogelschutzglas nétig.

Die Sicherung der Mallnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85. Die
Mafl3nahmen sind vorliegend lediglich zu Informationszwecken aufgefihrt.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-01 (Fledermause)

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Vermeidung von Beleuchtung, wo es méglich ist. Dies betrifft das AuRere von Gebauden,
Wege, Stellplatze und AuRenanlagen. Insbesondere Bestandsgehélze inkl. Schutzstrei-
fen, aber auch neuangelegte Gehdlze sowie Wasserflachen bleiben frei von Beleuch-
tung und werden nicht angestrahlt oder von Streulicht erfasst.

Alternativ:

Wo keine Vermeidung kunstlicher Erleuchtung moglich ist, ist diese bedarfsgerecht um-
zusetzen und auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung beschréankt (Nutzung von Bewe-
gungssensoren, Zeitschaltuhren, Dimmung) und auf das minimal notwendige Mal3 (5 lux
an Parkplatzen und StralRen) begrenzt und mit langwelligem (>550 nm) und warmem
Licht mit Farbtemperaturen zwischen 1.800 und max. 2.700 Kelvin umgesetzt, besten-
falls max. 2400 Kelvin. Verwendet werden kénnen z.B. schmalbandige Amber-LED,
warmweifl3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen. Es darf keine Be-
leuchtung verwendet werden, die nicht vollstandig nach oben und in Richtung vorhan-
dener und geplanter Gehdlze seitlich abgeschirmt ist. Die Anstrahlung erfolgt also nur
von oben nach unten und soll nur das zu beleuchtende Obijekt treffen. Streulicht ist ins-
gesamt zu vermeiden. Zudem sind staubdichte Leuchtengeh&use mit einer Oberflachen-
temperatur von max. 60° C zu verwenden. Geholze werden nicht angestrahlt, hier sind
Werte von <0,1 lux einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-02 (Fledermause)

Fledermausfreundlicher Bau
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Marz und Ende November durchgefuhrt werden,
ist sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehdlze frei von jeglicher
zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung
bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler etc.
sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben
und zu den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht mdglichst wenig streut.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-03 (Brutvogel)

Bauzeitenregelung

Alle Bautatigkeiten inklusive der Baufeldfreimachung finden zwischen 01.09. und
28./29.02. statt.

Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 01.03.stattfinden und kontinuierlich fortgefuhrt werden.
Sollte der Baubeginn innerhalb der Brut- und Setzzeit liegen, sind Vergramungsmal3-
nahmen fur Bodenbriter in Form von Flatterbandern durch eine fachlich kundige Person
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vorzunehmen. Diese sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeit zu errichten und bis zum
Baubeginn vollumfanglich funktionsfahig gehalten werden. Kommt es zu einer Bauzeit-
unterbrechung von mehr als 5 Tagen, sind die MalRnahmen wieder zu errichten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04 (Brutvogel)

Vogelschutzglas

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermeiden.
Geeignete MalRnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch verflugbar.
Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Réssler, M.,
W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth
2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahme CEF-01

Feldlerchenackerbrache

Die MaflRnahmenflache M1 ist fir den Feldlerchenausgleich vorgesehen. Fir den Aus-
gleich des Brutpaars wird eine Flache von mindestens 1,5 ha Acker benétigt, die dauer-
haft als Ackerbrache zu pflegen ist.

Uber die Aufwertung der Flache auf 1,5 ha wird das im konventionell bewirtschafteten
Betrieb groRere Feldlerchenrevier kompensiert, indem folgende Maf3nahmen umgesetzt
werden mit dem Ziel ein Optimalhabitat mit Brachestadien zu entwickeln:

= Auf der Flache erfolgt zwischen dem 01.09. und dem 31.10. des ersten Jahres eine
flache Bodenbearbeitung (Eggen oder Grubbern, ca. 10 cm)

= Die Flache wird im zweiten bis flinften Jahr einmalig im Herbst ab dem 15.08. geméht.
Dabei wird jahrlich jeweils nur eine Teilflache von 50 % gemaht, um vorhandene In-
sekten-populationen nicht in Génze zu beeintrachtigen und eine rasche Wiederbe-
siedlung sicherzustellen. Im jeweils folgenden Jahr erfolgt die Mahd entsprechend auf
der anderen Teilflache. Beim Auftreten von Problemunkrautern ist eine Mahd vor der
Brutperiode erlaubt, also vor dem 15.03. des jeweiligen Jahres. Das Mahgut kann als
Mulch auf der Flache verbleiben.

= Im funften Jahr erfolgt auf der Flache zwischen dem 01.09. und dem 31.10. eine er-
neute Bodenbearbeitung mit anschlieender Einsaat mit doppeltem Reihenabstand
von Wintergetreide

= Im sechsten Jahr erfolgt im Zeitraum zwischen dem 28./29. Februar und dem 15.03.
nach einem Umbrechen der Flache die Einsaat von Sommergetreide (z.B. Hafer). Die
Einsaat erfolgt mit doppeltem Reihenabstand und ohne Diingung. Nach der Ernte des
Getreides im Herbst des sechsten Jahres erfolgt anschlieRend ein erneuter Beginn
des Zyklus wie im ersten Jahr.

= Auf Dunger und Pflanzenschutzmittel und Ackergifte (Insektizide/Herbizide/ etc.) wird
wahrend der gesamten Dauer der ArtenschutzmalRnahmen vollstéandig verzichtet.
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= Die Flache wird zwischen Anfang Mérz und Mitte August nicht befahren oder bear-
beitet.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

National oder nicht geschutzte Arten der Kleinsduger, Amphibien, Reptilien und Insekten
koénnen in der Bauphase selten und kurzfristig durch den Eingriff betroffen sein. Es wird
davon ausgegangen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht
verschlechtert, da lediglich offene, intensivgenutzte Ackerflache am Ortsrand Uberplant
wird und sich die Bautétigkeit auf wenige, kleine Flachen beschrénkt. Durch den geplan-
ten naturnahen Bereich nordostlich der Schule sowie die zahlreich vorgesehenen heimi-
schen Geholze, die Bluhflachen und Wasserflachen mit Réhrichtzonen kdénnen fir viele
Arten zudem neue Habitate mit Fortpflanzungsstatten, Riickzugsraumen und Nahrungs-
flachen entstehen.

Zusammenfassung

Unter Einhaltung der néher beschriebenen MaRnahmen stehen dem Vorhaben aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Bedenken gegentber. Es sind keine vorgezo-
genen MalRnahmen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme wird ebenfalls
nicht erforderlich.

Weiterhin sind positive Einflisse auf das Lokalklima zu erwarten (Steigerung der Eva-
potranspiration, Aufnahme und Speicherung von CO2 aus der Luft, Schutz vor Wind und
Starkregenereignissen etc.), die sich ebenfalls positiv auf die Biodiversitat auswirken.

4.7 Ver- und Entsorgung

Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Der Anschluss an die Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadt-
werke Netz GmbH. Ein Anschluss an das Gasnetz ist derzeit nicht geplant, ware jedoch
grundsatzlich ebenfalls durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen der Verei-
nigten Stadtwerke Netz GmbH madglich.

Erdgasdruckleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung der Vereinigte Stadt-
werke Netz GmbH. Der Verlauf ist entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes Nr. 85 dargestellt. Sdmtliche Malnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransport-
leitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit des Leitungsbetriebes durchzuftihren.

Der Schutzstreifen betragt 3 m links und rechts von der Hochdruckleitung gemessen. In
diesem Schutzstreifen sind Grabungen und Uberbauungen grundsétzlich untersagt.

Vor Beginn jeglicher Malinahmen im Schutzstreifenbereich und bei Arbeiten im N&ahe-
rungsbereich ab ca. 50 m zur Gashochdruckleitung ist Kontakt zum Leitungsbetrieb auf-
zunehmen.
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Die Angaben zu Lage und Verlauf der Anlage sind so lange als unverbindlich anzusehen,
bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten des Leitungsbetriebes bestéatigt wer-
den.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.

Das anfallende Schmutzwasser wird an die vorhandene Schmutzwasserleitung im Sale-
mer Weg angeschlossen. Die vorhandene Leitung wird daftir um ca. 50 m bis zum Zu-
fahrtsbereich verlangert.

Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen Erschliel3ung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Uber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschéatzen zu kénnen.

Bei (Neu-)Baugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirli-
chen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten
Flachen mit Gebauden, StraRenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie
die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwen-
dung des Erlasses wird die Schadigung des nattrlichen Wasserhaushalts bilanziert und
somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumaflinahmen auf den Wasser-
haushalt haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Wasserwirtschaftliche Fachbei-
trages®, welche eine magliche Entwasserung des Plangebietes aufzeigt.

Aufgrund der tGiberwiegend vorhandenen versickerungsfahigen sandigen Béden wird das
gesamte Niederschlagswasser vor Ort auf dem Grundstiick versickert oder aufgefangen
und fur die Bewasserung von Pflanzen weitergenutzt. Die Wegeflachen im 6stlichen Be-
reich konnen jeweils dezentral seitlich in kleine Mulden bzw. die Grunflachen entwés-
sern. Hier sollen extensive Wiesen, Naturspielbereiche, eine Agropflanzflache u.A. ent-
stehen.

Die Dach- und Wegeflachen kdnnen beispielsweise in dezentrale Versickerungsmulden
geleitet werden. Eine beispielhafte Anordnung ist in der Anlage 1 Lageplan

® PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 85, Wasserwirt-
schaftlicher Fachbeitrag, Stand: 11.11.2024
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Entwasserungskonzept dargestellt. Es muss in Abhangigkeit der einzelnen Flachengro-
Ren und der Deckenhéhen genauer ermittelt werden, welche Flachen wohin entwassern.
Durch das vorliegende Konzept wird lediglich aufgezeigt, dass eine solche Versickerung
in Mulden mdglich ist. Es ware auch mdglich, das Niederschlagswasser teilweise in Ri-
golen, Sickerschachten o.A. zu versickern.

Zur Uberprufung der Machbarkeit wurde eine beispielhafte hydraulische Berechnung fiir
dezentrale Versickerungsmulden durchgefiihrt. Dabei wurde die maximal mégliche Ver-
siegelung der Flache gemal Bebauungsplan Nr. 85 angesetzt.

Fur die Bemessungen wurde mit den Regendaten fir Ratzeburg gerechnet. Es wurde
fur die beispielhafter Bemessung von Mulden ein 30-jahrliches Regenereignis (inkl.
Uberflutungsnachweis) angesetzt. Versickerungsanlagen mussen aktuell nur fiir 5-jahr-
liche Regenereignisse ausgelegt werden. Es ist theoretische eine Flache von 1.100 m?2
erforderlich, um einen maximalen Wasserstand von 24 cm in den Mulden zu sichern.
Diese Flache kann beispielsweise durch Mulden nachgewiesen werden. Die tatséchliche
Entwasserung muss jedoch im Zuge des Entwasserungsantrages geklart werden, wenn
feststeht, welche Flachen wohin entwassern.

Abfallbeseitigung

Die Miullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - flr die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

Rettungswesen/Loschwasser

GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400.

4.8 Immissionsschutz

Immissionen aus der Nutzung des Schiel3standes

Zum Schutz der schutzwiirdigen Nutzungen des Sondergebietes gegentiber der dstlich
angrenzenden Nutzung des Jagd- und Sportschief3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V.
sind im Ergebnis des erarbeiteten Schalltechnischen Gutachtens?? erforderlich.

Die Prufung im Regelfall ergibt, dass die zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte am
maf3geblichen Immissionsort Uberschritten werden. Auch wird fir den

10 gchalllabor HHK GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der Larmimmissionen durch die
SchieRanlage des Jagd- und Sportschieclubs, Ratzeburg und Umgebung e.V. auf das Gebiet des Be-
bauungsplan Nr. 85 - ,Freie Schule Ratzeburg®, Stand: 13.11.2024
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AulRenaufenthaltsbereich eine Schutzbediirftigkeit festgestellt. Dadurch, dass der Pisto-
len-Schiel3stand in seiner Nutzung auf die Zeiten am Donnerstag von 20:00 Uhr bis
22:00 Uhr und am Sonntag von 10:00 bis 12:00 Uhr eingeschrankt ist, muss es aber zu
keinem Nutzungskonflikt kommen.

Hierzu wird die Nutzung des Sondergebietes auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85
auf die Betriebszeiten von 6:00 - 20:00 Uhr werktags beschrénkt. Dies erfolgt durch De-
finition der Nutzung im Nutzungskatalog der Art der baulichen Nutzung.

Dementsprechend werden die Richtwerte der TA Larm am maf3geblichen Immissionsort
unterschritten und auch fur den AuRenaufenthaltsbereich wiirde keine Schutzbedurftig-
keit festgestellt. Hier wére lediglich die Nutzung des Kleinkaliber-Schief3stands Ursache
der Immission.

Trotz des Einhaltens der Richtwerte im Fall des reduzierten Beurteilungszeitraum durch
den Kleinkaliber-Stand kann es zu einem erhéhtem Stérpotential auf Grund der Art der
Gerausche kommen und ein Konflikt kann nicht ausgeschlossen werden. Die Larm wird
bei Schiel3standen durch transiente Schalle verursacht, die nicht leicht maskiert werden.

Die Spitzenpegel der Schief3stdnde Uberschreiten bei keiner gemessenen Waffe die Im-
missionsrichtwerte flir Gerauschspitzen.

Der ermittelte Beurteilungspegel kann zur Bestimmung der notwendigen Schalldam-
mung der Fassade von Gebauden fir im Plangebiet gemafl DIN 4109-1 heranzogen
werden!!. Geht man von einem reduzierten Beurteilungszeitraum 6:00 Uhr - 20:00 Uhr
aus, kann mit der DIN 4109-2 der maRgebliche AuRenlarmpegel zu L, = 58 dB ermittelt
werden2, Damit ergibt sich Anforderung an die Bau-Schallddmmung der Fassade zu
R"w.ges = 30 dB. Der Bebauungsplan Nr. 85 Uibernimmt diese Regelungen.

5 Plandarstellungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Entwicklung eines
Schulstandortes fur die Freie Schule Ratzeburg.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die intensiv genutzten Flachen der kiinf-
tigen Schulnutzung mit einer Bautiefe von rund 150 m als Sonderbauflache (S) ,Schule /
Naturpaddagogik gemaf § 1 Ans. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Hin-
tergrund der Darstellung der Sonderbauflache ist - gegentber der Darstellung z.B. einer
Flache fir den Gemeinbedarf - das breite Nutzungsspektrum, welches sich aus der spe-
zielle Ausrichtung der Schulform der Freien Schule ergibt. Entsprechend ihrer konzepti-
onellen Ausrichtung mit naturpéadagogischem Bezug mochte die Schule an einem

11 DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Norm. Deutsches Institut fiir
Normung e.V., Jan. 2018

12 DIN 4109-2 — Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderun-
gen. Norm. Deutsches Institut fir Normung e.V., Jan. 2018

42



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schulgebaude fir maximal
150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und Kunstraumen sowie Schulkiiche sollen
Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Flachen fur gartneri-
sche und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlernraum mit Streu-
obstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gartnerei mit Ge-
wachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengeb&auden entstehen.

Erganzt werden diese Nutzungen durch die erforderlichen Nebenraume- und Nutzungen
wie beispielsweise Sanitar- und SozialrAume, Haustechnikrdume, Ver- und Entsor-
gungsanlagen und Lager- und Materialrdume und Stellplatzflachen.

Dieses Nutzungsspektrum geht weit tiber den Regelungsinhalt einer Flache fir den Ge-
meindarf hinaus, so dass diese Darstellung vorliegend nicht greifen kann.

Der Schwerpunkt der hochbaulichen Entwicklung soll sich hierbei in einem Bereich von
rund 150 m tiefe vom Salemer Weg bewegen, so dass nur dieser Bereich als Sonderge-
biet festgesetzt werden soll. Die riickwartigen Bereiche werden hingegen als Grinflache
dargestellt. Wenngleich auch in diesem Bereich grundsatzlich ergdnzende vornehmlich
gartnerische und landwirtschaftliche Gebaude geplant sind, soll durch die Trennung der
Art der baulichen Nutzung auch eine deutliche Abgrenzung der Nutzungsintensitaten
und des Nutzungszweckes planungsrechtlich gesichert werden.

5.2 Grinflachen

Die riickwartigen Bereiche des Plangebietes werden in der Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturpadagogik“ dargestellt.
Diese Grinflache dient als Freiflache und Auf3enbereich den Nutzungen der Sonderbau-
flache ,Schule / Naturpadagogik® in Verbindung mit einer sozialen padagogischen gart-
nerischen und landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Schwerpunkt der hochbaulichen Entwicklung soll sich in einem Bereich von rund
150 m Tiefe vom Salemer Weg bewegen, so dass nur dieser Bereich als Sondergebiet
festgesetzt werden soll. Die riickwéartigen Bereiche werden hingegen als Griinflache dar-
gestellt. Wenngleich auch in der Grunflache grundsatzlich erganzende vornehmlich géart-
nerische und landwirtschaftliche Gebaude geplant sind, soll durch die Trennung der Art
der baulichen Nutzung auch eine deutliche Abgrenzung der Nutzungsintensitaten und
des Nutzungszweckes planungsrechtlich gesichert werden. Grof3ere landwirtschaftliche
Hofgebaude sind hierbei weiterhin im Bereich der Sonderbauflache geplant.

5.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Fauna erfolgte 2023 eine artbezogene Revierkartierung zur Be-
standsermittlung von Feldlerchen. Bei dieser Brutvogelkartierung fur Feldlerchen wurde
ein Brutpaar innerhalb des Untersuchungsraums festgestellt. Der Flachenbedarf des
auszugleichenden Reviers liegt bei 1,5 ha. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises erfolgt der Ausgleich innerhalb des Plangebietes und wird als

43



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

Mafnahmenflache dargestellt. Die Flache ist entsprechend den Anforderungen der Feld-
lerche als Ackerbrache zu entwickeln und langfristig zu erhalten.

Die konkreten Regelungen erfolgen auf Ebene des Bebauungsplanes.

6 Umweltbericht
6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Die Freie Schule Ratzeburg betreibt seit 2021 am Standort Ernst-Barlach-Schule in Rat-
zeburg eine staatlich genehmigte Ersatzschule. Dieser Standort kann nur temporar der
Aufnahme der Schule dienen, da hier absehbar umfassende Sanierungsarbeiten durch-
gefuhrt werden sollen, um das Gebaude neuen Nutzungen zuzufiihren. Entsprechend
ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpddagogischem Bezug mdchte die Schule an
einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schulgebaude fur
maximal 150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und Kunstraume sowie Schulkiche
sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Flachen fur gart-
nerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlernraum mit
Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gartnerei mit
Gewachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengeb&uden entstehen.

Ziel ist es, einen wichtigen Naturraum und Naturerlebnisraum fur die Nutzer:innen der
Freien Schule und die Stadt zu schaffen.

Eine potenzielle Flache zur Entwicklung des Projektes konnte mit dem Plangebiet am
Salemer Weg gefunden werden. Der Standort eignet sich besonders durch seine Nahe
zur freien Landschaft und damit zur Natur, die im padagogischen Konzept der Freien
Schulen eine wichtige Rolle spielt. Durch die geplante Entwicklung erfolgt eine wertvolle,
natur- und landschaftsbezogene Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutz-
flache.

Die ErschlieBung des Vorhabens besteht derzeit lediglich aus einer 6ffentlichen Stral3e
(Salemer Weg), die den Charakter eines landwirtschaftlichen Weges aufweist und im
weiteren Verlauf nur dem Anliegerverkehr dient. Die Ertlichtigung des Stral3enabschnit-
tes bis zur Seedorfer StrafRe wird durch das Vorhaben notwendig.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Ratzeburg in seiner Sitzung am 05.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Freie Schule Ratzeburg“ und die 85. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir das Gebiet norddstlich des Salemer Weges, suddstlich des Bauho-
fes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer Stral3e, sudlich der Bebauung Marienburger
Stral3e und nordlich des Jagd- und Sportschie3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. am
Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg beschlossen.

Der Plangeltungsbereich, der aktuell eine intensivgenutzte landwirtschaftliche Flache
darstellt, umfasst eine Flache von rd. 7,3 ha und beinhaltet das Flurstiick Nr. 118 sowie
Teile des Flurstiickes Nr. 19/1 auf der Flur 6 der Gemarkung Ratzeburg.
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Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung der Flachen eine Uberbauung und Versie-
gelung einhergeht, so dass sich der Gebietscharakter nach Umsetzung der Inhalte des
Bebauungsplanes gegentiber dem Ausgangszustand verandern wird. Es wird infolge der
Uberplanung Veranderungen bei den Bodenfunktionen, beim Wasserhaushalt und beim
Kleinklima geben; gleichfalls werden sich die Ausgangsbedingungen fur Flora und
Fauna sehr stark verandern und auch das Landschaftsbild wird sich vollstandig wandeln.

Durch die geplante Entwicklung erfolgt jedoch auch eine wertvolle, natur- und land-
schaftsbezogene Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache.

Die Versickerung des im Plangeltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
vor Ort. Zudem ist geplant, das Niederschlagswasser zur Bewasserung der landwirt-
schaftlichen und gartnerischen Nutzflachen zu nutzen.

Die Entwicklung des Schulgelandes ruft mitsamt der ErschlieBungsanlagen regelmafig
eine Voll- und Teilversiegelung von bisher unversiegelten Flachen hervor, die einen Ein-
griff in verschiedene Schutzguter darstellen. Die rechtlich mégliche Neuversiegelung be-
lauft sich dabei auf eine Flache von 13.449 m2. Der Ausgleich erfolgt hierbei durch Ent-
wicklung einer extensiv genutzten Ackerbrache im noérdlichen Plangebiet.

Zur Beurteilung der Fauna erfolgte 2023 eine artbezogene Revierkartierung zur Be-
standsermittlung von Feldlerchen. Bei dieser Brutvogelkartierung fur Feldlerchen wurde
ein Brutpaar innerhalb des Untersuchungsraums festgestellt. Der Flachenbedarf des
auszugleichenden Reviers liegt bei 1,5 ha. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises erfolgt der Ausgleich innerhalb des Plangebietes und wird als MalR3-
nahmenflache festgesetzt. Die Flache ist entsprechend den Anforderungen der Feldler-
che als Ackerbrache zu entwickeln und langfristig zu erhalten.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus
Fachgesetzen und Fachplanungen.

6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fir die Planung/
Bericksichtigung

Baugesetzbuch - BauGB

Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane - wird beriicksichtigt,

Schutzgiiter | sollen u.a. dazu beitragen, eine menschen- Ermittlung und Bewertung
wirdige Umwelt zu sichern und die natirli- der Belange im Rahmen
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu der Umweltprtfung. Die Er-
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit- gebnisse der Umweltprii-
plane sind u.a. die Belange des Umwelt- fung werden im Umweltbe-
schutzes und des Naturschutzes und der richt, welcher einen geson-
Landschaftspflege gemal § 1a BauGB zu derten Teil der Begrin-
bertcksichtigen. dung darstellt, beschrie-

ben.

45



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieR3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgi-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft.

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fir die Planung/
Beriicksichtigung
- Berucksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise insbesondere im Be-
bauungsplan
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung | - Bericksichtigung im Rah-
von Bauleitplénen sind insbesondere die Be- men der Konzeptentwick-
lange des Umweltschutzes einschliel3lich lung
des Naturschutzes und der Landschafts- > Beriicksichtigung durch
weise insbesondere im Be-
bauungsplan
§ la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von - wird bertcksichtigt,
Ausgleichsmaflinahmen sind auf der Grund- Erfassung der vorhande-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan fest- nen Biotope/ Strukturen im
zusetzen. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemar
den Landesvorschriften
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle 88 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft - wird bertcksichtigt,
Schutzgiter | sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Ermittlung und Bewertung

der Belange im Rahmen
der Umweltprufung. Die Er-
gebnisse der Umweltpri-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrin-
dung bildet, beschrieben.

- Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-

tionserfordernisses gemar
den Landesvorschriften

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8
LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des BNatSchG sind Verénderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

- wird bertcksichtigt,
Ermittlung und Bewertung
der Belange im Rahmen
der Umweltprtfung. Die Er-
gebnisse der Umweltprii-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrin-
dung darstellt, beschrie-
ben.
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fur die Planung/
Berticksichtigung

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9
LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs
ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mafnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

-> wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemar
den Landesvorschriften

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden.

- wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemar
den Landesvorschriften

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur
und Landschaft, die eine besondere Bedeu-
tung als Biotope haben, werden gesetzlich
geschitzt. Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG
und in 8§ 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bi-
otope filhren kénnen, sind verboten.

- wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Innerhalb des eigentlichen
Plangebietes befinden sich
keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope.

Im nadheren Umfeld ist eine
geschiitzte Allee vorhan-
den, welche durch Nach-
pflanzungen im Plangebiet
erweitert werden soll.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schutzte Arten sind im Hinblick auf die Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4 zu
prufen und ggf. erforderliche MaRnahmen
vorzusehen.

- wird bertcksichtigt,
Erarbeitung eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbei-
trages zur Ermittlung der
Auswirkungen der Pla-
nung.

- Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmaflinahmen
und Ubernahme der MaR-
nahmen in den Bebau-
ungsplan

§ 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: Ge-
maf 8§ 35 Abs. 2 LNatSchG dirfen an Ge-
wassern erster Ordnung sowie Seen und
Teichen mit einer GroRRe von einem Hektar
und mehr bauliche Anlagen in einem Ab-
stand von 50 Meter landwarts von der Uferli-
nie nicht errichtet oder wesentlich erweitert

- nicht planrelevant
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Planung/
Beriicksichtigung
werden. Unter Beriicksichtigung der Belange
des Gewasserschutzes kann gemaR § 35
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fir die Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bebauungs-
planen eine Ausnahme durch die untere Na-
turschutzbehoérde zugelassen werden.
Runderlass“ vom MELUR und Innenmi-
nisterium vom 09.12.2013
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht“
Pflanzen Grundlagen fiir die Anwendung der Eingriffs- | = wird berticksichtigt,
regelung/Vorgabe von Berechnungsmodali- Erfassung der vorhande-
taten zur Ermittlung des erforderlichen Aus- nen Biotope/ Strukturen im
gleichs auf Ebene des Bebauungsplanes. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird beriicksichtigt,
Wasser sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. Ermittlung des Eingriffes in
Kulturelles schadliche Bodenver'anderunge_n_ abzqwe_h- den Boden und Berech-
Erbe ren und Vorsorge gegen nachteilige I_Eln_vwr-_ nung des Ausgleicherfor-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir- dernisses
kungen auf den Boden sollen Beeintrachti- - Hinweis im Bebauungsplan
gungen seiner natlrlichen Funktionen sowie auf den § 15 DSchG zur
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Sicherung bei Entdeckung
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie- eines Kulturdenkmales. Ar-
den werden. chaologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde,
sondern durch dingliche
Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen
in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit.
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bodens | = wird beriicksichtigt,
Wasser sind auf der Grundlage des Bundesboden- Ermittlung des Eingriffes in
K schutzgesetzes (BBodSchG), dieses Geset- den Boden und Berech-
ulturelles ; : .
Erbe zes sowie der aufgrund dieser gesetze er- nung des Ausgleicherfor-
lassenen Verordnungen zu schitzen, zu be- dernisses
wahren und wiederherzustellen. Beeintrach- | 5 Hinweis im Bebauungsplan
tigungen der natirlichen Funktionen des Bo- auf den § 15 DSchG zur
dens und seiner Funktion als Archiv der Na- Sicherung bei Entdeckung
tur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen eines Kulturdenkmales. Ar-
der Gesetze so weit wie moglich vermieden chaologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde,
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Planung/
Beriicksichtigung
und die Inanspruchnahme von Flachen auf sondern durch dingliche
das notwendige Mal3 beschrankt werden. Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen
in der naturlichen Boden-
beschaffenheit.
Wasserhaushaltsgesetz WHG
Boden § 6 WHG: Die Gewaésser sind als Bestand- - wird berucksichtigt,
Wasser teile des Naturhaushalts und als Lebens- Ermittlung des Eingriffes in
raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie den Boden und den Was-
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem serhaushalt/Grundwasser
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit und Berechnung des Aus-
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, ver- gleicherfordernisses
meidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologi- | 5 Berechnung nach A-RW 1
schen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaus-
halt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Um-
standen erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um eine Verunreinigung des Wassers oder
eine sonstige nachteilige Veréanderung sei-
ner Eigenschaften zu verhiten, eine mit
Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu er-
zielen, die Leistungsféhigkeit des Wasser-
haushalts zu erhalten und eine Vergrolie-
rung und Beschleunigung des Wasserabflus-
ses zu vermeiden.
Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung
mit dem A-RW 1-Erlass
Wasser Prufung der Veranderung der Wasserhaus- - wird beriicksichtigt,
haltsbilanz und Abschéatzung der Intensitat Berechnung nach A-RW 1
des Eingriffs.
Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG
Mensch § 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist - wird bertcksichtigt,
Tiere es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo- Im Rahmen der Aufstellung

den, das Wasser, die Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

wurde eine Schalltechni-
sche Untersuchung
erarbeitet

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zéhlen
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-

-> wird bertcksichtigt,
Im Rahmen der Aufstellung
wurde eine
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Planung/
Beriicksichtigung
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie Schalltechnische Untersu-
ahnliche Umwelteinwirkungen. chung
erarbeitet
§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Pla- - wird bertcksichtigt,
nungen und MafRnahmen sind die fiir eine Im Rahmen der Aufstellung
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen wurde eine Schalltechni-
einander so zuzuordnen, dass schéadliche sche Untersuchung erar-
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich beitet
oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden | 5 pjcht planungsrelevant,
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Weder innerhalb noch im
Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Umfeld finden sich rele-
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge- vante Nutzungen, welche
biete und unter dem Gesichtspunkt des Na- gem&R § 50 BImSchG zu
turschutzes besonders wertvolle oder beson- beriicksichtigen waren
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich ge-
nutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“
i. V. mit der TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen -> wird berucksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Im Rahmen der Aufstellung
innerhalb und au3erhalb des Plangebiets wurde eine Schalltechni-
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug sche Untersuchung erar-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. beitet
RLS-90 i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird bertcksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Im Rahmen der Aufstellung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug wurde eine Schalltechni-
zum Gewerbe- und Verkehrslarm. sche Untersuchung erar-
beitet
= nicht planrelevant,
Weder innerhalb noch im
Umfeld des Plangebietes
finden sich Gewerbebe-
triebe oder Verkehrsfla-
chen, die relevante Auswir-
kungen auf die Planung
haben kdnnten
TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - wird berucksichtigt,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Im Rahmen der Aufstellung
geman 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug wurde eine Schalltechni-
zum Gewerbeldrm und Verkehrslarm. sche Untersuchung erar-
beitet
- nicht planrelevant,
Weder innerhalb noch im
Umfeld des Plangebietes
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fir die Planung/
Beriicksichtigung
finden sich Gewerbebe-
triebe oder Verkehrsfla-
chen, die relevante Auswir-
kungen auf die Planung
haben kdnnten
TA Luft
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen - nicht planrelevant,
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Weder innerhalb noch im
innerhalb und auRerhalb des Plangebiets Umfeld des Plangebietes
finden sich Anlagen oder
Betriebe, die relevante
Auswirkungen auf die Pla-
nung haben kénnten
Landeswaldgesetz - LWaldG
Pflanzen § 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des - nicht planungsrelevant,
Waldes in seiner Gesamtheit und in seiner Waldflachen sind nicht be-
Lebens- und Funktionsfahigkeit troffen
§ 24 Waldabstand: Einhaltung eines Schutz- | - nicht planungsrelevant,
abstandes von mind. 30m zum Wald durch Waldflachen sind nicht be-
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. Ge- troffen
maf Abs. 2 LWaldG ist der 30 m Waldab-
stand in Bebauungspléanen oder den Satzun-
gen nachrichtlich gemaf § 24 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und 3 des BauGB aufzunehmen.
Denkmalschutzgesetz - DSchG
Kulturelles § 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhan- | = wird berticksichtigt und als
Erbe gig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst Hinweis im Bebauungsplan
sind oder nicht, gesetzlich geschitzt. aufgenommen.
8§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflich-
tige MaflRnahmen (hier vor allem Erdarbei-
ten), Verfahren bei genehmigungspflichtigen
MaRnahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen
und Funde. Beachtung ggf. auftretender Kul-
turdenkmale.
Luftverkehrsgesetz - LuftvVG
Mensch § 12 Abs.3 Nr.la Bauschutzbereiche in der - nicht planungsrelevant

Umgebung von Flughéfen

§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der
Umgebung von Flughéfen

—> nicht planungsrelevant
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6.2.2 Fachplanerische Grundlagen

6.2.2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 wird die Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums Mdlln dargestellt. Als Unter-
zentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ubt Ratzeburg fur den Nahbereich min-
destens teilweise Versorgungsfunktionen fur die Deckung des Bedarfs mit Gutern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs aus. Die Stadt ist in dieser Funktion zu starken
und weiterzuentwickeln.

Abb.5 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Weiterhin stellt der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als
L,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
lAndlichen Rdumen sollen u.a. als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsim-
pulse fiir den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung“ dargestellt.
Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. In den Entwick-
lungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwick-
lung der Mdéglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Dartiber hinaus
sollen diese Gebiete unter Beriicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen
durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter
erschlossen werden.

Der angrenzende Ratzeburger See ist ein Bestandteil einer wichtigen Biotopverbun-
dachse auf Landesebene und stellt damit einen Vorbehaltsraum bzw. Vorbehaltsgebiet
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fur Natur und Landschaft dar. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhal-
tung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsféahigkeit
des Naturhaushalts dienen. Dabei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs-
bzw. Pufferzonen sowie die Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen an-
gestrebt werden. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur méglichst erhalten
bleiben.

6.2.2.2Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sid (Planungs-
raum |) aus dem Jahr 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des
Landesentwicklungsplanes dar.

Darlber hinaus stellt der Regionalplan nachrichtlich dar, dass die Stadt Ratzeburg zur
Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen® zahlt.

Abb. 6: Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

6.2.2.3Landschaftsrahmenplan

Fur den Geltungsbereich gilt der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il aus
dem Jahr 2020. Dabei finden sich in der Karte 1 fur den unmittelbaren Planbereich zu-
nachst keine Aussagen. Sudostlich des Plangebietes sind die bestehenden Waldflachen
dargestellt. Zudem ist norddstlich des Plangebietes - nérdlich des Zittschower Weges -
ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet verzeichnet. Grol3e Teile der bestehenden Wald-
flachen sind zudem als FFH bzw. EU-Vogelschutzgebiet dargestellt, die gleichzeitig ein
Naturschutzgebiet nach § 23 BNatSchG Abs. 1 i.V.m. § 13 LNatSchG sowie einen
Schwerpunktbereich (Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems) bilden. Die Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes weist
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grol3e Teile des Kreises Herzogtum Lauenburg sowohl als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung wie auch als Gebiet, dass die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstel-
lung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG Abs. 1i.V.m. 8 15 LNatSchG erfillt, aus. AbschlieRend
stellt die Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes dar, dass im Plangebiet und den an-
grenzenden Flachen oberflachennahe Rohstoffe zu finden sind.

6.2.2.4NATURA 2000-Gebiete

Der Plangeltungsbereich selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein
NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2330-391 ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen*
> 1,4 km sudostlich des Plangeltungsbereiches,

= und EU-Vogelschutzgebiet DE 2331-491 ,Schaalsee-Gebiet” > 1,4 km sliddstlich des
Plangeltungsbereiches,

Der geplante Bau von einem Schulgebaude mit land- und gartenbaulichen Nutzflachen
im Plangeltungsbereich ist flr den Erhaltungszustand der 0.g. FFH-Gebiete und des EU-
Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten
Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar.

6.2.2.5Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet
und enthéalt Vorschlage fiir eine 6kologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung
der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit inrem natirlichen Potenzial zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet gehort hierbei zum Naturraum ,6stliches Hugelland®, dem
Teillandschaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte®.

Das Plangebiet selbst istim Landschaftsplan als Griinland ausgewiesen. Zudem verlauft
sudlich des Plangebietes eine lineare Verbundachse.

6.2.2.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 25. Marz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geéndert.

Das Plangebiet ist aber noch von keiner Anderung betroffen gewesen. So wird es aktuell
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Wesentliche Anderung in der naheren Umgebung war die 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Jahre 1981 fur die Flachen nordlich des Plangebietes zur Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlage zur Entwicklung des stadtischen Bauhofes.
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Abb. 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg (Ursprungsplan von 1967)

6.2.2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebau-
ungsplane und ist dem planerischen Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuord-
nen.

Im nédheren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere rechtskraftige Bebauungs-
plane, die allesamt zum Grofteil Wohnbebauung festsetzen. Dazu zahlt u.a. auch der
Bebauungsplan Nr. 23 (Marienburger Straf3e). Dieser setzt im sudlichen Teilbereich sei-
nes Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem Vollgeschoss, einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer zwingenden Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,5 fest. Ferner sind hier nur Einzel- oder Doppelhauser, jeweils mit Satteldach zu-
lassig. Zudem ist am westlichen Randbereich des Bebauungsplanes eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt. Auch die Bebauungs-
plane Nr. 17 (2. Anderung) und Nr. 81 nordlich des Plangebietes setzen dhnliche Nut-
zungen fest. Dabei handelt es sich in der Regel um Reine Wohngebiete (WR) oder All-
gemeine Wohngebiete (WA) mit ein oder zwei Vollgeschossen und einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3.
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Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Ratzeburg als Ortliche Bauvorschrift Gber Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen (Stellplatzsatzung) ist am 18.12.2022 in Kraft getreten Sie umfasst
das vollstandige Stadtgebiet der Stadt Ratzeburg und betrifft alle Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen aufRerhalb von o6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie gilt bei der Errich-
tung, der Anderung oder der Nutzungsanderung von entsprechenden Anlagen und regelt
die Anzahl und die Beschaffenheit sowie die Abldsung der Herstellerpflicht und die Hohe
der Ablosungsbeitrage entsprechender Anlagen. Eine Herstellungspflicht tritt ein, wenn
Anlagen errichtet werden bei denen Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist oder bei
Anderungen bzw. Nutzungsanderungen entsprechender Anlagen. Nahere Regelungen
sind der Satzung zu entnehmen.

6.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.

Durch die vielfache Uberlagerung der Auswirkungen durch die 85. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 85 als verbindliche Bauleitplanung erfolgt die planungsrechtliche Siche-
rung der Malinahmen insbesondere im Bebauungsplan. Durch diese enge fachliche Ver-
zahnung ist eine Trennung nicht immer sinnvoll méglich. Zum Verstandnis des Gesamt-
zusammenhanges werden die Manahmen der verbindlichen Bauleitplanung hier eben-
falls aufgefuhrt.

Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation umfasst neben der Darlegung und Bewer-
tung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung des
Bauleitplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der moglichen Entwicklung bei Nicht-
durchfiihrung der Planung.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastun-
gen bericksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfihrung der Planung wird jeweils
die planbedingte Veranderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt
und bewertet. Dies erfolgt mittels einer Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen. Grundsatzlich betrachtet, fihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung
und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von
der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird,
sofern vorhanden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern
eingegangen.
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Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegentiber dem Be-
stand (Eingriffsermittlung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchfiihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung werden die
in der Planung vorgesehen MafRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen
bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen berilicksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) MaBnahmen zum Ausgleich wird jeweils dargelegt, wie der
unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete Mal3hahmen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebietes ausglichen wird.

Soweit die spatere Umsetzung den Abriss von Gebauden voraussetzt, sind dabei die
einschlagigen artenschutzfachlichen Schutzbestimmungen und -fristen zu beachten. Der
bei den Abrissarbeiten anfallenden Bauschutt ist nach den abfallrechtlich zu beachten-
den Bestimmungen zu beseitigen bzw. fur die Widerverwertung zu recyceln. Da auf der
Ebene der Bauleitplanung diesbeziiglich keine konkreten Vorgaben gemacht werden
koénnen, kdnnen auch keine detaillierten Angaben zum Umgang mit den Abrissmateria-
lien gemacht werden.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kénnen z.B. durch den Bau erfor-
derlicher Lager- oder Aufstellflaichen, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorha-
bens wieder zuriickzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende Maflinahmen
auch baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen einzelner Schutzgiter auftreten.
Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventu-
elle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, mi-
nimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kénnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MaRnahmen wahrend der Bauphase
und deren Auswirkungen auf die Umwelt konnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.

6.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
a) Ausgangssituation

Uber den derzeitigen Stand hinaus wird fortschreitend wertvoller Boden verbraucht. Fiir
Siedlungs- und Verkehrszwecke wurden 1,8 Hektar Flache im Jahr 2019 (3,2 Hektar
2018) taglich in Anspruch genommen. Seit 1992 ist der Anteil dieser Nutzungsart in
Schleswig-Holstein um rund 28 Prozent gestiegen.

Die Landesregierung will den taglichen Zuwachs von Siedlungs- und Verkehrsflachen
bis 2030 von derzeit 1,8 Hektar auf unter 1,3 Hektar senken. Dies entspricht dem Fla-
chenanteil Schleswig-Holsteins an dem bundesweiten Ziel von 30 Hektar pro Tag, das
im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie 2016 gesetzt wurde. Festgelegt wurde dieses
Ziel im LEP.13

Der Plangeltungsbereich hat eine Flachengréf3e von insgesamt rd. 7,3 ha, welche der-
zeit als Acker genutzt werden. Abweichend von der Anderung des

13 MELUND SH (2021): Kurs Natur 2030- Strategie zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Schleswig-Hol-
stein, Kiel, 2. Uberarbeitete Auflage 12/2021
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Flachennutzungsplanes umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85
noch einen kleinen Teil der StralRenverkehrsflache des Salemer Weges mit einer Flache
von 924 m2.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird voraussichtlich unter unverénderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang als intensiv genutzte Ackerflache fortbestehen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen
in eine Sondergebietsflache fir die Nutzung durch eine naturpadagogische Schule mit
rund 150 Kindern sowie eine grof3ziigige Grunflache als Naturerlebnisbereich der Schul-
nutzung mit vielfach naturnahen und geschitzten Flachen umgewandelt und aufgewer-
tet.

Tab. 4: Flachenbilanz der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Plangeltungsbereich gesamt 7,3 ha
Sonderbauflache (S) ,Schule / Naturpadagogik* 2,3 ha
Grunflache 5,0 ha

In Zusammenspiel mit dem Bebauungsplan Nr. 85 bereitet die 85. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes planungsrechtlich eine mdgliche Voll- und Teilversiegelung von
bisher unversiegelter Flache in einem Umfang von 7.908 m2 vor. Insgesamt lassen sich
dadurch erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache feststellen, die
unter Vorsorgegesichtspunkten zu beachten bzw. auszugleichen sind.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch den be-
reits im Bestand vorhandenen Salemer Weg, welcher kleinteilig ausgebaut werden
muss. Durch diese vorhandene ErschlieBung wird der erforderliche ErschlielBungsauf-
wand reduziert.

Die Grundflachenzahl fir das Sondergebiet bleibt mit 0,2 deutlich unterhalb der Ober-
grenze klassischer Baugebiete nach § 17 BauNVO, wodurch die Versiegelung durch die
Gebéaude und Nebenanlagen gering gehalten wird. Erganzend kann eine weitere Ver-
siegelung innerhalb des Griunflache von 1.000 m?2 erfolgen, was jedoch aufgrund der
Flachengrof3e von 49.708 m? lediglich einen Flachenanteil von rund 2 % entspricht und
somit deutlich untergeordnet ist.

Die Anordnung der Baukodrper wird durch die Festsetzung eines kompakten Baufeldes
im Bereich des Sondergebietes gesteuert.
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MaRnahmenflachen/Anpflanzungen

Der Bebauungsplan setzt unterschiedliche MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (19.385 m2) sowie zur Anpflanzung
von Baumen, StrAuchern und sonstiger Bepflanzung (2.262 m?) fest.

Die MaRnahmenflache wird auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplanes eben-
falls dargestellt.

Verwendung von Wasser- und luftdurchldssigen Beldagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb des Sondergebietes Wegeflachen,
Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlie3lich deren Zufahrten mit wasser- und luft-
durchlassigen Beldagen sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen sind.

Extensive Dachbeqgriinung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachdacher und flachgeneigte Dacher von
Hauptgeb&uden, Nebenanlagen sowie Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports)
zu mindestens 70 vom Hundert extensiv mit einer standortgerechten Saatmischung zu
begrinen sind.

Tab. 5: VermeidungsmaBnahmen Schutzgut Flache

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Anbindung an die vorhandene Er- = Reduzierung der Flachenversiegelung durch Nut-
schlieRung zung der vorhandenen Verkehrsflachen

Minimierungsmalnahmen Auswirkungen

= flichensparendes Bauen durch Defi- |= sparsamer Umgang mit Flache und Boden
nition eines kompakten Baufeldes im
Bebauungsplan

» Festsetzung einer Grundflachenzahl |= sparsamer Umgang mit Flache und Boden
von 0,2 im Bebauungsplan

c) MalRBnahmen zum Ausgleich

Die MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache werden multifunktional mit den MaRnahmen zum Ausgleich der erheblich nach-
teiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Boden bilanziert.
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6.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
a) Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 7,3 ha groRe Flache, die intensiv land-
wirtschaftliche genutzt wird. Im Stidwesten wird das Plangebiet durch den Salemer Weg
erschlossen.

Der dstliche Bereich des Plangebietes fallt von Osten (ca. 51 m .NHN) nach Westen
(ca. 39 m 4.NHN) um rund 12 m ab.

Gemall Umweltportal SH (Stand: 15.01.2024) hat sich der anstehende Boden aus eis-
zeitlichen Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit entwickelt und ist Giberwiegend von glazi-
fluviatilen Sanden und Kiesen, sowie Schmelzwassersanden- und -kiesen gepragt. Als
hier vorkommende Bodentypengesellschaft sind Braunerde mit Pseudogley-Braunerde
und Kolluvisol zu benennen.

Aktuell besteht innerhalb des Plangebietes der 85. Anderung des Flachennutzungspla-
nes keine Versiegelung. Abweichend befindet sich die Verkehrsflache des vorgelagerten
Salemer Weges innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 85.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden (81 BBodSchG). Das BBodSchG unterscheidet in § 2 Absatz 2 fol-
gende wichtige Funktionen des Bodens.

Natirliche Bodenfunktionen

Der Boden nimmt eine Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein, die sich tber besondere Standorteigenschaf-
ten und die Ertragsfahigkeit definieren. Fur den Plangeltungsbereich des Bauleitplanes
ist gemal LLUR? eine geringe natirliche Ertragsfahigkeit und eine sehr geringe bis ge-
ringe bodenfunktionale Gesamtleistung dargestellt.

Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und nimmt dadurch eine Regelungsfunktion im Wasser- und Stoff-
haushalt ein. Die Funktion wird Uber das Wasserriickhaltevermogen (Feldkapazitat im
Effektiven Wurzelraum FKWe) des Bodens beschrieben. Je niedriger die Feldkapazitét
ist, desto weniger Wasser kann durch den Boden in niederschlagsreichen Zeiten zuriick-
gehalten und in niederschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und
desto schneller kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung, d.h. zur
Grundwasserneubildung. Fir den Plangeltungsbereich ist gemaR LLUR eine geringe bis
besonders geringe Feldkapazitat ermittelt worden.

Der Boden ist Abbau- und Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften und tragt so insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers bei. Der Boden filtert beispielsweise Schwermetalle,

14 Landesamt fir Landwirtschaft; Umwelt und landliche Raume: Landwirtschafts- und Umweltatlas Schles-
wig-Holstein, Flintbek, abgerufen am 27.10.2024
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organische Schadstoffe und versauernd wirkende Eintrage. Maf3geblich zur Erfullung
dieser Funktion sind die Kationenaustauschkapazitat und die Luftkapazitt des Bodens.
Die Filterwirkung ist in feinkérnigem Bodenmaterial mit geringer Luftkapazitat am groR-
ten, wie z.B. in der Marsch und im Ostlichen Hiigelland, und in grobkornigem Bodenma-
terial mit hoher Luftkapazitat am geringsten, wie z.B. in der Vorgeest. Entsprechende
Daten sind unter dem Begriff ,Gesamtfilterwirkung® Gber den Umweltatlas S-H* abruf-
bar. So wird fur den Plangeltungsbereich eine geringe Gesamtfilterwirkung angegeben.

Funktionen als ,Archive der Natur- und Kulturgeschichte*

Der Boden innerhalb des Plangebietes hat zunéchst keine konkrete Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Gleichwohl ist immer mit entsprechenden Funden zu
rechnen, so dass im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG auf-
genommen wird.

Nutzungsfunktionen

In seiner Nutzungsfunktion dient der Boden dem Menschen als Rohstofflagerstétte, Fla-
che fur Siedlung und Erholung, Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen und als Flache fir den
Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung.

Der Boden im Plangeltungsbereich weist eine Nutzungsfunktion als Standort fir die
Landwirtschaft auf.

Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-

chen bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird voraussichtlich unter unverénderten Nutzungsvoraussetzungen wie bis-
lang als intensiv genutzt Ackerflache fortbestehen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bauleitplanungen fiihren durch Versiegelung, Zerstérung des Bodengefiiges, Auf- und
Abtragungen regelmafiig zu einem Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. So ist auch
fur das geplante Vorhaben zumindest in Teilen des Plangeltungsbereiches mit einem
Verlust der Bodenfruchtbarkeit, des Wasserruckhaltevermdgens und der Gesamitfilter-
wirkung zu rechnen.

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefliges und Bodenwasserhaushaltes

15 | andesamt fiur Landwirtschaft; Umwelt und landliche Raume: Landwirtschafts- und Umweltatlas Schles-
wig-Holstein, Flintbek, abgerufen am 27.10.2024
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erfolgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur
bis hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den be-
troffenen Flachen mindestens wéahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Ein-
griffe sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kdnnen jedoch durch tief-
grindige Bodenlockerungen nach Beendigung der Baumaflinahmen minimiert werden.

Vor Beginn von Bauarbeiten sind u. U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die zu-
standige untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren.

Im Hinblick auf die Abfuhr/Entsorgung der Aushubbdden sind in jedem Fall Deklarations-
analysen durchzufthren. Die Ergebnisse bilden die Grundlage fiir die Entsorgung von
Aushubmaterial und sind zwingend erforderlich.

Durch die Bodenarbeiten kann es maoglicherweise auch zu einer Vermischung von Bo-
denschichten kommen.

Der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstuck ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumalRnahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahmen zum Schutz des Bodens gemaf3 DIN 19639 und
19731 zu beriicksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (8§ 202 BauGB). Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu befolgen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tiblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrédge durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Mdglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Boden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Griunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen fir
Vollversiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenaustausch, Bodenauf- und -abtrag. Die
Vollversiegelungen durch Uberbauung, Wege, Stellplatzflachen u.a. fihren regelmaRig
zu einem Komplettausfall beziiglich aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen.

Durch Bodenabgrabungen- und Aufschittungen sowie die Verdichtung von Boden kann
bei der Umsetzung der Planung eine nachteilige Auswirkung auf die Funktion des Bo-
dens als ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte“ hervorgerufen werden, weshalb
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Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen notwendig wer-
den. Dieser Sachverhalt wird unter dem Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sach-
guter® beschrieben.

Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung
auf das Schutzgut Boden feststellen. Das Ausmal der erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen der Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Boden wird nachfolgend ermittelt
und dargestellt. Anschlieend werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
nachteiliger Auswirkungen sowie MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung zu vermeiden. Die Erschliel3ung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch den be-
reits im Bestand vorhandenen Salemer Weg, welcher kleinteilig ausgebaut werden
muss. Durch diese vorhandene ErschlielBung wird der erforderliche ErschlielBungsauf-
wand reduziert.

Im Bebauungsplan erfolgt fir das Sondergebiet die Festsetzung einer Grundflachenzahl
von 0,2, welche deutlich unterhalb der Obergrenze klassischer Baugebiete nach § 17
BauNVO liegt. Hieraus wird die Versiegelung durch die Gebaude und Nebenanlagen
gering gehalten. Erganzend kann eine weitere Versiegelung innerhalb des Grinflache
von 1.000 m2 erfolgen, was jedoch aufgrund der Flachengréf3e von 49.708 mz lediglich
einen Flachenanteil von rund 2 % entspricht und somit deutlich untergeordnet ist.

Die Anordnung der Baukorper wird durch die Festsetzung eines kompakten Baufeldes
im Bebauungsplan gesteuert.

MaRRnahmenflachen/Anpflanzungen

Der Bebauungsplan setzt unterschiedliche MaBhahmenflachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (19.385 m?) sowie zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (2.262 m2) fest.

Die MaRBnahmenflache wird auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplanes eben-
falls dargestellt.

Verwendung von Wasser- und luftdurchlassigen Beldgen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb des Sondergebietes Wegeflachen,
Stellplatze und Stellplatzanlagen einschliel3lich deren Zufahrten mit wasser- und luft-
durchlassigen Belagen sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen sind.

Extensive Dachbegriinung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Flachdacher und flachgeneigte Dacher von
Hauptgebauden, Nebenanlagen sowie Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports)
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zu mindestens 70 vom Hundert extensiv mit einer standortgerechten Saatmischung zu
begriinen sind.

Schutz des Bodens und des Grundwassers

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser durch austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Rekultivierung der Bodenschicht

Fur den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fir Versiegelungsfla-
chen vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu rekultivieren. Die
baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen, die nicht dauerhaft fir die geplanten
Anlagen bendtigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von
Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige Maf3 begrenzt. Die Flachen sind
nach Abschluss der BaumafRnahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

Tab. 6: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen Schutzgut Boden

Vermeidungsmalnahmen

Auswirkungen

= Die Vorschriften der BBodSchvO
(88 3-8) sind zwingend zu befolgen.

= schonender Umgang mit anfallendem Boden

= Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen
bei Baumalinahmen

= Gewabhrleistung einer abfallrechtlich ordnungsge-
mafen Entsorgung/ Verwertung von Aushub sowie
Einbringung von Bodenmaterial

= Lagerung von Oberboden:
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen
(8 202 BauGB).

= Schutz des Oberbodens

Minimierungsmafnahmen

Auswirkungen

» Festsetzung zur Dachbegriinung im
Bebauungsplan

= Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= flichensparendes Bauen durch Defi-
nition eines kompakten Baufeldes im
Bebauungsplan

= sparsamer Umgang mit FlAche und Boden

= Festsetzung einer Grundflachenzahl
von 0,2 im Bebauungsplan

= sparsamer Umgang mit Flache und Boden

= Nutzung der bestehenden
ErschlieBungsflachen

= Minimierung der erforderlichen Versiegelung

= nach Beendigung der Bauphase sind
die im Zuge der Arbeiten befahrenen

= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
= Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktionen
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unversiegelten Boden wieder tiefgriin- | = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
dig aufzulockern. wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.

Eingriffshilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete Kompensationsmali-
nahmen auszugleichen.

Durch die Ausweisung der Sonderbauflache und der Festsetzung des Sondergebietes
im Bebauungsplan Nr. 85 wird eine Neuversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) von
Boden vorbereitet. Die festgesetzte Grundflachenzahl (,GRZ I*) fir die Hauptgebaude
darf um bis zu 50% fur die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten auf
den Grundstiuicken (,GRZ 1) Gberschritten werden.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die ge-
planten Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ des Runder-
lasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Plan-
geltungsbereich beziglich des Schutzgutes Boden, Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz betroffen, da die Neuversiegelung auf intensiv genutzten Ackerfla-
chen stattfindet. Der Flurabstand des Grundwassers konnte im Rahmen der Bodenun-
tersuchung mit den erfolgten Kleinrammbohrungen, welche eine Tiefe von 5,0 m abbil-
den, nicht festgestellt werden. Demnach liegt dieser mindestens 5,0 m unter Gelande-
oberkante. Aufgrund der naturraumtypischen Bodenart und der Lage aulR3erhalb des lan-
desweiten Biotopverbunds gemaf § 21 BNatSchG sind im Plangeltungsbereich nur Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen.

Der Ausgleich von Boden kann tber eine Bodenentsiegelung und Wiederherstellung der
natUrlichen Bodenfunktionen vorgenommen werden. Ist dies nicht mdglich, kann im Ver-
haltnis 1:0,5 fur Vollversiegelung und 1:0,3 fur wasserdurchlassige Flachenarten ausge-
glichen werden, in dem eine landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen und
bspw. zu einem naturnahen Biotop entwickelt wird. Bei der Entwicklung héherwertiger
Flachen oder einer Extensivierung der Nutzung erhdhen sich die Verhaltniszahlen. Eine
ErmafRigung des ermittelten Flachenbedarfs kann unter besonderen Bedingungen vor-
genommen werden.

Die zuvor ermittelte Neuversiegelung von Flachen, die in Folge der Umsetzung der Pla-
nung zu erwarten ist, wird in nachfolgender Tabelle dargestellt und entsprechend mit
einem Ausgleichsfaktor verrechnet, um das Ausgleichserfordernis (m?2) zu ermitteln.
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Tab. 7: Neuversiegelung im Zuge der Umsetzung der Planung auf Ebene des Bebauungsplanes

. Flachen- zulassige VerS|_ege- Eingriffs- Kompensa- |Ausgleichs-

Flachenart . . lung im . . .
groRRe Versiegelung groR3e tionsfaktor |erfordernis
Bestand
Sondergebiet
SzF:;IZ 0.2 23.025 m? 0,3 401 m2 6.908 m2 0,5 3.454 m2
Uberschreitung
Grinflache
mit zulassiger 49.708 m2 1.000 m2 0,0 m2 1.000 m2 0,5 500 m?
GR 1.000 m2
Wegeflachen
innerhalb der 0.1 00mz| 4971m2| 03 1.491 m?2
Grunflache,
teilversiegelt
Verkehrsflachen 924 m? 1,0 354 m? 570 m2 0,5 285 m?
Geltungsbereich 73.657 m2
Neuversiegelung 13.449 m2
Ausgleichsbedarf gesamt 5.730 m2

Die rechtlich mdgliche Neuversiegelung von Bdéden im Plangeltungsbereich wirkt sich
nachteilig auf die natirlichen Bodenfunktionen aus. So wird nicht nur die Verfugbarkeit
des Bodens als Lebensraum mit mittlerer Bodenfruchtbarkeit, sondern auch das Was-
serriickhaltevermdgen auf der Flache eingeschrankt. Weiterhin kommt es durch Boden-
verdichtung und Versiegelung zu einer Reduzierung der Gesamtfilterwirkung des Bo-
dens.

Mit der Umsetzung der Planung geht ein Ausgleichserfordernis von 5.730 m? einher,
welches durch Eingriffe in den Boden hervorgerufen wird.
c) Malnahmen zum Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich von rund 5.730 mz fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden
erfolgt multifunktional tber die Herstellung der Malinahmenflachen im Plangebiet. Diese
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen werden einer extensiven Nutzung zugefuhrt
und aufgewertet.

Insgesamt stehen somit MaRnahmenflachen in einer GréRe von 19.385 m2 dem Aus-
gleichserfordernis von 5.730 m2 gegenuber.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a) Ausgangssituation

Grundwasser

Das Gebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Trave- Sudost®. Das nachstgele-
gene Trinkwassergewinnungsgebiet ,WGG Ratzeburg St. Georgsberg® liegt westlich des
Plangebietes in einer Entfernung von rd. 2,4 km. Bei der Stadt Bargteheide befindet sich
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das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Bargteheide® in rd. 35 km Entfernung in
westlicher Richtung.

Der Flurabstand des Grundwassers konnte im Rahmen der Bodenuntersuchung mit den
erfolgten Kleinrammbohrungen, welche eine Tiefe von 5,0 m abbilden, nicht festgestellt
werden. Demnach liegt dieser mindestens 5,0 m unter Gelandeoberkante.

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In einer Entfernung von rd.
1,1 km in nordwestlicher Richtung zum Plangebiet liegt der Kleine Kiichensee.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Wasserhaushalt bliebe voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzun-
gen wie bislang erhalten.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bauphase

Waéhrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiiges und Bodenwasserhaushaltes er-
folgen und durch die notwendigen Erdarbeiten Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis
hin zur Abtragung/Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch auf den betroffe-
nen Flachen mindestens wahrend der Bauphase erheblich verandert. Diese Eingriffe
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht quantifizierbar, kénnen jedoch durch tiefgrin-
dige Bodenlockerungen nach Beendigung der BaumaRhahmen minimiert werden.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tiblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrédge durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Mdglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Boden wieder tiefgriindig aufzulockern, um irre-
versiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Griunflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leis-
tungsfahigkeit zu ermdglichen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Grundwasser

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu Wasserhaltemalinahmen kommen. Diese stellen
eine Benutzung des Grundwassers gemafd dem Wasserhaushaltsgesetz dar und sind
daher erlaubnispflichtig.
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Durch die Neuversiegelungen fur Gebaude und Wegeflachen kommt es auf den entspre-
chenden Flachen zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss. Das Niederschlags-
wasser wird jedoch vor Ort versickert. Dadurch sind keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser festzustellen.

Oberflachengewésser

Von der geplanten Entwicklung sind keine Oberflachengewdasser betroffen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird der Abwasserbeseitigung der
Stadt Ratzeburg zugefihrt.

Das Schmutzwasser wird Giber eine Schmutzwasserleitung in den Salemer Weg geleitet.

Schmutzwasser wird in der Folge behandelt und schadlos abgefiihrt.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundséatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein tber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fur
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen.

Bei (Neu-)Baugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natuirli-
chen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten
Flachen mit Gebauden, Stralenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie
die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwen-
dung des Erlasses wird die Schadigung des nattrlichen Wasserhaushalts bilanziert und
somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumafinahmen auf den Wasser-
haushalt haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Wasserwirtschaftliche Fachbei-
trages?®, welche eine moégliche Entwasserung des Plangebietes aufzeigt.

Aufgrund der tGiberwiegend vorhandenen versickerungsfahigen sandigen Béden wird das
gesamte Niederschlagswasser vor Ort auf dem Grundsttick versickert oder aufgefangen
und fir die Bewasserung von Pflanzen weitergenutzt. Die Wegeflachen im gstlichen Be-
reich kénnen jeweils dezentral seitlich in kleine Mulden bzw. die Grinflachen entwas-
sern. Hier sollen extensive Wiesen, Naturspielbereiche, eine Agropflanzflache u.A. ent-
stehen.

16 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 85, Wasserwirt-
schaftlicher Fachbeitrag, Stand: 11.11.2024
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Die Dach- und Wegeflachen kdnnen beispielsweise in dezentrale Versickerungsmulden
geleitet werden. Eine beispielhafte Anordnung ist in der Anlage 1 Lageplan des Entwéas-
serungskonzeptes dargestellt. Es muss in Abhangigkeit der einzelnen FlachengréRen
und der Deckenhdhen genauer ermittelt werden, welche Flachen wohin entwassern.
Durch das vorliegende Konzept wird lediglich aufgezeigt, dass eine solche Versickerung
in Mulden mdglich ist. Es ware auch mdglich, das Niederschlagswasser teilweise in Ri-
golen, Sickerschachten o.A. zu versickern.

Zur Uberpriifung der Machbarkeit wurde eine beispielhafte hydraulische Berechnung fiir
dezentrale Versickerungsmulden durchgefiihrt. Dabei wurde die maximal mogliche Ver-
siegelung der Flache gemal Bebauungsplan angesetzt.

Fur die Bemessungen wurde mit den Regendaten fir Ratzeburg gerechnet. Es wurde
fur die beispielhafter Bemessung von Mulden ein 30-jahrliches Regenereignis (inkl.
Uberflutungsnachweis) angesetzt. Versickerungsanlagen mussen aktuell nur fiir 5-jahr-
liche Regenereignisse ausgelegt werden. Es ist theoretische eine Flache von 1.100 m?2
erforderlich, um einen maximalen Wasserstand von 24 cm in den Mulden zu sichern.
Diese Flache kann beispielsweise durch Mulden nachgewiesen werden. Die tatsachliche
Entwasserung muss jedoch im Zuge des Entwasserungsantrages geklart werden, wenn
feststeht, welche Flachen wohin entwassern.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Eine negative Veranderung durch die Planung in wasserwirtschaftlicher Hinsicht ist die
starke Verringerung des Verdunstungsanteils durch die geplante Bebauung. Mal3nah-
men, um die Verdunstung zu erhéhen, sind u.a. Grindacher. Hierzu setzt der Bebau-
ungsplan fest, dass Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von
< 10 Grad extensiv zu begriinen sind. Eine weitere Malinahme zur Erh6hung der Ver-
dunstung ist die Anpflanzung von Baumen. Insbesondere die umlaufend um das Plan-
gebiet geplante freiwachsende Hecke kann dazu beitragen, dass die Verdunstung er-
hoht wird. Der Bebauungsplan setzt daher entsprechende Anpflanzbindungen fest und
sichert zudem den Erhalt der Bestandsbaume entlang des Salemer Weges.

AulRerdem ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser fir die Bewasserung der
landwirtschaftlichen und gartnerischen Nutzungen zu nutzen. Diese MaRhahme hat ne-
ben dem wasserwirtschaftlichen Nutzen auch den finanziellen Anreiz, die Kosten fur
Wasser zu sparen.

69



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

Tab. 8: Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen Schutzgut Wasser

Vermeidungsmaflnahmen

Auswirkungen

= Grundwasserhaltungen fiir die Bau-
zeit stellen eine Benutzung des
Grundwassers gem. Wasserhaus-
haltsgesetz dar und sind daher gem.
WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten einzu-
reichen.

= Sicherung erforderlicher MaBhahmen und Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen und zum Schutz
des Grundwassers

Sollten sich im Vorhabengebiet alte
Brunnen und Messstellen befinden,
so sind diese fachgerecht, gemafi den
Technischen Regeln, Arbeitsblatt W
135, zurtckzubauen.

= Sicherung und bei Bedarf Verlagerung der
erforderlichen Messtellen

Fur die Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser ist das
ATV-DVWK (Deutsche Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V.) Arbeitsblatt 138 fur die Er-
laubnisplanung zugrunde zu legen.

= Sicherung erforderlicher MaBhahmen und Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen und zum Schutz
des Grundwassers

Minimierungsmalnahmen

Auswirkungen

= Festsetzung einer Dachbegriinung im
Bebauungsplan

= Ersatzstandort flir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= Versickerungsfahige
Oberflachenmaterialien

» Reduzierung des Wasserabflusses
= Verbesserung der Verdunstung

= Versickerung des Niederschlagswas-
sers innerhalb des Plangebietes

= Reduzierung des Wasserabflusses
= Verbesserung der Verdunstung

= nach Beendigung der Bauphase sind
die im Zuge der Arbeiten befahrenen
unversiegelten Boden wieder tiefgriin-
dig aufzulockern.

= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen

= Wiederherstellung der nattirlichen Bodenfunktio-
nen

= Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsféahigkeit.

Eingriffsbilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut sind durch geeignete Kompensations-
maflnahmen auszugleichen. Unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ des
Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”
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wird benannt, dass bei Flachen, dessen Grundwasserabstand unter 1 Meter betragt,
eine hohere Bedeutung fur den Naturschutz anzunehmen ist.

Der Flurabstand des Grundwassers konnte im Rahmen der Bodenuntersuchung mit den
erfolgten Kleinrammbohrungen, welche eine Tiefe von 5,0 m abbilden, nicht festgestellt
werden. Demnach ist davon auszugehen, dass dieser mindestens 5,0 m unter Gelande-
oberkante liegt, so dass vorliegend ausschlie3lich Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz betroffen. Der Ausgleich erfolgt demnach Uber das Schutzgut Bo-
den.

¢) Malnahmen zum Ausgleich

Maflnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind nicht erforderlich. Der Ausgleich erfolgt gemanR Anlage ,Hinweise zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitpla-
nung“ des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® Uber das Schutzgut Boden.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einschlieR3lich der
biologischen Vielfalt

a) Ausgangssituation

Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet wurden im Mai 2023 erfasst. Die Biotoptypen-
kartierung wurde auf der Grundlage der aktuellen Kartieranleitung des Landesamtes fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Kartier-
anleitung und Biotoptypenschliissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein — Kar-
tieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April 2023)
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind im Plan ,Bestand Biotop-
und Nutzungstypen® dargestellt.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlieend wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Katholischen Friedhofs und des Stadtischen
Bauhofs und reicht vom ,Salemer Weg“ ca. 350 m nach Nordosten. In dem Bereich, in
dem das durch den Jagd- und Sportschiefl3club Ratzeburg und Umgebung e.V. genutzte
Gelande an den ,Salemer Weg“ angrenzt, erstreckt sich der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans von der norddstlichen Grenze des SchielRplatzes ca. 230 m in Richtung
Nordosten.

Fast das gesamte Plangebiet wird durch eine Ackerflache eingenommen, die zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme frisch eingesat war, nach Auskunft des Nutzers als Zwi-
schenfrucht mit einer Saatgutmischung fur Blahflachen, und deshalb als angesahte
Bluhflache auf Acker (AAb) eingeordnet wurde.
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Im Westen grenzt eine langgestreckte Grunlandflache an. Diese ist als maRig artenrei-
ches Wirtschaftsgriinland (GYy) einzustufen. Charakteristische Arten sind Ausdauern-
des Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum Sect. Ruderalia),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Weiche Trespe (Bromus hordeaceus). Arten
der Acker-Unkrautfluren wie Knduel-Hornkraut (Cerastium glomeratum), Acker-Stiefmuit-
terchen (Viola arvensis), Hirtentdschelkraut (Capsella bursa-pastoris), Purpurrote Taub-
nessel (Lamium purpureum) und Acker-Ehrenpreis (Veronica agrestis) sind auf der Fla-
che ebenfalls vertreten.

Am westlichen Rand der Grunlandflache erstreckt sich eine Baumreihe aus Hybridpap-
peln, die als Baumreihe aus gebietsfremden Baumarten (HRx) einzustufen ist.

Im Osten grenzt Intensivacker (AAy), d.h. eine Flache an, die fur wildwachsende Pflan-
zenarten nur sehr geringe Entwicklungsmoglichkeiten bietet, an den Plangeltungsbe-
reich an. Auch sidlich des Salemer Weges befinden sich genutzte Ackerflachen, an die
nach Westen landwirtschaftliche Lagerflachen (SLi) anschlie3en, ebenso grenzt nach
Nordosten bereichsweise intensive Ackernutzung an den Plangeltungsbereich an.

Weiterhin grenzt im Nordosten artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) an. Dabei han-
delt es sich um eine artenarme Neuansaat auf ackerfahigem Standort im Umfeld einer
Hofstelle mit Pferdehaltung.

AuRerdem sind dem Plangeltungsbereich im Norden Gartengrundstiicke und urbane
Gehdlze benachbart. Bei den Géarten handelt es sich um strukturarme Gérten mit Do-
minanz von Rasenflachen (SGz) bzw. um Garten mit einfacher Struktur und gerin-
gem Laubholzanteil (SGo). Im n&heren Umfeld befindet sich eine offensichtlich unge-
nutzte Parzelle, deren Vegetation von ruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte (RHg/RHm) gepragt wird. Typische Arten sind hier neben Brombeeren, die
als Brombeerflur (RHr) abzugrenzen sind, Graser wie z.B. Wiesen-Knauelgras (Dacty-
lis glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Kriechende Quecke (Elymus
repens) und Krauter eher nahrstoffarmer Standorte wie z.B. die Acker-Kratzdistel (Cir-
sium arvense) und die Purpur-Taubnessel (Lamium purpureum). Weitere Standorte mit
Ruderalvegetation grenzen nach Stiden bzw. Stidosten im Bereich eines Feldrains an,
der ab der Plangeltungsbereichsgrenze in siddstlicher Richtung abknickt, an. Hier kom-
men Arten wie z.B. Gewohnlicher BeifuR (Artemisia vulgaris), Acker-Krummhals
(Anchusa arvensis), Echte Winterkresse (Barbarea vulgaris), Weicher Storchschnabel
(Geranium molle), Kornblume (Centaurea cyanus) und Acker-Stiefmutterchen (Viola ar-
vensis) vor.

Die urbanen Gehdlze befinden sich zwischen dem B-Plan-Gebiet und den nach Norden
benachbarten Einfamilienhaus-Grundstiicken. Typische Gehdlzarten sind Fichte, Berg-
Ahorn, Esche, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Rot-Buche und Eibe. Wéahrend in dem westli-
chen Bestand Laubgehdlze tberwiegen und der Bestand deswegen als urbanes Ge-
holz mit heimischen Baumarten (SGy) einzuordnen ist, weist der 6stliche Bestand
auch groRRere Anteile von Nadelbaumen auf und wird daher als Mischbestand zwischen
dem gerade genannten Biotoptyp und einem urbanen Geh6lz mit Nadelgehélzen
(SGn) dargestellt.
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Weitere Bestande dieser Biotoptypen finden sich im Bereich des Schiel3standes (SEw),
der nach Siden an den Plangeltungsbereich angrenzt. Neben befestigen Flachen und
Rasenflachen sind hier in relativ groRem Umfang Geholzbestéande vorhanden, die sich
im zentralen Bereich zum Teil aus Nadelgehdlzen wie Fichte und Larche und zum Tell
aus Laubgeholzen wie Hybridpappeln und Sal-Weide zusammensetzen. Am Rand sind
weitere Laubholzarten wie z.B. Vogel-Kirsche, Sand-Birke, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn,
Esche und Weil3dorn vertreten.

Nach Osten grenzt eine Lindenallee (HAy) an, in der stellenweise auch Gebiischanteile
aus Schlehe, Weilddorn, Rose und Kirsche ausgebildet sind.

Westlich des SchielR3standes sind am Salemer Weg Baumreihen und Einzelb&ume vor-
handen. Typische Geholzarten sind hier Linde, Kirsche und Apfel.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert” bis 5 ,sehr hoher Biotopwert® umfasst.

Tab. 9: Biotopwertstufen

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner ndheren

sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, | Umgebung nicht vorhanden
Reste der ehemaligen Naturlandschaft
5 mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten

hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner naheren

naturnahe Biotoptypen mit wertvoller | Umgebung nicht vorhanden
Ruickzugsfunktion, extensiv oder nicht
4 mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz
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Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
mittlerer Biotopwert: im Plangebiet:
relativ extensiv genutzte Biotoptypen e urbanes Gehdlz aus heimischen
innerhalb intensiv genutzter Raume Arten
mit reicher Struktunerung, hoher Ar- o iltere Einzelbiume
tenzahl und einer, besonders in Ge-
bieten mit hohem Anteil von Arten der | nur auBerhalb:
Wertstufe 4, hohen Riickzugs- _ « Allee aus heimischen Laubbaumen [ gem. § 30 (2)
3 und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet BNatSchG i.Vv.m. § 21
mit lokaler Bedeutung fur den Arten- (1) Nr. 3 LNatSchG
und Biotopschutz geschutzt
e Baumreihe aus heimischen Baum-
arten
e Obstbaumreihe
niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Nutzﬂé’\chen c_)der Bio_toptypgn mit ge- o Angeséte Bluhflache auf Acker
ringer Arteny!glfglt, die Bewlrtschg}f-_ o urbanes Geholz mit Nadelgehdl-
tungsintensitat Uberlagert die natirli- zen
chen Standorteigenschaften, Vorkom- ] ]
men nur noch weniger standortspezifi- | ¢ Baumreihe aus gebietsfremden
scher Arten; Lebensraum fiir euryoke Laubbaumen
Arten ¢ ruderale Staudenflur frischer
Standorte (kleinflachig/linear)
2 o ruderale Grasflur (kleinflachig/li-
near)
nur auRerhalb:
e Brombeerflur
o MaRig artenreiches Wirtschafts-
grunland
e urbanes Gehdlz mit gebietsfrem-
den Arten
e Schie3stand (Geholzbestande)
sehr niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Biotoptypen ohne Ruckzugsfunktion, e Intensivacker
Isnéteznbsg\r/e%egg'hzlztun:gnq?ae;?l\l/scggiill €1 o Artenarmes Wirtschaftsgrunland
S ’ 9 (auf Ackerstandort)
onsfreie Flachen, extrem artenarm
bzw. lediglich fir einige wenige eu- nur auBerhalb:
1 ryéke Arten von Bedeutung o Landwirtschaftliche Lagerflache
e Schief3stand (intensiv gepflegte
Flachen)
e Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
bebauung einschlie3lich Garten
(strukturarme Bereiche)
e Garten mit einfacher Struktur
ohne Biotopwert: nur aulRerhalb:
0 tiberbaute oder vollstéandig versiegelte | o Vollversiegelte Verkehrsflache
Flachen e SchieRstand (befestigte Flachen)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Im naheren Umfeld ist eine geschitzte Allee vorhanden.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-

kraut)

(Gewasserpflanze),

Oenanthe

conioides

(Schierlings-Wasserfenchel)
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(SuRwasserwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore,
Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlos-
sen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Beriicksichtigung einer weiterhin intensiven Ackernutzung wirde sich die Pflan-
zenwelt voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang wei-
terentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der beste-
henden Biotopstypen.

Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehéren u. a. die fir den Baubetrieb benétigten, tem-
poraren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch
Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest zeit-
weise Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrich-
tungsflachen ist noch nicht festgelegt. Die temporare Flacheninanspruchnahme durch
den Baubetrieb nimmt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung le-
diglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tiblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veréanderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen
hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Méglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kiihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Bei Baumaflinahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Geholzschnitte und andere erforderliche MalRnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen unversiegelten Béden wieder tiefgriindig aufzulockern und ge-
maf den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.
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Nutzungsbedingte Entwicklung

Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es zu einem Verlust der vorhandenen Bio-
toptypen - im wesentlichen Intensivackerflachen - der innerhalb des Plangeltungsberei-
ches.

Der Anteil an Flache, der nach Umsetzung begriint und bepflanzt werden kann, wird im
Plangebiet zwar teilweise reduziert, jedoch erfolgt entlang der Plangebietsgrenzen eine
umfangreiche Eingriinung durch Baume und Straucher. Zusatzlich wird, vorgelagert zu
den benannten Anpflanzungen, in den Randbereichen der Griunflache eine Umgrenzung
von Flachen fur MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Dieser 5 m breite Streifen ist von géartnerischer oder sonstiger
Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten
und als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln.

Die Sicherung dieser Malinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Bei Baumafinahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wahrend der Baudurch-
fuhrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmas-
sen und anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden.
Geholzschnitte und andere erforderliche MalRnahmen der Baumpflege erfolgen nach
den Empfehlungen der ZTV-Baumpflege.

Entlang der Plangebietsgrenzen erfolgt eine umfangreiche Eingrinung durch Baume
und Straucher. Zusatzlich wird, vorgelagert zu den benannten Anpflanzungen, in den
Randbereichen der Griunflache eine Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Dieser 5 m
breite Streifen ist von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anla-
gen, Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten und als naturnaher, feldrainartiger
Wildkrautstreifen zu entwickeln.

Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85.

Anpflanzung und Erhalt von Einzelbdumen

Die Einzelbaume, die den siudwestlich verlaufenden Salemer Weg saumen, werden als
zu erhalten festgesetzt. Zudem werden zwei zu pflanzende Einzelbaume in diesem Be-
reich festgesetzt.

Die Sicherung dieser Malinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85.
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Tab. 10: Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen der Schutzgiter Pflanzen

und biologischen Vielfalt

Vermeidungsmalnahmen

Auswirkungen

= Bei Baumalinahmen in der Nahe von
Baumen sind die Baume wahrend der
Baudurchfuihrung vor Beeintrachtigun-
gen gemal DIN 18920 zu schiitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz,
je nach Bedarf). Kronentraufbereiche
sind nicht zu befahren, Bodenmassen
und anderes Baumaterial darf in den
Kronentraufbereichen nicht gelagert
werden. Gehoélzschnitte und andere
erforderliche Malinahmen der Baum-
pflege erfolgen nach den Empfehlun-
gen der ZTV-Baumpflege.

= Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
baum- und Gehdlzbestand

Festsetzung des Baumbestandes un-
ter Beruicksichtigung der geplanten
Entwicklung im Bebauungsplan

= Langfristiger Erhalt des Baum- und Strauchbestan-
des

MinimierungsmafRnahmen

Auswirkungen

= Festsetzung einer
Landschaftseingrinung im Bebau-
ungsplan

= Ersatzstandort flir die Pflanzen- und Tierwelt

= Festsetzung einer Mal3nahmenflache
zur Entwicklung einer extensiven, na-
turbelassenen Ausgleichsflache (Feld-
lerchen) im Bebauungsplan

= Ersatzstandort flir die Pflanzen- und Tierwelt

Eingriffshilanz

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die ge-
planten Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” des Runder-
lasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Na-

turschutz betroffen.

Mit relevanten Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt kann aufgrund der
vorhandenen geringwertigen Auspragung von Artvorkommen und Lebensraumen nicht

gerechnet werden.
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¢) Malnahmen zum Ausgleich

Die Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen (Arten- und Lebensgemeinschaften) werden multifunktional mit den MalRnah-
men zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bi-
lanziert, da keine Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
betroffen sind.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /Arten- und
Lebensgemeinschaften

a) Ausgangssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Artenschutzgutachtens'’. Da Vorkommen
der Feldlerche im betroffenen Offenland erwartbar sind, wurde eine Kartierung der Art
mit Nebenbeobachtungen von Offenlandvégeln durchgefihrt.

Fir die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floristische Po-
tenzialanalyse fir ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren
zur Einschéatzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen
unter Bertlicksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhande-
nen Beeintrachtigungen. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden sowohl
aus der Literatur, den Daten des Landes-Artkatasters als auch aus eigenen Kartierungen
in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses werden Rickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna
gezogen. Die Grundlage fur die Bewertung bilden die Gelandebegehungen im Rahmen
der Offenlandvogelkartierung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Priifung bewertet.

In Abhangigkeit von abiotischen Umweltfaktoren wie Relief, Klima, Witterung und Luft
sowie weiteren Einflissen wie Barrieren durch menschliches Handeln kommen analog
zur Flora insbesondere Tierarten des Offenlandes sowie vor. Weiterhin kbénnen Tierarten
der Gehdlze den Geltungsbereich als Teillebensraum nutzen.

Fledermause

GemaR der Verbreitungskarten des Landes kénnen neun Fledermausarten im Umfeld
vorkommen. Laut Landesartkataster wurden sechs streng geschutzte Fledermausarten
nachgewiesen, darunter der Abendsegler, die Breitfligelfledermaus, das Braune

17 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 85 ,Salemer Weg - Freie Schule Ratzeburg*“, Artenschutz-
gutachten, Stand: 08.11.2024
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Langohr, die Mickenfledermaus, die Wasserfledermaus und die Zwergfledermaus.
Fransen- und Bartfledermaus kénnen ebenfalls, jedoch vereinzelter vorkommen.

Fledermause nutzen Hohlen in Gehdlzen oder Gebauden als Quartiere. Gehdlze ab ei-
nem Stammdurchmesser von 20 cm bieten Quartiersméglichkeiten. Dabei besteht bis
30 cm Stammdurchmesser bei Spalten/Astausbriichen ausschlief3lich ein Potential fur
Tagesquartiere, ab 30 cm haben Gehdlze einen ausreichenden Durchmesser fur Wo-
chenstuben und ab ca. 50 cm Stammdurchmesser besteht das Potential, dass Quartiere
auch im Winter genutzt werden. Ausreichend Nahrung finden Fledermause insbeson-
dere zwischen Gehdlzbestanden, tUber Wasserflachen und Grinland. Intensiv genutzte
Ackerflachen bieten aufgrund der verwendeten Pestizide, Herbizide und Insektizide
kaum Nahrungsangebote an Insekten, sodass Vorkommen nur selten und gelegentlich
auftreten. Altholzbestande und Gewasser sind dagegen meist insektenreicher und damit
wichtige Nahrungshabitate. Wahrend der Jagd sowie bei Transferfligen zwischen Quar-
tier und Jagdgebieten orientieren sich viele Arten an vorhandenen (oft linearen) Struktu-
ren wie Baumreihen und Saumstrukturen. Um zwischen Quartier und Jagdhabitat zu
wechseln nutzen sie daher meist tradierte Flugrouten.

Da innerhalb der Flacheninanspruchnahme keine Gehdlze oder Gebaude vorhanden
sind, besteht kein Potential fur das Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren. Die
Kronenbereiche der Gehdlze kdénnen als Teiljagdhabitat genutzt werden. Zudem kénnen
gelegentlich Uberfliige insb. des Abendseglers stattfinden.

Der indirekte Wirkraum bietet Flederméausen zahlreiche Quartiermdglichkeiten in Ge-
hélzbestanden sowie Gebauden. Angenommen wird zudem regelmafiige Jagdaktivitat
im Kronenbereich insbesondere der alteren oder dicht stehenden Gehdlze und tiber dem
Grinland im Nordwesten.

Der Salemer Weg stellt eine potenzielle Flugroute dar, die groRere Waldgebiete im Sid-
osten mit den Seen im Nordwesten verbindet. Gewdasser, die wichtige Nahrungshabitate
fur Fledermause darstellen konnen, sind im direkten und indirekten Wirkraum keine vor-
handen.

Weitere Saugetiere

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten kénnen Haselmaus und Fischotter potenziell
in dem Gebiet vorkommen. Aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen durch fehlende
FlieRgewasser werden Vorkommen des Fischotters in der Flacheninanspruchnahme
ausgeschlossen. Fischotternachweise gibt es laut Artenkataster im rund 1,2 km entfern-
ten westlichen Kuchensee, im 1,6 km sudwestlichen Schaalseekanal sowie in ca. 1,5 km
Entfernung stiddstlich im Ruschensee. Trotz ihrer hohen Mobilitdt mit Wanderungen von
bis zu 20 km pro Nacht sind Fischotter im indirekten und direkten Wirkraum auszuschlie-
Ren, da diese vornehmlich an Gewassern wandern und besiedelte Gebiete meiden.

Die Haselmaus ist gemaf} Landesartkataster entlang der B 207 in mehr als 4 km Entfer-
nung sowie knapp 3 km entfernt an der B 208 nachgewiesen. In geholzfreien Flachenin-
anspruchnahme werden Vorkommen ausgeschlossen. In den dichten Gehdlzen des in-
direkten Wirkraums insh. am Schiel3stand kann die Art nicht ausgeschlossen werden.
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Der Wolf kommt in Schleswig-Holstein lediglich als Durchzigler vor und wird fur den
siedlungsnahen Bereich der Wirkraume nicht angenommen.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kénnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, Schweinswal), fehlenden Nachweisen aus dem Art-
kataster bzw. ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

GemaR der aktuellen Verbreitungskarten konnen Kammmolch, Knoblauchkréte, Kreuz-
kréte, Laubfrosch, Moorfrosch und Rotbauchunke im Betrachtungsraum vorkommen.
Laut Landesartkataster wurden die genannten Arten in mindestens 1 km Entfernung vom
Geltungsbereich nachgewiesen; dies vor allem im stdéstlich liegenden Naturschutzge-
biet und FFH-Gebiet ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen®, das ausrei-
chend Laichgewasser und strukturreiche Landlebensraume aufweist.

Vorkommen von Moorfrosch, Rotbauchunke und Kreuzkréte werden fir die Wirkraume
ausgeschlossen, da sie strukturreiche feuchte, moorige bzw. offene und kiesige Habitate
bendtigen, die im Betrachtungsraum nicht vorhanden sind. Geeignete Habitate finden
die Arten sudéstlich in Kiesgruben (Kreuzkréte), Wald, Moor und strukturreichen, halb-
offenen Landschaften (Moorfrosch, Rotbauchunke).

Tiefe und pflanzenreiche Laichgewésser werden fur die Wirkraume nicht angenommen,
kleinere vegetationsreiche Gartenteiche kénnen jedoch vorkommen. Der wanderfreu-
dige Laubfrosch orientiert sich bei der Suche nach neuen Habitaten an Gehdlzen und
meidet offene und trockene Acker. In den Geholzen des indirekten Wirkraums kann er
vorkommen. Ahnliche Habitatanspriiche hat auch der Kammmolch; da er jedoch weniger
an Gehdlze gebunden ist, kdnnen selten Wanderungen auch durch die Flacheninan-
spruchnahme stattfinden. Sein Landlebensraum orientiert sich i.d.R. an Gehdélzen und in
der Flacheninanspruchnahme ist das ortsiibliche Lebensrisiko fur explorative Individuen
bereits heute durch Ackernutzung v.a. im Frahjahr hoch.

Die Knoblauchkréte findet in den sandigen Béden von Flacheninanspruchnahme und
Umfeld geeignete grabféhige Boden vor. Da die Artkatasternachweise jedoch > 20 Jahre
alt sind, geeignete Laichgewasser mehr als 1,5 km entfernt liegen, die Art nur noch sel-
ten vorkommt und gleichwertige Landlebensrdume grof3flachig im Umfeld vorhanden
sind, ist mit Vorkommen nur in Ausnahmefallen zu rechnen. In der Flacheninanspruch-
nahme sind verhaltnisméRlig zum Landlebensraum kleine Flachen betroffen, in denen
das ortstbliche Lebensrisiko in der derzeit intensiv genutzten Ackerflache mit Bodenbe-
wegungen und Stoffeintragen bereits hoch ist.

Sonstige Anhang IV-Arten

Weiterhin wurden zwei Libellenarten (Grol3e Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer) des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Artkataster in einer Entfernung von ca. 2 km vom Gel-
tungsbereich nachgewiesen und/oder in den Artverbreitungskarten des Ministerium far
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein im
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betroffenen Quadranten dokumentiert. Jedoch weist der Bereich der Flacheninanspruch-
nahme (Acker) derzeit keine Eignung fur diese Arten auf.

Ausreichend altes Totholz mit Eignung fiir den Eremit oder Heldbock ist in der Flachen-
inanspruchnahme nicht vorhanden. Im indirekten Wirkraum kdnnen jedoch einzelne
Baume mit Habitateignung nicht ausgeschlossen werden.

Européaische Vogelarten

Brutvigel

GemalR der Artkatasterdaten liegen im 2.000 m Umkreis um den direkten Wirkraum
Nachweise von Baumpieper, Braunkehlchen, Feldlerche, Flussregenpfeifer, Kiebitz,
Kranich, Kuckuck, Nachtigall, Neuntdter, Wiesenschafstelze und Uhu vor. Artvorkom-
men werden dann relevant, wenn ein Potential vorliegt, dass die Wirkrdume als Brutre-
viergenutzt werden:

Aufgrund der Habitatbedingungen kénnen z.B. die Feldlerche sowie Baumpieper und
Wiesenschafstelze in den Wirkraumen vorkommen, auch fir Nachtigall und Kuckuck
verbleibt ein geringes Potential.

Feldlerchen nutzen Offenlandstandorte und wurden in den Wirkraumen mehrfach und
innerhalb der Flacheninanspruchnahme mit einem Brutrevier erfasst.

Fur Neuntoter und das stark gefahrdete Braunkehlchen ist die Landschaft nicht ausrei-
chend kleinstrukturiert und mosaikartig, beide Arten finden 6Ostlich geeignete Habitate
und wurden dort entsprechend nachgewiesen. Auch fur Kiebitz, Flussregenpfeifer, Kra-
nich und Uhu liegt keine Habitateignung der Wirkrdume vor, sie kénnen lediglich gele-
gentlich als Nahrungsgaste vorkommen.

Im Rahmen der Kartierung wurden Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wiesenpieper er-
fasst. Weiterhin besteht das Potenzial, dass das Rebhuhn im Wirkraum vorkommt. Wei-
tere Offenlandvdgel sind nicht zu erwarten.

Geholzvogel, Stauden-, Hohlen- und Nischenbriter kénnen im indirekten Wirkraum als
Brutvogel vorkommen, wobei die Flacheninanspruchnahme gelegentlich bei der Nah-
rungsaufnahme aufgesucht werden kann. Dazu zahlen i.d.R. haufige Arten wie Amsel,
und Zaunkonig, aber auch Arten, die menschliche Bauten als Niststatten nutzen wie
Schwalbenarten und Dohle.

Rastvogel

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmaRig
2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten.
Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des Betrachtungsraums Rastbe-
stande vorkommen, die diese Kriterien erfiillen. Eine Bedeutung des Betrachtungsraums
fur Rastvogel ist somit nicht gegeben.
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Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Saugetiere

Vorkommen teilweise national geschutzter (Klein-)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Igel,
Dachs und Feldhase sind sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch in-
nerhalb des indirekten Wirkraums durch Beobachtungen nachgewiesen bzw. vorauszu-
setzen. Die Flacheninanspruchnahme hat jedoch keine hohe Bedeutung fiir die Arten,
da es sich um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Amphibien und Reptilien

Vorkommen von Grasfrosch, Teichmolch, Blindschleiche und Waldeidechse kénnen im
Raum der Gehdlze sowie auf Grunflachen angrenzender Flachen und Gérten nicht aus-
geschlossen werden. Sie kbnnen im indirekten Wirkraum Lebensréaume vorfinden, wéh-
rend die Ackerflache keinen geeigneten Lebensraum darstellt. Aufgrund der Habitatbe-
dingungen und landwirtschaftlicher Nutzung ist hier lediglich eine sehr geringe Bedeu-
tung festzustellen.

Insekten

Die Flacheninanspruchnahme stellt z.B. fur Lauf- und Olkaferarten geeignete Habitate
dar. Innerhalb von blitenreicheren Teilbereichen im indirekten Wirkraum sind z.B. ent-
lang der Saumstreifen sowie im Grinland verschiedene Wildbienen, Heuschrecken, Fal-
ter und Libellen vorauszusetzen. Auf der Flacheninanspruchnahme selbst sind keine
Habitate mit hoher Bedeutung festzustellen.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der terrest-
risch vorkommenden Weinberg- und Gartenschnirkelschnecke anzunehmen. Der san-
dig-trockene Bereich der Flacheninanspruchnahme weil3t dabei keine besondere Eig-
nung fir Weichtiere auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Ackerflachen wirden
sich die Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften voraussichtlich unter unveranderten
Nutzungsvoraussetzungen wie bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bauphase

Im Rahmen der Bauarbeiten sind in der Flacheninanspruchnahme keine Gehélze und
Gebéaude direkt betroffen, da es sich derzeit um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Bodenbewegungen und weitere Bautatigkeiten im Rahmen der Errichtung der Geb&aude
fallen an. Wahrend der Bauzeit sind dort Beeintrachtigungen durch Kollision, L&rm (v.a.
durch Baumaschinen) und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge,
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Maschinen und Menschen) zu erwarten. Dies gilt insbesondere fiir Stérungen durch Licht
und Spiegelungen z.B. an Baufahrzeugen etc.. Aufgrund von Baustellenverkehr und
Durchfiihrung von Erd- und weiteren Bauarbeiten ist zudem von Erschitterungen und
stofflichen Emissionen auszugehen.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Stdrungen, Beleuchtung, Lichtreflexe)

Anlagenbedingt ergeben sich durch die Vorhabensumsetzung verschiedene optische
Wirkfaktoren, die sich vom Bestand unterscheiden. Zu nennen sind hier vorrangig die
zahlreichen Gehdlzpflanzungen, die Begriinung intensiv genutzter Ackerflachen und die
Schaffung von Gewdassern mit Schilfzonen. Weiterhin werden auch vereinzelte Gebaude
das neue Landschaftsbild formen, aufgrund der Eingrinung jedoch nicht pragen. Auf-
grund der Gebaude nimmt allerdings die Bodenversiegelung gegeniiber dem Bestand
zu. Der grof¥flachige Offenlandcharakter mit Offenbodenstellen geht grof3tenteils (Aus-
nahme MaRnahmenflache Feldlerche) verloren. Anlagenbedingt diversifiziert sich der
Lebensraum fur Flora und Fauna ganz wesentlich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Die Wirkfaktoren in der Betriebsphase lassen sich in physische und nicht-physische Wir-
kungen unterteilen, die im Vergleich mit dem Bestand Beeintrachtigungen darstellen
kdnnen. Betroffen sind hier die Flacheninanspruchnahme sowie der indirekte Wirkraum.

Physische Wirkungen

Das Ausmald an Bewegungen insbesondere durch Menschen nimmt zu. Lediglich im
Siudwesten im Bereich von Zufahrt, Millcontainern und Stellplatzen ist mit einer Zu-
nahme des Verkehrs zu rechnen. Dies kann eine Verdrangung von Tierarten, die den
Kontakt zu Siedlungen meiden, bedeuten. Zudem kann sich eine leichte Steigerung des
Kollisionsrisikos fur vorkommende Arten ergeben. Das betrifft sowohl die Kollisionsge-
fahr mit Menschen und Kraftfahrzeugen als ggf. auch die Kollision an beleuchteten oder
unbeleuchteten Fensterfronten der neugebauten Gebéaude.

Visuelle, akustische und stoffliche Wirkungen

Aufgrund der Planung ist von einer Beleuchtung von Stellplatzen, Wegen, Gebauden,
AulRenbereichen und Sportanlagen auszugehen, die im Bestand nicht vorhanden ist.
Das zusatzliche kinstliche Licht wird jedoch durch die geplanten Gehélze abgeschirmt,
sodass keine erheblichen Beeintrachtig der indirekten Wirkrdume anzunehmen sind. Zu-
dem konnen vereinzelt u.a. Lichtreflexionen, Spiegelungen und Silhouetteneffekte durch
Bewegungen z.B. von Menschen, Fahr-zeugen, Tidren und Fenstern auftreten. Fahr-
zeuge und Menschen bedeuten eine Quelle fiir Schallemissionen. Weiterhin ist mit einer
leichten Zunahme von z.B. Abfallen zu rechnen, wobei die Emissionen wie Abgase in
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der Flache reduziert werden. Lediglich im Bereich von Zufahrt und Stellplatzen kann es
gegeniber der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Zunahme kommen.

Vorbelastungen

Larm, Abgase, Licht oder Bewegungen durch den Jagd- und Sportschiel3club, die Land-
wirtschaftliche Nutzung, Strale ,Salemer Weg“, Freizeitnutzung (Spazierganger mit
Hund) sind vorhanden.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir geschitzte Pflanzenarten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung,
ein Vorkommen kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit
nicht erforderlich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Durch die Planung sind Gehdlze und Gebaude mit Quartierseignung fur Fledermause
maximal indirekt betroffen (indirekter Wirkraum). Totungen kdnnen daher ausgeschlos-
sen werden.

Wird in der Betriebs- oder Bauphase kinstliche Beleuchtung notwendig, kdnnen tempo-
rar Lichtemissionen auftreten, die Quartiere, Jagdhabitate und Flugrouten beeintrachti-
gen und zu Stérungen fuhren.

Haselmaus

Durch die Planung sind Geholze als Lebensraum der Haselmaus nur indirekt betroffen
(indirekter Wirkraum). Totungen und Zerstérungen von Lebensstatten kénnen daher
ausgeschlossen werden.

Da die Art stérungsunempfindlich ist, ist eine Beeintrachtigung der Art durch Stérung
oder der Lebensstétten nicht zu erwarten.

Amphibien

Durch die Planung sind keine Laichgewasser betroffen. Fur die 0.g. Arten ist das Vor-
kommen von einzelnen wandernden Kammmolchen in der Flacheninanspruchnahme
nicht auszuschlieRen, die Knoblauchkrote kann hier selten und vereinzelt im Landle-
bensraum vorkommen.

Durch Baumafinahmen oder den spateren Betrieb wird sich das Totungsrisiko in der
Flache nicht relevant andern, da auch heute durch Ackernutzung Bodenbewegungen,
Befahren und Ausbringen von Stoffen erfolgt.

Stérungen von Tieren sind nicht anders als im heutigen Bestand zu erwarten, da kaum
Tiere zu erwarten sind oder Stérungen sich verandern. Fiur die Amphibien wird ange-
nommen, dass sich die geplante Anderung der Habitatbedingungen und Lebensraum-
strukturen positiv auswirkt.
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Eine Lebensstatte ist hier derzeit nicht i.S. einer traditioneller Nutzung vorhanden, eine
Beeintrachtigung erfolgt nicht.

Eremit

Durch die Planung sind Gehdlze nicht direkt betroffen. Indirekte Betroffenheit durch Larm
oder andere Wirkungen v.a. in der Bauphase haben keine Relevanz fir die Art, sofern
diese im indirekten Wirkraum vorkommt.

Europaische Vogelarten

Fir die ungefahrdeten européischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefihrt. In Schleswig-Holstein gefahrdete Arten sowie Arten mit spezifischen Ha-
bitatanspriichen wie z.B. Koloniebriter werden einer Einzelbetrachtung unterzogen,
wenn sie im Wirkraum als Brutvégel vorkommen kénnen. Eine Einzelartbetrachtung
ergibt sich dementsprechend fur Star, Rebhuhn, Feldlerche, Grauammer, Dohle,
Haussperling und Schwalbenarten. Weitere Arten, die eine Einzelbetrachtung erfordern
wirden, werden innerhalb der definierten Wirkraume ausgeschlossen, so dass diesbe-
zlglich keine artenschutzrechtliche Relevanz festgestellt wird.

Brutvogel der Gehdlze (Gehoélzhdhlen-, Gehoélzfrei- und Nischenbriter)

Direkte Tétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden wahrend der Bauphase
sind nicht anzunehmen, da keine Eingriffe in die Geholze erfolgen. Es sind aber indirekte
Toétungen durch Gelegeaufgabe bei Baubeginn wahrend der Brutzeit méglich. Baulich
bedingt, kann das Risiko von Vogelschlag an grol3eren eventuell beleuchteten Fenster-
fronten von neu entstehenden Gebéauden steigen, wenn groRe Fensterfronten eingebaut
werden. Storungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, sind wahrend der
Bauphase nicht auszuschlie3en. Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehen nicht verloren,
da keine Geholze betroffen sind. Der Geltungsbereich wird als Nahrungsrevier aufge-
wertet.

Einzelartbetrachtung: Star

Stare nutzen u.a. Baumhohlen, aber auch Nischen in Geb&duden oder Nistkasten in Gar-
ten fur ihre Jungenaufzucht. Da solche Strukturen nicht entfernt werden, kénnen Tétun-
gen und Verluste der Fortpflanzungsstatten ausgeschlossen werden. Indirekte Tétungen
durch Gelegeaufgabe bei Baubeginn wahrend der Brutzeit kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Stare sind relativ Stérungsunempfindlich, sodass hier eine Betroffenheit ausge-
schlossen wird. Der Geltungsbereich wird als Nahrungsrevier aufgewertet.

Bodenbriter inkl. Brutvdgel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Boden- und bodennah briitende Arten kdnnen im Bereich der Flacheninanspruchnahme
sowie im Baufeld beeintrachtigt werden. Direkte und indirekte Tétungen sind bei Arbeiten
innerhalb der Brutzeit nicht ausgeschlossen. Im Betrieb kann das Risiko von Kollisionen
mit Kraftfahrzeugen signifikant zunehmen. Baulich bedingt steigt das Risiko des Vogel-
schlags an grof3eren eventuell beleuchteten Fensterfronten der neuen Geb&ude an.
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Offenlandbriiter

Die Wiesenschafstelze sowie der Wiesenpieper kommen im Wirkraum vor. Tétungen
von Individuen dieser Arten und auch anderer Arten dieser Gilde sind méglich, wenn die
Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden. Erhebliche Stérungen im indirekten
Wirkraum in der Bauphase, die sich in relevantem Mal3e auf die lokale Population aus-
wirken, kdnnen ausgeschlossen werden. Es ist anzunehmen, dass die Lebensstétten
der Offenlandbriter durch die Planung verloren gehen.

Einzelartbetrachtung: Feldlerche

Feldlerchen nutzen Offenlandstandorte und wurden in den Wirkraumen mehrfach und
innerhalb der Flacheninanspruchnahme mit einem Brutrevier erfasst. Direkte und indi-
rekte Tétungen sind moglich, wenn die Arbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden.
Durch Vogelschlag ist diese Art nicht gefahrdet, sie meidet Stral3en und vertikale Struk-
turen wie bspw. Gebaude in der Regel.

Storungen, die den Fortbestand der lokalen Population gefahrden und damit das Maf3
der Erheblichkeit erreichen, kdnnen ausgeschlossen werden.

Einzelartbetrachtung: Grauammer

Die Grauammer nutzt bevorzugt offene Standorte und kommen vor allem in offenen oder
halboffenen Graslandschaften wie im nérdlichen und 6stlichen Umland (Nachweise
> 3 km entfernt) vor. Lediglich ein sehr kleiner Bereich norddstlich des Geltungsbereichs
stellt ein geeignetes Habitat fir die Art dar. Indirekte Tétungen sind bei Vorkommen der
Art daher moglich, falls die Arbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden. Durch Vogel-
schlag ist diese Art nicht gefahrdet, da sie vertikale Strukturen wie bspw. Gebaude in der
Regel meidet.

Stérungen, die den Fortbestand der lokalen Population gefahrden und damit das Maf3
der Erheblichkeit erreichen, kdnnen ausgeschlossen werden.

Einzelartbetrachtung: Rebhuhn

Rebhiihner nutzen offene Lebensraume und halten sich bevorzugt in Ackerrandstreifen,
Wegsaumen sowie in Brachen auf. Ihre Nester bauen sie u.a. an Feldrainen oder Ge-
hélzrandern, daher wird die Art in der Flacheninanspruchnahme nicht angenommen. In-
direkte Totungen im indirekten Wirkraum kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Fur Vorkommen im indirekten Wirkraum wird angenommen, dass sich durch die Planung
eine positive Habitatveranderung ergibt, da diverse natirliche Strukturen geschaffen
werden und wertvolle Nahrungsflachen u.a. fiir diese Art entstehen.

Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhalt einer potenziellen Lokalpopulation und Le-
bensraumverluste werden somit ausgeschlossen.
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Brutvogel menschlicher Bauten

Totungen in der Bauphase sowie ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kon-
nen ausgeschlossen werden, da entsprechende Strukturen nicht durch den Eingriff be-
troffen sind. Baulich bedingt, kann das Risiko des Vogelschlags an gro3eren und even-
tuell beleuchteten Fensterfronten der neuen Gebaude ansteigen.

Erhebliche Stérungen koénnen fiir diese Arten, die im indirekten Wirkraum angenommen
werden, ausgeschlossen werden, da diese Arten bereits im Siedlungsraum mit Betrieb
vorkommen, dieser hier durch Gehdlze abgeschirmt ist und die Tiere zudem relativ un-
empfindlich bezlglich Stérungen sind. Der Geltungsbereich als Nahrungsflache wird auf-
gewertet.

Einzelartbetrachtung: Dohle

Dohlen nutzen Bruthdhlen u.a. in nischenreichen Gebauden, Schornsteinen aus Back-
steinen etc.. Sie nutzen aber auch alte Krahennester in Baumen. In Strukturen dieser Art
wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Tétungen in der Bauphase sowie ein Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kbnnen somit ausgeschlossen werden.

Da sich mdgliche Brutreviere lediglich und durch Geholze abgeschirmt im indirekten
Wirkraum befinden und diese Arten im Siedlungsraum vorkommen und relativ unemp-
findlich bezuglich Stérung sind, kdnnen relevante Stérungen ausgeschlossen werden.
Der Geltungsbereich als Nahrungsflache wird eher aufgewertet.

Einzelartbetrachtung: Haussperling

Haussperlinge briten gern in Kolonien z.B. unter Dachuberstdnden und sind typische
Bewohner menschlicher Siedlungen. Da auf der Flacheninanspruchnahme solche Struk-
turen nicht vorhanden sind, kdnnen Tétungen wahrend der Bauphase und Lebensraum-
verlust ausgeschlossen werden.

Da mogliche Brutreviere lediglich im indirekten Wirkraum liegen und durch Gehdlze von
der Flacheninanspruchnahme abgeschirmt sind, diese Arten im Siedlungsraum vorkom-
men und relativ unempfindlich beziiglich Stérung sind, kdnnen relevante Stérungen aus-
geschlossen werden. Der Geltungsbereich als Nahrungsflache und Lebensraum wird
eher fir Haussperlinge aufgewertet.

Einzelartbetrachtung: Rauch- und Mehlschwalbe

Da keine Gebaude im Planungsbereich mit inbegriffen sind, kbnnen Tétungen wahrend
der Bauphase und ein Verlust von Lebensstatten in der Flacheninanspruchnahme aus-
geschlossen werden.

Mogliche Brutreviere befinden sich lediglich im durch Gehdlze abgeschirmten indirekten
Wirkraum und da diese Arten im Siedlungsraum vorkommen und relativ unempfindlich
bezlglich Stérung sind, kénnen relevante Storungen ausgeschlossen werden. Der Gel-
tungsbereich als Nahrungsflache wird eher fur Vogel aufgewertet.
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Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

National oder nicht geschiitzte Arten der Kleinsduger, Amphibien, Reptilien und Insekten
koénnen in der Bauphase selten und kurzfristig durch den Eingriff betroffen sein. Es wird
davon ausgegangen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht
verschlechtert, da lediglich offene, intensivgenutzte Ackerflache am Ortsrand Uberplant
wird und sich die Bautétigkeit auf wenige, kleine Flachen beschrénkt. Durch den geplan-
ten naturnahen Bereich nordostlich der Schule sowie die zahlreich vorgesehenen heimi-
schen Gehoblze, die Bluhflachen und Wasserflachen mit Réhrichtzonen kdénnen fir viele
Arten zudem neue Habitate mit Fortpflanzungsstatten, Riickzugsraumen und Nahrungs-
flachen entstehen.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Durch die Planung ergeben sich Regelungsbedarfe die Artengruppen der Fledermause
sowie fur Brutvdgel der Gehdlze, Stauden und Offenlandfluren. Hier werden Lebensstét-
tenausgleiche, Bauzeitenregelungen und Vermeidung von Stérungen insb. durch Rege-
lungen der kinstlichen Beleuchtung notwendig. Neben dem Verzicht auf Beleuchtung
von Flachen und Wegen, sind z.B. alternativ Grenzwerte einzuhalten, da eine derzeit
unbeleuchtete Flache langfristig kinstlich erleuchtet wird. Zur Verhinderung von Vogel-
schlag an grof3en Fensterfronten wird die Verwendung von Vogelschutzglas notig.

Die Sicherung dieser Malinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85.

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Tieren/Arten- und Lebensgemeinschaften und zu vermeiden.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut sind folgende Maf3nah-
men vorgesehen:

Tab. 11: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme = Vermeidung negativer Auswirkun-
AV-01 (Fledermduse) gen durch stérende Lichtquellen

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Vermeidung von Beleuchtung, wo es méglich ist. Dies be-
trifft das AuRere von Geb&uden, Wege, Stellplatze und
AuRenanlagen. Insbesondere Bestandsgehdlze inkl.
Schutzstreifen, aber auch neuangelegte Gehdlze sowie
Wasserflachen bleiben frei von Beleuchtung und werden
nicht angestrahlt oder von Streulicht erfasst.

Alternativ:

Wo keine Vermeidung kunstlicher Erleuchtung mdoglich
ist, ist diese bedarfsgerecht um-zusetzen und auf die
Dauer der tatséchlichen Nutzung beschrénkt (Nutzung
von Bewegungssensoren, Zeitschaltuhren, Dimmung)
und auf das minimal notwendige Mall (5 lux an
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Vermeidungsmaflnahmen

Auswirkungen

Parkplatzen und StraRen) begrenzt und mit langwelligem
(>550 nm) und warmem Licht mit Farbtemperaturen zwi-
schen 1.800 und max. 2.700 Kelvin umgesetzt, besten-
falls max. 2400 Kelvin. Verwendet werden kdnnen z.B.
schmalbandige Amber-LED, warmweil3e LED oder Natri-
umdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen. Es darf keine
Beleuchtung verwendet werden, die nicht vollstandig
nach oben und in Richtung vorhandener und geplanter
Gehdlze seitlich abgeschirmt ist. Die Anstrahlung erfolgt
also nur von oben nach unten und soll nur das zu beleuch-
tende Objekt treffen. Streulicht ist insgesamt zu vermei-
den. Zudem sind staubdichte Leuchtengehause mit einer
Oberflachentemperatur von max. 60° C zu verwenden.
Geholze werden nicht angestrahlt, hier sind Werte von
<0,1 lux einzuhalten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme
AV-02 (Flederméause)

Fledermausfreundlicher Bau

Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im
Dunkeln zu vermeiden.

Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Méarz und Ende No-
vember durchgefuhrt werden, ist sicherzustellen, dass
nicht durch die Planung betroffene Gehdélze frei von jegli-
cher zuséatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der
Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um Quartiere,
Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten.
Baustrahler etc. sind nur bei Bedarf anzuschalten und
dann entsprechend auszurichten sowie hach oben und zu
den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht méglichst we-
nig streut.

= Vermeidung negativer Auswirkun-
gen wahrend der Bauphase

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahme
AV-03 (Brutvogel)

Bauzeitenregelung

Alle Bautatigkeiten inklusive der Baufeldfreimachung fin-
den zwischen 01.09. und 28./29.02. statt.

Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 01.03.stattfinden und kon-
tinuierlich fortgefuihrt werden. Sollte der Baubeginn inner-
halb der Brut- und Setzzeit liegen, sind Vergramungs-
maRnahmen flr Bodenbriter in Form von Flatterb&ndern
durch eine fachlich kundige Person vorzunehmen. Diese

= Vermeidung negativer Auswirkun-
gen wahrend der Bauphase
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Vermeidungsmaflnahmen Auswirkungen

sind auRerhalb der Brut- und Setzzeit zu errichten und bis
zum Baubeginn vollumfanglich funktionsfahig gehalten
werden. Kommt es zu einer Bauzeitunterbrechung von
mehr als 5 Tagen, sind die MaRnahmen wieder zu errich-

ten.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme = Vermeidung negativer Auswirkun-
AV-04 (Brutviégel) gen auf Brutvégel durch Glas

Vogelschutzglas

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogel-
schlag weitestgehend vermeiden. Geeignete Mal3nah-
men sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch
verfligbar. Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* (Rdssler, M., W. Doppler, R.
Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.
Wegworth 2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und
Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogel-
warte Sempach)

Eingriffshilanz

Durch die geplante Vorhaben sind Auswirkungen auf den Bestand eines Feldlerchen-
paares auszugleichen.

c) Malnahmen zum Ausgleich

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF-01

Feldlerchenackerbrache

Die MalRnahmenflache M1 ist fir den Feldlerchenausgleich vorgesehen. Fir den Aus-
gleich des Brutpaars wird eine Flache von mindestens 1,5 ha Acker bendtigt, die dauer-
haft als Ackerbrache zu pflegen ist.

Uber die Aufwertung der Flache auf 1,5 ha wird das im konventionell bewirtschafteten
Betrieb groRere Feldlerchenrevier kompensiert, indem folgende MaRnahmen umgesetzt
werden mit dem Ziel ein Optimalhabitat mit Brachestadien zu entwickeln:

= Auf der Flache erfolgt zwischen dem 01.09. und dem 31.10. des ersten Jahres eine
flache Bodenbearbeitung (Eggen oder Grubbern, ca. 10 cm). Danach folgt eine
Selbstbegrinung oder die Einsaat einer fur Vertragsnaturschutz in Schleswig-Hol-
stein anerkannte Saatgutmischung fur Ackerbrachen.

= Die Flache wird im zweiten bis funften Jahr einmalig im Herbst ab dem 15.08. gemaht
oder geeggt/ gegrubbert. Dabei wird jahrlich jeweils nur eine Teilflache von 50 % ge-
maht, um vorhandene Insektenpopulationen nicht in Ganze zu beeintrachtigen und
eine rasche Wiederbesiedlung sicherzustellen. Im jeweils folgenden Jahr erfolgt dies
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entsprechend auf der anderen Teilflache. Das M&hgut kann als Mulch auf der Flache
verbleiben.

= Im flinften Jahr erfolgt im Zeitraum zwischen dem 28./29. Februar und dem 15.03.
nach einem Umbrechen der Flache die Einsaat von Hafer als Sommergetreide. Die
Einsaat erfolgt mit doppeltem Reihenabstand und ohne Diingung. Nach der Ernte des
Getreides im Herbst des flnften Jahres erfolgt anschlie3end ein erneuter Beginn des
Zyklus wie im ersten Jahr.

= Auf Dunger und Pflanzenschutzmittel und Ackergifte (Insektizide/Herbizide/ etc.) wird
wahrend der gesamten Dauer der Artenschutzmalinahmen vollstéandig verzichtet.

= Die Flache wird zwischen Anfang Marz und Mitte August nicht befahren oder bear-
beitet.

= Abweichungen im Konzept sind nur nach Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
hérde moglich.

Die Sicherung dieser Malinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85.

Unter Einhaltung der naher beschriebenen Mal3hahmen stehen dem Vorhaben aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Bedenken gegentiber. Es sind keine vorgezo-
genen Malnahmen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme wird ebenfalls
nicht erforderlich.

Weiterhin sind positive Einflisse auf das Lokalklima zu erwarten (Steigerung der Eva-
potranspiration, Aufnahme und Speicherung von CO2 aus der Luft, Schutz vor Wind und
Starkregenereignissen etc.), die sich ebenfalls positiv auf die Biodiversitat auswirken.

6.3.6 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft
a) Ausgangssituation

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller boden-
nahen Zustande der Atmosphéare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einstellt.
Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natiirlichen Gegebenheiten ab-
hangig.

Das maritime Klima in Schleswig-Holstein wird in hohem Mal3e durch die Lage zwischen
Nord- und Ostsee gepragt und ist als gemaRigt temperiertes, ozeanisch bestimmtes
Klima zu bezeichnen. Es zeichnet sich durch geringe Tag-/Nachtunterschiede aus, da
Nord- und Ostsee aufgrund ihrer grol3en Wassermassen als Temperaturpuffer wirken.

Das Plangebiet hat im Vergleich zu dicht bebauten und vegetationsarmen Gebieten ein
relativ ausgeglichenes Lokalklima. Dazu tragt im héheren Mal3e die Landwirtschaftliche
Nutzung innerhalb des Plangebietes bei.
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Frischluftquellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klima-
hygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima. Diese
mussen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Frischluftquell-
gebiete in Form von Waldern, die eine klimahygienische Funktion aufweisen, sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Waldflachen mit mindestens 200 m
Flachenausdehnung in jede Richtung ist sidéstlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 500 m vorhanden.

Luftregeneration durch Gehdlzbestande

Knicks und Gehdolzstrukturen vermdgen Schadstoffe aus der Luft zu filtern sowie die in
der Luft verbleibenden Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen. Die
an das Plangebiet angrenzenden Geholzsaume haben diesbeziiglich eine mittlere Be-
deutung, Einzelbaume entlang des Salemer Weges hingegen nur eine geringe Bedeu-
tung.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Fur die landwirtschaftlich genutzte Flache im Geltungsbereich ist zusammen mit den
umliegenden gleichartig bzw. ahnlich charakterisierten Flachen von einer gewissen
Funktion fur die Bildung von Kaltluft auszugehen. Diese flie3t entsprechend der Reli-
efausbildung zum Salemer Weg hinab.

Die Funktion der Kaltluftbildung weisen grundsétzlich alle landwirtschaftlich genutzten
Flachen auf, so dass Siedlungen im landlichen Raum generell gut mit Frischluft versorgt
sind. In geringen Umfang vorgenommene Umgestaltungen landwirtschaftlicher genutz-
ter Flachen sind daher unter klimatischen Aspekten ohne Bedeutung, zumal Vorbelas-
tungen des Klimas im Bereich des Gebietes nicht vorliegen.

Insgesamt erfullt das Plangebiet keine besonderen klimatischen Funktionen fir das Ge-
biet der Gemeinde.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Ackerflachen wirden
sich die Schutzguter voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen wie
bislang weiterentwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine
temporare Wirkung.
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Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung Uber versiegelten Flachen, Verrin-
gerung der Kaltluftentstehung).

Im Plangebiet, dessen Flachen bislang priméar als Ackerflache genutzt werden, beein-
flusst die Errichtung eines Schulstandortes die Situation des Mikroklimas.

= Schwankende und héhere Durchschnittstemperaturen innerhalb der versiegelten Fla-
chen;

* Reduzierung der Anteile verdunstungswirksamer Flachen im Plangebiet durch Uber-
deckung und Versieglung;

= Beseitigung von Vegetationsbestanden auf versiegelten Flachen, dadurch Reduzie-
rung der Verdunstungswirkung;

= Konzentration der Versickerung des Niederschlagswassers auf den an die versiegel-
ten Flachen angrenzenden Bereiche;

= Erhohter Schattenwurf durch geplante Bebauung, dadurch geringere Verdunstung

Aufgrund der geplanten Uberbauung und Versiegelung wird sich das Lokalklima auf der
Flache primar im sidwestlichen Teil in Richtung héhere Temperaturen und geringere
Luftfeuchtigkeit verandern.

Andererseits werden sich die klimatischen Bedingungen durch die extensive Nutzung
der Grunflache im Norden des Plangebietes, die umlaufenden Gehdlzstrukturen und die
stark durchgriinte Freifliche der Schule verbessern. Durch die geplante Versickerung
und Verdunstung des Niederschlagswassers vor Ort und die Anlage von Griindachern
werden zudem die Auswirkungen auf den Wasserkreislauf minimiert und dadurch eine
Reduzierung der Durchschnittstemperatur beginstigt.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Die Festsetzungen zur Eingriinung, der MaRnahmenflache im ndrdlichen Plangebiet und
der Dachbegriinung sowie der Begrenzung der tberbaubaren Grundstticksflachen redu-
zieren eine Aufheizung des Plangebietes und dessen Umgebung.

Dachbegriinungen und Gehdlzpflanzungen, die Schadstoffe und Staub binden kénnen,
die Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkihlen, tragen zudem zur Redu-
zierung von Luftschadstoffen bei.

Im Plangebiet wird die Nutzung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
festgesetzt. Die Pflicht zur Dachbegriinung bei Flachdachern und flachgeneigten Da-
chern bleibt unberihrt. Die Férderung der Nutzung solarer Energie entspricht den allge-
meinen Zielsetzungen des Landes und stitzt die Planung zur Energieversorgung der
Schule.

Erganzend sind innerhalb des Plangebietes sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschliel3lich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
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mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sicker-
pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie
entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Die Sicherung dieser MaRnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und all-
gemeinen Bedeutung des Gebietes fir die Klimafunktionen keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Grof3klima haben werden.

Tab. 12: MinimierungsmalBnahmen der Schutzguter Klima und Luft

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zum Erhalt der Einzel- = Sicherung der vorhandenen Griinstrukturen
baume entlang des Salemer Weges
im Bebauungsplan

Minimierungsmafnahmen Auswirkungen

» Festsetzung zur Dachbegriinung im » Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt

Bebauungsplan = Retentionsfunktion

= Festsetzung einer = Langfristige Sicherung der Eingriinung zur Ver-
Landschaftseingriinung. Im Bebau- dunstung und Kaltluftentstehung
ungsplan

= Festsetzung zu Nutzung solarer = Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager

Strahlungsenergie im Bebauungsplan

= Festsetzung von wasser- und luft- = Sicherung der Versickerung und Verdunstung
durchlassigen Belagen im Bebau-
ungsplan

c) MalRBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen auf
sind keine MaRRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima und Luft erforderlich.

6.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
a) Ausgangssituation

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &u3ere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebensraumpotenzial der Land-
schaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen Beziehungen der abiotischen
Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und zueinander. Die Vielfalt
und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt
und Eigenart der Wahrnehmungseindrticke der Landschaft.
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Das Landschaftshild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und
punktueller Landschaftselemente, die entweder natirlichen oder anthropogenen Ur-
sprungs sind. Weithin sichtbare Landschaftselemente kdnnen das Landschaftsbild posi-
tiv pragen oder beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie Uberdimensioniert
wirken und in Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen Eigenarten
entsprechen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache, die sich norddstlich des Sale-
mer Wegs, sudostlich des Bauhofes der Stadt, sudlich der Bebauung Marienburger
Stral3e und nordlich des Jagd- und Sportschie3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. am
Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg befindet.

Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit bzw. das Erholungspotenzial einer Landschatft ist abhangig von der Zu-
ganglichkeit und der Einsehbarkeit, insbesondere durch Ausblicke von vorhandenen
Wegen und Siedlungsbereichen.

Abb. 8: Blick vom 6stlichen Rand des Plangebiets tber die landwirtschaftlich genutzte Flache in
Richtung Nordwesten; im Hintergrund der Bauhof der Stadt Ratzeburg mit vorgelagerter
Baumreihe (Stand: 04.05.2023)

Sowohl die Erlebbarkeit als auch das Erholungspotenzial im Plangebiet werden als ge-
ring bewertet, da die Ackerflache weder der Erholung dient noch durch Wanderwege
begehbar ist.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Landschaftshild wirde sich voraussichtlich unter unveréanderten Nutzungsvoraus-
setzungen wie bislang weiterentwickeln.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporaren Einschrankungen
der Sichtbeziehungen durch das Aufstellen von Baufahrzeugen und -kranen maéglich.
Wesentliche Auswirkungen auf die Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Durch die bauliche Entwicklung von Flachen werden regelmafig nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild hervorgerufen, die jedoch im vorliegenden Fall nicht als
erheblich einzustufen sind, da sich das Schulgebaude in die bestehenden Strukturen
einfiigt und die geplante umlaufende Landschaftseingriinung als Gehdélzstreifen mit ein-
zelnen Baumstandorten das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild einbinden.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzung zur Sicherung der Einbindung in
das Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die zeichnerische Festsetzung von Bau-
grenzen sowie Hohenfestsetzungen getroffen.

Mit den Regelungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird zudem die gestal-
terische Einbindung der Bebauung sichergestellt.

Landschaftseingriinung

Das Plangebiet wird umlaufend durch einen Gehdlzstreifen eingepasst und so vertrag-
lich in das Orts- und Landschaftshild eingebettet.

Auch die geplante Entwicklung der Freiflachen der Schule kann durch ihre naturverbun-
dene, 6kologische Gestaltung einen positiven Beitrag zur Aufwertung des Landschafts-
bildes beigetragen.

Begrinung

Zur Sicherung einer stral3enbegleitenden Eingrinung und der gestalterischen Aufwer-
tung des o6ffentlich wahrnehmbaren Stral3enraumes werden entlang des Salemer Weges
Einzelstandorte fur Baume festgesetzt. In Zusammenspiel mit den Bestandsbdumen
kann hier die im 6stlichen Verlauf des Salemer Weges bestehende Allee fortgeftihrt wer-
den.

Die Sicherung dieser Malinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85.

96



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Tab. 13: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen des Schutzgutes Landschaft

Vermeidungsmaflnahmen Auswirkungen

» Festsetzung des Baumbestandes un- |= Langfristiger Erhalt des Baumbestandes
ter Berticksichtigung der geplanten
Entwicklung im Bebauungsplan

MinimierungsmalBnahmen Auswirkungen
= Festsetzung einer = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
Landschaftseingriinung im = Einbindung des Plangebietes in die Landschaft

Bebauungsplan

= Festsetzung zum Mal3 der baulichen |= Einbindung der Bebauung in die Landschaft
Nutzung insbesondere Geb&dudehthe
und Kubatur im Bebauungsplan

c) MaBnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine MalBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft erforderlich.

6.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

a) Ausgangssituation

Bau- und Bodendenkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches und seiner direkten Umgebung befinden sich keine
gesetzlich geschiitzten Kulturdenkmale geméaR Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Das nachstgelegene archaologische Interessengebiet liegt gemaf den Angaben des Ar-
chaologie-Atlas SH nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 1,1 km.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter unverénderten Nutzungsvoraussetzungen wirden sich voraussichtlich weiterhin
keine Auswirkungen auf die bekannten Kulturdenkmale ergeben. Es wirde weiterhin
keine Untersuchung des archaologischen Interessengebietes erfolgen.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit Eingriffen ist den Boden und
zu rechnen. Grundsatzlich bei Bautéatigkeiten das Auffinden von Kulturdenkmalen immer
mdglich. Entsprechend erfolgt im Bebauungsplan ein Hinweis auf den § 15 Denkmal-
schutzgesetzt.
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Nutzungsbedingte Entwicklungen

Grundsatzlich bei Bautatigkeiten das Auffinden von Kulturdenkmalen immer mdéglich.
Entsprechend erfolgt im Bebauungsplan ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzge-
setzt.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrach-
tigung von Kulturgitern zu vermeiden. Der Bebauungsplan weist hierbei auf die beste-
henden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes hin.

Tab. 14: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen Schutzgut kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiter

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

» Hinweis auf die Regelungen des § 15 |= Sicherung erforderlichen MaRnhahmen zum Schutz
DSchG zum Auffinden von Kultur- und zur Erforschung méglicher Funde
denkmalen im Bebauungsplan

c) Malnahmen zum Ausgleich

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen
sind keine Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzguter des kulturellen Erbes und sonstiger Sachguter erforderlich.

6.3.9 Auswirkungen auf den Menschen einschlie8lich menschlicher Gesundheit
a) Ausgangssituation

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Mittelpunkt des Menschen, von dem
alle Lebensbediirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Insofern sind Wohn- und Woh-
numfeld-Funktionen sowie Mdéglichkeiten der Erholung oder etwaige Vorbelastungen
von zentraler Bedeutung fur die Betrachtung des Schutzguts Menschen einschlieflich
menschlicher Gesundheit im Zuge der Umweltprifung.

Erholung

Die innerhalb des Plangebietes gelegene Ackerflache besitzt keine besondere Bedeu-
tung fur das Schutzgut Mensch, da sie kein Wohnstandort ist und keine Erholungseig-
nung aufweist. Sie erflllt allenfalls eine Funktionen als Flache fur die Produktion von
Nahrungsmitteln.

Immissionen aus der Nutzung des Schiel3standes

Ostlich des Plangebietes grenzt die SchieRanlage des Jagd- und SportschieRclubs Rat-
zeburg und Umgebung e.V. an das Plangebiet. Zur Untersuchung der L&rmimmissionen
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und moglicher Konflikte mit der Planung erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bau-
leitplanes die Erarbeitung eines Schalltechnischen Gutachtens?®.

Die Grundlage der Untersuchung bilden eigene Messungen der Schief3platzimmissionen
des Gutachters gemal VDI 3745-1%°. Die Beurteilungsgrundlage ist die TA L&rm sowie
die VDI 3745-1.

Bei der untersuchten Anlage handelt es sich um zwei immissionsrelevante offene
Schief3stdnde: einen Pistolen-Schie3stand sowie einen Kleinkaliber-Schief3stand. Es
wurde ein maRgeblicher Immissionsort ermittelt sowie eine weiterer Messort, um die
Larmbelastung auf den Aufienaufenthaltsbereich norddstlich des Schiel3platzes zu er-
mitteln. Es wird eine maximale Auslastung der Schief3stdnde zu Grunde gelegt.

Die Prufung im Regelfall ergibt, dass die zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte am
mafgeblichen Immissionsort tiberschritten werden. Auch wird fur den Aufl3enaufenthalts-
bereich eine Schutzbedurftigkeit festgestellt. Dadurch, dass der Pistolen-Schiel3stand in
seiner Nutzung auf die Zeiten am Donnerstag von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr und am Sonn-
tag von 10:00 bis 12:00 Uhr eingeschrankt ist, muss es aber zu keinem Nutzungskonflikt
kommen.

Hierzu wird auf Ebene des Bebauungsplanes die Nutzung der Sonderbauflache bzw.
des Sondergebietes auf die Betriebszeiten von 6:00 - 20:00 Uhr werktags beschrankt.
Dies erfolgt durch Definition der Nutzung im Nutzungskatalog der Art der baulichen Nut-
zung.

Dementsprechend werden die Richtwerte der TA Larm am maf3geblichen Immissionsort
unterschritten und auch fir den Au3enaufenthaltsbereich wirde keine Schutzbedurftig-
keit festgestellt. Hier ware lediglich die Nutzung des Kleinkaliber-Schie3stands Ursache
der Immission.

Trotz des Einhaltens der Richtwerte im Fall des reduzierten Beurteilungszeitraum durch
den Kleinkaliber-Stand kann es zu einem erhdhtem Stdrpotential auf Grund der Art der
Gerausche kommen und ein Konflikt kann nicht ausgeschlossen werden. Die Larm wird
bei Schiel3standen durch transiente Schalle verursacht, die nicht leicht maskiert werden.

Die Spitzenpegel der SchieRstdnde Uberschreiten bei keiner gemessenen Waffe die Im-
missionsrichtwerte flir Gerauschspitzen.

Der ermittelte Beurteilungspegel kann zur Bestimmung der notwendigen Schalldam-
mung der Fassade von Gebauden fir im Plangebiet gemafl DIN 4109-1 heranzogen
werden?, Geht man von einem reduzierten Beurteilungszeitraum 6:00 Uhr - 20:00 Uhr
aus, kann mit der DIN 4109-2 der maf3gebliche AuRenlarmpegel zu L, = 58 dB ermittelt

18 gchalllabor HHK GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der Larmimmissionen durch die

SchieRanlage des Jagd- und Sportschieclubs, Ratzeburg und Umgebung e.V. auf das Gebiet des Be-
bauungsplan Nr. 85 - ,Freie Schule Ratzeburg®, Stand: 13.11.2024

VDI 3745 Blatt 1 — Beurteilung von Schie3gerduschimmissionen. Norm. Deutsches Institut fir Normung
e.V., Mai 1993

DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Norm. Deutsches Institut fur
Normung e.V., Jan. 2018
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werden?!, Damit ergibt sich Anforderung an die Bau-Schallddmmung der Fassade zu
R’wges = 30 dB. Der Bebauungsplan sichert die bauliche Umsetzung der MalRnahmen
durch entsprechende Festsetzungen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gertiche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzuindliche Flussigkeiten) in gro3eren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu bericksichtigen.

Deutlich westlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein
Pflanzenschutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses féllt unter den erweiterten
Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallV) und stellt einen Betriebsbereich ge-
mal 8 1 Abs. 1 S. 2 StorfallV dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk® der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung des
Betriebes. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug auf
Konventionen der StérfallV mindestens 550 m betragt.

Das hier geplante Vorhaben halt einen Abstand von mehr als 4.000 m Luftlinie. Ein an-
gemessener Abstand zu dem genannten Betrieb ist damit gewahrt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung einer weiterhin regelhaften Nutzung der Ackerflachen wiirde sich
die Erholungsfunktion voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvoraussetzungen
wie bislang weiterentwickeln.

21 DIN 4109-2 — Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderun-
gen. Norm. Deutsches Institut fir Normung e.V., Jan. 2018
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens ist mit temporaren Einschrankungen
von Wegeverbindungen zu rechnen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem
Stand der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher
keine merklich nachteiligen Veranderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintréage durch Unfélle sind in ihrer Menge nicht abzuschatzen. Mdglich sind
im Wesentlichen Treib-, Kuihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen, deren Aus-
wirkungen jedoch durch einen sach- und fachgerechten Betrieb vermieden werden kon-
nen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-, Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporare Be-
lastung.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Abgesehen davon, dass eine landwirtschaftliche Nutzflache entfallt, sind durch die Pla-
nung keine planbedingten negativen Veranderungen fir das Schutzgut Mensch und der
menschlichen Gesundheit abzuleiten.

Negativwirkungen auf die umliegend bestehenden Bebauungen, wie die Wohnbebauung
entlang der nérdlich gelegenen Marienburger Stral3e, sind aufgrund der umfangreichen
Eingriinung des Plangebietes nicht zu erwarten. Visuelle und akustische Wirkungen wer-
den minimiert.

Die Sonderbauflache dient der Errichtung von Schulen und sonstigen padagogischen
Einrichtungen mit den erforderlichen Freiflachen und thematisch ergdnzenden Nutzun-
gen, wie z.B.:

= Kinderbetreuungseinrichtungen, Kindertagesstéatten und -garten,
= Besprechungs- und Multifunktionsrdume,

= Spiel- und Bewegungsflachen,

= Eigenstandige Anlagen und R&ume fir den Schulsport,

= Schul- und Lehrkichen sowie Werk- und Kunstrdume.

Die Grunflache dient als Freiflache und Auf3enbereich den Nutzungen des Sondergebie-
tes in Verbindung mit einer sozialen padagogischen gartnerischen und landwirtschaftli-
chen Nutzung, wie z.B.:

= Aulenflachen fur schulische und padagogische Nutzungen,
= Ortsunabhangige Bauwagen fir soziale- und padagogische Nutzungen,

= Spiel-, Sitz- und Bewegungsflachen,
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= Anlagen zur Klein- und Nutztierhaltung mit einer tberdachten Grundflache

Als Institution, die der Bildung von Schiiler:innen dient, ist der Schule eine besondere
Bedeutung flr das Schutzgut Mensch beizumessen.

Das Nutzungsspektrum der Flachen wird Uber Festsetzungen im Bebauungsplan kon-
kretisiert.

Immissionen aus der Nutzung des Schiel3standes

Zum Schutz der schutzwirdigen Nutzungen der Schule gegentber der dstlich angren-
zenden Nutzung des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. sind
im Ergebnis des erarbeiteten Schalltechnischen Gutachtens?? erforderlich.

Die Prufung im Regelfall ergibt, dass die zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte am
mafgeblichen Immissionsort Gberschritten werden. Auch wird fir den AuRenaufenthalts-
bereich eine Schutzbedurftigkeit festgestellt. Dadurch, dass der Pistolen-Schiel3stand in
seiner Nutzung auf die Zeiten am Donnerstag von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr und am Sonn-
tag von 10:00 bis 12:00 Uhr eingeschrankt ist, muss es aber zu keinem Nutzungskonflikt
kommen.

Hierzu wird auf Ebene des Bebauungsplanes die Nutzung der Sonderbauflache bzw.
des Sondergebietes auf die Betriebszeiten von 6:00 - 20:00 Uhr werktags beschrankt.
Dies erfolgt durch Definition der Nutzung im Nutzungskatalog der Art der baulichen Nut-
zung.

Dementsprechend werden die Richtwerte der TA Larm am maf3geblichen Immissionsort
unterschritten und auch fir den AuRenaufenthaltsbereich wiirde keine Schutzbedurftig-
keit festgestellt. Hier wére lediglich die Nutzung des Kleinkaliber-Schiel3stands Ursache
der Immission.

Trotz des Einhaltens der Richtwerte im Fall des reduzierten Beurteilungszeitraum durch
den Kleinkaliber-Stand kann es zu einem erhéhtem Stérpotential auf Grund der Art der
Gerausche kommen und ein Konflikt kann nicht ausgeschlossen werden. Die Larm wird
bei Schie3standen durch transiente Schalle verursacht, die nicht leicht maskiert werden.

Die Spitzenpegel der Schief3stdnde Uberschreiten bei keiner gemessenen Waffe die Im-
missionsrichtwerte flr Gerauschspitzen.

Der ermittelte Beurteilungspegel kann zur Bestimmung der notwendigen Schalldam-
mung der Fassade von Gebauden fir im Plangebiet gemafl DIN 4109-1 heranzogen
werden®. Geht man von einem reduzierten Beurteilungszeitraum 6:00 Uhr - 20:00 Uhr
aus, kann mit der DIN 4109-2 der maRgebliche AuRenlarmpegel zu L, = 58 dB ermittelt

22 gchalllabor HHK GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der Larmimmissionen durch die

SchieRanlage des Jagd- und Sportschieclubs, Ratzeburg und Umgebung e.V. auf das Gebiet des Be-
bauungsplan Nr. 85 - ,Freie Schule Ratzeburg®, Stand: 13.11.2024

23 DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Norm. Deutsches Institut fiir
Normung e.V., Jan. 2018

102



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

werden?*, Damit ergibt sich Anforderung an die Bau-Schallddmmung der Fassade zu
R w.ges = 30 dB.

Der Bebauungsplan sichert die bauliche Umsetzung der MaRnahmen durch entspre-
chende Festsetzungen.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Durch die Errichtung eines Schulstandortes und den damit einhergehenden zuvor auf-
gefuhrten Nutzungen lassen sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ableiten.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Beschrankung der Nutzung des Sondergebietes auf die
Betriebszeiten von 6:00 - 20:00 Uhr werktags. Dies erfolgt durch Definition der Nutzung
im Nutzungskatalog der Art der baulichen Nutzung.

Zudem werden Regelungen zur baulichen Gestaltung der Fassade aufgenommen, die
eine Vertraglichkeit der Nutzung gewabhrleiten.

Tab. 15: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen Schutzgut Menschen

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Definition der Nutzungszeiten schutz- |= Sicherung der Vertraglichkeit der Nutzung mit dem
bedurftiger Nutzungen im Bebauungs- | angrenzenden Schiel3stand
plan

= Festsetzung der Bau-Schallddmmung |= Sicherung der Vertraglichkeit der Nutzung mit dem
der Fassade im Bebauungsplan angrenzenden Schiel3stand

c) Malnahmen zum Ausgleich

Durch die Errichtung eines Schulstandortes und den damit einhergehenden zuvor auf-
gefuhrten Nutzungen lassen sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ableiten. Dementsprechend sind keine Malinahmen zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit erforder-
lich.

6.3.10 NATURA 2000 und landesweiter Biotopverbund

Der Plangeltungsbereich selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein
NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2330-391 ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen*
> 1,4 km sudostlich des Plangeltungsbereiches,

24 DIN 4109-2 — Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderun-
gen. Norm. Deutsches Institut fir Normung e.V., Jan. 2018

103



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

= und EU-Vogelschutzgebiet DE 2331-491 ,Schaalsee-Gebiet* > 1,4 km siddstlich des
Plangeltungsbereiches,

Der geplante Bau von einem Schulgebaude mit land- und gartenbaulichen Nutzflachen
im Plangeltungsbereich ist fur den Erhaltungszustand der 0.g. FFH-Gebiete und des EU-
Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten
Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar.

6.3.11 Wechselwirkungen

Alle Schutzguter sind im Bestand in hohem MaR zum einen durch die Ausgangsnutzung
der Flachen als Acker gepragt. Auf der Ackerflache sind bei den Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgutern infolge der geplanten Nutzungsanderung erhebliche Veran-
derungen zu erwarten.

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungen und funktionalen Beziehungen in-
nerhalb von Schutzgttern und zwischen Schutzgtitern sind jeweils bei der Darstellung
der Auswirkungen berlcksichtigt worden. Voraussichtlich resultieren keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
durch Addition oder Potenzierung von Auswirkungen.

6.3.12 Kumulierende Wirkungen

GemaR Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den 88 2a und 4c
BauGB sind die moéglichen erheblich nachteiligen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten BaumalRnhahmen im Plangeltungsbereich auf die o.g.
Schutzguter zu beschreiben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den nachteili-
gen Auswirkungen benachbarter Plangeltungsbereiche.

Der Begriff ,Kumulierung® ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen wird
hierzu auf 8 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
12.12.2019 zurickgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vorhaben
derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt werden und in
einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen
oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit sind keine weiteren baulichen Maflinahmen derselben Art im Umfeld des Plan-
geltungsbereiches bekannt, die eine Kumulierung auslésen. Auswirkungen auf die
Schutzguter durch eine Kumulierung mit anderen Vorhaben liegen nicht vor.
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6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Ackernutzung innerhalb des Plangebietes
nach wie vor weiter bestehen, es kdme nicht zu der absehbaren Versiegelung und die
Umweltsituation ware keinen Veranderungen ausgesetzt. Die Kulturlandschaft in ihrer
jetzigen Auspragung und die Lebensrdume der ansassigen Tierarten wirden erhalten
bleiben.

6.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Im Rahmen der Aufstellung der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden un-
terschiedliche Standorte geprift. Im Detail sei auf die beigefligte Untersuchung?® verwie-
sen, welche Bestandteil der Flachennutzungsplananderung ist.

Die Prifung von alternativen Planungsmdglichkeiten bezieht sich hierbei immer auf den
raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplanes. Bei Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist dementsprechend das gesamte Gemeindegebiet zu betrachten. Welche Alterna-
tiven zu prifen sind, entscheidet sich nach objektiven, nachvollziehbaren Kriterien. Zu-
l&ssig ist eine Beschrankung auf plankonforme Alternativen, d.h. auch die Alternativen,
die die Planungsziele der Gemeinde beriicksichtigen. Au3er Betracht bleiben dirfen
demnach Alternativen, die zur Erreichung des konkreten Planungsziels nicht geeignet
sind. Das angestrebte Planungskonzept muss — wenn auch mit gewissen Abstrichen —
uber die andere Alternative ebenfalls erreichbar sein. Planungsvarianten, deren Reali-
sierung aus Rechtsgriinden undurchfihrbar sind, an vorgegebenen Fakten scheitern
oder aus wirtschaftlichen Grinden nicht zu finanzieren sind, brauchen nicht weiter ver-
folgt zu werden.

Grundlage der Prifung der Standortalternativen ist daher zunachst die Definition der
Zielsetzung des Bauleitplanes.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Entwicklung eines
Schulstandortes fur die Freie Schule Ratzeburg.

Entsprechend ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mdchte
die Schule an einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schul-
gebaude fir maximal 150 Kinder mit Schulungsrdumen, Werk- und Kunstrdume sowie
Schulkiche sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Fl&-
chen fur gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlern-
raum mit Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Géart-
nerei mit Gewachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden
entstehen.

Der inhaltliche Kern der Freien Schule Ratzeburg (FSR) basiert auf dem vom Bildungs-
ministerium  Schleswig-Holstein genehmigten und als verbindlich deklarierten

25 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, 85. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, Prufung von Standortalternativen, Stand: 08.03.2025
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padagogischen Konzept zur Genehmigung einer staatlich anerkannten Ersatzschule.
Das Konzept setzt bereits heute die Prinzipien der Bildung fur nachhaltige Entwicklung
(BNE, Vereinten Nationen, Erdgipfel von Rio de Janeiro (1992)) um. Dieses Bildungs-
konzept geht Uber das klassische Vermitteln von Wissen hinaus, indem es die Schu-
ler:innen dazu anregt, aktiv und verantwortungsbewusst an der Gestaltung einer nach-
haltigen Gesellschaft mitzuwirken. Es vereint 6kologische, 6konomische und soziale As-
pekte, um eine gerechtere und umweltbewusste Gesellschaft zu schaffen.

Neben den wichtigen Bestandteilen wie Selbst- und Mitbestimmung sowie der Uber-
nahme von Verantwortung enthélt das Konzept der FSR verbindlich das Lernen in, von
und mit der Natur.

Bildung fiir nachhaltige Entwicklung (BNE)

Die Bildung fir nachhaltige Entwicklung (BNE) ist von globaler Bedeutung, da sie darauf
abzielt, die Menschen zu beféhigen, die Herausforderungen einer nachhaltigen Zukunft
zu bewadltigen. Dieses Bildungskonzept geht Uber das klassische Vermitteln von Wissen
hinaus, indem es die Schiuler dazu anregt, aktiv und verantwortungsbewusst an der Ge-
staltung einer nachhaltigen Gesellschaft mitzuwirken. Es vereint 6kologische, 6konomi-
sche und soziale Aspekte, um eine gerechtere und umweltfreundlichere Welt zu schaf-
fen.

Der politische Wille, BNE zu férdern, stammt aus den globalen Bestrebungen der Ver-
einten Nationen, die durch den Erdgipfel von Rio de Janeiro (1992) und die Agenda 21
initiiert wurden. Ein zentraler Meilenstein war die UN-Dekade fiir Bildung fUr nachhaltige
Entwicklung (2005-2014), die von der UNESCO geleitet wurde. BNE wurde in den
Sustainable Development Goals (SDGs) der UN, speziell in Ziel 4.7, verankert, das for-
dert, dass Bildungssysteme nachhaltige Entwicklung und globales Verantwortungsbe-
wusstsein fordern.

Politisch gesehen wird BNE als Schlissel fur nachhaltige Entwicklung betrachtet, da es
die nachsten Generationen darauf vorbereitet, globale Probleme wie den Klimawandel,
den Verlust der Biodiversitat und soziale Ungleichheit anzugehen. Regierungen weltweit,
einschlieB3lich Deutschlands, haben BNE als wesentlichen Bestandteil ihrer Bildungs-
plane aufgenommen, da dies langfristig sowohl gesellschaftliche als auch wirtschaftliche
Stabilitat férdern kann.

Die Freie Schule Ratzeburg setzt die BNE-Prinzipien bereits in ihrem taglichen padago-
gischen Ansatz um. Dies macht die Schule nicht nur zu einem innovativen Bildungsort,
sondern auch zu einem Modellprojekt fir nachhaltige Bildung, das Uber die Stadtgrenzen
von Ratzeburg hinaus als Vorbild dienen kann.

= Naturpddagogik und Permakultur: Das Schulkonzept integriert naturnahe Lernraume
wie Permakultur, Streuobstwiesen und naturnahe Lebensrdume, die den Schiler:in-
nen ermdglichen, 6kologische Zusammenhéange direkt zu erleben und nachhaltige
Praktiken wie Kreislaufwirtschaft und Biodiversitatsschutz kennenzulernen.

= Mitbestimmung und soziale Gerechtigkeit: Die Schule fordert demokratische Struktu-
ren und soziale Verantwortung durch Mitbestimmung der Schiler:iinnen in der
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Gestaltung ihres Lernumfelds. Diese Partizipation ist ein wichtiger Bestandteil der
BNE, der die Selbstwirksamkeit und das Verantwortungsbewusstsein der Schiler
starkt.

= Praxisnahes Lernen: Durch den direkten Bezug zur Natur und die praktische Anwen-
dung von 6kologischen und nachhaltigen Konzepten lernen die Schiiler:innen, wie sie
nachhaltige Entwicklung in ihrem taglichen Leben umsetzen kénnen. Dies fordert
Kompetenzen wie kritisches Denken und systemisches Verstandnis, die in der BNE
zentral sind.

Durch diese Ansatze hat die Freie Schule Ratzeburg das Potenzial, ein Leuchtturmpro-
jekt zu werden, welches zeigt, wie Schulen nicht nur theoretisch, sondern auch praktisch
nachhaltige Bildung umsetzen kénnen. Damit tragt die Schule zur Profilierung der Stadt
Ratzeburg als Vorbild fir nachhaltige Bildungsinitiativen bei und unterstiitzt das Bestre-
ben der Stadt, sich als Bildungsstandort zu etablieren.

Priufung der Standortalternativen

Im Rahmen der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte die Un-
tersuchung moglicher Standorte. Diese sind tabellarisch als Anlage der Anderung des
Flachennutzungsplanes beigeflgt?.

Die Analyse zeigt, dass der Standort am Salemer Weg als der am besten geeignete
Standort flr das Konzept der Freien Schule Ratzeburg bewertet wird. Der Standort erfillt
mehrere wichtige Kriterien, die hinsichtlich der Erfillung von stadtebaulichen Prinzipien
und das auf den BNE basierende geplante padagogische Konzept der Schule, das stark
auf Naturpadagogik, nachhaltige Landwirtschaft und eine enge Verbindung zur nattirli-
chen Umgebung setzt, von zentraler Bedeutung sind.

Der Standort am Salemer Weg bietet mit seinen rund 2,3 ha Schulgrundstiick und rund
3,5 ha Freiflache (exklusive der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache) eine ausrei-
chende Flachengrof3e, um sowohl das Schulgeb&ude als auch die geplanten Natur- und
Landwirtschaftsprojekte, wie auch die Integration eines Naturkindergartens, zu beher-
bergen.

Die Flache am Salemer Weg liegt in einem naturnahen Bereich und grenzt an Felder
sowie landwirtschaftliche Betriebe, wie der Solidarischen Gemuisegartnerei und dem
Pferdehof. Diese Umgebung bietet die ideale Nachbarschatft fiir eine Schule, die Natur-
padagogik und nachhaltige Landwirtschaft in ihr pAdagogisches Konzept integriert. Im
Vergleich dazu sind einige andere Standorte, wie die Schmilauer Stral3e oder die west-
liche Schlosswiese, weniger geeignet, da diese in Gewerbegebieten, in 6ffentlichen
Parks oder an stark befahrenen Straf3en liegen.

Die Verkehrsanbindung des Salemer Wegs wird hierbei ebenfalls positiv bewertet. Der
Standort ist gut erreichbar und bietet eine sichere und verkehrsberuhigte Anbindung,
was sowohl flr den Schuler:iinnenverkehr als auch fur die Besucher:iinnen des

26 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rat-
zeburg, Prifung von Standortalternativen, Stand: 08.03.2025
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Naturerlebnisraums von Vorteil ist. Der Salemer Weg muss hierbei nur geringfligig aus-
gebaut werden, damit ein eigenstandiger FuBweg umgesetzt werden kann. Eine um-
fangreiche neue Stral3enanbindung ist nicht erforderlich. Zudem wird die Anbindung an
den OPNV als gut bewertet, da sich eine Bushaltestelle in etwa 450 Metern Entfernung
befindet. Dies erleichtert den Zugang fur Schiler:innen, Lehrende und Eltern. Andere
Standorte haben teils keine ausreichende OPNV-Anbindung und sind daher im Wesent-
lichen nur mit dem Pkw zu erreichen oder erfordern gréRere Eingriffe in die Verkehrsin-
frastruktur.
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Abb. 9: Ubersicht der untersuchten Standorte im Stadtgebiet

Stadtebaulich fugt sich der gewahlte Standort in das Orts- und Landschaftsbild der Um-
gebung ein. Der Standort liegt direkt am Stadtrand, wodurch eine Verzahnung zwischen
stadtischen, urbanen Strukturen und des Landschafts- und Naturraumes geschaffen
wird. Die geplante Nutzung des Schulgeléandes mit den naturnahen Bildungsprojekten
und dem Naturkindergarten tragt zur Aufwertung der Flache bei, ohne dass groRRe Ein-
griffe in das Landschaftsbild notwendig waren. Im Gegensatz dazu weisen andere
Standorte durch ihre Nahe zu Gewerbegebieten oder die Schaffung einer neuen Er-
schlieBungssituation deutliche Defizite auf.
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6.6 Zusatzliche Angaben
6.6.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfuhrung der baulichen MaRnahmen eingehalten werden.

6.6.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfalle oder
Katastrophen

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 85 keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche Grof3betriebe, die bei Unfédllen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Planung bewirken kénnten.

Es befinden sich im Umfeld keine derartig erhéhten Gelandeformen, so dass infolge von
Erdrutschen nachteilige Auswirkungen auf den Plangeltungsbereich entstehen kdonnten.

Es grenzen keine Oberflachengewasser direkt an den Plangeltungsbereich, so dass im
Plangeltungsbereich keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu
erwarten sind.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbeddrf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszuge-
hen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Der im Rahmen der Planung vorbereitete Standort mit der erforderlichen ErschlieBung
und die dauerhafte Versiegelung von Flache verursachen keine erheblichen Mengen an
Treibhausgasemissionen.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fiir Treib-
hausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzguter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Boden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anféllig gegeniber Hitze noch gegeniber Kalte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseiti-
gung bericksichtigt.
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6.6.3 Gutachten und umweltbezogene Informationen

Die verschiedenen Gutachten sind unter den vorangegangenen Kapiteln detailliert be-
schrieben und als Anlage beigefligt.

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan
Nr.85 ,Freie Schule Ratzeburg®, Bestand Biotop- und Nutzungstypen,
Stand: 15.01.2024

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan
Nr. 85, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 11.11.2024

= Ingenieurbiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme, Freie Schule Ratzeburg,
Salemer Weg, Ratzeburg, Stand: 31.07.2024

= BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 85 ,Salemer Weg - Freie Schule Rat-
zeburg“, Artenschutzgutachten, Stand: 08.11.2024

= Schalllabor HHK GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der Larmim-
missionen durch die Schie3anlage des Jagd- und Sportschiel3clubs, Ratzeburg und
Umgebung e.V. auf das Gebiet des Bebauungsplan Nr. 85 - ,Freie Schule Ratzeburg®,
Stand: 13.11.2024

Die ansonsten in den herangezogenen Fachgutachten verwendeten technischen Ver-
fahren sind in den jeweiligen Gutachten aufgefihrt.

6.6.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2 ¢ und 3 b BauGB sind des Weiteren auch die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf die Umwelt zu benennen (Monitoring). Fir das Monitoring sind in der Re-
gel die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu gehoéren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von Kompensationsmalinahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
mafinahmen geman § la Abs. 3 Satz 2 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen wéahrend und nach Beendigung der BaumalRhahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewéhrleistung fur die Durchfiihrung der Pflanzmalf3-
nahmen ist auch zu prifen, ob die Gehdlzneupflanzungen erfolgreich angewachsen
sind. Abgestorbene Gehdlze sind bei Bedarf zu ersetzen.
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6.6.5 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren kamen fur die Umweltpriifung des der 85. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht zur Anwendung. Wesentliche Grundlage fir die Zusammenstel-
lung der Informationen bildeten Ortsbegehungen, vorhandene Plane, das Umweltportal
Schleswig-Holstein, Informationen der Stadt Ratzeburg sowie vorhandene Gutachten.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Durchfiinrung der Umweltpriifung bzw. bei der
Zusammenstellung der Unterlagen auf.

6.7  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Entwicklung eines
Schulstandortes fir die Freie Schule Ratzeburg.

Entsprechend ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mdchte
die Schule an einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schul-
gebaude fir maximal 150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und Kunstrdume sowie
Schulkiiche sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Fla-
chen fir géartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlern-
raum mit Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gart-
nerei mit Gewéachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden
entstehen.

Die ErschlieBung des Vorhabens besteht derzeit lediglich aus einer offentlichen Stral3e
(Salemer Weg), die den Charakter eines landwirtschaftlichen Weges aufweist und im
weiteren Verlauf nur dem Anliegerverkehr dient. Die Ertlichtigung des Stral3enabschnit-
tes bis zur Seedorfer Strafl3e wird durch das Vorhaben notwendig.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Ratzeburg in seiner Sitzung am 05.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Freie Schule Ratzeburg“ und der 85. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir das Gebiet nordostlich des Salemer Weges, sudostlich des Bauho-
fes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer Stral3e, stdlich der Bebauung Marienburger
StrafRe und nordlich des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. am
Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg beschlossen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 7,3 ha und beinhaltet das Flur-
stiick Nr. 118 sowie Teile des Flurstiickes Nr. 19/1 auf der Flur 6 der Gemarkung Ratze-
burg.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= den Salemer Weg im Suidwesten,
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= bestehende Wohnbebauung und den Bauhof der Stadt Ratzeburg im Westen und
Nordwesten,

= die Flachen des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. im Si-
den,

= |andwirtschaftliche Flachen im Osten und Nordosten.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung der Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schule / Naturpadagogik“ eine Uberbauung und Versiegelung einhergeht, so
dass sich der Gebietscharakter nach Umsetzung der Planung gegeniiber dem Aus-
gangszustand verandern wird. Es wird infolge der Uberplanung Veranderungen bei den
Bodenfunktionen, beim Wasserhaushalt und beim Kleinklima geben; gleichfalls werden
sich die Ausgangsbedingungen fiir Flora und Fauna sehr stark verandern und auch das
Landschaftsbild wird sich vollstandig wandeln.

Durch die geplante Entwicklung erfolgt jedoch auch eine wertvolle, natur- und land-
schaftsbezogene Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache.

Die Versickerung des im Plangeltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
vor Ort. Zudem ist geplant, das Niederschlagswasser zur Bewdasserung der landwirt-
schaftlichen und gartnerischen Nutzflachen zu nutzen.

Die Entwicklung des Schulgelandes ruft mitsamt der ErschlieBungsanlagen regelmafig
eine Voll- und Teilversiegelung von bisher unversiegelten Flachen hervor, die einen Ein-
griff in verschiedene Schutzguter darstellen. Die rechtlich mogliche Neuversiegelung be-
lauft sich dabei auf eine Flache von 13.449 m2. Der Ausgleich erfolgt hierbei durch Ent-
wicklung einer extensiv genutzten Ackerbrache im noérdlichen Plangebiet.

Durch die Planung entsteht artenschutzrechtlicher Regelungs- und Handlungsbedarf.

Da es sich um eine Planflache handelt, die derzeit vollstandig als Intensivacker genutzt
wird und die Planung eine Lebensraumverbesserung fur die meisten Arten und Arten-
gruppen von Flora und Fauna darstellt, lasst sich der Handlungsbedarf zumeist mit Bau-
zeitenregelungen und Vorgaben zur Beleuchtung abdecken. Im Falle der Feldlerche so-
wie bei weiteren Offenlandvigeln sind jedoch Reviere innerhalb der Flacheninanspruch-
nahme betroffen, so dass hier durch die Uberplanung ein Verlust von Nahrungsflachen
sowie Fortpflanzungs- und Ruhestéatten entsteht.

Unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmafinahmen stehen dem Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht keine weite-
ren Bedenken gegenilber. Es sind keine vorgezogenen MaRnahmen erforderlich. Eine
artenschutzrechtliche Ausnahme wird ebenfalls nicht erforderlich.

Weiterhin sind positive Einflisse auf das Lokalklima zu erwarten (Steigerung der Eva-
potranspiration, Aufnahme und Speicherung von CO2 aus der Luft, Schutz vor Wind und
Starkregenereignissen etc.), die sich ebenfalls positiv auf die Biodiversitat auswirken.
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a) Entwicklung der Schutzgiter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kom-
pensationsmafinahmen erfordern, sind zu nennen:

= Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung
an Boden und Bodenfunktionen,

= Verdnderung des potenziell natlrlichen Wasserhaushaltes,
= Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Des Weiteren ist der folgende Aspekt zu beriicksichtigen:

= Verlust einer intensivgenutzten landwirtschaftlichen Flache,
= Beeintrachtigung der Fauna

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltprifung wurden umfangreiche MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt, welche zumeist auf Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 85 rechtlich umgesetzt werden:

= Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder
Vergeudung und Auflockerung der Béden nach Beendigung der Bauphase,

= Festsetzung zur Dachbegrinung bei flachgeneigten Dachern,
= Versickerung des Niederschlagswasser vor Ort,

= Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausfiihrung (Beachtung der
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege),

= Festsetzung zur Landschaftseingrinung des Plangebietes,
= Hinweis auf die Regelungen des § 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,

= Berlcksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Tierartenvorkommen durch die
Festsetzung von Zeitfenstern zur Ausfiihrung von Bau-, Unterhaltungs- und Pflege-
maflinahmen,

= Vermeidungsmaflnahmen zum Schutz von Fledermausen und Vogeln durch Bau-
zeitenregelungen und anderweitigen Schutzmal3nahmen.

b) Zusammenfassende Ubersicht erforderlicher AusgleichsmaRnahmen

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es zu einem Verlust der vorhandenen Bio-
toptypen innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Die Sicherung des Ausgleiches erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85. Mit An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgt zudem die Darstellung einer MaRnahmenfla-
che u.a. fir den Ausgleich in den Lebensraum der Feldlerche.
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Tab. 16: Okologische Bilanzierung - Gegeniiberstellung Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Eingriff Ausgleichserfordernis AusgleichsmaRnahme
Tiere

Feldlerchen Eingriff in den Lebensraum | Fir den Ausgleich des Brut- | Aufwertung eines Teilberei-

eines Feldlerchenpaares

paars wird eine Flache von
mindestens 1,5 ha Acker
bendttigt, die dauerhaft als
Ackerbrache zu pflegen ist.

ches innerhalb des Plangel-
tungsbereiches mit einer
FlachengroRe von rund
1,5 ha mit dem Ziel ein Op-

timalhabitat mit Brachesta-
dien zu entwickeln.

Flache/Boden/Wasser/Pflanze

Neuversiege-

13.449 m? 5.730 m2 Ausgleich durch Anlage ei-

lung Neuversiegelung Ausgleichserfordernis ner Malnahmenflache im
ndrdlichen Plangebiet sowie
erganzender Gehdlzstreifen
und Schutzstreifen im Plan-
gebiet

6.8 Referenzliste der Quellen

Neben den genannten Gutachten und Fachplanungen wurden folgende Quellen genutzt:

Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Archaologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundstiicksdaten), Grundwasser, Hydro-
geologie, Oberflachennahe Geologie

Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/Landesamt fir Umwelt;
Flintbek 2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkar-
tierung des Landes Schleswig-Holstein; Flintbek 2014 -2020

Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
Schleswig-Holstein, 2020: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum llI; Kiel
2020

Ministerium fir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein, 2001: Regionalplan fur den Planungsraum I, Fortschrei-
bung 2000; Kiel Februar 2001

Umweltportal SH: Themenkomplexe Allgemein, Geologie, Boden, Wasser und Na-
turschutz, Bodenkarte 1. 25.000, Kulturlandschaften mit besonderer Bedeutung fir
Naturschutz und Landschaftspflege

Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: bodenkundliche Karten, geologische
Karte M 1: 250.000, Bodenerosionskarte M 1: 25.000
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7 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell im Eigentum der Stadt
Ratzeburg. Mit Umsetzung der Planung ist eine Erbpacht der Flachen an die Vorhaben-
trager:in geplant. MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

8 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungs-
planes entstehen Kosten fur die Erarbeitung des Rechtsplanes sowie der zugehérigen
Fachgutachten. Die Kostenibernahme durch die Vorhabentrager:in ist tiber einen stad-
tebaulichen Vertrag mit der Stadt Ratzeburg gesichert, so dass eine weitestgehende
Kostenneutralitat fir die Stadt Ratzeburg gegeben ist.

Die Realisierung des Bebauungsplans fihrt zu privaten Herstellungs- und Unterhal-
tungskosten fur Geb&aude und Freiflachen innerhalb des Plangebietes.

Der Salemer Weg ist im Zuge der Entwicklung des Plangebietes auszubauen. Die Kos-
ten sind durch die Vorhabentrager:in zu tragen. Die Kostenibernahme ist vertraglich
gesichert.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten fiir die Verkehrsflache des Salemer Weges liegen
bereits heute bei der Stadt Ratzeburg. Durch den Ausbau des Salemer Weges durch die
Vorhabentrager:in wird der Zustand der Stral3e zun&chst verbessert, so dass die Unter-
haltungs- und Folgekosten sich zunéchst gegeniiber dem aktuellen Stand verringern.

9 Beschluss

Die Begriindung der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am .........cccccoeeviinnee. gebilligt.

Ratzeburg, den ... s
Birgermeister
(Graf)
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