Stadt Ratzeburqg

Ratzeburg, 21.05.2025

- Hauptausschuss -

Hiermit werden Sie

zur 9. Sitzung des Hauptausschusses am Montag, 02.06.2025, 18:30 Uhr,
in den Ratssaal des Rathauses
der Stadt Ratzeburqg, Unter den Linden 1, 23909 Ratzeburg

eingeladen.

Bitte benachrichtigen Sie den Vorsitzenden und die/den zustandigen Vertreter/in, falls Sie
verhindert sind.

Tagesordnung

Offentlicher Teil

Punkt 1 Er6ffnung der Sitzung durch den Vorsitzenden und
Feststellung der ordnungsgemafen Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Punkt 2 Antrage zur Tagesordnung mit Beschlussfassung Uber die
Nichtoffentlichkeit von Tagesordnungspunkten
Punkt 3 Beschluss uber Einwendungen zur Niederschrift vom
03.03.2025
Punkt 4 Bericht tber die Durchfihrung der Beschliisse SR/BerVoSr/693/2025
Punkt 5 Bericht der Verwaltung SR/BerVoSr/695/2025
Punkt 6 Fragen, Anregungen und Vorschlage von Einwohnerinnen
und Einwohnern
Punkt 7 Geschéftsordnung des Jugendbeirates der Stadt Ratzeburg SR/BeV0Sr/111/2025
Punkt 8 Fordermitgliedschaft der Stadt Ratzeburg im SR/BeVoSr/114/2025/1
Volkskundemuseum Schénberg e. V.
Punkt 9 I. Nachtragshaushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2025; SR/BeVoSr/113/2025
hier: . Nachtragsstellenplan 2025
Punkt 10 I. Nachtragshaushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2025; SR/BeVoSr/116/2025
hier: I. Nachtragshaushaltssatzung 2025
Punkt 11 85. Anderung des Flachennutzungsplanes "Freie Schule SR/BeVoSr/127/2025

Ratzeburg" fir den Bereich "norddstlich Salemer Weg" -
AbschlielRende Beschlussfassung

Punkt 12 Bebauungsplan Nr. 85 "Freie Schule Ratzeburg" fur den SR/BeVoSr/126/2025
Bereich "norddstlich Salemer Weg - abschlieRender
Beschluss

Punkt 13 Beteiligungsverfahren zur Neuaufstellung der Regionalplane  SR/BeVoSr/121/2025
fur die Planungsrdume | bis 1ll, hier: Beteiligung zu den 2.
Entwirfen

Punkt 14 Beteiligungsverfahren zur Teilfortschreibung des SR/BeVoSr/123/2025
Landesentwicklungsplans SH; hier: Wind an Land, 2. Entwurf

Punkt 15 Antrage

Punkt 16 Anfragen und Mitteilungen



Voraussichtlich nichtoéffentlicher Teil (Vorschlag der Verwaltung)

Punkt 17 Bericht der Verwaltung SR/BerVoSr/696/2025

Punkt 18 Organisationsuntersuchung; hier: Ergebnisbericht sowie SR/BerVoSr/694/2025
weiteres Vorgehen

Punkt 19 Anmietung von Buroflachen fur die Stadtverwaltung SR/BeVoSr/130/2025
Ratzeburg

Punkt 20 Austritt der Ratzeburger Grundstticks-Verwaltungs GmbH aus SR/BeVoSr/129/2025
der Ratzeburger Grundstticks-GmbH & Co. KG und
Verschmelzung der Ratzeburger Grundstiicks-Verwaltungs
GmbH auf die Stadtwerke Ratzeburg GmbH

Offentlicher Teil

Punkt 21 Bekanntgabe der im nicht6ffentlichen Teil der Sitzung
gefassten Beschllsse
Punkt 22 Schliel3ung der Sitzung durch den Vorsitzenden

gez.
Reimar von Wachholtz
Vorsitzender
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Berichtsvorlage Stadt Ratzeburg Stadt Ratzeburg 2023 — 2028
Datum: 20.05.2025
SR/BerVoSr/693/2025

Gremium Datum Behar_I_dIung

Hauptausschuss 02.06.2025 o)

Verfasser/in: Herr Axel Koop FB/Az: 2/20 00 14

Bericht Gber die Durchfiihrung der Beschlisse

BlUrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Graf, Eckhard, Burgermeister am 20.05.2025
Koop, Axel am 20.05.2025

Sachverhalt:

Der Bericht Uber die Durchfuhrung der Beschlisse aus den vorvergangenen
Sitzungen ist als Anlage beigefligt. Der Ausschuss wird um Kenntnisnahme gebeten.



Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse

Ifd.| Beschluss- zust.
Nr. Datum TOP |Bezeichnung Sachstand Status FB/FD
1] 17.01.2022 | N9 |Optimierung der Informations- Die Prifung der rechtlichen Rahmenbedinungen fur das Outsourcing kommunaler Zwischenbericht 1
sicherheit innerhalb der Verwaltung Informationstechnologie wird einige Zeit in Anspruch nehmen. Mit dem Gemeinsamen
Datenschutzbeauftragten des Kreises Herzogtum Lauenburg wurden bereits Gesprache
gefihrt und Informationen vom Unabhangigen Landeszentrum fiir Datenschutz (ULD) an-
gefordert. Im Rahmen der Organisationsuntersuchung soll ebenfalls eruriert werden, inwiefern
ein Outsourcing kommunaler IT sinnvoll erscheint.
Gleichwohl werden die dringend notwendigen MaRnahmen fiir die Erneuerung der Server-
und Netzwerktechnik umgesetzt. Diese Mallnahmen sind unabhangig von einem IT-
Outsourcing erforderlich. Dartiber hinaus haben bereits erste Gesprache mit dem Amt
Lauenburgische Seen hinsichtlich einer moglichen IT-Kooperation stattgefunden.
Die Prasentation der Ergebnisse aus der Organisationsuntersuchung erfolgte in der Sitzung
des Hauptausschusses am 03.03.2025. Die Beratungsfirma setzt ihren Fokus auf eine eigen-
standige IT-Abteilung. Aufgrund der angespannten Personalsituation in der IT-Abteilung (derzeit
3 von 4 Stellen unbesetzt) und der zunehmenden Schwierigkeit, qualifziertes Fachpersonal zu
finden, hat die Verwaltung zwischenzeitlich mit zwei 6ffentlichen Dienstleistern iber Moglichkeiten
der Zusammenarbeit gesprochen. Im Ubrigen wird im nichtéffentlichen Sitzungsteil miindlich
berichtet.
4 | 25.11.2024 | 11 |10-Punkte Aktionsplan der Stadt Die Stadtvertretung hat in ihrere Sitzung am 17.03.2025 gleichlautend beschlossen. Abschlussbericht 0
03.03.2025 7 |Ratzeburg und des Amtes Lauenbur-
gische Seen gegen Rassismus und
Diskriminierung; hier: Entwicklung eines
Selbstverstandnisses und einer
Selbstverpflichtung
5 | 03.03.2025 8 [Neufassung der Satzung tber die Erhebung Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 17.03.2025 gleichtlautend beschlossen. Die Satzung Abschlussbericht 2
einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt wurde zwischenzeitlich vom Blrgermeister ausgefertigt und amtlich bekanntgemacht. Durch die
Ratzeburg rickwirkende Anpassung der Berechnungsparameter war die Steuerabteilung angehalten, im Falle
der nicht bestandskraftigen Einzelfélle, keine Schlechterstellung fiir den Zeitraum der Riickwirkung
entstehen zu lassen (Vergleichsberechnung).
6 | 03.03.2025 9 |2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 Die Stadtvertretung hat am 17.03.205 gleichlautend beschlossen. Die Information der Abschlussbericht 6

"Realschule- sudl. Seminarweg und Schul-
stralle, westl. Schulstral3e und nérdl. des
Kiichensees" - abschlieRender Beschluss

Absender aus den Beteiligungen ist erfolgt. Die Bebauungsplananderung ist am 06.04.2025
in Kraft getreten.




Bericht iiber die Durchfiihrung der Beschliisse

Ifd.| Beschluss- zust.
Nr. Datum TOP |Bezeichnung Sachstand Status FB/FD
7 | 03.03.2025 | 10 |Bebauungsplan Nr. 79, Teilbereich Il Die Stadtvertretung hat am 17.03.205 gleichlautend beschlossen. Die Information der Abschlussbericht 6
"slidliche FischerstralRe, westlich Stadtsee, Absender aus den Beteiligungen ist erfolgt. Die Bebauungsplananderung ist am 06.04.2025
nordlich Kiichensee" (Aqua Siwa) - in Kraft getreten.
abschlielender Beschluss
8 [ 03.03.2025 | N14 JAnmietung von Burofléchen fir die Stadt- Ein Mietvertrag fir die Anmietung der Raumlichkeiten in der Topferstrae 1 (2. OG) wurde bislang  [Zwischenbericht | 1 u. 6
verwaltung Ratzeburg noch nicht abgeschlossen, da die Vorrausetzungen gemaf Beschlussfassung noch nicht voll-
umfanglich vorliegen. Der Vermieter hat einen Antrag auf Nutzungsanderung beim Fachdienst
Bauordnung und Denkmalpflege (Kreis) gestellt; eine Antwort steht noch aus. Aufgrund des
zeitlichen Drucks hat sich die Verwaltung zwischenzeitlich ein anderes Mietobjekt auf der Stadt-
insel angesehen (siehe TOP 19).
9 | 03.03.2025 | N15 |Personalangelegenheiten; hier: Urteil des Der Hauptausschuss hat am 03.03.2025 in seiner Funktion als Dienstvorgesetzter des Blrger- Zwischenbericht 1

Verwaltungsgerichts Schleswig zur Abwahl
des Birgermeisters der Stadt Ratzeburg
(Az.: 6 A 10014/21)

meisters beschlossen, die Zulassung der Berufung beim Schleswig-Holsteinischen Verwaltungs-
gericht in Schleswig zu beantragen. Der Berufungszulassungsantrag wurde beim VG Schleswig
am 10.03.2025 gestellt, die Begriindung wurde dem OVG Schleswig am 17.04.2025 nachgereicht.
Eine Entscheidung Uber die Zulassung der Berufung steht noch aus.
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Berichtsvorlage Stadt Ratzeburg Stadt Ratzeburg 2023 — 2028
Datum: 22.05.2025
SR/BerVoSr/695/2025

Gremium Datum Behar_I_dIung

Hauptausschuss 02.06.2025 o)

Verfasser/in: Koop, Axel FB/Az:

Bericht der Verwaltung

BlUrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Graf, Eckhard, Burgermeister am 22.05.2025
Koop, Axel am 22.05.2025

Sachverhalt:

Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-
Holstein (StBauFR SH 2015/2026)

Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein hat den kommunalen Landesverbanden die Mdglichkeit gegeben,
eine Stellungnahme zu dem Entwurf zur Novellierung der Stadtebauférderungs-
richtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2026) abzugeben.

Der Entwurf der StBauFR SH 2026 als vergleichende Synopse mit Erlauterungen
sowie ein Uberblick zu den wesentlichen Anderungen sind als Anlage beigeflgt. Die
StBauFR SH 2026 soll zum 1. Januar 2026 in Kraft treten.

Die Stadt Ratzeburg hat mit Schreiben vom 21.05.2025 dem Stadteverband
Schleswig-Holstein eine diesbezligliche Stellungnahme abgegeben. Das weitere
Verfahren bleibt abzuwarten.



O IV 51 @ierung der Stadtebaufdrderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025 1

Bisherige Fassung

Neufassung

Erlauterungen

Die Vorbereitung, Durchflihrung, Abwicklung
und Finanzierung stadtebaulicher
Gesamtmalinahmen im Sinne des Zweiten
Kapitels des Baugesetzbuches (Besonderes
Stadtebaurecht) obliegt den Gemeinden als
Selbstverwaltungsaufgabe. Zu ihrer Férderung
haben Bund und Lander verschiedene
Stadtebauférderungsprogramme aufgelegt,
die jeweils auf unterschiedliche stadtebauliche
bzw. soziale Problemlagen ausgerichtet sind.
Das Land stellt hierfir nach Maligabe dieser
Richtlinien im Rahmen der verfligbaren
Haushaltsmittel Zuwendungen bereit und
berat die Gemeinden bei der Umsetzung.
Diese Richtlinien gelten fur alle Bund-Lander-
Programme der Stadtebauférderung.

Die Vorbereitung, Durchflihrung, Abwicklung
und Finanzierung stadtebaulicher
Gesamtmalinahmen im Sinne des Zweiten
Kapitels des Baugesetzbuchs (Besonderes
Stadtebaurecht) obliegt den Gemeinden als
Selbstverwaltungsaufgabe. Zu ihrer Férderung
haben Bund und Lander die
Stadtebauférderungsprogramme ,Lebendige
Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt-
und Ortskerne®, ,Sozialer Zusammenhalt —
Zusammenleben im Quartier gemeinsam
gestalten® und ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung — Lebenswerte Quartiere
gestalten® aufgelegt, die auf unterschiedliche
Problemlagen ausgerichtet sind. Das Land
stellt hierflir nach Mafl3gabe dieser Richtlinien
Zuwendungen bereit und berat die
Gemeinden bei der Umsetzung. Diese
Richtlinien gelten fur alle Bund-Lander-
Programme der Stadtebauférderung.

Hinweis:

Zur besseren Verstandlichkeit wird der komplette
Text der StBauFR SH 2015 der Neufassung
gegeniibergestellt.

»a.F.“ = alte Fassung

LN.F.“ = neue Fassung

»,Ministerium* = das fiir die Stadtebauférderung
zusténdige Ministerium des Landes

,VV Stadtebauférderung” =
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
liber die Gewédhrung von Finanzhilfen des Bundes
an die Lander nach Artikel 104 b des
Grundgesetzes zur Férderung stédtebaulicher
Malnahmen

A Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

A Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

A 1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen

A 1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen

(1) Die Zuwendungen des Landes sind dazu
bestimmt, gebietsbezogene stadtebauliche
Missstande in der Gemeinde zu beheben oder
deutlich und nachhaltig zu mildern. Sie
kénnen auch eingesetzt werden, um Teile des
Gemeindegebietes erstmalig zu entwickeln
oder einer neuen Entwicklung zuzufihren.

(1) Die Zuwendungen sind dazu bestimmt,
gebietsbezogene stadtebauliche Missstande
in der Gemeinde zu beheben oder deutlich
und nachhaltig zu mildern. Sie kénnen auch
eingesetzt werden, um Teile des
Gemeindegebiets erstmalig zu entwickeln
oder einer neuen Entwicklung zuzufihren.




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025

Bisherige Fassung

Neufassung

Erlauterungen

(2) Grundlagen fur die Gewahrung von
Zuwendungen fur stadtebauliche
Gesamtmalnahmen gemal § 164 a BauGB
sind

1. das BauGB in der jeweils geltenden
Fassung,

2. § 44 LHO einschlieBlich der hierzu
ergangenen Verwaltungsvorschriften in
der jeweils geltenden Fassung,

3. diese Richtlinien,

4. die diese Richtlinien erganzenden
Regelungen bzw. Férdergrundsatze wie
z. B. die ,Grundséatze fir den Einsatz des
Darlehensprogramms
Stadtebauférderung 1993 bis 1995 des
Landes Schleswig-Holstein®.

(2) Grundlagen fir die Gewahrung von

Zuwendungen fur stadtebauliche

Gesamtmalnahmen gemal § 164a BauGB

sind

1. das BauGB,

2. §44 LHO einschlieBlich der hierzu
ergangenen Verwaltungsvorschriften,

3. diese Richtlinien,

4. die diese Richtlinien erganzenden
Regelungen.

(3) Das MIB entscheidet Uber die Gewahrung
von Zuwendungen nach pflichtgemalem
Ermessen im Rahmen der verfigbaren
Haushaltsmittel. Ein Rechtsanspruch besteht
nicht.

(3) Das Ministerium entscheidet Uber die
Gewahrung von Zuwendungen nach
pflichtgemaliem Ermessen im Rahmen der
verfluigbaren Mittel. Ein Rechtsanspruch
besteht nicht.

A 2 Zuwendungsgegenstand

A 2 Zuwendungsgegenstand

A 2.1 Stadtebauliche GesamtmafRnahme

A 2.1 Stadtebauliche GesamtmaBRnahme

(1) Zuwendungsgegenstand ist die
Vorbereitung, Durchfihrung und Abwicklung
der stadtebaulichen Gesamtmalnahme als
Einheit im Sinne des Zweiten Kapitels des
BauGB, deren einheitliche Vorbereitung und

(1) Zuwendungsgegenstand ist die
Vorbereitung, Durchfihrung und Abwicklung
der stadtebaulichen Gesamtmaflnahme als
Einheit im Sinne des Zweiten Kapitels des
BauGB, deren einheitliche Vorbereitung und
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Bisherige Fassung

Neufassung

Erlauterungen

zugige Durchfuhrung im 6ffentlichen Interesse
liegt.

zugige Durchfiihrung im offentlichen Interesse
liegt.

(2) Einzelne MaRnahmen kénnen nur als
Bestandteil einer stadtebaulichen
Gesamtmalnahme gefordert werden.

(2) Einzelne MaRnahmen kénnen nur als
Bestandteil einer stadtebaulichen
Gesamtmalinahme gefordert werden.

A 2.2 Raumliche Abgrenzung der
stadtebaulichen GesamtmaBRnahme

A 2.2 Raumliche Abgrenzung

(1) Die stadtebauliche Gesamtmalnahme ist
raumlich abzugrenzen. Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist auf das
raumlich abgegrenzte Gebiet (Férdergebiet)
beschrankt. Das Fordergebiet kann aus
mehreren rdumlich abgegrenzten Teilgebieten
(z. B. Sanierungsgebiet, Stadtumbaugebiet,
Erhaltungsgebiet) bestehen.

(1) Foérdergebiet ist die raumlich abgegrenzte
stadtebauliche Gesamtmaflinahme. Der
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ist
auf das Fordergebiet beschrankt, sofern in
diesen Richtlinien nichts anderes geregelt ist.
Anderungen, die die raumliche Abgrenzung
betreffen, sind mit dem Ministerium
abzustimmen. Sie bedurfen hinsichtlich des
Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln
einer Zustimmung, die beim Ministerium zu
beantragen ist.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von A 2.2
Abs. 1 und 5 a.F., Folgeanpassung aufgrund des
geédnderten Aufnahmeverfahrens mit einem bereits
abgegrenzten Férdergebiet. Aus Griinden der
Verfahrensbeschleunigung ist jetzt eine von der
Gemeinde beschlossene stédtebauliche Planung
(vgl. A 5.3.1 Abs. 1 n.F.) Voraussetzung fiir die
Neuaufnahme einer stédtebaulichen
Gesamtmallinahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm. Diese beinhaltet
auch die Abgrenzung des Férdergebiets.
Anderungen der réumlichen Abgrenzung
unterliegen wie bisher der Zustimmung (vgl. A 2.2.
Abs. 5 a.F.), da die Gebietsabgrenzung
malgeblich fiir den Férdermitteleinsatz ist.

(2) In seinem raumlichen Umfang ist das
Fordergebiet so festzulegen, dass sich die
MalRnahmen zweckmaRig durchflihren lassen.
Die raumliche Abgrenzung ist hinsichtlich der
Grole des Fordergebietes so zu wahlen, dass
dem Zigigkeitsgebot im Sinne von § 136
Absatz 1 BauGB entsprochen werden kann.
Besteht das Fordergebiet aus mehreren
Teilgebieten, gelten die Satze 1 und 2 fur
jedes Teilgebiet entsprechend. Die Festlegung

(2) Das Fordergebiet ist so abzugrenzen, dass
sich die MalRnahmen innerhalb der gemal A 3
Absatz 3 begrenzten Férderdauer
zweckmaRig durchflihren lassen und dem
Zugigkeitsgebot gemal § 164a Absatz 1

Satz 1 BauGB entsprochen werden kann. Die
Festlegung des gesamten Gemeindegebiets
als Fordergebiet ist nicht zulassig.

Folgeanpassung aufgrund der Begrenzung der
Férderdauer (siehe Erlduterungen zu A 3 Abs. 3
n.F.).

§ 164a Abs. 1 betrifft das Zligigkeitsgebot bezogen
auf die geférderte Gesamtmalinahme, daher
genauer als der bisherige Verweis auf § 136 Abs. 1
BauGB.
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Bisherige Fassung

Neufassung

Erlauterungen

des gesamten Gemeindegebietes als
Fordergebiet ist nicht zulassig.

(3) Die raumliche Abgrenzung der

stadtebaulichen Gesamtmalinahme muss sich

aus einem programmspezifischen

Entwicklungskonzept (A 5.6.2) ergeben. Sie

ist nach folgenden MalRRgaben vorzunehmen:

1. Im Programm ,Sanierung und
Entwicklung® erfolgt die raumliche
Abgrenzung als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemal § 142 BauGB oder als
Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB. Die
stadtebauliche Gesamtmalinahme kann
aus mehreren raumlich
zusammenhangenden
Sanierungsgebieten und/oder
Entwicklungsbereichen bestehen.
Wahrend der Vorbereitung der raumlichen
Abgrenzung gilt das Gebiet der
vorbereitenden Untersuchungen gemaf}
§ 141 BauGB und/oder § 165 Absatz 4
BauGB als Fordergebiet.

2. Im Programm ,Soziale Stadt” erfolgt die
raumliche Abgrenzung als
MalRnahmengebiet durch Beschluss der
Gemeinde gemaR § 171 e Absatz 3
BauGB oder als Sanierungsgebiet durch
Satzung im vereinfachten Verfahren
(§ 142 Absatz 4 BauGB). Ist die
Anwendung der §§ 152-156 a BauGB fur
die Durchflihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme erforderlich, erfolgt die

(3) Das Fordergebiet kann aus einem oder
mehreren Gebieten bestehen, welche gemal
BauGB raumlich festzulegen sind.
Gebietsfestlegungen ergeben sich aus dem
gemal A 5.3.2 zu erstellenden
programmspezifischen Entwicklungskonzept
und sind nach den folgenden MalRgaben
vorzunehmen:

1. Im Programm ,Lebendige Zentren* kann
die rdumliche Festlegung von Gebieten als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB,
Erhaltungsgebiet nach § 172 Absatz 1
Nr. 1 BauGB, als MaRnahmengebiet
Stadtumbau nach § 171b Absatz 1 BauGB
oder als MaRnahmengebiet Soziale Stadt
nach § 171e Absatz 3 BauGB erfolgen.

2. Im Programm ,Sozialer Zusammenhalt*
kann die raumliche Festlegung von
Gebieten als Malinahmengebiet Soziale
Stadt nach § 171e Absatz 3 BauGB, als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB oder
als Erhaltungsgebiet nach § 172 Absatz 1
BauGB erfolgen.

3. Im Programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung® kann die raumliche
Festlegung von Gebieten als
MalRnahmengebiet Stadtumbau nach
§ 171b Absatz 1 BauGB,
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, als
stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach
§ 165 Absatz 6 BauGB oder als

Anpassung an die aktuelle Programmstruktur der
VV Stadtebauférderung
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Bisherige Fassung

|

Neufassung

|

Erlauterungen

raumliche Abgrenzung als
Sanierungsgebiet durch Satzung geman
§ 142 BauGB im sogenannten
umfassenden Verfahren. Die
stadtebauliche Gesamtmalinahme kann
aus mehreren raumlich
zusammenhangenden
Malnahmengebieten und/oder
Sanierungsgebieten bestehen. Wahrend
der Vorbereitung der rdumlichen
Abgrenzung gelten/gilt das durch die
Gemeinde beschlossene Gebiet, auf das
sich die Erstellung des
Entwicklungskonzeptes gemal § 171 e
Absatz 4 BauGB bezieht, und/oder das
Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen gemalf} § 141 BauGB als
Fordergebiet.

Im Programm ,Stadtumbau West" erfolgt
die raumliche Abgrenzung durch
Beschluss der Gemeinde als
Stadtumbaugebiet gemal § 171 b BauGB
oder als Sanierungsgebiet durch Satzung
im vereinfachten Verfahren (§ 142
Absatz 4 BauGB). Ist die Anwendung der
§§ 152-156 a BauGB fur die Durchflihrung
der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
erforderlich, erfolgt die raumliche
Abgrenzung als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemaf § 142 BauGB im
sogenannten umfassenden Verfahren
oder als Entwicklungsbereich durch
Satzung gemaf § 165 Absatz 6 BauGB.
Die stadtebauliche Gesamtmallnahme

Erhaltungsgebiet nach § 172 Absatz 1
Nr. 1 BauGB erfolgen.
Ist die Anwendung der §§ 152-156a BauGB
fur die Durchflhrung der stadtebaulichen
GesamtmalRnahme erforderlich, hat die
raumliche Festlegung zwingend als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemaf
§ 142 BauGB im sogenannten umfassenden
Verfahren zu erfolgen.
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Bisherige Fassung | Neufassung | Erlauterungen

kann aus mehreren Stadtumbaugebieten
und/oder Sanierungsgebieten bestehen.
Wahrend der Vorbereitung der raumlichen
Abgrenzung gilt das Gebiet der
vorbereitenden Untersuchungen gemafn

§ 141 und/oder § 165 Absatz 4 BauGB als
Fordergebiet. Das Untersuchungsgebiet
muss sich aus einem gesamtstadtischen
ISEK ableiten.

4. Im Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® erfolgt die raumliche
Abgrenzung durch Beschluss der
Gemeinde uber das Gebiet der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme oder
als Sanierungsgebiet durch Satzung im
vereinfachten Verfahren (§ 142 Absatz 4
BauGB). Ist die Anwendung der §§ 152-
156 a BauGB fir die Durchflihrung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
erforderlich, erfolgt die rdumliche
Abgrenzung als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemaf § 142 BauGB im
sogenannten umfassenden Verfahren. Die
stadtebauliche Gesamtmalinahme kann
aus mehreren raumlich
zusammenhangenden
Maflnahmengebieten und/oder
Sanierungsgebieten bestehen. Wahrend
der Vorbereitung der rdumlichen
Abgrenzung gilt das Gebiet der
vorbereitenden Untersuchungen gemaf}
§ 141 BauGB als Fordergebiet.

5. Im Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz* erfolgt die rdumliche
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Abgrenzung als Erhaltungsgebiet durch
Satzung gemal § 172 Absatz 1 Nr. 1
BauGB oder als Sanierungsgebiet durch
Satzung im vereinfachten Verfahren

(§ 142 Absatz 4 BauGB). Ist es aus
Grunden der zweckmafigen Durchflhrung
der stadtebaulichen Gesamtmallinahme
erforderlich, hat die Gemeinde nur einen
Teil eines bereits bestehenden
Erhaltungsgebietes als Férdergebiet durch
Beschluss zu bestimmen. Ist die
Anwendung der §§ 152-156 a BauGB fr
die Durchflhrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme erforderlich, erfolgt die
raumliche Abgrenzung als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemafn

§ 142 BauGB im sogenannten
umfassenden Verfahren, zu dessen
Sanierungszielen die Erhaltung der
baukulturell wertvollen Bausubstanz
gehort. Die stadtebauliche
Gesamtmalinahme kann aus mehreren
raumlich zusammenhangenden
Erhaltungsgebieten und/oder
Sanierungsgebieten bestehen. Wahrend
der Vorbereitung der rdumlichen
Abgrenzung gelten/gilt das Gebiet, auf das
sich der Beschluss uber die Aufstellung
der Erhaltungssatzung gemaf § 172
Absatz 2 BauGB bezieht, und/oder das
Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen gemaR § 141 BauGB als
Fordergebiet.
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6. Im Programm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden*® erfolgt die rdumliche
Abgrenzung durch Beschluss der
Gemeinde Uber das Gebiet der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme oder
als Sanierungsgebiet durch Satzung im
vereinfachten Verfahren (§ 142 Absatz 4
BauGB). Ist die Anwendung der §§ 152-
156 a BauGB fir die Durchfihrung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
erforderlich, erfolgt die rdumliche
Abgrenzung als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemaf § 142 BauGB im
sogenannten umfassenden Verfahren. Die
stadtebauliche Gesamtmalinahme kann
aus mehreren MalRnahmengebieten
und/oder Sanierungsgebieten bestehen.
Wahrend der Vorbereitung der raumlichen
Abgrenzung gelten/gilt das durch die
Gemeinde beschlossene
Untersuchungsgebiet, auf das sich die
Erstellung des Uberdrtlich
abzustimmenden integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
gemal A 5.6.2 Nr. 6 bezieht, und/oder das
Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen gemal § 141 BauGB als
Fordergebiet.

(4) Abweichend von Absatz 1 ist aulRerhalb
des Fordergebietes der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln unter
Berucksichtigung der in B geregelten
besonderen Voraussetzungen zuldssig, wenn

(4) Die Aufhebung des Foérdergebiets erfolgt
mit der offentlichen Bekanntmachung der
Satzung Uber die Aufhebung der Sanierungs-,
Entwicklungs- oder Erhaltungssatzung bzw.
mit dem Beschluss der Gemeinde Uber die

Die Aufhebung des Férdergebietes war bislang
unter A 3 Abs. 7 und 8 a.F. (Zuwendungszeitraum)
geregelt, Zuordnung zu A 2.2 n.F. (Rdumliche
Abgrenzung) und Prézisierung bzgl. der
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das Fordergebiet bzw. das jeweilige Teilgebiet

als Sanierungsgebiet durch Satzung geman

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren

(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder

als Entwicklungsbereich durch Satzung

gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt ist, fur

1. durch die Sanierung oder Entwicklung
bedingte Erschliefungsanlagen
einschlief3lich Ersatzanlagen (§ 147 Satz 3
BauGB),

2. Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch
die Sanierung oder die Entwicklung
bedingte Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (§ 148 Absatz 1 Satz 2
BauGB),

3. von der Gemeinde gemal § 145 Absatz 5
Satz 2 BauGB oder § 168 BauGB zu
Ubernehmende Flachen land- oder
forstwirtschaftlicher Betriebe sowie
sonstiger Betriebe, die sowohl innerhalb
als auch aul3erhalb des
Sanierungsgebietes oder
Entwicklungsbereiches liegen,

4. Flachen, die als Austausch- oder
Ersatzland benétigt werden,

5. Flachen, die gemaR § 1 a Absatz 3 BauGB
als Ausgleichsflachen bendtigt werden,
soweit hierfur im Sanierungsgebiet oder
Entwicklungsbereich kein Raum ist.

Aufhebung des Mallnahmengebiets,
spatestens mit Ende des
Zuwendungszeitraums gemaf} A 3 Absatz 2.
Entsprechendes gilt, wenn nur Teile des
Fordergebiets (eines von mehreren Gebieten
bzw. Gebietsteile) aufgehoben werden.
Werden einzelne Grundstiicke gemaf § 163
BauGB aus der Sanierung entlassen, bleiben
sie formell Bestandteil des Gebiets, flr den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln gilt
A 3 Absatz 5.

Entlassung einzelner Grundstiicke aus der
Sanierung.

(5) Die raumliche Abgrenzung der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme sowie
deren Erweiterung oder Einschrankung sind

(5) Abweichend von Absatz 1 ist aulierhalb
des Foérdergebiets der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln unter

A 2.2 Abs. 5 n.F. entspricht A 2.2 Abs. 4 a.F. mit
redaktionellen Anpassungen an das BauGB.
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mit dem MIB abzustimmen und bedtrfen
hinsichtlich des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln der Zustimmung
des MIB. Der Mitteleinsatz kann insbesondere
bei einer unzweckmafigen Abgrenzung
eingeschrankt oder versagt werden.

Bertcksichtigung der in B geregelten
besonderen Voraussetzungen zulassig, wenn
das Fordergebiet bzw. das betreffende
Teilgebiet als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemal § 142 BauGB im
umfassenden Verfahren (Anwendung der

§§ 152-156a BauGB) oder als

Entwicklungsbereich durch Satzung gemaf

§ 165 Absatz 6 BauGB raumlich abgegrenzt

ist, fur

1. durch die Sanierung oder Entwicklung
bedingte Erschliefungsanlagen
einschliellich Ersatzanlagen (§ 147 Satz 3
BauGB),

2. Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch
die Sanierung oder Entwicklung bedingte
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(§ 148 Absatz 1 Satz 2 BauGB),

3. von der Gemeinde gemal § 145 Absatz 5
Satz 2 BauGB zu Ubernehmende Flachen
land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe
oder gemal § 168 BauGB zu
ubernehmende Grundstlicke, die sowohl
innerhalb als auch auferhalb des
Sanierungsgebietes oder
Entwicklungsbereiches liegen,

4. Flachen, die als Austausch- oder
Ersatzland bendtigt werden,

5. Flachen oder MaRnahmen, die geman
§ 1a Absatz 3 BauGB zum Ausgleich
erforderlich sind, soweit hierflir im
Sanierungsgebiet oder
Entwicklungsbereich kein Raum ist.

A 2.2 Abs. 5 a.F. wurde (iberarbeitet ist jetzt unter
A 2.2 Abs. 1 n.F. geregelt (siehe Erlauterung dort).
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(6) Abweichend von Absatz 1 ist vor
Abgrenzung des Fdrdergebiets der Einsatz
von Stadtebauférderungsmitteln in einem von
der Gemeinde beschlossenen
Untersuchungsgebiet unter den
Voraussetzungen von A 3 Absatz 6 zulassig.

Folgednderung aufgrund des geénderten
Aufnahmeverfahrens (siehe hierzu Erldauterung zu
A 2.2 Abs. 1n.F.).

A 3 Zuwendungszeitraum

A 3 Zuwendungszeitraum und Mitteleinsatz

(1) Der Einsatz der fur die Vorbereitung,
Durchfihrung und Abwicklung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
gewahrten Zuwendungen einschlie3lich der
hierauf zu erbringenden Eigenmittel der
Gemeinde sowie der weiteren Mittel des
stadtebaulichen Sondervermdgens gemafs A 7
ist nur innerhalb des Zuwendungszeitraumes
maoglich.

(1) Ausgaben, die aulRerhalb des
Zuwendungszeitraums entstehen, sind nicht
zuwendungsfahig, sofern in diesen Richtlinien
nichts anderes geregelt ist. Maligeblicher
Zeitpunkt fur das Entstehen der Ausgaben ist
der Zeitpunkt des Eingehens vertraglicher
Verpflichtungen oder des Entstehens
sonstiger mafRnahmenbedingter
Rechtsanspriche Dritter.

Zusammenfassung von A 3 Abs. 1 und Abs. 2 S.
2-3 a.F. und Folgeé&nderung aufgrund des
gednderten Aufnahmeverfahrens (siehe hierzu
Erlduterung zu A 2.2. Abs. 1 n.F.).

(2) Der Zuwendungszeitraum beginnt mit dem
Datum des Zuwendungsbescheides der IB.SH
Uber die erstmalige Bewilligung einer
Zuwendung fur die stadtebauliche
Gesamtmalinahme. Ausgaben, die vor Beginn
des Zuwendungszeitraumes entstanden sind,
sind nicht zuwendungsfahig. MalRgeblicher
Zeitpunkt fur das Entstehen der Ausgaben ist
der Zeitpunkt des Eingehens der vertraglichen
Verpflichtungen oder des Entstehens
sonstiger malRnahmenbedingter
Rechtsanspriiche Diritter.

(2) Der Zuwendungszeitraum beginnt mit dem
Datum des Zuwendungsbescheids der IB.SH
Uber die erstmalige Bewilligung einer
Zuwendung fur die stadtebauliche
Gesamtmalinahme. Er endet mit dem
Zeitpunkt, an dem die Schlussabrechnung
gemal C 8.3 Absatz 1 bei der IB.SH
vorzulegen ist.

Zusammenfassung von A 3 Abs. 2 S. 1 und Abs. 3
a.F.; neue Regelung bzgl. Ende des
Zuwendungszeitraums, dient der
Verfahrensbeschleunigung.
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(3) Der Zuwendungszeitraum endet mit dem
Zeitpunkt der Vorlage der Schlussabrechnung
gemal C 8.5 bei der IB.SH. Ausgaben fiur
Leistungen, die nach der Vorlage der
Schlussabrechnung erbracht werden, sind
nicht zuwendungsfahig.

(3) Die Erteilung eines Zuwendungsbescheids
ist letztmalig 10 Jahre nach Beginn des
Zuwendungszeitraums gemaf Absatz 2 Satz
1 zuldssig. In begriindeten Fallen kann diese
Frist auf Antrag einmalig um bis zu 5 Jahre
verlangert werden.

Neue Regelung vor dem Hintergrund der
Begrenzung der Férderdauer auf 15 Jahre durch
die VV Stadtebauférderung; dient der
Verfahrensbeschleunigung.

(4) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln innerhalb des
Zuwendungszeitraumes ist an das Vorliegen
der in diesen Richtlinien geregelten
Zuwendungsvoraussetzungen geknipft und
erfolgt nach MaRRgabe der Absatze 5 bis 10.

(4) Voraussetzung flr den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fir Mallhahmen
der Vorbereitung, Durchfliihrung und
Abwicklung ist die Aufnahme als vorgesehene
einzelne MalRnahme in den mit dem
Ministerium abgestimmten MaRnahmenplan
gemal C 4. In den Fallen von C 7 ist
zusatzlich zur Aufnahme in den
MaRnahmenplan eine gesonderte
Zustimmung zum Mitteleinsatz erforderlich.
Nach Malnahmenbeginn sind die Aufnahme
in den MalRnahmenplan und die Zustimmung
zum Mitteleinsatz regelmaliig
ausgeschlossen, sofern in diesen Richtlinien
nichts anderes geregelt ist. MalRgeblicher
Zeitpunkt fur den MaRnahmenbeginn ist
grundsatzlich der Zeitpunkt des Abschlusses
eines der MalRnahme zuzurechnenden
Vertrages. Die Beauftragung von Leistungen
fur Planung, planungsbezogene
Bodenuntersuchungen, der Erwerb von
Grundstlicken und Rechten an Grundstiicken
sowie das Herrichten des Grundstucks (z.B.
Gebaudeabbruch, Planieren,
Rodungsarbeiten) gelten nicht als
MalRnahmenbeginn, es sei denn, sie sind
alleiniger Zweck der Zuwendung. Ein

Bisherin A 5.4 a.F. und A 6.2.3 Abs. 2 a.F.
geregelt. Uberarbeitung und Anpassung an die VV-
Kzu § 44 LHO.
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Ausschreibungsverfahren ist nicht als Beginn
des Vorhabens zu werten.

(5) Fur MaRnahmen der Vorbereitung gemaf
B 1 beginnt die Méglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln

1. im Programm ,Sanierung und
Entwicklung“ mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung des Beschlusses der
Gemeinde Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen gemafn
§ 141 BauGB oder § 165 Absatz 4 BauGB,

2. im Programm ,Soziale Stadt® mit
Beschluss der Gemeinde Uber das Gebiet,
auf das sich das gemaR § 171 e Absatz 4
BauGB zu erstellende
Entwicklungskonzept bezieht, und/oder mit
der offentlichen Bekanntmachung des
Beschlusses der Gemeinde Uber den
Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen gemaf § 141 BauGB,

3. im Programm ,Stadtumbau West" mit der
offentlichen Bekanntmachung des
Beschlusses der Gemeinde Uber den
Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen gemal § 141 BauGB
oder § 165 Absatz 4 BauGB; flr das
gesamtstadtische ISEK gemall A 5.6.2
Nr. 3 Satz 2 mit dem erstmaligen
Zuwendungsbescheid der IB.SH,

4. im Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren“ mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung des Beschlusses der
Gemeinde Uber den Beginn der

(5) Die Moglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln endet
1. far MaRnahmen der Vorbereitung und
Durchfihrung gemaf B 1 und B 2 mit der
Aufhebung des Fordergebiets bzw. des
betreffenden Gebietsteils gemall A 2.2
Absatz 4 oder wenn die Sanierung fur
einzelne Grundstiicke gemaR § 163
BauGB fir abgeschlossen erklart wird,
2. fur Malnahmen der Abwicklung gemaf
B 3 mit dem Ende des
Zuwendungszeitraums gemaf Absatz 2
Satz 2.
Mafgeblich ist der Zeitpunkt des Entstehens
der Ausgaben (Absatz 1 Satz 2). Das
Ministerium behalt sich vor, das Ende der
Maoglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln fur MaRnahmen
der Vorbereitung und Durchfiihrung gemaf
B 1 und B 2, insbesondere wegen nicht
zugiger MaRnahmendurchfiihrung,
abweichend von Nr. 1 festzulegen.

Zusammenfassung von A 3 Abs. 7-10 a.F.; die
Aufhebung des Fdrdergebiets betrifft die rédumliche
Abgrenzung und ist jetzt dort geregelt (A 2.2 Abs. 4
n.F.).

Die Regelungen in A 3 Abs. 5 und 6 a.F., ab wann
Férdermittel fiir MaBnahmen der Vorbereitung, der
Durchfiihrung und Abwicklung eingesetzt werden
diirfen, sind aufgrund des geénderten
Aufnahmeverfahrens (siehe hierzu Erlduterung zu
A 2.2. Abs. 1 n.F.) entbehrlich geworden. Da die
Gesamtmalinahme jetzt nur noch mit einer
beschlossenen Planung aufgenommen wird, ist ein
Férdermitteleinsatz sowohl fiir MalBnahmen der
Vorbereitung als auch fiir MaBnahmen der
Durchfiihrung und Abwicklung bereits ab
Programmaufnahme méglich.
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vorbereitenden Untersuchungen gemafn
§ 141 BauGB,

5. im Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz® mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung des Beschlusses der
Gemeinde uber die Aufstellung einer
Erhaltungsatzung gemaR § 172 Absatz 2
BauGB und/oder iber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen geman
§ 141 BauGB,

6. im Programm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden“ mit Beschluss der Gemeinde
Uber das Gebiet, auf das sich das zu
erstellende, Uberortlich abzustimmende
integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept gemal A 5.6.2 Nr. 6
bezieht, und/oder mit der offentlichen
Bekanntmachung des Beschlusses der
Gemeinde Uber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen gemafn
§ 141 BauGB; fur das unter Mitwirkung der
betroffenen Nachbargemeinden zu
erstellende Gberortliche Konzept gemal
A 5.6.2 Nr. 6 Satz 5 mit dem erstmaligen
Zuwendungsbescheid der IB.SH.

(6) Fir MaRnahmen der Durchfiihrung gemaf

B 2 und fur MaRnahmen der Abwicklung

gemal B 3 beginnt die Moglichkeit des

Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln

1. im Programm ,Sanierung und
Entwicklung“ mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes

(6) Ausgaben fir Mallnahmen der
Vorbereitung gemaR B 1, die vor Beginn des
Zuwendungszeitraums in einem von der
Gemeinde beschlossenen
Untersuchungsgebiet entstanden sind, konnen
ausnahmsweise zuwendungsfahig sein. Dies
gilt fir Ausgaben, die frihestens ab dem 1.
Januar des Jahres, das der erstmaligen

Folgeénderung wegen des geédnderten
Aufnahmeverfahrens (siehe hierzu Erlduterung zu
A 2.2 Abs. 1 n.F.); vor Programmaufnahme kénnen
Malnahmen der Vorbereitung in
Untersuchungsgebieten unter engen
Voraussetzungen zuwendungsfahig sein.
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gemal § 142 BauGB oder des
Entwicklungsbereiches geman § 165
Absatz 6 BauGB,

im Programm ,Soziale Stadt® mit
Beschluss der Gemeinde Uber die
Festlegung des MalRhahmengebietes
gemal § 171 e Absatz 3 BauGB
und/oder mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes
gemal § 142 BauGB,

im Programm ,Stadtumbau West* mit
Beschluss der Gemeinde Uber die
Festlegung des Stadtumbaugebietes
gemal § 171 b BauGB und/oder mit der
offentlichen Bekanntmachung der
formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes gemal § 142 BauGB
oder des Entwicklungsbereiches gemaf
§ 165 Absatz 6 BauGB,

im Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® mit Beschluss der
Gemeinde Uber das Gebiet der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
und/oder mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes
gemal § 142 BauGB,

im Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz” mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung des Erhaltungsgebietes
gemaf § 172 BauGB und/oder der
férmlichen Festlegung des

Bewilligung einer Zuwendung fir die
stadtebauliche Gesamtmaflnahme
vorausgeht, von der Gemeinde zu leisten sind.
Abweichend von Absatz 4 Satz 3 ist hierfir
ausnahmsweise eine Zustimmung zum
Mitteleinsatz nach MalRnahmenbeginn
zulassig. Das Untersuchungsgebiet ist das
Gebiet, auf das sich die planerische
Vorbereitung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme gemal A 5.3.1 bezieht.
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Sanierungsgebietes gemal § 142
BauGB,

im Programm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden“ mit Beschluss der
Gemeinde Uber das Gebiet der
stadtebaulichen GesamtmalRinahme
und/oder mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes
gemal} § 142 BauGB.

(7) Nach Aufhebung des Fordergebietes bzw.
des Teilgebietes ist ein Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fir MalRnahmen
der Vorbereitung und Durchflihrung gemaf
B 1 und B 2 dort ausgeschlossen.
Mafgeblicher Zeitpunkt fur die Aufhebung ist

1.

die offentliche Bekanntmachung der
Satzung Uber die Aufhebung der
Sanierungssatzung geman § 162 BauGB,
die offentliche Bekanntmachung der
Satzung Uber die Aufhebung der
Entwicklungssatzung geman § 169
Absatz 1 Nr. 8 BauGBi. V. m. § 162
BauGB,

die 6ffentliche Bekanntmachung der
Satzung Uber die Aufhebung der
Erhaltungssatzung oder

der Beschluss der Gemeinde Uber die
Aufhebung des Férdergebietes bzw. des
Teilgebietes.

Abweichend von Satz 1 durfen nach
Aufhebung des Férdergebietes bzw. des
Teilgebietes Stadtebauférderungsmittel zur




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein Stand: 17.03.2025

17

Bisherige Fassung | Neufassung |

Erlauterungen

Deckung von Ausgaben der Vorbereitung und
Durchfuhrung verwendet werden, zu deren
Zahlung sich die Gemeinde bereits vor der
Aufhebung rechtsverbindlich verpflichtet hat,
sowie flur durch die stadtebauliche
Gesamtmalnahme bedingte
Entschadigungen, die die Gemeinde
gegenuber Dritten zu leisten hat.

(8) Wird das Fordergebiet bzw. das Teilgebiet
teilweise aufgehoben oder werden einzelne
Grundstiicke aus dem Fordergebiet entlassen,
gilt fur die aufgehobenen Gebietsteile und
entlassenen Grundsticke Absatz 7
entsprechend.

(9) Fir MaRnahmen der Abwicklung gemaf
B 3 endet die Moglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln mit Ende des
Zuwendungszeitraumes gemaf} Absatz 3.

(10) Abweichend von den Absatzen 7, 8 und 9
kann das MIB das Ende der Mdglichkeit des
Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln fur
MalRnahmen der Vorbereitung, Durchfihrung
und Abwicklung, insbesondere wegen nicht
zugiger MaRnahmendurchfihrung oder wegen
verzogerter Abrechnung, festlegen. Hierzu ist
das Benehmen mit der Gemeinde
herzustellen.

A 4 Zuwendungsempfangerin A 4 Zuwendungsempfangerin




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025

18

Bisherige Fassung |

Neufassung

Erlauterungen

(1) Zuwendungsempfangerin ist die
Gemeinde.

(1) Zuwendungsempfangerin ist die
Gemeinde.

(2) Die Gemeinde kann unter den in B
geregelten Voraussetzungen
Stadtebauforderungsmittel an Dritte
weitergeben, wenn sie die Einhaltung der
Zuwendungsbestimmungen sicherstellt.

(2) Die Gemeinde kann unter den in B
geregelten Voraussetzungen
Stadtebauférderungsmittel an Dritte
weitergeben. Die Gemeinde muss
sicherstellen, dass die
Zuwendungsbestimmungen durch die Dritte
bzw. den Dritten eingehalten werden

A 5 Allgemeine
Zuwendungsvoraussetzungen

A 5 Allgemeine
Zuwendungsvoraussetzungen

A 5.1 Aufnahme in ein
Stadtebauforderungsprogramm

A 5.1 Aufnahme in ein
Stadtebauforderungsprogramm

Voraussetzung fur die Férderung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme ist deren
Aufnahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm gemaf C 1.

Voraussetzung fur die Férderung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme ist deren
Aufnahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm gemaf C 1

A 5.2 Grundsatz der Nachrangigkeit

jetzt A 6.1 n.F.

(1) Die Foérderung einer stadtebaulichen
GesamtmalRnahme setzt voraus, dass deren
Ausgaben weder von der Gemeinde noch von
anderen o6ffentlichen Aufgabentragerinnen und
-tragern getragen oder anderweitig gedeckt
werden konnen.

(2) Fur einzelne MalRnahmen der Vorbereitung

und Durchfuihrung sind nur solche Ausgaben
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zuwendungsfahig, die nicht eine andere
offentliche Stelle als die Gemeinde zu tragen
verpflichtet ist oder ohne rechtliche
Verpflichtung tatsachlich tragt oder férdert.

A 5.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

jetzt A 6.3 n.F.

(1) Voraussetzung fir die Férderung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme ist die
Aufstellung und Vorlage einer Kosten- und
Finanzierungsubersicht gemal § 149 BauGB
als finanzielle Grundlage fir die Durchfiihrung
der stadtebaulichen Gesamtmallinahme. C 3
ist zu beachten.

(2) Besteht eine stadtebauliche
Gesamtmalnahme aus mehreren rdumlich
abgegrenzten Teilgebieten und sind dabei ein
oder mehrere Sanierungsgebiete oder
Entwicklungsbereiche Gegenstand der
Gesamtmalnahme, ist zusatzlich zur Kosten-
und Finanzierungsubersicht gemal Absatz 1
fur jedes Sanierungsgebiet gemaf § 142
BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) bzw.
fur jeden Entwicklungsbereich gemaR § 165
BauGB eine gesonderte Kosten- und
Finanzierungsubersicht aufzustellen.

A 5.4 Aufnahme in den MaBnahmenplan

Jetzt A 3 Abs. 4 n.F.

Voraussetzung fur die Férderung von
MalRnahmen der Vorbereitung, Durchfihrung
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und Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme ist, dass das MIB der
Aufnahme der einzelnen MalRhahme in den
jahrlich abzustimmenden MalRnahmenplan vor
Maflnahmenbeginn (A 6.2.3 Absatz 2)
zugestimmt hat. Eine Zustimmung nach
MalRnahmenbeginn ist ausgeschlossen. C 4
ist zu beachten.

A 5.5 Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen und offentlichen
Aufgabentragerinnen und -trager

A 5.2 Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen und o6ffentlichen
Aufgabentragerinnen und -trager

(1) Die Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme sind mit
den Betroffenen mdglichst frihzeitig und
hinreichend zu erértern (§§ 137, 138 BauGB).
Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der
Durchfiihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme und zur Durchflihrung der
erforderlichen BaumalRnahmen angeregt
werden.

(1) Die Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme sind mit
den Betroffenen mdglichst frihzeitig und
hinreichend zu erértern (§§ 137, 138 BauGB).
Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der
Durchfuhrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme und zur Durchflihrung der
erforderlichen BaumalRnahmen angeregt
werden. Es ist sicherzustellen, dass durch die | Entspricht der Regelung in A 5.5 Abs. 4 a.F.,
Art und Weise der Beteiligung der Betroffenen | bisheriger Programmbezug entfllt.

alle Bevolkerungsgruppen erreicht werden
und damit deren aktive Beteiligung und
Mitwirkung ermaéglicht und unterstatzt wird.

(2) Die o6ffentlichen Aufgabentragerinnen und
-trager sind bei der Vorbereitung und
Durchflihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme zu beteiligen (§ 139
BauGB).

(2) Die offentlichen Aufgabentragerinnen und
-trager sind bei der Vorbereitung und
Durchfuihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme zu beteiligen (§ 139
BauGB).
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(3) Die Absatze 1 und 2 sind bezlglich der
Vorbereitung auf alle stadtebaulichen
Gesamtmalinahmen anzuwenden, auch wenn
deren raumliche Abgrenzung nicht nach
Malgabe der §§ 142, 169 Absatz 1 Nr. 2,

171 b und 171 e Absatz 3 BauGB erfolgt.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten sinngeman
auch fir stadtebauliche Gesamtmalinahmen,
bei denen sich die Anwendung der §§ 137,
138 und 139 nicht bereits aus dem BauGB
ergibt.

(4) Im Programm ,Soziale Stadt” ist
sicherzustellen, dass durch die Art und Weise
der Beteiligung sozial und wirtschaftlich
benachteiligte Bevolkerungsgruppen sowie
Menschen mit Migrationshintergrund erreicht
und damit deren aktive Beteiligung und
Mitwirkung ermaoglicht und unterstitzt werden
(§ 171 e Absatz 5 BauGB).

Jetzt Abs. 1 S. 3 n.F. (fiir alle Programme),
redaktionell (iberarbeitet.

A 5.6 Stadtebauliche Planung

A 5.3 Stadtebauliche Planung

Voraussetzung fur die Férderung von
Maflnahmen der Durchfiihrung ist, dass diese
zur Erreichung der Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme
erforderlich sind und der stadtebaulichen
Planung der Gemeinde entsprechen.

Die stadtebauliche Planung ist wesentliche
Grundlage fiur die Entscheidung uber den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln.
Voraussetzung fur die Férderung von
MalRnahmen der Durchfiihrung ist, dass diese
zur Erreichung der Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
erforderlich sind und der stadtebaulichen
Planung der Gemeinde entsprechen.

A 5.6.1 Planerische Vorbereitung der
stadtebaulichen GesamtmaBRnahme

A 5.3.1 Planerische Vorbereitung der
stadtebaulichen GesamtmaBBRnahme

(1) Zur einheitlichen Vorbereitung der
stadtebaulichen GesamtmalRnahme gehort die

(1) Voraussetzung fur die Neuaufnahme einer
stadtebaulichen Gesamtmafinahme in ein
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Aufstellung einer fachubergreifenden,
koordinierten und ausgewogenen
stadtebaulichen Planung. Sie ist nach der
Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB)
und der Beteiligung der &ffentlichen
Aufgabentragerinnen und -trager (§ 139
BauGB) von der Gemeindevertretung zu
beschlieRen (§ 28 Satz 1 Nr. 4 GO) und der
Durchflhrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme verbindlich zu Grunde zu
legen.

Stadtebauférderungsprogramm ist eine
fachubergreifende, koordinierte und
ausgewogene stadtebauliche Planung, die
nach Beteiligung der Betroffenen und der
offentlichen Aufgabentragerinnen und -trager
(A 5.2) von der Gemeindevertretung zu
beschlielen ist (§ 28 Satz 1 Nr. 4 GO) und
den Anforderungen gemal A 5.3.2
entsprechen muss.

(2) Die stadtebauliche Planung ist dem MIB
vorzulegen. Das MIB entscheidet Gber die
Anerkennung der stadtebaulichen Planung als
wesentliche Grundlage fur die Entscheidung
Uber den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln gemal C 7.

(2) Wird die stadtebauliche Planung gemaf
A 5.3.3 Absatz 3 fortgeschrieben, ist die
Fortschreibung dem Ministerium vorzulegen.
Die Anerkennung der Fortschreibung als
wesentliche Grundlage fir den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln bedarf der
Zustimmung, die beim Ministerium zu
beantragen ist.

Zusammenfassung von A 5.6.1 Abs. 2 a.F. und A
5.6.4 Abs. 2 S. 3 a.F., Folgeédnderung wegen des
geédnderten Aufnahmeverfahrens. Voraussetzung
fiir die Neuaufnahme einer stadtebaulichen
Gesamtmallinahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm ist jetzt eine von
der Gemeinde beschlossene stddtebauliche
Planung. Anderungen der stédtebaulichen Planung
unterliegen wie bisher der Zustimmung, da die
stadtebauliche Planung maRgeblich fiir den
Férdermitteleinsatz ist.

A 5.6.2 Programmspezifische
Anforderungen an die stadtebauliche
Planung

A 5.3.2 Anforderungen an die
stadtebauliche Planung

Zur einheitlichen Vorbereitung der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme und zu
deren raumlicher Abgrenzung ist unter
Beteiligung der Burgerinnen und Burger ein
programmspezifisches Entwicklungskonzept
zu erstellen. Entsprechend den Vorgaben der
§§ 136 ff. BauGB bzw. der zwischen Bund

Es ist ein integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept zu erstellen, aus dem
sich die Ziele und Mallnahmen sowie die
raumliche Abgrenzung des Fordergebiets
ergeben. Entsprechend den Vorgaben der
§§ 136 ff. BauGB bzw. der zwischen Bund
und Landern abgestimmten jeweiligen
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und Landern abgestimmten jeweiligen

Programmestrategie ergeben sich

programmspezifische Anforderungen:

1. Im Programm ,Sanierung- und
Entwicklung“ sind fur
Sanierungsmallnahmen die Ziele und
Zwecke der Sanierung zu bestimmen
sowie die MalRnahmen, die zur
Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande erforderlich sind, in einem
Rahmenplan darzustellen. Die
Rahmenplanung erfordert in der Regel die
Aufstellung von Teilplanen (insbesondere
Bestandsplan, Nutzungsplan,
Verkehrsplan, Gestaltungsplan und
Durchfihrungsplan). Ob die Teilplane
zusammengefasst werden kénnen, hangt
von ihrer Bedeutung fur den Einzelfall ab.
Der Rahmenplan ist durch einen
Erlauterungsbericht zu erganzen. Flr
Entwicklungsbereiche sind die Ziele und
Zwecke der Entwicklung zu bestimmen
sowie eine stadtebauliche Planung fir die
erstmalige Entwicklung bzw. die
Neuordnung des Entwicklungsbereiches
aufzustellen. Neben der Rahmenplanung
ist fur die Durchfuhrung der
stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme
insbesondere die Bauleitplanung geman
der §§ 1 ff. BauGB von Bedeutung.

2. Im Programm ,Soziale Stadt® ist ein
integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept aufzustellen, in dem
die Ziele der Mallnahme schriftlich

Programmestrategie ergeben sich hierflr
folgende programmspezifische
Anforderungen:

1. Im Programm ,Lebendige Zentren® sind in
dem integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept insbesondere die
Sicherung und Starkung der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge, die Starkung und
Revitalisierung von Stadt- und Ortskernen
sowie die Sicherung und der Erhalt der
historischen Strukturen und ihrer
Bausubstanz zu berucksichtigen.

2. Im Programm ,Sozialer Zusammenhalt®
muss das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept insbesondere
MalRnahmen zum Abbau sozial-raumlicher
Benachteiligungen, zur Erhdhung der
Wohn- und Lebensqualitat sowie der
Nutzungsvielfalt und zur Integration aller
Bevdlkerungsgruppen sowie zur Starkung
des Zusammenhalts beinhalten.

3. Im Programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung® muss das integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept
insbesondere MalRhahmen beinhalten, die
der Bewaltigung der Auswirkungen
erheblicher stadtebaulicher
Funktionsverluste und
Strukturveranderungen dienen. Es muss
den funktionalen Bezug zu der
Gesamtstadt wiedergeben.

In dem integrierten stadtebaulichen

Entwicklungskonzept sind Aussagen zur

langfristigen Verstetigung erfolgreicher

Anpassung an die aktuelle Programmstruktur der
VV Stadtebauférderung
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darzustellen sind und das insbesondere
MafRnahmen enthalten soll, die der
Verbesserung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie der Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen dienen (§ 171 e
Absatz 4 BauGB).

Im Programm ,Stadtumbau West" ist fur
jedes zur stadtebaulichen
Gesamtmalinahme gehoérende Teilgebiet
ein integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemaR § 171 b
Absatz 2 BauGB aufzustellen, in dem die
Ziele und Maftnahmen (§ 171 a Absatz 3
BauGB) im Stadtumbaugebiet schriftlich
darzustellen sind. Zur Bestimmung der
Teilgebiete der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme ist unter Mitwirkung
der Offentlichkeit ein gesamtstadtisches
ISEK zu erstellen, das bereits die
Ubergeordneten Zielsetzungen fur das
jeweilige Teilgebiet enthalten muss.

Im Programm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® ist ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept
aufzustellen, in dem die Ziele und
Maflnahmen zur Bewaltigung der
strukturellen Schwierigkeiten im
Fordergebiet schriftlich darzustellen sind.
In dem Entwicklungskonzept sind die
Ergebnisse eines aktuellen
gesamtstadtischen
Einzelhandelskonzeptes zu
bertcksichtigen. Das Entwicklungskonzept

MaRnahmen Uber den Forderzeitraum hinaus
zu treffen.
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ist in ein gegebenenfalls bereits
bestehendes gesamtstadtisches Konzept
einzubetten bzw. davon abzuleiten.

Im Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz” ist ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept
aufzustellen, in dem die Ziele und
Maflnahmen im Foérdergebiet schriftlich
darzustellen sind. In dem
Entwicklungskonzept sind insbesondere
die Sicherung, der Erhalt und
gegebenenfalls die Wiederherstellung der
historischen stadtebaulichen Struktur
sowie die Sicherung und der Erhalt der
historischen Bausubstanz zu
berlcksichtigen. Das Entwicklungskonzept
ist in ein gegebenenfalls bereits
bestehendes gesamtstadtisches Konzept
einzubetten bzw. davon abzuleiten.

Im Programm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden® ist ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept
aufzustellen, in dem die Ziele und
MaRnahmen im Férdergebiet schriftlich
darzustellen sind. In dem
Entwicklungskonzept sind insbesondere
die Sicherung und Starkung der
offentlichen Daseinsvorsorge zu
berlcksichtigen. Das Entwicklungskonzept
ist in ein gegebenenfalls bereits
bestehendes gesamtstadtisches Konzept
einzubetten bzw. davon abzuleiten. Das
integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept ist Uberdrtlich
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abzustimmen. Vor der Aufstellung des
Entwicklungskonzeptes ist unter
Mitwirkung der betroffenen
Nachbargemeinden ein tberdrtliches
Konzept zu den kiinftigen Anforderungen
an die den Betrachtungsraum betreffende
offentliche Daseinsvorsorgeinfrastruktur zu
erstellen. Grundsatzlich ist hierbei der
gemal den landesplanerischen Vorgaben
als Nahbereich festgelegte Raum zu
betrachten.

A 5.6.3 Qualitat der stadtebaulichen
Planung

Aufgabe der Gemeinde ist die Sicherung der
Qualitat der stadtebaulichen Planung. Neben
einer umfassenden und sorgfaltigen
Beteiligung der Betroffenen und der
Offentlichkeit sowie dem Einsatz geeigneter
Fachplanerinnen bzw. Fachplaner kommen
hierfur insbesondere die Durchfiihrung
stadtebaulicher Wettbewerbe, die Erarbeitung
Ubergeordneter Gestaltungskonzepte und der
Erlass einer Erhaltungssatzung oder einer
Gestaltungssatzung in Betracht.

Eine den Anforderungen von A 5.3.2 n.F.
entsprechende stéddtebauliche Planung ist
Voraussetzung fiir eine Programmaufnahme.

A 5.6.4 Fortschreibung der stadtebaulichen
Planung, Monitoring, Zwischenevaluierung

A 5.3.3 Evaluierungs- und
Berichtspflichten, Fortschreibung der
stadtebaulichen Planung

(1) Zur Steuerung der Umsetzung und zur
Uberpriufung der Zielerreichung der

(1) Die Gemeinde ist gegenliber dem Bund
zur Angabe von Daten verpflichtet, die der

Uberarbeitung zur Verdeutlichung der
verschiedenen Evaluierungs- und Berichtspflichten
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stadtebaulichen Gesamtmalinahme sowie als
Grundlage fur die Fortschreibung der
stadtebaulichen Planung ist ein mit dem MIB
abzustimmendes Monitoring aufzubauen. Die
Daten sind zu bewerten
(Zwischenevaluierung). Die
Zwischenevaluierung ist dem MIB vorzulegen.

Evaluierungs- und Berichtspflicht gemaf
Artikel 104b GG dienen.

gegeniiber Bund und Land. Abs. 1 betrifft die
Pflichten gegentiber dem Bund.

(2) Die Aktualitat der stadtebaulichen Planung
fur die stadtebauliche Gesamtmalnahme ist
sicherzustellen. Die stadtebauliche Planung ist
mindestens alle 5 Jahre unter
Berucksichtigung der Ergebnisse der
Zwischenevaluierung zu Uberprifen und bei
Bedarf unter Beteiligung der Betroffenen
fortzuschreiben. Hinsichtlich der
fortgeschriebenen stadtebaulichen Planung
gilt das Zustimmungserfordernis gemaf

A 5.6.1 Absatz 2.

(2) Die Gemeinde hat zur Steuerung der
Umsetzung und zur Uberpriifung der
Zielerreichung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme ein indikatorengestitztes
Monitoring aufzubauen, das mit dem
Ministerium abzustimmen ist. Die
Monitoringdaten sind zu bewerten
(Zwischenevaluierung) und dem Ministerium
wie abgestimmt vorzulegen.

Abs. 2 betrifft die Berichtspflichten gegeniiber dem
Land.

(3) Spatestens alle funf Jahre hat die
Gemeinde unter Berlcksichtigung der
Ergebnisse der Zwischenevaluierung zu
Uberprufen, ob eine Fortschreibung der
stadtebaulichen Planung erforderlich ist, und
diese bei Bedarf fortzuschreiben. Hinsichtlich
der fortgeschriebenen stadtebaulichen
Planung gilt das Zustimmungserfordernis
gemaf A 5.3.1 Absatz 2.

(4) Im Programm ,Sozialer Zusammenhalt® ist
dem Ministerium spatestens ein Jahr vor der
beabsichtigten Beendigung der Durchfihrung

Anpassung an die aktuellen Anforderungen der VV
Stadtebauférderung bezogen auf das Programm
SZ.
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der Gesamtmalinahme ein von der
Gemeindevertretung beschlossenes
Steuerungskonzept zur langfristigen
Verstetigung Uber den Forderzeitraum hinaus
vorzulegen.

A 5.7 Berucksichtigung
zielgruppenspezifischer Belange

A 5.4 Zielgruppenspezifische Belange

Bei der stadtebaulichen Planung und der
Durchflhrung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme, insbesondere bei der
Herstellung und Anderung von
Erschliellungsanlagen gemaf B 2.1.6 sowie
bei der Vorbereitung und Durchflihrung von
Baumalnahmen gemal B 2.2,

1. sind zielgruppenspezifische Belange von
Menschen mit Behinderung, von Kindern
und Jugendlichen sowie von Familien
besonders zu berucksichtigen,

2. besteht die Verpflichtung zur
Verwirklichung der
Geschlechtergerechtigkeit; hierzu sind
sowohl die unterschiedlichen
Auswirkungen von Planung und
MafRnahmen auf Frauen und Manner zu
analysieren als auch die gegebenenfalls
unterschiedlichen Anforderungen mit dem
Ziel zu bertcksichtigen,
Ungleichbehandlungen abzubauen.

Bei der stadtebaulichen Planung und der
Durchfuhrung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme, insbesondere bei der
Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen gemaf B 2.1.5 sowie
bei der Vorbereitung und Durchflihrung von
Baumalinahmen gemafl B 2.2,

1. sind zielgruppenspezifische Belange von
Menschen mit Behinderung, von Kindern
und Jugendlichen sowie von Familien
besonders zu bertcksichtigen,

2. besteht die Verpflichtung zur
Verwirklichung der
Geschlechtergerechtigkeit; hierzu sind
sowohl die unterschiedlichen
Auswirkungen von Planung und
MalRnahmen zu analysieren als auch die
gegebenenfalls unterschiedlichen
Anforderungen mit dem Ziel zu
bertcksichtigen, Ungleichbehandlungen
abzubauen.

A 5.8 Berucksichtigung von Klima- und
Umweltschutzbelangen

A 5.5 Klima- und Umweltschutzbelange
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(1) Bei der stadtebaulichen Planung gemafn
A 5.6 sind Aspekte und Belange des
Umweltschutzes, insbesondere des
Klimaschutzes, sowie der
Klimafolgenanpassung zu berlcksichtigen.

(1) Voraussetzung fir die Férderung einer
stadtebaulichen Gesamtmafnahme ist, dass
Mafnahmen des Klimaschutzes und zur
Anpassung an den Klimawandel,
insbesondere durch Verbesserung der griinen
und blauen Infrastruktur, durchgefuhrt werden.
Fir jede Zuwendung (Erst- und Folgeantrage)
sind innerhalb des Bewilligungszeitraums des
jeweiligen Zuwendungsbescheids in
angemessenem Umfang mehrere
entsprechende MalRnahmen umzusetzen. Die
Voraussetzung ist ebenfalls erflllt, sofern
entsprechende MalRnahmen in dem
Fordergebiet in anderer Weise finanziert
werden.

Uberarbeitung geméR den aktuellen
Anforderungen der VV Stadtebauférderung bzgl.
Klimaschutz und Klimawandel.

(2) Zur Rahmenplanung gemal A 5.6.2 Nr. 1
ist ein diesbezuglicher Fachbeitrag (z. B.
energetisches Gebietskonzept oder
kommunale Warmeplanung) aufzustellen.
Gleiches gilt fur integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzepte gemal A 5.6.2 Nr. 3.

(2) Bei der Neuaufstellung oder Uberarbeitung
des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts gemal A 5.3.2. sind
Aspekte und Belange des Umwelt- und
Naturschutzes bezogen auf die verschiedenen
Sektoren sowie die biologische Vielfalt
umfassend zu berlcksichtigen. Es hat eine
Auseinandersetzung mit den Themen
Klimaschutz und Klimaanpassung und hieraus
die Ableitung konkreter Ziele und Mallhahmen
zu erfolgen.

A 5.8 Abs. 2 S. 1 a.F. ist entfallen, da immer ein
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
zu erstellen ist. Anforderungen bzgl. Umwelt- und
Naturschutz sowie Klimaschutz und
Klimaanpassung wurden erh6ht; Anpassung an
Anforderungen der VV Stadtebauférderung.

(3) Im Rahmen der Durchflihrung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme sind bei
OrdnungsmalRnahmen gemall B 2.1.4
(Freilegung von Grundstlcken) und B 2.1.6

(3) Im Rahmen der Durchfihrung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme sind bei
Ordnungsmafinahmen gemafR B 2.1.3
(Freilegung von Grundsticken) und B 2.1.5
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(Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen) sowie bei der
Vorbereitung und Durchfihrung von
Baumalnahmen gemal B 2.2 Aspekte und
Belange des Umweltschutzes, insbesondere
des Klimaschutzes, sowie der
Klimafolgenanpassung zu berlicksichtigen.

(Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen) sowie bei der
Vorbereitung und Durchfihrung von
Baumalinahmen gemal B 2.2 Aspekte und
Belange des Umwelt- und Naturschutzes,
insbesondere des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung sowie der biologischen
Vielfalt, zu beachten.

A 5.9 Quartiersmanagement Soziale Stadt

Im Programm ,Soziale Stadt® ist zur
Vorbereitung und Durchfuhrung der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme ein
professionelles, beteiligungsorientiertes
Quartiersmanagement einzurichten.

Entblrokratisierung. Programmbezogene
Verpflichtung zur Einrichtung eines
Quartiersmanagements entféllt, Einrichtung
freiwillig, Férderung in allen Programmen méglich
(siehe hierzu B 3.2 n.F.).

A 5.10 Vergabe von Dienst-, Liefer- und
Bauleistungen

A 5.6 Vergabe von Dienst-, Liefer- und
Bauleistungen

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
verpflichtet bei der Auftragsvergabe zur
Beachtung der jeweils geltenden
vergaberechtlichen Vorschriften. Der Versto3
gegen Vergabevorschriften kann zur
Rickforderung von Zuwendungen fihren.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
verpflichtet bei der Auftragsvergabe zur
Beachtung der jeweils geltenden
vergaberechtlichen Vorschriften. Bei der
Weitergabe von Stadtebauférderungsmitteln
zur Durchflihrung einzelner MaRnahmen an
Dritte hat die Gemeinde die Einhaltung des
Vergaberechts durch diese sicherzustellen.
Der Verstol gegen Vergabevorschriften kann
zur Ruckforderung von Zuwendungen fuhren.

Konkeretisierung der bestehenden Pflichten der
Gemeinde bei der Weitergabe von Férdermitteln.

A 5.11 Baufachliche Priifung

A 5.7 Baufachliche Priifung

Uberarbeitung und Anpassung an die VV-K zu §
44 LHO.
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(1) Ordnungsmalnahmen gemal B 2.1.4
(Freilegung von Grundsticken), B 2.1.6
(Herstellung und Anderung von
ErschlieRungsanlagen), B 2.1.7 (Anderung
von o6ffentlichen Versorgungseinrichtungen),
B 2.1.8 (sonstige Ordnungsmaf3nahmen) und
B 2.1.9 (MalRnahmen zum Ausgleich) sowie
Baumalnahmen gemaf B 2.2 unterliegen
einer baufachlichen Prifung gemaR den ZBau
zu § 44 LHO in Verbindung mit Nr. 6 der VV-K
zu § 44 LHO in der jeweils geltenden
Fassung, soweit im Folgenden nichts anderes
bestimmt ist.

(1) Die baufachliche Prifung von baulichen
Mafnahmen im Rahmen der Durchfuhrung
der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
gemal B 2 richtet sich nach den ZBau zu § 44
LHO in Verbindung mit Nr. 6 der VV-K zu § 44
LHO. Die Beteiligung der fur die baufachliche
Prifung zustandigen Stelle erfolgt durch das
Ministerium (Prifersuchen und Weiterleitung
der Antrage auf Zustimmung zum
Mitteleinsatz geman C 7).

(2) Die Verpflichtung zur Durchfihrung der
baufachlichen Prifung entfallt bei
Ordnungsmaflnahmen gemald B 2.1.4
(Freilegung von Grundstucken), B 2.1.7
(Anderung von 6ffentlichen
Versorgungseinrichtungen), B 2.1.8 (sonstige
Ordnungsmalnahmen) und B 2.1.9
(Mallnahmen zum Ausgleich), deren
Ausgaben weniger als 250.000 Euro betragen.

(3) Fir MalRnahmen gemail B 2.2.1
(Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen Dritter) und B 2.2.2 (Modernisierung
und Instandsetzung baulicher Anlagen der
Gemeinde) ist unabhangig von der Hoéhe ihrer
Ausgaben die IB.SH die zustandige
baufachliche Prufstelle.

(2) Ist fur MalRnahmen gemalf B 2.2.1
(Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen) eine baufachliche Priufung geman
Nr. 6 der VV-K zu § 44 LHO durchzufihren, ist
abweichend von Absatz 1 die IB.SH die
zustandige baufachliche Prifstelle. Die
Gemeinden beauftragen die IB.SH
unmittelbar.
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(4) Die Beteiligung der fur die baufachliche (3) Die Abrechnung der einzelnen Mal3nahme
Prifung zustandigen Stelle erfolgt durch das ist der flr die baufachliche Prifung
MIB (Prufersuchen und Weiterleitung der zustandigen Stelle unmittelbar durch die
Antrage auf Zustimmung zum Mitteleinsatz Gemeinde zuzuleiten.

gemalR C7 Absatz2Nr. 1, 3,4,5,6und 7
sowie C 7 Absatz 3). Die Abrechnung ist der
fur die baufachliche Prufung zustandigen
Stelle unmittelbar durch die Gemeinde
zuzuleiten.

(5) Abweichend von Absatz 4 Satz 1 ist die fur
die baufachliche Prifung zustandige Stelle bei
Ordnungsmafnahmen gemal B 2.1.4
(Freilegung von Grundstlcken), B 2.1.7
(Anderung von 6ffentlichen
Versorgungseinrichtungen), B 2.1.8 (sonstige
Ordnungsmalnahmen) und B 2.1.9
(MaBnahmen zum Ausgleich) unmittelbar
durch die Gemeinde zu beteiligen.

A 5.12 Offentliche Darstellung der A 5.8 Offentliche Darstellung der
Stadtebauforderung Stadtebauforderung

(1) Die Forderung der stadtebaulichen (1) Die Forderung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme durch den Bund und das Gesamtmalnahme mit

Land ist in der 6ffentlichen Kommunikation Stadtebauférderungsmitteln ist in der
angemessen darzustellen. offentlichen Kommunikation angemessen

darzustellen.
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(2) Auf die Forderung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme durch den Bund und das
Land hat die Gemeinde hinzuweisen

1. bei Veroffentlichungen einschliellich
Pressemitteilungen zur stadtebaulichen
GesamtmalRnahme oder zu geforderten
einzelnen MalRnahmen (Druck und
Internet),

2. bei Veranstaltungen,

3. auf Bauschildern,

4. bei wichtigen einzelnen MalRnahmen nach
Fertigstellung dauerhaft durch eine
Plakette oder Hinweistafel,

5. nach Abschluss der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme dauerhaft in
geeigneter Weise.

(2) Auf die Forderung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme mit
Stadtebauférderungsmitteln hat die Gemeinde
hinzuweisen

1. bei Veroffentlichungen einschliellich
Pressemitteilungen zur stadtebaulichen
Gesamtmalinahme oder zu geférderten
einzelnen MalRnahmen (Druck und
Internet),

2. bei Veranstaltungen,

3. auf Bauschildern,

4. bei wichtigen einzelnen Mallnahmen nach
Fertigstellung dauerhaft durch eine
Plakette oder Hinweistafel,

5. nach Abschluss der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme dauerhaft in
geeigneter Weise.

(3) Bei der offentlichen Darstellung der
Stadtebauférderung hat die Gemeinde die
Logos/Wort-Bild-Marken , Stadtebauférderung
von Bund, Landern und Gemeinden®, des fir
die Stadtebauférderung zustandigen
Bundesministeriums, des Ministeriums flr
Inneres und Bundesangelegenheiten des
Landes Schleswig-Holstein sowie der
Gemeinde jeweils in gleicher GréRRe zu
verwenden und durch einen Hinweis auf das
jeweilige Programm zu erganzen. Das Land
stellt die Wort-Bild-Marken des Bundes und
des Landes elektronisch zur Verfigung.
Besteht fir die stadtebauliche
Gesamtmalinahme ein eigenstandiges
spezifisches Logo, kann dieses zuséatzlich

(3) Bei der offentlichen Darstellung der
Stadtebauférderung hat die Gemeinde die
Logos/Wort-Bild-Marken , Stadtebauférderung
von Bund, Landern und Gemeinden®, der flr
die Stadtebauférderung zustandigen
Ministerien (Bund und Land) sowie der
Gemeinde jeweils in gleicher GrofRe zu
verwenden und durch einen Hinweis auf das
jeweilige Programm zu erganzen. Das Land
stellt die Logos/ Wort-Bild-Marken des Bundes
und des Landes elektronisch zur Verfugung.
Besteht fur die stadtebauliche
Gesamtmalnahme ein eigenstandiges
spezifisches Logo, kann dieses zusatzlich
verwendet werden. Bei Presseerklarungen ist
die alleinige Verwendung der Wort-Bild-Marke
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verwendet werden. Bei Presseerklarungen ist
die alleinige Verwendung der Wort-Bild-Marke
.otadtebauférderung von Bund, Landern und
Gemeinden® ausreichend.

Lotadtebauférderung von Bund, Landern und
Gemeinden“ ausreichend.

(4) Die Gemeinde hat dem MIB bei Bedarf
Daten und Bildmaterial zur 6ffentlichen
Darstellung der Stadtebauférderung durch das
Land Schleswig-Holstein zur unentgeltlichen
und uneingeschrankten Nutzung zur
Verfligung zu stellen.

(4) Die Gemeinde hat dem Ministerium bei
Bedarf Daten und Bildmaterial zur 6ffentlichen
Darstellung der Stadtebauférderung durch das
Land Schleswig-Holstein zur unentgeltlichen
und uneingeschrankten Nutzung zur
Verfliigung zu stellen.

A 6 Art und Umfang der Zuwendungen

A 6 Finanzierung der stadtebaulichen
GesamtmaBnahme

A 6.1 Grundsatz der Nachrangigkeit

bisher A 5.2 a.F.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
setzt voraus, dass die Ausgaben weder von
der Gemeinde selbst noch anderweitig
gedeckt werden kdnnen.

A 6.1 Art der Zuwendungen

A 6.2 Zuwendung und hierauf zu
erbringende Eigenmittel der Gemeinde

(1) Das Land gewahrt Zuwendungen im Wege
der Anteilfinanzierung als Zuschuss zur
Projektforderung. Projekt ist hierbei die
stadtebauliche GesamtmafRnahme. In den
Zuwendungen des Landes sind die
Bundesfinanzhilfen gemaf Art. 104 b GG und
§ 164 a BauGB enthalten.

(1) Das Land gewahrt die Zuwendung als
zweckgebundenen Zuschuss zur
Projektférderung. Projekt ist die
stadtebauliche Gesamtmaflnahme. Die
Forderung erfolgt nach dem Prinzip der
Anteilfinanzierung nach Mafgabe der VV
Stadtebauférderung. Auf die Zuwendung sind
die Eigenmittel der Gemeinde zu erbringen.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von A 6.1
und A 6.2 a.F.




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025

35

Bisherige Fassung

Neufassung

Erlauterungen

Die Zuwendung und die Eigenmittel der
Gemeinde bilden zusammen mit den im
stadtebaulichen Sondervermdgen erzielten
malinahmenbedingten Einnahmen geman
A 6.6 die Stadtebauférderungsmittel.

(2) Die gewahrten Zuwendungen sowie die
hierauf zu erbringenden Eigenmittel der
Gemeinde gemal A 6.2.2 bilden zusammen
mit den im stadtebaulichen Sondervermdgen
erzielten malinahmenbedingten Einnahmen
gemal A 6.2.5 die Stadtebauférderungsmittel.

(2) Eigenmittel der Gemeinde durfen nicht
durch Dritte erbracht werden. Ausgenommen
hiervon sind Zuwendungen des Kreises oder
des Landes zum Ausgleich mangelnder
finanzieller Leistungsfahigkeit der Gemeinde
oder Zuwendungen, die von
Umlandgemeinden im Rahmen einer
interkommunalen Zusammenarbeit
bereitgestellt werden. Die Gemeinde kann
diese Zuwendungen bis zu der in A 6.7 Absatz
2 Nr. 1 bestimmten HOhe zur Finanzierung
ihrer Eigenmittel einsetzen.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von A 6.2.2
Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 a.F.

(3) Die Zuwendung darf nur gleichzeitig mit
oder nach den hierauf zu erbringenden
Eigenmitteln der Gemeinde verwendet
werden. Die Eigenmittel sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen spatestens
zu dem Zeitpunkt, in dem die Ausgaben zu
leisten sind, anteilig bereitzustellen. Die
prozentuale Hohe des Eigenmittelanteils
ergibt sich aus dem Zuwendungsbescheid der
IB.SH. Erfolgt die Einzahlung der zu
erbringenden Eigenmittel nicht fristgerecht,
tritt nach Ablauf der Falligkeit der Verzug ein.
Die daraus resultierende Verzinsung richtet
sich nach §§ 288 Absatz 1 Satz 1, 247 BGB.

Bisher A 6.2.2 Abs. 4 a.F.; Uberarbeitung und
Klarstellung, was unter anteiliger Bereitstellung der
Mittel zu verstehen ist. Es handelt sich nicht um
den im Zuwendungsbescheid genannten Betrag,
sondern um den dort geregelten prozentualen
Anteil.
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Die Zinsen sind in das stadtebauliche
Sondervermdgen zu entrichten.

(4) Die Schlussabrechnung gemaf C 8.3
bildet die Grundlage fiir die abschliel’ende
Entscheidung uber die Zuwendung flr die
stadtebauliche Gesamtmafnahme und die
hierauf zu erbringenden Eigenmittel der
Gemeinde. Bemessungsgrundlage sind die
nachweisbaren zuwendungsfahigen
Ausgaben gemal A 6.4 sowie die gemal
A 6.6 und A 6.7 zu berucksichtigenden
Einnahmen.

Uberarbeitung von A 6.2.1 a.F.

A 6.2 Umfang der Zuwendungen

A 6.2.1 Bemessung

Bemessungsgrundlage fur die Zuwendungen
sind die zuwendungsfahigen Ausgaben der
Gemeinde gemal A 6.2.3 unter
Berucksichtigung der zu erbringenden
Eigenmittel gemal A 6.2.2 und der
mafRnahmenbedingten Einnahmen geman
A6.2.5.

A 6.2.2 Gemeindliche Eigenmittel

(1) Eigenmittel der Gemeinde sind die von der
Gemeinde auf die Zuwendungen zu
erbringenden Mittel. Es ist nicht zulassig, dass
die Eigenmittel durch Dritte erbracht werden.
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(2) Die HOhe der auf die Zuwendungen zu
erbringenden gemeindlichen Eigenmittel
bemisst sich nach dem Prinzip der
Anteilfinanzierung zu je einem Drittel durch
Bund, Land und Gemeinde, soweit nicht
ausnahmsweise abweichende Anteile
festgelegt werden.

(3) Abweichend von Absatz 1 Satz 2 ist eine

Finanzierung der gemeindlichen Eigenmittel

zulassig

1. durch Mittel des Kreises oder des Landes,
die zum Ausgleich mangelnder finanzieller
Leistungsfahigkeit der Gemeinde
bereitgestellt werden,

2. durch Mittel, die von Umlandgemeinden im
Rahmen einer interkommunalen
Zusammenarbeit bereitgestellt werden.

(4) Die Zuwendungen durfen nur gleichzeitig
mit oder nach den hierauf zu erbringenden
Eigenmitteln der Gemeinde verwendet
werden. Die Eigenmittel sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen spatestens
zu dem Zeitpunkt, in dem die Ausgaben zu
leisten sind, in der im Zuwendungsbescheid
der IB.SH genannten Héhe bereitzustellen.
Erfolgt die Einzahlung der zu erbringenden
Eigenmittel nicht fristgerecht, tritt nach Ablauf
der Falligkeit der Verzug ein. Die daraus
resultierende Verzinsung richtet sich nach

§§ 288 Absatz 1 Satz 1, 247 BGB. Die Zinsen
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sind in das stadtebauliche Sondervermdogen
zu entrichten.

A 6.3 Kosten- und Finanzierungstibersicht | bisher A 5.3 a.F.

(1) Die Gemeinde ist zur Aufstellung und
Vorlage einer Kosten- und
Finanzierungstbersicht gemal § 149 BauGB
als Planungs- und Steuerungsinstrument der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
verpflichtet. C 3 ist zu beachten.

(2) Besteht eine stadtebauliche
GesamtmafRnahme aus mehreren raumlich
abgegrenzten Teilgebieten, ist zusatzlich zur
Kosten- und Finanzierungsubersicht flur die
stadtebauliche Gesamtmalnahme flr jedes
Sanierungsgebiet gemal § 142 BauGB im
umfassenden Verfahren (Anwendung der
§§ 152-156a BauGB) bzw. fur jeden
Entwicklungsbereich gemal § 165 BauGB
eine gesonderte Kosten- und
Finanzierungsibersicht aufzustellen.

A 6.2.3 Zuwendungsfahige Ausgaben

A 6.4 Zuwendungsfahige Ausgaben

(1) Zuwendungsfahig sind alle Ausgaben der
Gemeinde fur die einheitliche Vorbereitung,
Durchfihrung und Abwicklung der
stadtebaulichen GesamtmalRnahme gemaf
B 1, B 2 und B 3. Die allgemeinen und
besonderen Zuwendungsbestimmungen
gemal A und B sind einzuhalten.

Zuwendungsfahig sind Ausgaben der
Gemeinde flr einzelne MaRnahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und Abwicklung
gemal B 1, B 2 und B 3, die zur Erreichung
der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme erforderlich sind. Die
Gemeinden haben in eigener Verantwortung
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sicherzustellen, dass die Ausgaben nach
einem strengen Malstab einem sparsamen,
wirtschaftlichen und zweckmaRigen Einsatz
von Stadtebaufdorderungsmitteln entsprechen.

(2) Die Voraussetzungen fur die
Zuwendungsfahigkeit der Ausgaben einzelner
MafRnahmen missen zu dem Zeitpunkt erfuillt
sein, in dem die Ausgaben entstehen
(MaRnahmenbeginn). MaRgeblicher Zeitpunkt
fur den MalRnahmenbeginn ist der Zeitpunkt
des Eingehens vertraglicher Verpflichtungen
oder des Entstehens sonstiger
malinahmenbedingter Rechtsanspriiche
Dritter gegenliber der Gemeinde. Bei
MalRnahmen der Durchfuhrung gemafR B 2
und bei vorgezogenen Ordnungs- und
BaumalRnahmen gemaf B 1.1 Absatz 3 gilt
die Beauftragung von Leistungen fur
Planungen, planungsbezogene
Bodenuntersuchungen und Rodungsarbeiten
nicht als Ma3nahmenbeginn.

jetzt A 3 Abs. 4 n.F. (siehe Erlduterung dort)

A 6.2.4 Nicht zuwendungsfahige Ausgaben

A 6.5 Nicht zuwendungsfahige Ausgaben

(1) Nicht zuwendungsfahig sind insbesondere

1. Ausgaben, die vor Beginn des
Zuwendungszeitraumes entstanden sind
(A 3 Absatz 2),

2. personliche und sachliche Kosten der
Gemeindeverwaltung einschlief3lich der
von der Gemeinde zu entrichtenden
Geblihren; zu den persoénlichen Kosten

(1) Nicht zuwendungsfahig sind insbesondere | A 6.2.4 Nr. 1 a.F. jetzt unter A 3 Abs. 1 n.F.

1. personliche und sachliche Kosten der geregelt,

Gemelndeverwaltung, A 6.2.4 Nr.7 a.F. gestrichen,
2. Bewirtungskosten Verwaltungsvereinfachung bei der Abrechnung.
3. Kosten der Rechtsvertretung und

Gerichtskosten,

4. Miet- und Betriebskosten flir von der
Gemeinde angemietete Raume,
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zahlen alle Personalkosten der Gemeinde
bei der Vorbereitung, Durchfuhrung und
Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme, zu den sachlichen
Kosten zahlen die Kosten des
Verwaltungsaufwandes der Gemeinde, die
bei der Vorbereitung, Durchflihrung und
Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmallnahme anfallen,

3. Bewirtungskosten,

4. Kosten der Rechtsvertretung und
Gerichtskosten,

5. Miet- und Betriebskosten flr von der
Gemeinde angemietete Raume,

6. Ausgaben fur Kreditzinsen und
Geldbeschaffungskosten,

7. Ausgaben, die durch die Einschaltung von
Kreditinstituten fur die Verwaltung der
Stadtebauférderungsmittel entstehen;
ausgenommen sind
Kontofluihrungsgebuhren fur das
Sonderkonto gemal A 7.4 (B 3.7 Absatz 1
Nr. 1),

8. Vorsteuerbetrage gemaR § 15 UStG,
soweit sie von der Umsatzsteuer
abgesetzt werden kénnen,

9. Ausgaben, die in der Folge einer
fehlerhaften oder fehlenden Anwendung
von Rechtsvorschriften bzw. eines
VerstolRes gegen Rechtspflichten
entstehen.

5. Ausgaben fir Kreditzinsen und
Geldbeschaffungskosten,

6. Vorsteuerbetrdge gemal § 15 UStG,
soweit sie von der Umsatzsteuer
abgesetzt werden kénnen,

7. Ausgaben, die in der Folge einer
fehlerhaften oder fehlenden Anwendung
von Rechtsvorschriften bzw. eines
Verstolies gegen Rechtspflichten
entstehen.

8. Ausgaben flur Planungsleistungen flr
Ordnungs- und BaumalRnahmen, deren
Durchfuhrung von der Gemeinde
aufgegeben wurde.

Planungsleistungen aufgegebener MalBnahmen
sind nicht mehr zuwendungsféhig. Mehr
Eigenverantwortung der Gemeinden.

(2) Stadtebauférderungsmittel, die fur nicht

zuwendungsfahige Ausgaben verwendet

(2) Stadtebauférderungsmittel, die fur nicht
zuwendungsfahige Ausgaben verwendet
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wurden, sind zu erstatten. Der
Erstattungsbetrag wird von der IB.SH
festgesetzt. Sind die Ausgaben der laufenden
stadtebaulichen Gesamtmalinahme noch
nicht gedeckt, kann die Erstattung in das
stadtebauliche Sondervermogen erfolgen.
Ansonsten ist der Zuwendungsanteil an die
IB.SH zu erstatten. In beiden Fallen ist der
Zuwendungsanteil des Erstattungsbetrages
nach Nr. 8.7 VV-K zu § 44 LHO zu verzinsen.
Die Zinsen sind an die IB.SH zu entrichten.

wurden, sind zu erstatten. Der
Erstattungsbetrag wird von der IB.SH
festgesetzt. Sind die Ausgaben der laufenden
stadtebaulichen Gesamtmalinahme noch
nicht gedeckt, kann die Erstattung in das
stadtebauliche Sondervermdogen erfolgen.
Ansonsten ist der Zuwendungsanteil an die
IB.SH zu erstatten. Der Zuwendungsanteil des
Erstattungsbetrages ist gemaf Nr. 8.7 VV-K
zu § 44 LHO regelmalig fur die Zeit von der
Auszahlung an zu verzinsen. Im Fall von
Absatz 1 Nr. 8 erfolgt die Verzinsung erst
nach Ablauf der Falligkeit des
Erstattungsbetrages. Die Zinsen sind an die
IB.SH zu entrichten.

Folgeanpassung

A 6.2.5 MaBnahmenbedingte Einnahmen

A 6.6 MaBRnahmenbedingte Einnahmen

Uberarbeitung und Aufteilung in
maflnahmenbedingte Einnahme (A 6.6 n.F.) und
einzelnen Malnahmen zuzuordnende Einnahmen
(A6.7n.F.).

(1) MaBnahmenbedingte Einnahmen, die der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
einschlief3lich ihren einzelnen Mallnahmen
zugerechnet werden kénnen, sind Bestandteil
des stadtebaulichen Sondervermégens. Diese
Einnahmen sind vorrangig vor den
Zuwendungen des Landes und den hierauf zu
erbringenden Eigenmitteln zur Deckung der
gemal B zuwendungsfahigen Ausgaben der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme zu
verwenden.

(1) Einnahmen der Gemeinde, die durch die
stadtebauliche Gesamtmalinahme bedingt
sind, sind Bestandteil des stadtebaulichen
Sondervermdégens und vorrangig vor den
Zuwendungen und den hierauf zu
erbringenden Eigenmitteln gemai A 6.2
Absatz 1 zur Deckung der gemafR B
zuwendungsfahigen Ausgaben der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme zu
verwenden. Hierzu gehoéren insbesondere
1. Ausgleichsbetrage gemal §§ 154 ff.
BauGB sowie entsprechende
Wertausgleiche fur Grundsticke der
Gemeinde gemal C 8.3 Absatz 2 Satz 2,

Zusammenfassung und Uberarbeitung von A 6.2.5
Abs. 1und 2 a.F.
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2.

Erlése aus der Verauflerung von
Grundsticken und Rechten an
Grundstiicken sowie anderen
Vermogenswerten aus dem
stadtebaulichen Sondervermégen geman
A 7.1; hiervon kénnen notwendige
Ausgaben, die im Rahmen der
Veraullerung entstehen, abgezogen
werden,

Wertausgleiche, die von der Gemeinde bei
einer Uberfiihrung von Grundstiicken,
Rechten an Grundstlicken und anderen
Vermogenswerten aus dem
stadtebaulichen Sondervermégen geman
A 7.1 in das gemeindliche Vermdgen zu
leisten sind,

Uberschiisse der Gemeinde aus der
Bewirtschaftung von Grundstiicken und
Rechten an Grundstlicken sowie anderen
Vermobgenswerten, die Bestandteil des
stadtebaulichen Sondervermdgens gemaf
A 7.1 sind; hierzu zahlen auch
Erbbauzinsen fur Grundstiicke des
stadtebaulichen Sondervermdgens,
Uberschiisse aus mafinahmenbedingten
Umlegungen,

Ruckflisse aus Darlehen der Gemeinde
an Dritte, soweit diese aus dem
stadtebaulichen Sondervermdgen gewahrt
worden sind,

Kostenerstattungsbetrage fur
maflnahmenbedingte
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen der Gemeinde gemaf

Verfahrensvereinfachung; der Férdertatbestand fiir
Ausgaben, die bei der VerdulRerung von
Grundstiicken aus dem stadtebaulichen
Sondervermégen entstehen, als sonstige
Mallnahme der Bodenordnung geméaR B 2.1.2 a.F.
ist entfallen. Diese Ausgaben kénnen jetzt auf den
VerdulRerungserlds angerechnet werden, der als
Einnahme in das Sondervermégen einzubringen
ist. Ausgaben fiir die Durchfiihrung von
Investorenauswahlverfahren werden jetzt den
L~Sonstigen Beauftragten“gem. B 3.4 n.F.
zugeordnet.

Verfahrensvereinfachung; es sind nur noch
Bewirtschaftungsiiberschiisse als Einnahme
einzuzahlen. Bewirtschaftungsausgaben sind nicht
mehr zuwendungsféhig, kénnen aber auf die
Bewirtschaftungseinnahmen angerechnet werden.
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§§ 135a Absatz 3, 200a BauGB, soweit
die entsprechenden Ausgaben aus dem
stadtebaulichen Sondervermogen
finanziert werden,

8. Zinsertrage des stadtebaulichen
Sondervermogens.

(2) Zu den der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme zuzuordnenden
Einnahmen zahlen insbesondere

1. Ausgleichsbetrage gemal § 154 BauGB
sowie entsprechende Wertsteigerungen
fur nicht mit Stadtebauférderungsmitteln
erworbene privat nutzbare Grundstilicke
der Gemeinde gemal C 8.5 Absatz 6,

2. im Zuge der GesamtmalRnahme aufgrund
von Bundes- und Landesgesetzen erzielte
Einnahmen, soweit sie nicht einer
einzelnen MalRnahme als rentierliche
Kostenanteile zugeordnet sind (z. B.
Abldsebetrage gemal § 50 LBO),

3. Erlése aus der Veraullerung von
Grundstucken des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemal A 7.5 Absatz 1
und anderen Vermodgensgegenstanden
des stadtebaulichen Sondervermdgens
sowie Wertausgleichszahlungen der
Gemeinde bei einer vorzeitigen
Uberfihrung von Grundstiicken des
stadtebaulichen Sondervermégens gemaf
A 7.5 Absatz 1 in das gemeindliche
Liegenschaftsvermdgen (A 7.5 Absatz 6),

4. Erlése aus der VeraulRerung baulicher
Anlagen im Zusammenhang mit der

(2) Bewirtschaftungstiberschiisse gemafn
Absatz 1 Satz 2 Nr. 4 sind kalenderjahrlich
abzurechnen und spatestens zum 31.03 des
Folgejahres dem stadtebaulichen
Sondervermdgen zuzufihren. Sonstige
mafRnahmenbedingte Einnahmen sind
innerhalb von 10 Werktagen ab
Buchungstag/Wertstellungszeitpunkt des
Zahlungseingangs dem stadtebaulichen
Sondervermdgen zuzufuhren. Erfolgt die
Einzahlung der Einnahmen in das
stadtebauliche Sondervermdgen nicht
fristgerecht, tritt nach Ablauf der Falligkeit der
Verzug ein. Die daraus resultierende
Verzinsung richtet sich nach §§ 288 Absatz 1
Satz 1, 247 BGB. Die Zinsen sind in das
stadtebauliche Sondervermdgen zu
entrichten.

Bisher A 6.2.5 Abs. 4 a.F., Uberarbeitung und
Folgeanpassung im Hinblick auf die Einzahlung
von Bewirtschaftungsiiberschiissen.
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10.

11.

Bestellung von Erbbaurechten fir
Grundstucke des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemall A 7.5 Absatz 1,
Uberschiisse aus Umlegungen im Gebiet
der stadtebaulichen Gesamtmalnahme,
Zinsertrage des stadtebaulichen
Sondervermdgens,

Ruickflisse aus Darlehen der Gemeinde
an Dritte, soweit diese aus dem
stadtebaulichen Sondervermdgen gewahrt
worden sind,

Zuwendungen Dritter einschlief3lich der
hierauf zu erbringenden gemeindlichen
Eigenmittel, wenn
Stadtebauférderungsmittel zur Vor- und
Zwischenfinanzierung eingesetzt wurden,
Einnahmen aus der Bewirtschaftung der
Grundstucke des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemall A 7.5 Absatz 1
und anderer Vermdgensgegenstande;
hierzu zahlen auch Erbbauzinsen fir
Grundstucke des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemall A 7.5 Absatz 1,
Kostenerstattungsbetrage fir
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen der Gemeinde gemaf
§ 135 a Absatz 3 BauGB, soweit die
entsprechenden Ausgaben aus dem
stadtebaulichen Sondervermdgen
finanziert werden,

zu einzelnen MalRnahmen der
Vorbereitung, Durchfliihrung und
Abwicklung gemal B 1,B2und B 3
zuzuordnende Einnahmen, die in der
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feststehenden oder zu erwartenden Hohe

bei der Finanzierung der jeweiligen

MafRnahme berlcksichtigt werden und den

Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

entsprechend mindern, insbesondere

a) Beitrage, z. B. Erschliellungsbeitrage
gemal §§ 127 ff. BauGB und
Ausbaubeitrdge nach dem KAG,

b) Zuwendungen des Kreises, des
Landes oder Dritter einschlief3lich der
hierauf zu erbringenden gemeindlichen
Eigenmittel; ausgenommen hiervon
sind Mittel des Kreises oder des
Landes, die zum Ausgleich
mangelnder finanzieller
Leistungsfahigkeit der Gemeinde
bereitgestellt werden, sowie Mittel, die
von Umlandgemeinden im Rahmen
einer interkommunalen
Zusammenarbeit bereitgestellt werden,
bis zu der Hohe der Ausgaben, die von
der Gemeinde fur die einzelne
Maflnahme als Eigenmittel gemaf
A 6.2.2 und als Eigenanteile zur
Finanzierung nicht zuwendungsfahiger
Ausgaben gemal B oder aufgrund des
begrenzten Férdermitteleinsatzes
gemal B 2.1.4 Absatz 2, B 2.2.5
Absatz 3 Nr. 3 und B 3 zu tragen sind,

c) sonstige Mittel Dritter, z. B. Spenden,

d) Gebuhren, z. B.
Sondernutzungsgeblihren gemal § 26
StrWG, Parkgebihren,
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e) Entgelte, z. B. Mieteinnahmen,
Pachteinnahmen.

(3) Verzichtet die Gemeinde ganz oder
teilweise auf Einnahmen, so hat sie dies
gegenuber dem stadtebaulichen
Sondervermogen auszugleichen und im
Rahmen der Abrechnung gemafl C 8 gegen
sich gelten zu lassen, sofern das MIB dem
Einnahmeverzicht nicht ausnahmsweise
zugestimmt hat.

(3) Die Gemeinde hat im Hinblick auf die
Finanzierung der stadtebaulichen
GesamtmalRnahme alle verfugbaren
Einnahmemdglichkeiten zu prufen. Verzichtet
die Gemeinde ganz oder teilweise auf die
Erzielung maRnahmenbedingter Einnahmen
gemal Absatz 1, so hat sie dies regelmaRig
gegeniber dem stadtebaulichen
Sondervermdgen auszugleichen und im
Rahmen der Abrechnung gegen sich gelten zu
lassen.

Zustimmung durch das Ministerium zum
Einnahmeverzicht entféllt. Entblirokratisierung und
Stérkung der Eigenverantwortung der Gemeinden.
Einnahmeverzichte hat die Gemeinde regelméRig
gegen sich gelten zu lassen. Die Einbindung des
Ministeriums in besonders gelagerten Einzelféllen
ist Verwaltungspraxis und bedarf keiner Regelung.

(4) Die Einnahmen sind ab
Buchungstag/Wertstellungszeitpunkt des
Zahlungseingangs innerhalb von 10
Werktagen dem stadtebaulichen
Sondervermdgen zuzufuhren. Erfolgt die
Einzahlung der Einnahmen in das
stadtebauliche Sondervermdgen nicht
fristgerecht, tritt nach Ablauf der Falligkeit der
Verzug ein. Die daraus resultierende
Verzinsung richtet sich nach §§ 288 Absatz 1
Satz 1, 247 BGB. Die Zinsen sind in das
stadtebauliche Sondervermdgen zu
entrichten.

A 6.7 Einzelnen MaBnahmen zuzuordnende
Einnahmen

Uberarbeitung und Aufteilung in
malnahmenbedingte Einnahmen (A 6.6 n.F.) und
einzelnen MalBnahmen zuzuordnende Einnahmen
(A6.7n.F.).
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(1) Einnahmen, die einzelnen Mallnahmen der
stadtebaulichen Gesamtmaflnahme
zugeordnet werden kénnen, werden beim
Fordermitteleinsatz fur die jeweilige
MalRnahme bericksichtigt. Hierzu gehoéren

1. Zuwendungen Dritter einschlieRlich hierauf

gegebenenfalls zu erbringender
gemeindlicher Eigenmittel; ausgenommen
sind Zuwendungen des Kreises oder des
Landes, die zum Ausgleich mangelnder
finanzieller Leistungsfahigkeit der
Gemeinde gewahrt werden, sowie
Zuwendungen, die von Umlandgemeinden
im Rahmen einer interkommunalen
Zusammenarbeit gewahrt werden, bis zu
der in Absatz 2 geregelten Héhe,

2. sonstige Einnahmen, die flir das Vorhaben
zur Verfugung stehen, z.B. Entgelte,
Beitrage, Ablésebetrage fur Stellplatze
gemal LBO, Spenden; ausgenommen
sind Ausbaubeitrage nach dem KAG und
Geblihren.

Zuwendungen Dritter sind vorrangig vor den

Stadtebauférderungsmitteln einzusetzen und

mindern den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln entsprechend.

Die Berucksichtigung sonstiger Einnahmen

richtet sich nach den besonderen

Zuwendungsbestimmungen gemal B.

Die Vereinnahmung von Ausbaubeitrdgen nach
KAG und Geblihren entfallt im Zuge der
Verfahrensvereinfachung.

(2) Nicht als Einnahmen zu berlcksichtigen
sind Zuwendungen des Kreises oder des
Landes, die zum Ausgleich mangelnder
finanzieller Leistungsfahigkeit der Gemeinde

Uberarbeitung von A 6.2.5 Abs. 2 Nr. 11 a.F.
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gewahrt werden, sowie Zuwendungen, die von

Umlandgemeinden im Rahmen einer

interkommunalen Zusammenarbeit gewahrt

werden, bis zu der Héhe der Ausgaben, die

von der Gemeinde

1. als Eigenmittel gemal A 6.2 Absatz 1 zur
Finanzierung einzelner Malinahmen der
Vorbereitung, Durchfiihrung und
Abwicklung gemalR B 1,B2und B 3 zu
tragen sind, oder

2. als Eigenanteile zur Finanzierung nicht
zuwendungsfahiger Ausgaben einzelner
MalRnahmen oder aufgrund eines
begrenzten Fordermitteleinsatzes zu
tragen sind.

(3) Die Gemeinde hat im Hinblick auf die
Finanzierung einzelner Malnahmen alle
verfigbaren Einnahmemdglichkeiten zu

prufen.

A 7 Stadtebauliches Sondervermogen

A 7 Stadtebauliches Sondervermoégen

A 7.1 Zweck des stadtebaulichen
Sondervermogens

A 7.1 Bildung des stadtebaulichen
Sondervermégens, Bereitstellungspflicht

Fir jede stadtebauliche Gesamtmalnahme ist
ein Sondervermogen zu bilden, in dem alle
der Gesamtmalinahme zuzuordnenden
Ausgaben und Einnahmen sowie die mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbenen
Vermdgenswerte zu erfassen sind. Die
Bildung des stadtebaulichen

(1) Fur jede stadtebauliche
Gesamtmalnahme ist ein Sondervermdgen
zu bilden, in dem alle der Gesamtmalnahme
zuzuordnenden Ausgaben und alle
mafRnahmenbedingten Einnahmen gemal A
6.6 sowie alle mit Stadtebauférderungsmitteln
erworbenen Grundstiicke, Rechte an

Zusammenfassung von A 7.1 und A 7.2. a.F. sowie
der Regelung der Bereitstellungspflicht (bisher A
7.5a.F.).




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025 49

Bisherige Fassung

Neufassung

|

Erlauterungen

Sondervermdgens ermdglicht, abweichend
vom haushaltsrechtlichen Grundsatz der
Einzelveranschlagung, die Finanzierung der
Gesamtmalinahme nach dem
Gesamtdeckungsprinzip.

Grundstlicken und andere Vermobgenswerte
zu erfassen sind (Bereitstellungspflicht). Die
Bildung des stadtebaulichen
Sondervermdgens ermdglicht, abweichend
vom haushaltsrechtlichen Grundsatz der
Einzelveranschlagung, die Finanzierung der
Gesamtmalnahme nach dem
Gesamtdeckungsprinzip. Das stadtebauliche
Sondervermdgen kann einer Sanierungs- oder
Entwicklungstragerin bzw. einem Sanierungs-
oder Entwicklungstrager als
Treuhandvermégen durch Vertrag Gbertragen
werden. Hierbei ist die Ubernahme der sich
aus § 160 BauGB ergebenden Pflichten zu
vereinbaren. Die Regelungen des § 161
BauGB zur Sicherung des
Treuhandvermdgens sind in die vertragliche
Vereinbarung aufzunehmen.

(2) Die Bereitstellungspflicht fur mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbene
Grundstiicke, Rechte an Grundstiicken und
andere Vermdgenswerte endet,

1. mit Aufnahme der Nutzung bzw. Erreichen
des gemal stadtebaulicher Planung
vorgesehenen Zwecks,

2. wenn diese zum Erreichen der Ziele und
Zwecke der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme nicht mehr bendtigt
werden,

3. mit Entlassung des betreffenden
Grundstiicks aus der Sanierung gemaf
§ 163 BauGB,

Zusammenfassung und Uberarbeitung von A 7.5
Abs. 2, 3und 4 a.F., Ergdnzung um den neu
eingefiihrten Férdertatbestand Zwischenerwerb.
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4. mit Aufhebung oder Teilaufhebung des
Gebiets (A 2.2 Abs. 4), in dem das
betreffende Grundstuck gelegen ist,

5. spatestens mit Vorlage der
Schlussabrechnung.

Mit Stadtebauférderungsmitteln erworbene

Grundstuicke, Rechte an Grundstiicken sowie

andere Vermogenswerte, die nicht mehr der

Bereitstellungspflicht unterliegen, sind zu

veraulRern oder in das gemeindliche

Vermdgen zu Uberfiihren. Bei der Uberfiihrung

in das gemeindliche Vermogen findet ein

Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde statt.

Werden Grundsticke aus dem

stadtebaulichen Sondervermoégen in das

gemeindliche Vermdgen Uberfihrt, die
privatwirtschaftlich nutzbar sind oder auf
denen nicht oder nur teilweise
mafRnahmenbedingte ErschlieBungsanlagen
oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
errichtet wurden oder errichtet werden sollen,
hat ein voller bzw. anteiliger Wertausgleich zu
erfolgen. Ein Wertausgleich fallt nicht an fur

Grundstiicke, Rechte an Grundstiicken und

andere Vermogenswerte, die fur

ErschlieBungsanlagen gemal B 2.1.5 oder

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

gemal B 2.2.3 genutzt werden. Fir den

Zwischenerwerb von Grundstiicken und

Rechten an Grundstucken gilt B 2.1.1

Absatz 3.

(3) Die Wertermittlung bei der Verauferung
oder Uberflhrung von Grundstlicken und
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Rechten an Grundsticken richtet sich nach
A 8.3 Absatz 3 und 4. Die Veraulierung oder
Uberfiihrung anderer Vermogenswerte hat
zum Verkehrswert zu erfolgen.

(4) Vor dem erstmaligen Abruf von
Zuwendungen ist ein Sonderkonto fur die
stadtebauliche Gesamtmalinahme
einzurichten. Das Sonderkonto ist getrennt
von den Haushaltsmitteln der Gemeinde zu
fuhren. Hinsichtlich der Abrechnung des
Sonderkontos gilt C 8.4.

A 7.2 Ubertragung des stiadtebaulichen
Sondervermogens

Jetzt A 7.1 Absatz 1 n.F.

Das stadtebauliche Sondervermdgen kann
einer Sanierungs- oder Entwicklungstragerin
bzw. einem Sanierungs- oder
Entwicklungstrager als Treuhandvermdgen
durch Vertrag Ubertragen werden. Hierbei ist
die Ubernahme der sich aus § 160 BauGB
ergebenden Pflichten zu vereinbaren. Die
Reglungen des § 161 BauGB zur Sicherung
des Treuhandvermogens sind in die
vertragliche Vereinbarung aufzunehmen.

A 7.3 Vor- und Zwischenfinanzierung

A 7.2 Vor- und Zwischenfinanzierung

Uberarbeitung zur Verfahrensvereinfachung

(1) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln aus dem
stadtebaulichen Sondervermdgen zur Vor-
und Zwischenfinanzierung ist zulassig

(1) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln aus dem
stadtebaulichen Sondervermdgen zur Vor-
und Zwischenfinanzierung ist zulassig fur
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. fur zuwendungsfahige Ausgaben einer
anderen stadtebaulichen
Gesamtmalinahme der Gemeinde, wenn
dort voriibergehend keine
Finanzierungsmittel zur Verfligung stehen.
Die zur Vor- und Zwischenfinanzierung
eingesetzten Stadtebauférderungsmittel
sind dem stadtebaulichen
Sondervermdgen unverzuglich nach
Beendigung des Liquiditatsengpasses der
anderen Gesamtmalnahme, spatestens
vor Vorlage der Schlussabrechnung bei
der IB.SH gemal} C 8.5 zu erstatten.

. fur bewilligte Zuwendungen einer anderen
Stelle. Voraussetzung ist, dass es sich um
eine durch die stadtebauliche
Gesamtmalinahme bedingte Malinahme
handelt. Die zur Vor- und
Zwischenfinanzierung eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen
unverzuglich nach Erhalt der Zuwendung
der anderen Stelle, spatestens vor Vorlage
der Schlussabrechnung bei der IB.SH
gemal C 8.5 zu erstatten. Ausgenommen
von der Vor- und Zwischenfinanzierung
sind die auf die Zuwendung der anderen
Stelle zu erbringenden Eigenmittel der
Gemeinde.

. fur Einnahmen gemaf A 6.2.5 Absatz 2
Nr. 11 a bis c. Die zur Vor- und
Zwischenfinanzierung eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen

1. zuwendungsfahige Ausgaben einer
anderen stadtebaulichen
GesamtmalRnahme der Gemeinde, wenn
dort voriibergehend keine
Finanzierungsmittel zur Verfligung stehen.

2. bewilligte oder in Aussicht gestellte
Zuwendungen Dritter flr einzelne
MaRnahmen gemal A 6.7 Absatz 1 Satz 2
Nr. 1; die Vor- und Zwischenfinanzierung
ist mit dem Dritten abzustimmen.
Ausgenommen von der Vor- und
Zwischenfinanzierung sind die auf die
Zuwendung der anderen Stelle zu
erbringenden Eigenmittel der Gemeinde.

3. Eigenanteile der Gemeinde zur
Finanzierung nicht
bertcksichtigungsfahiger Kosten einzelner
MaRnahmen der Vorbereitung und
Durchfuhrung gemaf B 1 und B 2 sowie
Eigenanteile, die die Gemeinde aufgrund
eines begrenzten Férdermitteleinsatzes flr
MafRnahmen der Durchfihrung und
Abwicklung gemal B 2 und B 3 zu tragen
hat. Ist in den besonderen
Zuwendungsbestimmungen gemaf B ein
Forderhdchstbetrag geregelt, ist eine Vor-
und Zwischenfinanzierung des Uber den
Hochstbetrag hinausgehenden Anteils
nicht zulassig.

Voraussetzung flir eine Vor- und

Zwischenfinanzierung ist, dass die zugige

Umsetzung der stadtebaulichen

Gesamtmalnahme hierdurch nicht

beeintrachtigt wird.
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unverzlglich nach Erzielen der Einnahmen
bzw. nach Erhalt der Zuwendung,
spatestens zwei Jahre nach dem Datum
der Zustimmung zum Mitteleinsatz geman
C 7 Absatz 2 und 3, in den Fallen gemal
C 7 Absatz 1 zwei Jahre nach
Maflnahmenbeginn gemaf A 6.2.3

Absatz 2 zu erstatten. Erfolgt die Vorlage
der Schlussabrechnung bei der IB.SH
gemal C 8.5 vor diesem Zeitpunkt, hat die
Erstattung vor Vorlage der
Schlussabrechnung bei der IB.SH zu
erfolgen.

. fur Einnahmen gemaR A 6.2.5 Absatz 2

Nr. 11 d und e. Die zur Vor- und
Zwischenfinanzierung eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen
spatestens zwei Jahre nach dem Datum
der Zustimmung zum Mitteleinsatz geman
C 7 Absatz 2 und 3, in den Fallen gemaf
C 7 Absatz 1 zwei Jahre nach
MalRnahmenbeginn gemal A 6.2.3

Absatz 2 zu erstatten. Erfolgt die Vorlage
der Schlussabrechnung bei der IB.SH
gemal C 8.5 vor diesem Zeitpunkt, hat die
Erstattung vor Vorlage der
Schlussabrechnung bei der IB.SH zu
erfolgen.

. fur Eigenanteile, die von der Gemeinde zur
Finanzierung nicht zuwendungsfahiger
Ausgaben gemal B zu erbringen sind. Die
zur Vor- und Zwischenfinanzierung
eingesetzten Stadtebauférderungsmittel
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sind dem stadtebaulichen
Sondervermdgen spatestens zwei Jahre
nach dem Datum der Zustimmung zum
Mitteleinsatz zu erstatten. Erfolgt die
Vorlage der Schlussabrechnung bei der
IB.SH gemal C 8.5 vor diesem Zeitpunkt,
hat die Erstattung vor Vorlage der
Schlussabrechnung bei der IB.SH zu
erfolgen.

. fur Eigenanteile, die von der Gemeinde

aufgrund des begrenzten

Fordermitteleinsatzes gemal B 2.1.4

Absatz 2, B 2.2.5 Absatz3 Nr. 3und B 3

zu erbringen sind.

a) Die zur Vor- und Zwischenfinanzierung
der gemeindlichen Eigenanteile gemaf
B 2.1.4 und 2.2.5 eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen
spatestens 2 Jahre nach
MalRnahmenbeginn gemal A 6.2.3
Absatz 2 zu erstatten.

b) Die zur Vor- und Zwischenfinanzierung
der gemeindlichen Eigenanteile gemaf
B 3 eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen bis
zum Ende des Kalenderjahres, in dem
die Mittel entnommen wurden, zu
erstatten.

Erfolgt die Vorlage der Schlussabrechnung bei
der IB.SH gemal} C 8.5 vor diesem Zeitpunkt,
hat die Erstattung vor Vorlage der
Schlussabrechnung bei der IB.SH zu erfolgen.
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(2) Voraussetzung fur eine Vor- und
Zwischenfinanzierung gemaf Absatz 1 Nr. 1-5
ist, dass die zligige Umsetzung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme hierdurch
nicht beeintrachtigt wird.

(2) Zur Vor- und Zwischenfinanzierung
eingesetzte Stadtebauférderungsmittel sind
dem stadtebaulichen Sondervermoégen so
bald wie moglich, jedoch spatestens zwei
Jahre nach Ende des Kalenderjahres, in dem
die Mittel entnommen wurden, zu erstatten.
Abweichend hiervon sind zur Vor- und
Zwischenfinanzierung der gemeindlichen
Eigenanteile gemal B 3 eingesetzte
Stadtebauférderungsmittel dem
stadtebaulichen Sondervermégen spatestens
bis zum Ende des Kalenderjahres, in dem die
Mittel entnommen wurden, zu erstatten. Eine
Erstattung muss in jedem Fall vor Vorlage der
Schlussabrechnung bei der IB.SH erfolgen.

Zusammenfassung und Vereinheitlichung der
bisherigen unterschiedlichen Erstattungszeitréume.
Verfahrensvereinfachung.

(3) Erfolgt die Erstattung der zur Vor- und
Zwischenfinanzierung eingesetzten
Stadtebauforderungsmittel nicht fristgerecht,
tritt nach Ablauf der Falligkeit der Verzug ein.
Die daraus resultierende Verzinsung erfolgt
geman §§ 288 Absatz 1 Satz 1, 247 BGB. Die
Zinsen sind in das stadtebauliche
Sondervermoégen zu entrichten.

(3) Erfolgt die Erstattung der zur Vor- und
Zwischenfinanzierung eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel nicht fristgerecht,
tritt nach Ablauf der Falligkeit der Verzug ein.
Die daraus resultierende Verzinsung erfolgt
gemal §§ 288 Absatz 1 Satz 1, 247 BGB. Die
Zinsen sind in das stadtebauliche
Sondervermdgen zu entrichten.

A 7.4 Sonderkonto

jetzt A 7.1 Absatz 4 n.F.

Fur jede stadtebauliche Gesamtmalinahme ist
vor dem erstmaligen Abruf von Zuwendungen
ein Sonderkonto fUr das stadtebauliche
Sondervermdgen einzurichten. Das
Sonderkonto ist getrennt von den
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Haushaltsmitteln der Gemeinde zu fiihren.
Hinsichtlich der Darstellung des Sonderkontos
gilt C 8.4.

A 7.5 Bereitstellung und VerauRerung von
Grundstiicken

Jetzt A 7.1 Abs. 1-3 n.F.

(1) Alle mit Stadtebauférderungsmitteln
erworbenen Grundstuicke sind Bestandteil des
stadtebaulichen Sondervermdgens
(Bereitstellung).

(2) Die Bereitstellungspflicht fur mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbene,
offentlich nutzbare Grundstiicke endet, sobald
diese fir die Durchfiihrung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme nicht
mehr erforderlich sind. Das ist der Fall, wenn
1. die auf dem Grundstuick vorgesehenen
Ordnungs- und BaumalRhahmen
fertiggestellt worden sind oder
2. die Durchfuhrung der auf dem Grundstiick
vorgesehenen Ordnungs- und
Baumalnahmen aufgegeben worden ist.
Offentlich nutzbar im Sinne dieser Richtlinien
sind Grundstlicke, die fur eine
ErschlieBungsanlage oder Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtung genutzt werden bzw. die
nach der stadtebaulichen Planung fur eine
solche Nutzung vorgesehen sind.
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(3) Die Bereitstellungspflicht fiir mit

Stadtebauférderungsmitteln erworbene, privat

nutzbare Grundstlicke endet

1. mit der Veraulerung des Grundstiickes,

2. mit Aufhebung oder Einschrankung des
Fordergebietes, in dem das Grundstlck
gelegen ist oder

3. mit Vorlage der Schlussabrechnung bei
der IB.SH gemal} C 8.5.

(4) Fur Grundstiicke des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemal Absatz 1, die als
Austauschland/Ausgleichsflache oder zur
Entschadigung in Land bendtigt werden,
gelten die Absatze 2 und 3 entsprechend.

(5) Mit Stadtebauférderungsmitteln
erworbene, privat nutzbare Grundstiicke sind
zur Finanzierung der stadtebaulichen
Gesamtmallnahme zu veraulern, sobald
1. die auf dem Grundstiick vorgesehenen
Ordnungs- und Baumaf3inahmen
durchgefiihrt worden sind oder
2. die Durchfihrung der auf dem Grundstlick
vorgesehenen Ordnungs- und
Baumalnahmen aufgegeben worden ist.
Ist die VerauRerung vor Ende des
Zuwendungszeitraumes nicht erfolgt, ist ein
Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde
gemal C 8.5 Absatz 5 vorzunehmen.

(6) Eine vorzeitige Uberfliihrung eines mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbenen,
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privat nutzbaren Grundstiickes in das
gemeindliche Liegenschaftsvermdgen, fur das
gemal C 8.5 Absatz 5 ein Wertausgleich zu
bertcksichtigen ist, ist zur Sicherung der
Liquiditat des stadtebaulichen
Sondervermdgens nach vorheriger
Zustimmung des MIB zulassig. Der
Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde ist
unmittelbar nach Uberfiihrung des
Grundstuckes im stadtebaulichen
Sondervermdgen zu vereinnahmen (A 6.2.5
Absatz 2 Nr. 3).

(7) Grundstlicke des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemal Absatz 1 sind in
einem Verzeichnis (Bestandsverzeichnis
Anlage 5) nachzuweisen. Dies gilt auch nach
Ende der Bereitstellungspflicht bis zur Vorlage
der Schlussabrechnung gemaf C 8.5. Das
Verzeichnis ist fortzuschreiben.

jetzt C 8.3 n.F.

A 8 Ermittlung von Grundstiickswerten

A 8 Wertermittlung

(1) Die Ermittlung von Verkehrswerten von
Grundstlcken sowie der Hohe von
Ausgleichsbetragen gemal § 154 BauGB ist
durch den hierfur zustandigen
Gutachterausschuss gemaR §§ 192 ff. BauGB
vornehmen zu lassen. Kann der zustandige
Gutachterausschuss die Wertermittlung
innerhalb des erforderlichen Zeitraumes
nachweislich nicht durchflihren, kann die
Gemeinde einen privaten Sachverstandigen

(1) Die Ermittlung von Verkehrswerten von
Grundstucken und Rechten an Grundstiicken
sowie von sanierungs- oder
entwicklungsbedingten Bodenwerterhéhungen
fur die stadtebauliche Gesamtmalnahme hat
durch den hierfur zustandigen
Gutachterausschuss gemaR §§ 192 ff. BauGB
oder durch o6ffentlich bestellte und vereidigte
oder vergleichbar zertifizierte Sachverstandige
zu erfolgen. Unterschreitet der Verkehrswert

Entfall des Nachweises der Dringlichkeit.
Verfahrensvereinfachung.
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beauftragen. Unterschreitet der Verkehrswert
des jeweiligen Grundstlickes den Betrag von
50.000 Euro, ist eine Wertermittlung durch die
Gemeinde ausreichend. Bei der Ermittlung
von Grundstuckswerten ist die ImmoWertV in
der jeweils geltenden Fassung zu Grunde zu
legen.

den Betrag von 300.000 Euro, ist auch eine
Wertermittlung durch die Gemeinde
ausreichend. Die Wertermittlung zur
Vorbereitung der Erhebung von
Ausgleichsbetragen hat regelmafig durch den
hierfur zustandigen Gutachterausschuss zu
erfolgen. Bei der Wertermittlung ist die
ImmoWertV in der jeweils geltenden Fassung
zu Grunde zu legen.

Die Wertermittlung fiir die
Ausgleichsbetragserhebung ist langfristig planbar
und soll daher wie bisher durch den
Gutachterausschuss vorgenommen werden.

(2) Beim Grunderwerb durch die Gemeinde in
Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Sanierungsgebiet durch Satzung geman

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
geman § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt wurden, bemisst sich der
Kaufpreis nach dem sanierungs- bzw.
entwicklungsunbeeinflussten Grundstickswert
gemal § 153 Absatz 3 BauGB. Gleiches gilt
beim Grunderwerb als vorgezogene
Ordnungsmalnahme gemaf § 140 Nr. 7
BauGB. In den sonstigen Férdergebieten bzw.
Teilgebieten bemisst sich der Kaufpreis nach
dem Verkehrswert gemaR § 194 BauGB. Im
Enteignungsverfahren ist der hierbei
festgestellte Verkehrswert maf3geblich. Sollen
Grundstucke durch die Gemeinde erworben
werden, die im Altlastenkataster des Kreises
bzw. der kreisfreien Stadt erfasst sind, ist bei
der Festlegung des Kaufpreises der
Grundstuckswert um die von einer bzw. einem

(2) Beim Grunderwerb durch die Gemeinde in
Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemafn

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt wurden, bemisst sich der
Kaufpreis gemaR § 153 Absatz 3 BauGB nach
dem sanierungs- bzw.
entwicklungsunbeeinflussten Wert. Gleiches
gilt beim Grunderwerb als vorgezogene
Ordnungsmalnahme gemaf § 140 Nr. 7
BauGB. Im Ubrigen bemisst sich der
Kaufpreis nach dem Verkehrswert geman

§ 194 BauGB. Werden Grundstlcke durch die
Gemeinde erworben, die im Altlastenkataster
des Kreises bzw. der kreisfreien Stadt erfasst
sind, ist die Wertminderung durch Altlasten
(Hb6he der Sanierungskosten) von
Sachverstandigen oder Untersuchungsstellen
gemaf § 18 BBodSchG zu ermitteln; die
Forderung richtet sich nach B 3.3. Bei einem
Grunderwerb in Auslibung eines
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Sachverstandigen gemaf § 18 BBodSchG
ermittelten Sanierungskosten zu mindern.

Vorkaufsrechts sowie im Umlegungs-,
Enteignungs- oder
Zwangsversteigerungsverfahren gelten die
dortigen Regelungen.

Ergénzung bzgl. Umlegung und
Zwangsversteigerung, da bisher nicht geregelt.

(3) Bei der VerauRerung von Grundsticken in
Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Sanierungsgebiet durch Satzung geman

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt wurden, darf der Kaufpreis die
sich durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des Gebietes ergebenden
Neuordnungswerte gemal § 153 Absatz 4
BauGB bzw. § 169 Absatz 8 BauGB nicht
unterschreiten. Bei einer Veraulierung zum
sanierungsunbeeinflussten Wert oder zu
einem Kaufpreis, der die sanierungsbedingten
Werterhdhungen nur teilweise beinhaltet, ist
ein Ausgleichsbetrag in der Hohe zu erheben,
welche zur Erzielung des Neuordnungswertes
erforderlich ist. In den sonstigen
Fordergebieten bzw. Teilgebieten darf der
Kaufpreis den Verkehrswert gemal § 194
BauGB nicht unterschreiten.

(3) Bei der VeraulRerung von mit

Stadtebauférderungsmitteln erworbenen

Grundstucken bemisst sich der in das

stadtebauliche Sondervermdgen als

Einnahme einzubringende Erlds

1. in Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung
gemal § 142 BauGB im umfassenden
Verfahren (Anwendung der §§ 152-156a
BauGB) oder als Entwicklungsbereich
durch Satzung gemal § 165 Absatz 6
BauGB raumlich abgegrenzt wurden, nach
dem Wert, der sich durch die rechtliche
und tatsachliche Neuordnung des Gebiets
gemal § 153 Absatz 4 BauGB bzw. § 169
Absatz 8 BauGB ergibt. Ist der
Neuordnungswert zum Zeitpunkt der
VeraulRerung noch nicht ermittelbar, ist der
erzielte VerauRerungserlds einzubringen
und der Neuordnungswert zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen der
Abrechnung nachzuweisen. Ist die
Veraufierung zu einem geringeren Wert
als dem Neuordnungswert erfolgt, gilt
Absatz 5, sofern die Differenz nicht durch
die Erhebung eines entsprechenden
Ausgleichsbetrags ausgeglichen wird.

2. im Ubrigen nach dem Verkehrswert
gemal § 194 BauGB.
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(4) Bei der Uberfiihrung von mit (4) Bei der Uberfiihrung von mit Zusammenfassung und Uberarbeitung von A 8
Stadtebauforderungsmitteln erworbenen Stadtebauforderungsmitteln erworbenen Abs. 4 und 5 a.F.

Grundstiicken (A 7.5 Absatz 1) in das
gemeindliche Liegenschaftsvermogen, fur die
im Rahmen der Schlussabrechnung ein
Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde zu
bertcksichtigen ist (C 8.5 Absatz 5), ist
maldgeblicher Zeitpunkt fur die Ermittlung des
Verkehrswertes und damit des
Wertausgleiches zu Lasten der Gemeinde

1. in Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung
gemal § 142 BauGB im umfassenden
Verfahren (Anwendung der §§ 152-156 a
BauGB) oder als Entwicklungsbereich
durch Satzung gemaf § 165 Absatz 6
BauGB raumlich abgegrenzt wurden, das
Datum der Aufhebung der Satzung bzw.
der Zeitpunkt des gemaR A 3 Absatz 10
festgelegten Endes der Méglichkeit des
Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln
fur MaRnahmen der Vorbereitung und
Durchfihrung.

2. in sonstigen Fordergebieten bzw.
Teilgebieten der Zeitpunkt des
Abschlusses aller Mal3nhahmen der
Vorbereitung gemafR B 1 und der
Durchflihrung gemaR B 2 bzw. der
Zeitpunkt des gemal A 3 Absatz 10
festgelegten Endes der Moglichkeit des
Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln
fur MaRnahmen der Vorbereitung und
Durchfuhrung.

Grundstlicken in das gemeindliche Vermdgen
(A 7.1 Absatz 2) sind dem Wertausgleich zu
Lasten der Gemeinde folgende Werte
zugrunde zu legen:

1. in Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung
gemal § 142 BauGB im umfassenden
Verfahren (Anwendung der §§ 152-156a
BauGB) oder als Entwicklungsbereich
durch Satzung gemaf § 165 Absatz 6
BauGB raumlich abgegrenzt wurden, der
Wert, der sich durch die rechtliche und
tatsachliche Neuordnung des Gebiets
gemal § 153 Absatz 4 BauGB bzw. § 169
Absatz 8 BauGB ergibt. Ist der
Neuordnungswert im Fall einer vorzeitigen
Uberflhrung noch nicht ermittelbar, ist
dieser zu einem spateren Zeitpunkt im
Rahmen der Abrechnung nachzuweisen.
Ist ein zu geringer Wertausgleich erfolgt,
gilt Absatz 5.

2. im Ubrigen der Verkehrswert geman § 194
BauGB.
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(5) Bei der vorzeitigen Uberfiihrung von mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbenen,
privat nutzbaren Grundstiicken in das
gemeindliche Liegenschaftsvermogen, fur die
gemal A 7.5 Absatz 6 ein Wertausgleich zu
Lasten der Gemeinde zu bertcksichtigen ist,
ist maligeblicher Zeitpunkt fur die Ermittlung
des Verkehrswertes und damit des
Wertausgleiches zu Lasten der Gemeinde

1. in Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung
gemal § 142 BauGB im umfassenden
Verfahren (Anwendung der §§ 152-156 a
BauGB) oder als Entwicklungsbereich
durch Satzung gemaf § 165 Absatz 6
BauGB raumlich abgegrenzt wurden, der
fur den Ankauf mafigebliche Verkehrswert.
In diesem Fall ist zusatzlich zum
vorzeitigen Wertausgleich zu Lasten der
Gemeinde von der Gemeinde im Rahmen
der Schlussabrechnung ein Betrag als
Einnahme zu berlcksichtigen, der der
mafRnahmenbedingten Wertsteigerung des
Grundstuckes gemal § 154 BauGB
entspricht.

2. in sonstigen Fordergebieten bzw.
Teilgebieten das Datum der vorgesehenen
Uberfihrung des Grundstiickes in das
gemeindliche Liegenschaftsvermogen.

(5) Die Bemessung von Ausgleichsbetragen
richtet sich nach §§ 154 ff. BauGB. Fur die
Bemessung entsprechender Wertausgleiche
zu Lasten der Gemeinde gemafl C 8.3 Absatz
2 Satz 2 sind die §§ 154 ff. BauGB sinngemaf}
anzuwenden. Wird eine stadtebauliche
Gesamtmalinahme vor Abschluss der
Sanierung beendet und sind die Endwerte
noch nicht ermittelbar, ist zu Lasten der
Gemeinde die sanierungsbedingte
Wertsteigerung gegenuber dem
stadtebaulichen Sondervermdgen
auszugleichen, die bis zur Beendigung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
eingetreten ist. Abweichend von Absatz 1 Satz
3 kann die hierfur erforderliche Wertermittlung
auch durch einen offentlich bestellten und
vereidigten oder vergleichbar zertifizierten
Sachverstandigen erfolgen.

Die Uberfiihrung von Grundstiicken und der
Wertausgleich sind jetzt in A 7.1 Abs. 2 n.F.
geregeilt.

Bisherin C 8.5 Abs. 6 S. 1 a.F.
(Schlussabrechnung) geregelt, jetzt A 8 n.F.
(Wertermittlung) zugeordnet und liberarbeitet.
Ergénzung um den Fall, dass die
Gesamtmalinahme vor Fertigstellung beendet
wird.

(6) Verzichtet die Gemeinde bei der
Verauflerung von Grundstlcken oder bei der

(6) Abweichungen von den zu
bertcksichtigenden Werten zu Lasten des

A 8 Abs. 6 a.F. zusammengefasst und
tiberarbeitet.
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Erhebung von Ausgleichsbetragen zum

Beispiel aufgrund

1. fehlender Wertermittlung durch die geman
Absatz 1 zustandige Stelle,

2. einer Abweichung von dem durch die
gemal Absatz 1 zustandige Stelle
ermittelten Wert oder

3. einer zu geringen Abldsung des
Ausgleichsbetrages

ganz oder teilweise auf Einnahmen, hat sie

dies gegenuber dem stadtebaulichen

Sondervermodgen auszugleichen und im

Rahmen der Abrechnung gemaf C 8 gegen

sich gelten zu lassen. Gleiches gilt, wenn die

Gemeinde wahrend der Durchfihrung der

stadtebaulichen Gesamtmalinahme fur

Fordergebiete bzw. Teilgebiete, deren

raumliche Abgrenzung durch Satzung im

umfassenden Verfahren (Anwendung der

§§ 152-156 a BauGB) erfolgt, gemalRR § 8 a

KAG die Erhebung wiederkehrender Beitrage

fur Verkehrsanlagen durch Satzung bestimmt

hat und die Erhebung von Ausgleichsbetragen

hierdurch ausgeschlossen oder beschrankt ist.

stadtebaulichen Sondervermoégens hat die
Gemeinde im Rahmen der Abrechnung gegen
sich gelten zu lassen und gegenliber dem
stadtebaulichen Sondervermoégen
auszugleichen.

Regelung zu KAG-Beitragen ist entfallen, da diese
nicht mehr als Einnahmen berticksichtigt werden
(siehe Erlduterung zu A 6.7 Abs. 1 n.F.).

B Besondere Zuwendungsbestimmungen

B Besondere Zuwendungsbestimmungen

B 1 MaRnahmen der Vorbereitung

B 1 MaBnahmen der Vorbereitung

Von der Gemeinde zu tragende, anderweitig
nicht gedeckte Ausgaben fur Ma3nahmen der
Vorbereitung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme sind zuwendungsfahig.

Ausgaben fir Mallnahmen der Vorbereitung
der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
gemaf § 140 BauGB sind zuwendungsfahig.
Sie kénnen nach folgenden Mafligaben aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden:

Zusammenfassung von B 1 und B 1.1 a.F. und
Folgeanpassung aufgrund des geénderten
Aufnahmeverfahrens mit bereits beschlossener
stédtebaulicher Planung.
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Sie kénnen bis zu einer Héhe von 100 % aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Ausgaben fur MalRnahmen der
Vorbereitung, die vor Beginn des
Zuwendungszeitraums (A 3 Absatz 2

Satz 1) entstanden sind, kdnnen unter den
Voraussetzungen von A 3 Absatz 6
ausnahmsweise zuwendungsfahig sein.
Als vorgezogene Malinahme gemaf § 140
Nr. 7 BauGB ist nur der Erwerb von
Grundstucken und Rechten an
Grundstucken gemald B 2.1.1
einschlief3lich hierfir gemar A 8 bendotigter
gutachterlicher Wertermittiungen
zuwendungsfahig. Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fir einen
vorgezogenen Erwerb von Grundstiicken
und Rechten an Grundsticken
einschliellich hierflr bendtigter
gutachterlicher Wertermittlungen ist
zuldssig, wenn die Voraussetzungen von
A 3 Absatz 6 vorliegen und zum Zeitpunkt
der Abgrenzung des Fordergebiets die
besonderen Zuwendungsvoraussetzungen
fur den Erwerb von Grundsticken und
Rechten an Grundsticken gemafl B 2.1.1
Absatz 2 erflllt sind. Fir die
Kaufpreiszahlung kénnen
Stadtebauférderungsmittel bis zur Hohe
des gemal A 8 Absatz 1 und Absatz 2
Satz 2 zu ermittelnden sanierungs- bzw.
entwicklungsunbeeinflussten
Grundstuckswertes gemal § 153 Absatz 3
BauGB eingesetzt werden. Die
Zuwendungsfahigkeit von Ausgaben fur
die Beauftragung privater

Gemal VV Stadtebauférderung kénnen Ausgaben
des Vorjahres unter engen Voraussetzungen
zuwendungsféhig sein. Férderung vor
Programmaufnahme ist als Ausnahme in A 3 Abs.
6 n.F. geregelt.

Folgeanpassung aufgrund des geénderten
Aufnahmeverfahrens. Zustimmungsvorbehalt
entfallt. Entblirokratisierung und Stérkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.
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Sachverstandiger mit der Erstattung von
Gutachten richtet sich nach B 3.3.

. Werden im Rahmen der stadtebaulichen

Planung gemafi § 140 Nr. 4 BauGB
stadtebauliche Wettbewerbe durchgefihrt,
sind die RPW in der jeweils geltenden
Fassung anzuwenden.

Bisher B 1.1 Absatz 2 a.F., (iberarbeitet. Als Teil
der stadtebaulichen Planung sind Wettbewerbe
weiterhin zuwendungsféhig.

B 1.1 MaRnahmen nach § 140 BauGB

(1) Zuwendungsfahig sind Ausgaben flr
MafRnahmen gemal § 140 BauGB.

Jjetzt B 1 n.F.

(2) Voraussetzung fur den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fir stadtebauliche
Wettbewerbe als Bestandteil der
stadtebaulichen Planung geman § 140 Nr. 4
BauGB ist die Anwendung der RPW in der
jeweils geltenden Fassung.

(3) Voraussetzung fir den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fur

vorgezogene Ordnungs- und Baumaflnahmen
gemal § 140 Nr. 7 BauGB ist die vorherige
Zustimmung des MIB zum Mitteleinsatz. Im
Antrag auf Zustimmung des MIB ist
darzulegen, aus welchem Grund ein
Vorziehen der MalRnahme erforderlich ist. Bei
einem Grunderwerb als vorgezogene
Ordnungsmallnahme ist dem Antrag ein
Gutachten der gemaf A 8 Absatz 1
zustandigen Stelle Uber den sanierungs- bzw.
entwicklungsunbeeinflussten Grundstlckswert
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gemal § 153 Absatz 3 BauGB beizufiigen. Es
gelten die in B 2.1 und B 2.2 geregelten
besonderen Voraussetzungen.

B 1.2 Ubergeordnete Konzepte

(1) Im Programm ,Stadtumbau West“ sind
erganzend zu den in § 140 BauGB genannten
MafRnahmen Ausgaben flr die erstmalige
Erstellung eines gesamtstadtischen ISEK
zuwendungsfahig.

B 1.2. a.F. entféllt als Folgeanpassung aufgrund
der geénderten Anforderungen der VV
Stadtebauférderung.

(2) Im Programm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden® sind erganzend zu den in § 140
BauGB genannten MaRnahmen Ausgaben fir
die erstmalige Erstellung eines Uberortlichen
Konzeptes zu den kiinftigen Anforderungen an
die offentliche Daseinsvorsorgeinfrastruktur
zuwendungsfahig.

B 2 MaRnahmen der Durchfiihrung

B 2 MaBnahmen der Durchfiihrung

Von der Gemeinde zu tragende, anderweitig
nicht gedeckte Ausgaben fur MaRnahmen der
Durchflihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme sind zuwendungsfahig.
Sie kdnnen bis zu einer Hohe von 100 % aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden,
soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt
ist.

Entfallt. Der Grundsatz der Nachrangigkeit ist in A
6.1 n.F. geregelt. Die H6he der méglichen
Finanzierung aus Stadtebauférderungsmittein
ergibt sich jetzt jeweils aus den einzelnen
Férdertatbesténden. Ist dort keine Abweichung
geregelt, ist eine Finanzierung von bis zu 100 %
moglich.

B 2.1 OrdnungsmafRnahmen

B 2.1 OrdnungsmaRnahmen
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Die Durchfiihrung der Ordnungsmaflnahmen
ist Aufgabe der Gemeinde. Die Gemeinde
kann die Durchfuihrung einzelner
Ordnungsmafnahmen auf Grund eines
Vertrages ganz oder teilweise der
Eigentimerin oder dem Eigentumer des
betroffenen Grundstiickes Uberlassen. Bei der
Durchfihrung von Ordnungsmalinahmen
durch eine private Eigentimerin bzw. einen
privaten Eigentumer hat die Gemeinde die
Einhaltung der Zuwendungsbestimmungen
sicherzustellen.

Die Durchfiihrung der OrdnungsmafRnahmen
ist Aufgabe der Gemeinde. Die Gemeinde
kann die Durchfiihrung einzelner
Ordnungsmafnahmen auf Grund eines
Vertrages ganz oder teilweise der
Eigentimerin oder dem Eigentumer des
betroffenen Grundstiickes berlassen (§ 146
Absatz 3 BauGB). Bei der Durchfiihrung von
Ordnungsmafnahmen durch eine private
Eigentiimerin bzw. einen privaten Eigentimer
hat die Gemeinde die Einhaltung der
Zuwendungsbestimmungen sicherzustellen.

B 2.1.1 Erwerb von Grundstiicken

B 2.1.1 Bodenordnung einschlieBlich des
Erwerbs von Grundstiicken und Rechten
an Grundstiicken

(1) In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Entwicklungsbereich durch Satzung
geman § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, ist der Erwerb von
Grundstlcken innerhalb des
Entwicklungsbereiches zuwendungsfahig,
wenn diese
1. gemall § 166 Absatz 3 BauGB von der
Gemeinde erworben werden sollen oder
2. gemal § 168 BauGB von der Gemeinde
ubernommen werden mussen.
Auflerhalb des Entwicklungsbereiches ist der
Erwerb von Grundsticken zuwendungsfahig,
wenn diese fur Malnahmen gemafl A 2.2
Absatz 4 bendtigt werden.

(1) Ausgaben fur MaRnahmen der
Bodenordnung im Sinne von § 147 BauGB
sind zuwendungsfahig. Bodenordnung im
Sinne von § 147 BauGB ist die
Grundstucksneuordnung und die
Grundstlcksbereitstellung fur die Ziele und
Zwecke der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme. Berlicksichtigt werden
kénnen Ausgaben flr
1. die Umlegung und Grenzregelung; die
Zuwendungsfahigkeit von Ausgaben fur
Beauftragte zur Vorbereitung des
Umlegungsverfahrens richtet sich nach
B 3.4,
2. den Erwerb von Grundsticken und
Rechten an Grundstucken.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.1.1
und B 2.1.2 a.F.; neben dem Erwerb von
Grundstlicken ist jetzt auch der Erwerb von
Rechten an Grundstiicken (im Wesentlichen
Erbbaurechte) forderfahig.

Zum férderfédhigen Erwerb gem. B 2.1.1 Abs. 1 S.

2 Nr. 2 n.F. gehéren:

— der freihdndige Erwerb,

— der Eigentumserwerb aufgrund der Ausiibung
eines gemeindlichen Vorkaufsrechts,

— die Ubernahme von Grundstiicken oder
Entziehung auf Verlangen des Eigentiimers,

— die Enteignung,

— die Uberfiihrung von Grundstiicken des
Sanierungstrégers in das Treuhandvermdégen
geméal § 160 Absatz 5 BauGB,
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— der Erwerb nach anderen gesetzlichen
Vorschriften, z.B. im Rahmen der
Zwangsversteigerung.

(2) In Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die

als Sanierungsgebiet durch Satzung geman

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren

(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB)

raumlich abgegrenzt sind, ist der Erwerb von

Grundstlcken innerhalb des

Sanierungsgebietes zuwendungsfahig, wenn

1. das Grundstick von der Gemeinde geman
§ 145 Absatz 5 Satz 2 BauGB
ubernommen werden muss,

2. die Grundstucke rechtlich und tatsachlich
neugeordnet werden sollen,

3. das Grundsttick fir die Durchfiihrung von
Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1 a Absatz 3 BauGB erforderlich ist,

4. das Grundstulck fur die Herstellung oder
Anderung von ErschlieBungsanlagen
erforderlich ist,

5. das Grundstuck fur die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen erforderlich ist,

6. den Eigentumerinnen oder Eigentimern
des Grundstuckes die Duldung einer durch
die Sanierung bedingte Beseitigung
baulicher Anlagen nicht zugemutet werden
kann oder

7. den Eigentumerinnen oder Eigentumern
des Grundstlickes eine gemaf den Zielen
und Zwecken der Sanierung erforderliche
Modernisierung oder Instandsetzung

(2) Ausgaben fur den Erwerb von
Grundstucken und Rechten an Grundstlicken
in Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemafn

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren

(Anwendung der §§ 152-156a BauGB)

raumlich abgegrenzt sind, kdnnen aus

Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden,

wenn die Grundstlicke bzw. Rechte an

Grundstlicken gemaR der stadtebaulichen

Planung zum Erreichen der Ziele und Zwecke

der stadtebaulichen Gesamtmalnahme

- zur rechtlichen und tatsachlichen
Neuordnung der Grundsticke bendtigt
werden,

- zur Durchfihrung von Ordnungs- und
Baumalinahmen gemafl B 2.1 und B 2.2
bendtigt werden,

- fur eine Modernisierung oder
Instandsetzung baulicher Anlagen geman
B 2.2.1 bendtigt werden und die
Eigentiumerinnen oder Eigentimer nicht in
der Lage sind, die MalRnahme selbst
durchzufihren,

- nach den Vorschriften des BauGB von der
Gemeinde Ubernommen werden missen
oder

- gemal § 160 Absatz 5 BauGB von der
Sanierungstragerin bzw. dem
Sanierungstrager in das

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.1.1
Abs. 1und 2 a.F.
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baulicher Anlagen trotz finanzieller
Unterstutzung nicht zugemutet werden
kann.
Aulerhalb des Sanierungsgebietes ist der
Erwerb von Grundstiicken zuwendungsfahig,
wenn diese fur MaRnahmen gemaf} A 2.2
Absatz 4 bendtigt werden.

Treuhandvermoégen uberflihrt werden
massen.
Ausgaben fur den Erwerb von Grundstiicken
und Rechten an Grundsticken in
Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Entwicklungsbereich durch Satzung gemaf
§ 165 Absatz 6 BauGB raumlich abgegrenzt
sind, kdnnen aus Stadtebauférderungsmitteln
finanziert werden, wenn diese
- gemal § 166 Absatz 3 BauGB von der
Gemeinde erworben werden sollen oder
- gemal § 168 BauGB von der Gemeinde
Ubernommen werden muissen.
Aulierhalb der in Satz 1 und 2 genannten
Fordergebiete bzw. Teilgebiete ist der Erwerb
von Grundstlcken und Rechten an
Grundstlicken zuwendungsfahig, wenn diese
fur die in A 2.2 Absatz 5 genannten Falle
bendtigt werden.

(3) In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die
nicht als Sanierungsgebiet durch Satzung
geman § 142 BauGB im umfassenden
Verfahren (Anwendung der §§ 152-156 a
BauGB) oder als Entwicklungsbereich durch
Satzung gemal § 165 Absatz 6 BauGB
raumlich abgegrenzt sind, ist der Erwerb von
Grundsticken zuwendungsfahig, wenn diese
1. fir die Anderung von
ErschlieBungsanlagen erforderlich sind
oder
2. fir die Errichtung oder Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
erforderlich sind.

B 2.1.1 Abs. 3 a.F. entféllt. Die Méglichkeit des
Erwerbs von Grundstiicken und Rechten an
Grundstiicken wird (mit Ausnahme des in B 2.1.1
Abs. 2 S. 3 n.F. geregelten Falls) auf
Sanierungsgebiete im umfassenden Verfahren und
Entwicklungsbereiche begrenzt. Auch
vorgezogene Grunderwerbe werden nur geférdert,
wenn spéter die Voraussetzungen von B 2.1.1
Abs. 2 effiillt sind (siehe B 1 Nr. 2 n.F.).

Im Fall von B 2.1.1 Abs. 2 S. 3 n.F. muss das
Férdergebiet selbst als Sanierungsgebiet im
umfassenden Verfahren bzw. als
Entwicklungsbereich festgelegt worden sein, siehe
A 2.2 Abs. 5n.F.
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(3) Liegt kein Erwerbsgrund geman Absatz 2
vor, ist in den dort genannten Fordergebieten
bzw. Teilgebieten der Erwerb von
Grundstucken und Rechten an Grundstiicken
als Zwischenerwerb zuwendungsfahig. Die
zugige Durchfihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme darf hierdurch nicht
beeintrachtigt werden. Zwischenerworbene
Grundstucke bzw. Rechte an Grundsticken
sind spatestens nach 3 Jahren fir eine
MaRnahme gemal Absatz 3 vorzusehen.
Anderenfalls sind sie innerhalb eines Jahres
zu verauflern oder in das gemeindliche
Vermogen zu Uberfihren. Hierbei ist im Fall
einer Veraulerung A 8 Absatz 3 zu beachten,
im Fall einer Uberflihrung in das gemeindliche
Vermodgen ist ein Wertausgleich gemaf A 8
Absatz 4 vorzunehmen. Decken die
Einnahmen aus der Veraulerung bzw. aus
dem Wertausgleich nicht die aus
Stadtebauférderungsmitteln finanzierten
Ausgaben fur den Zwischenerwerb
einschliel3lich der Grunderwerbsnebenkosten,
ist die Differenz aus gemeindlichen Mitteln
gegenlber dem stadtebaulichen
Sondervermdgen auszugleichen.

Neuer Foérdertatbestand fiir den Zwischenerwerb
von Grundstiicken.

(4) Wahrend der Vorbereitung der rdumlichen
Abgrenzung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme ist der Erwerb von
Grundstlcken als vorgezogene
Ordnungsmalnahme gemal § 140 Nr. 7

Jjetzt B 1 n.F.
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BauGB zuwendungsfahig. B 1.1 Absatz 3 ist
zu beachten.

(5) Stadtebauférderungsmittel kdnnen

eingesetzt werden

1. far Kaufpreiszahlungen oder
Entschadigungszahlungen fur das
Grundstuck einschlief3lich Gebauden und
sonstiger Anlagen bis zu der Hohe des
von der gemal A 8 Absatz 1 zustandigen
Stelle nach A 8 Absatz 2 zu ermittelnden
Wertes,

2. fur Abldsungsbetrage flr Rechte am
Grundstuick, soweit diese nicht durch den
Kaufpreis oder eine Entschadigung
abgegolten sind, bis zur H6he des von der
gemal A 8 Absatz 1 zustandigen Stelle
nach A 8 Absatz 2 zu ermitteInden Wertes,

3. fir Notarkosten, Gebulhren des
Grundbuchamtes sowie
Maklerprovisionen, die durch die
Beauftragung einer Maklerin oder eines
Maklers durch die Verkauferin oder den
Verkaufer entstehen,

4. fur Vermessungskosten und

Katastergeblhren,

fur Grunderwerbsteuer,

in den Fallen des § 160 Absatz 5 BauGB

bis zur Héhe des von der gemal A 8

Absatz 1 zustandigen Stelle nach A 8

Absatz 2 zu ermitteInden Wertes.

o o

(4) Fur den Erwerb von Grundstticken und
Rechten an Grundsticken kénnen
Stadtebauforderungsmittel eingesetzt
werden flr

1. Kaufpreiszahlungen oder
Enteignungsentschadigungen bis zu der
Hoéhe des gemall A 8 Absatz 1 und 2 zu
ermittelnden Wertes,

2. Ablésungsbetrage fir Rechte am
Grundstuick, soweit diese nicht durch den
Kaufpreis oder eine Entschadigung
abgegolten sind, bis zur Hohe des geman
A 8 Absatz 1 und 2 zu ermittelnden
Wertes,

3. Notarkosten, Gebiihren des
Grundbuchamtes sowie
Maklerprovisionen, die der Gemeinde
durch die Beauftragung einer Maklerin
oder eines Maklers durch die Verkauferin
oder den Verkaufer entstehen,

4. Vermessungskosten und
Katastergebuhren,

5. Grunderwerbsteuer,

6. eine Uberflhrung in das
Treuhandvermdgen gemaf § 160
Absatz 5 BauGB bis zur Héhe des geman
A 8 Absatz 1 und 2 zu ermittelnden
Wertes.

Nicht zu den Ausgaben des Grunderwerbs

gehoéren Entschadigungen, die den

zuwendungsfahigen Ausgaben nach B 2.1.2

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.1.1
Abs. 5, 6 und 7 a.F.
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(Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und
Betrieben), B 2.1.3 (Freilegung von
Grundstucken) und B 2.1.7 (sonstige
Ordnungsmafnahmen) zugeordnet werden
kénnen. Beim Erwerb durch
Kaufpreisverrentung kdnnen die entstehenden
Ausgaben bis zum Abschluss der
Gesamtmalinahme jeweils zum Zeitpunkt
ihrer Falligkeit durch
Stadtebauférderungsmittel finanziert werden.
Ist beim Abschluss der Gesamtmalinahme die
Zahlungsverpflichtung noch nicht erloschen,
so ist die in diesem Zeitpunkt noch nicht
erfullte Rentenverpflichtung im Rahmen der
Schlussabrechnung als Ausgabe kapitalisiert
zu berucksichtigen.

(6) Beim Erwerb durch Kaufpreisverrentung
kénnen die entstehenden Ausgaben bis zum
Abschluss der Gesamtmalnahme jeweils zum
Zeitpunkt ihrer Falligkeit durch
Stadtebauférderungsmittel finanziert werden.
Ist beim Abschluss der GesamtmalRnahme die
Zahlungsverpflichtung noch nicht erloschen,
so ist die in diesem Zeitpunkt noch nicht
erfillte Rentenverpflichtung im Rahmen der
Schlussabrechnung als Ausgabe kapitalisiert
zu berucksichtigen.

jetzt B 2.1.1 Abs. 5 n.F.

(7) Nicht zu den Ausgaben des
Grunderwerbes gehdren Entschadigungen,
die den zuwendungsfahigen Ausgaben nach
B 2.1.3 (Umzug von Bewohnerinnen,

jetzt B 2.1.1 Abs. 5 n.F.
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Bewohnern und Betrieben), B 2.1.4
(Freilegung von Grundsticken) und B 2.1.8
(sonstige Ordnungsmalinahmen) zugeordnet
werden kénnen.

(8) Fur die mit Stadtebauférderungsmitteln
erworbenen und im Eigentum der Gemeinde
verbleibenden Grundsticke ist die Gemeinde
an die Erfullung des Zuwendungszweckes fur
eine Dauer von 25 Jahren gebunden. Die
Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt
des Eigentumstiberganges auf die Gemeinde.

(5) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Malnahmen der Bodenordnung
einschlief3lich des Erwerbs von Grundstticken
und Rechten an Grundstlicken ist die
Gemeinde an die Erflllung des
Erwerbszwecks, der sich aus der
stadtebaulichen Planung gemaR A 5.3 ergibt,
gebunden.

Uberarbeitung von B 2.1.1 Abs. 8 a.F.,
Entblrokratisierung.

B 2.1.2 Sonstige MaBnahmen der
Bodenordnung

jetzt B2.1.1 Abs. 1S. 2 Nr. 1 n.F.

Von der Gemeinde im Rahmen von
Umlegungsverfahren und Grenzregelungen zu
tragende Ausgaben sowie Ausgaben, die im
Rahmen der Veraulierung von Grundstiicken
des stadtebaulichen Sondervermdgens
gemal A 7.5 Absatz 1 entstehen, sind
zuwendungsfahig. Hierzu zahlen auch
Ausgaben fiur die Durchfiihrung von
Investorenauswahlverfahren. Die
Zuwendungsfahigkeit von Ausgaben fur
Beauftragte gemaR § 157 Absatz 1 BauGB
(z. B. Makler) richtet sich nach B 3.

Der Férdertatbestand fiir die Durchfiihrung von
Investorenauswahlverfahren ist jetzt in B 3.4 n.F.
(Sonstige Beauftragte) geregelt.

B 2.1.3 Umzug von Bewohnerinnen,
Bewohnern und Betrieben

B 2.1.2 Umzug von Bewohnerinnen,
Bewohnern und Betrieben
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(1) In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung geman
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, sind Ausgaben flr den
Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und
Betrieben nach vorheriger Zustimmung des
MIB zuwendungsfahig.

(1) Notwendige Ausgaben fir die
Entschadigung von Vermdgensnachteilen, die
Bewohnerinnen, Bewohnern oder Betrieben
infolge eines durch die stadtebauliche
Gesamtmalinahme bedingten Umzugs
entstehen und die nicht bereits anderweitig
abgegolten sind, sind zuwendungsfahig. Der
Begriff des Umzugs schlief3t die
Unterbringung von Bewohnerinnen und
Bewohnern oder Betrieben in
Zwischenunterkunften ein. Ein
sanierungsbedingter Umzug von
Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben
kommt insbesondere aus folgenden Griinden
in Betracht:

- Enteignung oder Besitzeinweisung bzw.
eine entsprechende vertragliche
Vereinbarung zur Abwendung einer
Enteignung,

- Aufhebung von Miet- und
Pachtverhaltnissen (§§ 182 bis 185
BauGB),

- Vertrag gemal § 146 Absatz 3 BauGB mit
der Eigentumerin oder dem Eigentumer
mit nachfolgender Aufldsung des
Verhaltnisses zwischen der
Eigentimerin/dem Eigentumer und
der/dem Nutzungsberechtigten,

- Auflésung des Nutzungsverhaltnisses
durch die Gemeinde bei gemeindeeigenen
Grundstucken.

Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

fur Ausgaben sonstiger ma3nahmenbedingter

Rechtsanspriche Dritter sowie zur

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.1.3
Abs.1 und 2 a.F., Beschrdnkung auf
Sanierungsgebiete im umfassenden Verfahren und
Entwicklungsbereiche entféllt, entsprechende
Vorgaben ergeben sich aus dem BauGB.



https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=182
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=185
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=146
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=146&x=3
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Gewahrung eines Harteausgleiches richtet
sich nach B 2.3.1 und B 2.3.2.

(2) Stadtebauférderungsmittel kdnnen
eingesetzt werden fir notwendige Ausgaben
des Umzuges sowie fur die Entschadigung
anderer umzugsbedingter
Vermogensnachteile. Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln zur Gewahrung
eines Harteausgleiches gemal § 181 BauGB
richtet sich nach B 2.3.2..

Jetzt B 2.1.2 Abs. 1 n.F.

(3) Voraussetzung flr den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist das Bestehen
eines nicht bereits anderweitig abgegoltenen
Anspruches gegenuber der Gemeinde auf

1. Enteignungsentschadigung gemaf
§§ 93 ff. BauGB,

2. Ubernahme von Umzugskosten aufgrund
vertraglicher Vereinbarung zwischen der
Gemeinde und der Eigentiimerin bzw. dem
Eigentimer; hinsichtlich der Bemessung
sind §§ 95 und 96 BauGB entsprechend
anzuwenden,

3. Entschadigung bei Aufhebung von Miet-
und Pachtverhaltnissen geman § 185
BauGB oder

4. Ubernahme von Mehrkosten durch die
Anmietung einer Zwischenunterkunft
aufgrund vertraglicher Vereinbarung mit
der Gemeinde fir den Zeitraum einer
gemal den Zielen und Zwecken der
Sanierung erforderlichen Modernisierungs-

(2) Voraussetzung fur den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist eine
gesetzliche oder vertragliche Verpflichtung der
Gemeinde zur Entschadigung
umzugsbedingter Vermogensnachteile

1. gemal § 96 BauGB, soweit die
Vermogensnachteile nicht durch eine
Enteignungsentschadigung fur den Verlust
des Eigentums bzw. des Rechts am
Grundstuck abgegolten sind,

2. aufgrund vertraglicher Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und der
Eigentimerin bzw. dem Eigentimer; § 96
ist BauGB entsprechend anzuwenden,

3. gemal §§ 182 ff. BauGB infolge einer
vorzeitigen Aufhebung von Miet- und
Pachtverhaltnissen oder

4. durch Mehrkosten, die durch die
Anmietung einer Zwischenunterkunft fur
den Zeitraum einer gemaf den Zielen und
Zwecken der Sanierung erforderlichen
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oder Instandsetzungsmallnahme, ohne
dass das eigentliche Mietverhaltnis
gekindigt oder aufgehoben wird;
Entsprechendes gilt fiir Eigentimerinnen
oder Eigentimer, die ihr Gebaude aus
diesem Grund zeitweise rdumen mussen.

Modernisierungs- oder
Instandsetzungsmalnahme entstehen,
ohne dass das eigentliche Mietverhaltnis
gekindigt oder aufgehoben wird;
Entsprechendes gilt flr Eigentiimerinnen
oder Eigentimer, die ihr Gebaude aus
diesem Grund zeitweise raumen mussen.

(4) Die H6he der umzugsbedingen Kosten ist
gutachterlich zu ermitteln. Unterschreiten die

Kosten den Betrag von 50.000 Euro, ist eine

Ermittlung durch die Gemeinde ausreichend.

Hinsichtlich der Finanzierung des Gutachtens
gilt B 3.3.

(3) Die H6he der Kosten ist gutachterlich zu
ermitteln. Hinsichtlich der
Zuwendungsfahigkeit des Gutachtens gilt

B 3.3.

(5) Fur den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 9 zu verwenden.

Entféllt. Entblrokratisierung und Stéarkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

B 2.1.4 Freilegung von Grundstiicken

B 2.1.3 Freilegung von Grundstiicken

(1) Ausgaben fur die Freilegung von
Grundstucken sind zuwendungsfahig.

(1) Ausgaben fur die malnahmenbedingte
Freilegung von Grundstlcken sind
zuwendungsfahig. Hiervon umfasst sind
insbesondere auch Freilegungen aus Griinden
des Umwelt- und Naturschutzes, z.B. aus
Griinden des Klimaschutzes, zur
Klimaanpassung und zur Starkung der
biologischen Vielfalt. Keine Freilegung in
diesem Sinne ist das Herrichten eines
Grundstlicks zur Vorbereitung von Ordnungs-
oder Baumalinahmen.

Uberarbeitung und Konkretisierung des
Férdertatbestandes.
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(2) In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die
nicht als Sanierungsgebiet durch Satzung
gemal § 142 BauGB im umfassenden
Verfahren (Anwendung der §§ 152-156 a
BauGB) oder als Entwicklungsbereich durch
Satzung gemal § 165 Absatz 6 BauGB
raumlich abgegrenzt sind, kénnen die
Ausgaben der Freilegung von Grundstiicken
im Eigentum der Gemeinde, die nicht
Bestandteil des stadtebaulichen
Sondervermdgens sind, sowie von
Grundstucken in privatem Eigentum nur bis zu
einer Héhe von 50 % aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.
Die Eigenanteile, die von der Gemeinde
aufgrund des begrenzten
Fordermitteleinsatzes fur die Freilegung von
Grundstlicken der Gemeinde, die nicht
Bestandteil des stadtebaulichen
Sondervermdgens sind, zu erbringen sind,
kénnen aus Mitteln des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemall A 7.3 Absatz 1

Nr. 6 a vor- und zwischenfinanziert werden. Im
Fall der Anordnung eines Ruckbau- und
Entsiegelungsgebotes gemafl § 179 BauGB
kénnen die von der Gemeinde zu tragenden
Ausgaben in voller HOhe aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Abgesenkte Férderquote im nicht umfassenden
Verfahren entféllt. Férderung zu 100 %
insbesondere mit dem Ziel, durch MalBnahmen zur
Bodenentsiegelung und Schaffung von Freifléchen
(u.a. Frischluftschneisen) verbesserten
Klimaschutz und bessere Klimaanpassung im
Sinne der VV Stédtebauférderung zu erreichen.

(3) Stadtebauférderungsmittel kdnnen

eingesetzt werden fur

1. die Beseitigung baulicher Anlagen oder
von Teilen baulicher Anlagen sowie die
Sicherung hiervon betroffener baulicher

(2) Stadtebauférderungsmittel kbnnen

eingesetzt werden flr

1. die Beseitigung baulicher Anlagen oder
von Teilen baulicher Anlagen sowie die
Sicherung hiervon betroffener baulicher
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Anlagen (z. B. das Schliel3en offener
Gebaudeteile); ausgenommen hiervon ist
die Beseitigung unter Denkmalschutz
stehender baulicher Anlagen,

2. die Beseitigung sonstiger Anlagen, z. B.
Aufschittungen, Lagerstatten, Abbau von
Bodenversiegelungen,

3. die Beseitigung umweltgefahrdender
Stoffe im Boden, wenn es sich um ein
Grundstuck des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemaly A 7.5 Absatz 1
handelt, die Beseitigung im
Zusammenhang mit durch die
stadtebauliche Gesamtmallinahme
bedingten sonstigen Ordnungs- oder
Baumalinahmen steht und keine andere
Verpflichtete oder kein anderer
Verpflichteter nach den Vorschriften des
BBodSchG zur Kostentragung
herangezogen werden kann,

4. Malinahmen zur Zwischennutzung
freigelegter Grundstiicke im Eigentum der
Gemeinde, wenn diese MalRnhahmen
unmittelbar im Anschluss an die
Freilegung erfolgen,

5. die Freilegung, Ausgrabung und Sicherung
von Funden der Bodendenkmalpflege auf
Grundsticken im Eigentum der Gemeinde

sowie hiermit im Zusammenhang stehende

MalRnahmen der Verkehrssicherung.

Anlagen (z. B. das SchlieRen offener
Gebaudeteile); ausgenommen hiervon ist
der Abriss von Denkmalen sowie von
baulichen Anlagen, die wegen ihrer
besonderen geschichtlichen,
kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung durch Satzung, ¢ffentliche
Listung oder im integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept zum
Zeitpunkt der erstmaligen
Programmaufnahme als besonders
erhaltenswert ausgewiesen sind.

. die Beseitigung sonstiger Anlagen, z. B.

Aufschittungen, Lagerstatten,
Oberflachenentsiegelungen zur
dauerhaften Verbesserung des Boden-,
Wasser- und Naturhaushalts,

. die Beseitigung umweltgefahrdender

Stoffe im Boden des freizulegenden
Grundstucks, sofern nicht eine Dritte oder
ein Dritter verpflichtet ist, die Ausgaben zu
tragen,

Malnahmen zur Zwischennutzung
freigelegter Grundsticke im Eigentum der
Gemeinde, wenn diese MaRnahmen
unmittelbar im Anschluss an die
Freilegung erfolgen,

. die Freilegung, Ausgrabung und Sicherung

von Funden der Bodendenkmalpflege auf
Grundstuicken, sofern nicht eine Dritte
oder ein Dritter verpflichtet ist, die
Ausgaben zu tragen,

begleitende MaRnahmen der
Verkehrssicherung.

Ergénzung zur Starkung der Baukultur.

Ergénzung zur Verbesserung von Klimaschutz
Klimaanpassung im Sinne der VV
Stadtebauférderung.
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(4) Far die mit Stadtebauforderungsmitteln (3) Fur die mit Stadtebauforderungsmitteln Uberarbeitupg von B 2.1.4 a.F.,
finanzierte Freilegung von Grundstlcken ist finanzierte Freilegung von Grundstlcken ist Entbdrokratisierung

die Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszweckes, der sich aus der
stadtebaulichen Planung gemal A 5.6 ergibt,
fur eine Dauer von 25 Jahren gebunden. Die
Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt
des Abschlusses der Freilegungsmafnahme.

die Gemeinde an die Erflllung des Zwecks
der Freilegung, der sich aus der
stadtebaulichen Planung gemal A 5.3 ergibt,
gebunden.

B 2.1.5 Gebauderestwertentschadigung bei
der Freilegung von Grundstiicken

B 2.1.4 Gebauderestwertentschadigung bei
der Freilegung von Grundstiicken

Ausgaben fir die Entschadigung der durch die
Freilegung von Grundstlicken bedingten
Wertverluste sind in Fordergebieten bzw.
Teilgebieten, die als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemal § 142 BauGB im
umfassenden Verfahren (Anwendung der

§§ 152-156 a BauGB) oder als
Entwicklungsbereich durch Satzung gemafn

§ 165 Absatz 6 BauGB raumlich abgegrenzt
sind, zuwendungsfahig.

Ausgaben fir die Entschadigung der durch die | Folgeanpassung. Beschrédnkung auf

Freilegung von Grundstiicken bedingten Sanierungsgebiete im umfassende Verfahren und
Wertverluste sind zuwendungsfahig, wenn Entwicklungsbereiche entfé?llt entsprechend der
und soweit sie von der Gemeinde aufgrund Regelung B 2.1.3 n.F. (Freilegung von

eines Vertrags gemaR § 146 Abs. 3 BauGB Grundstdcken).

oder gemafl § 179 Abs. 3 BauGB zu tragen
sind. Ein etwaiger Vorteilsausgleich ist zu
bertcksichtigen. Der Restwert des Gebaudes
sowie eine gegebenenfalls durch die
Freilegung eintretende Wertsteigerung des
Grundstucks sind durch die gemal A 8
Absatz 1 zustandige Stelle gutachterlich zu
ermitteln. Hinsichtlich der
Zuwendungsfahigkeit des Gutachtens gilt

B 3.3.

B 2.1.6 Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen

B 2.1.5 Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen
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(1) Ausgaben fiir die wesentliche Anderung
von 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sind
nach vorheriger Zustimmung des MIB
zuwendungsfahig.

(1) Ausgaben fiir die erstmalige Herstellung
oder wesentliche Anderung von &ffentlichen
ErschlieBungsanlagen sind zuwendungsfahig
und kénnen nach vorheriger Zustimmung aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.
In Fordergebieten, die als Sanierungsgebiet
durch Satzung gemaf § 142 BauGB im
umfassenden Verfahren (Anwendung der

§§ 152-156 a BauGB) oder als
Entwicklungsbereich durch Satzung gemaf

§ 165 Absatz 6 BauGB raumlich abgegrenzt
sind, kénnen die Ausgaben bis zu 100 Prozent
aus Stadtebauférderungsmitteln finanziert
werden. In Fordergebieten bzw. Teilgebieten,
die nicht als Sanierungsgebiet durch Satzung
gemal § 142 BauGB im umfassenden
Verfahren (Anwendung der §§ 152-156 a
BauGB) oder als Entwicklungsbereich durch
Satzung gemal § 165 Absatz 6 BauGB
raumlich abgegrenzt sind, kénnen die
Ausgaben nur bis zu einer Hohe von

50 Prozent aus Stadtebauférderungsmitteln
finanziert werden. Einnahmen gemal A 6.7
Absatz 1 Satz 2 werden in der zu erwartenden
Hohe berlcksichtigt. Verzichtet die Gemeinde
ganz oder teilweise auf erzielbare Einnahmen,
so hat sie dies regelmaRig gegenlber dem
stadtebaulichen Sondervermdgen
auszugleichen und im Rahmen der
Abrechnung gegen sich gelten zu lassen.
Etwaige Mehrkosten werden bei der
Entscheidung Uber den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln pauschal
berlcksichtigt. Die Gemeinde ist verpflichtet,

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.1.6
Abs. 1, 3und 8 a.F.

Férderung von ErschlieBungsanlagen im nicht
umfassenden Verfahren zu 50 %. Auch die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen
im nicht umfassenden Verfahren ist jetzt
zuwendungsféhig. In der Regel fiihrt die
Herstellung von ErschlieBungsanlagen aber zu
Bodenwertsteigerungen, sodass eine Abgrenzung
des Sanierungsgebiets im umfassenden Verfahren
vorzunehmen sein wird.

Die Férderung von Mehrkosten wird pauschal
geregelt. Entblrokratisierung.
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daruberhinausgehende Mehrkosten
anderweitig zu decken.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind Ausgaben
fur kleinteilige Anpassungen o6ffentlicher
Erschlielungsanlagen auf der Grundlage
eines gebietsbezogenen Konzeptes zum
Abbau von Barrieren nach vorheriger
Zustimmung des MIB zuwendungsfahig, auch
wenn keine wesentliche Anderung der
einzelnen ErschlieRungsanlagen erfolgt. Die
kleinteiligen MaRnahmen sind hinsichtlich der
Antragstellung und Abrechnung in einer
MalRnahme zusammenzufassen.

(2) Ausgaben fir kleinteilige Anderungen
offentlicher ErschlieBungsanlagen zum Abbau
von Barrieren sowie fur Malnahmen des
Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
und zur Starkung der biologischen Vielfalt,
sind zuwendungsfahig. Mehrere kleinteilige
Mafnahmen sollen hinsichtlich der
Antragstellung und Abrechnung zweckmalfig
in einer Mallnhahme zusammengefasst
werden. Dies kann z.B. auf der Grundlage
eines gebietsbezogenen Konzepts erfolgen.

Uberarbeitung von B 2.1.6 Abs. 2 a.F.,
Zustimmungsvorbehalt entféllt. Entblirokratisierung
und Stérkung der Eigenverantwortung der
Gemeinden.

Neuer Férdertatbestand fiir kleinteilige
Mallnahmen des Umwelt- und Naturschutzes
(Klimaschutz, Klimaanpassung und Stdrkung der
biologischen Vielfalt). Starkung von Klimaschutz
und Klimaanpassung im Sinne der VV
Stadtebauférderung.

Erstellung eines gebietsbezogenen Konzepts ist
keine zwingende Fdrdervoraussetzung mehr.
Entblirokratisierung.

(3) Ausgaben fur die Herstellung neuer
offentlicher ErschlieBungsanlagen sind nach
vorheriger Zustimmung des MIB nur in
Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemaf

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, zuwendungsfahig.

jetzt B 2.1.5 Abs. 1 n.F., liberarbeitet (siehe
Erlduterung dort)

(4) Zuwendungsfahige ErschlieRungsanlagen

sind

1. ortliche StraRen, Wege und Platze
einschlief3lich mit diesen Anlagen im
funktionalen Zusammenhang stehende

(3) Zuwendungsfahige ErschlieRungsanlagen

sind

1. ortliche Stra’en, Wege und Platze
einschlief3lich mit diesen Anlagen im
funktionalen Zusammenhang stehende
Uferbefestigungen,
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Kaianlagen und sonstige
Uferbefestigungen,

2. innerhalb der Ortsdurchfahrt liegende
Bundes-, Landes- oder KreisstralRen,
wenn die Gemeinde
StralRenbaulasttragerin ist; ausgenommen
von der Forderung ist die Fahrbahn,

3. Brtcken, Tunnel und Unterfihrungen

einschliel3lich dazugehdriger Rampen,

wenn die Gemeinde Baulasttragerin ist,

Grinanlagen,

Wasserlaufe und Wasserflachen,

selbststandige Spielplatze,

ebenerdige Parkplatzanlagen im Eigentum

der Gemeinde; in besonders begriindeten

Einzelfallen auch Parkhdauser und

Tiefgaragen im Eigentum der Gemeinde,

soweit diese zur Erreichung der Ziele und

Zwecke der stadtebaulichen

Gesamtmallnahme erforderlich sind,

8. selbststandige Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG im Eigentum der Gemeinde.

No ok

2. innerhalb der Ortsdurchfahrt liegende
Bundes-, Landes- oder Kreisstrallen,
wenn die Gemeinde
Strallenbaulasttragerin ist; ausgenommen
von der Forderung ist die Fahrbahn,

3. Brucken, Tunnel und Unterfuhrungen
einschliefllich dazugehoériger Rampen,
wenn die Gemeinde Baulasttragerin ist,

4. GrlUnanlagen und &ffentliche Spielplatze,

5. Wasserlaufe und Wasserflachen,

6. offentliche Radabstellanlagen und
sonstige offentliche Anlagen, die einen
stadtebaulichen Beitrag im Rahmen der
Starkung der Nahmobilitat leisten,

7. selbststandige Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG im Eigentum der Gemeinde.

(5) Ausgaben fur die Pflege von Grunanlagen
sind nur insoweit zuwendungsfahig, wie sie im
Zuge der baulichen Fertigstellung entstehen.
Vereinbarte Gewahrleistungen (z. B.
Anwachsgarantien), die zu erhéhten
Herstellungskosten flhren, rechnen zum
zuwendungsfahigen Aufwand. Im Ubrigen sind
Pflegeaufwendungen nicht zuwendungsfahig.

(4) Ausgaben fur die Fertigstellungspflege von
Vegetationsflachen sind zuwendungsfahig.
Vereinbarte Gewahrleistungen (z. B.
Anwachsgarantien), die zu erhéhten
Herstellungskosten flihren, rechnen zum
zuwendungsfahigen Aufwand. Die
Zuwendungsfahigkeit von Ausgaben fiir eine
sich anschlieliende Entwicklungspflege richtet
sich nach B 3.5 Nr. 2.

Hinweis auf den neuen Férdertatbestand
Entwicklungspflege. Stérkung von Klimaschutz und
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Klimaanpassung im Sinne der VV

Stadtebauférderung.
(6) Bei der Regenwasserkanalisation ist der (5) Beruicksichtigungsfahig sind die
Teil der Ausgaben zuwendungsfahig, der erforderlichen Kosten gemaf DIN 276 mit
ausschliel3lich auf die Entwasserung der folgenden Einschrankungen:
Erschlielungsanlage entfallt (z. B. 1. Bei der Regenwasserkanalisation ist nur
Stral3enrinnen, Stral3ensinkkasten). Nicht der Teil der Kosten
zuwendungsfahig sind Ausgaben fur den bericksichtigungsfahig, der ausschlielich
Regenwasserhauptkanal und die auf die Entwasserung der
Grundstiicksanschlussleitungen. Erschlielungsanlage entfallt (z. B.
StralRenrinnen, Stra3ensinkkasten). Nicht
berucksichtigungsfahig sind Ausgaben flr
den Regenwasserhauptkanal und die
Grundstucksanschlussleitungen. Kosten,
neu

die im Zusammenhang mit einer
nachhaltigen Regenwassernutzung
entstehen, sind berlcksichtigungsfahig.

2. Kosten fur Kunstwerke und kiinstlerische
Leistungen im Zusammenhang mit der
Herstellung und Anderung von &ffentlichen
Er-schlielBungsanlagen (Kunst im
offentlichen Raum) sind bis zu einer H6he
von 1,5 Prozent der Gesamtkosten
bertcksichtigungsfahig. Voraussetzung fur
den Einsatz von Stadte-
bauférderungsmitteln ist ein
Kunstwettbewerb, der — soweit anwendbar
— nach den RPW, ansonsten in Anlehnung
an die RPW durchzufihren ist. Der BBK
SH und der BAK SH sind in das Verfahren
einzubinden.

Bisher B 2.3.5 a.F., jetzt Zuordnung zu den Kosten
der jeweiligen einzelnen Maf3nahme.

(7) Bei ErschlieBungsanlagen, fiur die

Beitrdge, Gebuhren oder sonstige Entgelte

Jetzt B 2.1.5 Abs. 1 n.F., liberarbeitet.
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erhoben werden kénnen oder sonstige
zweckgebundene Einnahmen (z. B. Spenden)
zur Verfigung stehen, ist die Forderung auf
den Teil der Ausgaben beschrankt, der nicht
durch diese Einnahmen gedeckt werden kann.
Hat die Gemeinde gemaf § 8 a KAG durch
Satzung bestimmt, dass anstelle der
Erhebung einmaliger Beitrage wiederkehrende
Beitrage fur Verkehrsanlagen erhoben
werden, ist die Hohe der von der Fdrderung
abzusetzenden Ausbaubeitrage so zu
berechnen, dass sie der Héhe einmaliger
Beitrage entspricht, die nach § 8 KAG zu
erheben waren. In Férdergebieten bzw.
Teilgebieten, die nicht als Sanierungsgebiet
durch Satzung gemaf § 142 BauGB im
umfassenden Verfahren (Anwendung der

§§ 152-156 a BauGB) oder als
Entwicklungsbereich durch Satzung gemafn

§ 165 Absatz 6 BauGB raumlich abgegrenzt
sind, ist der Betrag von der Gemeinde aus
Haushaltsmitteln zu tragen, der bei der
Berechnung des beitragsfahigen Aufwandes
auf Grundsticke der Gemeinde mit
offentlicher Nutzung sowie auf privat nutzbare
Grundstlicke der Gemeinde, die nicht
Bestandteil des stadtebaulichen
Sondervermogens gemal A 7 sind, entfallt.
Stadtebauférderungsmittel sind nicht als
Leistungen und Zuwendungen Dritter im Sinne
von § 8 Absatz 3 Satz 1 KAG oder als
anderweitige Deckung des
ErschlieBungsaufwandes im Sinne von § 129
Absatz 1 Satz 1 BauGB abzusetzen.

Die Berticksichtigung von Geblihren und Beitrdgen
nach KAG entféllt. Entbiirokratisierung.
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(8) Fur den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 10 zu verwenden.

(6) FUr den Antrag auf Zustimmung fur den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln far
die erstmalige Herstellung oder wesentliche
Anderung von 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen ist das vom Ministerium
bereitgestellte Formular zu verwenden.

Zustimmungsvorbehalt fiir kleinteilige Anderungen
entféllt (siehe Erlduterung zu B 2.1.5 Abs. 2 n.F.).

(9) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte ErschlieRungsanlagen ist die
Gemeinde an die Erfullung des
Zuwendungszweckes fir eine Dauer von 25
Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Aufnahme der
zweckentsprechenden Nutzung nach
Abschluss der Durchfihrung der MalRnahme.

(7) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte ErschlieBungsanlagen ist die
Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszweckes fur eine Dauer von 15
Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Aufnahme der
zweckentsprechenden Nutzung nach
Abschluss der Durchfihrung der MaRnahme.

Verkiirzung der Zweckbindungsfrist auf 15 Jahre.
Entbiirokratisierung.

B 2.1.7 Anderung von 6ffentlichen
Versorgungseinrichtungen

B 2.1.6 Anderung von 6ffentlichen
Versorgungseinrichtungen

(1) In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung geman
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, sind Aufwendungen, die
maflinahmenbedingt durch die Verlegung oder
den Ersatz offentlicher
Versorgungseinrichtungen entstehen und von
der Gemeinde gemaf § 150 BauGB zu
erstatten sind, zuwendungsfahig. Bei der

In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemaf

§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, sind Aufwendungen, die
maflinahmenbedingt durch die Verlegung oder
den Ersatz offentlicher
Versorgungseinrichtungen entstehen und von
der Gemeinde gemaf § 150 BauGB zu
erstatten sind, zuwendungsfahig. Bei der
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Festlegung der Hohe der Erstattung ist ein
Vorteilsausgleich zu berucksichtigen.

Festlegung der Hohe der Erstattung ist ein
Vorteilsausgleich zu bertcksichtigen.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden,
wenn die Gemeinde selbst Tragerin einer
offentlichen Versorgungseinrichtung ist. In
diesem Fall kbnnen
Stadtebauférderungsmittel jedoch nicht zur
Deckung personlicher und sachlicher Kosten
der Gemeinde verwendet werden.

Entféllt. Anpassung an gesetzlichen Tatbestand
geméal § 150 BauGB.

B 2.1.8 Sonstige Ordnungsmafnahmen

B 2.1.7 Sonstige Ordnungsmafnahmen

(1) Ausgaben fur sonstige
Ordnungsmafnahmen, die notwendig sind,
damit die BaumalRnahmen entsprechend der
stadtebaulichen Planung der Gemeinde
durchgefihrt werden kénnen (z. B.
MalRnahmen zur Behebung besonderer
Grundungsschwierigkeiten und zur
Regulierung des Grundstlicksniveaus, die
Herstellung von erforderlichen Stitzmauern
sowie MalRnahmen zur Sicherung
erhaltenswerter baulicher Anlagen) sind
zuwendungsfahig.

(1) Ausgaben fur sonstige MaRnahmen, die
notwendig sind, damit bauliche Manahmen
entsprechend der stadtebaulichen Planung
der Gemeinde durchgefiihrt werden kénnen,
sind zuwendungsfahig. Hierzu gehdren
insbesondere Ausgaben zur Sicherung der
Standfestigkeit, zur Regulierung des
Grundstucksniveaus und zum Schutz vor
Witterungseinflissen und absichtlicher
Verwistung.

(2) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte sonstige OrdnungsmafRnahmen ist
die Gemeinde an die Erflullung des
Zuwendungszweckes fur eine Dauer von 25
Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt des Abschlusses
der OrdnungsmafRnahme. Malknahmen zur

(2) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte sonstige Ordnungsmafnahmen ist
die Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszweckes gebunden.

Uberarbeitung von B 2.1.8 a.F.,
Entbliirokratisierung.
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Sicherung erhaltenswerter baulicher Anlagen
sind hiervon ausgenommen.

B 2.1.9 MaBRnahmen zum Ausgleich

B 2.1.8 MaBRnahmen zum Ausgleich

(1) In Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung geman
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, sind Ausgaben fir
Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des

§ 1 a Absatz 3 BauGB, die durch die
stadtebauliche Gesamtmalnahme bedingt
sind, zuwendungsfahig.

(1) In Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung geman
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, sind Ausgaben flr
Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des

§ 1 a Absatz 3 BauGB, die durch die
stadtebauliche Gesamtmalnahme bedingt
sind, zuwendungsfahig.

(2) Fir mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Mallnahmen zum Ausgleich ist die
Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszweckes fur eine Dauer von 25
Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt des Abschlusses
der MalRnahme.

(2) FUr mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte MalRnahmen zum Ausgleich ist die
Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszweckes gebunden

Uberarbeitung von B 2.1.9 Abs. 2 a.F.,
Entblirokratisierung.

B 2.2 BaumaRnahmen

B 2.2 BaumaRnahmen

(1) Die Durchfuhrung von Baumafinahmen
bleibt den Eigentumerinnen bzw. Eigentimern
uberlassen, soweit die zugige und
zweckmalfige Durchfihrung durch sie
gewahrleistet ist und § 148 Absatz 1 Satz 1
BauGB nichts anderes regelt. Bei der

(1) Die Durchfuhrung von Baumaf3inahmen
bleibt gemaR § 148 Abs. 1 Satz 1 BauGB den
Eigentumerinnen bzw. Eigentimern
Uberlassen, soweit die zugige und
zweckmafige Durchflhrung durch sie
gewahrleistet ist; der Gemeinde obliegt jedoch

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.2
Abs.1und 2 a.F.
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Durchflihrung von BaumafRnahmen durch eine
private Eigentimerin bzw. einen privaten
Eigentimer hat die Gemeinde die Einhaltung
der Zuwendungsbestimmungen
sicherzustellen.

1. fir die Errichtung und Anderung der
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
zu sorgen und

2. die Durchfiihrung sonstiger
Baumalnahmen, soweit sie selbst
Eigentimerin ist oder nicht gewahrleistet
ist, dass diese von anderen
Eigentimerinnen bzw. Eigentimern zlgig
und zweckmalig durchgefuhrt werden.

Bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen

durch Dritte ist es Aufgabe der Gemeinde, die

Einhaltung der Zuwendungsbestimmungen

durch die Eigentimerin bzw. den Eigentimer

sicherzustellen. Die Nichteinhaltung geht zu

Lasten der Gemeinde. Die Foérderung von

Baumalinahmen o6ffentlicher Aufgabentrager

gemal § 139 Absatz 1 BauGB ist

ausgeschlossen.

(2) Die Forderung von BaumafRnahmen
offentlicher Aufgabentrager gemaf § 139
Absatz 1 BauGB ist ausgeschlossen.

jetzt B 2.2 Abs. 1 n.F.

(2) Im Sinne des Ressourcen- und
Klimaschutzes hat die bauliche Anpassung
und die nachhaltige Nutzung von
Bestandsgebauden Vorrang vor Abriss und
Neubau.

Ergénzung aus Griinden der Nachhaltigkeit im
Sinne der VV Stédtebauférderung.

(3) Fur Neubauten ist ein energetischer
Standard zu erreichen, der das
Anforderungsniveau fir Neubauten der EnEV
2014 um 30 % Ubersteigt. Dies gilt nicht fur

Entféllt, es gelten die aktuellen Vorgaben fiir
Neubauten.
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Neubauten bei der Verlagerung und Anderung
von Betrieben gemall B 2.2.6.

(4) Voraussetzung flr den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fir hochbauliche
Planungswettbewerbe im Rahmen einer
Baumalnahme ist die Anwendung der RPW
in der jeweils geltenden Fassung.

(3) Zur Starkung der Baukultur bei

Baumalnahmen der Gemeinde kdnnen

Stadtebauférderungsmittel fur

1. hochbauliche Planungswettbewerbe nach
den RPW und

2. Gestaltungsbeirate und den Mobilen
Gestaltungsbeirat der AIK SH

eingesetzt werden.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.2
Abs. 4 und 5 a.F. zur Starkung der Baukultur und
Entblirokratisierung.

Verpflichtung zur Durchfiihrung von Wettbewerben
entfallt mit dem Ziel der Verfahrensvereinfachung
und der Stédrkung der Eigenverantwortung der
Gemeinden, aber verbesserte Férderung fiir
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bei
Durchfiihrung eines Wettbewerbs (siehe B 2.2.3
Abs. 2n.F.)

Neuer Férdertatbestand fiir Gestaltungsbeiréte.

(5) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fir einen Neubau,
dessen Gesamtkosten einen Betrag von

3 Mio. Euro (brutto) Ubersteigen, setzt die
Durchfiihrung eines hochbaulichen
Realisierungswettbewerbes unter Anwendung
der RPW in der jeweils geltenden Fassung
voraus. Dies gilt nicht fur Neubauten bei der
Verlagerung und Anderung von Betrieben
gemal B 2.2.6.

Jetzt B 2.2 Abs. 3 n.F., (iberarbeitet (siehe
Erlduterung dort).

B 2.2.1 Modernisierung und
Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

B 2.2.1 Modernisierung und
Instandsetzung baulicher Anlagen

Zusammenfassung und grundlegende
Uberarbeitung von B 2.2.1 und B 2.2.2 a.F. mit
dem Ziel der Verfahrensvereinfachung und der
Stérkung der Eigenverantwortung der Gemeinden.
Die Modernisierung und Instandsetzung von
baulichen Anlagen Diritter und baulichen Anlagen
der Gemeinde ist jetzt in einem Fbérdertatbestand
geregelt.

(1) Ausgaben der Gemeinde fir die
Modernisierung und Instandsetzung privat

(1) Ausgaben der Gemeinde fur die
Modernisierung und Instandsetzung baulicher

B 2.2.1 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 a.F. sowie die
Regelung der sinngeméaen Anwendung von § 177
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nutzbarer baulicher Anlagen im Eigentum
Dritter sind nach vorheriger Zustimmung der
IB.SH zuwendungsfahig.

Anlagen im Eigentum Dritter oder der
Gemeinde sind zuwendungsfahig. Die
Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen im Eigentum Dritter kann mit der
Eigentiimerin oder dem Eigentlimer
vertraglich vereinbart oder gemaR § 177
BauGB durch ein Modernisierungsgebot
angeordnet werden. Ist die Gemeinde
Eigentimerin der baulichen Anlage, ist § 177
BauGB sinngemal anzuwenden.
Voraussetzung flr den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fir die
Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen ist, dass im Rahmen der
Vorbereitung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme an der baulichen Anlage
Missstande oder Mangel geman § 177 BauGB
festgestellt wurden, die bauliche Anlage
gemal der stadtebaulichen Planung erhalten
werden soll und die vorliegenden Missstéande
oder Mangel an der baulichen Anlage durch
Modernisierung oder Instandsetzung beseitigt
werden konnen. Es ist Aufgabe der
Gemeinde, einheitliche Grundsatze flr die
Auswahl der baulichen Anlagen, die im
Fordergebiet fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen in Betracht
kommen, sowie fUr die Kostenerstattung zu
beschlieRen. Die betreffenden
Eigentimerinnen und Eigentimer sind
hieriber zu informieren.

BauGB fiir bauliche Anlagen der Gemeinde (B 2.2
a.F.) wurden zusammengefasst und (berarbeitet.
Zustimmungsvorbehalte entfallen.
Entbdrokratisierung und Stérkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

(2) Zur Wahrung der Gleichbehandlung sind
alle Eigentiimerinnen und Eigentlimer, an

jetzt B 2.2.1 Abs. 1 n.F.
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deren baulichen Anlagen im Rahmen der
Vorbereitung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme Missstande und Mangel
gemal § 177 BauGB festgestellt wurden, von
der Gemeinde Uber die Mdglichkeiten des
Einsatzes von Stadtebauférderungsmitteln zur
Anteilfinanzierung der Ausgaben der
Modernisierung und Instandsetzung und Uber
die Forderbedingungen zu informieren.

(3) Voraussetzungen fir den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. im Rahmen der Vorbereitung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme an der
baulichen Anlage Missstande oder Mangel
geman § 177 BauGB festgestellt wurden,

2. die bauliche Anlage gemal} der
stadtebaulichen Planung erhalten werden
soll,

3. die vorliegenden Missstande oder Mangel
durch Modernisierung oder Instandsetzung
beseitigt werden kdnnen,

4. die Ausgaben fir die Modernisierung oder
Instandsetzung den Kostenanteil, den die
Eigentimerin oder der Eigentimer gemaf
§ 177 Absatz 4 Satz 1 BauGB zu tragen
hat, Gbersteigen,

5. die Ausgaben der Modernisierung oder
Instandsetzung angemessen sind; hiervon
kann ausgegangen werden, wenn die
Ausgaben 70 %, bei baulichen Anlagen
mit besonderer geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung 120 % eines vergleichbaren

(2) Fur die Modernisierung und
Instandsetzung baulicher Anlagen im
Eigentum Dritter sowie baulicher Anlagen der
Gemeinde, die nicht Bestandteil des
stadtebaulichen Sondervermégens sind,
kénnen Stadtebauférderungsmittel bis zu
einer Héhe von 30 Prozent der
berlcksichtigungsfahigen Kosten geman
Absatz 4 und héchstens bis zu einem Betrag
von 150.000 Euro eingesetzt werden; bei
Denkmalen sowie baulichen Anlagen, die
wegen ihrer besonderen geschichtlichen,
kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung durch Satzung, 6ffentliche Listung
oder im integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept zum Zeitpunkt der
erstmaligen Programmaufnahme als
besonders erhaltenswert ausgewiesen sind,
bis zu einer Héhe von 40 Prozent und
hdchstens bis zu einem Betrag von 400.000
Euro. Im Fall eines Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebots gemaf § 177 BauGB
kénnen Stadtebauférderungsmittel bis zu der
Hohe des gemal § 177 Absatz 4 und 5 von

Gleichbehandlung von
Modernisierungsmalinahmen Dritter und
ModernisierungsmalBinahmen der Gemeinde, wenn
sich das Geb&ude nicht im stddtebaulichen
Sondervermégen befindet. Entbiirokratisierung
durch Einfiihrung einer pauschalierten Férderung
mit Férderobergrenze statt der bisherigen
Berechnung eines Kostenerstattungsbetrags. Im
Falle eines Modernisierungsgebots sind
Erstattungen férderfahig, die den gesetzlichen
Regelungen zu § 177 BauGB entsprechen.
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Neubaus nicht Gbersteigen; werden diese | der Gemeinde zu erstattenden Betrages
Werte Uberschritten, hat die IB.SH vor eingesetzt werden.
einer Mitteleinsatzentscheidung das
Einvernehmen mit dem MIB herzustellen,

6. ein Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebot gemal § 177
BauGB angeordnet wird oder die
EigentiUmerin oder der Eigentumer und die
Gemeinde die Durchfihrung der zur
Beseitigung der Missstande oder Mangel
gemal § 177 BauGB erforderlichen
Modernisierungs- oder
Instandsetzungsmalnahmen nach
Zustimmung der IB.SH gemaR Absatz 1
vertraglich vereinbaren,

7. sich die Eigentimerin oder der Eigentumer
mit Eigengeld in Hohe von mindestens
10 % an den bei der Ermittlung des
Kostenerstattungsbetrages zu
bertcksichtigenden Ausgaben beteiligt;
dies gilt nicht im Fall eines
Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebotes, und

8. die eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel Gber den
Zeitraum der Zweckbindung dinglich
abgesichert werden; dies gilt nicht im Fall
eines Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebotes.

(3) Fir die Modernisierung und Beibehaltung der bisherigen

Instandsetzung baulicher Anlagen im Kostenerstattungsbetragsermittiung fiir bauliche
Eigentum der Gemeinde, die Bestandteil des | Anfagen der Gemeinde im stadtebaulichen
stadtebaulichen Sondervermdgens sind,
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kénnen Stadtebauférderungsmittel bis zur
Hohe des Betrages, der sich in sinngemalier
Anwendung von § 177 Absatz 4 Satz 1 bis 3
BauGB ergibt, und héchstens bis zu einem
Betrag von 3 Mio. Euro eingesetzt werden; bei
Denkmalen sowie baulichen Anlagen, die
wegen ihrer besonderen geschichtlichen,
kunstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung durch Satzung, éffentliche Listung
oder im integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept zum Zeitpunkt der
erstmaligen Programmaufnahme als
besonders erhaltenswert ausgewiesen sind,
bis zu einem Betrag von 6 Mio. Euro.

Sondervermégen. Héhere Férderung bei baulichen
Anlagen im Sondervermégen méglich.

(4) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fur die
Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen, die das Ortsbild dauerhaft negativ
beeintrachtigen, ist ausgeschlossen.

(5) Ausgaben der Kostengruppen 500
(AuBenanlagen), 600 (Ausstattung und
Kunstwerke) und 750 (Kunst) gemal DIN 276
sind nicht zuwendungsfahig; hiervon
abweichend kdnnen
Stadtebauforderungsmittel eingesetzt werden
far
1. die Gestaltung von Aul3enanlagen, soweit
diese durch die BaumalRnahme bedingt
oder aufgrund der stadtebaulichen
Planung erforderlich ist,

(4) Berucksichtigungsfahig sind die fur die
Modernisierung und Instandsetzung
erforderlichen Kosten gemaf DIN 276 mit
folgenden Einschrankungen:

1. Kosten fiir die Gestaltung von
Auflenanlagen sind nur insoweit
bericksichtigungsfahig, als sie durch die
BaumafRnahme bedingt oder aufgrund der
stadtebaulichen Planung erforderlich sind.

2. Kosten fur nutzungsspezifische und
verfahrenstechnische Anlagen,
Ausstattung und Kunstwerke,

Bisher B 2.2.1 Abs. 5 a.F., liberarbeitet. Auf eine
Nennung der Ziffern der einzelnen Kostengruppen
wird im Hinblick auf eine mégliche Anderung der
Nummerierung verzichtet.
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2. eine fir die Funktionsfahigkeit der Kiichen
erforderliche Ausstattung; der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist auf eine
Hohe von 1.000 Euro pro Wohneinheit
begrenzt.

kinstlerische Leistungen und die
Finanzierung sind nicht
berlcksichtigungsfahig.

3. Eigenleistungen der Eigentiimerin bzw.
des Eigentimers kénnen bei der
Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen im Eigentum Dritter bis
zur Hohe des gesetzlichen Mindestlohns
und bis zu 10 Prozent der
bertcksichtigungsfahigen Kosten
angerechnet werden.

neu

(6) Stadtebauférderungsmittel kdnnen bis zur
Hohe des gemal’ Anlage 13 zu ermittelnden
Kostenerstattungsbetrages eingesetzt werden.
Bei der Ermittlung des
Kostenerstattungsbetrages ist ein pauschaler
Abzug von 5 % der Ausgaben fur die
Modernisierung und Instandsetzung fur
unterlassene Instandsetzung vorzunehmen.
Im Fall eines Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebotes entfallt der pauschale
Abzug von 5 %; diesbezlglich gilt § 177
Absatz 4 Satz 3 BauGB.

Jetzt B 2.2.1 Abs. 2 und 3, siehe Erlduterungen
dort.

(7) Far den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 11 zu verwenden.

Entféllt. Entblrokratisierung und Stéarkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

(8) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Modernisierungen und
Instandsetzungen baulicher Anlagen im
Eigentum Dritter ist die Gemeinde an die
Erflllung des Zuwendungszweckes fur eine

(5) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Modernisierungen und
Instandsetzungen baulicher Anlagen ist die
Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszwecks fur eine Dauer von
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Dauer von 10 Jahren gebunden. Die
Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt
der Aufnahme der zweckentsprechenden
Nutzung nach Abschluss der BaumalRnahme.
Erzielt die Eigentimerin bzw. der Eigentimer
wahrend der Zweckbindungsfrist durch die
Veraulerung des Grundstlickes einen
Verkaufserlos, dessen Hohe ihre bzw. seine
Beteiligung an den Gesamtkosten der
Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahme Ubersteigt, so hat
die Gemeinde die Ruickzahlung der gewahrten
Stadtebauférderungsmittel in der Hohe des
erzielten Uberschusses sicherzustellen. Bei
der Berechnung des Uberschusses bleiben
Bodenwertsteigerungen unbertcksichtigt. Die
Zweckbindung gilt nicht im Fall eines
Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebotes.

10 Jahren gebunden. Die Zweckbindung gilt
nicht im Fall eines Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebots. Die
Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt
der Aufnahme der zweckentsprechenden
Nutzung nach Abschluss der Baumalnahme.
Bei einer Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen im Eigentum Dritter ist es
Aufgabe der Gemeinde, die Einhaltung des
Zuwendungszwecks durch die Eigentimerin
bzw. den Eigentimer sicherzustellen. Die

Nichteinhaltung geht zu Lasten der Gemeinde.

Wird die bauliche Anlage innerhalb der
Zweckbindungsfrist verauRert und ist diese
nicht Bestandteil des stadtebaulichen
Sondervermdgens, sind die fur die
Modernisierung und Instandsetzung
eingesetzten Stadtebauférderungsmittel
anteilig durch die Gemeinde zu erstatten. Fur
die VerauRerung baulicher Anlagen, die
Bestandteil des stadtebaulichen
Sondervermdgens sind, gilt A 6.6 Absatz 1
Nr. 2 in Verbindung mit A 8 Absatz 3.

B 2.2.2 Modernisierung und
Instandsetzung baulicher Anlagen der
Gemeinde

Jetzt B 2.2.1 n.F., Uberarbeitung und
Zusammenfassung mit B 2.2.1 a.F.
(Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen Diritter). Zustimmungsvorbehalt entféllt.
Entblirokratisierung und Stéarkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden (siehe
Erlduterungen zu B 2.2.1 n.F.).

(1) Ausgaben fiir die Modernisierung und
Instandsetzung privat nutzbarer baulicher
Anlagen im Eigentum der Gemeinde sind
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nach vorheriger Zustimmung der IB.SH
zuwendungsfahig.

(2) Bei der Modernisierung und
Instandsetzung privat nutzbarer baulicher
Anlagen der Gemeinde, die Bestandteil des
stadtebaulichen Sondervermdgens sind,
kénnen die Ausgaben in voller Hohe aus

Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

(3) Privat nutzbare bauliche Anlagen der
Gemeinde, die nicht Bestandteil des
stadtebaulichen Sondervermdgens sind, sind
hinsichtlich des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln den baulichen
Anlagen im Eigentum Dritter gleichgestellt.

B 2.2.1 Absatz 3, 4, 5 und 6 sowie Absatz 8
Satz 3 und 4 gelten entsprechend.

(4) Fur den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 11 zu verwenden.

(5) Fir mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Modernisierungen und
Instandsetzungen baulicher Anlagen der
Gemeinde ist die Gemeinde an die Erflllung
des Zuwendungszweckes fiir eine Dauer von
10 Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Aufnahme der
zweckentsprechenden Nutzung nach
Abschluss der BaumafRnahme.
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B 2.2.3 Neubebauung und Ersatzbauten
der Gemeinde

B 2.2.2 Neubebauung und Ersatzbauten

(1) Ausgaben fiir eine Neubebauung und flr
Ersatzbauten der Gemeinde sind nach
vorheriger Zustimmung des MIB
zuwendungsfahig. Die Neubebauung umfasst
auch die Erweiterung bestehender baulicher
Anlagen.

(1) Ausgaben, die der Gemeinde fiir eine
Neubebauung und fiir Ersatzbauten im
Eigentum Dritter oder der Gemeinde
entstehen, sind zuwendungsfahig. Die
Neubebauung umfasst auch die Erweiterung
bestehender baulicher Anlagen.
Stadtebauforderungsmittel kdnnen eingesetzt
werden flr den Bau von Ersatzwohnungen
und sonstigen Wohnungsneubauten sowie
von nicht der Wohnnutzung dienenden Neu-
und Ersatzbauten. Voraussetzung fur den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ist,
dass wesentliche, durch die stadtebauliche
Planung bestimmte Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme nicht
anders erreicht werden kdnnen. Die
Zuwendungsfahigkeit von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen richtet sich nach

B 2.2.3 und die Zuwendungsfahigkeit fur die
Verlagerung und Anderung von Betrieben
richtet sich nach B 2.2.4.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.2.3
und B 2.2.4 a.F.

Zustimmungsvorbehalt entféllt. Entblirokratisierung
und Starkung der Eigenverantwortung der
Gemeinden.

(2) Bei BaumaRnahmen gemal Absatz 1 auf
Grundstlicken der Gemeinde, die nicht
Bestandteil des stadtebaulichen
Sondervermogens sind, ist der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln auf den
unrentierlichen Teil der Ausgaben beschrankt.
Zur Ermittlung des unrentierlichen Teiles der
Ausgaben ist § 177 Absatz 4 und 5 BauGB

(2) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist auf den
unrentierlichen Teil der gemaf Absatz 3
berlcksichtigungsfahigen Kosten beschrankt,
§ 177 Absatz 4 Satz 1 bis 3 BauGB ist
sinngemaf anzuwenden bzw. ein
Ertragswertgutachten zu erstellen. Hinsichtlich

Keine unterschiedliche Behandlung von
Grundstiicken im bzw. nicht im stadtebaulichen
Sondervermégen

Beim Verweis auf § 177 Abs. 4 wird Satz 4
ausdriicklich ausgenommen, da Pauschalierungen
ausgenommen sind. Der Verweis auf § 177 Abs. 5
ist ebenfalls entfallen, da
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sinngemal’ anzuwenden bzw. ein
Ertragswertgutachten zu erstellen.

der Zuwendungsfahigkeit des Gutachtens gilt
B 3.3.

Rentierlichkeitsberechnung nicht nachtréglich
erfolgen soll.

(3) Bei Baumalinahmen gemaf Absatz 1 auf
Grundstiicken der Gemeinde, die Bestandteil
des stadtebaulichen Sondervermdgens sind
(A 7.5 Absatz 1), kbnnen die Ausgaben
zunachst in voller Hohe aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.
Die Forderbeschrankung auf den
unrentierlichen Anteil der Ausgaben wird im
Rahmen des Wertausgleiches gemal C 8.5
Absatz 5 berlcksichtigt.

Siehe Erléduterung zu B 2.2.2 Abs. 2 n.F.

(4) Ausgaben der Kostengruppen 240
(Ausgleichsabgaben), 470
(nutzungsspezifische Anlagen), 600
(Ausstattung und Kunstwerke), 750 (Kunst)
und 760 (Finanzierung) gemaf DIN 276 sind
nicht zuwendungsfahig. Fir die Férderung der
Kostengruppen 620 (Kunstwerke) bzw. 750
(Kunst) gemal DIN 276 gilt B 2.3.5.

(3) Bertcksichtigungsfahig sind die flr
Neubebauung und Ersatzbauten
erforderlichen Kosten gemaf} DIN 276 mit
folgenden Einschrankungen:

1. Kosten fur die Gestaltung von
Aulenanlagen sind nur insoweit
berlcksichtigungsfahig, als sie durch die
Baumalnahme bedingt oder aufgrund der
stadtebaulichen Planung erforderlich sind.

2. Kosten fur nutzungsspezifische und
verfahrenstechnische Anlagen,
Kunstwerke, kiinstlerische Leistungen,
Ausstattung und die Finanzierung sind
nicht bertcksichtigungsfahig.

Eigenleistungen der Eigentiumerin bzw. des

Eigentimers kénnen bei Neubebauung und

Ersatzbauten im Eigentum Dritter bis zur HOhe

des gesetzlichen Mindestlohns und bis zu 10

Bisher B 2.2.3 Abs. 4 a.F., (iberarbeitet. Auf eine
Nennung der Ziffern der einzelnen Kostengruppen
wird im Hinblick auf eine mégliche Anderung der
Nummerierung verzichtet.

neu
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Prozent der berlcksichtigungsfahigen Kosten
angerechnet werden.

(5) Fur den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 14 zu verwenden.

(6) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Neubebauung und Ersatzbauten
der Gemeinde ist die Gemeinde an die
Erflllung des Zuwendungszweckes fur eine
Dauer von 25 Jahren gebunden. Die
Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt
der Aufnahme der zweckentsprechenden
Nutzung nach Abschluss der BaumalRnahme.

(4) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Neubebauung und Ersatzbauten ist
die Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszweckes fur eine Dauer von 15
Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Aufnahme der
zweckentsprechenden Nutzung nach
Abschluss der BaumalRnahme. Bei
Neubebauung und Ersatzbauten im Eigentum
Dritter ist es Aufgabe der Gemeinde, die
Einhaltung des Zuwendungszwecks durch die
Eigentimerin bzw. den EigentiUmer
sicherzustellen. Die Nichteinhaltung geht zu
Lasten der Gemeinde. Wird die bauliche
Anlage innerhalb der Zweckbindungsfrist
veraulert und ist diese nicht Bestandteil des
stadtebaulichen Sondervermdgens, sind die
fur Neubebauung und Ersatzbauten
eingesetzten Stadtebauférderungsmittel
anteilig zu erstatten. Fur die VeraulRerung
baulicher Anlagen, die Bestandteil des
stadtebaulichen Sondervermdgens sind, gilt A
6.6 Absatz 1 Nr. 2 in Verbindung mit A 8
Absatz 3.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.2.3
Abs. 6 und B 2.2.4 Abs. 5 a.F.

Verklirzung der Zweckbindungsfrist auf 15 Jahre.
Entblirokratisierung.

B 2.2.4 Neubau von Ersatzwohnungen und
sonstigen Wohnungen Dritter

Jetzt B 2.2.3 n.F., Uberarbeitung und
Zusammenfassung mit B 2.2.3 a.F. (siehe
Erlduterung dort). Zustimmungsvorbehalt entféllt.
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Entbliirokratisierung und Stédrkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

(1) Ausgaben, die der Gemeinde durch den
Neubau von Ersatzwohnungen und sonstigen
Wohnungen im Eigentum Dritter entstehen
und nicht durch angemessene Eigenleistung
der bzw. des Dritten sowie aus den Ertragen
dieser Wohnungen gedeckt werden kénnen,
sind nach vorheriger Zustimmung des MIB
zuwendungsfahig.

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. wesentliche, durch die stadtebauliche
Planung bestimmte Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme nicht
anders erreicht werden kénnen und

2. die eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel Gber den
Zeitraum der Zweckbindung dinglich
abgesichert werden.

(3) Zur Ermittlung des unrentierlichen Teiles
der Ausgaben ist § 177 Absatz 4 und 5
BauGB sinngemaf anzuwenden.

(4) Fir den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 15 zu verwenden.

(5) Fur den mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierten Neubau von Ersatzwohnungen
und sonstigen Wohnungen im Eigentum
Dritter ist die Gemeinde an die Erflllung des
Zuwendungszweckes fur eine Dauer von 25
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Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Aufnahme der
zweckentsprechenden Nutzung nach
Abschluss der BaumalRnahme. Erzielt eine
Eigentimerin oder ein Eigentimer wahrend
der Zweckbindungsfrist durch die
Veraulerung des Grundstlickes einen
Verkaufserlos, dessen Hohe ihre bzw. seine
Beteiligung an den Gesamtkosten des
Neubaus der Wohnungen Ubersteigt, so hat
die Gemeinde die Rickzahlung der gewahrten
Stadtebauférderungsmittel in der Héhe des
erzielten Uberschusses sicherzustellen. Bei
der Berechnung des Uberschusses bleiben
Bodenwertsteigerungen unberucksichtigt.

B 2.2.5 Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

B 2.2.3 Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

(1) Der Gemeinde obliegt es, fur die
Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen zu sorgen. Sie kann
diese Aufgabe auf Grund eines Vertrages
ganz oder teilweise der Eigentimerin oder
dem Eigentumer Uberlassen.

(1) Ausgaben fur Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen, deren Errichtung oder
Anderung der Gemeinde gemaR § 148 BauGB
obliegt und die Uberwiegend der sozialen oder
kulturellen Versorgung der Bevdlkerung im
Fordergebiet dienen, sind zuwendungsfahig.
Die Gemeinde kann die Aufgabe, fur die
Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen zu sorgen, auf Grund
eines Vertrages ganz oder teilweise der
Eigentimerin oder dem Eigentumer
Uberlassen. Die Ausgaben fur die Errichtung
und Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen kénnen nach vorheriger

Zusammenfassung und Uberarbeitung von B 2.2.5
Abs. 1Tund Abs. 2 S. 1-3 a.F.
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Zustimmung bis zu der vom Ministerium
festgelegten Hohe aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.
Etwaige Mehrkosten werden bei der
Entscheidung Uber den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln pauschal
berucksichtigt. Die Gemeinde ist verpflichtet,
daruberhinausgehende Mehrkosten
anderweitig zu decken. Zu den
zuwendungsfahigen Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen gehoren auch Sport- und
Spielanlagen. Nicht zuwendungsfahig sind der
Religionsausibung sowie schulischen und
verwaltungsmafigen Zwecken dienende
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,
sofern im Folgenden nichts anderes geregelt
ist. Im Fall einer Nutzungsmischung kénnen
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in
Gebauden mit anderweitigen Nutzungen
anteilig geférdert werden. Die
Zuwendungsfahigkeit einer Modernisierung
und Instandsetzung von baulichen Anlagen,
ohne dass hierdurch zugleich eine Anderung
der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung
erfolgt, richtet sich nach B 2.2.1. Unter
Anderung einer Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung ist deren Umbau, Ausbau,
Erweiterung oder Verkleinerung zu verstehen.

Die Férderung von Mehrkosten wird pauschal
geregelt. Entblirokratisierung.

Klarstellende Regelung fiir den Fall einer
Nutzungsmischung.

Klarstellende Regelung zur Abgrenzung der
Férderung von Modernisierungs- und
InstandhaltungsmalBnahmen gemél3 B 2.2.1 n.F.
gegeniiber der Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

(2) Ausgaben fir die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen, die Uberwiegend der
Versorgung der Bevolkerung im Fordergebiet

dienen, sind nach vorheriger Zustimmung des

(2) Fur die Errichtung oder Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im
Eigentum der Gemeinde kénnen
Stadtebauférderungsmittel bis zu einer Héhe
von 100 Prozent der berucksichtigungsfahigen

Zusammenfassung und grundlegende
Uberarbeitung von B 2.2.5 Abs. 2 S. 4 und Abs. 6
a.F.




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025

103

Bisherige Fassung

Neufassung

Erlauterungen

MIB zuwendungsfahig. Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen im Sinne dieser
Richtlinien sind &ffentlichen Zwecken
dienende bauliche Anlagen und Einrichtungen
zur sozialen, kulturellen oder
verwaltungsmaligen Versorgung der
Bevolkerung. Hierzu gehdren auch Sport- und
Spielanlagen. Zu den nach diesen Richtlinien
zuwendungsfahigen Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen gehoéren nicht der
Religionsausubung dienende Einrichtungen
sowie Schulgebaude einschlieflich
Schulhéfen, Schulsporthallen und
Schulsportplatzen.
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
kénnen
1. im Eigentum und in Tragerschaft der
Gemeinde,
2. im Eigentum der Gemeinde und in
Tragerschaft einer oder eines Dritten,
3. im Eigentum und in Tragerschaft einer
oder eines Dritten oder
4. im Eigentum einer oder eines Dritten und
in Tragerschaft einer
oder eines anderen Dritten
stehen.

Kosten gemal Absatz 3 und hdchstens bis zu
einem Betrag von 6 Mio. Euro eingesetzt
werden; wird ein hochbaulicher
Planungswettbewerb nach den RPW
durchgeflhrt, kbnnen
Stadtebauférderungsmitteln bis zu einem
Betrag von 8 Mio. Euro eingesetzt werden.
Einnahmen gemal A 6.7 Absatz 1 Satz 2
werden in der zu erwartenden Hohe
bericksichtigt. Ist ein Dritter Eigentimer und
Betreiber der Einrichtung, kdnnen
Stadtebauférderungsmittel bis zu einer Héhe
von 50 Prozent der berlcksichtigungsfahigen
Kosten gemal Absatz 3 und hdchstens bis zu
einem Betrag von 3 Mio. Euro eingesetzt
werden. Ist ein Dritter Eigentimer der
Einrichtung, die durch einen anderen Dritten
oder die Gemeinde betrieben wird, ist die
Forderung auf den unrentierlichen Teil der
Ausgaben und hochstens auf 50 Prozent der
berlcksichtigungsfahigen Kosten geman
Absatz 3 beschrankt.

Einfiihrung von Férderobergrenzen.

Erhéhte Férderobergrenze zur Stédrkung der
Baukultur, verpflichtende Durchfiihrung von
Wettbewerben als Férdervoraussetzung entféllt
(siehe Erlduterung zu B 2.2 Abs. 3 n.F.).

Begrenzung auf 50 % berlicksichtigt die verklirzte
Zweckbindungsfrist von 15 Jahren (B 2.2.3 Abs. 7
n.F.), nach deren Ablauf der Dritte frei liber die
bauliche Anlage verfiigen kann.

(3) Abweichend von Absatz 2 sind Ausgaben
flr die Errichtung oder Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die
nicht Uberwiegend der Versorgung der
Bevolkerung im Fordergebiet dienen,
zuwendungsfahig

(3) Berucksichtigungsfahig sind die fur die

Errichtung oder Anderung der Gemeinbedarfs-

und Folgeeinrichtung erforderlichen Kosten

gemalf DIN 276 mit folgenden

Einschrankungen:

1. Kosten fir die Gestaltung von
Aulenanlagen sind nur insoweit

Bisher B 2.2.5 Abs. 7 a.F., liberarbeitet. Auf eine
Nennung der Ziffern der einzelnen Kostengruppen
wird im Hinblick auf eine mégliche Anderung der
Nummerierung verzichtet.

B 2.2.5 Abs. 3 a.F. ist jetzt in B 2.2.3 Abs. 4 n.F.
geregelt (siehe Erlduterung dort).
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im Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz®, wenn diese in Gebauden
untergebracht sind oder werden, die in die
Denkmalliste des Landes Schleswig-
Holstein eingetragen sind,

im Programm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden®, wenn diese auch der
Versorgung der Bevolkerung der
Gemeinden des Nahbereiches dienen,
programmunabhangig in den Fallen des
Absatzes 2 Satz 5 Nr. 1, wenn hierdurch
die Nachnutzung eines leerstehenden und
erhaltenswerten Gebaudes oder die
bauliche Entwicklung einer Brache im
Sinne der Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme
gesichert werden kann; die
zuwendungsfahigen Ausgaben hierfur
kénnen nur bis zu einer Héhe von 50 %
aus Stadtebauférderungsmitteln finanziert
werden. Die Eigenanteile, die von der
Gemeinde aufgrund des begrenzten
Fordermitteleinsatzes zu erbringen sind,
kénnen aus Mitteln des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemaf A 7.3 Absatz 1
Nr. 6 a vor- und zwischenfinanziert
werden.

bertcksichtigungsfahig, als sie durch die
Baumalinahme bedingt oder aufgrund der
stadtebaulichen Planung erforderlich sind.

. Kosten flr nutzungsspezifische und

verfahrenstechnische Anlagen,
Ausstattung und die Finanzierung sind
nicht bertcksichtigungsfahig.

. Kosten fir Kunstwerke und kinstlerische

Leistungen im Zusammenhang mit der
Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
im Eigentum der Gemeinde (Kunst im
offentlichen Raum) sind bis zu einer Héhe
von 1,5 Prozent der Gesamtkosten
berucksichtigungsfahig. Dabei kann sich
die Kunst auch auf die Umgebung des
Bauvorhabens (z.B. Vorplatz) erstrecken,
sofern daflr die rechtlichen
Voraussetzungen vorliegen und die
raumliche und inhaltliche Beziehung zum
Bauvorhaben erkennbar bleibt.
Voraussetzung fir die
Zuwendungsfahigkeit der Ausgaben ist ein
Kunstwettbewerb, der — soweit anwendbar
— nach den RPW, ansonsten in Anlehnung
an die RPW durchzufihren ist. Der BBK
SH und der BAK SH sind in das Verfahren
einzubinden.

. Eigenleistungen der Eigentimerin bzw.

des Eigentlimers kdnnen bei der
Errichtung oder Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
im Eigentum Dritter bis zur Hohe des
gesetzlichen Mindestlohns und bis zu 10

Bisher B 2.3.5 a.F., jetzt Zuordnung zu den Kosten
der jeweiligen einzelnen MalBnahme.

neu
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Prozent der berlcksichtigungsfahigen
Kosten angerechnet werden.

(4) Abweichend von Absatz 2 ist im Programm

,S0ziale Stadt“ die Umgestaltung von

Schulhéfen unter den Voraussetzungen

zuwendungsfahig, dass

1. der Schulhof auRerhalb der
Unterrichtszeiten fur eine allgemeine
offentliche Nutzung zur Verfugung gestellt
wird und die auBerschulische Nutzung des
Schulhofes aufgrund eines Mangels an
Grln-, Spiel- und sonstigen Freiflachen
innerhalb des Fordergebietes erforderlich
ist oder

2. die Schule durch erganzende
aullerschulische stadtteilbezogene
Nutzungen zu einer Stadtteilschule
umgestaltet wird.

(4) Zur Funktionssicherung des Fordergebiets,
zur baulichen Entwicklung einer Brache oder
zum Erhalt von Denkmalen sowie von
baulichen Anlagen, die wegen ihrer
besonderen geschichtlichen, klinstlerischen
oder stadtebaulichen Bedeutung durch
Satzung, offentliche Listung oder im
integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept zum Zeitpunkt der
erstmaligen Programmaufnahme als
besonders erhaltenswert ausgewiesen sind,
sind abweichend von Absatz 1
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
zuwendungsfahig, deren Funktion Uber die
Uberwiegende Versorgung der Bevolkerung im
Fordergebiet hinausgeht. In diesem Fall ist der
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln auf
bis zu 50 Prozent des Betrags, der sich aus
der Anwendung von Absatz 2 ergibt,
beschrankt.

Bisher B 2.2.5 Abs. 3 a.F., liberarbeitet und
erweitert auf alle Programme.

B 2.2.5 Abs. 4 a.F. ist jetzt in B 2.2.3 Abs. 5
geregelt (siehe Erlduterung dort).

Ergdnzung zur Starkung der Baukultur.

Begrenzung auf 50 % aufgrund der
Beriicksichtigung der férdergebietsiibergreifenden
Versorgungsfunktion.

(5) Voraussetzung fir den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln fur
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im
Eigentum Diritter ist, dass die eingesetzten
Stadtebauférderungsmittel Gber den Zeitraum
der Zweckbindung dinglich abgesichert
werden.

(5) Abweichend von Absatz 1 sind Ausgaben
fur die Errichtung und Anderung von
Schulhdfen, Schulsporthallen und
Schulsportplatzen der Gemeinde
zuwendungsfahig, wenn die Anlagen
aulerhalb der Unterrichtszeiten fir eine
allgemeine offentliche aufRerschulische

Bisher B 2.2.5 Abs. 4 a.F., Uberarbeitung und
Erweiterung der Férdermdglichkeiten fiir
Schulhéfe, Schulsporthallen und Schulsportplétze
und Ausweitung auf alle Programme. Begrenzung
auf 50 % aufgrund der schulischen Nutzung.

B 2.2.5 Abs. 5 a.F. entféllt. Entblrokratisierung und
Stérkung der Eigenverantwortung der Gemeinden.




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025

106

Bisherige Fassung |

Neufassung

| Erlauterungen

Nutzung zur Verfigung gestellt werden. In
diesem Fall ist der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln auf bis zu 50
Prozent des Betrags, der sich aus der

Anwendung von Absatz 2 ergibt, beschrankt.

(6) Bei der Forderung einer Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtung in den Fallen des
Absatzes 2 Nr. 3 sind mindestens 20 % der
Ausgaben als Eigenleistung der bzw. des
Dritten zu erbringen. In den Fallen des
Absatzes 2 Nr. 4 ist die Férderung auf den
unrentierlichen Teil der Ausgaben beschrankt,
der sich unter Berlcksichtigung ortsublicher
oder sonstiger Vergleichsmieten ergibt.

Jetzt B 2.2.3 Abs. 2 n.F., l(iberarbeitet. Siehe
Erlauterung dort.

(7) Ausgaben der Kostengruppen 240
(Ausgleichsabgaben), 470
(nutzungsspezifische Anlagen), 600
(Ausstattung und Kunstwerke), 750 (Kunst)
und 760 (Finanzierung) gemaf DIN 276 sind
nicht zuwendungsfahig. Fur die Férderung der
Kostengruppe 620 (Kunstwerke) bzw. 750
(Kunst) gemal DIN 276 gilt B 2.3.5.

Jetzt B 2.2.3 Abs. 3 n.F., (iberarbeitet. Siehe
Erlauterung dort.

(8) Fur den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 2 ist Anlage 16 zu verwenden.

(6) Fur den Antrag auf Zustimmung zum
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
gemal Absatz 1 ist das vom Ministerium
bereitgestellte Formular zu verwenden.

(9) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Gemeinbedarfs- und

Folgeeinrichtungen ist die Gemeinde an die

(7) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen ist die Gemeinde an die

Verklirzung der Zweckbindungsfrist auf 15 Jahre.
Entbiirokratisierung.
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Erflllung des Zuwendungszweckes fir eine
Dauer von 25 Jahren gebunden. Die
Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt
der Aufnahme der zweckentsprechenden
Nutzung nach Abschluss der BaumalRnahme.
Far eine VerauRRerung der mit
Stadtebauférderungsmitteln finanzierten
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung vor
Ablauf der Zweckbindungsfrist unter
Beibehaltung der bisherigen Nutzung gilt:

1. Veraulert die Gemeinde in den Fallen des
Absatzes 2 Nr. 1 und 2 die
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung, ist
der Verkaufserlds in das
stadtebaubauliche Sondervermogen
einzubringen. Im Rahmen der
Schlussabrechnung wird ein
Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde
bertcksichtigt, wenn das veraulierte
Grundsttick nicht mit
Stadtebauférderungsmitteln erworben
wurde. Erfolgt die VeraufRerung nach
Schlussabrechnung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme gemalf’ C 8.5, aber
noch innerhalb der Zweckbindungsfrist,
hat die Gemeinde den gegebenenfalls um
den Wertausgleich zu Gunsten der
Gemeinde bereinigten Verkaufserlos
anteilig an die IB.SH zu erstatten.

2. Veraulert eine Dritte bzw. ein Dritter in
den Fallen des Absatzes 2 Nr. 3 und 4 die
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung und
wird hierdurch ein Verkaufserlds erzielt,
dessen Hoéhe ihre bzw. seine Beteiligung

Erflllung des Zuwendungszweckes fiir eine
Dauer von 15 Jahren gebunden. Die
Zweckbindungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt
der Aufnahme der zweckentsprechenden
Nutzung nach Abschluss der BaumalRnahme.
Bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
im Eigentum Diritter ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Einhaltung des
Zuwendungszwecks durch die Eigentimerin
bzw. den Eigentiimer sicherzustellen. Die

Nichteinhaltung geht zu Lasten der Gemeinde.
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an den Gesamtkosten der Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtung Ubersteigt, so hat die
Gemeinde die Ruckzahlung der gewahrten
Stadtebauférderungsmittel in der Hohe
des erzielten Uberschusses
sicherzustellen. Bei der Berechnung des
Uberschusses bleiben
Bodenwertsteigerungen unberucksichtigt.

B 2.2.6 Verlagerung und Anderung von
Betrieben

B 2.2.4 Verlagerung und Anderung von
Betrieben

(1) In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung geman
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt sind, sind Ausgaben der
Gemeinde fiir die Verlagerung und Anderung
von gewerblichen oder land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben als
Baumalnahme ergénzend zum Mitteleinsatz
gemal B 2.1.3 nach vorheriger Zustimmung
des MIB zuwendungsfahig.

(1) Ausgaben der Gemeinde fur die
Verlagerung und Anderung von gewerblichen
oder land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
als Baumaflinahme sind erganzend zum
Mitteleinsatz gemaf B 2.1.2 (Umzug von
Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben)
zuwendungsfahig.

Beschrénkung auf Sanierungsgebiete im
umfassenden Verfahren und Entwicklungsbereiche
entféllt, entsprechende Vorgaben ergeben sich fiir
den Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und
Betrieben aus dem BauGB.

Zustimmungsvorbehalt entféllt. Entblirokratisierung
und Stérkung der Eigenverantwortung der
Gemeinden.

(2) Stadtebauforderungsmittel kbnnen
eingesetzt werden fur die unmittelbaren
Ausgaben (Planungs- und Baukosten) der
Baumalinahme, jedoch nicht fir
malinahmenunabhangige Ausgaben einer
betrieblichen Verbesserung oder Erweiterung.

(2) Stadtebauférderungsmittel kbnnen
eingesetzt werden flr die unmittelbaren
Ausgaben (Planungs- und Baukosten) der
Baumalinahme, jedoch nicht fir
malinahmenunabhangige Ausgaben einer
betrieblichen Verbesserung oder Erweiterung.
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(3) Voraussetzung flr den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist, dass
Entschadigungen gemaf B 2.1.3 und
Forderungen aufgrund anderer rechtlicher
Grundlagen nicht ausreichen, um eine
besondere durch die Sanierung oder
Entwicklung bedingte Harte, insbesondere
eine ernsthafte Bedrohung der betrieblichen
Existenz oder die Gefahrdung von

Arbeitsplatzen, von dem Betrieb abzuwenden.

Die besondere Harte ist gutachterlich
nachzuweisen. Hinsichtlich der Finanzierung
des Gutachtens durch
Stadtebauférderungsmittel gilt B 3.3. Die
Forderung des Betriebes durch die Gemeinde
ist auf Grundlage der Verordnung (EU)

Nr. 1407/2013 vom 18. Dezember 2013 als
De-minimis-Beihilfe zu gewahren.

(3) Voraussetzung flr den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist, dass
Entschadigungen gemaf B 2.1.2 und
Forderungen aufgrund anderer rechtlicher
Grundlagen nicht ausreichen, um eine
besondere durch die Sanierung oder
Entwicklung bedingte Harte, insbesondere
eine ernsthafte Bedrohung der betrieblichen
Existenz oder die Gefahrdung von

Arbeitsplatzen, von dem Betrieb abzuwenden.

Die besondere Harte ist in geeigneter Form
nachzuweisen. Das Ministerium behalt sich
die Anforderung eines Gutachtens vor.
Hinsichtlich der Zuwendungsfahigkeit des
Gutachtens gilt B 3.3. Die Weitergabe der
Fordermittel an die Eigentiumerin bzw. den
EigentiUmer des Betriebs ist unter Beachtung
der wettbewerbsrechtlichen Vorgaben der EU
als De-minimis-Beihilfe zu gewahren.

(4) Fir den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 17 zu verwenden.

Entfallt. Entbiirokratisierung und Starkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

(5) Fur die mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Verlagerung und Anderung von
Betrieben ist die Gemeinde an die Erfullung
des Zuwendungszweckes fiir eine Dauer von
25 Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Aufnahme der
zweckentsprechenden Nutzung nach
Abschluss der Baumalnahme.

(4) Fur die mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Verlagerung und Anderung von
Betrieben ist die Gemeinde an die Erfullung
des Zuwendungszweckes gebunden.

Zweckbindungsfrist entféllt. Entblirokratisierung.
Zuwendungszweck ist die Entschéadigung.
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B 2.3 Sonstige MaBnahmen der
Durchfiihrung

B 2.3 Sonstige MaBnahmen der
Durchfiihrung

B 2.3.1 MaBnahmenbedingte
Rechtsanspriiche Dritter

B 2.3.1 MaBnahmenbedingte
Rechtsanspriiche Dritter

Ausgaben der Gemeinde, die durch einen
durch die stadtebauliche GesamtmalRnahme
bedingten rechtlichen Anspruch einer oder
eines Dritten gegeniber der Gemeinde
entstehen, sind zuwendungsfahig, soweit sie
nicht anderweitig abgegolten sind.

Ausgaben der Gemeinde, die durch einen
durch die stadtebauliche GesamtmalRnahme
bedingten rechtlichen Anspruch einer oder
eines Dritten gegeniber der Gemeinde
entstehen, sind zuwendungsfahig, soweit sie
nicht anderweitig abgegolten sind.

B 2.3.2 Harteausgleich

B 2.3.2 Harteausgleich

Ausgaben der Gemeinde flr die Gewahrung
eines Harteausgleiches gemal § 181 BauGB
sind zuwendungsfahig. Das Vorliegen der
gesetzlichen Voraussetzungen ist im Rahmen
der Zwischenabrechnung nachzuweisen.

Ausgaben der Gemeinde fur die Gewahrung
eines Harteausgleichs gemal § 181 BauGB
sind zuwendungsfahig. Voraussetzung flur den
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ist,
dass der Nachteil fur Betroffene in ihren
personlichen Lebensumstanden eine
besondere Harte bedeutet und eine
Entschadigung oder sonstiger Ausgleich nicht
erfolgt. Das Vorliegen der gesetzlichen
Voraussetzungen eines Harteausgleichs
gemal § 181 BauGB ist in geeigneter Weise
im Rahmen der Zwischenabrechnung
nachzuweisen.

B 2.3.3 Bewirtschaftung von Grundstiicken

Entféllt. Bewirtschaftungsausgaben sind nicht mehr
férderféhig. Sie kbnnen aber von den
Bewirtschaftungseinnahmen abgezogen werden.
Gemal A 6.6 Abs. 1 Nr. 4 n.F. miissen nur noch
Bewirtschaftungsiiberschiisse als
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mafBnahmenbedingte Einnahmen eingebracht
werden. Verfahrensvereinfachung.

Ausgaben fir die Bewirtschaftung von
Grundstucken des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemall A 7.5 Absatz 1 und
anderen Vermogensgegenstanden des
stadtebaubaulichen Sondervermoégens sind
zuwendungsfahig.

B 2.3.4 Verfugungsfonds

B 2.3.3 Verfligungsfonds

(1) Ausgaben eines zur starkeren Beteiligung
und Mitwirkung von Betroffenen von der
Gemeinde eingerichteten Verfligungsfonds
sind zuwendungsfahig.

(1) Ausgaben fur die Einrichtung eines
Verfigungsfonds der Gemeinde zur starkeren
Beteiligung und Mitwirkung der lokalen
Akteurinnen und Akteure im Fordergebiet sind
zuwendungsfahig.

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. mindestens die Halfte der Mittel des
Verfugungsfonds aus Mitteln der
Wirtschaft, von Immobilien- und
Standortgemeinschaften oder sonstigen
Dritten finanziert wird; dies gilt nicht far
Verfligungsfonds im Programm ,Soziale
Stadt”,

2. ein lokales Gremium, welches
Uberwiegend mit unmittelbar von der
stadtebaulichen GesamtmalRnahme
betroffenen Personen besetzt ist, Giber die
Verwendung der Mittel entscheidet,

3. die Mittel fur kleinteilige MalRnahmen
verwendet werden, die Uber keine andere
Forderung unterstutzt werden kénnen,

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. die Gemeinde eigene verbindliche
Grundsatze fur die Umsetzung des Fonds
entwickelt und nach Abstimmung mit dem
Ministerium beschlief3t,

2. mindestens die Halfte der Mittel des
Verfugungsfonds aus Mitteln der
Wirtschaft, von Immobilien- und
Standortgemeinschaften, sonstigen Dritten
oder aus zusatzlichen Mitteln der
Gemeinde finanziert wird; dies gilt nicht fur
Verfugungsfonds im Programm ,Sozialer
Zusammenhalt®,

3. ein lokales Gremium, welches
Uberwiegend mit unmittelbar von der
stadtebaulichen Gesamtmallnahme
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4. die Mittel nicht fir Ausgaben des
programmspezifischen Managements oder
fur Ausgaben gemeindlicher Einrichtungen
verwendet werden und

5. die Gemeinde eigene verbindliche

Grundsatze fur die Umsetzung des Fonds
entwickelt und nach Abstimmung mit dem
MIB beschlief3t.

betroffenen Personen besetzt ist, Uber die
Verwendung der Mittel entscheidet,

die Mittel fur kleinteilige MalRnahmen
verwendet werden, die Uber keine andere
Forderung unterstitzt werden kénnen und
die Mittel nicht fir Ausgaben des
programmspezifischen Managements oder
fur regulare gesetzlich verankerte
Aufgaben der Gemeinde verwendet
werden.

Die mit dem Verfligungsfonds unterstiitzten
MalRnahmen missen dem Férdergebiet zu
Gute kommen und dem Allgemeinwohl
dienen. Sie dirfen nicht der privaten
Wertschopfung oder Einzelinteressen dienen.

Klarstellende Regelung, da sich Diritte jetzt auch
projektbezogen am Verfiigungsfonds beteiligen
kdnnen/sollen, siehe Abs. 5 n.F.

(3) Der aus Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Anteil der Mittel des
Verflgungsfonds ist ausschlieflich fur
Investitionen und investitionsvorbereitende
MaRnahmen zu verwenden; die
Beschrankung auf investive und
investitionsvorbereitende Mallnahmen gilt
nicht fir Verfugungsfonds im Programm
,Soziale Stadt”.

(3) Der aus Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Anteil der Mittel des
Verfligungsfonds ist ausschlieflich fur
Investitionen, investitionsvorbereitende und
investitionsbegleitende MalRnahmen zu
verwenden; die Beschrankung auf investive
und investitionsvorbereitende Mal3inahmen gilt
nicht fir Verfugungsfonds im Programm
,Sozialer Zusammenhalt".

(4) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist auf einen
jahrlichen Betrag von bis zu 30.000 Euro
begrenzt.

(4) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist auf einen
jahrlichen Betrag von bis zu 50.000 Euro
begrenzt.

Erhéhung des jéhrlichen Férderhéchstbetrags

(5) Die von der Wirtschaft, von Immobilien-
und Standortgemeinschaften oder sonstigen

(5) Mittel von Immobilien- und
Standortgemeinschaften und sonstigen Dritten

Erweiterung der Férderméglichkeit auf
projektbezogene Beteiligung Dritter mit dem Ziel
der verstérkten Aktivierung.
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Privaten aufzubringenden Mittel sind nicht im
stadtebaulichen Sondervermogen zu
bewirtschaften.

sowie zusatzliche Mittel der Gemeinde kdnnen
in den Verfiugungsfonds insgesamt oder
projektbezogen eingebracht werden. Der
Verfligungsfonds ist nicht im stadtebaulichen
Sondervermdgen zu bewirtschaften.

(6) Die Gemeinde hat die
zweckentsprechende Verwendung der
Stadtebauférderungsmittel sicherzustellen. Im
Rahmen der Zwischenabrechnung ist eine von
der Gemeinde geprifte Abrechnung des
Verfiigungsfonds vorzulegen und die
zweckentsprechende Verwendung ist zu
bestatigen.

Verfahrensvereinfachung und Stérkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

B 2.3.4 Klimafonds

Neuer Férdertatbestand mit dem Ziel der Stéarkung
des Klimaschutzes, der Klimafolgenanpassung und
der biologischen Vielfalt im Sinne der VV
Stadtebauférderung.

(1) Ausgaben fur die Einrichtung eines
Klimafonds der Gemeinde zur Férderung
kleinerer MaRnahmen des Klimaschutzes, der
Klimaanpassung und zur Starkung der
biologischen Vielfalt sind zuwendungsfahig.

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. die Gemeinde eigene verbindliche
Grundsatze fur die Umsetzung des
Klimafonds entwickelt und nach
Abstimmung mit dem Ministerium
beschlielit,

2. die Begunstigte oder der Beglinstigte
einen Eigenanteil von mindestens
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50 Prozent der nach den gemeindlichen
Richtlinien zuwendungsfahigen Ausgaben
tragt und

3. die Mittel fir kleinteilige MaRnahmen, z.B.
Fassaden-, Dach- und Hofbegriinungen,
und klimagerechte Gestaltung von
Freiflachen, verwendet werden, die Uber
keine andere Forderung unterstitzt
werden kdnnen.

Die mit dem Klimafonds unterstitzten

MaRnahmen missen dem Férdergebiet zu

Gute kommen und dem Allgemeinwohl

dienen.

(3) Der Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist auf einen
jahrlichen Betrag von bis zu 50.000 Euro
beschrankt.

(4) Uber die Verwendung der Mittel
entscheidet die Gemeinde. Mittel von Dritten
sowie zusatzliche Mittel der Gemeinde kdnnen
in den Klimafonds insgesamt oder
projektbezogen eingebracht werden. Der
Fonds ist nicht im Sondervermégen zu
bewirtschaften.

(5) Die Gemeinde hat die
zweckentsprechende Verwendung der
Stadtebauférderungsmittel sicherzustellen. Im
Rahmen der Zwischenabrechnung ist eine von
der Gemeinde geprufte Abrechnung des
Klimafonds vorzulegen und die
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zweckentsprechende Verwendung ist zu
bestatigen.

B 2.3.5 Kunst im offentlichen Raum

Gesonderter Férdertatbestand entféllt. Die
Zuwendungsféhigkeit von Kunst im 6ffentlichen
Raum wird bei den jeweiligen Férdertatbesténden
B 2.1.5 n.F. (ErschlieBungsanlagen) und B 2.2.3
n.F. (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen)
geregelt .

(1) Ausgaben fur Kunst im 6ffentlichen Raum
sind zuwendungsfahig, soweit sie im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung von
Ordnungsmafnahmen oder mit der Errichtung
oder Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen stehen.

(2) Im Programm ,Soziale Stadt” sind
abweichend von Absatz 1 Ausgaben fur Kunst
im 6ffentlichen Raum auch unabhangig von
der Durchfuhrung von Ordnungsmafnahmen
oder der Errichtung oder Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
zuwendungsfahig, wenn sie auf der Grundlage
eines gebietsbezogenen kiinstlerischen
Konzeptes entstehen.

(3) Voraussetzung fir die
Zuwendungsfahigkeit der Ausgaben ist die
Durchflhrung eines Kinstlerwettbewerbes.
Das MIB und das flr Kultur zustandige
Landesministerium sowie der BBK SH und der
BAK SH sind in das Verfahren einzubinden.
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(4) Fur mit Stadtebauférderungsmitteln
finanzierte Kunst im o6ffentlichen Raum ist die
Gemeinde an die Erfullung des
Zuwendungszweckes flr eine Dauer von 25
Jahren gebunden. Die Zweckbindungsfrist
beginnt mit dem Zeitpunkt der Aufstellung des
Kunstwerkes. Entsteht im Fall des Absatzes 2
Kunst von temporarem Charakter, besteht
hierfir keine Zweckbindungsfrist.

B 3 MaBnahmen der Abwicklung

B 3 MaBnahmen der Abwicklung

(1) Von der Gemeinde zu tragende,
anderweitig nicht gedeckte Ausgaben flr
Maflnahmen der Abwicklung der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme sind
zuwendungsfahig. Sie kdnnen bis zu einer
Hohe von 50 % aus
Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Entféllt. Die H6he der méglichen Finanzierung aus
Stéadtebauférderungsmitteln ergibt sich jetzt jeweils
aus den einzelnen Férdertatbesténden. Ist dort
keine Abweichung geregelt, ist eine Finanzierung
von bis zu 100 % méglich.

(2) Die Eigenanteile, die von der Gemeinde
aufgrund des begrenzten
Fordermitteleinsatzes zu erbringen sind,
kdénnen aus Mitteln des stadtebaulichen
Sondervermdgens gemaly A 7.3 Absatz 1
Nr. 6 b vor- und zwischenfinanziert werden.

Entféllt. Vor- und
Zwischenfinanzierungsmdéglichkeiten sind unter A
7.2 n.F. geregelt.

B 3.1 Sanierungs- und
Entwicklungstragerinnen und -trager

B 3.1 Sanierungs- und
Entwicklungstragerinnen und -trager

(1) Ausgaben fur die Beauftragung einer
Sanierungs- oder Entwicklungstragerin bzw.
eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers
gemal § 157 Absatz 1 Satz 2 BauGB sind

(1) Ausgaben fur die Beauftragung einer
Sanierungs- oder Entwicklungstragerin bzw.
eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers
gemal § 157 Absatz 1 Satz 2 BauGB sind
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nach vorheriger Zustimmung des MIB
zuwendungsfahig. Eine erneute vorherige
Zustimmung des MIB zum Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist erforderlich,
wenn aufgrund einer Anderung des
Auftragsumfangs eine Vertragsanpassung
erfolgen muss.

zuwendungsfahig. Sie kénnen bis zu einer
Hoéhe von 50 Prozent aus

Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Zustimmungsvorbehalte entfallen.
Entbliirokratisierung und Stédrkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. die Sanierungs- oder Entwicklungstragerin
bzw. der Sanierungs- oder
Entwicklungstrager die Voraussetzungen
gemal § 158 BauGB erflllt,

2. sich der Vertrag eindeutig und
ausschlieBlich auf die geférderte
stadtebauliche Gesamtmalinahme
bezieht,

3. die Vergutung angemessen ist und

4. die Leistungen Malinahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und
Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmallnahme betreffen, den
vertraglichen Vereinbarungen entsprechen
und noch nicht durch Honorare fir
bestimmte Einzelleistungen abgegolten
sind.

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. die Sanierungs- oder Entwicklungstragerin
bzw. der Sanierungs- oder
Entwicklungstrager die Voraussetzungen
gemal § 158 BauGB erfllt,

2. sich der Vertrag eindeutig und
ausschlieBlich auf die geférderte
stadtebauliche Gesamtmallinahme
bezieht,

3. die Vergltung angemessen ist und

4. die Leistungen MalRnahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und
Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmallnahme betreffen, den
vertraglichen Vereinbarungen
entsprechen und noch nicht durch
Honorare fur bestimmte Einzelleistungen
abgegolten sind.

(3) Die Tatigkeit ist in Form von
Stundensatzen zu verguten, die alle
Sachkosten beinhalten mussen.

(3) Die Tatigkeit ist in Form von
Stundensatzen zu verguten, die alle
Sachkosten beinhalten mussen. Der
geschlossene Vertrag ist der IB.SH
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vorzulegen, nachtragliche
Vertragsdnderungen sind mitzuteilen.

Folgeanpassung aufgrund der Streichung des
bisherigen Zustimmungsvorbehalts, bei dem ein
Vertragsentwurf vorzulegen war.

(4) Fur den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 18 zu verwenden.

Entféllt. Entblrokratisierung und Stéarkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

B 3.2 Programmspezifisches Management

B 3.2 Programmspezifisches Management

(1) Ausgaben fiir die Beauftragung eines die
stadtebauliche Gesamtmalinahme
programmspezifisch begleitenden
Managements (z. B. Quartiersmanagement,
Stadtumbaumanagement) sind nach
vorheriger Zustimmung des MIB
zuwendungsfahig. Eine erneute vorherige
Zustimmung des MIB zum Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln ist erforderlich,
wenn aufgrund einer Anderung des
Auftragsumfangs eine Vertragsanpassung
erfolgen muss.

(1) Ausgaben fiir die Beauftragung eines die
stadtebauliche Gesamtmalinahme
programmspezifisch begleitenden
Managements (z. B. Quartiersmanagement,
Stadtumbaumanagement) sind
zuwendungsfahig. Die Ausgaben kdnnen im
Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer
Zusammenhalt® bis zu einer Hohe von

100 Prozent und in den anderen
Stadtebauférderungsprogrammen bis zu

50 Prozent aus Stadtebauférderungsmitteln
finanziert werden. Managements mit
gewerblicher Ausrichtung (z.B. City-
Managements, Leerstandsmanagements) sind
nicht zuwendungsfahig.

Anpassung an die aktuelle Programmstruktur der
VV Stadtebauférderung.

Zustimmungsvorbehalte entfallen.
Entbliirokratisierung und Stédrkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

Wegfall der programmbezogenen Verpflichtung zur
Einrichtung eines Quartiersmanagements (vgl.

A 5.9 a.F. bezogen auf das Alt-Programm ,Soziale
Stadt”) aus Griinden der Entblirokratisierung, aber
héhere Férderquote aufgrund der besonderen
Bedeutung von Quartiersmanagements im
Programm ,Sozialer Zusammenhalt*.

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1.

sich der Vertrag eindeutig und
ausschliellich auf die geférderte
stadtebaulichen Gesamtmalinahme
bezieht,

die Vergltung angemessen ist und
die Leistungen MaRnahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und

(2) Voraussetzungen fur den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln sind, dass
1. sich der Vertrag eindeutig und
ausschliellich auf die gefoérderte
stadtebauliche Gesamtmallnahme
bezieht,

die Vergltung angemessen ist und
die Leistungen MalRnahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und

wpn
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Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme betreffen, den
vertraglichen Vereinbarungen entsprechen
und noch nicht durch Honorare fir
bestimmte Einzelleistungen abgegolten
sind.

Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme betreffen, den
vertraglichen Vereinbarungen entsprechen
und noch nicht durch Honorare fir
bestimmte Einzelleistungen abgegolten
sind.

(3) Die Tatigkeit ist in Form von
Stundensatzen zu verguten, die alle
Sachkosten beinhalten mussen.

(3) Die Tatigkeit ist in Form von
Stundensatzen zu verguten, die alle
Sachkosten beinhalten missen. Der
geschlossene Vertrag ist der IB.SH
vorzulegen, nachtragliche
Vertragsanderungen sind mitzuteilen.

Folgeanpassung durch Streichung des bisherigen
Zustimmungsvorbehalts, bei dem ein
Vertragsentwurf vorzulegen war.

(4) Abweichend von A 3 Absatz 6 beginnt die
Moglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln fur die
Beauftragung eines die stadtebauliche
Gesamtmalinahme programmspezifisch
begleitenden Managements im Programm
,S0ziale Stadt“ mit dem erstmaligen
Zuwendungsbescheid der IB.SH.

Entféllt wegen des gednderten
Aufnahmeverfahrens. Ein Férdermitteleinsatz ist
Jjetzt sowohl fiir MalBnahmen der Vorbereitung als
auch flir MaBnahmen der Durchfiihrung und
Abwicklung bereits ab Programmaufnahme
mdglich (siehe A 3 n.F.).

(5) Fur den Antrag auf Zustimmung geman
Absatz 1 ist Anlage 18 zu verwenden.

Entféllt. Entblrokratisierung und Stéarkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

B 3.3 Private Sachverstandige fur
gutachterliche Wertermittlungen

B 3.3 Gutachten privater Sachverstéandiger

(1) Durch die Beauftragung privater
Sachverstandiger gemaf A 8 Absatz 1 Satz 2
entstehende Ausgaben fiir die Erstattung von
Gutachten uber

Ausgaben fir die Beauftragung privater
Sachverstandiger mit der Erstattung von
Gutachten, die nach diesen Richtlinien
vorzulegen sind oder vom Ministerium

Nachweis der Dringlichkeit entféllt.
Entblirokratisierung.
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1. den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten Grundstlicken,

2. den Verkehrswert von Rechten an
Grundstuicken,

3. die Hohe von Entschadigungen sonstiger
Vermogensnachteile,

4. die HOhe von Ausgleichsbetragen geman
§ 154 BauGB

sind zuwendungsfahig. Voraussetzung fir

den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

ist, dass der zustandige Gutachterausschuss

die Wertermittlung nachweislich nicht

innerhalb des erforderlichen Zeitraumes

durchfiihren kann.

angefordert werden, sind zuwendungsfahig,
sofern in diesen Richtlinien nichts anderes
geregelt ist. Voraussetzung fir den Einsatz
von Stadtebauforderungsmitteln flr die
Erstattung von Gutachten ist, dass diese
durch &ffentlich bestellte und vereidigte oder
vergleichbar zertifizierte Sachverstandige
erstattet werden. Sie kénnen bis zu 50
Prozent aus Stadtebauférderungsmitteln
finanziert werden. Ausgenommen sind
gutachterliche Wertermittlungen zur
Festsetzung von Ausgleichsbetragen und
gemeindlichen Wertausgleichen; diese sind
regelmafig durch den zustandigen
Gutachterausschuss gemaf §§ 192 ff BauGB
vornehmen zu lassen. Gutachterliche
Wertermittlungen, die gemafl A 8 im
Zusammenhang mit dem Zwischenerwerb von
Grundstiicken und Rechten an Grundsticken
gemal B 2.1.1 Absatz 3 sowie deren
VerauBerung bzw. Uberfiihrung in das
gemeindliche Vermégen bendétigt werden, sind
nicht zuwendungsfahig.

Betrifft den neuen Férdertatbestand
Zwischenerwerb.

(2) Durch die Einschaltung privater
Sachverstandiger oder von
Untersuchungsstellen gemaR § 18 BBodSchG
entstehende Ausgaben fur die Ermittlung von
Verkehrswertminderungen bebauter und
unbebauter Grundstiicke aufgrund schadlicher
Bodenveranderungen sind zuwendungsfahig.
Die Einhaltung des Grundsatzes der
Nachrangigkeit des Einsatzes von

Entféllt, A 8 Abs. 2 n.F. regelt, dass sich die
Zuwendungsfahigkeit nach B 3.3 richtet. Der
Grundsatz der Nachrangigkeit istin A 6.1 n.F.
geregelt. Was ist der Zwischenabrechnung
nachzuweisen ist, ergibt sich aus dem vom
Ministerium bereitgestellten Formular.
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Stadtebauférderungsmitteln ist im Rahmen
der Zwischenabrechnung nachzuweisen

B 3.4 Sonstige Beauftragte

B 3.4 Sonstige Beauftragte

(1) Ausgaben fur die Beauftragung sonstiger
Beauftragter geman § 157 Absatz 1 BauGB
sind zuwendungsfahig.

(1) Ausgaben fur sonstige Beauftragte gemaf

§ 157 Absatz 1 BauGB sind zuwendungsfahig.

Sie konnen bis zu einer Hohe von 50 Prozent
aus Stadtebauférderungsmitteln finanziert
werden.

(2) Voraussetzungen flr den Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. sich der Vertrag eindeutig und
ausschlieBlich auf die gefoérderte
stadtebauliche Gesamtmallnahme
bezieht,

2. die Vergutung angemessen ist und

3. die Leistungen MalRnahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und
Abwicklung der stadtebaulichen
GesamtmalRnahme betreffen, den
vertraglichen Vereinbarungen entsprechen
und noch nicht durch Honorare fir
bestimmte Einzelleistungen abgegolten
sind.

(2) Voraussetzungen flr den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln sind, dass

1. sich der Vertrag eindeutig und
ausschlieBlich auf die gefoérderte
stadtebauliche Gesamtmallnahme
bezieht,

die Vergutung angemessen ist und

die Leistungen MalRnahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und
Abwicklung der stadtebaulichen
GesamtmalRnahme betreffen, den
vertraglichen Vereinbarungen entsprechen
und noch nicht durch Honorare flr
bestimmte Einzelleistungen abgegolten
sind.

w N

B 3.5 Offentlichkeitsarbeit

Férdertatbestand entfallt. MalBhahmenbegleitende
Offentlichkeitsarbeit zum Tag der
Stadtebauférderung sowie Veréffentlichungen zur
Information (iber das Ergebnis der stadtebaulichen
Gesamtmallnahme bleiben zuwendungsféhig (jetzt
als Sonstige MalRnahmen der Abwicklung gem. B
3.7 Nr. 3und 6 n.F.).
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Ausgaben einer mallnahmenbegleitenden
Offentlichkeitsarbeit und Ausgaben fiir die
Veroffentlichung zur Information Uber das
Ergebnis der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme sind zuwendungsfahig.

B 3.6 Aufgegebene Ordnungs- und
BaumaBRnahmen

Férdertatbestand entfallt. Mehr
Eigenverantwortung der Gemeinden.

Ausgaben der Vorbereitung einzelner
Ordnungsmafnahmen gemal B 2.1 und
Baumalinahmen gemal B 2.2 (z. B.
Konzepte, Machbarkeitsstudien, Gutachten,
Planungswettbewerbe, Planungen) sind der
jeweiligen Ordnungsmalfnahme oder
Baumalnahme zuzuordnen. Wird aus
schwerwiegendem Grund von der
Durchfiihrung einzelner
Ordnungsmalnahmen oder BaumaflRnahmen
abgesehen, sind bereits angefallene
Planungsausgaben den Ausgaben der
Abwicklung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme zuzuordnen. Sie kdnnen
mit Zustimmung des MIB bis zu einer Hohe
von 50 % aus Stadtebauférderungsmitteln
finanziert werden. Die Zustimmung des MIB
ist innerhalb von 12 Monaten nach
Bekanntwerden des schwerwiegenden
Grundes zu beantragen. Der Antrag ist zu
begriinden.
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B 3.7 Sonstige MaBnahmen der
Abwicklung

B 3.5 Sonstige MaBnahmen der
Abwicklung

(1) Ausgaben fiir sonstige Malnahmen der

Abwicklung sind zuwendungsfahig fur

1. die FUhrung des Sonderkontos geman
ATA4,

2. die Durchfiihrung einer abschlielenden
Evaluierung der stadtebaulichen
Gesamtmallnahme,

3. die Erstellung des Abschlussberichtes
gemal C 8.6.

Ausgaben flr sonstige Mallnahmen der

Abwicklung sind zuwendungsfahig fir:

1. das Flhren des Sonderkontos (A 7.1
Absatz 4),

2. eine sich an die Fertigstellung von
sanierungsbedingten Pflanzmalnahmen
anschlieliende Entwicklungspflege von bis
zu zwei Jahren, hochstens bis zu dem
Zeitpunkt, an dem die Schlussabrechnung
gemal C 8.3 bei der IB.SH vorzulegen ist
(Ende des Zuwendungszeitraums, A 3
Absatz 2),

3. malnahmenbegleitende
Offentlichkeitsarbeit zum Tag der
Stadtebauforderung,

4. die Durchfuhrung einer abschlieRenden
Evaluierung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme,

5. das Erstellen des Abschlussberichtes
gemall C 9 und

6. Veroffentlichungen zur Information Gber
das Ergebnis der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme.

neu

Bisher von B 3.5 a.F. miterfasst.

Bisher von B 3.5 a.F. miterfasst.

(2) Abweichend von A 3 Absatz 6 beginnt die
Moglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln fur die Fuhrung
des Sonderkontos mit dem erstmaligen
Zuwendungsbescheid der IB.SH.

Entfallt wegen des gednderten
Aufnahmeverfahrens. Ein Férdermitteleinsatz ist
Jetzt sowohl fiir MalBhahmen der Vorbereitung als
auch fiir MalBnahmen der Durchfiihrung und
Abwicklung bereits ab Programmaufnahme
mdglich (siehe A 3 n.F.).
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C Forderungsverfahren

C Forderungsverfahren

Far die Bewilligung, Auszahlung und
Abrechnung der Zuwendungen sowie flir den
Nachweis und die Prifung der Verwendung
und die gegebenenfalls erforderliche
Aufhebung des Zuwendungsbescheides und
die Ruckforderung von gewahrten
Zuwendungen gelten die VV-K zu § 44 LHO
i. V.m. §§ 116, 117, 117 a LVWG, soweit in
diesen Richtlinien nichts anderes geregelt ist.
Nr. 8.8 der VV-K zu § 44 LHO findet keine
Anwendung.

Far die Bewilligung, Auszahlung und
Abrechnung der Zuwendungen sowie flir den
Nachweis und die Prifung der Verwendung
und die gegebenenfalls erforderliche
Aufhebung des Zuwendungsbescheides und
die Ruckforderung von gewahrten
Zuwendungen gelten die VV-K zu § 44 LHO
i. V.m. §§ 116, 117, 117 a LVwG, soweit in
diesen Richtlinien nichts anderes geregelt ist.
Nr. 8.8 der VV-K zu § 44 LHO findet keine
Anwendung.

C 1 Aufnahme in ein
Stadtebauforderungsprogramm

C 1 Aufnahme in ein
Stadtebauforderungsprogramm

Das MIB stellt jahrlich die
Stadtebauférderungsprogramme auf. Sie
umfassen neue und fortzusetzende
stadtebauliche Gesamtmalnahmen. Die
Aufnahme einer stadtebaulichen
Gesamtmalinahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm ist Grundlage
fur die Gewahrung einer Zuwendung aus
diesem Programm.

Das Ministerium stellt die
Stadtebauférderungsprogramme jahrlich auf.
Die Aufnahme einer stadtebaulichen
Gesamtmalnahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm ist Grundlage
fur die Gewahrung einer Zuwendung aus
diesem Programm.

C 1.1 Interessenbekundung

Bei Interesse an einer Neuaufnahme einer Geéndertes Aufnahmeverfahren.
stadtebaulichen Gesamtmalinahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm wendet sich
die Gemeinde an das fur Stadtebauférderung
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zustandige Ministerium. Das Ministerium stellt
nahere Informationen Uber die
Voraussetzungen flr die Neuaufnahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm zur Verfigung
und berat die Gemeinde.

C 1.1 Forderungsantrag

C 1.2 Forderungsantrag

C 1.1.1 Antrag auf erstmalige Aufnahme in
ein Stadtebauforderungsprogramm

C 1.2.1 Antrag auf Neuaufnahme in ein
Stadtebauforderungsprogramm

(1) Die erstmalige Aufnahme einer
stadtebaulichen Gesamtmalnahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm ist durch die
Gemeinde zu beantragen. Die Beantragung
erfolgt regelmafig im Rahmen eines
zweistufigen Verfahrens
(Interessenbekundung und Antragstellung).
Das MIB fordert die Gemeinden zur
Teilnahme am Antragsverfahren auf, wenn zu
erwarten ist, dass fur eine Férderung neuer
stadtebaulicher Gesamtmalnahmen
Haushaltsmittel zur Verfugung stehen.

Die Neuaufnahme einer stadtebaulichen Geéndertes Aufnahmeverfahren.
Gesamtmalinahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm ist durch die
Gemeinde zu beantragen. Das vom
Ministerium bereitgestellte Formular ist zu
verwenden. Mit dem Antrag ist eine von der
Gemeindevertretung beschlossene
stadtebauliche Planung gemal A 5.3.1.
vorzulegen. Das Ministerium entscheidet tber
die Neuaufnahme einer stadtebaulichen
Gesamtmalnahme im Rahmen der
Aufstellung der
Stadtebauférderungsprogramme geman
C1.3.

(2) Anlage 1 ist zu verwenden.

C 1.1.2 Folgeantrag auf Aufnahme in ein
Stadtebauforderungsprogramm

C 1.2.2 Folgeantrag

(1) Die Aufnahme einer fortzusetzenden
stadtebaulichen Gesamtmaflnahme in ein

Folgeantrage auf Fortsetzung der Férderung Gedénderte Frist (Ausschlussfrist)!
einer stadtebaulichen Gesamtmaflnahme in
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Stadtebauférderungsprogramm ist durch die
Gemeinde bis zum 28.02. des Jahres beim
MIB zu beantragen. Eine besondere
Aufforderung zur Antragstellung ergeht nicht.

einem Stadtebauférderungsprogramm kénnen
durch die Gemeinde bis zum 01.10. eines
Jahres fur das nachfolgende Programmjahr
beim Ministerium gestellt werden
(Ausschlussfrist). Das vom Ministerium
bereitgestellte Formular ist zu verwenden. Das
Ministerium entscheidet Uber die Aufnahme
der stadtebaulichen Gesamtmafinahme im
Rahmen der Aufstellung der
Stadtebauférderungsprogramme gemaf

C 1.3. Ein Rechtsanspruch auf Fortsetzung
der Forderung besteht nicht.

(2) Anlage 1 ist zu verwenden.

C 1.1.3 Antrag auf Bereitstellung von
Umschichtungsmitteln

C 1.2.3 Antrag auf Bereitstellung von
Umschichtungsmitteln

(1) Fir fortzusetzende stadtebauliche
Gesamtmalnahmen kdnnen jederzeit
Umschichtungsmittel beantragt werden.
Umschichtungsmittel entstehen durch den
Widerruf von Zuwendungen oder durch
Zinsforderungen.

Umschichtungsmittel kdnnen jederzeit
beantragt werden. Das vom Ministerium
bereitgestellte Formular ist zu verwenden.
Umschichtungsmittel entstehen durch den
Widerruf von Zuwendungen oder durch
Zinsforderungen. Das Ministerium entscheidet
Uber die Bereitstellung von
Umschichtungsmitteln nach Verfugbarkeit.

(2) Anlage 1 ist zu verwenden.

C 1.2 Aufstellung der
Stadtebaufoérderungsprogramme

C 1.3 Aufstellung der
Stadtebauforderungsprogramme
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Das MIB entscheidet iber die Aufstellung der
Stadtebauforderungsprogramme im Rahmen
der verfiigbaren Haushaltsmittel auf der
Grundlage der Férderantrage der Gemeinden
und der jahrlich zwischen Bund und Landern
vereinbarten VV Stadtebauférderung. Mit der
Programmaufstellung entscheidet das MIB
uber die Aufnahme von stadtebaulichen
Gesamtmalinahmen in ein
Stadtebauférderungsprogramm und die
Verteilung der in diesem Programm zur
Verfligung stehenden Zuwendungen.
Gegebenenfalls zur Verfigung stehende
Umschichtungsmittel kdnnen bei der
Programmaufstellung bericksichtigt werden.
Die Stadtebauférderungsprogramme bedurfen
einer Genehmigung durch den Bund. Nach
Erteilung der Genehmigung beauftragt das
MIB die IB.SH mit der Bewilligung der
Zuwendungen. Ein Rechtsanspruch auf
erneute Programmaufnahme in den
Folgejahren wird durch die Aufnahme in ein
Stadtebauférderungsprogramm nicht
begriundet.

Das Ministerium entscheidet Uber die
Aufstellung der
Stadtebauférderungsprogramme auf der
Grundlage der verfligbaren Mittel, der
Forderantrage der Gemeinden und der
zwischen Bund und Landern vereinbarten

VV Stadtebauforderung. Die
Stadtebauférderungsprogramme bedurfen
einer Genehmigung durch den Bund. Nach
Erteilung der Genehmigung beauftragt das
Ministerium die IB.SH mit der Bewilligung der
Zuwendungen. Gegebenenfalls zur Verfigung
stehende Umschichtungsmittel kénnen bei der
Programmaufstellung beriicksichtigt werden.

C 2 Bewilligung von Zuwendungen

C 2 Bewilligung von Zuwendungen

(1) Die Bewilligung von Zuwendungen erfolgt
durch schriftlichen Bescheid der IB.SH.

(1) Die Bewilligung von Zuwendungen erfolgt
durch Bescheid der IB.SH.

(2) Zuwendungen werden mit einer
Mittelfalligkeit Gber einen Zeitraum von bis zu
5 Jahren in Jahres-Tranchen gewahrt.

(2) Zuwendungen werden mit einer
Mittelfalligkeit in Jahrestranchen gewahrt.
Umschichtungsmittel (C 1.2.3) stehen in der
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Umschichtungsmittel (C 1.1.3) stehen in der
Regel im Jahr der Bewilligung zur Verfugung.

Regel nur im Jahr der Bewilligung zur
Verfugung.

C 3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

C 3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

(1) Dem MIB ist jahrlich bis zum 28.02. eine
aktuelle Kosten- und Finanzierungsubersicht
gemal A 5.3 fir die stadtebauliche
Gesamtmalinahme vorzulegen.

Dem Ministerium ist jahrlich bis zum 01.10.
eine aktuelle Kosten- und
Finanzierungsubersicht gemaf A 6.3 fir die
stadtebauliche Gesamtmalinahme
vorzulegen. Das vom Ministerium
bereitgestellte Formular ist zu verwenden.

Geaéanderte Frist!

(2) Anlage 2 ist zu verwenden.

C 4 MaRnahmenplan

C 4 MaBnahmenplan

(1) Dem MIB ist jahrlich bis zum 28.02. ein
MafRnahmenplan fir die stadtebauliche
Gesamtmalinahme vorzulegen. Bei
Anpassungsbedarf kann der Ma3nahmenplan
unterjahrig erneut vorgelegt werden.

(1) Dem Ministerium ist mindestens einmal
jahrlich, spatestens bis zum 01.10. eines
Jahres, ein Malinahmenplan fur die
stadtebauliche Gesamtmalinahme
vorzulegen. Das vom Ministerium
bereitgestellte Formular ist zu verwenden. Bei
Anpassungsbedarf kann der Ma3nahmenplan
unterjahrig erneut vorgelegt werden.

Gedénderte Frist!

(2) Anlage 3 ist zu verwenden.

(2) Das Ministerium entscheidet tUber die
Aufnahme einzelner Ma3nahmen der
Vorbereitung, Durchfihrung und Abwicklung
in den MalRnahmenplan als Voraussetzung flr
den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
(A 3 Absatz 4). Wird innerhalb von 5 Jahren
nach Aufnahme in den MalRnahmenplan nicht
mit der MalRnahme begonnen, ist die

Verfahrensénderung vor dem Hintergrund der
begrenzten Forderdauer. Bessere
Verfahrenssteuerung durch Priorisierung.
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MalRnahme aus dem MalRnahmenplan zu
streichen. Eine erneute Aufnahme ist moglich.
Ausgaben fur das Fuhren des Sonderkontos
gemal B 3.5 Absatz 1 Nr. 1 gelten als
aufgenommen.

Entblirokratisierung durch Verschlankung des
MaRnahmenplanes.

Entblrokratisierung, die Gemeinden miissen hier
nichts mehr veranlassen.

C 5 Sachstandsbericht

C 5 Sachstandsbericht

(1) Dem MIB ist jahrlich bis zum 28.02. ein
Sachstandsbericht Uber die stadtebauliche
Gesamtmalinahme vorzulegen. Der Bericht
umfasst den Zeitraum von 01.01. bis zum
31.12. des Vorjahres.

Dem Ministerium ist jahrlich bis zum 01.10. ein
Sachstandsbericht Uber die stadtebauliche
Gesamtmalinahme vorzulegen. Das vom
Ministerium bereitgestellte Formular ist zu
verwenden. Der Bericht umfasst den
vorangegangenen Zeitraum vom 01.09. des
Vorjahres bis zum 31.08. des laufenden
Jahres.

Gedénderte Frist!

(2) Anlage 4 ist zu verwenden.

C 6 Anforderung, Auszahlung und
fristgerechte Verwendung von
Zuwendungen

C 6 Anforderung, Auszahlung und
fristgerechte Verwendung von
Zuwendungen

(1) Zuwendungen sind bei der IB.SH
anzufordern. Fur die Anforderung von
Zuwendungen ist Anlage 8 zu verwenden.

(1) Zuwendungen sind bei der IB.SH
anzufordern. Das vom Ministerium
bereitgestellte Formular ist zu verwenden.

(2) Die Auszahlung von Zuwendungen erfolgt
unmittelbar auf das gemall A 7.4
einzurichtende Sonderkonto.

(2) Die Auszahlung von Zuwendungen erfolgt
unmittelbar auf das gemaR A 7.1 Absatz 4

einzurichtende Sonderkonto.

(3) Zuwendungen sind spatestens zwei Jahre
nach Auszahlung gemal der

(3) Zuwendungen sind spatestens zwei Jahre
nach Auszahlung gemal der
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Zweckbestimmung zu verwenden. Werden
Zuwendungen nicht fristgemal zur Erfullung
des Zuwendungszwecks verwendet und wird
der Zuwendungsbescheid nicht
zurtiickgenommen oder widerrufen, werden flr
die Zeit von der Auszahlung bis zur
zweckentsprechenden Verwendung
regelmafig Zinsen in Hohe von funf
Prozentpunkten Gber dem jeweiligen
Basiszinssatz nach § 247 BGB fur das Jahr
erhoben (§ 117 a Absatz 4 Satz 1 LVwG).
Dies gilt auch, wenn die Zuwendungen gemalf
Nr. 1.5 ANBest-K zu § 44 LHO angefordert
worden sind. Die Zinsen sind an die IB.SH zu
entrichten.

Zweckbestimmung zu verwenden. Werden
Zuwendungen nicht fristgemaf zur Erfullung
des Zuwendungszwecks verwendet und wird
der Zuwendungsbescheid nicht
zurtiickgenommen oder widerrufen, werden flr
die Zeit von der Auszahlung bis zur
zweckentsprechenden Verwendung
regelmalig Zinsen in Hohe von funf
Prozentpunkten Uber dem jeweiligen
Basiszinssatz nach § 247 BGB flr das Jahr
erhoben (§ 117 a Absatz 4 Satz 1 LVwG).
Dies gilt auch, wenn die Zuwendungen gemaf
Nr. 1.5 ANBest-K zu § 44 LHO angefordert
worden sind. Die Zinsen sind an die IB.SH zu
entrichten.

(4) Abweichend von Absatz 3 kann die
Gemeinde zur zugigen Begleichung von
Ausgaben eine standige Kassenreserve in
Hohe von bis zu 25.000 Euro bilden.

(4) Abweichend von Absatz 2 kann die
Gemeinde zur zugigen Begleichung von
Ausgaben eine standige Kassenreserve in
Hohe von bis zu 25.000 Euro bilden.

C 7 Zustimmung zum Mitteleinsatz

C 7 Zustimmung zum Mitteleinsatz

Fir folgende einzelne MaRnahmen erteilt das
MIB die Zustimmung zum Mitteleinsatz durch
Zustimmung zur Aufnahme in den
Malnahmenplan gemal A 5.4:

1. Malinahmen nach § 140 BauGB (B 1.1),
mit Ausnahme vorgezogener Ordnungs-
und Baumalnahmen gemal § 140 Nr. 7
BauGB (B 1.1 Absatz 3),

2. Ubergeordnete Konzepte (B 1.2),

3. Erwerb von Grundsticken (B 2.1.1),

Fir folgende einzelne Malinahmen ist
zusatzlich zur Aufnahme in den
MafRnahmenplan gemaR C 4 eine gesonderte
Zustimmung des Ministeriums zum
Mitteleinsatz erforderlich:

1. erstmalige Herstellung oder wesentliche
Anderung von o&ffentlichen
ErschlieBungsanlagen (B 2.1.5 Absatz 1),

2. Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(B 2.2.3).

Zustimmungsvorbehalte entfallen gréftenteils. Nur
fiir die erstmalige Herstellung oder wesentliche
Anderung von ErschlieBungsanlagen und die
Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen ist zusétzlich zur Aufnahme in
den MalBhahmenplan weiterhin eine Zustimmung
zum Mitteleinsatz erforderlich. Flir alle anderen
Malnahmen ist jetzt eine Aufnahme in den
Mal3nahmenplan (siehe C 4 n.F.) ausreichend,
damit Stadteférderungsmittel eingesetzt werden
kdnnen. Entblirokratisierung und Stédrkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.
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8.
9.
10.

11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.

Sonstige Malinahmen der Bodenordnung
(B 2.1.2),

Freilegung von Grundstucken (B 2.1.4),
Gebauderestwertentschadigung bei der
Freilegung von Grundstiicken (B 2.1.5),
Anderung von é&ffentlichen
Versorgungseinrichtungen (B 2.1.7),
Sonstige OrdnungsmalRnahmen (B 2.1.8),
MafRnahmen zum Ausgleich (B 2.1.9),
MaRnahmenbedingte Rechtsanspriche
Dritter (B 2.3.1),

Harteausgleich (B 2.3.2),
Bewirtschaftung von Grundstiicken

(B 2.3.3),

Verfligungsfonds (B 2.3.4),

Kunst im 6ffentlichen Raum (B 2.3.5),
Private Sachverstandige fir gutachterliche
Wertermittlungen (B 3.3),

Sonstige Beauftragte (B 3.4),
Offentlichkeitsarbeit (B 3.5),

Sonstige MaRnahmen der Abwicklung

(B 3.7).

Fir die Antragstellung sind die vom
Ministerium bereitgestellten Formulare zu
verwenden.

(2) Fir folgende einzelne Mallnahmen ist
zusatzlich zur Aufnahme in den
Maflnahmenplan gemafl A 5.4 eine
gesonderte Zustimmung des MIB zum
Mitteleinsatz zu beantragen:

1.

2.

3.

Vorgezogene Ordnungs- und
Baumalinahmen (B 1.1 Absatz 3),
Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern
und Betrieben (B 2.1.3),

Herstellung und Anderung von
Erschlielungsanlagen (B 2.1.6),
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4. Neubebauung und Ersatzbauten der
Gemeinde (B 2.2.3),

5. Neubau von Ersatzwohnungen und
sonstigen Wohnungen Dritter (B 2.2.4),

6. Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(B 2.2.5),

7. Verlagerung und Anderung von Betrieben
(B 2.2.6),

8. Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen
und -trager (B 3.1),

9. Programmspezifisches Management
(B 3.2),

10. Aufgegebene Ordnungs- und
Baumalinahmen (B 3.6).

Fir die Antragstellung zu Nr. 2-9 sind die

Anlagen 9, 10, 14, 15, 16, 17 bzw. 18 zu

verwenden.

(3) Fur folgende einzelne MalRnahmen ist

zusatzlich zur Aufnahme in den

MaRnahmenplan gemal A 5.4 Gber das MIB

eine gesonderte Zustimmung der IB.SH zum

Mitteleinsatz zu beantragen:

1. Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen Dritter (B 2.2.1),

2. Modernisierung und Instandsetzung

baulicher Anlagen der Gemeinde (B 2.2.2).

Fir die Antragstellung ist Anlage 11 zu
verwenden.

C 8 Abrechnung

C 8 Abrechnung
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Die Gemeinde hat die stadtebauliche
Gesamtmalinahme abzurechnen. Die
Abrechnung entspricht dem
Verwendungsnachweis im Sinne des
Haushaltsrechtes. Die IB.SH prift die
Abrechnung gemafd Nr. 11 VV-K zu § 44 LHO
und entscheidet auf dieser Grundlage Uber die
endgultige Forderung. Mit dem Bescheid
erhalt die Gemeinde eine Ausfertigung des
Prufvermerks.

Die Gemeinde hat die stadtebauliche
Gesamtmalinahme abzurechnen. Die
Abrechnung entspricht dem
Verwendungsnachweis im Sinne des
Haushaltsrechts. Die IB.SH prift die
Abrechnung gemafly Nr. 11 VV-K zu § 44 LHO
und entscheidet auf dieser Grundlage Uber die
endgultige Forderung. Mit dem Bescheid
erhalt die Gemeinde eine Ausfertigung des
Prufvermerks.

C 8.1 Gegenstand der Abrechnung

Der Gegenstand der Abrechnung ergibt sich aus C
8.1 ff. n.F.

Gegenstand der Abrechnung ist die

stadtebauliche Gesamtmalnahme als Einheit.

Das Abrechnungsverfahren umfasst:

1. die Abrechnung einzelner Malinahmen
gemal C 8.2,

2. die jahrlich vorzulegende
Zwischenabrechnung gemaf C 8.3,

3. die Darstellung des Sonderkontos geman
C 84,

4. die Schlussabrechnung gemaf C 8.5 und

5. den Abschlussbericht gemai C 8.6.

Hierbei sind alle Einnahmen gemal A 6.2.5,

alle Ausgaben einzelner Ma3nahmen gemaf

B und alle Vermdgenswerte des

stadtebaulichen Sondervermdgens zu

berlcksichtigen.

C 8.2 Abrechnung einzelner MaBnahmen

C 8.1 Abrechnung einzelner MaBnahmen
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(1) Fur folgende einzelne Malinahmen ist der

IB.SH Uber die fur die baufachliche Prifung

zustandige Stelle spatestens 12 Monate nach

Abschluss der jeweiligen MaRnahme eine

Abrechnung vorzulegen:

1. Herstellung und Anderung von
Erschlielungsanlagen (B 2.1.6),

2. Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen Dritter (B 2.2.1),

3. Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen der Gemeinde (B 2.2.2),

4. Neubebauung und Ersatzbauten der
Gemeinde (B 2.2.3),

5. Neubau von Ersatzwohnungen und
sonstigen Wohnungen Dritter (B 2.2.4),

6. Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(B 2.2.5),

7. Verlagerung und Anderung von Betrieben
(B 2.2.6).

Dies gilt auch dann, wenn einzelne

Maflnahmen als vorgezogene Ordnungs- oder

Baumalnahmen durchgefiihrt wurden. Mit der

Abrechnung ist ein Nachweis uber die

Einhaltung der Vorgaben fur die 6ffentliche

Darstellung der Stadtebauférderung geman

A 5.12 Absatz 2 Nr. 3 und 4 vorzulegen.

Anlage 20 ist zu verwenden. Die Ergebnisse

der Priufung der Abrechnung durch die IB.SH

sind unverziglich in die Zwischenabrechnung

gemal C 8.3 bzw. in die Schlussabrechnung

gemal C 8.5 einzustellen.

(1) Fur folgende einzelne Malinahmen ist der
IB.SH spatestens 12 Monate nach Abschluss
der jeweiligen Mallnahme eine Abrechnung
vorzulegen:
1. erstmalige Herstellung und wesentliche
Anderung von ErschlieRungsanlagen
(B 2.1.5 Absatz 1),
2. Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen der Gemeinde (B 2.2.1),
3. Neubebauung und Ersatzbauten der
Gemeinde (B 2.2.2),
4. Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(B 2.2.3).
Das vom Ministerium bereitgestellte Formular
ist zu verwenden. Im Fall einer baufachlichen
Prifung ist die Abrechnung tber die fir die
baufachliche Prifung zustandige Stelle
vorzulegen. Die Ergebnisse der Prifung der
Abrechnung durch die IB.SH sind
unverziglich in die Zwischenabrechnung
gemal C 8.2 bzw. in die Schlussabrechnung
gemal C 8.3 einzustellen.

C 8.2 Abs. 1 Nr. 2, Nr. und Nr. 7 a.F. sind jetzt im
Rahmen einer vereinfachten Abrechnung (C 8.1
Abs. 2 Nr. 6 n.F.) abzurechnen.
Entbiirokratisierung und Starkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.

C 8.2. Abs. 1 Nr. 4 und 5 a.F. sind jetzt in C 8.1
Abs. 1 Nr. 3 n.F. geregelt. Die Férdertatbesténde
wurden unter B 2.2.2 n.F. zusammengefasst.
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(2) Folgende einzelne MalRnahmen sind
unverzlglich nach ihrem Abschluss im
Rahmen der Zwischenabrechnung geman

C 8.3 bzw. im Rahmen der

Schlussabrechnung gemaf C 8.5

abzurechnen:

1. Malnahmen nach § 140 BauGB (B 1.1),
mit Ausnahmen vorgezogener Ordnungs-
und Baumalinahmen gemafl § 140 Nr. 7
BauGB (B 1.1 Absatz 3),

2. Ubergeordnete Konzepte (B 1.2),

3. Erwerb von Grundsticken (B 2.1.1),

4. Sonstige Mallnahmen der Bodenordnung
(B 2.1.2),

5. Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern
und Betrieben (B 2.1.3),

6. Freilegung von Grundstlicken (B 2.1.4),

7. Gebauderestwertentschadigung bei der
Freilegung von Grundsticken (B 2.1.5),

8. Anderung von o&ffentlichen
Versorgungseinrichtungen (B 2.1.7),

9. Sonstige Ordnungsmaflnahmen (B 2.1.8),

10. Malinahmen zum Ausgleich (B 2.1.9),

11. MalRnahmenbedingte Rechtsanspriche
Dritter (B 2.3.1),

12. Harteausgleich (B 2.3.2),

13. Kunst im 6ffentlichen Raum (B 2.3.5),

14. Private Sachverstandige fur gutachterliche
Wertermittlungen (B 3.3),

15. Sonstige Beauftragte (B 3.4) und

16. Offentlichkeitsarbeit (B 3.5).

Dies gilt auch dann, wenn einzelne

Maflnahmen als vorgezogene Ordnungs- und

BaumalRnahmen durchgefihrt wurden.

(2) Fur folgende einzelne MalRnahmen ist
unverzlglich nach ihrem Abschluss im
Rahmen der Zwischenabrechnung geman
C 8.2 bzw. im Rahmen der
Schlussabrechnung gemaf C 8.3 eine
vereinfachte Abrechnung vorzulegen:

1. Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern
und Betrieben (B 2.1.2),

2. Freilegung von Grundstucken (B 2.1.3),
wenn die Durchflihrung aufgrund eines
Vertrages der Eigentimerin oder dem
Eigentiimer Uberlassen worden ist (B 2.1
Satz 2),

3. Gebauderestwertentschadigung bei der
Freilegung von Grundstlicken (B 2.1.4),

4. Anderung von &ffentlichen
Versorgungseinrichtungen (B 2.1.6),

5. Sonstige Ordnungsmafnahmen (B 2.1.7),
wenn die Durchflihrung aufgrund eines
Vertrages der Eigentiimerin oder dem
Eigentimer Uberlassen worden ist (B 2.1
Satz 2),

6. Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen im Eigentum Dritter (B
2.2.1),

7. Neubebauung und Ersatzbauten im
Eigentum Dritter (B 2.2.2),

8. Verlagerung und Anderung von Betrieben
(B 2.2.4),

9. MafRnahmenbedingte Rechtsanspriiche
Dritter (B 2.3.1),

10. Harteausgleich (B 2.3.2).

Die Gemeinde hat sich unverziglich nach

Abschluss der einzelnen MalRnahme einen

Neues Verfahren der vereinfachten Abrechnung.
Betrifft Félle, in denen die Gemeinde
Stéadtebauférderungsmittel an Dritte weitergibt, z.B.
als Entschéadigung oder Erstattung.
Entblrokratisierung und Stérkung der
Eigenverantwortung der Gemeinden.
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Ausgaben der Vorbereitung aufgegebener
Ordnungs- und BaumalRhahmen sind
unverzuglich nach Zustimmung des MIB zum
Fordermitteleinsatz (B 3.6) im Rahmen der
Zwischenabrechnung gemaf C 8.3 bzw. der
Schlussabrechnung gemalf’ C 8.5
abzurechnen.

Nachweis Uber die Verwendung im Sinne von
Nr. 7 ANBest-K vorlegen zu lassen, diesen
unverziglich zu prifen und eine vereinfachte
Abrechnung zu erstellen. Das vom
Ministerium bereitgestellte Formular ist zu
verwenden. Die vereinfachte Abrechnung ist
unverzlglich in die Zwischenabrechnung
gemal C 8.2 bzw. in die Schlussabrechnung
gemal C 8.3 einzustellen.

Das vom Ministerium bereitgestellte Formular
ist zu verwenden.

(3) Fur folgende einzelne Malihahmen sind
die jeweiligen Ausgaben des Vorjahres
unverzuglich im Rahmen der
Zwischenabrechnung gemal C 8.3 bzw. im
Rahmen der Schlussabrechnung gemaf C 8.5
abzurechnen:
1. Bewirtschaftung von Grundstlicken
(B 2.3.3),
2. Verfugungsfonds (B 2.3.4),
3. Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen
und -tréger (B 3.1),
4. Programmspezifisches Management
(B 3.2),
5. Sonstige Malinahmen der Abwicklung
(B 3.7).

(3) Fur folgende einzelne Malihahmen sind Bisher C 8.2 Abs. 2, iiberarbeitet.

die Ausgaben unverziiglich nach Abschluss Folgeanpassungen.

der jeweiligen Mallnahme im Rahmen der

Zwischenabrechnung gemal} C 8.2 bzw. im

Rahmen der Schlussabrechnung gemaf C 8.3

abzurechnen:

1. Malnahmen der Vorbereitung gemafl B 1,
Ausgaben fur Malinahmen der
Vorbereitung, die vor Beginn des
Zuwendungszeitraums entstanden sind
(B 1 Satz 2 Nr. 1), und fir vorgezogene
Ordnungsmafnahmen (B 1 Satz 2 Nr. 2)
sind im Rahmen der ersten
Zwischenabrechnung abzurechnen,

2. Bodenordnung einschlieBlich des Erwerbs
von Grundstliicken und Rechten an
Grundstucken (B 2.1.1);

3. Freilegung von Grundstiicken der
Gemeinde (B 2.1.3),

4. Sonstige Ordnungsmaflnahmen der
Gemeinde (B 2.1.7),

5. MaRnahmen zum Ausgleich (B 2.1.8),
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6. Gutachten privater Sachverstandiger
(B 3.3) und
7. Sonstige Beauftragte (B 3.4).

(4) Fur folgende einzelne Maftnahmen sind
die jeweiligen Ausgaben des Vorjahres
unverzuglich im Rahmen der
Zwischenabrechnung gemaf C 8.2 bzw. im
Rahmen der Schlussabrechnung gemaf C 8.3
abzurechnen:

1. Verfugungsfonds (B 2.3.3),

2. Klimafonds (B 2.3.4),

3. Sanierungs- und Entwicklungstragerinnen
und -trager (B 3.1),

4. Programmspezifisches Management
(B 3.2) und

5. Sonstige Malinahmen der Abwicklung

(B 3.5).

Bisher C 8.2 Abs. 3, (iberarbeitet.
Folgeanpassungen.

(5) Im Vorjahr aufgegebene Ordnungs- und
BaumaRnahmen, fir die bereits
Stadtebauférderungsmittel eingesetzt worden
sind, sind im Rahmen der
Zwischenabrechnung gemal C 8.2 bzw. der
Schlussabrechnung gemaR C 8.3 anzuzeigen.
Die Erstattung der Stadtebauférderungsmittel
richtet sich nach A 6.5 Absatz 2.

Folgeanpassung. Ausgaben fiir
Planungsleistungen aufgegebener Ordnungs- und
Baumalinahmen sind nicht zuwendungsféhig

(A 6.5Abs. 1 Nr. 8n.F.).

C 8.3 Zwischenabrechnung

C 8.2 Zwischenabrechnung

Der IB.SH ist jahrlich bis zum 30.06. eine von
der Gemeinde haushaltsmaRig geprifte
Zwischenabrechnung mit Stand 31.12. des

Der IB.SH ist jahrlich bis zum 30.06. eine von
der Gemeinde haushaltsmaRig geprufte
Zwischenabrechnung mit Stand 31.12. des
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Vorjahres vorzulegen. Gegenstand der

Zwischenabrechnung sind:

1. die Ausgaben flr einzelne MafRnahmen
gemal C 8.2,

2. die Einnahmen des Vorjahres gemafn
A 6.2.5,

3. das Bestandsverzeichnis Uber die dem
stadtebaulichen Sondervermogen
bereitzustellenden Grundsticke und
sonstigen Vermdgenswerte gemal A 7.5
Absatz 7 und

4. das Verzeichnis Uber die nicht mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbenen
privat nutzbaren Grundstticke der
Gemeinde gemal C 8.5 Absatz 6.

Anlage 21 ist zu verwenden.

Vorjahres vorzulegen. Das vom Ministerium
bereitgestellte Formular ist zu verwenden.

C 8.4 Darstellung des Sonderkontos

Jetzt ,Abrechnung des Sonderkontos” (C 8.4 n.F.)

Das Sonderkonto gemaf A 7.4 ist der IB.SH
zusammen mit der Zwischenabrechnung zum
30.06. des Jahres sowie mit der
Schlussabrechnung unter Verwendung der
Anlage 19 in Form einer Gegenlberstellung
der Einnahmen und Ausgaben des Vorjahres
vorzulegen. Werden zur Finanzierung
einzelner MaRnahmen neben
Stadtebauférderungsmitteln auch Mittel Dritter
eingesetzt (Mischfinanzierung), sind die
Einnahmen und Ausgaben dieser MaRnahme
zu kennzeichnen.

C 8.5 Schlussabrechnung

C 8.3 Schlussabrechnung




IV 51 Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein

Stand: 17.03.2025

139

Bisherige Fassung

Neufassung

Erlauterungen

(1) Die Gemeinde hat der IB.SH spatestens
12 Monate nach Abschluss aller Maihahmen
der Vorbereitung gemaf B 1 und der
Durchflihrung gemaf B 2 bzw. 12 Monate
nach dem gemaR A 3 Absatz 10 festgelegten
Ende der Moglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln fir MalRnahmen
der Vorbereitung und Durchfuhrung eine von
der Gemeinde haushaltsmafig geprifte
Schlussabrechnung vorzulegen. Bei
verzogerter Vorlage kann das MIB die
Méoglichkeit des Einsatzes von
Stadtebauférderungsmitteln fir Malnahmen
der Abwicklung beenden (A 3 Absatz 10).

(1) Der IB.SH ist eine von der Gemeinde
haushaltsmaRig geprifte Schlussabrechnung
vorzulegen

1. innerhalb von 12 Monaten nach Abschluss
aller MaRnahmen der Vorbereitung gemafn
B 1 und Durchfiihrung gemaR B 2; bei
stadtebaulichen Gesamtmafinahmen, die
vollstéandig oder teilweise als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemafn
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB)
oder als Entwicklungsbereich durch
Satzung gemal § 165 Absatz 6 BauGB
raumlich abgegrenzt wurden, verlangert
sich die Frist auf 24 Monate. Die
Gemeinde hat der IB.SH unverzuglich
mitzuteilen, wenn alle MalRnahmen der
Vorbereitung gemal B 1 und
Durchfuhrung gemaf B 2 abgeschlossen
sind.

2. Innerhalb von 24 Monaten, wenn aufgrund
der gemal A 3 Absatz 3 begrenzten
Forderdauer oder aufgrund einer
Beendigung des Fordermitteleinsatzes
gemal A 3 Absatz 5 Satz 3 keine
Stadtebauférderungsmittel fur
MaRnahmen der Vorbereitung und
Durchfihrung gemaf B 1 und B 2 mehr
verflgbar sind.

Das vom Ministerium bereitgestellte Formular

ist zu verwenden.

Zusammenfassung und Uberarbeitung von C 8.5
Abs. 1und 2 a.F.

Folgeanpassung
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(2) Abweichend von Absatz 1 betragt die
Vorlagefrist 24 Monate, wenn die
stadtebauliche Gesamtmalinahme vollstandig
oder teilweise als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemaf § 142 BauGB im
umfassenden Verfahren (Anwendung der

§§ 152-156 a BauGB) oder als
Entwicklungsbereich durch Satzung gemafn

§ 165 Absatz 6 BauGB raumlich abgegrenzt
war oder noch ist.

(2) In Férdergebieten bzw. Teilgebieten, die
als Sanierungsgebiet durch Satzung geman
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB) oder
als Entwicklungsbereich durch Satzung
gemal § 165 Absatz 6 BauGB raumlich
abgegrenzt wurden, hat die Gemeinde
Ausgleichsbetrage geman §§ 154 ff. BauGB
festzusetzen und im Rahmen der
Schlussabrechnung als Einnahme gemaf

A 6.6. Absatz 1 zu berlcksichtigen. Fur nicht
mit Stadtebauférderungsmitteln erworbene,
ganz oder teilweise privatwirtschaftlich
nutzbare Grundstiicke der Gemeinde ist ein
entsprechender Betrag als Wertausgleich zu
Lasten der Gemeinde zu berucksichtigen.

Bisher C 8.5. Abs. 6 a.F., (iberarbeitet.

Der Begriff ,privat” C 8.5 Abs. 6 a.F. wurde durch
Lprivatwirtschaftlich“ ersetzt.

(3) Gegenstand der Schlussabrechnung sind:

1. die Prufergebnisse der IB.SH zur letzten
Zwischenabrechnung,

2. die nach Vorlage der letzten
Zwischenabrechnung bis zur Vorlage der
Schlussabrechnung angefallenen
Einnahmen gemaf A 6.2.5 und Ausgaben
gemal B,

3. nach der Schlussabrechnung noch
anfallende Einnahmen gemaf A 6.2.5 und
Ausgaben gemal} B,

4. gemal Absatz 5 zu berucksichtigende
Wertausgleiche zu Lasten der Gemeinde
und

5. gemal Absatz 6 zu berlcksichtigende
Wertsteigerungen gemeindeeigener privat
nutzbarer Grundstlcke.

(3) Nach Vorlage der letzten
Zwischenabrechnung und vor Ende des
Zuwendungszeitraums gemaf A 3 Absatz 2
Satz 2 entstandene Einnahmen und
Ausgaben, deren Hohe z.B. aufgrund von
Rechtsstreitigkeiten noch nicht feststeht, sind
in der zu erwartenden Hohe im Rahmen der
Schlussabrechnung anzugeben. Die
tatsachlich anfallenden Einnahmen und
Ausgaben sind unverziglich gegentber der
IB.SH nachzuweisen, sobald deren Hohe
feststeht. Die IB.SH pruft, ob Zuwendungen zu
erstatten sind.
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Mit der Schlussabrechnung ist ein Nachweis
Uber die Einhaltung der Vorgabe fir die
offentliche Darstellung der
Stadtebauférderung gemal A 5.12 Absatz 2
Nr. 5 vorzulegen. Anlage 22 ist zu verwenden.

(4) Noch ausstehende, bereits in der Hohe
feststehende Einnahmen und Ausgaben sind
abgezinst (Tabelle Anlage 7) zu
berlcksichtigen. Der Zinszeitraum beginnt mit
Ablauf des Jahres, in dem die
Schlussabrechnung bei der IB.SH vorgelegt
wird. Mit Stadtebauférderungsmitteln geman
A 7.3 vor- und zwischenfinanzierte Einnahmen
sind keine ausstehenden Einnahmen im Sinne
dieser Regelung; sie sind dem
stadtebaulichen Sondervermoégen vor Vorlage
der Schlussabrechnung zu erstatten.

(5) Werden mit Stadtebauférderungsmitteln Der Wertausgleich bei Uberfiihrung in das
erworbene Grundsticke (A 7.5 Absatz 1) in gemeindliche Vermégen ist jetzt in A 7.1 Abs. 2
das gemeindliche Liegenschaftsvermogen und 3 n.F. geregelt.

Uberfiihrt, ist ein Wertausgleich zu Lasten der

Gemeinde zu berucksichtigen fur

1. privat nutzbare und vor Vorlage der
Schlussabrechnung nicht veraulierte
Grundsticke (A 7.5 Absatz 6),

2. privat nutzbare Grundstiicke, fir die ein
Erbbaurecht oder ein sonstiges
Nutzungsrecht bestellt wurde,

3. offentlich nutzbare Grundstlicke, auf
denen Erschliefungsanlagen bzw.
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
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errichtet wurden

oder noch errichtet werden sollen und

hierfur eine Zustimmung zum Einsatz von

Stadtebauférderungsmitteln durch das MIB

nicht oder nur teilweise erteilt worden ist.
Fir die Ermittlung der H6he des
Wertausgleiches gilt A 8 Absatz 3
entsprechend.

(6) Fur nicht mit Stadtebauférderungsmitteln
erworbene privat nutzbare Grundstiicke der
Gemeinde in Fordergebieten bzw.
Teilgebieten, die als Sanierungsgebiet durch
Satzung gemal § 142 BauGB im
umfassenden Verfahren (Anwendung der

§§ 152-156 a BauGB) oder als
Entwicklungsbereich durch Satzung gemafn

§ 165 Absatz 6 BauGB raumlich abgegrenzt
wurden, ist der Betrag, der der Wertsteigerung
dieser Grundstiicke gemaR § 154 BauGB
entspricht, zu Lasten der Gemeinde zu
berlcksichtigen. Die Gemeinde hat Uber diese
Grundstlicke ein Verzeichnis zu fuhren.
Anlage 6 ist zu verwenden.

jetzt C 8.3 Abs. 2 n.F.

C 8.4 Abrechnung des Sonderkontos

Die Abrechnung des gemal A 7.1 Absatz 4
einzurichtenden Sonderkontos ist der IB.SH
zusammen mit der Zwischenabrechnung und
der Schlussabrechnung vorzulegen. Das vom
Ministerium bereitgestellte Formular ist zu
verwenden.
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C 8.5 Bestandsverzeichnisse

Zusammenfassende Regelung lber die
vorzulegenden Bestandsverzeichnisse.

Folgende Bestandsverzeichnisse sind der
IB.SH mit der Zwischenabrechnung und der
Schlussabrechnung vorzulegen:

1. Bestandsverzeichnis Uber Grundstiicke,
Rechte an Grundsticken und andere
Vermogenswerte, die mit
Stadtebauférderungsmitteln erworben
worden sind. Dies gilt auch, wenn die
Bereitstellungspflicht gemal A 7.1
Absatz 2 entfallen ist. Das vom
Ministerium bereitgestellte Formular ist zu
verwenden.

2. Bestandsverzeichnis Uber nicht mit
Stadtebauférderungsmitteln erworbene,
ganz oder teilweise privatwirtschaftlich
nutzbare Grundstiicke der Gemeinde in
Fordergebieten bzw. Teilgebieten, die als
Sanierungsgebiet durch Satzung gemaf
§ 142 BauGB im umfassenden Verfahren
(Anwendung der §§ 152-156 a BauGB)
oder als Entwicklungsbereich durch
Satzung gemaR § 165 Absatz 6 BauGB
raumlich abgegrenzt wurden. Das vom
Ministerium bereitgestellte Formular ist zu
verwenden.

Die Bestandsverzeichnisse sind bis zur

Vorlage der Schlussabrechnung

fortzuschreiben.

bisher A 7.5 Abs. 7 a.F.

bisher C 8.5 Abs. 6 a.F.

Folgeanpassung. Der Begriff ,privat” wurde durch
Lprivatwirtschaftlich” ersetzt, siehe C 8.3 Abs. 2
n.F.

C 8.6 Abschlussbericht

C 9 Abschlussbericht
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Die Gemeinde hat einen Abschlussbericht
gemal Anlage 30 zu fertigen. Dieser ist
unverziglich nach Vorlage der
Schlussabrechnung dem MIB in doppelter
Ausfertigung und der IB.SH in einfacher
Ausfertigung vorzulegen. Zusatzlich ist der
Abschlussbericht dem MIB in elektronischer
Form zu Ubermitteln.

Zeitgleich mit der Vorlage der
Schlussabrechnung bei der IB.SH ist dem
Ministerium ein Abschlussbericht zu
Ubermitteln. Das vom Ministerium
bereitgestellte Formular ist zu verwenden.

Verfahrensvereinfachung. Vorlage gem. D 4 n.F. in
elektronischer Form.

C 9 Aufbewahrung der Akten

C 10 Aufbewahrung der Akten

Unabhangig von anderweitig geregelten
Aufbewahrungspflichten sind von der
Gemeinde oder ihren Beauftragten alle
Unterlagen, die die geforderte stadtebauliche
Gesamtmalnahme betreffen, bis zum Ablauf
samtlicher Zweckbindungsfristen
aufzubewahren.

Unabhangig von anderweitig geregelten
Aufbewahrungspflichten sind von der
Gemeinde oder ihren Beauftragten alle
Unterlagen, die die geforderte stadtebauliche
GesamtmalRnahme betreffen, bis zum Ablauf
samtlicher Zweckbindungsfristen
aufzubewahren.

C 10 Verwaltungsgebiihren fiir
Amtshandlungen der IB.SH

C 11 Verwaltungsgebiihren fiir
Amtshandlungen der IB.SH

Die IB.SH erhebt von der Gemeinde fur
Amtshandlungen im Zusammenhang mit der
Forderung stadtebaulicher Planung,
Erneuerung und Entwicklung
Verwaltungsgebihren auf der Grundlage von
§ 13 Absatz 2 IBG in Verbindung mit der
Landesverordnung Uber Verwaltungsgebuhren
fur Amtshandlungen der Investitionsbank
Schleswig-Holstein im Bereich der

Die IB.SH erhebt von der Gemeinde fur
Amtshandlungen im Zusammenhang mit der
Forderung stadtebaulicher Planung,
Erneuerung und Entwicklung
Verwaltungsgebihren auf der Grundlage von
§ 13 Absatz 2 IBG in Verbindung mit der
Landesverordnung uber Verwaltungsgebuhren
fur Amtshandlungen der Investitionsbank
Schleswig-Holstein im Bereich der
Stadtebauférderung.
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Stadtebauférderung in der jeweils geltenden
Fassung.

D Schlussbestimmungen

D Schlussbestimmungen

D 1 Grundstiicke und Grundstiicksteile

Die fur Grundstlicke geltenden Regelungen
dieser Richtlinien sind entsprechend auch fir
Grundstlicksteile anzuwenden.

klarstellende Regelung

D 1 Befreiung von den Richtlinien

D 2 Ausnahmen von den Richtlinien

Das MIB kann im Einvernehmen mit dem
Finanzministerium aus wichtigem Grund fur
Einzelfalle oder bestimmte Gruppen von
Einzelfallen Befreiungen von diesen
Richtlinien zulassen. Fir eine Befreiung von
diesen Richtlinien, die das
Abrechnungsverfahren gemaf C 8 betrifft, ist
zusatzlich das Einvernehmen mit dem
Landesrechnungshof herzustellen.

Das Ministerium kann unter Beachtung der
VV-K zu § 44 LHO aus wichtigem Grund fur
Einzelfalle oder bestimmte Gruppen von
Einzelfallen Ausnahmen von diesen
Richtlinien zulassen.

Anpassung an VV-K zu § 44 LHO

D 2 Uberleitungsbestimmungen

D 3 Uberleitungsbestimmungen

Uberleitungsbestimmungen werden durch das
MIB gesondert erlassen.

Uberleitungsbestimmungen werden durch das
Ministerium gesondert erlassen.

D 3 Anlagen zu den
Stadtebauforderungsrichtlinien

D 4 Bereitstellung von Formularen

Die Anlagen sind Bestandteil dieser
Richtlinien.

Die Verwendung der vom Ministerium
bereitgestellten Formulare ist verpflichtend.
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Die Ubermittlung hat in elektronischer Form zu | Digitalisierung
erfolgen.

D 5 Nachhaltigkeitscheck Vorgabe der Landesregierung

Das Ergebnis des Nachhaltigkeitschecks ist:
Das Vorhaben hat positive Auswirkungen auf
'Good Governance und gesellschaftliche
Teilhabe', 'Infrastruktur und Klimaschutz',
'Nachhaltiges Wirtschaften und
Ressourcenschutz' und 'Erhalt der naturlichen
Lebensgrundlagen'.

Das Vorhaben fuhrt in der Treibhausgasbilanz
in Schleswig-Holstein zu sinkenden
Treibhausgasemissionen.

D 4 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

D 6 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Richtlinien treten am 01.01.2015 in
Kraft. Sie treten am 31.12.2025 aul3er Kraft.*

Diese Richtlinien treten am 01.01.2026 in
Kraft. Sie treten am 31.12.2030 aul3er Kraft.
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Novellierung Stadtebauforderungsrichtlinien Schleswig-Holstein (Neu:
StBauFR SH 2026)
Uberblick iiber die wesentlichen Anderungen (Stand: 12.03.2025)

A. Ubergeordnete Ziele

o  Weiterentwicklung der Stadtebauférderung in Schleswig-Holstein unter
Berlicksichtigung der umfangreichen Anderungen im Rahmen der
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung zwischen Bund und Landern

o  Verfahrensvereinfachungen und Starkung der Eigenverantwortung der Gemeinden

B. Wesentliche Anderungen der StBauFR SH 2015

Anpassung an die neuen Programme und Programmstrategien
Aufnahme der programmspezifischen Anforderungen der geanderten Programmstruktur
der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung unter Berticksichtigung der einzelnen

Programmstrategien.

Begrenzung der Forderdauer einer stadtebaulichen GesamtmafBnahme

Die Forderdauer einer stadtebaulichen Gesamtmalnahme wird auf 10 Jahre begrenzt, mit
einer einmaligen Verlangerungsmoglichkeit um weitere 5 Jahre. Die Aufnahme einer
stadtebaulichen Gesamtmalinahme in die Stadtebauforderung orientiert sich an der
Forderdauer. Hiermit wird den Vorgaben der Bund-Lander-Verwaltungsvereinbarung

Stadtebauférderung Rechnung getragen.

Anderung des Zeitpunktes der erstmaligen Aufnahme in die Stiadtebauforderung
Voraussetzung fur die Aufnahme in die Stadtebauférderung ist zuklnftig eine bestehende
stadtebauliche Planung der Gemeinde fir ihre stadtebauliche Gesamtmalnahme. Damit
kann eine Gemeinde nach der Aufnahme in die Stadtebauférderung unmittelbar mit der
Umsetzung der einzelnen (baulichen) MalRnahmen beginnen. Dies korrespondiert mit der

Begrenzung der Forderdauer.
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Optimierung / Konzentration der Fordertatbestande

Die Anzahl und Ausgestaltung der Fordertatbestande wird im Hinblick auf einen optimalen

Einsatz der Stadtebauforderungsmittel konzentriert. Nachfolgend sind wesentliche

Anderungen dargestellt:

Weitere Betonung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

O

Neu: Die Gemeinden konnen nach eigenen Grundsatzen bis zu 50.000 Euro
Stadtebauférderungsmittel jahrlich fur kleinteilige MalRnahmen des Klimaschutzes,
der Klimaanpassung und zur Starkung der biologischen Vielfalt einsetzen (sog.
Klimafonds).

Erweiterung der Férdermdglichkeit von Erschlieungsanlagen fur Mallnahmen des
Klimaschutzes, der Klimaanpassung und zur Starkung der biologischen Vielfalt
Umfassendere Férderung von MaRnahmen zur Bodenentsiegelung und zur
Schaffung von Freiflachen.

Starkung des nicht motorisierten Individualverkehrs.

Verpflichtung zur Umsetzung von mindestens zwei KlimamaRnahmen je
Zuwendungszeitraum gemal} Bund-Lander-Verwaltungsvereinbarung

Stadtebauférderung.

Neuausrichtung der Férderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

@)

Bisherige Differenzierung der Férdermdglichkeiten nach einzelnen
Forderprogrammen entfallt: Einheitliche Fordermoglichkeiten in jedem
Forderprogramm.

Starkung der Forderung der sozialen und kulturellen Versorgung der Bevdlkerung
(auch Uber das Fordergebiet hinaus) unter Berlcksichtigung des
Fordermittelbudgets entsprechend den einzelnen Programmstrategien in der
Stadtebauférderung: Ausweitung der Férdermdglichkeiten, Einfiihrung von
Forderobergrenzen, Verzicht auf die Forderung von Neu- und Umbauten von
Gebauden, die der verwaltungsmafigen Versorgung der Bevolkerung dienen
(forderfahig bleibt z. B. die energetische Sanierung oder Fassadensanierung
bestehender verwaltungsmafiger Einrichtungen als Modernisierungs- oder

Instandsetzungsmallinahme bei stadtebaulichen Missstanden).
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Stérkung der Baukultur
o Neu: Forderung von Gestaltungsbeiraten.
o) Erhohter Fordermitteleinsatz fir Denkmale und Gebaude mit besonderer

stadtebaulicher Bedeutung sowie fur die Durchfihrung von Wettbewerben fur

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Einflihrung von Forderobergrenzen/-pauschalen
Zur Verfahrensvereinfachung und im Sinne der Planungssicherheit fur die Gemeinden

werden Forderobergrenzen und -pauschalen eingeflhrt fur

o Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen
o Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
o Mehrkosten

Straffung und Optimierung des Forderverfahrens

Streichung von Zustimmungsvorbehalten

Gesonderte Zustimmungsvorbehalte verbleiben zukinftig nur fir ma3gebliche
Forderentscheidungen wie die Festlegung des Fordergebiets oder komplexe und
kostenintensive BaumaRnahmen wie die Herstellung und Anderung von
ErschlieRungsanlagen oder die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und

Folgeeinrichtungen.

Verzicht auf bestimmte Konzepte als Férdervoraussetzung

Die Verpflichtung zur Erarbeitung und Vorlage bestimmter Konzepte (z.B.
Zukunftskonzepte Daseinsvorsorge, gebietsbezogene Konzepte zum Abbau von
Barrieren, gebietsbezogene kiinstlerische Konzepte fur Kunst im 6ffentlichen Raum,

Einzelhandelskonzepte) entfallt.

Verfahrensvereinfachung bei HochbaumalBhahmen
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Die Verpflichtung, bei Hochbaumaflnahmen ab 3 Mio. Euro einen hochbaulichen
Planungswettbewerb durchzufihren, entfallt. Die Gemeinde kann frei entscheiden , ob ein
hochbaulicher Planungswettbewerb durchgefuhrt wird. Der Wettbewerb kann weiterhin

aus Stadtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Anpassung an Anderungen der VV/VV-K zu § 44 LHO
Die Anderungen der haushaltsrechtlichen Vorgaben fiir die Gewahrung von Zuwendungen

werden unverandert fur die Stadtebauférderung tbernommen.

Digitalisierung

Samtliche Unterlagen sind elektronisch zu Ubermitteln.

Uberleitungsbestimmungen
Erganzend zu den StBauFR SH 2026 werden Uberleitungsbestimmungen erarbeitet, um
die bisherigen Planungen der Stadtebauférderungsgemeinden angemessen zu

berucksichtigen.
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Herrn Peter Krey Rathaus | Unter den Linden 1
Dezernent 23909 Ratzeburg

Telefon (0 45 41) 80 00-0
Reventlouallee 6 elefon ( )
24105 Kiel Fachbereich Stadtplanung, Bauen

und Liegenschaften
Auskunft  Herr Wolf
Durchwahl (045 41) 80 00-160

Zimmer 201
Telefax (045 41) 80 00-9999
E-Mail wolf@ratzeburg.de
Per E-Mail: Nadine.Adermann@staedteverband-sh.de 21. Mai 2025

Stellungnahme zum Entwurf der Novellierung der Stidtebauférderungsrichtlinien Schleswig-Holstein
(StBauFR SH 2015/2026)

Ihr Schreiben vom 02.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Krey,

vielen Dank fiir die Ubersendung des Entwurfes zur Novellierung der Stidtebauférderungsrichtlinien des

Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH) und die Méglichkeit, Hinweise und Anregungen zum Entwurf
einzubringen.

Grundsétzlich begriife ich, dass das Land die StBauFR SH novelliert und den vielfaltigen Verdnderungen
in der Stadtebauférderung Rechnung tragen mdéchte, die sich aus den Verwaltungsvereinbarungen zur
Stddtebaufdrderung zwischen dem Bund und den Bundesldndern (VV Stadtebauférderung) der letzten
Jahre ergeben. Mit der bereits im Jahr 2020 vollzogenen Reduzierung der Férderkulisse auf drei
Forderprogramme haben sich auch die Schwerpunkte und die Zielsetzungen flir den Einsatz der
Stadtebauférderungsmittel deutlich verschoben. MaRnahmen des Klimaschutzes in den Férdergebieten
kommt dabei in allen drei Forderprogrammen eine herausragende Bedeutung zu.

Der Entwurf der neuen StBauFR SH spiegelt deutlich das Ziel des Landes zur Entbirokratisierung und
Verfahrensvereinfachung, zur Starkung der Eigenverantwortung der Gemeinden und zur Beschleunigung
bei Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamtmalnahmen wider.

Die vorgesehene deutliche Reduzierung der bisher auch fiir kleinteilige MaRnahmen erforderlichen
EinzelmaRnahmenzustimmung wird vor dem jeweiligen MaRnahmenbeginn sicher zur Reduzierung des
Verwaltungsaufwandes beim Ministerium und den Gemeinden fiihren. Allerdings verschiebt sich
dadurch der Verwaltungsaufwand fiir die Gemeinden auf den Zeitpunkt der Verwendungspriifung
verbunden mit einer rechtlichen Unsicherheit in Bezug auf die Forderfahigkeit einzelner Kosten und die
Zuwendungsfahigkeit der Ausgaben. Das setzt die Gemeinden dem erhdhten Risiko der Riickforderung
von Fordermitteln aus.

i .3 1Y 1 Bankverbindungen:
| b - . % f Kreissparkasse Herzogtum Lauenburg  IBAN: DE76 2305 2750 0000 1163 00 BIC: NOLADE21RZB
ok *-,;5;,_,’“- I A ‘h.i\‘% Volksbank Raiffeisenbank eG IBAN: DE35 2019 0109 00303000 80  BIC: GENODEF1HH4
== [’\ & S i Raiffeisenbank Siidstormarn Mélin eG  IBAN: DE72 2006 9177 0003 0000 60  BIC: GENODEF1GRS
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Mit der angestrebten Stirkung der Eigenverantwortung der Gemeinden tragt das Land der
Planungshoheit der Gemeinden angemessen Rechnung. Durch die im Entwurf der StBauFR SH
vorgesehene deutliche Reduzierung der Férderung werden dann aber die finanziellen Mdglichkeiten zur
Bewialtigung dieser Selbstverwaltungsaufgabe erheblich eingeschrankt. Lag der Fordersatz bzw. die
gesamte Forderquote nach den alten StBauFR SH durchschnittlich noch zwischen 75 % und 80 % (bei
einer jeweiligen Drittelférderung Bund/ Land/ Gemeinde), muss nunmehr — unabhingig von der
konkreten Betrachtung von EinzelmaRnahmen — mit einem Férdersatz von durchschnittlich nur noch

40 % bis max. 60 % gerechnet werden. Diese deutliche Erhdhung des von der Gemeinde fiir den
Eigenanteil und fiir die nicht férderfahigen Kosten aufzubringenden Anteil an der Férderung verscharft
die bereits angespannte Finanzsituation der Gemeinden. Das Land setzt voraus, dass die Gemeinden
trotz der deutlich schlechteren Férderbedingungen an ihren Férdervorhaben festhalten werden und die
wegfallenden Bundes- und Landesmittel finanziell ausgleichen. Aufgrund der angespannten
Haushaltsituation der Gemeinden halte ich das fiir eine Fehleinschdtzung. Die neue StBauFR SH wird in
Verbindung mit der strukturellen Unterfinanzierung der Gemeinden dazu fiithren, dass viele Gemeinden
zwangslaufig ihre bisher geférderten GesamtmaRnahmen aufgeben miissen. Damit wird die
Stddtebauférderung im Land Schleswig-Holstein geschwicht und die Handlungsfahigkeit der Gemeinden
in der Daseinsvorsorge und insbesondere im Bereich der erforderlichen KlimaschutzmaRnahmen
erheblich eingeschrénkt. Das steht deutlich im Widerspruch zu allen politischen Willensbekundungen
und der geplanten steigenden finanziellen Ausstattung durch den Bund. Im Koalitionsvertrag von

CDU/CSU und SPD wird in Stufen ab 2026 die Verdoppelung der Stddtebauforderungsmittel in Aussicht
gestellt.

Die sich durch die geplante Anderung der StBauFR SH abzeichnende zusitzliche finanzielle Belastung der
Gemeinden wird durch die vorgesehene Kiirzung des Zuwendungszeitraums auf 10 Jahre noch erheblich

verschdrft. Das wird zur Folge haben, dass komplexe Problemlagen in den Férdergebieten, die derzeit die
Regel und keine Ausnahme sind, keiner nachhaltigen Lésung mehr zugefiihrt werden kdnnen.

Die im Entwurf der StBauFR SH vorgesehenen Anderungen vermitteln den Eindruck, dass varrangig nur
noch kleine Fordergebiete mit einfachen Problemlagen und schnell realisierbaren EinzelmaRnahmen
gefordert werden sollen. Dieser Paradigmenwechsel wird der Situation im Land und in den
Gemeindegebieten nicht gerecht. Komplexe GesamtmaRnahmen wie die Konversion von Industrie- und
Militarbrachen und die Transformation von Innenstiadten werden mit den reduzierten
Stadtebaufdrderungsmitteln innerhalb des auf 10 Jahre verkiirzten Zuwendungszeitraums nicht mehr
mdglich sein. Durch die vorgesehenen Anderungen werden die maRgeblichen Zielsetzungen des Bundes
an die Stadtebauforderung, insbesondere MaRnahmen des Klimaschutzes zur Anpassung an den
Klimawandel, verfehlt.

Nachfolgend habe ich die Hauptkritikpunkte am Entwurf der neuen StBauFR SH aufgefiihrt. Eine
abschlieBende Stellungnahme ist allerdings nicht méglich, da mir die Uberleitungsvorschriften und die
zukiinftig zu verwendenden Formulare, aus denen sich weitere Einzelheiten und Verfahrensabliufe
ergeben, noch nicht vorliegen. Die libermittelte Synopse der StBauFR SH lisst viele Detailfragen offen
und betont lediglich die positiven Anderungen. Die fiir die Gemeinden besonders nachteiligen
Anderungen sind nicht gekennzeichnet.

Daher habe ich bewusst auf die umfassende Erlduterung aller Aspekte verzichtet.
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Im Einzelnen

Teil 2 - wesentliche Anderungen zulasten der Kommunen in der Stiddtebauférderungsrichtlinie 2026

A 3 Absatz 3 — Zuwendungszeitraum

Sachlage: Der Zuwendungszeitraum einer GesamtmaRnahme soll wesentlich auf 10 Jahre verkiirzt
werden. In Ausnahmefillen kann diese Frist auf Antrag einmalig um bis zu 5 Jahre verlangert werden.

In diesem kurzen Zeitraum sind komplexe stadtebauliche Problemlagen, um die es in der Regel bei
GesamtmaRknahmen geht, nicht regelhaft zu realisieren. Nach den bisherigen Erfahrungen sind
insbesondere die im Programm , Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere
gestalten” ausdriicklich vorgesehene stidtebauliche Neuordnung, die Wieder- und Zwischennutzung von
Industrie-, Verkehrs- oder Militdrbrachen und die Brachenentwicklung zur Unterstiitzung des
Wohnungsbaus innerhalb von 10 Jahren nicht umsetzbar. Zudem verkiirzt das Land SH den
Zuwendungszeitraum stérker, als es vom Bund in der VV Stadtebauférderung 2025 vorgegeben wird.

Vorschlag: ein Zuwendungszeitraum von 15 Jahren entsprechend der W Stddtebaufdrderung 2025, mit
der Moglichkeit zur Verlangerung in begriindeten Fillen.

A 6.6 Absatz 2 Nr. 4 — MaRnahmenbedingte Einnahmen und B 2.3.3 a.F. — Bewirtschaftung von
Grundstiicken
Sachlage: Ausgaben fiir die Bewirtschaftung von Grundstiicken des Treuhandvermdgens sollen nicht

mehr geférdert werden. Die Uberschiisse aus der Bewirtschaftung sind als maBnahmenbedingte
Einnahmen ins Treuhandvermdgen einzustellen.

Diese Anderung kénnte zusammen mit dem deutlich verkiirzten Zuwendungszeitraum dazu fithren, dass
eine stadtebauliche Neuordnung im Férdergebiet mit Verkauf an Vorhabentrager fiir eine (sozial
geforderte) Wohnbebauung, die Wiedernutzung von Industrie- und Militdrbrachen und insbesondere
eine Brachenentwicklung zur Unterstiitzung des sozial geférderten Wohnungsbaus nicht mehr
finanzierbar sein wird. Bis zur Neuordnung und Vermarktung solcher Flichen fallen regelmiRig hohe
Bewirtschaftungskosten an, denen keine oder nur sehr geringe Bewirtschaftungseinnahmen
gegeniiberstehen. Diese Bewirtschaftungsverluste kénnen in der Regel bei einer erfolgreichen
Vermarktung der neu geordneten Flachen durch den ins Treuhandvermégen einzustellenden Kaufpreis

kompensiert werden. Eine Aufrechterhaltung der Férderung der Bewirtschaftungsverluste wiirde daher
eine Art Zwischenfinanzierung darstellen.

Vorschlag: Zuwendungsfahigkeit der Ausgaben fiir die Bewirtschaftung von Grundstiicken und
Prazisierung der einzelnen zuwendungsfahigen Ausgaben.

B 2.1.1 Absatz 2 - Bodenordnung einschlieBlich des Erwerbs von Grundstiicken und Rechten an
Grundstiicken

Sachlage: In Sanierungsgebieten im vereinfachten Verfahren und in MaRnahmengebieten soll der Erwerb
von Grundsticken, die fir die Errichtung oder Anderung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung
bendtigt werden, nicht mehr zuwendungsfihig sein.
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Zu den wesentlichen Zielen des Programms ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten” gehort die Verbesserung der sozialen Infrastruktur, die Verbesserung von
Angeboten fiir Gesundheit und Sport sowie die Bereitstellung und Erweiterung des kulturellen
Angebotes. Zentraler Bestandteil zur Erreichung dieser Ziele ist die Errichtung oder Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, fiir die regelmiRig auch ein Grunderwerb notwendig ist. Durch
die vollsténdige Finanzierung eines fiir die Errichtung oder Anderung einer Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung erforderlichen Grunderwerbs mit Haushaltmitteln wird die Gesamtfinanzierung der
MaRnahme gefahrdet und damit ein zentrales Ziel des Bundesprogramms verfehlt.

Vorschlag: Zuwendungsfihigkeit des Grunderwerbs in allen Férdergebieten, wenn das Grundstiick
gemaR der stadtebaulichen Planung fiir eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung benétigt wird.

B 2.1.5 Absatz 1 Satz 3 — Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Sachlage: In Fordergebieten, die nicht als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren oder als
Entwicklungsbereich raumlich abgegrenzt wurden, soll die Férderung fiir wesentliche Anderungen von
Offentlichen ErschlieRungsanlagen von 100 % auf 50 % reduziert werden.

In allen drei Programmen des Bundes gehéren MaRnahmen des Klimaschutzes im 6ffentlichen Raum wie
die Bodenentsiegelung, die Schaffung/ Erhaltung oder Erweiterung von Griinflichen und Freirdumen und
deren Vernetzung, die Begriinung von Verkehrsflichen und die Erhéhung der Biodiversitit zu den
wesentlichen Zielen der Stadtebauférderung. GemaR Artikel 3 Absatz 2 der VV Stadtebauférderung 2025
mussen im Zuwendungszeitraum mehrere dieser MaRnahmen erfolgen. Durch die vorgesehene
deutliche Reduzierung der Forderung bei wesentlichen Anderungen von ErschlieBungsanlagen in
Férdergebieten, die insbesondere aufgrund der bisherigen Forderpraxis nicht als Sanierungsgebiet im
umfassenden Verfahren oder als Entwicklungsbereich raumlich abgegrenzt wurden, wird ein zentrales
Ziel der Stadtebauférderung erheblich gefahrdet.

Vorschlag: Zuwendungsfahigkeit von 100 % der Ausgaben fiir wesentliche Anderungen von
ErschlieRungsanlagen in allen Férdergebieten.

B 2.1.5 Absatz 1 Satz 6 — Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Sachlage: Bei der erstmaligen Herstellung oder wesentlichen Anderung von &6ffentlichen
ErschlieRungsanlagen sollen etwaige Mehrkosten bei der Entscheidung tiber den Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln pauschal beriicksichtigt werden.

Die Verbesserung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums und insbesondere MaRnahmen des
Klimaschutzes wie die Bodenentsiegelung, die Schaffung/ Erhaltung oder Erweiterung von Griinflichen
und Freirdumen und deren Vernetzung, die Begriinung von Verkehrsflichen und die Erhéhung der
Biodiversitdt gehdren in allen drei Programmen des Bundes zu den wesentlichen Zielen der
Stadtebauforderung. Die in der Vergangenheit aufgrund der Corona-Pandemie und des Ukraine-Krieges
gestorten Lieferketten haben zu deutlichen Kostensteigerungen bei den Baukosten und zu
kostensteigernden Bauablaufstdrungen gefiihrt. Auch zukiinftig sind unvorhersehbare Ereignisse, die zu
Kostensteigerungen bei den Baukosten fiihren kdnnen, nicht auszuschlieRen. Durch die vorgesehene
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Pauschalierung von Mehrkosten wird daher ein wesentliches Ziel der Stadtebauférderung erheblich
gefahrdet.

Vorschlag: Zuwendungsfihigkeit von Mehrkosten nach Antragstellung und Zustimmung des
Ministeriums.

B 2.2.3 Absatz 1 Satz 4 — Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Sachlage: Etwaige Mehrkosten sollen bei der Entscheidung iiber den Einsatz von
Stadtebaufdrderungsmitteln pauschal beriicksichtigt werden. Aufgrund der vorgesehenen Anderung in
B 2.1.3 Absatz 1 zur Freilegung von Grundstiicken, werden die Ausgaben fiir eine Freilegung, die zur

Errichtung oder Anderung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung erforderlich ist, den Kosten der
Baumalnahme zugeordnet.

Aufgrund der Corona-Pandemie und des Ukraine-Krieges gestorte Lieferketten haben bereits in der
Vergangenheit zu Kostensteigerungen bei den Baukosten und zu kostensteigernden Bauablaufstérungen
gefiihrt. Auch zukiinftig ist nicht auszuschlieRen, dass unvorhersehbarere Ereignisse auftreten, die zu
Kostensteigerungen bei den Baukosten fiihren kénnen. Die in allen drei Programmen des Bundes
ausdriicklich vorgesehenen MaRnahmen des Klimaschutzes wie die energetische Gebdudesanierung, die
Nutzung von klimaschonenden Baustoffen, die Begriinung von Bauwerksflichen u.v.m. kénnen zu
Kostenentwicklungen fiihren, die noch nicht absehbar sind. Unvorhersehbare Kostensteigerungen
kénnen auch bei der Freilegung von Grundstiicken, bei besonderen Projekten und bei Anderung oder
Errichtung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung in einem denkmalgeschiitzten Gebiude
auftreten. Durch die vorgesehene Pauschalierung von Mehrkosten kénnten daher nicht nur wichtige

Sanierungsziele fiir das Férdergebiet, sondern auch wesentliche Ziele der Stadtebaufdrderung erheblich
gefahrdet werden.

Vorschlag: Zuwendungsfahigkeit von Mehrkosten nach Antragstellung und Zustimmung des
Ministeriums.

B 2.2.3 Absatz 2 ~ Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Sachlage: Fiir die Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sollen die
beriicksichtigungsfahigen Kosten auf einen Betrag von 6 Mio. Euro und bei Durchfiihrung eines
hochbaulichen Planungswettbewerbs auf einen Betrag von 8 Mio. Euro begrenzt werden.

Diese decken den Regelfall ab, jedoch gibt es wesentliche Sanierungszielsetzungen, die Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen mit deutlich htheren Investitionsvolumen enthalten, z.B. Kultur- und
Bildungszentrum Bad Oldesloe (fertiggestellt), das SPUF in der Landeshauptstadt Kiel (fertiggestellt), das
Marineuntersuchungsgefangnis (Landeshauptstadt Kiel, in Vorbereitung), das Aqua Siwa (Ratzeburg,
vorbereitet) fir die zumindest die Mdglichkeit der Giber die vorgesehenen Pauschalen hinausgehende
Férderung bestehen sollte.

Vorschlag: Ausnahmeregelung fiir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen von zentraler Bedeutung fur
die Erreichung der Sanierungsziele im Férdergebiet.
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B 2.2.3 Absatz 4 - Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Sachlage: In Fordergebieten, die nach dem alten Programm ,Kleinere Stddte und Gemeinden” gefordert
wurden, soll der Einsatz von Stiddtebaufdrderungsmitteln fiir die Errichtung und Anderung einer
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung, deren Funktion {iber die Uiberwiegende Versorgung der

Bevdlkerung im Fordergebiet hinausgeht, von 100 % auf bis zu 50 % der beriicksichtigungsfihigen Kosten
reduziert werden.

Gerade in diesen Fordergebieten lag und liegt der mit der stidtebaulichen Planung von der
Gemeindevertretung beschlossene Schwerpunkt der Sanierungsziele zur Behebung der stidtebaulichen
Misssténde in der Verbesserung der sozialen Infrastruktur und von Angeboten fiir Gesundheit und Sport.
Die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist der zentrale Baustein zur

Erreichung dieser Sanierungsziele. Durch eine erhebliche Reduzierung der Forderung wird ein wichtiges
Ziel der Stadtebauforderung deutlich gefihrdet.

Vorschlag: Zuwendungsfahigkeit von 100 % der Ausgaben fiir Errichtung und Anderung dieser
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung in Férdergebieten, die in neue Programme Gberfiihrt werden.

C1,C1.1und C1.2.1-geéndertes Antragsverfahren und mogliche Auswirkung auf die Wirksamkeit
von Sanierungsatzungen

Sachlage: Aus den Regelungen in C 1, C 1.1 und C 1.2.1 in Verbindung mit A 2.1 Abs. 1,A2.2Abs.1Satz 1
und Abs.3 sowie A 5.3.1 ergibt sich, dass die Gemeinde eine riumliche Abgrenzung des Fordergebietes
und die Verfahrensauswahl bei einer erforderlichen Festlegung als Sanierungsgebiet vor einer
Interessenbekundung fiir die Neuaufnahme der stidtebaulichen GesamtmaRnahme in ein
Stddtebauférderprogramm beschlieRen muss.

Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung des OVG Schleswig (Urteil vom 02.10.2024, 1 KN 17/20) zu den
Anforderungen an die iiberschligigen Ermittlungen der Gemeinde zur finanziellen Durchfiihrbarkeit der
Maf@nahme vor Beschluss einer Sanierungssatzung kdnnte das gednderte Antragsverfahren dazu fiihren,
dass die Gemeinden keine wirksamen Sanierungssatzungen mehr beschlieRen kénnen, wenn eine
Finanzierung der Manahme mit Stadtebauférderungsmitteln erforderlich ist.

Das OVG Schleswig hat in dem Normenkontrollverfahren eine Sanierungsatzung wegen eines
durchgreifenden Abwégungsfehlers fiir unwirksam erklart, weil es an einer iiberschligigen Ermittlung
fehlte, auf deren Grundlage sich die finanzielle Durchfiihrbarkeit der SanierungsmaRnahme im Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses hatte prognostizieren lassen. Zwar ist eine férmliche Kosten- und
Finanzierungsiibersicht ein denkbares und unter Umstinden auch naheliegendes Mittel, mit dessen Hilfe
sich die Gemeinde Klarheit dariiber verschaffen kann, ob sie die SanierungsmaRnahme in absehbarer
Zeit finanzieren kann. Sie ist aber keine zwingende Voraussetzung fiir einen abwigungsfehlerfreien
Satzungsbeschluss. Ausreichend sind {iberschligige Ermittlungen der Gemeinde, sofern sich auf ihrer
Grundlage die finanzielle Durchfiihrbarkeit der MaRnahme nachvoliziehbar prognostizieren lasst. Eine
abstrakte Schatzung von Einnahmepositionen ist nicht ausreichend und steht erkennbar nicht in Einklang
mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts. Eine den Anforderungen der Rechtsprechung
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entsprechende Prognose der Einnahmen aus Stadtebauférderungsmitteln wird den Gemeinden aufgrund
des gednderten Antragsverfahrens aber nicht moglich sein.

Individueller Teil der Gemeinde: Stadt Ratzeburg

Neben den allgemeinen Ausfiihrungen sind fiir die Stadt Ratzeburg inshesondere die vorgesehenen

Anderungen bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie bei ErschlieRungsmaRnahmen von
erheblicher Auswirkung.

Die stadtebauliche GesamtmaRnahme ,Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge” der Stadt Ratzeburg wurde
urspriinglich in das Férderprogramm , Kleinere Stadte und Gemeinden” aufgenommen. Die wichtigsten
MaRnahmen sind daher Projekte zur Sicherung der Daseinsvorsorge fiir Ratzeburg und die umliegenden
Gemeinden. Dies spiegelt sich auch in der MaBnahmenbezeichnung wider.

Geplant ist u. a. die Umsetzung von drei wichtigen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, wobei sich
die Sanierung und Umgestaltung der 6ffentlichen Seebadeanstalt in der Umsetzung befindet.

Als weitere MaRnahmen sind der Neubau der Schwimmbhalle Aqua Siwa als Ersatz fiir die stark
sanierungsbediirftige Schwimmhalle Aqua Siwa sowie die Sanierung, Modernisierung und Umnutzung
der Ernst-Barlach-Schule in ein Bildungs- und Kulturzentrum vorgesehen. Die Planungen fiir diese
MaRnahmen sind bereits weit fortgeschritten.

Die Forderbestimmungen gemaR vorliegendem Entwurf hatten erhebliche finanzielle Auswirkungen flr
die noch durchzufiihrenden MaRnahmen, bis hin zur MaRnahmenaufgabe.

Fir die MaRnahmen Neubau Aqua Siwa mit Kosten von 20 Mio. Euro und Ernst-Barlach-Schule mit
Kosten von 12 Mio. Euro wiirden die Neuregelungen gemaR B 2.2.3 Absatz 2 und Absatz 4 StBauFR SH
greifen. Die beriicksichtigungsfahigen Kosten waren auf 8 Mio. Euro bzw. 6 Mio. Euro begrenzt, die
Férderquote von 100% auf 50 % reduziert. Die vorherigen Ausfithrungen zu diesen beabsichtigten
Neuregelungen wiren von Relevanz.

Flr den Neubau der Schwimmbhalle Aqua Siwa hitten die Neuregelungen eine Erhdhung der stadtischen
Eigenmittel von 6,7 Mio. Euro auf 14,67 Euro (1/3 von 8 Mio.€+12 Mio. £€) zur Folge.

Aufgrund der MaRnahmenkomplexitit ist darliber hinaus mit einer langeren Bauzeit und mit zu
erwartenden Mehrkosten zu rechnen. Somit wiirden zusatzlich die Regelungen zu Mehrkosten den
stddtischen Haushalt zusatzlich belasten, da gem. B 2.2.3 Abs. 1, Satz 4 StBauFR SH die Mehrkosten

pauschal begrenzt werden.

Ein vergleichbarer Sachverhalt ergibt sich fiir die MaRnahme ,,Ernst-Barlach-Schule”.

Eine Realisierung dieser beiden MaBnahmen wére auf der Grundlage der neuen geplanten
Forderbestimmungen von der Stadt Ratzeburg finanziell nicht leistbar.

Dabei ist inshbesondere der Neubau der Schwimmbhalle Aqua Siwa unverzichtbar als Grundversorgung im
Sinne von ,Jedes Kind soll schwimmen lernen.”



Inselstadt

RatZeburg

Neben den gravierenden Auswirkungen der geplanten Neuerungen bei der Forderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, sind auch geplante ErschlieRungsmalRnahmen der Stadt
Ratzeburg von den Neuregelungen in B 2.1.5 Abs. 1, Satz 3 StBauFR SH betroffen.

Die im Rahmen der GesamtmaRnahme vorgesehenen MaRnahmen zur Starkung von stadtischen
Parkanlagen und naturnahen Griinflachen befinden sich im Fordergebiet, jedoch nicht in einem im
umfassenden Verfahren formlich festgelegten Sanierungsgebiet. Somit wiirde sich die Forderquote fiir

die Umgestaltung des Kurparkes, der Schlosswiese und des Rundwegs Kleiner Kiichensee von 100% auf
50% reduzieren.

Fiir MaRnahmen, die den Zielsetzungen der Stadtebaufdrderung zu mehr ,Grin und Blau” in der Stadt

entsprechen, wiirde somit die Forderung halbiert. Die 0.a. weiteren Aussagen zu B 2.1.5 Abs. 1, Satz 3
StBauFR SH sind gleichfalls anzufiihren.

Fiir eine Erldauterung meiner Stellungnahme und einen weiteren Austausch stehe ich, gerne auch unter
Hinzuziehung unseres treuhdanderischen Sanierungstragers, jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruRen
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028
Datum: 19.05.2025

SR/BeVoSr/111/2025
Gremium Datum Behandlung
Hauptausschuss 02.06.2025 0
Stadtvertretung 16.06.2025 0
Verfasser/in: FB/Aktenzeichen:

Geschaftsordnung des Jugendbeirates der Stadt Ratzeburg

Zielsetzung:

Aufstellung einer Geschaftsordnung fiir den Jugendbeirat der Stadt Ratzeburg
gemal § 10 der Satzung uber die Bildung eines Jugendbeirates der Stadt
Ratzeburg.

Beschlussvorschlaqg:

Der Hauptausschuss empfiehlt,
und die Stadtvertretung beschlieft,

die vorliegende Geschaftsordnung (gem. Entwurf) fur den Jugendbeirat der
Stadt Ratzeburg aufzustellen.

Burgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Graf, Eckhard, Burgermeister am 19.05.2025
Koop, Axel am 19.05.2025

Sachverhalt:

Der Inklusionsbeirat der Stadt Ratzeburg hat auf seiner Sitzung vom 26.03.2025
nach § 10 der Satzung Uber die Bildung eines Jugendbeirates der Stadt Ratzeburg
einstimmig fur die EinflUhrung einer Geschaftsordnung gemall dem gemeinsam
erarbeiteten und beiliegenden Entwurf gestimmt.

Mit der Geschaftsordnung mdochte der Jugendbeirat der Stadt Ratzeburg die eigene
Beiratsarbeit regeln.
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Der Jugendbeirat bittet um Aufstellung der Geschaftsordnung durch die
Stadtvertretung gemall § 10 Abs. 2 der Satzung Uber die Bildung eines
Jugendbeirates der Stadt Ratzeburg.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:

keine

Anlagenverzeichnis:

Entwurf der Geschaftsordnung

mitgezeichnet haben:



O 7 Jugendbeirat der Stadt Ratzeburg

Geschaftsordnung
Der Jugendbeirat der Stadt Ratzeburg gibt sich gemal} § 10 der Satzung der Stadt
Ratzeburg Uber die Bildung eines Jugendbeirates der Stadt Ratzeburg folgende
Geschaftsordnung:
Praambel

Wir arbeiten wertschatzend und auf Augenhohe miteinander, achten die
Meinungen und Grenzen des Anderen, treffen Entscheidungen nur
gemeinschaftlich und diskutieren untereinander grundsatzlich im Sinne
gewaltfreier Kommunikation. Wir achten das Recht des Anderen, sich aus
Diskussionsprozessen und Informationsweitergaben zurilickziehen zu dirfen.

Jede/r entscheidet selbst, wie weit er sich einbringen und mitwirken kann oder
mochte. Die Beiratsarbeit ist ein Ehrenamt, keine Verpflichtung. Die Mitwirkung ist
auf allen Ebenen und in ihrem Umfang freiwillig. Jede/r tut, wie er kann und alle
akzeptieren einander in ihren Moéglichkeiten und Grenzen. Jedes Engagement im
Geiste dieser Praambel ist ein wichtiger Beitrag fiir die Arbeit im Jugendbeirat der
Stadt Ratzeburg.

§1
Aufgaben des Jugendbeirates

Die Aufgaben des Jugendbeirates sind im § 2 der Satzung festgelegt.

§2
Aufgaben des Vorstandes
Der Vorstand fiihrt leitet und koordiniert die Arbeit des Jugendbeirates.
Er vertritt den Jugendbeirat in der Offentlichkeit.

Er ist Ansprechpartner fiir die Verwaltung.

P w e

Er bereitet die Sitzungen in Zusammenarbeit mit der Verwaltung vor.

5. Er arbeitet zusammen mit der Verwaltung an der Durchfliihrung von
Beschliissen des Jugendbeirates.

6. Scheidet ein Mitglied wahrend der laufenden Amtsperiode aus dem Vorstand
aus, erfolgt auf der nachsten Sitzung des Jugendbeirates fir den Rest der
Amtszeit eine Nachwahl.
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§3
Mitwirkung von kooptierten Mitgliedern

. Kooptierte Mitglieder diirfen an den Sitzungen, Arbeitsgesprachen, Workshops
und sonstigen Veranstaltungen des Jugendbeirates teilnehmen.

. Kooptierte Mitglieder haben kein Stimm- und Antragsrecht bei Entscheidungen
dieses Beirates.

. Sie durfen sich nicht offentlich im Namen des Jugendbeirates auBern oder
Forderungen stellen.

. Weiterhin dirfen sie nicht im Namen des Jugendbeirates Kontakt zu anderen
Institutionen, Behorden oder Einrichtungen aufnehmen.

§4
Sitzung des Jugendbeirates

. Zu den Sitzungen werden alle Mitglieder des Jugendbeirates eingeladen.

. Die / Der Vorsitzende gibt die Tagesordnung in der Einladung bekannt. Dabei
sind Vorschlage der Mitglieder zu berlicksichtigen. Auf Antrag kénnen bis zum
Beginn der Sitzung weitere Punkte aufgenommen werden. Die Tagesordnung
ist zu Beginn der Sitzung endgiiltig zu beschlielen.

. Sachverstandige konnen bei Bedarf eingeladen werden.

. Die / Der Vorsitzende erteilt Gasten auf Wunsch das Wort. Antrage kbnnen von

den Gasten nicht gestellt werden.

§5
Sitzungsablauf
. Die Sitzung wird von der / dem Vorsitzenden, bei Verhinderung von der / dem
stellvertretenden Vorsitzenden, in der Reihenfolge der Tagesordnung geleitet.
. Die Reihenfolge kann auf Antrag gedndert werden. Der Jugendbeirat

entscheidet per Handzeichen mit einfacher Mehrheit iber die Anderung.

. Durch Handzeichen kann jedes Mitglied sich zu Wort melden. Die Worterteilung
erfolgt in der Reihenfolge der Wortmeldungen. Die / Der Vorsitzende kann
jederzeit das Wort ergreifen.

Der Jugendbeirat entscheidet mit einfacher Mehrheit dariber, ob ein
nachgemeldeter Beratungsgegenstand in die Tagesordnung aufgenommen

werden soll oder auf eine spatere Tagesordnung zu verschieben ist.
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5. DerJugendbeirat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner Mitglieder,
darunter die / der Vorsitzende oder deren / dessen Vertreter, anwesend sind.

§6
Beschliisse
1. Die Beschlisse des Jugendbeirates werden mit einfacher Mehrheit gefasst.

2. Die Abstimmung erfolgt durch Handzeichen. Dabei stellt die / der Vorsitzende
die Zustimmungen, Ablehnungen und Enthaltungen fest.

§7
Niederschrift

. Bei jeder Sitzung des Jugendbeirates wird eine Niederschrift angefertigt. Die
Niederschrift muss enthalten:

|

Ort, Tag, Zeitpunkt des Beginns und das Ende der Sitzung,

die Namen der Sitzungsteilnehmer (Anwesenheitsliste),

die Namen der fehlenden Beiratsmitglieder,

die Beschlussfahigkeit des Jugendbeirates,

die Tagesordnung,
e den Inhalt der Beschliisse zu den einzelnen Tagesordnungspunkten,

e das jeweilige Abstimmungsergebnis.

2. Die Niederschrift wird von der / dem Vorsitzenden und der / dem
Schriftfuhrer/in unterzeichnet.

3. Die Niederschrift wird den Mitgliedern spatestens mit der Einladung zur
nachsten Sitzung zugestellt.

4. Die Niederschrift wird bei der nachsten Sitzung als Tagesordnungspunkt
behandelt und genehmigt.

§8
Entsandte fiir die Sitzungen der Stadtvertretung und Fachausschiisse
Der Jugendbeirat benennt Entsandte und Stellvertretungen fir die Sitzungen der

Stadtvertretung und Fachausschsse.
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§9
Termine
Die Teilnahme an den 6ffentlichen Beiratssitzungen ist grundsatzlich verpflichtend
fur alle gewahlten Mitglieder. Unaufschiebbare Abwesenheiten sind bei der / dem
Vorsitzenden anzuzeigen. Die Sitzungstermine werden rechtzeitig bekanntgegeben.
Der Jugendbeirat tritt in der Regel monatlich zusammen.

§10
Kommunikation

1. Grundsatzliche Diskussionen werden ausschlielich wahrend der Sitzungen
gefihrt.

2. Wir achten im Sinne unserer Prdaambel auf einen respektvollen Umgang
miteinander und dulden keine Wortbeitrage, die diskriminieren,
herabwirdigen oder verletzen. Entsprechende Wortbeitrage kénnen mit
Beschluss des Jugendbeirates zum Ausschluss von der Sitzung fihren.

3. Organisatorisches und Informationsaustausch kann Uber digitale
Kommunikation erfolgen. Auch hier achten wir im Sinne unserer Praambel auf
einen respektvollen Umgang miteinander und dulden keine Wortbeitrage, die
diskriminieren, herabwirdigen oder verletzen. Entsprechende Wortbeitrage
kénnen mit Beschluss des Jugendbeirates zum Ausschluss von der folgenden
Sitzung flihren.

4. Wir halten uns offen, Sitzung auch online durchzufiihren, sofern gewahrleistet
ist, dass alle technisch teilnehmen kdénnen.

§11
Giltigkeit

1. Die Geschaftsordnung tritt am Tage der Beschlussfassung durch den
Jugendbeirat in Kraft und bleibt Gber das Ende der Wahlperiode giiltig. Sie
bedarf der Zustimmung durch die Stadtvertretung.

2. Die Geschaftsordnung des Jugendbeirates kann mit Zweidrittelmehrheit
gedandert werden.

3. Vorstehende Geschaftsordnung wurde am 26.03.2025 vom Jugendbeirat

beschlossen.

Malte Mahnke (Vorsitzender) Oda Schwarz von Warburg (stv. Vorsitzende)
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028
Datum: 21.05.2025

SR/BeVoSr/114/2025/1
Gremium Datum Behandlung
Hauptausschuss 02.06.2025 0
Stadtvertretung 16.06.2025 0
Verfasser/in: Koop, Axel FB/Aktenzeichen:

Fordermitgliedschaft der Stadt Ratzeburg im
Volkskundemuseum Schonberg e. V.

Zielsetzung: Finanzielle Unterstitzung des Volkskundemuseums in Schdnberg zur
Bewahrung regionaler Volkskunde; Starkung der kulturellen Zusammenarbeit sowie
der regionalen Identitat im Rahmen der Stadtepartnerschaft

Beschlussvorschlaq:

Der Hauptausschuss empfiehlt,
und die Stadtvertretung beschliel3t,

von einem Beitritt der Stadt Ratzeburg als Foérdermitglied im Verein ,Volkskunde-
museum in Schénberg e. V. abzusehen.

BuUrgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Graf, Eckhard, Burgermeister am 21.05.2025
Koop, Axel am 21.05.2025

Sachverhalt:

Das Volkskundemuseum in Schéonberg gehdrt zu den traditionsreichsten Museen des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Bereits 1901 fing ein kleiner Kreis von
Burgerinnen und Blrgern an, sogenannte Bauernaltertimer zu sammeln. Ziel der
Blrgerinnen und Burger war es, den Verkauf von Kulturgut an auswartige Handler zu
verhindern und der Region ein eigenes Museum zu widmen. Bereits Pfingsten 1903
eroffnete die sogenannte ,Alterstumssammlung® in Schonberg, welche ab den
1920er Jahren als Heimatmuseum Schdénberg bekannt war. Erst nach 1990 erhielt
das Museum seinen heutigen Namen, der seine Sammlung besser widerspiegelt,
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darunter reichhaltig verzierte Mobel, regionale Trachten, burgerliche Wohnkultur und
aulRergewodhnliche Objekte der Volkskunde.

Das Volkskundemuseum in Schonberg verfugt neben seiner einzigartigen Sammlung
an Mobiliar und Textilien Uber eine besondere Aufdenanlage. Das ,Bechelsdorfer
Schulzenhaus® wurde in den 1960er Jahren nach Schénberg umgesetzt und bildet
seither den Kern der Freilichtanlage. Die gro3e Scheune und ein Backhaus erganzen
die Museumsanlage. Die Scheune und das Schulzenhaus sind die altesten Hallen-
hauser Mecklenburgs und stammen aus der Zeit um 1500. Der heutige Zustand des
wiedererrichteten Niederdeutschen Hallenhauses in Schénberg entspricht dem der
Bauernhauser im ehemaligen Furstentum Ratzeburg um 1800. Das Furstentum
Ratzeburg bestand von 1648 bis 1918 und gehorte zum reichsunmittelbaren
Territorium des fruheren Landes Mecklenburg. Auch das Stiftsgebiet mit dem Dom-
hof in Ratzeburg gehérte in die Hand der Mecklenburger und wurde 1701 ein Teil
von Mecklenburg-Strelitz.

Auf Einladung des Burgermeisters der Stadt Schonberg, Herrn Lutz Goétze, fand am
30.01.2025 eine Gesprachsrunde im Volkskundemuseum Schonberg statt, in der es
um die Zukunft des Museums mit seinen kulturhistorischen Zeugnissen aus der Zeit
des ehemaligen Furstentums Ratzeburg ging.

Seit 2004 wird das Volkskundemuseum durch einen Tragerverein bewirtschaftet.
Trotz der groRen Unterstitzung durch den Heimatbund fir das ehemalige Fulrsten-
tum Ratzeburg, die Stadt Schonberg, das Amt Schénberg-Land und auch orts-
ansassige Firmen, gelingt es dem Tragerverein nicht, die laufenden Kosten fir den
Erhalt des Museums zu decken.

Zum Zwecke der kulturellen Zusammenarbeit und Unterstutzung des Volkskunde-
museums, konnte die Stadt Ratzeburg eine Fordermitgliedschaft im Tragerverein
erwerben. Durch die Mitgliedschaft unterstitzt die Stadt Ratzeburg finanziell die
Arbeit des Vereins und tragt damit zur Bewahrung der regionalen Geschichte bei. Im
Rahmen der bestehenden Stadtepartnerschaft mit der Stadt Schénberg entsteht so
ggf. auch eine starkere Vernetzung der regionalen Kultureinrichtungen.

Vorberatungsergebnis
Der Finanzausschuss hat in seiner vergangenen Sitzung am 20.05.2025 einstimmig

gegen den nachstehenden Beschlussvorschlag gemall Ursprungsvorlage
(SR/BeVoSr/114/2025) gestimmt:

Der Finanzausschuss empfiehlt, (der Hauptausschuss empfiehlt, und die
Stadtvertretung beschliel3t), den Beitritt der Stadt Ratzeburg als Férdermitglied
im Verein ,Volkskundemuseum in Schénberg e. V.*.

Die Stadt Ratzeburg zahlt jéhrlich einen Férderbeitrag in Héhe von 1.500 €. Die
entsprechenden Haushaltsmittel fir das laufende Kalenderjahr sind in einem
Nachtragshaushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2025 bereitzustellen.

Beschluss: 0 Ja, 9 Nein, 2 Stimmenthaltungen (einstimmig abgelehnt)


https://session.ratzeburg.de/bi/vo0050.php?__kvonr=7137
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In der diesbezlglichen Diskussion wurden insbesondere finanzielle Beweggrinde
angeflhrt, die u. a. auch in der Betrachtung und Abwagung zu anderen freiwilligen
Aufgabenfeldern der Stadt Ratzeburg bericksichtigt werden sollten.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Je nach Beschluss: 1.500 € jahrlich zu zahlender
Beitrag im Rahmen der Férdermitgliedschaft

Anlagenverzeichnis:

Satzung ,Volkskundemuseum in Schénberg e. V.

Beitragsordnung

Flyer Volkskundemuseum Schdénberg

Prasentation Volkskundemuseum Schdnberg mit Zahlen aus dem Jahr 2022
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(1)

Satzung
des Vereins
»Volkskundemuseum in Schénberg*
§1
Name und Sitz

Der Verein fuhrt den Namen ,Volkskundemuseum in Schénberg*.

Er soll in das Vereinsregister eingetragen werden; nach der Eintragung lautet der
Name ,Volkskundemuseum in Schonberg e.V. .

Der Verein hat seinen Sitz in der Stadt Schénberg.

§2
Zweck des Vereins
Der Verein verfolgt den Zweck:

1. die historischen Sammlungen des Volkskundemuseums einschlielich der
Denkmalhofanlage Bechelsdorfer Schulzenhaus zu bewahren und auszubauen sowie
der Offentlichkeit zuganglich zu machen und zu vermitteln,

2. mit der Erforschung und Vermittlung ausgewahlter Bereiche der Volkskunde
Beitrage zu den Problemen der Gestaltung der heutigen Lebensumwelt zu leisten.

Der Zweck des Vereins wird verwirklicht insbesondere durch:

1. Sammlung, 6ffentliche Prasentation, Archivierung, Pflege und Verwaltung von
Sammlungsgegenstanden auf dem Gebiet der Geschichte und Volkskunde des
ehemaligen Ratzeburger Landes und deren Bezuge zum Bundesland Mecklenburg-
Vorpommern,

2. die wissenschaftliche Inventarisierung und Katalogisierung vorhandener sowie
zukunftiger Sammlungsteile in ihrer Gesamtheit (Literatur, Dokumente und
Anschauungsgegenstande)

3. Ausstellungen und Veranstaltungen,

4. wissenschaftliche Forschungen zur Geschichte des Ratzeburger Landes unter
besonderer Berucksichtigung der Sammlungen des Volkskundemuseums Schénberg.

5. Veroffentlichungen eigener und fremder Forschungsergebnisse,

6. Zusammenarbeit mit Unternehmen, Schulen, Bildungs- und
Forschungseinrichtungen und anderen Institutionen und Vereinen.

Museum/Tragerschaft/Vereinssatzung/Satzung 23.05.2012
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Der Verein verfolgt ausschlieRlich und unmittelbar gemeinnutzige Zwecke im Sinne
des Abschnittes ,Steuerbegulnstigte Zwecke” der Abgabenordnung. Der Verein ist
selbstlos tatig, er verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche Zwecke.

Die Mittel des Vereins durfen nur fir die satzungsmafigen Zwecke verwendet
werden. Die Mitglieder erhalten in ihrer Eigenschaft als Mitglied keine Zuwendungen
aus den Mitteln des Vereins. Es darf keine Person durch Ausgaben, die dem Zweck
des Vereins fremd sind, oder durch unverhaltnismaflig hohe Vergitungen beginstigt
werden.

Die Tatigkeit des Vorstandes und der Kassenprifer ist ehrenamtlich und
unentgeltlich.

Der Verein kann zur Verwirklichung seiner Ziele eine gemeinnutzige
Betriebsgesellschaft griinden.

§3
Mitgliedschaft

Mitglieder des Vereins kdnnen naturliche Personen, die das 18. Lebensjahr vollendet
haben, und juristische Personen werden.

Voraussetzung flr den Erwerb der Mitgliedschaft ist ein schriftlicher Aufnahmeantrag,
der an den Vorstand gerichtet werden muss.

Der Vorstand entscheidet Uber den Aufnahmeantrag nach freiem Ermessen.

Die Ablehnung des Antrages ist dem Antragsteller schriftlich bekanntzugeben. Der
Vorstand ist nicht verpflichtet, diese zu begriinden.

Der Tag der Aufgabe zur Post ist in den Akten zu vermerken. Die Ablehnung des
Antrages gilt mit Ablauf des 3. Werktages nach Aufgabe zur Post als dem
Antragsteller bekannt. Gegen die Entscheidung steht dem/der Bewerber/in die
Berufung an die Mitgliederversammlung zu, die schriftlich binnen einem Monat nach
Bekanntgabe an den Vorstand zu richten ist. Eine Entscheidung erfolgt auf der
darauffolgenden ordentlichen Mitgliederversammlung.

Alle Mitglieder haben freien Zugang zu allen 6ffentlichen Einrichtungen des Vereins.
Die Mitgliedschaft endet durch

- Austritt

- Tod

- Ausschluss

- Insolvenz oder Liquidation

Die schriftliche Austrittserklarung muss mit einer Frist von 3 Monaten jeweils zum
Ende des Kalenderjahres gegenuber dem Vorstand erklart werden.

Museum/Tragerschaft/Vereinssatzung/Satzung 23.05.2012



(7)

(1)

(2)

3)

(4)

3

Ein Ausschluss kann nur aus wichtigem Grund erfolgen. Wichtige Griinde sind
insbesondere:

- ein die Vereinsziele schadigendes Verhalten,

- die Verletzung satzungsmaRiger Pflichten,

- Beitragsrickstande von mindestens einem halben Jahr.

Uber den Ausschluss entscheidet der Vorstand. Gegen den Ausschluss steht dem
Mitglied die Berufung an die Mitgliederversammlung zu, die schriftlich binnen einem
Monat an den Vorstand zu richten ist.

Fir das Ausschlussverfahren gilt Absatz 3 entsprechend mit Ausnahme von Satz 1
und Satz 3.

Ausgeschiedene Mitglieder haben keinerlei Anspruch auf das Vereinsvermogen.
§ 3a
Fordermitgliedschaft

Fordermitglied des Vereins kann werden, wer bereit ist, die Ziele des Vereins zu
bejahen und den Verein mit dem nach MalRgabe der Beitragsordnung fest gelegten
Mindestbeitrag zu unterstutzen.

Fir die Aufnahme gentgt eine schriftliche Beitrittserklarung an den Vorstand. Die
Fordermitgliedschaft endet durch schriftliche Austrittserklarung, durch Tod oder durch
Ausschluss.

Fordermitglieder haben ein Informationsrecht und ein alle Angelegenheiten des
Vereins umfassendes Vorschlagsrecht. Der Vorstand hat ihnen Auskuinfte Gber den
letzten verfugbaren Kassenbericht sowie Uber Aktivitdten des Vereins zu erteilen,
soweit es die Vereinsinteressen und die gebotene Vertraulichkeit nicht verbieten und
hierdurch nicht unverhaltnismafige Kosten verursacht werden.

Fordermitglieder erhalten in regelmaRigen Abstanden schriftliche Informationen Gber
die Tatigkeit des Vereins.

§4
Beitrage

Von den Mitgliedern werden Jahresbeitrage erhoben. Zur Finanzierung besonderer
Vorhaben oder zur Beseitigung finanzieller Schwierigkeiten des Vereins kdnnen
Umlagen erhoben werden.

Hohe wund Falligkeit von Jahresbeitragen und Umlagen werden von der
Mitgliederversammlung festgesetzt.

Museum/Tragerschaft/Vereinssatzung/Satzung 23.05.2012
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Fir die Festsetzung von Umlagen ist Einstimmigkeit der Mitgliederversammlung
erforderlich.

§5
Finanzen

Der Vorstand und die Geschaftsflihrung sind verpflichtet, in Durchsetzung der
Aufgaben gem. § 2 der Satzung fir ein ausgeglichenes Verhaltnis zwischen den
Einnahmen und den Ausgaben zu sorgen.

Die Geschaftsflihrung ist berechtigt und verpflichtet, auf der Grundlage eines von der
Mitgliederversammlung beschlossenes Wirtschaftsplanes fir das Geschaftsjahr die
Arbeit durchzufuhren.

Bis spatestens 31.03. jeden Jahres ist der Jahresabschluss flr das vergangene
Geschéftsjahr und die Verwendung der Mittel durch den Geschaftsfihrer dem
Vorstand vorzulegen. Die Entscheidung Uber den Jahresabschluss durch einen
schriftlichen Feststellungsbeschluss obliegt dem Vorstand.

§ 6

Organe des Vereins

Organe des Vereins sind:

- die Mitgliederversammlung
- der Vorstand.

§7
Mitgliederversammlung

Zu den Aufgaben der Mitgliederversammlung gehdren insbesondere

- Wahl und Abwahl des Vorstandes,

- Wahl zweier Kassenpriifer,

- Entlastung des Vorstands

- Beschlussfassung Uber den Widerspruch gegen die Nichtaufnahme oder den
Ausschluss eines Mitglieds,

- Festsetzung der H6he und der Falligkeit der Mitgliedsbeitrage,

- Beschlussfassung tiber die Anderung der Satzung einschlieRlich der Anderung des
Vereinszwecks,

- Beschlussfassung Uber die Auflosung des Vereins,

- Festsetzung von Umlagen.

Mindestens einmal im Jahr findet eine ordentliche Mitgliederversammlung statt. Der
Vorstand ist zur Einberufung einer aulRerordentlichen Mitgliederversammlung
verpflichtet, wenn mindestens die Halfte der Mitglieder dies verlangt.
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Die Mitgliederversammlung wird vom Vorstand unter Einhaltung einer Frist von drei
Wochen schriftlich unter Angabe der Tagesordnung einberufen. Die Frist beginnt mit
dem auf die Absendung des Einladungsschreibens folgenden Tag. Das
Einladungsschreiben gilt dem jeweiligen Mitglied als zugegangen, wenn es an die
letzte, dem Verein schriftlich bekanntgegebene Anschrift gerichtet war.

Antrage Uber die Abwahl des Vorstands, tiber die Anderung der Satzung oder des
Vereinszwecks und Uber die Auflésung des Vereins, die den Mitgliedern nicht bereits
mit der Einladung zur Mitgliederversammlung zugegangen sind, kénnen erst auf der
nachst folgenden Mitgliederversammlung beschlossen werden.

Der Vorsitzende des Vorstands eréffnet und leitet die Mitgliederversammlung. Bei
dessen Verhinderung tritt an seine Stelle der zweite Vorsitzende.

Die Mitgliederversammlung ist beschlussfahig, wenn die Mehrheit, wenn die Mehrheit
der Mitgliederversammlung erschienen oder vertreten ist.

Jedes Mitglied hat eine Stimme. Bei Abstimmungen entscheidet die einfache
Mehrheit der abgegebenen Stimmen, sofern diese Satzung nichts anderes bestimmt.

AusschlieBlich die Abwahl des Vorstands, Satzungsanderungen, einschliellich der
Anderung des Vereinszwecks und die Aufldsung des Vereins kénnen nur mit
Zweidrittelmehrheit beschlossen werden.

§8
Vorstand
Der Vorstand besteht aus mindestens 3, hochstens aber 5 Personen:

dem Ersten Vorsitzenden,
dem Zweiten Vorsitzenden, dem Schriftfihrer und ggf. weiteres Beisitzern.

Der Zweite Vorsitzende ist der Burgermeister/die Burgermeisterin der Stadt
Schénberg.

Mit Ausnahme des Zweiten Vorsitzenden wird der Vorstand von der
Mitgliederversammlung fir die Dauer von 5 Jahren gewahlt, wobei Wiederwahl
zuldssig ist.

Der Vorstand bleibt so lange im Amt, bis ein neuer Vorstand gewahlt ist. Der Vorstand
kann wahrend seiner Amtszeit nur durch die Wahl eines neuen Vorstandes abgewahlt
werden.

Nach vorzeitigem Ausscheiden eines Vorstandsmitgliedes erfolgt die Nachwahl auf
der darauffolgenden Mitgliederversammlung.

Der Vorstand fasst seine Beschliisse mit einfacher Mehrheit.
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Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des Vorstandsvorsitzenden.

Sollte die Anzahl der Mitglieder des Vorstandes unter die Mindestzahl von 3
Personen fallen, erfolgt die Nachwahl auf einer au3erordentlichen
Mitgliederversammlung.

Der Vorstand kann zur Erfullung seiner Aufgaben eine hauptamtliche
Geschaftsfluhrung einsetzen.

§9
Vertretung

Nur der Vorsitzende und sein Vertreter vertreten den Verein, auch jeweils allein.

Im Innenverhaltnis gilt jedoch:
Erklarungen, durch die der Verein verpflichtet werden soll, bedurfen der schriftlichen
Form.

§10
Vorstandssitzungen und Beschlussfassung

Der Vorsitzende soll alle Vorstandsmitglieder regelmaRig schriftlich unter Angabe der
Tagesordnung einladen. Auf Antrag eines Vorstandsmitgliedes hat er zu einer
aulierordentlichen Sitzung innerhalb einer Frist von hdchstens 14 Tagen einzuladen.

Alle Beschllisse des Vorstandes sind schriftlich zu fassen.

Einer Vorstandssitzung bedarf es nicht, wenn alle Vorstandsmitglieder ihre
Zustimmung zu einer ausdrucklich als Beschluss bezeichneten Entscheidung
schriftlich erklaren.

§ 11
Geschiftsfiihrung

Der Vorstand kann einen Geschéftsfiihrer bestellen. Der entsprechende
Bestellungsvertrag ist vom Vorstand hinsichtlich der arbeitsrechtlichen Modalitaten
auszuarbeiten und der Mitgliederversammlung zur Genehmigung vorzulegen.

Der Geschéftsfuhrer fuhrt die Beschliusse des Vorstandes aus.
Geschéafte bis zu einer Wertgrenze von EUR 10.000,00, die im Wirtschaftsplan
genehmigt wurden, flhrt der Geschéaftsfuhrer selbstandig und eigenverantwortlich

durch.

Alle anderen Geschéfte bedirfen der vorherigen Zustimmung des Vorstandes.
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§12
Niederschriften von Mitgliederversammlungen und Vorstandssitzungen

Die Versammlungs- und Sitzungsergebnisse sind in einem Protokoll festzuhalten, das
vom Vorsitzenden zu unterschreiben ist.

§13
Geschiftsjahr

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
Das erste Geschéaftsjahr endet am 31. Dezember des Grundungsjahres.

§14
Auflésung des Vereins

Bei Auflosung des Vereins oder bei Wegfall steuerbeglinstigter Zwecke fallt das
Vermogen des Vereins an die Stadt Schonberg, die es unmittelbar und ausschlieflich
fur gemeinnutzige Zwecke zu verwenden hat.

§15
Eintragung
Der Verein soll in das Vereinsregister eingetragen werden.

Diese Satzung wurde am 3. Dezember 2003 im Rathaus der Stadt Schénberg, Am
Markt 15 beschlossen.

Hiermit bestatigen wir durch unsere Unterschrift, dass die vorstehende Satzung am
03.12.2003 errichtet wurde.

Die Unterzeichneten bevollmachtigen hiermit:

Frau Jutta Piontek, geschaftsansassig Am Markt 15, 23923 Schénberg

Museum/Tragerschaft/Vereinssatzung/Satzung 23.05.2012
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etwa vom Vereinsregister geforderte Erganzungen dieser Satzung zu beschlielen

und beim Vereinsregister anzumelden.

Die Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Unterschriften der Griindungsmitglieder

Name

Unterschrift

Stadt Schdnberg, vertreten durch Frau
Burgermeisterin Piontek sowie die Erste
stellv. Birgermeisterin Frau Litgens-Vol}

IAG lhlenberger
Abfallentsorgungsgesellschaft mbH,
vertreten durch Frau Haase

Heimatbund fir das Flrstentum
Ratzeburg e.V., vertreten durch Herrn
Rasenhoft und Frau Renzow

Palmberg Blroeinrichtungen + Service
GmbH, vertreten durch Frau Burmeister

TLB Haustechnik GmbH, vertreten durch
Herrn Trame

Lau Lackier-Center GmbH, vertreten
durch Herrn Lau

Lubecker Bauverein, vertreten durch
Herrn Aue

Durch die Mitgliederversammlung am 06.03.2012 erganzt und am 08.08.2012 im
Vereinsregister des AG Grevesmuhlen unter der Nr. VR 475 nachgetragen.
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A Beitragsordnung

Beitrags- und Gebihrenordnung des Vereins ,Volkskundemuseum in Schénberg e.V.*
(nachfolgend Verein genannd

§ 1 Grundsatz

Diese Beitragsordnung ist nicht Bestandteil der Satzung. Sie regelt die Beitragsverpflichtungen der Mitglieder
sowie die Geblhren und Umlagen. Sie kann nur von der Mitgliederversammlung des Vereins gedndert werden.

§ 2 Beschlusse

1. Die Mitgliederversammlung beschlief3t die Hohe des Beitrags. Der Vorstand legt die Geblhren fest.
2. Die festgesetzten Betrage werden zum 1. Januar des folgenden Jahres erhoben, in dem der Beschluss gefasst
wurde. Durch Beschluss der Mitgliederversammlung kann auch ein anderer Termin festgelegt werden.

§ 3 Beitrage
1. Klassifizierung
Klasse Beitrags- Mitgliedsform Beitragshéhe
01 natirliche und juristische Personen 1500,00 EUR
02 Fordernde Mitglieder 500,00 EUR
03 alle, die nichtin der Klasse 01 und 02
angehdren, insbesondere Kommunen und
sonstige dffentliche Trager 1500,00 EUR

§ 4 Gebiihren / Eintritt

1.

Fir die vereinsfremde Nutzung des Bechelsdorfer Schulzenhauses und Freigelande

1.1 pro Nutzungseinheit mind. 150,00 EUR

1.1 pro Mitarbeiter mind. 50,00 EUR

Eintritt im Volkskundemuseum:

2.1 Kinder, Jugendliche, Schiiler, Studenten, Menschen mit B-Ausweis 2,00 EUR
2.2 Erwachsene 3,00 EUR
2.3 Kombiticket 3,50 EUR
2.4 Familienkarte 6,00 EUR
2.4 Fihrungeiner Gruppe 30,00 EUR

Fir zusétzliche Veranstaltungen und Programme, insbesondere Sonderausstellungen usw. kénnen gesonderte
Gebiihren erhoben werden, die im Einzelnen durch den Museumsleiter und mindestens einem Vorstandsmitglied
festzulegen sind. Die Gebuhren dirfen die unter 1. bis 2. genannten nicht ohne Beschluss der Mitgliederversammlung
unterschreiten.

Nutzung der Bibliothek/ des Archivs

4.1 pro Nutzungseinheit (je angefangene Doppelstunde) 5,00 EUR
4.2 pro Kopie (Blatt) 0,50 EUR
§ 5 Vereinskonto
Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
ISBN DE53140510001200014258

Uberweisung auf andere Konten sind nicht zulassig und werden nicht als Zahlungen anerkannt.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Beitragsordnung trat mit ihrer Verabschiedung durch die Mitgliederversammlung am 07. Marz 2017 in Kraft.

Schénberg, den 02.05.2017



KONTAKT
Volkskundemuseum in Schénberg e.V.

MUSEUM/VERWALTUNG

Am Markt 1. 23923 Schénberg/Mecklenburg VOLKSKUNDEMUSEUM
Tel 038828-348993 . museumrz@aol.com SCHONBERG
www.volkskundemuseum-schoenberg.de im Firstentum Ratzeburg

FREILICHTANLAGE BECHELSDORFER SCHULZENHOF
Johann-Boye Strafle 7. 23923 Schénberg

OFFNUNGSZEITEN
Blick in die neue Dauerausstellung Dienstag: 13:00 - 18:00 Uhr
Fotografie Olaf Both Mittwoch, Donnerstag: 11:00 - 18:00 Uhr
Samstag: 13:00 - 18:00 Uhr
Sowie nach Voranmeldung!
Anderungen vorbehalten!

EINTRITT
Erwachsene
(Menschen mit Behinderungen = Schiilerkarte)
DAS VOLKSKUNDEMUSEUM IN SCHONBERG gehort zu den Schiler/Studenten
traditionsreichsten Museen des Landes Mecklenburg- (Kinder bis 6 Jahre frei)
Vorpommern. Bereits 1901 fing ein kleiner Kreis von Kombikarte fiir Erwachsene
,Herren“ an, sogenannte Bauernaltertimer zu sammeln. (Museum am Markt und Schulzenhof)
Aus dieser Sammlung entstand 1903 die ,Altertums- Familienkarte
sammlung®. Fihrungen und Projektangebote erfragen Sie

Heute ist das Museum Zentrum der Volkskunde des ehe- bitte telefonisch.
maligen Fiirstentums Ratzeburg, dessen kleine Haupt-
stadt bis 1934 die Stadt Schonberg war. H
Das Museum méchte den Besuchern einen kulturge- sciuLzenwor |\ SCHONBERG

SELMSDORF

schichtlichen Einblick in die Region Nordwestmecklen- B
burg vermitteln und ist dabei auf vielseitige Unterstiitzung MUSEUM
angewiesen.

SPENDEN Verein Volkskundemuseum in Schénberg e V.
BANKVERBINDUNG WISMAR
Sparkasse Wismar A20 =

IBAN: DE53 1405 1000 12000142 58 . BIC: NOLADE21WIS LUBECK ABFAHRT SCHONBERG

VR-Bank Wismar

IBAN: DE67 1406 1308 0002 8492 08 . BIC: GENODEF1GUE

~Zwischen Bischofsstuhl
und Heimatbewegung!“

HERAUSGEBER Volkskundemuseum Schénberg, Foto Titelseite St. Annen-Museum, Liibeck

GESTALTUNG www.grafikagenten.de



Marktplatz mit Kirche und Museum.
Fotografie Olaf Both

Jungfer
Fotografie Gerald Freyer

VOLKSKUNDEMUSEUM

Den Grundstock der Sammlung legten 1901 einige Biirger
der Stadt mit dem Ziel, den Verkauf von Kulturgut an
auswartige Handler zu unterbinden und um der Region
wie vielerorts ein eigenes Museum zu widmen. Als
LJAltertumssammlung® erdffnete Pfingsten 1903 das erste
Museum in Schonberg, das ab den 1920er Jahren als
,2Heimatmuseum Schonberg” bekannt war. Erst nach 1990
wurde das Museum in ,Volkskundemuseum Schéonberg®
umbenannt und spiegelt so besser das wider, was die
Sammlung ausmacht, reichhaltig verzierte Mobel,

regionale Trachten, birgerliche Wohnkultur, auflergewdhn-

liche Objekte der Volkskunde sowie Stellvertreter der
Lebensweise des landlichen Raumes. Ganzjahrig gedff-
net, ein Kleinod Nordwestmecklenburgs!

FREILICHTANLAGE ,,BECHELSDORFER SCHULZENHOF*
Besuchen Sie eines der dltesten Bauernhauser des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Auf dem zwei Hektar grof3en
Gelande stehen das um 1530 errichtete Wohnhaus und die
etwa 40 Jahre dltere Scheune der Schulzenstelle aus
Bechelsdorf. Beide Gebaude sind als Freilichtmuseum ab
den 1960er Jahren nach Schonberg umgesetzt worden. Das
Backhaus und der kleine Getreidespeicher runden die
Anlage ab. Im Bauernhaus sind die Stube, die Kiiche und
weitere Kammern so eingerichtet, wie diese um 1850
ausgesehen haben mégen. In der Scheune und auf dem
Freigelande sind zahlreiche landwirtschaftliche Gerate zu
bestaunen. Die Freilichtanlage hat von Mai bis Oktober
geodffnet. Hunde bitten wir, aus Riicksicht auf die Museum-
stiere, angeleint zu flhren.

Bechelsdorfer Schulzenhof

Fotografie Olaf Both Fotografie Olaf Both

Einrichtung der Stube im Schulzenhaus.

Schonberg von Siidwesten, kolorierte
Lithografie von J. G. Tiedemann nach J. C.
Schultze um 1850.

Volkskundemuseum Schénberg

Tracht
Fotografie Gerald Freyer

SCHONBERGER RUNDGANG

An verschiedenen Stationen in der Stadt, entlang am
Oberteich oder an der Karpfenteichanlage finden sich
Hinweisschilder, mit deren Hilfe Sie den Ort selbst erkunden
kénnen. Dabei sind ganz unterschiedliche Routen méglich,
vor allem Naturliebhaber kommen am Naturlehrpfad um die
heute ungenutzten Karpfenteiche auf ihre Kosten. Eine
andere Route erschlieft den Besuchern das architektoni-
sche Erbe der Kleinstadt oder fiihrt sie zum Naturbad, zum
Schulgarten oder zum Freilichtmuseum. Weitere Informatio-
nen erhalten Sie im Museum.
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Willkommen m
Volkskundemuseum In
Schonberg

Volkskundemuseum des Ratzeburger Landes




/wel Museen Im Herzen der Region

Volkskundemuseum Freilichtmuseum




Museumsarbeit seit 1903

Frelichtmuseum Bechels-
Heimatmuseum fur den dorfer Schulzenhaus
Kreis Schonberg seit 1935 Wiederaufbau 1962-1965




Betreiber der Museen

» Nachdem die Finanzierung durch die Stadt Schonberg in den 1990er
Jahren zusehends schwieriger wurde, grindeten die Stadt Schonberg, Amt
Schonberger Land und ortsansassige Firmen 2001 einen Tragerverein

» seif 2004 beftreibt der Verein ,,Volkskundemuseum in Schdonberg e.V.-
beide Museen in Schonberg

» Die Museumsarbeit erfolgt auf Grundlage der innerhalb der UNESCO
definierten Aufgaben fur Museen

®» Sammeln Vermitteln
®» Bewahren Ausstellen
» Forschen

®» Hinzu kommen neue Aufgaben, Verwaltung, Fundraising, Sozialarbeit...




Wir heilden unsere Gaste willkommen!

Besucherempfang/
Gasteinformation im Die Diele des
Museum am Markt Schulzenhauses




Arbeitsbereich ist das ehemalige
urstentums Ratzeburg

Unsere Sammlungen Zur Sammlung gehort:

» Ftwa 20.000 Objekte » Furkartenarchiv der Dorfer des

» Bodenfunde/ Arch&aologie Farstentums

» Kulturgeschichte » Museumsarchiv (etwa 20 Ifm)

» A Stadt Schonberg

» Handwerk
_ » B Furstentum Ratzeburg
» Kunst und Fotografie C Mecklent
» eckKienburg

» \/olkskunde
» Museumsbibliothek

® Numismatk und Militaria ®» 6000 katalogisierte Bande




Sammlungsbeispiele

Fotografie, innerhalb Fotografie aulierhalb des
Sammlungsbereiches Sammlungsbereiches

Hirtenkaten (Mordkaten) Palingen Der Hafen in Dassow um 1900




Sammlungsbeispiele

Leihgabe seit 1905, die Spankorb der Firma
Monstranz aus Herrnburg Bottcher aus Luderdorf




Sammlungsbeispiele

Sanduhr aus Niendorf, fur Armlehnstuhl von 1792
Hofdienste um 1750 aus Lockwisch




Flrstentums Ratzeburg,
wer oder was ist das?

Das ehem. Frstm. Ratzeburg bildete
seit der Griindung des Heimatbundes
1901, den Sammlungsbereich fiur ein
Museum in der Stadt Schonberg.

Mit der Aufteilung auf verschiedene
Bezirke nach 1945 ging dieser
Zusammenhang teilweise verloren,
spiegelt sich jedoch in dem Amt
Schonberg Land zum groRRen Teil
wider.

Aus allen Ortschaften des Amtes
befinden sich Objekte in der
Sammlung, sie sind Eigentum der Stadt
Schonberg
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F Einnah 2
Inanzierung, cinnanmen \\)

[t. HH-Plan 2022 (angepasst) -

« Mitgliedsbeitrage 16.000 18.000
» Betriebskostenzuschuss

Stadt Schoénberg 45.000 45.000
« Eintrittsgelder 3.000 3.700

» Verkauf/ Erstattung 5.500 11.000
 Forderung Land/

Landkreis
(Projektabhangiq) 19.500 20.000
« Agenturf. Arbeit 23.000 24.000

 Spenden/ Heimatbund
Zuwendung andere  5.000 3.000
(+15 T€ zweckgeb.)

 Defizit 22.000 15.300
e Gesamt 139.000




Ausgaben
It. HH-Plan 2022

« Angestelltenvergitung
2, 75 VBE 99.000

e 1,5 Stellenim Museum
e 1,25 Stellen Schulzenhof

* Innerhalb 2022 Steigerung um
7.000 durch Mindestlohn

» Betriebskosten allg. 21.700

 Betriebskosten/
Museum/ Projekt 9.300

 Betriebskosten/
Werbung sonst. 9.000

e Gesamt/
ohne Inflation
u. Steigerung 139.00




Steigende Kosten bel gleichen
Innahmen

» Durch Gesprache mit Vertretern » Sammlungsaufgabe bleibt

des Landkreises, der Stadt » Bewahrfunktion muss erhalten

Schonberg und des Vereins :
. N werden (Restaurierungen von
Volkskundemuseum in Schonberg i&hrlich etwa 4.000 €)

sind herausgestellt worden

» Landesweite Bedeutung = Kostensteigerungen (Bsp.)

0
» \Vichtiger Kulturstandort der =~ LelALORE ()

Region » Fnergiekosten (+10%)

» Charakter eines Kreismuseums auf » Sicherheitsdienst (+20%)
den Schultern eines Vereines und
- 0
der Stadt Schonberg — = OB EREDE)




Projektforderung

Digitalisierung (Bsp. 2021)

« Projektumfang BSP.: 36 T€
« Eigenmittel

(zweckgeb. Ruckl.) 4,5 T€
 Zuwendung Land 14 T€
« Zuwendung Kreis 9 T€
« Stiftung (Wesselstiftung) STE
« Spenden 8,5 €
» Projektausgaben - 36 T€
« Vergutung/ Honorare -25T€
- Digitalisierung -3T€
« Sachkosten -8T€



Liquiditatsplan 2022

» Hiernach trat nach Berechnung
des vollstandigen Werteverzehrs
eine Zahlungsunfahigkeit im
November ein

» Diese konnte durch gute
Verkaufserl6se des Buches
wchonberg" zum 200.
Stadtjubilaum abgefedert werden

» Es konnten mehr Gaste begrulit
werden (insges. Etwa 3500
Besucher, Einheimische, Touristen,
Schuler und Kindergartenkinder)

» Durch eine groRere Spende einer
Stiftung (10.000 u. 2.000 €) konnte
das Digitalisierungsprojekt
fortgesetzt werden.

zweckgebundene Mitte| fur Der NDR berichtet vom Wollfest/ der norddt.
Projektfortfiihrung in 2023 : :
Spinnmeisterschaft aus dem
Freillichtmuseum




Ein Ausblick far 2023 und
die folgenden Jahre

- Das Haushaltsplan Defizit lag in der
Vorplanung 2022 bei 15.300 €

- Defizitausgleich konnte teilweise
durch den Verein erfolgen

- Fur 2023 betragt das berechnete
Defizit 25.300 €

Antrag Erh6hung Stadt Schonberg

Antrag Zuwendung Amt
Schonberg Land

- Der Landkreis NWM (stellv. Landrat)
hat in einer Sitzung angeregt, das
Amt mehr um Mithilfe zu bitten

- Gemeinsam konnen wir es
schaffen, ohne den Betrieb
dauerhaft einzuschranken
oder zu gefahrden!

Teigkneten mit Kindern, nur
gemeinsam geht’s....




Welhnachten im Museum!

» Sa.

» DoO.

» Sa.

» Sa.

» Do.

vor dem 1. Advent, 26.11.22

15 Uhr Ausstellungseroffnung

17:30 Uhr ,Turmblasen* vor dem Museum
1.12.22, um 19 Uhr

Wiehnachten up Platt, de Spaldal zu Gast!
10.12.22 (Weihnachtsmarkt)

15 Uhr Flihrung durch die Ausstellung
17.12.22, um 15 Uhr

Adventskaffee vom Heimatbund
22.12.22, 19 Uhr

Adventssingen am Schulzenhaus (Blaserchor)

» Mo. 26.12.22, ab 13 Uhr

Das Museum hat gedffnet!



Vielen Dank und,
kommen Sie doch vorbel!

Erstellt durch Olaf Both, M.A. — Museumsleitung und Geschaftsfuhrer des
Vereins Volkskundemuseum in Schonberg e.V.
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028
Datum: 08.05.2025

SR/BeVoSr/113/2025
Gremium Datum Behandlung
Finanzausschuss 20.05.2025 0
Hauptausschuss 02.06.2025 o)
Stadtvertretung 16.06.2025 0)
Verfasser/in: Koop, Axel FB/Aktenzeichen: 030 03/2025

I. Nachtragshaushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2025; hier:
I. Nachtragsstellenplan 2025

Zielsetzung:
Anpassung des Stellenplanes 2025 an die gegenwartige Personalplanung/-entwick-

lung

Beschlussvorschlaq:

1. Der Finanzausschuss empfiehlt der Stadtvertretung, den I. Nachtragsstellenplan
2025 gemal Entwurf (07.05.2025) zur Vorlage zu beschlieRen.

2. Der Hauptausschuss beschliel3t,

a) die Beschlussempfehlung des Finanzausschusses mit keinem eigenen
Beschlussvorschlag zu erganzen.

alternativ:

b) die Beschlussempfehlung des Finanzausschusses mit folgendem eigenen
Beschlussvorschlag zu erganzen:

3. Die Stadtvertretung beschliel3t auf Empfehlung des Finanzausschusses und des
Hauptausschusses — ohne/mit Erganzung — den |. Nachtragsstellenplan 2025 gemaf
Entwurf (07.05.2025) zur Vorlage.

Burgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Burgermeister am 08.05.2025
Denkewitz, Sarena am 07.05.2025
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Koop, Axel am 07.05.2025

Sachverhalt:

Gemal § 5a der Gemeindehaushaltsverordnung SH (GemHVO-Kameral) in Ver-
bindung mit § 80 Abs. 2 Nr. 4 der Gemeindeordnung (GO) ist der Stellenplan auf-
grund zwischenzeitlicher Veranderungen in einem Nachtrag entsprechend anzu-
passen.

Aus dem vorgelegten Entwurf des |. Nachtragsstellenplans ergibt sich zum Ursprung
ein Stellenmehrbedarf von 1,28 Vollzeitstellen; die Gesamtanzahl der Vollzeitstellen
steigt somit von 92,56 Stellen auf 93,84 Stellen.

Zu Ifd. Nr. 49 (Fachbereich 3, Fachdienst Soziales):

Die Verwaltung hat bereits in den vergangenen Sitzungen des Finanzausschusses
am 18.02.2025 sowie des Hauptausschusses am 03.03.2025 uber die Notwendigkeit
der frlhzeitigen Aufstellung eines Nachtragsstellenplanes berichtet, um die
Personalausstattung im Fachdienst Soziales zu starken.

Die zuséatzliche Personalressource (1,0 VZA) ist notwendig, um die steigenden
Anforderungen und die zunehmende Komplexitat der Aufgaben im sozialen Bereich
weiterhin effizient und qualitativ hochwertig bewaltigen zu kdnnen. Durch die
Erweiterung der Personalstruktur kann die Stadt Ratzeburg sicherstellen, dass die
Versorgung und Unterstitzung der Burgerinnen und Bulrger im sozialen Bereich
weiterhin gewahrleistet bleibt.

1. Erhohte Fallzahlen und gestiegener Beratungsaufwand

Die Arbeitsbelastung im Fachdienst Soziales hat in den vergangenen Jahren
erheblich zugenommen, insbesondere durch gesetzliche Anderungen, steigende
Fallzahlen und komplexere Beratungssituationen.

Die Zahl der Wohngeldantrage hat sich in den letzten Jahren mehr als verdoppelt
(2020: ca. 200 Falle — 2024: 369 Falle — 2025: 467 Falle).

Zusatzlich sollen alle Wohngeldempfanger zu Bildung und Teilhabe sowie zur Kita-
Forderung beraten werden. Aktuell gibt es somit aulRerdem 409 Falle im Bereich
Bildung und Teilhabe sowie 210 Kita-Falle. Diese Mehrbelastung fuhrt zu erheblichen
Engpassen in der Bearbeitung.

Auch im Bereich der Ubernahme ungedeckter Heimkosten steigen die
Antragszahlen: Wochentlich kommen drei neue Antrdge hinzu, was zu einem
kontinuierlichen Anstieg des Arbeitsaufkommens fiihrt.

Gleichzeitig verzeichnen die Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter fir die
Buchstaben F-Z im SGB Xll und AsylbLG einen Fallanstieg von 101 Fallen im
Vergleich zu 2020. Derzeit bestehen in diesem Bereich erhebliche Ruckstande mit
200 unbearbeiteten Posteingangen, die bis Ende Januar 2025 zurickreichen.
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Zudem ist ein weiterer Aufgabenbereich ,Beratung und Unterbringung von
Obdachlosen und Wohnungslosen“ im Fachdienst Soziales hinzugekommen. In
diesem Aufgabenbereich sind folgende Zahlen zu berucksichtigen:

untergebrachte Obdachlose:

Anzahl der obdachlosen Personen: 13
Anzahl der angemieteten Objekte/Wohnungen: |2
Anzahl der stadteigenen Wohnungen: 5

untergebrachte Flichtlinge (nachrichtlich):

Anzahl der geflichteten Personen: 106
Anzahl der angemieteten Objekte/Wohnungen: |31
Anzahl der stadteigenen Wohnungen: 3
Anzahl der geflichteten Personen (Ukraine): 122
Anzahl der angemieteten Objekte/Wohnungen: (44
Anzahl der stadteigenen Wohnungen: 0

Insgesamt verfligt die Stadt Ratzeburg derzeit Gber zehn unbelegte Wohnungen.
2. Zunehmende Komplexitat der Fille

Die Bearbeitung der Falle ist nicht nur zahlreicher, sondern auch anspruchsvoller
geworden:

- Sprachbarrieren _und spezifische Beratungsbedarfe: Gefllichtete bendtigen
intensivere Beratung, da sie sich Uber rechtliche Mdoglichkeiten und
Auswirkungen informieren moéchten.

- Fehlende Krankenversicherung: Die Abwicklung mit Krankenkassen fur nicht
krankenversicherte Gefllchtete ist zeitaufwendig und komplex. Insbesondere
steigt die Anzahl an psychischen Erkrankungen.

- Neue rechtliche Herausforderungen: Wohngeld-Antrage werden komplizierter
durch Themen wie Lastenzuschuss, Studierende oder veranderte
Unterhaltsregelungen.

- Verandertes Sozialverhalten: Beispielsweise verzichten syrische Gefllchtete
bewusst auf Jobcenter-Leistungen, um ihre Aufenthaltsperspektiven zu
verbessern, und beantragen stattdessen Wohngeld — trotz finanzieller
Nachteile.

4. Personalentwicklung
Trotz der wachsenden Belastung durch steigende Fallzahlen und zunehmender

Komplexitat von Fallen, sowie der zusatzlichen Wahrnehmung von Aufgaben durch
Verlagerung in den FD Soziales (wie Kita-ErmaRigung seit 01.04.2020,
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Obdachlosenunterbringung 01.01.2024, ...) kam es in den letzten 5 Jahren nur zu
einem geringen Zuwachs von Wochenarbeitsstunden.

Aktuell liegt die tatsachliche Besetzung im FD Soziales bei 202 Wochenstunden:

Stelle Stundenbedarf

FDL und Sachbearbeitung Flichtlings- und 39
Obdachlosenunterbringung

Sachbearbeitung Kita-ErmaRigung, BuT, 35
Wohngeld, SGB Xl und AsylbLG,

Unterhaltheranziehung SGB XII

Sachbearbeitung SGB XIl und AsylbLG 25
Sachbearbeitung Wohngeld und BuT, SGB 39
Xl und AsylbLG

Sachbearbeitung SGB Xll und AsylbLG 25
Sachbearbeitung SGB XIl und AsylbLG 39
Gesamtstundenzahl pro Woche 202,0

5. Durchgefiihrte MaBnahmen zur Reduzierung der Riickstande

Um die steigenden Anforderungen zu bewaltigen, wurden bereits zahlreiche
Malinahmen umgesetzt:

Umverteilung von Aufgaben:

Die Erstellung von Statistiken fur den Bereich SGB XlI und AsylbLG sowie die
Verwaltung des Funktionspostfachs wurden auf die Fachdienstleistung
ubertragen.

Antrage auf Ubernahme ungedeckter Heimkosten wurden an Sachbearbeiter
verteilt, die keine Ruckstande haben und sich freiwillig bereit erklart haben,
zusatzliche Aufgaben zu Gbernehmen.

Anpassung der Arbeitszeiten und Erreichbarkeit:

Die Offnungszeiten wurden verkiirzt, um am Donnerstagvormittag zusétzliche
Zeit fUr die Bearbeitung von Ruckstanden zu schaffen.

Eine Regelung erlaubt es einem Sachbearbeiter, das Telefon am Nachmittag
auf den Anrufbeantworter umzuleiten, um konzentriert arbeiten zu kdnnen.
Dabei wurde jedoch die Auflage erteilt, alle Anrufe des Nachmittags am
nachsten Morgen zurtckzurufen.

Flexibilisierung der Arbeitsorganisation:

Einer Sachbearbeiterin wurde ermdglicht, im Homeoffice Uberstunden zu
leisten, um die Ruckstande zu reduzieren.

Ein weiterer Sachbearbeiter erhielt die Mdglichkeit, abends nach der Arbeit im
Homeoffice zu arbeiten.



Seite 5von 7 zur Vorlage vom 23.05.25

Trotz dieser umfangreichen MaRnahmen konnte die gewlnschte Entlastung nicht
erreicht werden. Die Fallzahlen steigen weiter, und die Bearbeitung wird zunehmend
komplexer, unter anderem durch Sprachbarrieren, komplizierte Berechnungen von
Betriebs- und Heizkosten sowie neue gesetzliche Rahmenbedingungen.

6. Diskrepanz zu den Empfehlungen It. Organisationsuntersuchung

Die in der Stadtverwaltung von der Fa. BSL Managementberatung GmbH (kurz BSL)
durchgefuhrte Organisationsuntersuchung zeigt im Ergebnis, dass im Fachdienst
Soziales grundsatzlich ein Stellenaufbau von 0,98 Stellen erforderlich ware, um den
aktuellen Anforderungen gerecht zu werden.

FB 3 VZA |VZA VZA |Diff zu
Ist |Stellenplan |Soll |Stellenplan
FD |Soziales |6,72 6,72| 7,70 0,98

Allerdings gibt es in den verschiedenen Aufgabenbereichen im Fachdienst Soziales
signifikante  Verschiebungen in den Zeitanteilen der zu betreuenden
Tatigkeitsfeldern, die von der Verwaltung nicht vollstandig nachvollzogen werden
kénnen. Diese Diskrepanz ist hauptsachlich auf unterschiedliche Ansatze zur
Stellenbemessung zurtckzufuhren. BSL hat fir die Personalbemessung der
Aufgabenfelder im Bereich der sozialen Leistungen (Wohngeld, Bildung und
Teilhabe, Leistungen nach dem AsylbLG sowie SGB Xll) eine Kennzahl pro 1.000
Einwohnerinnen und Einwohner zugrunde gelegt:

Ausgangsdaten Bemessung

KGSt-Aufgabenkatalog

Lid. Aufgabe Menge Quell Richrgrobe Richtgrobe PBE- Differenz zu
Nr. Einheit e [Kennzahl SOLL) Soll AWE

-

‘whahngeld, Bildung und Teilhabe [BuT) 14,844 [Anzahl Kennzahl 0,06 W24 je 1.000 BN
Eirw ahner

0,000060 I W-0,08

S0.03 [Asl 14.844 | Anzahl Kennzahl 01224 e 1000EY  |0.00012 1.78 W-0.59
Eirw ahrer
Hausmeisterdienste syl Setzung nach 1.40 .40
Benchmark
50.04  [Kommunale Soziallsistungsn 14.844 | Anzahl Kennzahl 0,13 V2R je 1000 BN 0.00013 282 62
Eirw ohiner

50.05 |Seniorenbetreuung und -veranstaltungen artlicher Wert nach 0.01 =+0,00
Aufgabenkritik

(Hinweis: Zu den hier ausgewiesenen Sollwerten (Spalte PBE-Soll) in Héhe von insgesamt 6,90 VZA
wird in der Gesamtbedarfsermittiung noch ein Zeitanteil fiir ibergeordnete Tétigkeiten und Fihrung in
Héhe von 0,79 VZA addiert; somit ergibt sich ein Gesamtsoll im FD Soziales von 7,70 VZA).

Die Verwaltung erachtet diese Vorgehensweise als ungenau, zumal konkrete
Fallzahlen in den einzelnen Tatigkeitsfeldern bekannt sind und somit als
entscheidende Grole fur die Personalbemessung herangezogen werden kdnnten.
So verweist z. B. auch der Bayerische Kommunale Prifverband in seinem
Geschéftsbericht 2020 ,Stellenbemessung in Amtern fir soziale Angelegenheiten —
Evaluierung und Fortschreibung“ auf mittlere Bearbeitungszeiten pro Fall.

Diese unterschiedlichen Perspektiven fihren nun jedoch zu Herausforderungen bei
der Einschatzung des tatsachlichen Personalbedarfs.
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Es ist festzuhalten, dass bei Verrechnung der laut BSL dargestellten Mehr-
/Minderbedarfe in den einzelnen Aufgabenbereichen und unter Berucksichtigung der
fur den FD Soziales ausgewiesenen Ubergeordneten Tatigkeiten (0,34 VZA) und
Fiihrung (0,45 VZA) sich ein Mehrbedarf von 0,98 Stellen ergibt. Mit Verweis auf den
Mehrbedarf gegenliber dem Stellenplan 2025 von +0,58 Stellen im Bereich der
Hausmeisterdienste (Asyl) verbleibt lediglich ein Mehrbedarf fur die Ubrigen
Aufgabenbereiche von +0,40 Stellen. Anzumerken bleibt, dass BSL von optimierten
Geschaftsprozessen inklusive einer fortgeschrittenen Digitalisierung ausgeht.

Um jedoch dem vielfaltigen Aufgabenportfolio der Sozialverwaltung gerecht zu
werden und eine fachlich fundierte, unverzigliche bzw. zeitnahe Aufgabenerledigung
mit angemessener Auslastung der Aufgabentrager zu erreichen, sowie den im
Sachverhalt skizzierten Umstanden Abhilfe zu verschaffen, empfiehlt die Verwaltung
die Einrichtung einer weiteren Vollzeitstelle (1,0 VZA).

7. Fazit

Die bestehenden Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter sind bereits Uberlastet,
und trotz interner MalRnahmen konnten die Rickstande nicht abgebaut werden. Die
EinfUhrung einer neuen Stelle ist daher dringend erforderlich, um die steigenden
Fallzahlen, die wachsende Komplexitat der Antrage und den erhohten
Beratungsaufwand bewaltigen zu konnen. Eine solche Personalverstarkung wirde
nicht nur die Qualitat der Betreuung verbessern, sondern auch verhindern, dass sich
weitere Ruckstande aufbauen und Blrgerinnen und Burger unverhaltnismaliig lange
auf ihre dringend bendétigten Sozialleistungen warten mussen.

Die bendtigte Stelle soll die Flichtlings- und Obdachlosenunterbringung
ubernehmen. Somit kann die jetzige Fachdienstleitung Aufgaben im Bereich des
SGB Xll und AsylbLG Ubernehmen und zu einer Entlastung auf den anderen Stellen
mit Ruckstanden beitragen.

8. Kosten
Die jahrlichen Personalaufwendungen dieser Stelle belaufen sich auf voraussichtlich
65.771,41 € (39 Stunden, EG 9a, inkl. AG-Anteile und Berlcksichtigung der

Ergebnisse aus den jungsten Tarifverhandlungen). Die Personalkosten fur das
Haushaltsjahr 2025 belaufen sich anteilig auf rd. 32.800 € (ab 01.07.2025).

Zu Ifd. Nr. 50 und 52 (Fachbereich 3, Fachdienst Soziales):

Hierbei handelt es sich um geringflgige Korrekturen aufgrund einer fehlerhaften
Darstellung im Stellenplan. Die Stellen Ifd. Nr. 50 und 52 sind tatsachlich mit jeweils
25 Wochenstunden (= 0,64 VZA) besetzt; im Stellenplan 2025 waren hier
irrtimlicherweise nur 0,50 Stellen im Soll angegeben. Die Korrekturen fliihren zu
einem rechnerischen Mehrbedarf von jeweils 0,14 Stellen, somit insgesamt +0,28
Stellen gegenuber der bisherigen Darstellung.
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Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausfuhrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt:

Die Personalaufwendungen flr das Haushaltsjahr 2025 kénnen Uber Einsparungen
in anderen Bereichen der veranschlagten Personalaufwendungen, insbesondere
durch Vakanzen (z. B. im IT-Bereich), gedeckt werden. Die Aufstellung eines
zahlenmafRigen Nachtragshaushaltsplans ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
erforderlich.

Anlagenverzeichnis:
- |. Nachtragsstellenplan 2025 (Stand: 07.05.2025)
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A) 1. Nachtragsstellenplan der Stadt Ratzeburg 2025 (Stand: 07.05.2025)
Vermerke/Bemerkungen
Lfd. | Lfd. Stellenplan Zahl der Stellen / 9
Nr. Nr. Anzahl und Bewertung tatsachliche Besetzung I. Nachtrags- kw = kiinftig
im Stellenplan 2025 am 30.06.2024 stellenplan 2025 wegfallend
Amts- / Funktionsbe- B = Beamte GR = Besoldungs-/Entgeltgruppe ku = kiinftig
St. PI. | St. Pl. zeichnung g g g umwandeln
2025 | 2024 B Beschaftigte [ GR B Beschaftigte GR B Beschaftigte GR ATZ = Altersteilzeit
Birgermeister/Gemeindeorgane
1 1 Burgermeister 1 - B2 1 - B2 1 - B2
2 2 Assistenz Blrgermeister - 1 9a - 1 9a - 1 9a
3 3 Presse-/Offentlichkeitsarbeit - 1 9b - 1 9b - 1 9b
4 4 Verw.-Angestellte/r - 1 11 - - - - 1 11 Klimaschutzmanagement
Befristung fur zwei Jahre ab Besetzung
Fachbereich 1 - Zentrale Steuerung und Finanzen
5 5 Verw.-Angestellter - 1 14 - 1 14 - 1 14 Fachbereichsleitung/Biroleitender Angestellter
Fachdienst Personal und Organisation
6 6 Verw.-Angestellte - 1 11 - 1 10 - 1 11 Fachdienstleitung
7 7 Verw.-Angestellte - 1 10 - 0,85 10 - 1 10
8 8 Verw.-Angestellte - 1 9a - 1 9a - 1 9a zugl. Datenschutzkoordination
9 9 Verw.-Angestellte - 1 8 - 1 8 - 1 8
10 10 |Verw.-Angestellte - 1 10 - 1 10 - 1 10 Betriebliches Gesundheits-/Eingliederungsmanagement
11 11 |Verw.-Angestellter - 1 11 - 1 11 - 1 11 IT-Administrator
12 12 |Verw.-Angestellter - 1 10 - 1 10 - 1 10 IT-Mitarbeiter, derzeit unbesetzt
13 13  |Verw.-Angestellte/r - 1 10 - - - - 1 10 Digitialisierungsmanagement, derzeit unbesetzt
14 14  |Verw.-Angestellte/r - 1 10 - - - - 1 10 IT-Sicherheit, derzeit unbesetzt
Stadtbiicherei
15 15 |Diplom-Bibliothekarin - 0,67 9b - 0,56 9b - 0,67 9b Ubrige 4 Std. werden von Minijobkraft aufgefangen
16 16 |Diplom-Bibliothekarin - 1 9c - 1 9c - 1 9c Biichereileitung
17 17  |Verw.-Angestellte - 1 5 - 1 5 - 1 5
18 18 |Verw.-Angestellte - 0,50 5 - 0,50 5 - 0,50 5
Stadtarchiv
19 19 |Verw.-Angestellte/r - 0,13 2 - 0,13 2 - 0,13 2 5 Stunden "Hilfskraft" fur Archivar
Fachdienst Finanzen
20 20 [Verw.-Angestellter - 1 10 - 1 10 - 1 10 Fachdienstleitung
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A) 1. Nachtragsstellenplan der Stadt Ratzeburg 2025 (Stand: 07.05.2025)
Lid. | Lfd. Stellenplan Zahl der Stellen Vermerke/Bemerkungen
Nr. Nr. Anzahl und Bewertung tatsachliche Besetzung I. Nachtrags- kw = kiinftig
im Stellenplan 2025 am 30.06.2024 stellenplan 2025 wegfallend
Amts- / Funktionsbe- B = Beamte GR = Besoldungs-/Entgeltgruppe ku = kiinftig
SZtOZP !'I) SztozP‘: zeichnung B Beschaftigte | GR B Beschaftigte GR B Beschaftigte GR AT7 = :r::;?;:t
21 21 |Verw.-Angestellte - 1 9b - 1 9a - 1 9b Haushaltssachbearbeitung
22 22  |Betriebswirtin - 1 1 - 1 11 - 1 11 Projektsteuerung Doppik/AnBu
Steuern und Abgaben
23 23 |Verw.-Angestellte - 1 9a - 1 7 - 1 9a
24 24  |Verw.-Angestellte - 0,51 9a - 0,51 7 - 0,51 9a
Stadtkasse
25 25 |Verw.-Angestellte - 1 9b - 1 9a - 1 9b Kassenverwalterin
26 26 |Verw.-Angestellte - 1 7 - 1 7 - 1 7 Buchhaltung
27 27 |Verw.-Angestellte - 1 9a - 1 7 - 1 9a Vollstreckung
Fachbereich 3 - Biirgerdienste
28 28 |Verw.-Angestellte - 1 12 - 0,64 12 - 1 12 Fachbereichsleitung
Fachdienst Ordnungswesen
29 29 |Verw.-Angestellte - 1 9a - 1 9a - 1 9a Fachdienstleitung mit Zulage zu EG 10
30 30 |Verw.-Angestellte/r - 1 9c - 1 9c - 1 9c
31 31 |Verw.-Angestellte - 1 9a - 0,77 9a - 1 9a 30 Wochenstunden
32 32 |Verw.-Angestellter - 0,75 9a - 0,75 9a - 0,75 9a kw ab Renteneintritt (10/25)
33 33 |Verw.-Angestellte/r - 1 9a - 1 9a - 1 9a
34 34 |Verw.-Angestellte/r - 1 8 - 0,77 8 - 1 8 30 Wochenstunden
35 35 |Verkehrsiberwacherin - 0,50 4 - 0,50 4 - 0,50 4
36 36 |Verkehrsiiberwacherin - 0,50 4 - 0,50 4 - 0,50 4
37 37 |Verkehrsiiberwacher/in - 0,50 4 - - 4 - 0,50 4
38 38 |Verkehrsiiberwacherin - 0,50 4 - 0,50 4 - 0,50 4
Freiwillige Feuerwehr RZ
39 39 |Hauptamtl. Geratewart - 1 5 - 1 5 - 1 5
40 40 [Feuerwehrtechn. Sachb. - 1 7 - 1 7 - 1 7
Fachdienst Biirgerservice
41 41 |Personenstandswesen - 1 9c - 1 9c - 1 9c Fachdienstleitung
42 42 |Personenstandswesen - 1 9c - 1 9c - 1 9c
43 43 |Personenstandswesen - 0,5 9c - - - - 0,5 9c besetzt seit 01.10.2024
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A) 1. Nachtragsstellenplan der Stadt Ratzeburg 2025 (Stand: 07.05.2025)
Lid. | Lfd. Stellenplan Zahl der Stellen Vermerke/Bemerkungen
Nr. Nr. Anzahl und Bewertung tatsachliche Besetzung I. Nachtrags- kw = kiinftig
im Stellenplan 2025 am 30.06.2024 stellenplan 2025 wegfallend
Amts- / Funktionsbe- B = Beamte GR = Besoldungs-/Entgeltgruppe ku = kiinftig
SZtOZP !'I) SztozP‘: zeichnung B Beschéftigte [ GR B Beschéftigte GR B Beschéftigte GR AT7 = :r::;?;:t

Empfangsbereich (Blirgerservicebiro

44 44  |Verw.-Angestellte - 1 6 - 1 6 - 1 6
Einwohnermeldewesen

45 45 |Verw.-Angestellter - 1 7 - 1 7 - 1 7

46 46 |Verw.-Angestellte - 1 7 - - 7 - 1 7 besetzt seit 01.10.2024
Fachdienst Soziales

47 47 |Verw.-Angestellte - 1 9c - 1 9c - 1 9c Fachdienstleitung

48 48 |Verw.-Angestellte - 0,90 9a - 0,90 9a - 0,90 9a

49 neu |Verw.-Angestellte - - - - - - - 1 9a neue Stelle

50 49 |Verw.-Angestellte - 0,50 9c - 0,64 9c - 0,64 9c

51 50 |Verw.-Angestellte - 1 9a - 1 9a - 1 9a SB Wohngeld/BuT

52 61 |Verw.-Angestellte - 0,50 9c - 0,64 9c - 0,64 9c

53 52 |Verw.-Angestellter - 1 9c - 1 9c - 1 9c SB Asylbewerber

54 53 |Flichtlingskoordinatorin - 1 S 8b - 1 S 8b - 1 S 8b

55 54  |Unterkunftsbetreuung - 0,82 4 - 0,82 4 - 0,82 4 kw ab 14.11.2026
Fachbereich 4

56 55 |Oberamtsratin 1 - A13 1 - A13 1 - A13 Fachbereichsleiterin
Schule und Sport

57 56 |Verw.-Angestellte - 0,72 9c - 0,72 9c - 0,72 9c

58 57 |Stadtoberinspektorin 1 - A 10 1 - A 10 1 - A 10 kw

59 58 |Bautechniker/-Ingenieur - 1 10 - 1 10 - 1 10 (zugl. Energiemanagement)

60 59 [Verw.-Angestellte - 0,82 7 - 0,82 7 - 0,82 7

61 60 [Verw.-Angestellter - 1 9b - 0,90 9b - 1 9

62 61 [Verw.-Angestelle - 0,64 7 - 0,64 7 - 0,64 7
Lauenb. Gelehrtenschule

63 62 |Schulsekretérin - 1 6 - 1 6 - 1 6

64 63 [Schulsekretéarin - 0,77 5 - 0,77 5 - 0,77 5

65 64 |Schulsozialarbeiterin - 1 S12 - 1 S12 - 1 S12

66 65 [Schulsozialarbeiter - 0,65 S12 - 0,50 S12 - 0,65 S12
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A) 1. Nachtragsstellenplan der Stadt Ratzeburg 2025 (Stand: 07.05.2025)
Lid. | Lfd. Stellenplan Zahl der Stellen Vermerke/Bemerkungen
Nr. Nr. Anzahl und Bewertung tatsachliche Besetzung I. Nachtrags- kw = kiinftig
im Stellenplan 2025 am 30.06.2024 stellenplan 2025 wegfallend
Amts- / Funktionsbe- B = Beamte GR = Besoldungs-/Entgeltgruppe ku = kiinftig
SZtOZP !'I) SztozP‘: zeichnung B Beschéftigte [ GR B Beschéftigte GR B Beschéftigte GR AT7 = :r::;?;:t
Jugendpflege
67 66 [Stadtjugendpfleger - 1,00 S12 - 1 10 - 1,00 S12
68 67 |Erzieher - 0,5 S 8b - 0,5 S 8b - 0,5 S 8b Stadtjugendpflege
69 68 |Erzieher - 0,5 S 8b - 0,5 S 8b - 0,5 S 8b Abordnung zur Diakonie
Kindergarten "Domhof"
70 69 |Kindergartenleiterin - 1 S 15 - 1 S15 - 1 S15
71 70 [Erzieherin - 0,90 S 8a - 0,90 S 8a - 0,90 S 8a
72 71 |Sozialpddag. Assistentin - 1 S3 - 1 S3 - 1 S3
73 72  |Erzieher - 1 S 8a - 1 S 8a - 1 S 8a
74 73  |Erzieher/stellv. Leiter - 1 S 13 - 1 S 13 - 1 S 13 (standiger Vertreter)
75 74  [Sozialpddag. Assistentin - 0,68 S3 - 0,68 S3 - 0,68 S3 26,34 Wochenstunden
76 75 |Erzieherin - 0,65 S 8a - 0,65 S 8a - 0,65 S 8a 25,33 Wochenstunden, (+ 4,0 Std. Elternzeitvertr.)
77 76  |Erzieherin - 1 S 8a - 1 S 8a - 1 S 8a
78 77 |Erzieherin - 0,67 S 8a - 0,67 S 8a - 0,67 S 8a 26 Wochenstunden, (+ 4,0 Std. Elternzeitvertr.)
79 78 [Kichenhilfe - 0,32 1 - 0,32 1 - 0,32 1
80 79 |(Erzieherin - 1 S 8a - 0,79 S 8a - 1 S8a |zzt. 31 Stunden, (16.07.2016-06.04.2026)
81 80 |Erzieherin - 0,59 S 8a - 0,59 S 8a - 0,59 S 8a
82 81 |Erzieherin - 0,59 S 8a - 0,59 S 8a - 0,59 S 8a
83 82 |Erzieherin - 1 S 8a - 1 S 8a - 1 S 8a
84 83 |Erzieherin - 0,77 S 8a - 0,77 S 8a - 0,77 S 8a
85 84  |Erzieherin - 1 S 8a - 1 S 8a - 1 S 8a
86 85 |Sozialpadag. Assistentin - 0,50 S3 - 0,50 S3 - 0,50 S3
87 86 |Erzieherin - 0,69 S 8a - 0,69 S 8a - 0,69 S 8a
88 87 |Erzieher/in - 0,50 S8a - 0,50 S 8a - 0,50 S8a |Schwerpunkt Sprachférderung
Besetzung nur bei Bedarf und bei 100%iger
89 - |Betreuungskraft ) 0,51 §2 ) ) . . 0,51 §2 Kosten[]bgrnahme durch den Kreis o
Fachbereich 6
Stadtplanung, Bauen und Liegenschaften
90 88 |Dipl.-Ingenieur - 1 14 - 1 14 - 1 14 Fachbereichsleitung
91 89 |Verw.-Angestellte - 1 7 - 1 7 - 1 7 derzeit unbesetzt
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A) 1. Nachtragsstellenplan der Stadt Ratzeburg 2025 (Stand: 07.05.2025)
Vermerke/Bemerkungen
Lfd. | Lfd. Stellenplan Zahl der Stellen / 9
Nr. Nr. Anzahl und Bewertung tatsachliche Besetzung I. Nachtrags- kw = kiinftig
im Stellenplan 2025 am 30.06.2024 stellenplan 2025 wegfallend
Amts- / Funktionsbe- B = Beamte GR = Besoldungs-/Entgeltgruppe ku = kiinftig
St. PI. | St. Pl. zeichnung g g g umwandeln
2025 | 2024 B Beschaftigte [ GR B Beschaftigte GR B Beschaftigte GR ATZ = Altersteilzeit

Fachdienst Bauverwaltung/Liegenschaften
92 90 [Verw.-Angestellter - 1 11 - 1 9c - 1 11 Fachdienstleitung
93 91 |Verw.-Angestellte - 1 6 - 1 6 - 1 6
94 92 |Verw.-Angestellte - 0,77 6 - 0,77 6 - 0,77 6
95 93 |Verw.-Angestellte - 1 8 - 1 8 - 1 8 ab 01.06.2025 mit 25 Wochenstunden besetzt
96 94  |Bauingenieurin - 1 10 - 1 10 - 1 10
97 95 |Raumpflegerin - 0,54 2 - 0,54 2 - 0,54 2
98 96 Raumpflegerin - 0,55 2 - 0,55 2 - 0,55 2
99 97 [Raumpflegerin - 0,54 2 - 0,54 2 - 0,54 2
100 98 |Raumpfleger - 0,54 2 - 0,54 2 - 0,54 2
101 99 |Hausmeister - 1 6 - 1 6 - 1 6
102 100 |Elektrofachkraft - 1 6 - 1 6 - 1 6 Priifung ortsveranderlicher elektr. Gerate u.a.

Fachdienst Hochbau und Planung
103 101 |Bauingenieurin - 1 12 - 0,62 12 - 1 12 Elternzeit ab 03/2025 (Vertretung ab 01.06.2025)
104 102 |Bauzeichnerin - 0,87 8 - 0,87 6 - 0,87 8
105 103 [Bauzeichner/in - 1 6 - 0,72 6 - 1 6
106 104 [Bauingenieurin - 1 11 - 1 11 - 1 11

Fachdienst Tiefbau
107 105 |Bauingenieur - 1 12 - 1 12 - 1 12 Fachdienstleitung
108 106 |Ingenieur - 1 11 - 1 11 - 1 11
109 107 [Bautechniker - 1 9b - 1 9%b - 1 9b

Gesamtzahl der Planstellen 3 105 - 3 98 - 3 106 -

Anzahl in Vollzeitstellen 3 89,56 - 3,00 82,13 - 3 90,84 -

Gesamt 92,56 85,13 93,84

| | | Diff.: | 1,28
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A) 1. Nachtragsstellenplan der Stadt Ratzeburg 2025 (Stand: 07.05.2025)
Lid. | Lfd. Stellenplan Zahl der Stellen Vermerke/Bemerkungen
Nr. Nr. Anzahl und Bewertung tatsachliche Besetzung I. Nachtrags- kw = kiinftig
im Stellenplan 2025 am 30.06.2024 stellenplan 2025 wegfallend
Amts- / Funktionsbe- B = Beamte GR = Besoldungs-/Entgeltgruppe ku = kiinftig
St. PI. | St. Pl. zeichnung g g g umwandeln
2025 | 2024 B Beschaftigte [ GR B Beschaftigte GR B Beschaftigte GR ATZ = Altersteilzeit
Darin enthaltene Planstellen der Einrichtungen:
Stadtblcherei - 4 - - 4 - - 4 - Lfd. Nr. 15-18
Freiw. Feuerwehr RZ - 2 - - 2 - - 2 - Lfd. Nr. 39-40
Lbg. Gelehrtenschule - 4 - - 4 - - 4 - Lfd. Nr. 63-66
Stadtjugendpflege - 2 - - 2 - - 2 - Lfd. Nr. 67-68
Abordnung Diakonie - 1 - - 1 - - 1 - Lfd. Nr. 69
stadt. Kindergarten - 19 - - 19 - - 20 Lfd. Nr.70-89
Gesamtzahl der ) 32 ) ) 32 } ) 33 )
Stellen
Anzahl in
Vollzeitstellen i 25,29 i i 25,29 i i 25,80 i
Gesamt : 25,29 25,29 25,80
Nachrichtlich Auszubildende:
Verwalt.-Fachangestellte/r - 3 - - 3 - - 5 - 1 x Ausb.-Beginn 08/2022
1 x Ausb.-Beginn 08/2023
1 x Ausb.-Beginn 08/2024
2 x Ausb.-Beginn 08/2025
Erzieherin (PiA-Férderung) - - - - - - - 1 - 1 x Ausb.-Beginn 08/2024
FSJ Stadtbicherei - - - - - - - 1 - neu zu 08/2025
Stunden Stunden Stunden
- 123,50 - - 123,50 - - 123,50 -
- 78,00 - - 78,00 - - 78,00 -
- 127,50 - - 127,50 - - 127,50 -
- 58,50 - - 58,80 - - 58,50
- 19,50 - - 19,50 - - 19,50 -
- 579,17 - - 579,17 - - 599,17
- 986,17 - - 986,47 - - 1.006,17 -
- 25,29 - - 25,29 - - 25,80 -
25,29 25,29 25,80




O 10
Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028
Datum: 08.05.2025

SR/BeVoSr/116/2025
Gremium Datum Behandlung
Finanzausschuss 20.05.2025 0
Hauptausschuss 02.06.2025 o)
Stadtvertretung 16.06.2025 0)
Verfasser/in: Herr Axel Koop FB/Aktenzeichen: 20 11 02/2025

I. Nachtragshaushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2025; hier:
I. Nachtragshaushaltssatzung 2025

Zielsetzung: Erlass einer Nachtragshaushaltssatzung gem. § 80 Abs. 2 Nr. 4 GO

Beschlussvorschlaq:

Der Finanzausschuss empfiehlt,
der Hauptausschuss empfiehlt und

die Stadtvertretung beschliel3t,

die I. Nachtragshaushaltssatzung 2025 gemaf Entwurf.

Burgermeister Verfasser
elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:

Graf, Eckhard, Birgermeister am 08.05.2025
Koop, Axel am 08.05.2025

Sachverhalt:

Aufgrund der dargestellten Stellenplananderungen (siehe vorheriger Tagesord-
nungspunkt) ist nach § 80 Abs. 2 Nr. 4 der Gemeindeordnung (GO) der unver-
zugliche Erlass einer Nachtragssatzung erforderlich. Fir die Nachtragssatzung
gelten die Vorschriften fur die Haushaltssatzung entsprechend.

Gegenstand der beigeflgten |. Nachtragshaushaltssatzung ist nur die Anpassung der
Gesamtzahl der im Stellenplan ausgewiesenen Stellen von bisher 92,56 auf nunmehr
93,84 Stellen (+ 1,28 Stellen).
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Die durch die zusatzliche Stelle entstehenden Personalmehraufwendungen fur 2025
in Hoéhe von rd. 31.300,00 € werden zunachst im Deckungskreis der
Personalaufwendungen gedeckt. Die zahlenmafigen Veranschlagungen und
Korrekturen der betroffenen Haushaltsansatze werden im Rahmen der Aufstellung
eines weiteren Nachtragshaushaltes zu gegebener Zeit vollzogen.

Im Ubrigen wird auf die textlichen Ausfiihrungen zum vorherigen Tagesordnungs-
punkt (1. Nachtragsstellenplan 2025) verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

siehe Text

Anlagenverzeichnis:
I. Nachtragshaushaltssatzung 2025




| |
O 1 O 1. Nachtragshaushaltssatzung
der Stadt Ratzeburg fur das Haushaltsjahr 2025

Aufgrund des § 80 der Gemeindeordnung wird nach Beschluss der Stadtvertretung vom 16.06.2025
folgende Nachtragshaushaltssatzung erlassen:

§1
Es werden neu festgesetzt:
1. die Gesamtzahl der im Stellenplan
ausgewiesenen Stellen von bisher 92,56 Stellen auf 93,84 Stellen.

Ratzeburg, . .2025

Stadt Ratzeburg
Blrgermeister

Graf
Der Burgermeister
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Beschlussvorlage Stadt Ratzeburg  Stadt Ratzeburg 2023 - 2028

Datum: 14.05.2025

SR/BeVoSr/127/2025
Gremium Datum Behandlung
Planungs-, Bau- und 26.05.2025 (o)
Umweltausschuss _
Hauptausschuss 02.06.2025 o)
Stadtvertretung 16.06.2025 0
Verfasser/in: Wolf, Michael FB/Aktenzeichen: 6/ 61

85. Anderung des Flachennutzungsplanes "Freie Schule
Ratzeburg" fur den Bereich "nordostlich Salemer Weg" -
AbschlieBRende Beschlussfassung

Zielsetzung: Umnutzung der landwirtschaftlichen Flache zu Schulzwecken

mit landwirtschaftlichem, naturpadagogischem Bezug;
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen durch
Anderung des Flachennutzungsplans.

Beschlussvorschlaq:

1.

Die wéhrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs der 85. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,,nordostlich Salemer Weg"”
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange hat die Stadtvertretung gepriift. Den
aus der Anlage der Originalvorlage ersichtlichen Abwédgungsvorschldagen
wird gefolgt. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der
Griinde in Kenntnis zu setzen. Die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen
sind bei der Vorlage des Planes zur Genehmigung mit einer
Stellungnahme beizufiigen.

Die Stadtvertretung beschliefit die 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,,nordéstlich Salemer Weg".

Die Begriindung wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Genehmigung vorzulegen und danach die
Erteilung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung wéahrend der
Sprechstunden eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der
wirksame Flachennutzungsplan und die zusammenfassende Erklarung ins
Internet unter der Adresse ,,www.ratzeburg.de* eingestellt ist und liber
den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugédnglich ist.
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Burgermeister Verfasser

elektronisch unterschrieben und freigegeben durch:
Graf, Eckhard, Burgermeister am 14.05.2025
Wolf, Michael am 13.05.2025

Sachverhalt:

Im Sldosten der Stadt Ratzeburg soll ein Schulgebaude fir die Freie Schule
Ratzeburg entstehen. Das Grundstlck befindet sich 6stlich des Salemer Wegs und
ndrdlich des Schiel3standes. Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Entsprechend ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug
modchte die Schule an einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben
einem Schulgebaude fur maximal 150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und
Kunstraumen, sowie Schulkiche sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und
Bewegungsflachen, Flachen fir gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen.
Naturerlebnis- und Naturlernraum mit Streuobstwiesen und freiwachsenden Hecken,
ein Naturkindergarten, eine Gartnerei mit Gewachshausern sowie eine
landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden entstehen.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die
Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Hierzu hat der Planungs-, Bau-
und Umweltausschusses in der Sitzung am 05.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Freie Schule Ratzeburg“ und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes und am 26.02.2024 die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Offentlichkeit beschlossen. Den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss hat der Ausschuss am 02.12.2024 gefasst.

Die offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB hat vom 17.12.2024 bis
einschlieBlich 27.01.2025 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16.12.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes bis
einschliel3lich 24.01.2025 aufgefordert.

Weiterer Sachverhalt: Siehe Anlagen.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Ausflihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende
Auswirkungen auf den Haushalt: Zunachst keine. Die Kosten der Bauleitplanung
werden gem. dem stadtebaulichen Vertrag durch den Vorhabentrager bestritten.

Anlagenverzeichnis:
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- Abwagungsvorschlage
- Planzeichnung 85. Flachennutzungsplananderung
- Planzeichnung (Einzelblatter)
- Begrundung 85. Flachennutzungsplananderung
- Anlagen zur Begrindung:

- Bestand Biotop- und Nutzungstypen

- Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag

- Geotechnische Stellungnahme

- Artenschutzgutachten

- Schalltechnisches Gutachten

- Standortalternativenprufung



O 85. Andiung dIs Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwiagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Vorbemerkung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 24.07.2024 im Rathaus der Stadt Ratzeburg

sowie einer anschlieRenden Veroffentlichung der Planunterlagen, der Begriindung sowie der bereits vorliegenden Gutachten auf der Internetseite
der Stadt Ratzeburg.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, so dass diese
Beteiligung keiner Prifung und Abwagung bedarf.



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Vorbemerkung

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis einschlief3lich 06.09.2024 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt
36 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Inhaltsubersicht

Von folgenden Behdrden und/oder sonstigen Tragern Offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 525 - Stadtebaurecht vom 04.09.2024 ..............coooriiiiiiieiieiiiiiiiinnn. 4
Nr.2:  Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 10.09.2024 ... 6
Nr.3:  BUND e.V. Landesverband VOmM 05.09.2024 ............oooiiiiiiiiiiiii ittt ettt e ettt et e ettt ettt ettt e eeeteeteeeeeeeteeeeteeeteeeeaeeaeeeeaeeeeeeaaees 9
Nr.4: NABU e.V. Ortsverband MAIIn vom 20.08.2024 ...........cooo oot e e e e e e e e e e e e aaaa s 20

Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

= Archaologisches Landesamt Landes Schleswig-Holstein vom 07.08.2024

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 13.08.2024

= Dataport A6R vom 01.08.2024

= Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 30/08/2024

= 50Hertz Transmission GmbH vom 01.08.2024

= Gebaudemanagement Schleswig-Holstein e.V. vom 27.08.2024

= Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 26.08.2024



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

= Bundespolizei Ratzeburg vom 01.08.2024

Von den nachfolgend aufgefuhrten Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren:

= Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Abt. Landesplanung
= Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

= Landesbetrieb flr Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

= Landesbetrieb fur StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Abt. LS 172

= Landesamt fir Landwirtschaft, und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Landwirtschaft
= Landesamt fir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, Abt. 7 Technischer Umweltschutz

= Landesamt fir Landwirtschaft, und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehérde
= Kampfmittelrdumdienst

= Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

= |HK zu Libeck

= Handwerkskammer Lubeck

= Vereinigte Stadtwerke GmbH

= Schleswig-Holstein Netz AG

= AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH

= Gasunie Deutschland Transport Service GmbH

= Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Schleswig-Holstein, Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern

= Ratzeburg-Mollner Verkehrsbetriebe

= Verkehrsbetrieb Hamburg/Holstein AG

= AG29

= Verein Jordsand

= Gemeinde des Amtes Lauenburgische Seen

= Stadt Mdlin



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priufung

Behandlung
im Verfahren

Nr.1: Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen u

nd Sport, Abt. IV 525 - Stadtebaurecht vom 04.09.2024

Ich danke fur die Beteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB und
nehme wie folgt Stellung:

Die Stadt Ratzeburg plant fur die Nutzerinnen und Nutzer der
Freien Schule einen Naturraum und Naturerlebnisraum zu
schaffen. Entsprechend ihrer konzeptionellen Ausrichtung
mit naturpadagogischem Bezug mochte die Schule an einem
naturnahen Standort einen Neubau errichten.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung — der 85. An-
derung des Flachennutzungsplanes — sollen die intensiv ge-
nutzten Flachen der kinftigen Schulnutzung mit einer Bau-
tiefe von rund 150 m als Sonderbauflache ,Schule” gemaf
§ 1 Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darge-
stellt werden.

Die ruckwartigen Bereiche sollen hingegen als Grunflache
dargestellt werden. Wenngleich auch in diesem Bereich
grundsatzlich ergadnzende vornehmlich gartnerische und
landwirtschaftliche Gebaude zulassig sein sollen, soll durch
die Trennung der Art der baulichen Nutzung auch eine deut-
liche Abgrenzung der Nutzungsintensitaten und des Nut-
zungszweckes planungsrechtlich gesichert werden.

Die Zusammenfassung der Planinhalte wird zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis
nehmen

Ich bitte, die Begrindung Uber die bereits genannten
Aspekte hinaus nachvollziehbar um Angaben zur
Abgrenzung eines Sondergebietes von den (brigen
Baugebieten zu erganzen, insbesondere warum eine
Gemeinbedarfsflache hier nicht in Betracht gezogen wird.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

berlcksichtigen




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Behandlung
im Verfahren

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

(Bedenken / Anregungen / Hinweise) SRS ClEr g

Darlber hinaus ist die Festlegung einer eindeutigen
Zweckbestimmung des Sondergebietes nach § 11 Absatz 2
BauNVO geboten.

Im Flachennutzungsplan ist bei der Darstellung des | Die Zweckbestimmung wird in der Anderung des Flachen- | beriicksichtigen
Sondergebiets (insofern abweichend von der Darstellung | nutzungsplanes erganzt.
von Sonderbauflachen, vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 4) die
Zweckbestimmung des  Sondergebiets  darzustellen
(BVerwG Urt. v. 18.2.1994 — 4 C 4.92, Vor §§ 1-15). Denn
eine Darstellung inhaltsleerer Sonderbauflachen entspricht
nicht der Aufgabe des Flachennutzungsplans, weil sie keine
Aussage Uber die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
iSd § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB enthalten wurde.

Auch bliebe offen, woraus ein Bebauungsplan iSd § 8 Abs. 2
BauGB zu entwickeln ist. Allerdings reicht auch hier mit
Ruicksicht auf die Funktion des Flachennutzungsplans im
Allgemeinen eine stichwortartige Darstellung aus, bei der die
Darstellung der Zweckbestimmung mit der Darstellung der
Art der Nutzung verbunden werden kann
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker, 153. EL
Januar 2024, BauNVO § 11 Rn. 27, beck-online).




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 2:

Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 10.09.2024

Mit Bericht vom 31.07.2024 Gbersandten Sie mir im Auftrag
der Stadt Ratzeburg den Entwurf zum o.a. Bauleitplan mit
der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Be-
ricksichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Wasserwirtschaft

Der Plangeltungsbereich des F-Plans, 85. Anderung liegt
nicht innerhalb eines Wassereinzugsgebietes. Die Nutzung
der oberflachennahen Geothermie ist grundsatzlich maoglich.
Ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis ist bei der Wasserbehdrde rechtzeitig einzu-
reichen.

Aus diesem Grund bestehen keine Bedenken gegen die An-
derung des F-Plans.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Fachdienst Naturschutz

Ich bitte um Darstellung der Ausgleichsflache (M1 laut B-
Plan) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 als Flache fur Mallnhahmen
zum Schutz, zu Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft. Aufgrund der GréRe der Ausgleichsflache ist die Dar-
stellung im F-Plan angemessen.

Die Ausgleichsflache wird in der Planzeichnung der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als MaRnahmenflache er-
ganzt.

berlcksichtigen

Stadtebau und Planungsrecht

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass nach dem Entwurf des
Regionalplans das éstliche Plangebiet in einem Vorbehalts-
gebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe liegt. Ziele
und Grundsatze der neuen Regionalplane kénnen erst ab
Veroffentlichung des zweiten Entwurfs als sogenannte in

Die genannte Neuaufstellung des Regionalplanes ist weiter-
hin im Entwurfsstand. Ein zweiter Entwurfsstand ist noch
nicht veroéffentlicht, so dass die Ziele und Grundsatze aktuell
nicht zum Tragen kommen.

Der Hinweis wird daher aktuell zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung angewendet werden. Dann sind diese in der Begrin-
dung darzustellen und zu beachten.

In der Begrindung der Flachennutzungsplananderung wer-
den die Ziele und Zwecke der Planung und das stadtebauli-
che Konzept erlautert. Als Planungsanlass wird die tempo-
rare Nutzungsmaoglichkeit des bisherigen Standortes ge-
nannt und die Notwendigkeit an einem naturnahen Standort
einen Neubau zu errichten. Im Weiteren wird das Plangebiet
als geeigneter Standort beschrieben ohne auf die Standort-
findung naher einzugehen.

Bereits zur Vorbesprechung mit Ihnen am 02.04.2024 war
auf die Notwendigkeit einer Alternativenprifung, auf deren
Basis die weitere Planung erfolgen sollte, hingewiesen wor-
den. Eine Vorfestlegung auf diesen Standort ist ohne eine
abgestimmt Alternativenprufung nicht méglich. Von daher
bitte ich eine Alternativenprufung, die das gesamte Stadtge-
biet einbezieht und eine stadtebauliche Begrindung fur die
Standortwahl vorzulegen mit einer Darlegung warum eine
Entwicklung zu Lasten des AulRenbereichs an genau dieser
Stelle erfolgen soll.

Die Prufung der Standortalternativen ist Bestandteil der Um-
weltprifung und somit des Umweltberichtes. Dieser wurde
im Zuge der weiteren Verfahrensbearbeitung fortgeschrie-
ben und erganzt.

berlcksichtigen

In der Begriindung wird die GroRe des Plangebiets abwech-
selnd mit 7,4 bzw. 7,3 ha angegeben. Ich bitte um Abgleich
der Flachenangaben.

Die Flachengréle wird entsprechend einheitlich angepasst.

bericksichtigen

Die Aussagen der Begrindungen der Flachennutzungs-
plandnderung und des Bebauungsplanes unterscheiden sich
im Punkt 4.4 beziglich der Erforderlichkeit des Ausbaus des
Salemer Wegs. Ich bitte die Texte in Ubereinstimmung zu
bringen.

Die Begrundung wurde im weiteren Verfahren fortgeschrie-
ben und der Baustein angepasst.

berlcksichtigen
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Ich bitte um Uberpriifung ob die beschriebenen gértneri-
schen und landwirtschaftlichen MaRnahmen auf einer Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Naturerlebnisbereich
Schule” tatsachlich zu realisieren sind. Der Begriff ,Natur®
lasst bewusst naturnah gehaltene Flachen vermuten und
nicht eine intensive Bewirtschaftung der Flachen, auf denen
auch ... erganzende vornehmlich gartnerische und landwirt-
schaftliche Gebaude zuldssig sind ...".

Die Ausfiihrungen beziehen sich auf die Festsetzung der
Grinflache und deren Zweckbestimmung im Bebauungs-
plan. Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt keine Darstellung einer Zweckbestimmung.

Die Ausfiihrungen werden daher auf Ebene der Anderung
des Flachennutzungsplanes zur Kenntnis genommen.

Eine Prifung erfolgt auf Ebene des Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

zur Kenntnis
nehmen




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)
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Nr.3: BUND e.V. Landesverband vom 05.09.2024

Wir bedanken uns fiir die Zusendung der Unterlagen und
nehmen als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Argumentatives Fundament fiir einen Neubau der Freien
Schule, die erst seit 2021 besteht, ist der bevorstehende
Umbau der ehemaligen Realschule, in deren Raumlichkeiten
die Freie Schule z.Z. untergebracht ist. Den LN vom 1./2.9.24
ist unter der Uberschrift ,Ratzeburg sorgt sich um finanzielle
Zukunft“ zu entnehmen, dass von den grof3en Bauvorhaben
der Stadt (Schwimmbad, alte Realschule, Kurpark) das
Schwimmbad Prioritdt habe. Aber auch bei diesem Projekt
sei wegen der Streichung von Landesmitteln nicht klar, ob
und wann es realisiert werden kénne. Graf laut LN: ,Jetzt
ware ich froh, wenn wir zumindest das Schwimmbad noch
realisiert bekommen®.

Die Planungen fir die ,Freie Schule® erscheinen vor diesem
Hintergrund unrealistisch, denn es wird vorausgesetzt, dass
die Folgekosten der Erschliefung von der Stadt getragen
werden, wozu auch die Erweiterung des Salemer Wegs
gehort, der bisher eher einem Feldweg gleicht, der
vornehmlich als Veloroute genutzt wird.

Also wird erwartet: ,Die Ertlichtigung des Stralenabschnittes
bis zur Seedorfer Strale wird durch das Vorhaben
notwendig.“ (Begrindungsteil F-Plan, S.6).

Im Klimaschutzbericht des Kreises Herzogtum Lauenburg
wird ausdrucklich darauf hingewiesen,dass Projekte mit
aufwendigen Erschliefungen eine negative Energie- und
Kostenbilanz haben.

Die Ausflihrungen und die Wiedergabe des Kreiskonzeptes
werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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.Lassen Sie uns gemeinsam aufbrechen, um unseren
Beitrag zum Pariser Klimaabkommen zu leisten®, sagt
Landrat Dr. Mager im Vorwort zum Klimaschutzkonzept des
Kreises von 2021.

Im Konzept steht: ,Im Flachennutzungsplan (vorbereitender
Bauleitplan) werden die Grundziige der stadtischen
Entwicklung festgelegt. Es werden Entscheidungen tber den
Umfang der Siedlungserweiterung sowie auch uber die Lage
und Zuordnung (neuer) Siedlungsgebiete getroffen - damit
werden bereits wichtige Akzente zu Energieeinsparung
gesetzt. Allein durch die Lage der Flache im Gelande kann
sich der Bedarf fir Heizenergie positiv (Einsparungen bis
15 %) oder negativ (Erhéhungen von 25 %) entwickeln.*
(S.74)

Der BUND bittet darum, diese Gesichtspunkte bei der
Planung zu berlicksichtigen sowie auch die folgenden, die im
Klimakonzept des Kreises nachzulesen sind:

.Eindeutig ist aber der Energieverbrauch vom
ErschlieBungsaufwand, also der Lange der Leitungen und
StraRen, sowie von den erforderlichen technischen
Systemen (z.B. Klaranlagen) abhangig.

Bei den Entscheidungen zur Siedlungsentwicklung sind
daher im Hinblick auf die Energieeinsparung folgende
Aspekte relevant:

- Die erforderliche Lange der duleren ErschlieBung, also der
Abstand der neuen Bauflachen zum nachsten
Anschlussknoten — seien es nun Frisch- bzw. Abwasser
oder aber der StraRenverkehrsanschluss.

- Die Notwendigkeit fiir zusatzliche technische Malinahmen
wie Ampelanlagen - zur Regelung des Verkehrs - oder

10



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung
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Schmutzwasserpumpen — weil das Schmutzwasser nicht
mehr im freien Gefélle abgeleitet werden kann.“ (S. 74)

Logischerweise ergibt sich also laut Klimaschutzkonzept des
Kreises:

.Energiesparend (und gleichzeitig auch Kosten dampfend)
wirkt sich eine weitest gehende Auslastung bestehender
Netze aus. Mussen dagegen Infrastruktureinrichtung wie
z.B. Klaranlagen oder Trinkwasserversorgung ausgebaut
oder erganzt werden, ist dies nicht nur ein Kostenfaktor,
sondern bedeutet haufig auch eine Steigerung des
Energieverbrauchs.

Verkehrs- und Raumentwicklung sind eng miteinander
verbunden. Die flachenhaft zersiedelten Umlandbereiche
von Stadten waren ohne die individuelle Motorisierung
breiter Bevolkerungsschichten und den parallel verlaufenden
Ausbau der Verkehrsinfrastruktur nicht entstanden. Diese
Strukturen fihren umgekehrt aber zur langfristigen
Abhangigkeit vom motorisierten Individualverkehr mit
negativen Folgen. Zum einen kommt es zu immer mehr
Verkehr und zum anderen kommt es zur sozialen wie auch
wirtschaftlichen Entwertung verkehrsbelasteter Standorte.”
(S.74)

Die Freie Schule fir maximal 150 Kinder ist ein Projekt, fur
das ein enormer Aufwand betrieben werden muss. 7,4 ha
stadtische Flache sollen flir eine Privatschule geopfert
werden, wobei es im Nachhinein hochst erstaunlich ist, dass
fur die vom Jugendbeirat gewunschte Skater-Flache
nirgendwo ein Platzchen verfigbar war. Die Lage der
zuklnftigen Schule mit ihrem naturpadagogischen Konzept
wird den Individualverkehr ganz massiv erhdhen, denn die

In der Betrachtung des Verkehrsaufkommens ist zunachst zu
bertcksichtigen, dass der neue Standort des Schule sich le-
diglich rund 2 km von aktuellen Standort befindet. Das Plan-
gebiet schliel3t an die Ortslage an und ist durch den Salemer
Weg und die Seedorfer StralRe bereits heute umfassend er-
schlossen und stadtraumlich angebunden.

nicht
berlcksichtigen

11
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Kinder werden mit grof3ter Wahrscheinlichkeit von ihren
Eltern per Elterntaxi chauffiert werden, was die
Zubringerstrallen belasten wird, die bisher in absoluter
Randlage waren. Als Privatschule wird sie vermutlich nicht
nennenswert von Kindern besucht werden, die im selben
Quartier wohnen.

Im Vergleich befindet sich der Standort der Lauenburgische
Gelehrtenschule, als gro3e Schuleinrichtung der Stadt Rat-
zeburg, in einer Entfernung von rund 1,7 km vom Stadtzent-
rum und ist somit nur 300 m naher als der geplante Standort
der Freien Schule.

In der Seedorfer Stralle besteht eine Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr. Auch ist die Entfernung von
2 km durchaus mit dem Fahrrad zu Uberwinden.

Mit dem Ausbau des Salemer Weges wird zudem eine ver-
kehrssichere Anbindung des Teilstlickes auch fir Schiiler:in-
nen und Lehrende gewahrleistet.

Unter der Annahme des BUND, dass die Schuler:innen nicht
im Quartier wohnen, ware auch der aktuelle Standort auf der
Altstadtinsel nur durch die sogenannten ,Elterntaxis® zu be-
dienen.

Auch erzeugt die potenziell angedachte Anzahl von rund 150
Schdler:innen und Lehrende keine erheblichen Verkehre.

Eine wesentliche Steigerung des Individualverkehrs ist daher
nicht zu erwarten.

Der BUND pladiert dafir, die Planungen am Salemer Weg
fallen zu lassen und sich auf den bestehenden Standort Alte
Realschule zu konzentrieren, denn dort existiert ein
historischer Schulstandort mit allen ndtigen Anschliissen.
Auch eine bestehende Schule, die Pestalozzischule, gibt es
dort, mit der Sportstatten etc. gemeinsam genutzt werden
kdonnten.

Wie bekannt, bestehen fiur den Standort der Ernst-Barlach-
Schule anderweitige Planungen, welche durch ein entspre-
chendes Bauleitplanverfahren planungsrechtlich gesichert
wurden. Ein Weiterbetrieb der Freien Schule ist an dem
Standort daher nicht moglich.

nicht
bericksichtigen

Gemeinsam koénnte man das Schulgelande naturnah
umgestalten, so dass mehr Schiler*innen vom naturnahen
Konzept profitieren kdnnten. Vorschlage zu einer naturnahen

Das Konzept der Freien Schule sieht einen deutlichen natur-
padagogischen Ansatz vor. Insbesondere die Integration von
Naturerlebnis, Ackerbau aber auch der Eingliederung von

nicht
berlcksichtigen
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Umgestaltung hat der BUND in seiner Stellungnahme zur
Umgestaltung der Realschule bereits gemacht. Dies wird als
P.S. der Stellungnahme angefligt. Wenn der Schultrager der
Freien Schule die Gelder, die fir den Neubau vorgesehen
waren, in die die Sanierung von Schulrdumen in der
Realschule umlenkt, kénnte der Stadt und der Freien Schule
gedient sein.

Natur-Ruhezonen und Biotopen erfordert die angestrebte
Gelandegrofie. Hierbei ist wichtig zu unterstreichen, dass der
Uberwiegende Teil des kiinftigen Schulgrundsttickes auf eine
der aktuellen Nutzung 6kologisch sinnvolle Art und Weise
genutzt wird und nicht fir ,klassische® Schulnutzung wie Ge-
baude, Zuwege, Pausenhdéfe und Stellplatze.

Das Gelande bietet die Chance, nachhaltige und umwelt-
freundliche MalRnahmen zu integrieren:

- Ackerbau und Umweltschutz: Der geplante Ackerbau auf
dem Schulgelande tragt aktiv zum Umweltschutz bei, in-
dem Schdler:innen lernen, wie nachhaltige Landwirtschaft
funktioniert. Der Anbau von Obst und Gemise ermdglicht
es der Schule, dkologisch sinnvolle und praxisnahe Pro-
jekte in den Schulalltag zu integrieren. Dadurch wird nicht
nur das Bewusstsein fir Nachhaltigkeit gestarkt, sondern
auch die praktische Umsetzung von UmweltmalRnahmen
gefordert.

- Griinflachen und Okosysteme: Die Schaffung von Griinfla-
chen, Baumpflanzungen und Naturrdumen verbessert das
Mikroklima auf dem Schulgelande und tragt aktiv zum Kili-
maschutz bei. Schiler:iinnen kénnen in diesen Bereichen
Umweltbildung hautnah erleben und lernen, verantwor-
tungsvoll mit natlrlichen Ressourcen umzugehen.

Eine solche Nutzung ist auf der kleinteiligen Flache des ak-
tuellen Standortes in der Ernst-Barlach-Schule nicht umsetz-
bar.

Es ist sicherlich auch zu bericksichtigen, dass die Freie
Schule plant, das kiinftige Schulgelande auch fir eine Nut-
zung durch die Offentlichkeit und/oder andere Schulen zu
offnen und somit die Chance besteht, auch fiir Schiler:innen

13
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und Lehrende anderer Schulformen das Naturerlebnis und
die positiven Effekte der Umweltbildung zu ermoglichen.
Eine solche ubergreifende Nutzung kann gleichwohl nicht
Uber einen Bauleitplan planungsrechtlich gesteuert werden,
so dass dies nur als Hinweis zu sehen ist.

Sollte es dennoch dazu kommen, dass die Freie Schule

Die vertraglichen Regelungen sind nicht Gegenstand des

zur Kenntnis

tatsachlich im AuBenbereich der Stadt bauen darf, sollte | Bauleitplanverfahren. Die Hinweise werden daher auf Ebene | nehmen

unbedingt vertraglich abgesichert werden, in welchem | der Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.

Zeitfenster (z.B. 2 Jahre) die Umsetzung beginnen muss,

damit die Stadt bei Untatigkeit das Gelande zuruckerhalten

kann. In den Planungsunterlagen wird die Hochwertigkeit der

umgebenden Natur (Kerngebiet des Naturparks, Eignung als

Landschaftsschutzgebiet, in unmittelbarer Lage zu einem

Vorbehaltsgebiet fur Trinkwasserschutz) dargelegt.

In den Planungsunterlagen findet sich folgende Behauptung: | Im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens wurde ein

,0er geplante Bau von einem Schulgebaude mit land- und | Artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, welches un-

gartenbaulichen Nutzflachen im Plangeltungsbereich ist fur | terschiedliche Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimie-

den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU- | rungs- und Ausgleichsmalinahmen definiert.

Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung | piese MaRnahmen werden im Bebauungsplan aufgenom-

des Erhaltungszustandes der FFH-Gebiete und des EU- | men und sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten W , . . . i
e : . esentliche negative Auswirkungen wurden hingegen aus

Veranderungen der Habitatausstattung im | eschlossen

Plangeltungsbereich ist nicht  ableitbar.” (F-Plan 9 )

Begrindungsteil S. 9)

Dem widerspricht der BUND: Allein durch einen Schulbetrieb

mit entsprechender Gerauschentwicklung sind erhebliche

vergramende Wirkungen fir die Tierwelt zu erwarten.

Der BUND schlagt also vor, die 7,4 ha zum Ausbau des | Die Ausfiihrungen des BUND werden zur Kenntnis genom- | nicht

Biotopverbundsystems zu sichern, denn die umliegenden

men.

bertcksichtigen
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Natura 2000 Gebiete brauchen dringend Pufferzonen, damit
ein Austausch der Arten und Wanderrouten fir Wildtiere
erhalten bleiben. Dies entspricht auch dem européischen
Renaturierungsgesetz, das vor kurzem vom EU-Parlament
beschlossen worden ist und z.Z. in Verordnungen umgesetzt
wird. Das Gelande konnte als Ausgleichsflache der Stadt
Ratzeburg fir ausgleichspflichtige Eingriffe an anderer Stelle
mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems dienen, gemeinsam mit der UNB
kénnten Okokonten auf dem Gelande angelegt werden.

Im Landschaftsrahmenplan steht, dass das Planungsgebiet
Vorbehaltsgebiet fiur Rohstoffabbau, vermutlich Kies, ist
~<Abschlieend stellt die Karte 3 des
Landschaftsrahmenplanes dar, dass im Plangebiet und den
angrenzenden Flachen oberflachennahe Rohstoffe zu finden
sind.” (S.9, F- Plan Begrindungsteil) Eine Ausbeutung ware
bei Uberbauung mit einer Schule natiirlich auch nicht mehr
mdglich, wobei Ratzeburg bei seinen Bauprojekten (Aqua
Siwa) eigenen Kies moglicherweise gut gebrauchen kénnte.
Eine anschlielende Renaturierung ware dann fir den
Biotopverbund immer noch eine gute Option.

Die Stadt Ratzeburg mdchte mit der Umsetzung des Projek-
tes die wichtige Einrichtung der Schule langfristig in ihrem
Stadtgebiet halten und so die Vielfaltigkeit der Schulland-
schaft auch fir die Schiler:innen der Stadt Ratzeburg si-
chern.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane insbesondere zu bericksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung,

2. die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere
auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Be-
vblkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen,
alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Aus-
wirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

Die vorliegende Bauleitplanung dient diesen Zielsetzungen
und schafft somit die Grundlage fir die Sicherung der sozia-
len Infrastruktur der Stadt.

Fazit: Kein Schulneubau im AuRenbereich in sensibler
Naturkulisse

Stattdessen:

Wie zuvor beschrieben, bestehen fiir den Standort der Ernst-
Barlach-Schule anderweitige Planungen, welche durch ein

nicht
bertcksichtigen

15




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

- Doppelstrukturen vermeiden und auf dem bestehenden
Standort der Alten Realschule gemeinsam mit der
Pestalozzischule neu planen.

entsprechendes Bauleitplanverfahren derzeit planungsrecht-
lich gesichert werden. Ein Weiterbetrieb der Freien Schule
ist an dem Standort daher nicht méglich.

Kritikpunkte am Projekt:

Gemessen an den wenigen Schuler*innen
Landschaftsverbrauch viel zu hoch, die

- grolen Schulen Lauenburgische Gelehrtenschule und

Gemeinschaftsschule Lauenburgische Seen missen in
Relation mit viel weniger Platz auskommen.

ist der

Die Meinungsauferung wird auf Ebene der Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.

Wie bereits beschrieben, handelt es bei der geplanten Schul-
entwicklung um eine besondere Form des padagogischen
Konzeptes, welches eine starke Naturverbundenheit fordert
und daher einen entsprechenden Flachenbedarf einfordert.
Dieses ist nicht mit einer konventionellen Schule zu verglei-
chen.

zur Kenntnis
nehmen

- Vertraglich sollte sich die Stadt absichern und ein
Ruickkaufsrecht festschreiben.

Die vertraglichen Regelungen sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahren. Die Hinweise werden daher auf Ebene
der Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.

nicht
bericksichtigen

- die Planung berlcksichtigt bisher nicht die Zusatzkosten,
die fur die Stadt entstehen, wenn im Aufenbereich neu
erschlossen werden muss. Das Plangebiet der 85.
Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
aulBerhalb  des  Geltungsbereiches  rechtskraftiger
Bebauungsplane und ist dem planerischen Aul3enbereich
im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. (S.11) Stadtebaulich
sollte aber der Grundsatz herrschen, dass im Innenbereich
gebaut werden sollte, um ein Zerfransen der Landschaft zu
verhindern und Kosten zu deckeln. In diesem speziellen Fall
gibt es bereits einen Schulstandort, der weiterentwickelt
werden kann.

Es ist Klarzustellen, dass der Standort bereits heute verkehr-
lich und leitungstechnisch erschlossen. Im Zuge der Entwick-
lung des Projektes erfolgen Anpassungen der Infrastruktur.
Die Kosten flir die Herstellung und die Planung werden von
der Vorhabentragerin getragen.

Die Prifung von Standortalternativen erfolgt auf Ebene des
Flachennutzungsplanes.

klarstellen
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- die Nachbarschaft zu einem SchielRstand ist flr eine Schule
problematisch, ebenfalls die unterirdische Gasdruckleitung.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgte die Untersuchung
moglicher Auswirkungen auf den Schulstandort und die Um-
gebung. Im Ergebnis dieser Untersuchung sind keine Beein-
trachtigungen festzustellen.

Auch die Lage der Gashochdruckleitung ist fur die geplante
Nutzung unkritisch. Diese Leitungen finden sich vielfach im
bebauten Raum und sind entsprechend zu bertcksichtigen.

nicht
berlcksichtigen

- jede neu hinzukommende private Schule schwacht die
offentlichen Schulen.

Die Aussage wird auf Ebene der Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen.

Grundsatzlich besteht die Schullandschaft in Deutschland
aus einer vielfaltigen Mischung unterschiedlicher Schulfor-
men. Diese Struktur ist vom Gesetzgeber so vorgesehen und
tragt flr zu einer vielfaltigen und lebendigen Stadtlandschaft
und Gesellschaft bei.

zur Kenntnis
nehmen

Fragen, die zu klaren sind, bevor die Stadt die 7,4 ha der
Freien Schule Uberlasst:

- wie viele Autostellplatze sollen wo entstehen?

Die Aussagen werden auf Ebene der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Ratzeburg verfiigt Gber eine Stellplatzsatzung, wel-
che als nachrichtliche Ubernahme auch Bestandteil des Be-
bauungsplanes wird. Im Rahmen der nachfolgenden Ausflih-
rungsplanung ist die rechtlich erforderliche Anzahl an Stell-
platzen nachzuweisen.

zur Kenntnis
nehmen

- wer bezahlt das ambitionierte Projekt, wenn finanzielle
Engpasse der Stadt und des Landes ein solch
aufwendiges Projekt nicht entsprechend bezuschussen
kénnen?

Die Aussagen werden auf Ebene der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.

Die bauliche Umsetzung und der langfristige Betrieb der
Schule erfolgt durch die Vorhabentragerin und ist nicht Be-
standteil des Bauleitplanverfahrens.

zur Kenntnis
nehmen
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85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

Der BUND bittet um die Mitteilung der
Abwagungsergebnisse. Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur
Verfugung.

Es erfolgt eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses.

bericksichtigen

P.S. Als Anlage hange ich an:

Aus der Stellungnahme vom 1.12.23 des BUND zum
Bebauungsplan Nr. 56 (2. Anderung)

.Realschule - sudl. Seminarweg und Schulstralle, westl.
Schulstrale und noérdlich des Kiichensees®, Frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Anregungen koénnten auch fir eine Freie Schule
interessant sein:

LZusatzlich gibt der BUND die Empfehlung, das gesamte
Areal um die Alte Barlachschule als ,Griines Klassenzimmer*
zu entwickeln, und zwar mit folgenden Ideen:

a) Auch wenn die Uferlinie des GroRRen Kiichensees nicht zur
landesweiten Biotopverbundachse gehdrt, so ist sie doch
ein bedeutsamer Trittstein innerhalb des Biotopverbundes
und sollte dort, wo es mdglich ist, und das ist im Bereich
gegenlber der Barlachschule gegeben, eine behutsame
.Entsiegelung“ der Uferlinie erfolgen, damit sich dort ein
Schilfgirtel entwickeln kann. Man misste die Steine als
Befestigungskante entfernen, die man an Land als
Abgrenzung zum See aufschichten kénnte. Das wiirde
dem See zugutekommen, da Schilfgurtel die ,Nieren“ der
Gewasser sind. Ein Schild konnte die Mallnahme erklaren,
dass in diesem abgesteckten Bereich renaturiert wird, wie
es von der EU gefordert wird (EU-Renaturierungsgesetz).
Die bereits angelegten Trockenbiotope sind fur die Natur

Die beigefugte Stellungnahme zu dem Aufstellungsverfahren
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 der Stadt Rat-
zeburg wird auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.

Die Prufung und Abwagung der Inhalte ist in dem genannten
Verfahren erfolgt.

zur Kenntnis
nehmen
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85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

wertvoll und fligen sich gut in ein erweitertes
Renaturierungskonzept ein.

b)Auch einige Baume (z.B. Kopfweiden) koénnten als
Kompensation fir die Fledermause im Uferbereich
gepflanzt werden, da durch die Sanierung der Alten
Barlachschule ihr Lebensraum beeintrachtigt wird. Hier
konnten Fledermausexperten beraten, die tber den BUND
angefragt werden kénnten. Auch ware zu Uberlegen, ob
Fledermauskasten am Gebadude der Alten Schule
aufgehangt werden kénnen, um die Fledermause zu
unterstitzen, die ja auch durch die Umgestaltung und den
Neubau des Aqua Siwa in ihrem Lebensraum
beeintrachtigt werden. Der Bereich um die Barlachschule
wird in den Abendstunden nicht so frequentiert sein wie die
Liegewiese am Schwimmbad.

c) Da der Schulhof zur Pestalozzischule und zur Montessori-
Kita durch Drahtzaune abgegrenzt ist, ware zu Uberlegen,
diese zu begrinen, je nachdem, wieviel Platz vorhanden
ist, mit Kletterpflanzen und/oder auch mit einer
Benjeshecke, die zusatzlich dem Insektenschutz und
anderen Kleintieren als Lebensraum dienen kénnte. Das
ganze Areal kdnnte dann als ,grunes Klassenzimmer® fur
die Kinder der Schule und Kita genutzt werden.

d)Wenn der Platz auf dem Schulhof ausreicht, kbnnte auch
ein typischer Knick gepflanzt werden, der den Hof gliedern
kénnte. Es ware schén, wenn man die Kinder bei der
Gestaltung einbeziehen koénnte. Baume und Straucher
schaffen durch ihre Verdunstung ein angenehmes Klima,
das in Zeiten des Klimawandels immer wichtiger wird.*
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85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priufung

Behandlung
im Verfahren

Nr.4: NABU e.V. Ortsverband Molin vom 20.08.2024

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir die
zugeschickten Unterlagen in Papierform. Der NABU,
vertreten durch den NABU M@dlln, nimmt zu dem o. a.
Vorhaben wie folgt Stellung. Diese Stellungnahme gilt
zugleich fur den NABU Molin und den NABU Schleswig-
Holstein

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

- die Freie Schule Ratzeburg an einem neuen Standort
entstehen soll und in diesem Zusammenhang auch
Flachen fur gartnerische und Ilandwirtschaftliche
Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlernraum mit
Streuobstwiesen und frei wachsenden Hecken, ein
Naturkindergarten, eine Gartnerei mit Gewachshausern
sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit
Nebengebauden entstehen sollen.

Der NABU kann die Ergebnisse der Biotoptypenkartierungen
und Erfassungen zu Tieren und Pflanzen nachvollziehen.

Die Zusammenfassung der Planinhalte wird zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis
nehmen

Der NABU wirde es begrifien, wenn auch anderen Schulen
und Kindergarten im Rahmen ihrer padagogischen
Mdoglichkeiten den neu entstehenden Naturerlebnis- und
Naturlernraum nutzen konnten, um so Kinder so friih wie
moglich fur die Natur zu sensibilisieren und Interesse an der
Natur bei Kindern und Schilern aller Altersklassen zu
fordern.

Die Freie Schule plant, das kunftige Schulgeldnde auch fir
eine Nutzung durch die Offentlichkeit und/oder andere
Schulen zu 6ffnen und somit die Chance besteht, auch fir
Schiler:iinnen und Lehrende anderer Schulformen das
Naturerlebnis und die positiven Effekte der Umweltbildung zu
ermaoglichen.

Eine solche Ubergreifende Nutzung kann gleichwohl nicht

Uber einen Bauleitplan planungsrechtlich gesteuert werden,
so dass dies nur als Hinweis zu sehen ist.

berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Priifung im Verfahren

Der NABU behalt sich Ergédnzungen seiner Stellungnahme | Es erfolgt eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses. bertcksichtigen
VOr.

Der NABU bittet um RickauRerung, wie Uber seine

Stellungnahme befunden wurde sowie um weitere
Beteiligung am Verfahren.
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Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwiagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Vorbemerkung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Veréffentlichung der Planunterlagen, der Begriindung und der vorliegenden Fachgutachten sowie
der umweltrelevanten Stellungnahmen auf der Internetseite der Stadt Ratzeburg in der Zeit vom 17.12.2024 bis einschlieRlich 27.01.2025. Er-
ganzend wurden die genannten Unterlagen im Rathaus der Stadt Ratzeburg ausgelegt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, so dass diese Beteiligung
keiner Prifung und Abwagung bedarf.



85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stadt Ratzeburg
Kreis Herzogtum Lauenburg

85. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlag zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Vorbemerkung

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes bis einschlief3lich 24.01.2025 aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt 36
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Inhaltsubersicht

Von folgenden Behdrden und/oder sonstigen Tragern Offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1:  Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 29.01.2025...........c.coovviiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeee 4
Nr.2:  Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 52 — Stadtebau und Ortsplanung vom 24.01.2025 ..........cccceeveeeeen. 6
Nr. 3:  Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 23.01.2025...........cooiiiiiiiiiiiee e 8
Nr.4: BUND e.V. Schleswig-HoIStein VOM 24.071.2025 ... oottt e e e oo et ettt e e e e e s a bbb e et e e e e e e e e nbbbeneeeeeeeeaannnes 10

Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und/oder Nachbargemeinden haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht und/oder sonstige nicht planrelevante Hinweise gegeben:

= Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 16.12.2024

= Landesamt fir Landwirtschaft, und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehérde vom 19.12.2024
= Kampfmittelrdumdienst vom 17.12.2024

= |HK zu Libeck vom 24.01.2025

= 50Hertz Transmission GmbH vom 07.01.2025

= Dataport A6R vom 17.12.2024

= Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.12.2024
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= Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 17.01.2025

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 18.12.2024
= Bundespolizei Ratzeburg vom 16.12.2024

= Gemeinden des Amtes Lauenburgische Seen vom 22.01.2025

= Stadt Mdlin vom 24.01.2025

Von den nachfolgend aufgefuhrten Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen
Fallen wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise
vorzubringen waren:

= Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

= Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, NL Libeck

= Landesbetrieb flr Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, LS172

= Landesamt fir Landwirtschaft, und nachhaltige Landentwicklung des Landes Schleswig-Holstein, Landwirtschaft

= Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

= Handwerkskammer Lubeck

= Vereinigte Stadtwerke GmbH

= Schleswig-Holstein Netz AG

= Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH — AWSH

= Gasunie Deutschland Transport Service GmbH

= Bundesamt flr Immobilienaufgaben Schleswig-Holstein, Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern

= Verkehrsbetrieb Hamburg/Holstein AG

= BUND Schleswig-Holstein sowie NABU Schleswig- Holstein

= AG29

= NABUe.V.

= Verein Jordsand




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung

Ergebnis der Priifung im Verfahren

Nr.1: Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Abt. IV 6 - Landesplanung vom 29.01.2025

Die Stadt Ratzeburg beabsichtigt weiterhin, in dem ca. 7,3 | Die Zusammenfassung der Planinhalte wird zur Kenntnis ge- | zur Kenntnis
ha grof3en Gebiet ,norddstlich des Salemer Weges, siddst- | nommen. nehmen

lich des Bauhofes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer
Stralte, sldlich der Bebauung Marienburger Strale und
nérdlich des Jagd- und SportschieRclubs® ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Schule” (2,3 ha) festzusetzen.
Des Weiteren sollen private Grinflachen und Flachen fir
Mafinahmen zu Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft ausgewiesen werden. Es sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur u. a. ein Schulge-
baude mit Schulungs-, Werk- und Kunstraume und Schulki-
che, sowie multifunktionale Sport- und Spielflachen, eine
Gartnerei mit Gewachshausern und eine Hofstelle mit Ne-
bengebauden, geschaffen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als

Flache fir die Landwirtschaft dar und soll entsprechend ge-
andert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o. g. Bau-
leitplanungen wie folgt Stellung:

Grundsatzlich liegt bereits eine landesplanerische | Der Hinweis auf die Stellungnahme am 14.10.2024 wird zur | zur Kenntnis
Stellungnahme vom 14.10.2024 vor, auf die insoweit | Kenntnis genommen. nehmen
verwiesen wird.

Den Uberarbeiteten Planunterlagen ist nunmehr eine
umfangreiche Standortalternativenprifung beigefiigt.
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

Es wird bestatigt, dass den o. g. Bauleitplanungen keine
Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Die Vereinbarkeit mit den Ziele der Raumordnung wird zur
Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen
Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die
Forderungswurdigkeit einzelner Ma3nahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates flir Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht, werden erganzend folgende Hinweise
gegeben:
Auf die Stellungnahme (E-Mail) vom 24.01.2025 wird
verwiesen.

Die genannte Stellungnahme ist nachfolgend aufgefihrt.
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priufung

Behandlung
im Verfahren

Nr.2: Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen u

nd Sport, Abt. IV 52 — Stadtebau und Ortsplanung vom 24.

01.2025

Ich danke fur die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB und
nehme wie folgt Stellung:

Im der Rahmen der der 85. Anderung des Flachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 85 sollen bislang
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberplant
werden: Sonderbauflache ,Schule/Naturpddagogik® und im
rickwartigen Bereich eine Grinflache.

Im Rahmen der Abwéagung ist zu erldutern, weshalb sich fur
die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entschieden
wurde. Aus diesem Grunde bitte ich um eine deutlichere
Darlegung der Grenzen und Mdglichkeiten zur Festsetzung
der Sonderbauflache ,Schule/Naturpddagogik®, insbe-
sondere im Vergleich mit der in der Begrindung
angesprochene Gemeinbedarfsflache.

Die Darlegung der gewahlten Darstellung des Flachennut-
zungsplanes und der Unterscheidung gegenuber einer Fla-
che fur den Gemeinbedarf wurde ausfuhrlich in der Begrin-
dung dargelegt.

Zur Klarstellung wird dies nochmals erganzt.

berlcksichtigen

In der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan fehlt die
Konkretisierung der geplanten Grunflache hinsichtlich ihrer
privaten oder offentlichen Nutzung. Da schon zum jetzigen
Planungszeitpunkt bekannt ist, ob die Grunflache
ausschlief3lich privat oder 6ffentlich genutzt wird, wird darum
gebeten, diese in den Planunterlagen zu erganzen und
entsprechend stadtebaulich zu begriinden.

Die Planinhalte eines Flachennutzungsplanes werden durch
den § 5 BauGB abschlieend definiert. Anders als im Fest-
setzungskatalog des Bebauungsplanes, welcher in § 9
BauGB aufgefuhrt ist, findet sich in § 5 BauGB explizit keine
Auflistung einer Unterscheidung der Darstellung in privat und
offentlich. Dementsprechend fehlt der geforderten Unter-
scheidung die Rechtsgrundlage.

nicht
berlcksichtigen

Ferner empfehle ich die Zweckbestimmung der geplanten
Grinflache daraufhin zu Uberprifen, ob sich daraus die
beabsichtigten Nutzungen aus dem Bebauungsplan
entwickeln lassen kénnen. Auch im Flachennutzungsplan
mussen die Zweckbestimmungen hinreichend konkret sein.
Da das stadtebauliche Konzept diverse bauliche Anlagen

innerhalb der Grinflache vorsieht, wird angeregt in der

Die Zweckbestimmung ist in der Planzeichnung enthalten.

Die konkrete inhaltliche Festsetzung der zuldssigen Nutzung
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Form
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 85. Sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Bebau-
ungsplan wurde die Zweckbestimmung ,Naturpadagogik®

nicht
bertcksichtigen




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

Planzeichnung zum Bebauungsplan innerhalb der
Grunflache Uberbaubare Grundstucksflachen festzusetzen
und zu prifen, ob die baulichen Anlagen mit der
Zweckbestimmung der Grinflache im Einklang stehen, oder
ob ggf. diese baulichen Anlagen tGber § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
planungsrechtlich gesichert werden sollten, um das
planerische Ziel rechtssicher umsetzen zu kénnen. Wie in
der Stellungnahme des Kreises vom 10.09.2025 zum
Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Ratzeburg schon geaullert
wurde, ist gerade die Zweckbestimmung Naturpadagogik

kritisch mit der angedachten gartnerischen und
landwirtschaftlichen Nutzung zu prifen und ggf. die
Zweckbestimmung der Grinflache um bspw.

Gartenpadagogik zu erganzen.

gewahlt. Es ist nicht ersichtlich, warum bei gleichlautender
Bezeichnung das Entwicklungsgebot verletzt werden kénnte.

Desgleichen ist nicht ersichtlich, welchen Vorteil eine Be-
zeichnung ,Gartenpadagogik gegentber der Bezeichnung
,2Naturpddagogik® haben soll. Das Konzept der Schule ist
nicht auf eine gartnerische Nutzung beschrankt, sondern
greift vielmehr einen ganzheitlicheren Ansatz der Verbun-
denheit mit der Natur. Letztendlich ergeben sich die zulassi-
gen Nutzungsspektrum durch den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes.

Eine Anderung des Planungszieles erfolgt nicht.

Ich weise darauf hin, dass in Grinflachen bauliche Anlagen
nur untergeordnet zulassig sind und verweise hier auch auf
die Ausflihrungen des Kreises, insbesondere bzgl. der der
Naturkindertagesstéatte und den zugehdérigen Bauwagen.

Der Hinweis wird auf Ebene der vorbereiten Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen.

Weiter bitte ich zu prifen, ob es im Sinne einer kompakten
und flachensparenden Bebauung mdglich ware, die
Bebauung naher zum Salemer Weg zu orientieren
beziehungsweise dort zu konzentrieren und in diesem Zuge
auch das Gebiet der Sonderbauflache zu verkleinern und
damit das Gebiet der Griinflache zu vergréRern. Auch sollte
Uberprift werden, ob die nach jetzigem Stand in der
Grunflache zu errichtenden Gebdude dort zwingend
notwendig sind. Insbesondere zu priifen ware, ob die in Rede
stehenden Gebdude in die Sonderbauflache verschoben
werden konnten.

Der Flachennutzungsplan definiert Bauflachen. Die konkrete
Verortung der Bebauung erfolgt auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in Form des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 85.

Der Hinweis wird auf Ebene der vorbereiten Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priufung

Behandlung
im Verfahren

Nr. 3:

Kreis Herzogtum Lauenburg, FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur vom 23.01.2025

Mit Bericht vom 18.12.2024 (ibersandten Sie mir im Auftrag
der Stadt Ratzeburg den Entwurf zum o.a. Bauleitplan mit
der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um
Berilcksichtigung folgender Anregungen und Hinweise:

Stadtebau und Planungsrecht

Eine PriUfung von Standortalternativen unter Einbeziehung
des gesamten Stadtgebietes ist erfolgt, fur die Standorte 7
und 8 wurde das Ort- und Landschaftsbild hinsichtlich Eig-
nung durch Bebauung jedoch fiir ein Schwimmbad gepruft
und weicht damit vom Untersuchungsrahmen ab. Eine An-
passung ist erforderlich.

Der Hinweis wird berucksichtigt. Der Baustein wird entspre-
chend angepasst. Inhaltlich ergeben sich hieraus keine An-
derungen in der Beurteilung der Standorte.

berlcksichtigen

Ich weise darauf hin, dass die in Diskussion stehende Orts-
umgehung von Ratzeburg gemafl Landesentwicklungsplan
Ostlich von Ratzeburg geplant ist und damit in deutlicher
Nahe zum Plangebiet liegt, was fur die Standorte 4 und 5 als
ungunstig bewertet wurde.

Der Hinweis wird aufgenommen und in der Standortalterna-
tivenprifung erganzt. Gleichwohl ist hier eine deutliche Un-
terscheidung wahrzunehmen. Die geplante Strallenfuhrung
kann in der spateren Umsetzung auf die neue planungsrecht-
liche Situation entsprechend reagieren. Dies ist bei einer vor-
handenen Ubergeordneten Stral’e nicht mdglich. Insbeson-
dere der Standort 4 ,6stlich der B 207 und ndérdlich B 208
wird zudem durch zwei Uberortliche Hauptverkehrsstraen
beeintrachtigt.

bericksichtigen

Mein Hinweis in meiner Stellungnahme auf den Entwurf des
Regionalplans, der fiir das dstliche Plangebiet ein Vorbe-
haltsgebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe vor-
sieht, sollte berlicksichtigt werden. Ziele und Grundsatze der
neuen Regionalplane kdnnen zwar erst ab Veroffentlichung

Der Entwurf des Regionalplanes wird derzeit nach Beteili-
gung ausgewertet. Ob das genannte Vorbehaltsgebiet in der
seinerzeit gezeigten Ausdehnung auch im kunftigen Regio-
nalplan enthalten ist, kann derzeit nicht vorhergesagt wer-
den. Die kunftigen Darstellung des Regionalplanes sind da-
her derzeit nicht hinreichend bekannt.

nicht
berlcksichtigen




85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im Verfahren

des zweiten Entwurfs als sogenannte in Aufstellung befindli-
che Ziele und Grundsatze der Raumordnung angewendet
werden, eine Berlcksichtigung im Vorwege erscheint jedoch
sinnvoll.

Dementsprechend ist eine Berlcksichtigung derzeit nicht an-
gezeigt.

Mit Schreiben vom 29.01.2025 hat das hierflr zustandige
Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport,
Abt. IV 6 — Landesplanung die Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung bestatigt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr am
Standort 2, der durch wesentlich mehr Busverbindungen an-
gefahren wird, muss als besser bezeichnet werden, dieser
Standort erscheint auch in stadtebaulicher Hinsicht geeigne-
ter.

Die Busanbindungen sind in der Standortalternativenprifung
dargestellt. Auch ist dargestellt, dass am Standort 2 eine wei-
tere Bushaltestelle vorhanden ist. Die Busanbindung stellt
sich bei den Standorten 1,2, 7 und 8 im Vergleich zu den
Standorten 3 bis 6 besser dar, so dass dies entsprechend
auch in der Beurteilung berlcksichtigt wurde. Eine kleinteili-
gere Unterscheidung durch eine weitere Unterkategorien ist
fachlich nicht sinnvoll und wirde keinen wesentlichen Mehr-
wert bringen.

nicht
bertcksichtigen

Der in der Standortalternativenbetrachtung genannte Ver-
weis auf die Darstellung im F-Plan als Gemeinbedarfsflache
.Feuerwehr durfte sich durch den geplanten Neubau der
Feuerwehrwache an der Seedorfer Strale eribrigt haben,
der F-Plan ware diesbezuglich zu andern.

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt die genannte Flache
mit seiner 58. Anderung als Flache fir den Gemeinbedarf
dar. Diese Darstellung hat weiterhin Bestand. Die Entschei-
dung, ob eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorge-
nommen wird, obliegt allein der Stadt im Rahmen ihrer kom-
munalen Planungshoheit gem. Art. 28 Abs. 2 GG.

nicht
bericksichtigen
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Behandlung
im Verfahren

Nr.4: BUND e.V. Schleswig-Holstein vom 24.01.2025

Guten Tag allen an der Planung Beteiligten,

der BUND widerspricht einer Anderung des F-Plans in der
vorliegenden Fassung (Planungsstand des oben genannten
85. F-Plans der Stadt Ratzeburg vom 18.11.2024) mit der
Festlegung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule/Naturpadagogik®, und zwar aus
folgenden Grinden:

Plangebiet ist ein Sondergebiet (SO) Schule. Flir
Sondergebiete bestehen keine Festsetzungen gemaéan
Abschnift 6.1, TA Larm.“ Der BUND macht darauf
aufmerksam: Findet man keine schallschutztechnischen

1. Da eine Bebauung im AufRenbereich geplant wird, fehlt | Der Rickschluss auf den § 35 BauGB ist falsch interpretiert. | klarstellen
eine Begriindung, weshalb der § 35 BauGB anzuwenden | Durch die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungs-
ist. Im entsprechenden Paragraphen findet sich keine | planes in Verbindung mit der parallelen Aufstellung des Be-
Nutzung fir ein Sondergebiet ,Freie Schule mit | bauungsplanes Nr. 85 ist das Plangebiet kinftig nicht mehr
Naturpadagogischem Konzept“. Der § 35 ist den dort | dem Aulenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Die Zu-
aufgefuhrten Zwecken vorbehalten, die sich im Konzept | Iassigkeit von Vorhaben begrindet sich demnach nach § 30
der Freien Schule nicht wiederfinden. Weder soll ein | BauGB.
Wirtschaftsbetrieb im Bereich Gartnerei/Forst oder
Landwirtschaft angesiedelt werden noch Forschung wie
an einer Hochschule betrieben werden. Es ist keine
Nutzung erkennbar, die mit den dort genannten Zwecken
in Einklang zu bringen ware. Grundsatzlich hat das Bauen
im Innenbereich Vorrang vor dem AufRenbereich. Ein
Zerfransen der Orte an den Siedlungsrandern ist, wie
unsere Stellungnahme vom 4.9.24 darlegt, aus vielen
Grunden zu vermeiden.
2. Das schalltechnische Gutachten stellt klar: ,Das | Die Anderung des Flachennutzungsplanes und der parallel | nicht

in Aufstellung befindliche Bebauungsplanes Nr. 85 setzen
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schule und Na-
turpadagogik® fest. Der entsprechende Festsetzungskatalog

bericksichtigen
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Festlegungen fiir ein Sondergebiet, sind dort wohl auch
keine Schulen vorgesehen. Handelt es sich aber um eine
Festsetzung als - in den Planungsgrundsatzen gar nicht
erlaubte - Schule, sollte man in den Vorschriften fir
Schulbauten nachsehen und nicht bei den Vorschriften
fir WohnaufRenbereiche. Die Landesbauordnung fir das
Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung — LBO)
sieht fir alle Bauten vor: (2) Anlagen sind so anzuordnen,
zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die
offentliche Sicherheit, insbesondere Leben, Gesundheit,
nicht gefdhrdet werden und keine unzumutbaren
Beléstigungen entstehen; dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke gemall Anhang | der
Verordnung (EU) Nummer 305/2011 zu berticksichtigen.”
Der BUND erwartet, dass vor einer rechtsgultigen
Anderung des F-Plans nachgeprift wird, ob ein
Schulgebdude und die dazugehodrigen Aulienflachen
Uberhaupt in unmittelbarer Nahe zu einem offen
betriebenen Schiellstand errichtet werden dirfen. In den
Planungsunterlagen wird auch von einem angestrebten
Betrieb von Kindergartengruppen gesprochen, auch hier
ist in den Bauvorschriften zu prifen, ob die Nutzung von
Schieflstand und Kindergartenbetrieb direkt
nebeneinander erlaubt sind. Weiter im Gutachten heift
es. , Dariiber hinaus gibt es eine Einwirkung der
Schie8stédnde auf das Plangebiet, welches als
.Naturerlebnisbereich Schule” bezeichnet ist. Hier
handelt es sich um einen Aullenaufenthaltsbereich fiir
Kinder.

Aullenaufenthaltsbereiche finden zwar in der TA Ldrm
keine _ Berticksichtigung, sollten aber analog zu
AuBBenwohnbereichen beurteilt werden (vgl. z.B.

definiert die zulassigen Nutzungen. Dies beinhaltet u.a. die
Schulnutzung.

Die Prifung im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens
hat fir den Regelfall ergeben, dass die zu Grunde gelegten
Immissionsrichtwerte am mafigeblichen Immissionsort Uber-
schritten werden. Auch wird fir den Auflenaufenthaltsbe-
reich eine Schutzbedurftigkeit festgestellt. Dadurch, dass der
Pistolen-Schief3stand in seiner Nutzung auf die Zeiten am
Donnerstag von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr und am Sonntag
von 10:00 bis 12:00 Uhr eingeschrankt ist, kommt es zu kei-
nem Nutzungskonflikt.

Die Schutzbedurftigkeit wird im Gutachten analog zu einem
Allgemeinen Wohngebiet gemall § 4 BauNVO angenom-
men. Da in einem Allgemeinen Wohngebiet soziale Einrich-
tungen, wie z.B. Schule, Kindergarten oder Altenpflege-
heime, zuldssig sind, ist von einem hohen Schutzbedrfnis
auszugehen.

Die Prufung ist somit hinreichend erbracht.

11
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Hamburger Leitfaden - Larm in der Bauleitplanung 2010).“
Das Fehlen von Regelungen weist darauf hin, dass
Schiellstand und Aulienaufenthaltsbereiche von Kindern
in der Praxis nicht vorkommen, weil sie sich gegenseitig
ausschlieRen. Der BUND bittet dies zu Uberpriifen, bevor
Anderungen im F-Plan vorgenommen werden. Im
Gutachten heil’t es: Gebiete und Einrichtungen, fiir die
keine Festsetzungen bestehen, sind nach Nummer 6.1
entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen.
Zusétzlich gibt die DIN 18005, Beiblatt 1 Hinweise auf
eine mégliche Einstufung fiir den Beurteilungspegel Lr
von 45 dB bis 65 dB [4]. Sie weist zudem darauf hin, dass
fur Bildungseinrichtungen ein hohes Schutzniveau
anzustreben ist. Hier muss u.E. genauer ausgearbeitet
werden, WO genau die Grenzwerte far
Bildungseinrichtungen liegen, denn Schiler und
Kindergartenkinder gelten als besonders schutzwirdig.

3. Das Larmschutzgutachten bezieht seine Messpunkte auf
die im B-Plan eingezeichnete blaue Linie ohne eine
konkrete Bauplanung vorliegen zu haben. Das Ergebnis
ist also unter Vorbehalt zu sehen. Im Gutachten heil3t es
daher auch: ,Fiir das untersuchte Gebiet gibt es derzeit
einen Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 85 - ,Freie
Schule  Ratzeburg“ der Stadt Ratzeburg. Die
Planzeichnung kann in Abbildung 2 in Anhang B
nachvollzogen werden. Gemal3 obiger MalRgabe wére der
Immissionsort auf der Baulinie (blau) des Sondergebiets
(SO) Richtung Sidosten zu setzen. Der faktische
Immissionsort, der a priori_nicht klar ist, ist der am
stérksten betroffene Ort auf dieser Linie.“ Der BUND weist
darauf hin, dass bei fehlender konkreter Bauplanung

Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 85
setzt als Angebotsbebauungsplan den planungsrechtlichen
Rahmen der geplanten Entwicklung. Hierzu werden u.a.
Baugrenzen festgesetzt. Die geplante Bebauung muss sich
daher innerhalb dieser festgesetzten Bauflachen befinden.

Diese planungsrechtlichen Rahmenbedingung wird vom
Schalltechnischen Gutachten berticksichtigt.

nicht
bericksichtigen
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auch nicht die Larmbelastigung in den Gebauden valide
ermittelt werden kann und auch keine seribésen
Schlussfolgerungen gezogen werden kénnen. Es reicht
nicht, wie im B-Plan angekindigt: Im weiteren Verfahren
erfolgt neben der hochbaulichen Planung eine
Ausarbeitung des  kinftigen freiraumplanerischen
Konzeptes. Diese Planungen werden im weiteren Verlauf
des Verfahrens konkretisiert und flieBen dann, sofern sie
flir den Bebauungsplan relevant sind, in die weiteren
Planungen mit ein. (S. 20 Begrindung)

4. Bei der LBO § 4 ,Bebauung der Grundsticke mit
Gebauden® steht: (1) ,Gebdude dirfen nur errichtet
werden, wenn das Grundstlick in angemessener Breite
an einer befahrbaren O&ffentlichen Verkehrsflache liegt
oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-
rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
oOffentlichen Verkehrsfldche hat.“ In den
Planungsunterlagen steht, dass zunachst der Salemer
Weg ausgebaut werden muss, bevor er die Anspriche an
eine Zufahrt erflllt. Der Dorotheenhofer Weg ist mit
seinen Alleebdumen ein Jagdgebiet fir Fledermause. Die
Allee steht unter Naturschutz und darf nicht so ohne
weiteres verbreitert werden. Bei Schulen kommt hinzu,
dass eine  vorschriftsmaRige Feuerwehrzufahrt
vorzusehen ist und dauerhaft befahrbar gehalten werden
muss. In den dann nétigen Eingriffen in die Allee sieht der
BUND eine Schwachung der Natur, die nicht nétig ware,
wenn man im Innenbereich der Stadt am alten Standort
planen wirde.

Der Ausbau des Salemer Weges erfolgt auf den im parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 85 festge-
setzten Verkehrsflachen. Die genannte geschitzte Allee ist
hiervon nicht betroffen, da sich diese erst 6stlich — aullerhalb
des Plangeltungsbereiches — anschlieft.

Die ErschlieBung ist daher auf planungsrechtlicher Ebene
entsprechend gesichert.

Die Verortung der Feuerwehraufstellflachen, etc. erfolgt auf
Ebene der nachfolgenden Genehmigungsplanung.

nicht
bertcksichtigen
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Fazit: Der F-Plan darf nicht gedndert werden, bevor nicht klar
ist, ob nach § 35 BauGB uberhaupt eine Schule errichtet
werden darf und — falls ja — ob ein direktes Nebeneinander
von Schiel3stand und Schule Uberhaupt rechtens ist. Erst
danach ware zu klaren, wie die Gebaude ggf. angeordnet
werden sollen. Das jetzige Schallschutzgutachten zeigt,
dass die Messpunkte fir das schalltechnische Gutachten
ohne konkrete Baukorperplanung und ohne
Berlcksichtigung der besonderen Schutzwirdigkeit von
Kindern und Jugendlichen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
serids zu ermitteln sind und es lassen sich auch keine
Schlussfolgerungen daraus ableiten, ob ein konfliktloses
Nebeneinander theoretisch moglich ware.

Die Stellungnehmende vermischt hier planungsrechtliche
Grundlagen. Die Ausfiihrungen zu den einzelnen Punkten
sind zuvor beschrieben.

nicht
bertcksichtigen
bzw. klarstellen

Der BUND weist noch einmal auf die Argumente hin, die er
in seiner ersten Stellungnahme vorgebracht hat. Inzwischen
sind alternative Standorte flir eine Freie Schule untersucht
worden, aber leider findet sich der bisherige Standort Alte
Barlachschule nicht unter ihnen, obwohl er viele Pluspunkte
hatte. Der BUND bittet die Trager des Projektes angesichts
der sich kumulierenden Problemlagen, noch einmal
ernsthaft zu prifen, ob sich der bisherige Standort nicht doch
im Sinne lhres naturpadagogischen Konzeptes entwickeln
lielRe.

Die genannten Hinweise werden im Rahmen der Abwagung
zur frihzeitigen Beteiligung behandelt.

bericksichtigen

Der BUND bittet um die Mitteilung der Abwagungs-
ergebnisse. Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Nach Abschluss der Verfahrens erfolgt eine Mitteilung der
Ergebnisse.

berlcksichtigen
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Zeichenerklarung

Es gelten das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

und die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlage

| DARSTELLUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»Schule/Naturpadagogik®

2 Griinflachen

Grunflache mit der Zweckbestimmung §5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

"Naturpadagogik"

3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

—

3 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes

§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Verfahrensvermerke

13.

14.

15.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ....................
Die ortsibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im ,Markt* am ... und zusatzlich durch
Bereitstellung im Internet am 28.07.2021 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ...................
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB am .................... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am ................. den Entwurf der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Durchfihrung der Verdffentlichung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Veréffentlichung des Entwurfes der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes, der Begriindung und der
vorliegenden Fachgutachten und umweltrelevanten Informationen erfolgte in der Zeit vom ................... bis
.................... auf der Internetseite der Stadt Ratzeburg. Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend der
Offnungszeiten im Rathaus der Stadt Ratzeburg éffentlich ausgelegt. Die Verdffentlichung und die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verodffentlichungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch Abdruck im ,Markt* am ....................
und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am ................... ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Verdffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter ................... zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............cccceene gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes am ................... beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den ..........ccccoceee.

Siegel e
Der Burgermeister

Das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein hat die
85. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom ........................ AZ. -
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.

Ratzeburg, den ............cccce.

Siegel e
Der Burgermeister
Die Stadtvertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom ..................... erfillt, die Hinweise
sind beachtet. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die Erfillung der
Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ................ AZ.o bestatigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Internetadresse der
Stadt und Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, wurden am ................ ortsublich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die
Moglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und Formverstéen und von Méangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen.

Die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithin am ..................... wirksam.
Ratzeburg, den .....................

Siegel
Der Burgermeister
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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Die Freie Schule Ratzeburg betreibt seit 2021 am Standort Ernst-Barlach-Schule in Rat-
zeburg eine staatlich genehmigte Ersatzschule. Dieser Standort kann nur temporar der
Aufnahme der Schule dienen, da hier absehbar umfassende Sanierungsarbeiten durch-
gefuhrt werden sollen, um das Gebaude neuen Nutzungen zuzufihren. Entsprechend
ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mdchte die Schule an
einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schulgebaude fir
maximal 150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und Kunstraume sowie Schulkiiche
sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Flachen fur gart-
nerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlernraum mit
Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gartnerei mit
Gewachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden entstehen.

Ziel ist es, einen wichtigen Naturraum und Naturerlebnisraum fur die Nutzer:innen der
Freien Schule und die Stadt zu schaffen.

Eine potenzielle Flache zur Entwicklung des Projektes konnte mit dem Plangebiet am
Salemer Weg gefunden werden. Der Standort eignet sich besonders durch seine Nahe
zur freien Landschaft und damit zur Natur, die im padagogischen Konzept der Freien
Schulen eine wichtige Rolle spielt. Durch die geplante Entwicklung erfolgt eine wertvolle,
natur- und landschaftsbezogene Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutz-
flache.

Die ErschlieBung des Vorhabens besteht derzeit lediglich aus einer 6ffentlichen StralRe
(Salemer Weg), die den Charakter eines landwirtschaftlichen Weges aufweist. Die Er-
tlchtigung des Stralienabschnittes bis zur Seedorfer Stral’e wird durch das Vorhaben
notwendig.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Ratzeburg in seiner Sitzung am 05.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Freie Schule Ratzeburg®“ und der 85. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir das Gebiet norddstlich des Salemer Weges, stiddstlich des Bauho-
fes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer Stralde, stidlich der Bebauung Marienburger
Stralle und noérdlich des Jagd- und Sportschiefl3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. am
Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg beschlossen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 7,3 ha und beinhaltet das Flur-
stuck Nr. 118 sowie Teile des Flurstickes Nr. 19/1 auf der Flur 6 der Gemarkung Ratze-
burg.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch:

= den Salemer Weg im Sitidwesten,
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= bestehende Wohnbebauung und den Bauhof der Stadt Ratzeburg im Westen und
Nordwesten,

= die Flachen des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V. im Si-
den,

= |andwirtschaftliche Flachen im Osten und Nordosten.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem reguldren
Verfahren mit allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, ein-
schliel3lich der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 wird die Stadt Ratzeburg als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums innerhalb eines 10 km Radius des Mittelzentrums MdlIn dargestellt. Als Unter-
zentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Ubt Ratzeburg flir den Nahbereich
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mindestens teilweise Versorgungsfunktionen fir die Deckung des Bedarfs mit Gitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs aus. Die Stadt ist in dieser Funktion zu
starken und weiterzuentwickeln.

Abb. 1 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Weiterhin stellt der Landesentwicklungsplan die Stadt Ratzeburg und das Umland als
L,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dar. Die Stadt- und Umlandbereiche in
landlichen Raumen sollen u.a. als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den landlichen Rdumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsim-
pulse fur den gesamten landlichen Raum geben.

Zudem ist das Gebiet als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung“ dargestellt.
Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Lauenburgische Seen®. In den Entwick-
lungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwick-
lung der Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden. Darlber hinaus
sollen diese Gebiete unter Bericksichtigung und Erhalt der landschaftlichen Funktionen
durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene Naherholung weiter
erschlossen werden.

Der angrenzende Ratzeburger See ist ein Bestandteil einer wichtigen Biotopverbun-
dachse auf Landesebene und stellt damit einen Vorbehaltsraum bzw. Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft dar. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhal-
tung Okologisch bedeutsamer Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts dienen. Dabei sollen eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs-
bzw. Pufferzonen sowie die Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen an-
gestrebt werden. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur méglichst erhalten
bleiben.
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2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum |) aus dem Jahr 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des
Landesentwicklungsplanes dar.

Darlber hinaus stellt der Regionalplan nachrichtlich dar, dass die Stadt Ratzeburg zur
Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen” zahlt.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

2.3 Landschaftsrahmenplan

Fir den Geltungsbereich der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Land-
schaftsrahmenplan flir den Planungsraum lll aus dem Jahr 2020. Dabei finden sich in
der Karte 1 fur den unmittelbaren Planbereich zunachst keine Aussagen. Stdostlich des
Plangebietes sind die bestehenden Waldflachen dargestellt. Zudem ist norddstlich des
Plangebietes - nérdlich des Zittschower Weges - ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet
verzeichnet. GrolRe Teile der bestehenden Waldflachen sind zudem als FFH bzw. EU-
Vogelschutzgebiet dargestellt, die gleichzeitig ein Naturschutzgebiet nach § 23
BNatSchG Abs. 1i.V.m. § 13 LNatSchG sowie einen Schwerpunktbereich (Gebiete mit
besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems) bil-
den. Die Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes weist grole Teile des Kreises Herzog-
tum Lauenburg sowohl als Gebiet mit besonderer Erholungseignung wie auch als Ge-
biet, dass die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG
Abs. 1 i.V.m. § 15 LNatSchG erfillt, aus. AbschlieBend stellt die Karte 3 des Land-
schaftsrahmenplanes dar, dass im Plangebiet und den angrenzenden Flachen oberfla-
chennahe Rohstoffe zu finden sind.

10
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2.4 NATURA 2000-Gebiete

Der Plangeltungsbereich selbst liegt in keinem und grenzt nicht unmittelbar an ein
NATURA 2000-Gebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2330-391 ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen*
> 1,4 km sUdéstlich des Plangeltungsbereiches,

= und EU-Vogelschutzgebiet DE 2331-491 ,Schaalsee-Gebiet* > 1,4 km siddstlich des
Plangeltungsbereiches,

Der geplante Bau von einem Schulgebaude mit land- und gartenbaulichen Nutzflachen
im Plangeltungsbereich ist fur den Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete und des EU-
Vogelschutzgebietes nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie der Arten durch die geplanten
Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar.

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Ratzeburg aus dem Jahr 1997 umfasst das gesamte Stadtgebiet
und enthalt Vorschlage fur eine 6kologische und gestalterische Sicherung und Erhaltung
der Landschaft mit dem Ziel, die Landschaft mit inrem nattrlichen Potenzial zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet gehort hierbei zum Naturraum ,0Ostliches Hugelland®, dem
Teillandschaftsraum ,Ratzeburger Seenplatte®.

Das Plangebiet selbst ist im Landschaftsplan als Grinland ausgewiesen. Zudem verlauft
sudlich des Plangebietes eine lineare Verbundachse.

2.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist am 25. Marz 1967 wirksam geworden.
Nach seiner Beschlussfassung wurde er in den letzten Jahrzehnten vielfach in Teilberei-
chen geandert.

Das Plangebiet ist aber noch von keiner Anderung betroffen gewesen. So wird es aktuell
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Wesentliche Anderung in der ndheren Umgebung war die 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Jahre 1981 fir die Flachen noérdlich des Plangebietes zur Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlage zur Entwicklung des stadtischen Bauhofes.

11
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ratzeburg (Ursprungsplan von 1967)

2.7 Bestehende Bebauungspldane oder sonstige Satzungen

Bebauungspléane

Das Plangebiet der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich auRerhalb
des Geltungsbereiches rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem planerischen Au-
Renbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere rechtskraftige Bebauungs-
plane, die allesamt zum Grofteil Wohnbebauung festsetzen. Dazu zahlt u.a. auch der
Bebauungsplan Nr. 23 (Marienburger Stral3e). Dieser setzt im sudlichen Teilbereich sei-
nes Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem Vollgeschoss, einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer zwingenden Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,5 fest. Ferner sind hier nur Einzel- oder Doppelhauser, jeweils mit Satteldach zu-
l&ssig. Zudem ist am westlichen Randbereich des Bebauungsplanes eine offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt. Auch die Bebauungs-
plane Nr. 17 (2. Anderung) und Nr. 81 nordlich des Plangebietes setzen dhnliche Nut-
zungen fest. Dabei handelt es sich in der Regel um Reine Wohngebiete (WR) oder All-
gemeine Wohngebiete (WA) mit ein oder zwei Vollgeschossen und einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3.

12



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Ratzeburg als drtliche Bauvorschrift Uber Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen (Stellplatzsatzung) ist am 18.12.2022 in Kraft getreten Sie umfasst
das vollstandige Stadtgebiet der Stadt Ratzeburg und betrifft alle Stellplatze und Fahr-
radabstellanlagen auf3erhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen. Sie gilt bei der Errich-
tung, der Anderung oder der Nutzungsénderung von entsprechenden Anlagen und regelt
die Anzahl und die Beschaffenheit sowie die Ablésung der Herstellerpflicht und die Hohe
der Abldsungsbeitrage entsprechender Anlagen. Eine Herstellungspflicht tritt ein, wenn
Anlagen errichtet werden bei denen Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist oder bei
Anderungen bzw. Nutzungsénderungen entsprechender Anlagen. Nahere Regelungen
sind der Satzung zu entnehmen.

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche An-
lagen befinden sich - mit Ausnahme des Salemer Weges - nicht innerhalb des Plangel-
tungsbereiches.

AuRerhalb des Plangebietes

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen
bzw. Grunland. Angrenzend finden sich Ackerflachen sowie landwirtschaftliche Betriebe,
wie der Solidarischen Gemusegartnerei und dem Pferdehof. Erganzend kommt der, von
drei Seiten groRzlgig eingegriinte Schielstand des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratze-
burg und Umgebung e.V. am Salemer Weg stidlich des Plangebietes hinzu. In nordwest-
liche Richtung schlieRen sich Wohnbebauung, der katholische Friedhof, eine Hofstelle
und der stadtische Bauhof an.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV- Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Salemer Weg. Dieser ist Uber die Seedorfer Stralie
(L203) an die Bundesstralle B 208 und damit an das Uibergeordnete Strallennetz ange-
bunden.

Uber die BundesstraRen B 207 und B 208 ist Ratzeburg auch an die Ostseeautobahn
A 20 im Norden (Anschlussstelle Libeck Sid) und die A 24 im Sudden (Anschlussstelle
Talkau) angebunden.
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FuRR- und Radwege

Der Salemer Weg ist auf einer Breite von rund 3,5 bis 4,0 m asphaltiert und weist den
Charakter eines landwirtschaftlichen Weges auf. Gesonderte Ful3- und Radwege sind
daher aktuell nicht vorhanden. Der Salemer Weg stellt hierbei einen wichtigen Bestand-
teil einer regionalen Radwanderroute dar.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Der nachstgelegene Anschlusspunkt an den offentlichen Nahverkehr befindet sich mit
der Haltestelle ,Ratzeburg, Seedorfer Stralle” in einer Entfernung von ca. 450 m zum
Plangebiet. Die Haltestelle wird zum einen von der Linie 8790 bedient, die wochentags
alle 120 Minuten zwischen Ratzeburg und Zarrentin pendelt. Darlber hinaus bestehen
zwei Verbindungen des Schiilerverkehrs. Die Linie 8792 verkehrt zwischen Mustin und
Ratzeburg und die Linie 8793 zwischen Neu Sterley und Ratzeburg.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur erfolgte im Mai 2023 eine Bestands-
aufnahme’. Die vorliegende Bestandsaufnahme der Biotoptypen stellt eine aktuelle Be-
standserfassung der Vegetation im Plangeltungsbereich und in seinen Randbereichen
(Untersuchungsgebiet) dar. Dabei bildet die Bestandsaufnahme eine Grundlage fir die
Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Flachen und Struktu-
ren.

Die Biotoptypenkartierung wurde auf der Grundlage der Kartieranleitung des Landesam-
tes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel flr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein
— Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April
2023) durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind im Plan ,Bestand Biotop- und Nutzungs-
typen“ dargestellt.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

' PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 85 ,Freie Schule
Ratzeburg®, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 15.01.2024
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Bestand

Fast das gesamte Plangebiet wird durch eine Ackerflache eingenommen, die zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme frisch eingesat war, nach Auskunft der Nutzer:innen mit
einer Saatgutmischen fur Bluhflachen, und deshalb als angesahte Bluhflache auf
Acker (AAb) eingeordnet wurde.

Im Westen grenzt eine langgestreckte Grunlandflache an. Diese ist als maRig artenrei-
ches Wirtschaftsgriinland (GYy) einzustufen.

Am westlichen Rand der Grunlandflache erstreckt sich eine Baumreihe aus Hybridpap-
peln, die als Baumreihe aus gebietsfremden Baumarten (HRx) einzustufen ist.

Im Osten grenzt Intensivacker (AAy), d.h. eine Flache an, die fur wildwachsende Pflan-
zenarten nur sehr geringe Entwicklungsmadglichkeiten bietet, an den Plangeltungsbe-
reich an. Auch sidlich des Salemer Weges befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen,
an die nach Westen landwirtschaftliche Lagerflaichen (SLi) anschlieRen, ebenso
grenzt nach Nordosten bereichsweise intensive Ackernutzung an den Plangeltungsbe-
reich an.

Weiterhin grenzt im Nordosten artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy) an. Dabei han-
delt es sich um eine artenarme Neuansaat auf ackerfahigem Standort im Umfeld einer
Hofstelle mit Pferdehaltung.

AuRerdem sind dem Plangeltungsbereich im Norden Gartengrundstlicke und urbane
Gehodlze benachbart. Bei den Garten handelt es sich um strukturarme Garten mit Do-
minanz von Rasenflachen (SGz) bzw. um Garten mit einfacher Struktur und gerin-
gem Laubholzanteil (SGo). Im ndheren Umfeld befindet sich eine offensichtlich unge-
nutzte Parzelle, deren Vegetation von ruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte (RHg/RHm) gepragt wird. Weitere Standorte mit Ruderalvegetation grenzen
nach Suden bzw. Sitdosten im Bereich eines Feldrains an, der ab der Plangeltungsbe-
reichsgrenze in sudostlicher Richtung abknickt, an.

Die urbanen Geholze befinden sich zwischen dem Plangebiet und den nach Norden be-
nachbarten Einfamilienhausgrundsticken. Wahrend in dem westlichen Bestand Laub-
geholze Uberwiegen und der Bestand deswegen als urbanes Gehélz mit heimischen
Baumarten (SGy) einzuordnen ist, weist der dstliche Bestand auch gréRRere Anteile von
Nadelbaumen auf und wird daher als Mischbestand zwischen dem gerade genannten
Biotoptyp und einem urbanen Gehdlz mit Nadelgehoélzen (SGn) dargestellt.

Weitere Bestande dieser Biotoptypen finden sich im Bereich des SchieRstandes (SEw),
der nach Siuden an den Plangeltungsbereich angrenzt. Neben befestigen Flachen und
Rasenflachen sind hier in relativ groRem Umfang Geholzbestéande vorhanden, die sich
im zentralen Bereich zum Teil aus Nadelgehdlzen wie Fichte und Larche und zum Teil
aus Laubgehdlzen wie Hybridpappeln und Sal-Weide zusammensetzen. Am Rand sind
weitere Laubholzarten wie z.B. Vogel-Kirsche, Sand-Birke, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn,
Esche und Weilidorn vertreten.

Nach Osten grenzt eine Lindenallee (HAy) an, in der stellenweise auch Gebischanteile
aus Schlehe, Weilldorn, Rose und Kirsche ausgebildet sind.
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85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ratzeburg

Westlich des Schiel3standes sind am Salemer Weg Baumreihen und Einzelbdume vor-

handen.

Bewertung

Fiar die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-

stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Tab. 1: Biotopwertstufen

Wertstufe Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner ndheren
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, | Umgebung nicht vorhanden
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner ndheren
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller Umgebung nicht vorhanden
Rickzugsfunktion, extensiv oder nicht
4 mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: im Plangebiet:
relativ extensiv genutzte Biotoptypen e urbanes Geholz aus heimischen
innerhalb intensiv genutzter Rdume Arten
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- e altere Einzelbdume
tenzahl und einer, besonders in Ge- nur aufRerhalb:
bieten mit hohem Anteil von Arten der | e Allee aus heimischen Laubbaumen | gem. § 30 (2)
3 Wertstufe 4, hohen Riickzugs- BNatSchG i.V.m. § 21
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet (1) Nr. 3 LNatSchG
mit lokaler Bedeutung fiir den Arten- geschutzt
und Biotopschutz e Baumreihe aus heimischen Baum-
arten
¢ Obstbaumreihe
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Wertstufe Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- o Angesate Blihflache auf Acker
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- e urbanes Geholz mit Nadelgehdl-
tungsintensitat Gberlagert die natirli- zen
chen Standorteigenschaften, Vorkom- | e Baumreihe aus gebietsfremden
men nur noch weniger standortspezifi- Laubbdumen
scher Arten; Lebensraum fiir euryoke o ruderale Staudenflur frischer
Arten Standorte (kleinflachig/linear)
o ruderale Grasflur (kleinflachig/li-
2 near)
nur aufRerhalb:
e Brombeerflur
o MaRig artenreiches Wirtschafts-
grinland
e urbanes Gehdlz mit gebietsfrem-
den Arten
e Schielstand (Gehdlzbestéande)
sehr niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Biotoptypen ohne Ruckzugsfunktion, e Intensivacker
intensiv genutzt, mit Gberall schnell er- | e Artenarmes Wirtschaftsgriinland
setzbaren Strukturen; fast vegetati- (auf Ackerstandort)
onsfreie Flachen, extrem artenarm nur aufRerhalb:
bzw. lediglich fiir einige wenige eu- * Landwirtschaftliche Lagerflache
1 ryéke Arten von Bedeutung e Schiestand (intensiv gepflegte
Flachen)
e Einzel-, Doppel- und Reihenhaus-
bebauung einschliellich Garten
(strukturarme Bereiche)
e Garten mit einfacher Struktur
ohne Biotopwert: nur aufRerhalb:
0 Uberbaute oder vollsténdig versiegelte | o Vollversiegelte Verkehrsflache
Flachen o Schielstand (befestigte Flachen)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.
Im naheren Umfeld ist eine geschitzte Allee vorhanden.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SuRwas-
serwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswie-
sen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet insgesamt weist eine bewegte Topografie auf. Die HOhen bewegen sich
zwischen 37,7 m U. NHN und 50,1 m . NHN. Die niedrigsten Bereiche des Plangebietes
liegen entlang des Salemer Weges und bewegen sich dort zwischen 37,7 m und 38,2 m
0. NHN. Richtung Osten steigt das Gelande relativ gleichmafig an, wobei es jedoch
Richtung Nordosten nur auf um die 39,0 bis 40,0 m ansteigt, wahrend am aufiersten
Ostlichen Rand des Plangebiete Héhen von um die 50,0 m . NHN erreicht werden.
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3.3.3 Boden/ Grundwasser

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Nutzung als landwirtschaftliche Flache derzeit
offen und weist - neben dem Salemer Weg - keine weiteren Bodenversiegelungen auf.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde eine geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund-
und Grundwasserverhaltnissen, den Verkehrsflachen und der Versickerung? erarbeitet.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden im Bereich des Plangebietes 10
Kleinrammbohrungen bis 5,0 m Tiefe durchgefihrt. Es wurden Kérnungslinien von cha-
rakteristischen Boden ermittelt.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Bodenuntersuchungen weist der Untergrund
vereinfacht nachfolgenden Schichtenaufbau auf:

Tab. 2: Bodenschichten

Die Bohraufschlisse sind punktuelle Baugrunderkundungen. Daher sind Abweichungen
der angetroffenen Bodenverhaltnisse mdglich.

Grundwasserverhaltnisse

Es konnten nach dem Bohrende keine Grundwasserstande festgestellt werden. Zum Teil
wurde Staunasse innerhalb der Sande festgestellt. Weitere Einzelheiten zu den Boden-
und Grundwasserverhaltnissen sind aus den beigefligten Bodenprofilen der geotechni-
sche Stellungnahme ersichtlich.

Beurteilung der Versickerungseigenschaften der Boden

Oberboden:

Der Oberboden genieldt einen besonderen Schutz (Mutterbodenschutzgesetz gemaf
§ 202 BauGB) und ist unterhalb bebauter Flachen zu Beginn der Bauarbeiten generell
abzutragen und zur Wiederverwendung seitlich in geeigneten Mieten zu lagern.

Sande:

Die gewachsenen Sande konnen Uberwiegend als wasserdurchlassig angenommen
werden. Durch die teilweise eingelagerten schluffigen bzw. lehmigen Lagen wird die

2 Ingenieurbiiro Héppner: Geotechnische Stellungnahme, Freie Schule Ratzeburg, Salemer Weg, Ratze-

burg, Stand: 31.07.2024
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vertikale Wasserdurchldssigkeit stark reduziert. Die Sande sind grundsatzlich zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser geeignet.

Geschiebemergel:

Durch den Feinkornanteil, aus Tonen und Schluffen, ist der Geschiebemergel als gering
wasserdurchlassig einzustufen (ki< 10) und der Boden ist wasserstauend und ist des-
halb zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Es wurden von charakteristischen Bodenproben Siebanalysen durchgefiihrt. Anhand der
Kérnungslinien wurden die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte ki-Werte rechnerisch ermit-
telt oder aus Erfahrungswerten angegeben.

Die gewachsenen Sande kénnen Uberwiegend als wasserdurchlassig angenommen
werden. Es kdnnen nach DWA-138 A Wasserdurchlassigkeitswerte von ki = 1,2 x 10
bis 2,2 x 10° m/s angesetzt werden.

Aufgrund der festgestellten Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser nach dem Arbeitsblatt DWA-138 A in den Sanden oberhalb der wasserstauen-
den Bdden (Geschiebemergel) mdglich.

Es ist darauf zu achten das keine bindigen Bdden, lehmigen Lagen bzw. schluffigen La-
gen bis mindestens 1,0 m unterhalb der Versickerungsanlage vorhanden sind.

Es ist darauf zu achten, dass bei einer Uberlastung der Anlage, das Wasser nicht auf
das Gebaude zuflieRen kann. Die Versickerungsanlage ist eine technische Anlage und
muss regelmaiig gewartet werden.

Allgemeine Griindungsempfehlungen von Geb&uden

Die gewachsenen Sande sind, bis zu Schluffanteilen von 15 M.-% und einer mindestens
mitteldichten Lagerung, gut tragfahig und neigen unter Belastung nur zu geringen Set-
zungen, die zudem Uberwiegend wahrend der Bauphase auftreten. Die Sande haben,
unter Berlicksichtigung des Bohrwiderstandes, in Oberflachennahe eine lockere bis mit-
teldichte Lagerung und zur Tiefe hin eine Uberwiegend mitteldichte Lagerung. Es sind
teilweise schluffige Lagen eingelagert. Somit haben die Sande hier eine maRige bis gute
Tragfahigkeit.

Der Geschiebemergel mit mindestens steifer Konsistenz ist maRig tragfahig, neigt je-
doch unter Belastung zu langfristig abklingenden Konsolidierungssetzungen.

Aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist die Griindung der Gebaude uber
Streifen- und Einzelfundamente oder eine Stahlbetonsohle mdglich. Die sandige Aus-
hubebene ist intensiv nachzuverdichten, eventuell unter Zugabe von Wasser.

Wahrend der Bauzeit von unterkellerten und nicht unterkellerten Gebauden sind zur Fas-
sung von Tageswasser und eventuell kurzfristigem Stauwasser wahrend der Bauarbei-
ten offene Wasserhaltungsmaflinahmen vorzuhalten und je nach Bedarf zu betreiben.
Der Umfang der offenen Wasserhaltung ist je nach Wasseranfall anzupassen. Bei un-
terkellerten Gebauden ist nach jetzigem Kenntnisstand eine Grundwasserabsenkung mit
einer geschlossenen Anlage nicht nétig.

Als Bodenmaterial unterhalb der Gebaude, zum Bodenaustausch oder zum Aufflllen
des Gelandes kann ein Sand-Kies-Gemisch verwendet werden.
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Die einzubringende Lagenstarke des Bodenmaterials richtet sich nach dem Verdich-
tungsgerat und der Gesamtschichtdicke. Eventuell ist das Bodenmaterial, unter Zugabe
von Wasser, zu verdichten. Auf der Sandkiesschicht ist ein dyn. Verformungsmodul von
mindestens Evq = 35 MN/m? zu erreichen. Der Verdichtungserfolg des Bodenmaterials
ist zu Uberprifen und nachzuweisen.

Wenn die genaue Lage , Abmessungen und die Lasten der geplanten Gebaude bekannt
sind sollten zusatzlich Bodenuntersuchungen durchgeflihrt werden.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Gesetzlich geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschuitzten Biotope oder an-
derweitig geschutzte Landschaftsbestandteile. Den weiteren Verlauf des Salemer Wegs
sudlich des Plangebietes stellt eine geschutzte Allee dar.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen geman Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei
europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden
an zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind:

= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides),
= Kriechender Scheiberich (Apium repens) und
= Froschkraut (Luronium natans).

Die Arten kommen gemaf aktueller Verbreitungskarten im Betrachtungsraum nicht vor
und werden aufgrund Habitatbedingungen fir den Geltungsbereich ausgeschlossen.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Artenschutzgutachtens®. Da Vor-
kommen der Feldlerche im betroffenen Offenland erwartbar sind, wurde eine Kartierung
der Art mit Nebenbeobachtungen von Offenlandvogeln durchgefiihrt.

Fur die Ermittlung weiterer betroffener Arten wird eine faunistische und floristische Po-
tenzialanalyse fir ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Dies ist ein Verfahren
zur Einschatzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen
unter Berlcksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der

3 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 85 ,Salemer Weg - Freie Schule Ratzeburg*“, Artenschutz-
gutachten, Stand: 08.11.2024
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vorhandenen Beeintrachtigungen. Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden
sowohl aus der Literatur, den Daten des Landes-Artkatasters als auch aus eigenen Kar-
tierungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ih-
rer Vernetzung und des Bewuchses werden Rickschlisse auf die potenziell vorkom-
mende Fauna gezogen. Die Grundlage flir die Bewertung bilden die Gelandebegehun-
gen im Rahmen der Offenlandvogelkartierung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuhrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und
ihre Tierwelt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Prufung bewertet.

In Abhangigkeit von abiotischen Umweltfaktoren wie Relief, Klima, Witterung und Luft
sowie weiteren Einflissen wie Barrieren durch menschliches Handeln kommen analog
zur Flora insbesondere Tierarten des Offenlandes sowie vor. Weiterhin kdnnen Tierarten
der Gehdlze den Geltungsbereich als Teillebensraum nutzen.

Fledermause

Gemal der Verbreitungskarten des Landes kdnnen neun Fledermausarten im Umfeld
vorkommen. Laut Landesartkataster wurden sechs streng geschuitzte Fledermausarten
nachgewiesen, darunter der Abendsegler, die Breitfligelfledermaus, das Braune Lang-
ohr, die Miickenfledermaus, die Wasserfledermaus und die Zwergfledermaus. Fransen-
und Bartfledermaus kénnen ebenfalls, jedoch vereinzelter vorkommen.

Fledermause nutzen Hoéhlen in Gehdlzen oder Gebauden als Quartiere. Gehdlze ab ei-
nem Stammdurchmesser von 20 cm bieten Quartiersmoglichkeiten. Dabei besteht bis
30 cm Stammdurchmesser bei Spalten/Astausbriichen ausschlielllich ein Potential flr
Tagesquartiere, ab 30 cm haben Gehdlze einen ausreichenden Durchmesser fir Wo-
chenstuben und ab ca. 50 cm Stammdurchmesser besteht das Potential, dass Quartiere
auch im Winter genutzt werden. Ausreichend Nahrung finden Fledermause insbeson-
dere zwischen Gehdlzbestanden, tGber Wasserflachen und Grinland. Intensiv genutzte
Ackerflachen bieten aufgrund der verwendeten Pestizide, Herbizide und Insektizide
kaum Nahrungsangebote an Insekten, sodass Vorkommen nur selten und gelegentlich
auftreten. Altholzbestande und Gewasser sind dagegen meist insektenreicher und damit
wichtige Nahrungshabitate. Wahrend der Jagd sowie bei Transferfligen zwischen Quar-
tier und Jagdgebieten orientieren sich viele Arten an vorhandenen (oft linearen) Struktu-
ren wie Baumreihen und Saumstrukturen. Um zwischen Quartier und Jagdhabitat zu
wechseln nutzen sie daher meist tradierte Flugrouten.

Da innerhalb der Flacheninanspruchnahme keine Gehdlze oder Gebaude vorhanden
sind, besteht kein Potential fir das Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren. Die
Kronenbereiche der Gehdlze kénnen als Teiljagdhabitat genutzt werden. Zudem kénnen
gelegentlich Uberfliige insb. des Abendseglers stattfinden.

Der indirekte Wirkraum bietet Fledermausen zahlreiche Quartiermdglichkeiten in Ge-
hélzbestanden sowie Gebauden. Angenommen wird zudem regelmaflige Jagdaktivitat
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im Kronenbereich insbesondere der alteren oder dicht stehenden Geholze und Gber dem
Grunland im Nordwesten.

Der Salemer Weg stellt eine potenzielle Flugroute dar, die grofiere Waldgebiete im Siid-
osten mit den Seen im Nordwesten verbindet. Gewasser, die wichtige Nahrungshabitate
fir Fledermause darstellen konnen, sind im direkten und indirekten Wirkraum keine vor-
handen.

Weitere Saugetiere

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten kénnen Haselmaus und Fischotter potenziell
in dem Gebiet vorkommen. Aufgrund ungeeigneter Habitatbedingungen durch fehlende
FlieRgewasser werden Vorkommen des Fischotters in der Fldcheninanspruchnahme
ausgeschlossen. Fischotternachweise gibt es laut Artenkataster im rund 1,2 km entfern-
ten westlichen Klchensee, im 1,6 km siidwestlichen Schaalseekanal sowie in ca. 1,5 km
Entfernung stidostlich im Ruschensee. Trotz ihrer hohen Mobilitdt mit Wanderungen von
bis zu 20 km pro Nacht sind Fischotter im indirekten und direkten Wirkraum auszuschlie-
Ren, da diese vornehmlich an Gewassern wandern und besiedelte Gebiete meiden.

Die Haselmaus ist gemal Landesartkataster entlang der B 207 in mehr als 4 km Entfer-
nung sowie knapp 3 km entfernt an der B 208 nachgewiesen. In geholzfreien Flachenin-
anspruchnahme werden Vorkommen ausgeschlossen. In den dichten Geholzen des in-
direkten Wirkraums insb. am Schiel3stand kann die Art nicht ausgeschlossen werden.

Der Wolf kommt in Schleswig-Holstein lediglich als Durchzlgler vor und wird flr den
siedlungsnahen Bereich der Wirkraume nicht angenommen.

Fur die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kénnen Vorkommen aufgrund ihres Verbrei-
tungsgebietes (Birkenmaus, Biber, Schweinswal), fehlenden Nachweisen aus dem Art-
kataster bzw. ungeeigneter Habitatbedingungen ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten kénnen Kammmolch, Knoblauchkréte, Kreuz-
kréte, Laubfrosch, Moorfrosch und Rotbauchunke im Betrachtungsraum vorkommen.
Laut Landesartkataster wurden die genannten Arten in mindestens 1 km Entfernung vom
Geltungsbereich nachgewiesen; dies vor allem im sudostlich liegenden Naturschutzge-
biet und FFH-Gebiet ,Salemer Moor und angrenzende Walder und Seen®, das ausrei-
chend Laichgewasser und strukturreiche Landlebensrdume aufweist.

Vorkommen von Moorfrosch, Rotbauchunke und Kreuzkréte werden fur die Wirkrdume
ausgeschlossen, da sie strukturreiche feuchte, moorige bzw. offene und kiesige Habitate
bendtigen, die im Betrachtungsraum nicht vorhanden sind. Geeignete Habitate finden
die Arten sudostlich in Kiesgruben (Kreuzkréte), Wald, Moor und strukturreichen, halb-
offenen Landschaften (Moorfrosch, Rotbauchunke).

Tiefe und pflanzenreiche Laichgewasser werden flir die Wirkraume nicht angenommen,
kleinere vegetationsreiche Gartenteiche kdnnen jedoch vorkommen. Der wanderfreu-
dige Laubfrosch orientiert sich bei der Suche nach neuen Habitaten an Geholzen und
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meidet offene und trockene Acker. In den Gehdlzen des indirekten Wirkraums kann er
vorkommen. Ahnliche Habitatanspriiche hat auch der Kammmolch; da er jedoch weniger
an Gehdlze gebunden ist, kdnnen selten Wanderungen auch durch die Flacheninan-
spruchnahme stattfinden. Sein Landlebensraum orientiert sich i.d.R. an Gehdlzen und in
der Flacheninanspruchnahme ist das ortsiibliche Lebensrisiko flr explorative Individuen
bereits heute durch Ackernutzung v.a. im Frahjahr hoch.

Die Knoblauchkréte findet in den sandigen Boden von Flacheninanspruchnahme und
Umfeld geeignete grabfahige Bdden vor. Da die Artkatasternachweise jedoch > 20 Jahre
alt sind, geeignete Laichgewasser mehr als 1,5 km entfernt liegen, die Art nur noch sel-
ten vorkommt und gleichwertige Landlebensraume grofRflachig im Umfeld vorhanden
sind, ist mit Vorkommen nur in Ausnahmefallen zu rechnen. In der Flacheninanspruch-
nahme sind verhaltnismalig zum Landlebensraum kleine Flachen betroffen, in denen
das ortstibliche Lebensrisiko in der derzeit intensiv genutzten Ackerflache mit Bodenbe-
wegungen und Stoffeintragen bereits hoch ist.

Sonstige Anhang IV-Arten

Weiterhin wurden zwei Libellenarten (GroRe Moosjungfer, Grine Mosaikjungfer) des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Artkataster in einer Entfernung von ca. 2 km vom Gel-
tungsbereich nachgewiesen und/oder in den Artverbreitungskarten des Ministerium fur
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein im be-
troffenen Quadranten dokumentiert. Jedoch weist der Bereich der Flacheninanspruch-
nahme (Acker) derzeit keine Eignung fir diese Arten auf.

Ausreichend altes Totholz mit Eignung fiir den Eremit oder Heldbock ist in der Flachen-
inanspruchnahme nicht vorhanden. Im indirekten Wirkraum kdénnen jedoch einzelne
Baume mit Habitateignung nicht ausgeschlossen werden.

Europaische Vogelarten

Brutvdgel

Gemal der Artkatasterdaten liegen im 2.000 m Umkreis um den direkten Wirkraum
Nachweise von Baumpieper, Braunkehichen, Feldlerche, Flussregenpfeifer, Kiebitz,
Kranich, Kuckuck, Nachtigall, Neuntoter, Wiesenschafstelze und Uhu vor. Artvorkom-
men werden dann relevant, wenn ein Potential vorliegt, dass die Wirkrdume als Brutre-
viergenutzt werden:

Aufgrund der Habitatbedingungen kdnnen z.B. die Feldlerche sowie Baumpieper und
Wiesenschafstelze in den Wirkraumen vorkommen, auch fir Nachtigall und Kuckuck
verbleibt ein geringes Potential.

Feldlerchen nutzen Offenlandstandorte und wurden in den Wirkrdumen mehrfach und
innerhalb der Flacheninanspruchnahme mit einem Brutrevier erfasst.

Fur Neuntoter und das stark gefahrdete Braunkehlchen ist die Landschaft nicht ausrei-
chend kleinstrukturiert und mosaikartig, beide Arten finden Ostlich geeignete Habitate
und wurden dort entsprechend nachgewiesen. Auch flir Kiebitz, Flussregenpfeifer,
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Kranich und Uhu liegt keine Habitateignung der Wirkrdume vor, sie kdnnen lediglich ge-
legentlich als Nahrungsgéaste vorkommen.

Im Rahmen der Kartierung wurden Feldlerche, Wiesenschafstelze und Wiesenpieper er-
fasst. Weiterhin besteht das Potenzial, dass das Rebhuhn im Wirkraum vorkommt. Wei-
tere Offenlandvdgel sind nicht zu erwarten.

Gehodlzvogel, Stauden-, Hohlen- und Nischenbriter kdnnen im indirekten Wirkraum als
Brutvogel vorkommen, wobei die Flacheninanspruchnahme gelegentlich bei der Nah-
rungsaufnahme aufgesucht werden kann. Dazu zahlen i.d.R. haufige Arten wie Amsel,
und Zaunkonig, aber auch Arten, die menschliche Bauten als Niststatten nutzen wie
Schwalbenarten und Dohle.

Rastvdgel

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmalig
2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten.
Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des Betrachtungsraums Rastbe-
stande vorkommen, die diese Kriterien erflllen. Eine Bedeutung des Betrachtungsraums
fur Rastvogel ist somit nicht gegeben.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)

Saugetiere

Vorkommen teilweise national geschutzter (Klein-)Sauger wie etwa Eichhérnchen, Igel,
Dachs und Feldhase sind sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch in-
nerhalb des indirekten Wirkraums durch Beobachtungen nachgewiesen bzw. vorauszu-
setzen. Die Flacheninanspruchnahme hat jedoch keine hohe Bedeutung fur die Arten,
da es sich um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Amphibien und Reptilien

Vorkommen von Grasfrosch, Teichmolch, Blindschleiche und Waldeidechse kbnnen im
Raum der Gehdlze sowie auf Grinflachen angrenzender Flachen und Garten nicht aus-
geschlossen werden. Sie kdnnen im indirekten Wirkraum Lebensraume vorfinden, wah-
rend die Ackerflache keinen geeigneten Lebensraum darstellt. Aufgrund der Habitatbe-
dingungen und landwirtschaftlicher Nutzung ist hier lediglich eine sehr geringe Bedeu-
tung festzustellen.

Insekten

Die Flacheninanspruchnahme stellt z.B. fiir Lauf- und Olké&ferarten geeignete Habitate
dar. Innerhalb von blitenreicheren Teilbereichen im indirekten Wirkraum sind z.B. ent-
lang der Saumstreifen sowie im Griinland verschiedene Wildbienen, Heuschrecken, Fal-
ter und Libellen vorauszusetzen. Auf der Flacheninanspruchnahme selbst sind keine
Habitate mit hoher Bedeutung festzustellen.
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Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der terrest-
risch vorkommenden Weinberg- und Gartenschnirkelschnecke anzunehmen. Der san-
dig-trockene Bereich der Flacheninanspruchnahme weil3t dabei keine besondere Eig-
nung fir Weichtiere auf.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild werden derzeit durch die vorhandene landwirtschaftliche
Nutzung und durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen der Stadt Ratzeburg gepragt.
Wenngleich nicht innerhalb des Plangebietes, so wird die Umgebung zudem durch das
Zusammenspiel als Ackerflachen und den umgebenden Knicks/Reddern und den siid-
ostlich befindlichen Waldflachen gepragt.

Die umliegenden Nutzungen sind grof3tenteils durch vorhandene Eingrinungen von dem
Plangebiet abgeschirmt. So weist der Schie3stand im Siiden bereits eine groRRziigige
Eingriinung auf. Auch die Wohnbebauung, der Friedhof und der Bauhof sind durch einen
breiten Gehdlzstreifen vom Plangebiet abgeschirmt. Lediglich der Salemer Weg und die
sudlich daran angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind nicht durch eine durch-
gangige Eingrinung optisch vom Plangebiet getrennt.

34 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes und seiner direkten
Umgebung befinden sich nach hiesigem Kenntnisstand keine gesetzlich geschutzten
Kulturdenkmale gemafR Denkmalschutzgesetz (DSchG).

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 85. Anderung des Flachennutzungs-
planes befinden sich im Eigentum der Stadt Ratzeburg.

3.6 Ver- und Entsorgung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung sowie Wasserentsorgung und Telekommunikation

Durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung ist das Plangebiet bisher nicht an die ent-
sprechenden Leitungen angeschlossen.

Gashochdruckleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung der Vereinigte Stadt-
werke Netz GmbH. Der Verlauf wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes darge-
stellt. Samtliche MaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Ka-
bel sind in Anwesenheit des Leitungsbetriebes durchzufiihren.
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Der Schutzstreifen betragt 3 m links und rechts von der Hochdruckleitung gemessen. In
diesem Schutzstreifen sind Grabungen und Uberbauungen grundsétzlich untersagt.

Vor Beginn jeglicher Malnahmen im Schutzstreifenbereich und bei Arbeiten im Nahe-
rungsbereich ab ca. 50 m zur Gashochdruckleitung ist Kontakt zum Leitungsbetrieb auf-
zunehmen.

Die Angaben zu Lage und Verlauf der Anlage sind so lange als unverbindlich anzusehen,
bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten des Leitungsbetriebes bestatigt wer-
den.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

Abfallbeseitigung

Eine Abfallbeseitigung ist aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache bisher
nicht notwendig und nicht vorhanden.

3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzindliche Flissigkeiten) in grofieren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen flr brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stoérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder &ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu bertcksichtigen.

Deutlich westlich des Plangebietes (Ratzeburg, Bahnhofsallee 46) befindet sich ein
Pflanzenschutzmittellager des Unternehmens ATR. Dieses fallt unter den erweiterten
Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StérfallV) und stellt einen Betriebsbereich ge-
mafRk § 1 Abs. 1 S. 2 StorfallV dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Gewerbegebiet Neuvorwerk” der Stadt Ratzeburg erfolgte eine Begutachtung
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des Betriebes. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der angemessene Abstand in Bezug
auf Konventionen der StorfallV mindestens 550 m betragt.

Das hier geplante Vorhaben halt einen Abstand von mehr als 4.000 m Luftlinie. Ein an-
gemessener Abstand zu dem genannten Betrieb ist damit gewahrt.

Immissionen aus der Nutzung des SchielRstandes

Ostlich des Plangebietes grenzt die SchieRanlage des Jagd- und SportschieBclubs Rat-
zeburg und Umgebung e.V. an das Plangebiet. Zur Untersuchung der Larmimmissionen
und mdglicher Konflikte mit der Planung erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bau-
leitplanes die Erarbeitung eines Schalltechnischen Gutachtens*.

Die Grundlage der Untersuchung bilden eigene Messungen der Schie3platzimmissionen
des Gutachters gemaR VDI 3745-1°. Die Beurteilungsgrundlage ist die TA Larm sowie
die VDI 3745-1.

Bei der untersuchten Anlage handelt es sich um zwei immissionsrelevante offene
Schieldstande: einen Pistolen-Schiel3stand sowie einen Kleinkaliber-Schiel3stand. Es
wurde ein malgeblicher Immissionsort ermittelt sowie eine weiterer Messort, um die
Larmbelastung auf den Auflenaufenthaltsbereich norddstlich des Schiefplatzes zu er-
mitteln. Es wird eine maximale Auslastung der Schief3stande zu Grunde gelegt.

Die Prufung im Regelfall ergibt, dass die zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte am
mafgeblichen Immissionsort tGberschritten werden. Auch wird fir den AuRenaufenthalts-
bereich eine Schutzbedirftigkeit festgestellt. Dadurch, dass der Pistolen-Schief3stand in
seiner Nutzung auf die Zeiten am Donnerstag von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr und am Sonn-
tag von 10:00 bis 12:00 Uhr eingeschrankt ist, muss es aber zu keinem Nutzungskonflikt
kommen.

Lage man die Nutzung des Sondergebiet (Schule) auf eine Zeit bis 20:00 Uhr werktags
und keine Nutzung sonn- und feiertags fest, kann dieser Nutzungskonflikt vermieden
werden. In diesem Fall wurden die Richtwerte der TA Larm am mafRgeblichen Immissi-
onsort unterschritten und auch fur den Auflenaufenthaltsbereich wirde keine Schutzbe-
dirftigkeit festgestellt. Hier ware lediglich die Nutzung des Kleinkaliber-Schie3stands Ur-
sache der Immission.

Trotz des Einhaltens der Richtwerte im Fall des reduzierten Beurteilungszeitraum durch
den Kleinkaliber-Stand kann es zu einem erhéhtem Stoérpotential auf Grund der Art der
Gerausche kommen und ein Konflikt kann nicht ausgeschlossen werden. Die Larm wird
bei Schiefl3standen durch transiente Schalle verursacht, die nicht leicht maskiert werden.

Die Spitzenpegel der Schief3stdnde Uberschreiten bei keiner gemessenen Waffe die Im-
missionsrichtwerte flir Gerauschspitzen.

4 Schalllabor HHK GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der Larmimmissionen durch die

SchieRanlage des Jagd- und Sportschiefl3clubs, Ratzeburg und Umgebung e.V. auf das Gebiet des Be-
bauungsplan Nr. 85 - ,Freie Schule Ratzeburg®, Stand: 13.11.2024

VDI 3745 Blatt 1 — Beurteilung von Schie3gerduschimmissionen. Norm. Deutsches Institut fir Normung
e.V., Mai 1993

5
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Der ermittelte Beurteilungspegel kann zur Bestimmung der notwendigen Schalldam-
mung der Fassade von Gebauden fir im Plangebiet gemafl DIN 4109-1 heranzogen
werden®. Geht man von einem reduzierten Beurteilungszeitraum 6:00 Uhr - 20:00 Uhr
aus, kann mit der DIN 4109-2 der maRgebliche AuRRenlarmpegel zu L, = 58 dB ermittelt
werden’. Damit ergibt sich Anforderung an die Bau-Schallddmmung der Fassade zu
R'W,ges = 30 dB.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Geriiche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Entwicklung eines
Schulstandortes flir die Freie Schule Ratzeburg.

Entsprechend ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mdchte
die Schule an einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schul-
gebaude fur maximal 150 Kinder mit Schulungsrdumen, Werk- und Kunstrdume sowie
Schulkiiche sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Fla-
chen fir gartnerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlern-
raum mit Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gart-
nerei mit Gewachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden
entstehen.

Die ErschlieBung des Vorhabens besteht derzeit lediglich aus einer 6ffentlichen StralRe
(Salemer Weg), die den Charakter eines landwirtschaftlichen Weges aufweist und im
weiteren Verlauf nur dem Anliegerverkehr dient. Die Ertiichtigung des StralRenabschnit-
tes bis zur Seedorfer Stral’e wird durch das Vorhaben notwendig.

4.2 Flachenbilanz

Tab. 3: Flichenbilanz der 85. Anderung des Flichennutzungsplanes

Plangeltungsbereich gesamt 7,3 ha
Sonderbauflache (S) ,Schule / Naturpadagogik* 2,3 ha
Griunflache 5,0 ha

DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Norm. Deutsches Institut fir
Normung e.V., Jan. 2018

DIN 4109-2 — Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderun-
gen. Norm. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Jan. 2018
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4.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die bauliche Entwicklung der Schulgebaude und der
dem Schulbetrieb direkt zugeordneten Nutzungen, wie Sportflachen, Zuwegung und
Stellplatze entlang des Salemer Weges vor.

Weitere Gebaude schlielten sich diesem Hauptbaukoérper an. Sport-, Bewegungs- und
Multifunktionsflachen finden sich dem Gebaudekomplex vorgelagert auf einer weitestge-
hend ebenen Flache mit nur wenig Gefalle.

Nordlich an den eigentlichen Schulbereich angrenzend sind die gartnerischen- und land-
wirtschaftlichen Gebaude angedacht. Diese beinhalten eine Hofstelle mit Unterstellmog-
lichkeiten flr Gerate, eine Gartnerei mit Sozialrdumen, Lagerflachen und Gewachshau-
sern, aber auch Werkstatten und Lehrrdume flir die Schulnutzung. Umgebend finden
sich die intensiveren gartnerischen und landwirtschaftlichen Nutzflachen, wie beispiels-
weise Folientunnel, Pflanzenzucht, Hochbeete, Kompostplatze, etc.. Im weiteren nord-
Ostlichen Plangebiet schlieRen dann weitestgehend grof3zlugige Freiflache mit gartneri-
scher und landwirtschaftlicher Nutzung an. Diese Flachen werden zudem durch schuli-
sche Freiflachen (z.B. Schulungsbereiche als Amphitheater, Lehrpfade etc.) und Spiel-
und Bewegungsflachen an. Diese Flachen bilden einen wichtigen Baustein des padago-
gischen Konzeptes der Freien Schule, welche durch Wege- und Platze miteinander ver-
binden werden sollen.

Erganzt werden die Freirdume durch Streuobstwiesen, kleinere Wasser- und Wiesenfla-
chen. Das gesamte Plangebiet wird zudem durch eine freiwachsende Hecke in die Land-
schaft eingebunden.
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Abb. 4: Gestaltungskonzept, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
(Stand: 17.07.2024)

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird fur den motorisierten Verkehr - wie im Bestand - Uber den Salemer
Weg erschlossen. Der Stellplatzbedarf soll zunachst als kompakte Stellplatzanlage im
sudwestlichen Plangebiet abgedeckt werden.

Der Salemer Weg wird im Zuge der baulichen Entwicklung des Plangebietes ausgebaut.
Geplant ist die Anlage eines einseitigen, getrennten FulRweges vom Plangebiet bis zur
Seedorfer Stralle.

4.5 Griin- und Freiraumkonzept

Erganzend zur schulischen, gartnerischen und Landwirtschaftlichen Freiraumnutzung
wird das Plangebiet Ubergeordnet durch eine freiwachsende Hecke in den Landschafts-
raum eingebunden.

Das Grin- und Freiraumkonzept sieht vor, die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen in-
nerhalb des Plangebietes umzusetzen. Durch die geplanten Naturerlebnisbereiche der
Schulnutzung verbleiben vielfach naturnahe und geschutzte Flachen.
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Die nordliche Flache des Plangebietes wird als Ausgleichsflache fiir die Beeintrachti-
gung der Feldlerche als extensive Grinflache entwickelt. Diese Flache wird von der ei-
gentlichen Schulflache getrennt und somit fir die Ansiedlung der Feldlerche geschiitzt.

4.6 Natur- und Artenschutz

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgte die Erarbeitung eins Artenschutzgutachtens?, welches die potenzi-
ellen Konflikte und Auswirkungen sowie Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen darstellt.

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im
vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kdénnen. Diese Wirkungen, die ent-
sprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen (Bau- und Betriebsphase)
des Vorhabens zugeordnet werden kdnnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmaRig wieder-
kehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfak-
toren werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensrdume und
ihre Tierwelt dargestellt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Baufeldfreimachung / Baustellenbetrieb

Im Rahmen der Bauarbeiten sind in der Flacheninanspruchnahme keine Gehdlze und
Gebaude direkt betroffen, da es sich derzeit um intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Bodenbewegungen und weitere Bautatigkeiten im Rahmen der Errichtung der Gebaude
fallen an. Wahrend der Bauzeit sind dort Beeintrachtigungen durch Kollision, Larm (v.a.
durch Baumaschinen) und optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschi-
nen und Menschen) zu erwarten. Dies gilt insbesondere fiir Stérungen durch Licht und
Spiegelungen z.B. an Baufahrzeugen etc.. Aufgrund von Baustellenverkehr und Durch-
fuhrung von Erd- und weiteren Bauarbeiten ist zudem von Erschiitterungen und stoffli-
chen Emissionen auszugehen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Storungen, Beleuchtung, Lichtreflexe)

Anlagenbedingt ergeben sich durch die Vorhabensumsetzung verschiedene optische
Wirkfaktoren, die sich vom Bestand unterscheiden. Zu nennen sind hier vorrangig die
zahlreichen Gehélzpflanzungen, die Begriinung intensiv genutzter Ackerflachen und die
Schaffung von Gewassern mit Schilfzonen. Weiterhin werden auch vereinzelte Gebaude
das neue Landschaftsbild formen, aufgrund der Eingrinung jedoch nicht pragen.

8 BBS Umwelt GmbH: Stadt Ratzeburg, B-Plan 85 ,Salemer Weg - Freie Schule Ratzeburg*“, Artenschutz-
gutachten, Stand: 08.11.2024
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Aufgrund der Gebaude nimmt allerdings die Bodenversiegelung gegentber dem Be-
stand zu. Der grof¥flachige Offenlandcharakter mit Offenbodenstellen geht groRtenteils
(Ausnahme MaRnahmenflache Feldlerche) verloren. Anlagenbedingt diversifiziert sich
der Lebensraum fir Flora und Fauna ganz wesentlich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Die Wirkfaktoren in der Betriebsphase lassen sich in physische und nicht-physische Wir-
kungen unterteilen, die im Vergleich mit dem Bestand Beeintrachtigungen darstellen
kénnen. Betroffen sind hier die Flacheninanspruchnahme sowie der indirekte Wirkraum.

Physische Wirkungen

Das Ausmald an Bewegungen insbesondere durch Menschen nimmt zu. Lediglich im
Sidwesten im Bereich von Zufahrt, Millcontainern und Stelllatzen ist mit einer Zunahme
des Verkehrs zu rechnen. Dies kann eine Verdrangung von Tierarten, die den Kontakt
zu Siedlungen meiden, bedeuten. Zudem kann sich eine leichte Steigerung des Kollisi-
onsrisikos fur vorkommende Arten ergeben. Das betrifft sowohl die Kollisionsgefahr mit
Menschen und Kraftfahrzeugen als ggf. auch die Kollision an beleuchteten oder unbe-
leuchteten Fensterfronten der neugebauten Gebaude.

Visuelle, akustische und stoffliche Wirkungen

Aufgrund der Planung ist von einer Beleuchtung von Stellplatzen, Wegen, Geb&uden,
Aulenbereichen und Sportanlagen auszugehen, die im Bestand nicht vorhanden ist.
Das zusatzliche kunstliche Licht wird jedoch durch die geplanten Gehdlze abgeschirmt,
sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen der indirekten Wirkraume anzunehmen
sind. Zudem kdnnen vereinzelt u.a. Lichtreflexionen, Spiegelungen und Silhouettenef-
fekte durch Bewegungen z.B. von Menschen, Fahrzeugen, Tiren und Fenstern auftre-
ten. Fahrzeuge und Menschen bedeuten eine Quelle fur Schallemissionen. Weiterhin ist
mit einer leichten Zunahme von z.B. Abfallen zu rechnen, wobei die Emissionen wie
Abgase in der Flache reduziert werden. Lediglich im Bereich von Zufahrt und Stellplatzen
kann es gegenuliber der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Zunahme kom-
men.

Vorbelastungen

Larm, Abgase, Licht oder Bewegungen durch den Jagd- und Sportschief3club, die Land-
wirtschaftliche Nutzung, Strale ,Salemer Weg“, Freizeitnutzung (Spazierganger mit
Hund) sind vorhanden.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fir geschutzte Pflanzenarten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung,
ein Vorkommen kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit
nicht erforderlich.
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Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Durch die Planung sind Geholze und Gebaude mit Quartierseignung fur Fledermause
maximal indirekt betroffen (indirekter Wirkraum). Tétungen kénnen daher ausgeschlos-
sen werden.

Wird in der Betriebs- oder Bauphase kiinstliche Beleuchtung notwendig, kénnen tempo-
rar Lichtemissionen auftreten, die Quartiere, Jagdhabitate und Flugrouten beeintrachti-
gen und zu Stérungen fuhren.

Haselmaus

Durch die Planung sind Geholze als Lebensraum der Haselmaus nur indirekt betroffen
(indirekter Wirkraum). Totungen und Zerstdérungen von Lebensstatten kénnen daher
ausgeschlossen werden.

Da die Art stérungsunempfindlich ist, ist eine Beeintrachtigung der Art durch Stérung
oder der Lebensstatten nicht zu erwarten.

Amphibien
Durch die Planung sind keine Laichgewasser betroffen. Fur die o0.g. Arten ist das Vor-
kommen von einzelnen wandernden Kammmolchen in der Flacheninanspruchnahme

nicht auszuschlielRen, die Knoblauchkrote kann hier selten und vereinzelt im Landle-
bensraum vorkommen.

Durch BaumalRnahmen oder den spateren Betrieb wird sich das Totungsrisiko in der
Flache nicht relevant andern, da auch heute durch Ackernutzung Bodenbewegungen,
Befahren und Ausbringen von Stoffen erfolgt.

Stérungen von Tieren sind nicht anders als im heutigen Bestand zu erwarten, da kaum
Tiere zu erwarten sind oder Stérungen sich verandern. Fir die Amphibien wird ange-
nommen, dass sich die geplante Anderung der Habitatbedingungen und Lebensraum-
strukturen positiv auswirkt.

Eine Lebensstatte ist hier derzeit nicht i.S. einer traditioneller Nutzung vorhanden, eine
Beeintrachtigung erfolgt nicht.
Eremit

Durch die Planung sind Gehdlze nicht direkt betroffen. Indirekte Betroffenheit durch Larm
oder andere Wirkungen v.a. in der Bauphase haben keine Relevanz fir die Art, sofern
diese im indirekten Wirkraum vorkommt.

Europaische Vogelarten

Fur die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefiihrt. In Schleswig-Holstein gefahrdete Arten sowie Arten mit spezifischen Ha-
bitatansprichen wie z.B. Koloniebrlter werden einer Einzelbetrachtung unterzogen,
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wenn sie im Wirkraum als Brutvogel vorkommen kénnen. Eine Einzelartbetrachtung
ergibt sich dementsprechend fir Star, Rebhuhn, Feldlerche, Grauammer, Dohle,
Haussperling und Schwalbenarten. Weitere Arten, die eine Einzelbetrachtung erfordern
wlrden, werden innerhalb der definierten Wirkrdume ausgeschlossen, so dass diesbe-
zuglich keine artenschutzrechtliche Relevanz festgestellt wird.

Brutvogel der Geholze (Geholzhohlen-, Geholzfrei- und Nischenbriter)

Direkte Tétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden wahrend der Bauphase
sind nicht anzunehmen, da keine Eingriffe in die Geholze erfolgen. Es sind aber indirekte
Toétungen durch Gelegeaufgabe bei Baubeginn wahrend der Brutzeit moglich. Baulich
bedingt, kann das Risiko von Vogelschlag an grélieren eventuell beleuchteten Fenster-
fronten von neu entstehenden Gebauden steigen, wenn grof3e Fensterfronten eingebaut
werden. Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, sind wahrend der
Bauphase nicht auszuschlief3en. Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehen nicht verloren,
da keine Gehdlze betroffen sind. Der Geltungsbereich wird als Nahrungsrevier aufge-
wertet.

Einzelartbetrachtung: Star

Stare nutzen u.a. Baumhohlen, aber auch Nischen in Gebaduden oder Nistkasten in Gar-
ten far ihre Jungenaufzucht. Da solche Strukturen nicht entfernt werden, kdnnen Totun-
gen und Verluste der Fortpflanzungsstatten ausgeschlossen werden. Indirekte Totungen
durch Gelegeaufgabe bei Baubeginn wahrend der Brutzeit kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Stare sind relativ Stérungsunempfindlich, sodass hier eine Betroffenheit ausge-
schlossen wird. Der Geltungsbereich wird als Nahrungsrevier aufgewertet.

Bodenbriiter inkl. Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Boden- und bodennah britende Arten kdnnen im Bereich der Flacheninanspruchnahme
sowie im Baufeld beeintrachtigt werden. Direkte und indirekte Tétungen sind bei Arbeiten
innerhalb der Brutzeit nicht ausgeschlossen. Im Betrieb kann das Risiko von Kollisionen
mit Kraftfahrzeugen signifikant zunehmen. Baulich bedingt steigt das Risiko des Vogel-
schlags an groReren eventuell beleuchteten Fensterfronten der neuen Gebaude an.

Offenlandbriter

Die Wiesenschafstelze sowie der Wiesenpieper kommen im Wirkraum vor. Tétungen
von Individuen dieser Arten und auch anderer Arten dieser Gilde sind moglich, wenn die
Bauarbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden. Erhebliche Stérungen im indirekten
Wirkraum in der Bauphase, die sich in relevantem Male auf die lokale Population aus-
wirken, kénnen ausgeschlossen werden. Es ist anzunehmen, dass die Lebensstatten
der Offenlandbriter durch die Planung verloren gehen.

Einzelartbetrachtung: Feldlerche

Feldlerchen nutzen Offenlandstandorte und wurden in den Wirkrdumen mehrfach und
innerhalb der Flacheninanspruchnahme mit einem Brutrevier erfasst. Direkte und
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indirekte Tétungen sind madglich, wenn die Arbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden.
Durch Vogelschlag ist diese Art nicht gefahrdet, sie meidet Stral3en und vertikale Struk-
turen wie bspw. Gebaude in der Regel.

Stérungen, die den Fortbestand der lokalen Population gefahrden und damit das Maf
der Erheblichkeit erreichen, kdnnen ausgeschlossen werden.

Einzelartbetrachtung: Grauammer

Die Grauammer nutzt bevorzugt offene Standorte und kommen vor allem in offenen oder
halboffenen Graslandschaften wie im nérdlichen und &stlichen Umland (Nachweise
> 3 km entfernt) vor. Lediglich ein sehr kleiner Bereich nordéstlich des Geltungsbereichs
stellt ein geeignetes Habitat fur die Art dar. Indirekte Tétungen sind bei Vorkommen der
Art daher moglich, falls die Arbeiten wahrend der Brutperiode stattfinden. Durch Vogel-
schlag ist diese Art nicht geféahrdet, da sie vertikale Strukturen wie bspw. Gebaude in der
Regel meidet.

Stérungen, die den Fortbestand der lokalen Population gefahrden und damit das Maf}
der Erheblichkeit erreichen, kdnnen ausgeschlossen werden.

Einzelartbetrachtung: Rebhuhn

Rebhiihner nutzen offene Lebensraume und halten sich bevorzugt in Ackerrandstreifen,
Wegsadumen sowie in Brachen auf. lhre Nester bauen sie u.a. an Feldrainen oder Ge-
hdlzrandern, daher wird die Art in der Flacheninanspruchnahme nicht angenommen. In-
direkte Totungen im indirekten Wirkraum kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Fur Vorkommen im indirekten Wirkraum wird angenommen, dass sich durch die Planung
eine positive Habitatveranderung ergibt, da diverse natirliche Strukturen geschaffen
werden und wertvolle Nahrungsflachen u.a. fir diese Art entstehen.

Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhalt einer potenziellen Lokalpopulation und Le-
bensraumverluste werden somit ausgeschlossen.

Brutvogel menschlicher Bauten

Toétungen in der Bauphase sowie ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kon-
nen ausgeschlossen werden, da entsprechende Strukturen nicht durch den Eingriff be-
troffen sind. Baulich bedingt, kann das Risiko des Vogelschlags an gréfkeren und even-
tuell beleuchteten Fensterfronten der neuen Gebdude ansteigen.

Erhebliche Stérungen kénnen fir diese Arten, die im indirekten Wirkraum angenommen
werden, ausgeschlossen werden, da diese Arten bereits im Siedlungsraum mit Betrieb
vorkommen, dieser hier durch Geholze abgeschirmt ist und die Tiere zudem relativ un-
empfindlich bezuglich Stérungen sind. Der Geltungsbereich als Nahrungsflache wird auf-
gewertet.
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Einzelartbetrachtung: Dohle

Dohlen nutzen Bruthdhlen u.a. in nischenreichen Gebauden, Schornsteinen aus Back-
steinen etc.. Sie nutzen aber auch alte Krahennester in Baumen. In Strukturen dieser Art
wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Tétungen in der Bauphase sowie ein Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnen somit ausgeschlossen werden.

Da sich mdgliche Brutreviere lediglich und durch Gehodlze abgeschirmt im indirekten
Wirkraum befinden und diese Arten im Siedlungsraum vorkommen und relativ unemp-
findlich bezlglich Stérung sind, kdnnen relevante Stérungen ausgeschlossen werden.
Der Geltungsbereich als Nahrungsflache wird eher aufgewertet.

Einzelartbetrachtung: Haussperling

Haussperlinge briten gern in Kolonien z.B. unter Dachuberstanden und sind typische
Bewohner menschlicher Siedlungen. Da auf der Flacheninanspruchnahme solche Struk-
turen nicht vorhanden sind, kdnnen Tétungen wahrend der Bauphase und Lebensraum-
verlust ausgeschlossen werden.

Da mogliche Brutreviere lediglich im indirekten Wirkraum liegen und durch Gehdlze von
der Flacheninanspruchnahme abgeschirmt sind, diese Arten im Siedlungsraum vorkom-
men und relativ unempfindlich beziglich Stérung sind, kdnnen relevante Stérungen aus-
geschlossen werden. Der Geltungsbereich als Nahrungsflache und Lebensraum wird
eher fur Haussperlinge aufgewertet.

Einzelartbetrachtung: Rauch- und Mehlschwalbe

Da keine Gebaude im Planungsbereich mit inbegriffen sind, kdnnen Tétungen wahrend
der Bauphase und ein Verlust von Lebensstatten in der Flacheninanspruchnahme aus-
geschlossen werden.

Mogliche Brutreviere befinden sich lediglich im durch Gehdlze abgeschirmten indirekten
Wirkraum und da diese Arten im Siedlungsraum vorkommen und relativ unempfindlich
bezlglich Stérung sind, kénnen relevante Stdrungen ausgeschlossen werden. Der Gel-
tungsbereich als Nahrungsflache wird eher fir Vogel aufgewertet.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Durch die Planung ergeben sich Regelungsbedarfe die Artengruppen der Fledermause
sowie fur Brutvogel der Geholze, Stauden und Offenlandfluren. Hier werden Lebensstat-
tenausgleiche, Bauzeitenregelungen und Vermeidung von Stérungen insb. durch Rege-
lungen der kinstlichen Beleuchtung notwendig. Neben dem Verzicht auf Beleuchtung
von Flachen und Wegen, sind z.B. alternativ Grenzwerte einzuhalten, da eine derzeit
unbeleuchtete Flache langfristig kinstlich erleuchtet wird. Zur Verhinderung von Vogel-
schlag an grofien Fensterfronten wird die Verwendung von Vogelschutzglas nétig.

Die Sicherung der Malinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85. Die
Mafnahmen sind vorliegend lediglich zu Informationszwecken aufgefiihrt.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01 (Fledermause)

Fledermausfreundliche Beleuchtung

Vermeidung von Beleuchtung, wo es maglich ist. Dies betrifft das AuRere von Gebauden,
Wege, Stellplatze und AuRenanlagen. Insbesondere Bestandsgehdlze inkl. Schutzstrei-
fen, aber auch neuangelegte Gehdlze sowie Wasserflachen bleiben frei von Beleuch-
tung und werden nicht angestrahlt oder von Streulicht erfasst.

Alternativ:

Wo keine Vermeidung kiinstlicher Erleuchtung maéglich ist, ist diese bedarfsgerecht um-
zusetzen und auf die Dauer der tatsdchlichen Nutzung beschrdnkt (Nutzung von Bewe-
gungssensoren, Zeitschaltuhren, Dimmung) und auf das minimal notwendige MaR3 (5 lux
an Parkpldtzen und Strallen) begrenzt und mit langwelligem (>550 nm) und warmem
Licht mit Farbtemperaturen zwischen 1.800 und max. 2.700 Kelvin umgesetzt, besten-
falls max. 2400 Kelvin. Verwendet werden kénnen z.B. schmalbandige Amber-LED,
warmweille LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen. Es darf keine Be-
leuchtung verwendet werden, die nicht vollstdndig nach oben und in Richtung vorhan-
dener und geplanter Gehélze seitlich abgeschirmt ist. Die Anstrahlung erfolgt also nur
von oben nach unten und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Streulicht ist ins-
gesamt zu vermeiden. Zudem sind staubdichte Leuchtengehéduse mit einer Oberflachen-
temperatur von max. 60° C zu verwenden. Gehélze werden nicht angestrahlt, hier sind
Werte von <0,1 lux einzuhalten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02 (Fledermause)

Fledermausfreundlicher Bau
Zwischen Marz und Ende November sind Arbeiten im Dunkeln zu vermeiden.
Alternativ:

Wenn Arbeiten im Dunkeln zwischen Mérz und Ende November durchgefiihrt werden,
ist sicherzustellen, dass nicht durch die Planung betroffene Gehdlze frei von jeglicher
zusétzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung
bleiben, um Quartiere, Jagdgebiete und Flugtrassen nicht zu entwerten. Baustrahler efc.
sind nur bei Bedarf anzuschalten und dann entsprechend auszurichten sowie nach oben
und zu den Seiten abzuschirmen, sodass das Licht méglichst wenig streut.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-03 (Brutvogel)

Bauzeitenregelung

Alle Bautatigkeiten inklusive der Baufeldfreimachung finden zwischen 01.09. und
28./29.02. statt.

Alternativ:

Der Baubeginn muss vor dem 01.03.stattfinden und kontinuierlich fortgefiihrt werden.
Sollte der Baubeginn innerhalb der Brut- und Setzzeit liegen, sind Vergrdmungsmali-
nahmen fiir Bodenbriiter in Form von Flatterbdndern durch eine fachlich kundige Person
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vorzunehmen. Diese sind aullerhalb der Brut- und Setzzeit zu errichten und bis zum
Baubeginn vollumfénglich funktionsféhig gehalten werden. Kommt es zu einer Bauzeit-
unterbrechung von mehr als 5 Tagen, sind die MaBnahmen wieder zu errichten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04 (Brutvogel)

Vogelschutzglas

Glasfenster sind mit Strukturen zu versehen, die Vogelschlag weitestgehend vermeiden.
Geeignete MaRnahmen sind in der Literatur dargestellt und am Markt auch verfligbar.
Hinweise gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Réssler, M.,
W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth
2022: Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach)

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme CEF-01

Feldlerchenackerbrache

Die MalRnahmenflache M1 ist fur den Feldlerchenausgleich vorgesehen. Fir den Aus-
gleich des Brutpaars wird eine Flache von mindestens 1,5 ha Acker bendtigt, die dauer-
haft als Ackerbrache zu pflegen ist.

Uber die Aufwertung der Flache auf 1,5 ha wird das im konventionell bewirtschafteten
Betrieb grofRere Feldlerchenrevier kompensiert, indem folgende Mal3nahmen umgesetzt
werden mit dem Ziel ein Optimalhabitat mit Brachestadien zu entwickeln:

= Auf der Flache erfolgt zwischen dem 01.09. und dem 31.10. des ersten Jahres eine
flache Bodenbearbeitung (Eggen oder Grubbern, ca. 10 cm)

= Die Flache wird im zweiten bis funften Jahr einmalig im Herbst ab dem 15.08. gemaht.
Dabei wird jahrlich jeweils nur eine Teilflache von 50 % gemaht, um vorhandene In-
sekten-populationen nicht in Ganze zu beeintrachtigen und eine rasche Wiederbe-
siedlung sicherzustellen. Im jeweils folgenden Jahr erfolgt die Mahd entsprechend auf
der anderen Teilflache. Beim Auftreten von Problemunkrautern ist eine Mahd vor der
Brutperiode erlaubt, also vor dem 15.03. des jeweiligen Jahres. Das Mahgut kann als
Mulch auf der Flache verbleiben.

= |m fUnften Jahr erfolgt auf der Flache zwischen dem 01.09. und dem 31.10. eine er-
neute Bodenbearbeitung mit anschlielender Einsaat mit doppeltem Reihenabstand
von Wintergetreide

= |m sechsten Jahr erfolgt im Zeitraum zwischen dem 28./29. Februar und dem 15.03.
nach einem Umbrechen der Flache die Einsaat von Sommergetreide (z.B. Hafer). Die
Einsaat erfolgt mit doppeltem Reihenabstand und ohne Dingung. Nach der Ernte des
Getreides im Herbst des sechsten Jahres erfolgt anschlieRend ein erneuter Beginn
des Zyklus wie im ersten Jahr.

= Auf Dinger und Pflanzenschutzmittel und Ackergifte (Insektizide/Herbizide/ etc.) wird
wahrend der gesamten Dauer der Artenschutzmalinahmen vollstéandig verzichtet.
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= Die Flache wird zwischen Anfang Méarz und Mitte August nicht befahren oder bear-
beitet.

Weitere national oder nicht geschiitzte Arten(-gruppen)

National oder nicht geschitzte Arten der Kleinsduger, Amphibien, Reptilien und Insekten
koénnen in der Bauphase selten und kurzfristig durch den Eingriff betroffen sein. Es wird
davon ausgegangen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht
verschlechtert, da lediglich offene, intensivgenutzte Ackerflache am Ortsrand berplant
wird und sich die Bautatigkeit auf wenige, kleine Flachen beschrankt. Durch den geplan-
ten naturnahen Bereich nordéstlich der Schule sowie die zahlreich vorgesehenen heimi-
schen Geholze, die Bluhflachen und Wasserflachen mit Réhrichtzonen kdénnen fir viele
Arten zudem neue Habitate mit Fortpflanzungsstatten, Riickzugsraumen und Nahrungs-
flachen entstehen.

Zusammenfassung

Unter Einhaltung der naher beschriebenen MaRnahmen stehen dem Vorhaben aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Bedenken gegenuiber. Es sind keine vorgezo-
genen MalRnahmen erforderlich. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme wird ebenfalls
nicht erforderlich.

Weiterhin sind positive Einflisse auf das Lokalklima zu erwarten (Steigerung der Eva-
potranspiration, Aufnahme und Speicherung von CO2 aus der Luft, Schutz vor Wind und
Starkregenereignissen etc.), die sich ebenfalls positiv auf die Biodiversitat auswirken.

4.7 Ver- und Entsorgung

Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Der Anschluss an die Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die Vereinigten Stadt-
werke Netz GmbH. Ein Anschluss an das Gasnetz ist derzeit nicht geplant, ware jedoch
grundsatzlich ebenfalls durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen der Verei-
nigten Stadtwerke Netz GmbH mdglich.

Erdgasdruckleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung der Vereinigte Stadt-
werke Netz GmbH. Der Verlauf ist entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes Nr. 85 dargestellt. Sdmtliche MalRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransport-
leitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit des Leitungsbetriebes durchzufiihren.

Der Schutzstreifen betragt 3 m links und rechts von der Hochdruckleitung gemessen. In
diesem Schutzstreifen sind Grabungen und Uberbauungen grundsétzlich untersagt.

Vor Beginn jeglicher MalRnahmen im Schutzstreifenbereich und bei Arbeiten im Nahe-
rungsbereich ab ca. 50 m zur Gashochdruckleitung ist Kontakt zum Leitungsbetrieb auf-
zunehmen.
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Die Angaben zu Lage und Verlauf der Anlage sind so lange als unverbindlich anzusehen,
bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten des Leitungsbetriebes bestatigt wer-
den.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber die zentrale Klaranlage der Stadt Ratzeburg.

Das anfallende Schmutzwasser wird an die vorhandene Schmutzwasserleitung im Sale-
mer Weg angeschlossen. Die vorhandene Leitung wird dafiir um ca. 50 m bis zum Zu-
fahrtsbereich verlangert.

Telekommunikation

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen Erschliefung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Gber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen.

Bei (Neu-)Baugebieten ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natuirli-
chen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten
Flachen mit Gebauden, Stralenflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie
die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwen-
dung des Erlasses wird die Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und
somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten Baumafinahmen auf den Wasser-
haushalt haben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 und der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Wasserwirtschaftliche Fachbei-
trages®, welche eine mogliche Entwasserung des Plangebietes aufzeigt.

Aufgrund der Uberwiegend vorhandenen versickerungsfahigen sandigen Béden wird das
gesamte Niederschlagswasser vor Ort auf dem Grundstick versickert oder aufgefangen
und fur die Bewasserung von Pflanzen weitergenutzt. Die Wegeflachen im 6stlichen Be-
reich kdnnen jeweils dezentral seitlich in kleine Mulden bzw. die Grunflachen entwas-
sern. Hier sollen extensive Wiesen, Naturspielbereiche, eine Agropflanzflache u.A. ent-
stehen.

Die Dach- und Wegeflachen kénnen beispielsweise in dezentrale Versickerungsmulden
geleitet werden. Eine beispielhafte Anordnung ist in der Anlage 1 Lageplan

® PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Stadt Ratzeburg, Bebauungsplan Nr. 85, Wasserwirt-
schaftlicher Fachbeitrag, Stand: 11.11.2024
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Entwasserungskonzept dargestellt. Es muss in Abhangigkeit der einzelnen Flachengré-
Ren und der Deckenhéhen genauer ermittelt werden, welche Flachen wohin entwassern.
Durch das vorliegende Konzept wird lediglich aufgezeigt, dass eine solche Versickerung
in Mulden mdglich ist. Es ware auch mdglich, das Niederschlagswasser teilweise in Ri-
golen, Sickerschachten o.A. zu versickern.

Zur Uberpriifung der Machbarkeit wurde eine beispielhafte hydraulische Berechnung fiir
dezentrale Versickerungsmulden durchgefiihrt. Dabei wurde die maximal mogliche Ver-
siegelung der Flache gemaR Bebauungsplan Nr. 85 angesetzt.

Fur die Bemessungen wurde mit den Regendaten fir Ratzeburg gerechnet. Es wurde
fur die beispielhafter Bemessung von Mulden ein 30-jahrliches Regenereignis (inkl.
Uberflutungsnachweis) angesetzt. Versickerungsanlagen miissen aktuell nur fir 5-jahr-
liche Regenereignisse ausgelegt werden. Es ist theoretische eine Flache von 1.100 m?
erforderlich, um einen maximalen Wasserstand von 24 cm in den Mulden zu sichern.
Diese Flache kann beispielsweise durch Mulden nachgewiesen werden. Die tatsachliche
Entwasserung muss jedoch im Zuge des Entwasserungsantrages geklart werden, wenn
feststeht, welche Flachen wohin entwassern.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abféallen aus privaten Haus-
haltungen“ und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidhol-
stein GmbH - AWSH - flr die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

Rettungswesen/Loschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400.

4.8 Immissionsschutz

Immissionen aus der Nutzung des SchielRstandes

Zum Schutz der schutzwiirdigen Nutzungen des Sondergebietes gegeniber der 6stlich
angrenzenden Nutzung des Jagd- und Sportschiel3clubs Ratzeburg und Umgebung e.V.
sind im Ergebnis des erarbeiteten Schalltechnischen Gutachtens'® erforderlich.

Die Prufung im Regelfall ergibt, dass die zu Grunde gelegten Immissionsrichtwerte am
malfgeblichen Immissionsort Uberschritten werden. Auch wird fir den

10 Schalllabor HHK GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung der Larmimmissionen durch die
SchieRanlage des Jagd- und Sportschiefl3clubs, Ratzeburg und Umgebung e.V. auf das Gebiet des Be-
bauungsplan Nr. 85 - ,Freie Schule Ratzeburg®, Stand: 13.11.2024
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AuRenaufenthaltsbereich eine Schutzbeduirftigkeit festgestellt. Dadurch, dass der Pisto-
len-Schiefdstand in seiner Nutzung auf die Zeiten am Donnerstag von 20:00 Uhr bis
22:00 Uhr und am Sonntag von 10:00 bis 12:00 Uhr eingeschrankt ist, muss es aber zu
keinem Nutzungskonflikt kommen.

Hierzu wird die Nutzung des Sondergebietes auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 85
auf die Betriebszeiten von 6:00 - 20:00 Uhr werktags beschrankt. Dies erfolgt durch De-
finition der Nutzung im Nutzungskatalog der Art der baulichen Nutzung.

Dementsprechend werden die Richtwerte der TA Larm am mafRgeblichen Immissionsort
unterschritten und auch fir den AuRenaufenthaltsbereich wiirde keine Schutzbedurftig-
keit festgestellt. Hier ware lediglich die Nutzung des Kleinkaliber-Schie3stands Ursache
der Immission.

Trotz des Einhaltens der Richtwerte im Fall des reduzierten Beurteilungszeitraum durch
den Kleinkaliber-Stand kann es zu einem erhéhtem Stoérpotential auf Grund der Art der
Gerausche kommen und ein Konflikt kann nicht ausgeschlossen werden. Die Larm wird
bei Schiefl3standen durch transiente Schalle verursacht, die nicht leicht maskiert werden.

Die Spitzenpegel der Schief3stdnde Uberschreiten bei keiner gemessenen Waffe die Im-
missionsrichtwerte flir Gerauschspitzen.

Der ermittelte Beurteilungspegel kann zur Bestimmung der notwendigen Schalldam-
mung der Fassade von Gebauden flr im Plangebiet gemafl DIN 4109-1 heranzogen
werden''. Geht man von einem reduzierten Beurteilungszeitraum 6:00 Uhr - 20:00 Uhr
aus, kann mit der DIN 4109-2 der maRRgebliche AuRenlarmpegel zu L, = 58 dB ermittelt
werden'2. Damit ergibt sich Anforderung an die Bau-Schalldammung der Fassade zu
R wges = 30 dB. Der Bebauungsplan Nr. 85 Ubernimmt diese Regelungen.

5 Plandarstellungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Entwicklung eines
Schulstandortes fur die Freie Schule Ratzeburg.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die intensiv genutzten Flachen der kiinf-
tigen Schulnutzung mit einer Bautiefe von rund 150 m als Sonderbauflache (S) ,Schule /
Naturpadagogik® gemaf § 1 Ans. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Hin-
tergrund der Darstellung der Sonderbauflache ist - gegeniber der Darstellung z.B. einer
Flache fur den Gemeinbedarf - das breite Nutzungsspektrum, welches sich aus der spe-
zielle Ausrichtung der Schulform der Freien Schule ergibt. Entsprechend ihrer konzepti-
onellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mochte die Schule an einem

" DIN 4109-1 — Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Norm. Deutsches Institut fiir
Normung e.V., Jan. 2018

2" DIN 4109-2 — Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderun-
gen. Norm. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Jan. 2018
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naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schulgebaude flir maximal
150 Kinder mit Schulungsraumen, Werk- und Kunstraumen sowie Schulklche sollen
Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Flachen flr gartneri-
sche und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlernraum mit Streu-
obstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gartnerei mit Ge-
wachshaduser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebauden entstehen.

Erganzt werden diese Nutzungen durch die erforderlichen Nebenraume- und Nutzungen
wie beispielsweise Sanitar- und Sozialrdume, Haustechnikrdume, Ver- und Entsor-
gungsanlagen und Lager- und Materialrdume und Stellplatzflachen.

Dieses Nutzungsspektrum geht weit Gber den Regelungsinhalt einer Flache fir den Ge-
meindarf hinaus, so dass diese Darstellung vorliegend nicht greifen kann.

Der Schwerpunkt der hochbaulichen Entwicklung soll sich hierbei in einem Bereich von
rund 150 m tiefe vom Salemer Weg bewegen, so dass nur dieser Bereich als Sonderge-
biet festgesetzt werden soll. Die rickwartigen Bereiche werden hingegen als Grunflache
dargestellt. Wenngleich auch in diesem Bereich grundsatzlich ergdnzende vornehmlich
gartnerische und landwirtschaftliche Gebaude geplant sind, soll durch die Trennung der
Art der baulichen Nutzung auch eine deutliche Abgrenzung der Nutzungsintensitaten
und des Nutzungszweckes planungsrechtlich gesichert werden.

5.2 Griinflachen

Die riickwartigen Bereiche des Plangebietes werden in der Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturpadagogik® dargestellt.
Diese Grinflache dient als Freiflache und Au3enbereich den Nutzungen der Sonderbau-
flache ,Schule / Naturpadagogik® in Verbindung mit einer sozialen padagogischen gart-
nerischen und landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Schwerpunkt der hochbaulichen Entwicklung soll sich in einem Bereich von rund
150 m Tiefe vom Salemer Weg bewegen, so dass nur dieser Bereich als Sondergebiet
festgesetzt werden soll. Die riickwartigen Bereiche werden hingegen als Griinflache dar-
gestellt. Wenngleich auch in der Griinflache grundsatzlich erganzende vornehmlich gart-
nerische und landwirtschaftliche Gebaude geplant sind, soll durch die Trennung der Art
der baulichen Nutzung auch eine deutliche Abgrenzung der Nutzungsintensitaten und
des Nutzungszweckes planungsrechtlich gesichert werden. Grofiere landwirtschaftliche
Hofgebaude sind hierbei weiterhin im Bereich der Sonderbauflache geplant.

5.3 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Fauna erfolgte 2023 eine artbezogene Revierkartierung zur Be-
standsermittlung von Feldlerchen. Bei dieser Brutvogelkartierung fur Feldlerchen wurde
ein Brutpaar innerhalb des Untersuchungsraums festgestellt. Der Flachenbedarf des
auszugleichenden Reviers liegt bei 1,5 ha. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises erfolgt der Ausgleich innerhalb des Plangebietes und wird als
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MafRnahmenflache dargestellt. Die Flache ist entsprechend den Anforderungen der Feld-
lerche als Ackerbrache zu entwickeln und langfristig zu erhalten.

Die konkreten Regelungen erfolgen auf Ebene des Bebauungsplanes.

6 Umweltbericht
6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Planinhalte

Die Freie Schule Ratzeburg betreibt seit 2021 am Standort Ernst-Barlach-Schule in Rat-
zeburg eine staatlich genehmigte Ersatzschule. Dieser Standort kann nur temporar der
Aufnahme der Schule dienen, da hier absehbar umfassende Sanierungsarbeiten durch-
gefiihrt werden sollen, um das Gebaude neuen Nutzungen zuzufihren. Entsprechend
ihrer konzeptionellen Ausrichtung mit naturpadagogischem Bezug mdchte die Schule an
einem naturnahen Standort einen Neubau errichten. Neben einem Schulgebaude flr
maximal 150 Kinder mit Schulungsrdumen, Werk- und Kunstraume sowie Schulkiuche
sollen Stellplatzflachen, Multifunktions-/ Spiel- und Bewegungsflachen, Flachen fiir gart-
nerische und landwirtschaftliche Nutzungen, Naturerlebnis- und Naturlernraum mit
Streuobstwiesen und freiwachsende Hecken, ein Naturkindergarten, eine Gartnerei mit
Gewachshauser sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Nebengebduden entstehen.

Ziel ist es, einen wichtigen Naturraum und Naturerlebnisraum fir die Nutzer:innen der
Freien Schule und die Stadt zu schaffen.

Eine potenzielle Flache zur Entwicklung des Projektes konnte mit dem Plangebiet am
Salemer Weg gefunden werden. Der Standort eignet sich besonders durch seine Nahe
zur freien Landschaft und damit zur Natur, die im padagogischen Konzept der Freien
Schulen eine wichtige Rolle spielt. Durch die geplante Entwicklung erfolgt eine wertvolle,
natur- und landschaftsbezogene Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutz-
flache.

Die ErschlieBung des Vorhabens besteht derzeit lediglich aus einer 6ffentlichen Stralie
(Salemer Weg), die den Charakter eines landwirtschaftlichen Weges aufweist und im
weiteren Verlauf nur dem Anliegerverkehr dient. Die Ertichtigung des Stralkenabschnit-
tes bis zur Seedorfer Stralle wird durch das Vorhaben notwendig.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Hierzu hat der Planungs-, Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Ratzeburg in seiner Sitzung am 05.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Freie Schule Ratzeburg“ und die 85. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir das Gebiet norddstlich des Salemer Weges, slidostlich des Bauho-
fes der Stadt Ratzeburg an der Seedorfer Stralde, stidlich der Bebauung Marienburger
Stralte und noérdlich des Jagd- und SportschielRclubs Ratzeburg und Umgebung e.V. am
Salemer Weg in der Stadt Ratzeburg beschlossen.

Der Plangeltungsbereich, der aktuell eine intensivgenutzte landwirtschaftliche Flache
darstellt, umfasst eine Flache von rd. 7,3 ha und beinhaltet das Flurstiick Nr. 118 sowie
Teile des Flurstlickes Nr. 19/1 auf der Flur 6 der Gemarkung Ratzeburg.
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Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung der Flachen eine Uberbauung und Versie-
gelung einhergeht, so dass sich der Gebietscharakter nach Umsetzung der Inhalte des
Bebauungsplanes gegeniiber dem Ausgangszustand verandern wird. Es wird infolge der
Uberplanung Veranderungen bei den Bodenfunktionen, beim Wasserhaushalt und beim
Kleinklima geben; gleichfalls werden sich die Ausgangsbedingungen flir Flora und
Fauna sehr stark verandern und auch das Landschaftsbild wird sich vollstandig wandeln.

Durch die geplante Entwicklung erfolgt jedoch auch eine wertvolle, natur- und land-
schaftsbezogene Aufwertung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache.

Die Versickerung des im Plangeltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
vor Ort. Zudem ist geplant, das Niederschlagswasser zur Bewasserung der landwirt-
schaftlichen und gartnerischen Nutzflachen zu nutzen.

Die Entwicklung des Schulgelandes ruft mitsamt der ErschlieBungsanlagen regelmafig
eine Voll- und Teilversiegelung von bisher unversiegelten Flachen hervor, die einen Ein-
griff in verschiedene Schutzgiter darstellen. Die rechtlich mégliche Neuversiegelung be-
lauft sich dabei auf eine Flache von 13.449 m2. Der Ausgleich erfolgt hierbei durch Ent-
wicklung einer extensiv genutzten Ackerbrache im noérdlichen Plangebiet.

Zur Beurteilung der Fauna erfolgte 2023 eine artbezogene Revierkartierung zur Be-
standsermittlung von Feldlerchen. Bei dieser Brutvogelkartierung fur Feldlerchen wurde
ein Brutpaar innerhalb des Untersuchungsraums festgestellt. Der Flachenbedarf des
auszugleichenden Reviers liegt bei 1,5 ha. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises erfolgt der Ausgleich innerhalb des Plangebietes und wird als Mal3-
nahmenflache festgesetzt. Die Flache ist entsprechend den Anforderungen der Feldler-
che als Ackerbrache zu entwickeln und langfristig zu erhalten.

6.2 Planungsrelevante Ziele des Umwelt- und Naturschutzes aus
Fachgesetzen und Fachplanungen.

6.2.1 Fachgesetzliche Grundlagen

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

Baugesetzbuch - BauGB

Alle § 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane - wird berucksichtigt,

Schutzgiiter | sollen u.a. dazu beitragen, eine menschen- Ermittlung und Bewertung
wirdige Umwelt zu sichern und die naturli- der Belange im Rahmen
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu der Umweltpriifung. Die Er-
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit- gebnisse der Umweltpri-
pléne sind u.a. die Belange des Umwelt- fung werden im Umweltbe-
schutzes und des Naturschutzes und der richt, welcher einen geson-
Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu derten Teil der Begriin-
bertcksichtigen. dung darstellt, beschrie-

ben.
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Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die zu-
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlielich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturg-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft.

Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
- Berlicksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise insbesondere im Be-
bauungsplan
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung | = Berlcksichtigung im Rah-
von Bauleitplanen sind insbesondere die Be- men der Konzeptentwick-
lange des Umweltschutzes einschlieRlich lung
des Naturschutzes und der Landschafts- > Beriicksichtigung durch
pflege zu berticksichtigen. Festsetzungen und Hin-
weise insbesondere im Be-
bauungsplan
§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von - wird bertcksichtigt,
Ausgleichsmaflinahmen sind auf der Grund- Erfassung der vorhande-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan fest- nen Biotope/ Strukturen im
zusetzen. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle §§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft -> wird berucksichtigt,
Schutzgiter | sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Ermittlung und Bewertung

der Belange im Rahmen
der Umweltpriifung. Die Er-
gebnisse der Umweltpru-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrun-
dung bildet, beschrieben.

- Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-

tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften

§ 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8
LNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des BNatSchG sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

- wird berucksichtigt,
Ermittlung und Bewertung
der Belange im Rahmen
der Umweltpriifung. Die Er-
gebnisse der Umweltpri-
fung werden im Umweltbe-
richt, welcher einen geson-
derten Teil der Begrun-
dung darstellt, beschrie-
ben.
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9
LNatSchG: Der Verursacher eines Eingriffs
ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

- wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zu entscheiden.

- wird berucksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von Natur
und Landschaft, die eine besondere Bedeu-
tung als Biotope haben, werden gesetzlich
geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG
und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Bi-
otope fiihren kénnen, sind verboten.

- wird bertcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Biotope/ Strukturen im
Rahmen der Biotoptypen-
kartierung

- Innerhalb des eigentlichen
Plangebietes befinden sich
keine gesetzlich geschutz-
ten Biotope.

Im naheren Umfeld ist eine
geschutzte Allee vorhan-
den, welche durch Nach-
pflanzungen im Plangebiet
erweitert werden soll.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr.1-4 zu
prifen und ggf. erforderliche MalRnahmen
vorzusehen.

- wird berucksichtigt,
Erarbeitung eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbei-
trages zur Ermittlung der
Auswirkungen der Pla-
nung.

- Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen
und Ubernahme der Mal-
nahmen in den Bebau-
ungsplan

§ 61 BNatSchG i.Vm. § 35 LNatSchG: Ge-
maf § 35 Abs. 2 LNatSchG dirfen an Ge-
wassern erster Ordnung sowie Seen und
Teichen mit einer Grolke von einem Hektar
und mehr bauliche Anlagen in einem Ab-
stand von 50 Meter landwarts von der Uferli-
nie nicht errichtet oder wesentlich erweitert

- nicht planrelevant
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Schutzgut Gesetz/Verordnung Bedeutung fiir die Planung/
Beriicksichtigung
werden. Unter Bericksichtigung der Belange
des Gewasserschutzes kann gemal § 35
Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG fiir die Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung von Bebauungs-
planen eine Ausnahme durch die untere Na-
turschutzbehoérde zugelassen werden.
Runderlass“ vom MELUR und Innenmi-
nisterium vom 09.12.2013
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht“
Pflanzen Grundlagen fiir die Anwendung der Eingriffs- | = wird bertcksichtigt,
regelung/Vorgabe von Berechnungsmodali- Erfassung der vorhande-
taten zur Ermittlung des erforderlichen Aus- nen Biotope/ Strukturen im
gleichs auf Ebene des Bebauungsplanes. Rahmen der Biotoptypen-
kartierung
- Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses gemaf
den Landesvorschriften
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens | - wird beriicksichtigt,
Wasser sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. Ermittlung des Eingriffes in
K schadliche Bodenveranderungen abzuweh- den Boden und Berech-
ulturelles " L .
Erbe ren und Vorsorge gegen nachteilige I'Elnlvwr-. nung des Ausgleicherfor-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir- dernisses
kungen auf den Boden sollen Beeintrachti- - Hinweis im Bebauungsplan
gungen seiner natlrlichen Funktionen sowie auf den § 15 DSchG zur
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Sicherung bei Entdeckung
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie- eines Kulturdenkmales. Ar-
den werden. chaologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde,
sondern durch di