—

. _A2/62

2/63 410y

/[

/21)67/ 13
73/3
i
38/ ii 8/17
30/2
29 310

173127

PN

PLANZEICHNUNG (TEIL A).
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die "Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist"

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geand. durch Art. 3 BaulandmobilisG v. 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} in romischer Ziffer

Gestaltung (§ 84 LBOi. V. m. § 9 (4) BauGB)

DN Zulassige Dachneigung (in diesem Fall als Mindestmal3)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
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Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht
(GFL-Rechte) zu Gunsten im
Plan genannter

Sonstige Planzeichen

GED @ @ Plangebietsgrenze (§ 9 (7) BauGB)

KARTENGRUNDLAGE und SONSTIGES

Vorhandene Bebauung

Wendekreis Pkw

Flursticksgrenze

3 Malangabe in Metern

103/11 Flursticksnummer

TEXT (TEIL B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgelegt. Die gem. § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
gem. § 1 (5) u. (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. Gestaltung (§ 84 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)
2.1. FASSADENGESTALTUNG

Die Verwendung von reflektierenden, reflektierend beschichtete oder spiegelnden Materialien
ist nicht zulassig. Glassfassaden durfen verwendet werden.

Fur die Fassadengestaltung sind ausschliel3lich dunkle Farbtone in Anlehnung an folgende
Nummern des Farbregisters RAL 840-HR zu verwenden: 3004 - 3011, 7000 - 7005, 7009 - 7012,
7015 - 7033, 7035 - 7043,7044 - 7047, 8003 - 8017, 8023 - 8028.

2.2. DACHGESTALTUNG

Flachdacher und Pultdacher sind nicht zulassig.

Die ausschlieflich zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude betragt min. 15°.

Bei zur Seeseite ausgerichtetem Dachgiebel, ist die Dachgestaltung gleichwinklig und gleich-
schenklig auszufuhren.

Die fur die Dacheindeckung ausschliel3lich zulassigen Farbtone sind Rot, Rotbraun, Braun und
Anthrazit.

Die Verwendung von reflektierenden, reflektierend beschichteten oder spiegelnden Materialien ist
nicht zulassig. Dachfenster sind zulassig.

HINWEISE

BaumschutzzmalRnahmen wahrend der Bauzeit

Die Baume inklusiv Wurzelraum sind vor Baubeginn und wahrend der gesamten Bauphase vor
Beschadigung fachgemal} zu schitzen und zu sichern. Die Baume inklusiv des gesamten
Wourzelbereiches sind wahrend der Bauphase durch einen 2 m hohen ortsfesten Bauzaun zu
schitzen.

Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig. Der aufzustellende
Schutzzaun ist ohne Beschadigungen an den Baumen einzurichten.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen® ist zu beachten.

Verbot von Schottergarten
Die Anlage von Schottergarten ist gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) verboten.
Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. &.) kdbnnen wahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung,
Wasserkruger Weg 16, 23879 Molin eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes gemal} § 84 (1)
Nr. 1 LBO verstolit.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom __. .2025 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 132 fur das Gebiet zwischen
Stadtseewerder und dem Stadtsee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 27.02.2025.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Ldbecker Nachrichtenam . .2025.

2. Der Bauausschuss hatam . .2025 den Entwurf des B-Planes mit Begriundung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom __. . biseinschl. __. .2025
wahrend folgender Zeiten: montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags
von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am __. .2025

in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung

der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.moelin.de ins Internet eingestellt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein

kdnnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am __._ .2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am __. .2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
5. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am __._ .2025 als Satzung beschlossen und die Begrundung durch Beschluss
gebilligt.

6. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Mélin, den . 2025

Siegel

Burgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
dargestellt sind. (Katasterstandv. . . )

Berkenthin,den . .2025

Siegel

offentl. best. Verm. Ing.

8. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

.. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __. . in Kraft getreten.

Molin,den . .

Siegel

Burgermeister

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung uber den

Bebauungsplan Nr. 132

fur das Gebiet
zwischen Stadtseewerder und dem Stadtsee
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Stand: Mai 2025
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